UCHWALA NR VII/98/11
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia 18 kwietnia 2011 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie-plaza” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2003r. Nr80 poz. 717, zm.z2004r. Nr6 poz.41, Nr 141 poz. 1492;
zm. z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; zm.z 2006 r. Nr45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635,
zm. z 2007 r. Nr 127 poz. 880, zm. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413,
zm. z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149
poz. 996, Nr 155 poz. 1043); Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje :

§ 1. 1. Zgodnie z uchwala VII/170/07 Rady Miasta Szczecina z dnia 03 kwietnia 2007 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie-plaza”
w Szczecinie po stwierdzeniu zgodno$ci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XXVIII/706/08 Rady Miasta Szczecin z dnia 24.11.2008 r.)
uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie-plaza” w Szczecinie.

2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 153,446 ha, zgranicami o nast¢pujacym
przebiegu:
1) od potnocy - Jezioro Dabie, ciek Chelszczaca;
2) od wschodu - zespdt ogrodéw dziatkowych (ROD ,,Nad Jeziorem”);

3) od potudnia - zaplecza zabudowy mieszkaniowej przy ul. Szybowcowej, ul. Przyjaciot, ul. Zaglowe;
iul. Masztowej, tereny polozone na poludnie od ul. Poktadowej, ul. E. Gierczak i ul. Przestrzennej,
oraz przebieg ul. Przestrzennej na odcinku od proj. skrzyzowania z ul. Lotnicza do zabudowy przy ul.
Przestrzennej 61;

4) od zachodu - posesja zabudowy mieszkaniowej przy ul. Przestrzennej 61 i tereny przybrzezne na jej
zapleczu.

3. Granice obszaru obj¢tego planem okresla Zatacznik nr 1 do Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Dabie-plaza” w Szczecinie w skali 1:1000, sktadajacy si¢ z arkuszy nr 1, nr 21 nr 3,
zwany dalej rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) D.D.3001.KS,ZP pow. 0,2689 ha;
2) D.D.3002.U,UT pow. 0,2395 ha;
3) D.D.3003.U,UT pow. 0,4366 ha;
4) D.D.3004.KP pow. 0,0394 ha;
5) D.D.3005.ZN pow. 28,4745 ha;
6) D.D.3006.KPS pow. 0,0053 ha;
7) D.D.3007.UT,MW pow. 1,0712 ha;
8) D.D.3008.MW,U,ZP pow. 1,0529 ha;
9) D.D.3009.MW,U pow. 1,6851 ha;
10) D.D.3010.U MW pow. 1,5854 ha;
11) D.D.3011.MW,U,ZP pow. 2,0049 ha;
12) D.D.3012.KPS pow. 0,0064 ha;
13) D.D.3013.KPS pow. 0,0059 ha;
14) D.D.3014.UMW.ZP pow. 1,8518 ha;
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15)
16)
17)
18)
19)
20)
21)
22)
23)
24)
25)
26)
27)
28)
29)
30)
31)
32)
33)
34)
35)
36)
37)
38)
39)
40)
41)
42)
43)
44)
45)
46)
47)
48)
49)
50)
51)
52)
53)
54)

D.D.3015.MW,U
D.D.3016.MN,U
D.D.3017.U,MN,ZP
D.D.3018.MN,U
D.D.3019.KPR,ZP
D.D.3020.U,ZP
D.D.3021.ZP
D.D.3022.US,ZP
D.D.3023.US
D.D.3024.UT,MW
D.D.3025.U,ZP
D.D.3026.KS,ZP
D.D.3027.MN,U
D.D.3028.MW,UT
D.D.3029.UT,WS
D.D.3030.MW,UT,WS
D.D.3031.MW,UT,WS
D.D.3032.KS,ZP
D.D.3033.ZN
D.D.3034.U,MN,ZP
D.D.3035.UT,MN
D.D.3036.KPS,E
D.D.3037.WS,ZN
D.D.3038.WS,ZN
D.D.3039.WS,UT,ZN
D.D.3040.WS,UT,ZN
D.D.3041.KD.Z
D.D.3042.KD.L
D.D.3043.KD.L
D.D.3044.KD.L
D.D.3045.KD.D
D.D.3046.KD.D
D.D.3047.KD.D
D.D.3048.KD.D
D.D.3049.KD.D
D.D.3050.KD.D
D.D.3051.KD.D
D.D.3052.KDW
D.D.3053.KDW
D.D.3054.KS,ZP

pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.

0,8590 ha;
0,2428 ha;
2,4687 ha;
0,8671 ha;
0,6140 ha;
1,0019 ha;
3,8826 ha;
3,0848 ha;
1,9150 ha;
2,4900 ha;
0,7963 ha;
0,2184 ha;
0,2773 ha;
1,1541 ha;
0,8031 ha;
3,2539 ha;
4,2016 ha;
0,1603 ha;
1,5119 ha;
3,8284 ha;
4,3024 ha;
0,0207 ha;
0,9072 ha;
2,7225 ha;
0,6253 ha;
62,4514 ha;
5,1675 ha;
1,0739 ha;
0,4594 ha;
0,9166 ha;
0,2790 ha;
0,2326 ha;
0,5916 ha;
0,5249 ha;
0,2091 ha;
0,1694 ha;
0,0640 ha;
0,0981 ha;
0,0242 ha;
0,2468 ha.
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§ 2. Przedmiotem planu sa tereny zabudowy ustugowej, w tym uslugi ogoélnomiejskie w zakresie
sportu, rekreacji i turystyki wodnej — takze z dopuszczeniem lokali mieszkalnych, oraz przystan rybacka,
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej z uslugami, tereny zieleni urzadzonej
z dopuszczeniem ushug, tereny zieleni urzadzonej, tereny zieleni objetej formami ochrony prawnej, wody
srédladowe - w tym tereny komunikacji wodnej, turystyki wodnej i postoju jednostek ptywajacych, uktad
komunikacyjny oraz obiekty isieci infrastruktury technicznej. Regulacje planu obejmuja pelna
problematyke oznaczona w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie-plaza” w Szczecinie
w skali 1:1000 stanowi Zalacznik nr 1, bedacy integralna czgs$cia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina
w skali 1:30000 (Uchwata Nr XXVIII/706/08 Rady Miasta Szczecin z dnia 24.11.2008 r.) stanowi
Zalacznik nr 2, bedacy integralng czg$cia uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych miasta oraz o zasadach ich finansowania stanowi Zalacznik
nr 3, bedacy integralng cze¢$cia uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 4, bedacy
integralna czescia uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, stanowiace podstawowe jednostki
strukturalne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie oraz rézne zasady zabudowy izagospodarowania
terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku oraz w tekscie planu w sposob nastgpujacy:

1) litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy miasta Prawobrzeze — D.

2) litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu administracyjnym: D (osiedle Dabie),

3) liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu: 1,

4) liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego w planie: 001, 002, ... 049;

5) symbole przeznaczenia terendOw uzyte w planie oznaczaja:
a) MN,U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem wprowadzenia ustug,
b) MW,U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem wprowadzenia ustug,
c) MW,U,ZP — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami oraz zieleni urzadzone;,
d) MW,UT - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami turystyki,

e) MW, UT,WS — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami turystyki oraz wody
srodladowe,

f) ULMMN,ZP — teren zabudowy ustlugowej z dopuszczeniem wprowadzenia lokalu mieszkalnego, oraz
zieleni urzadzonej,

g) UMW — teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem wprowadzenia lokali mieszkalnych,

h) UMW,ZP — teren zabudowy uslugowej z dopuszczeniem lokali mieszkalnych, oraz zieleni
urzadzone;,

1) U,UT - teren zabudowy uslugowej lub rekreacji i turystyki wodnej,

1) U,ZP — teren zabudowy ustugowej i zieleni urzadzonej,
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k) UT,MN — teren zabudowy ustug turystyki, ustug hotelowych i pensjonatowych, z dopuszczeniem
wprowadzenia lokalu mieszkalnego,

1) UT,MW — teren zabudowy ustug turystyki, ustug hotelowych i pensjonatowych, z dopuszczeniem
wprowadzenia lokali mieszkalnych,

m) UT,WS — teren zabudowy uslug turystyki wodnej, ustlug hotelowych 1 pensjonatowych,
z dopuszczeniem wprowadzenia lokali mieszkalnych, oraz wody §rodladowe,

n) US — teren ustug sportu i rekreacji,

0) US,ZP — teren sportu, rekreacji i zieleni urzadzonej,

p) KS,ZP — teren parkingu dla samochodéw osobowych i zieleni urzadzonej,

q) KPS — teren przepompowni §ciekéw sanitarnych,

r) KPS,E — teren przepompowni $ciekéw sanitarnych i stacji transformatorowej,
s) ZP — teren zieleni urzadzone;j,

t) ZN — teren zieleni naturalnej objgtej ochrona prawna,

u) WS,ZN — wody $rodladowe i teren zieleni objetej ochrona prawna,

v) WS,UT,ZN — wody $rodladowe, akwen turystyki wodnej i teren zieleni naturalnej objetej ochrona
prawna,

w) KP — teren ciagu pieszego,

x) KPR,ZP — teren ciagu pieszego i Sciezki rowerowej z zielenia urzadzona,
y) KD.Z — teren drogi publicznej — ulica zbiorcza,

z) KD.L — teren drogi publicznej — ulica lokalna,

za) KD.D — teren drogi publicznej — ulica dojazdowa,

zb) KDW - teren drogi wewngtrzne;.

3. Ustalenia formutowane sa na dwoch poziomach: ogdlnym i szczegélowym. Ustalenia ogdlne
obowiazuja na catym obszarze planu. Ustalenia szczegétowe obowiazuja dla terenu elementarnego.

4. Ustalenia formutowane sa w nast¢pujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad parcelacji;
5) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej;
6) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;.

5. Pelny tekst ustalen dla oznaczonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne i ustalenia szczegétowe dla
terenu elementarnego, w ktorym znajduje si¢ dany obszar.

§ 5. Uzyte w planie okre$lenia oznaczaja:

1) apartament mieszkaniowy — samodzielny lokal mieszkalny przeznaczony na sezonowy wypoczynek
(wakacyjny, weekendowy) lub jako dodatkowy lokal mieszkalny, wyrdzniajacy si¢ szczegdlna
atrakcyjnoscia polozenia w sasiedztwie koncentracji ruchu turystycznego iustlug wykorzystujacych
walory lokalizacji (jak np. rekreacja, sport, turystyka) — bez konieczno$ci zachowania standardow
dostepu do uslug podstawowych wymaganych w terenach mieszkaniowych; apartament
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mieszkaniowy moze by¢ wbudowany (takze dobudowany, nadbudowany) w obiekt ustugowy albo
moze stanowi¢ czg$¢ apartamentowej zabudowy mieszkaniowe;;

2) apartamentowa zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — budynek skupiajacy apartamenty
mieszkaniowe oraz specyficzne ushugi wykorzystujace walory lokalizacji lub zespo6t takich budynkow
wkomponowany w krajobraz, wyrdzniajacy si¢ atrakcyjnoscia potozenia (np. nad woda)
w sasiedztwie koncentracji ushlug rekreacji, sportu iturystyki; apartamentowa zabudowa
mieszkaniowa uzupelnia i wykorzystuje istniejaca w sasiedztwie infrastrukturg¢ ustugowa: hotelowa
irekreacyjna, przy czym nie musi posiada¢ dostgpu do podstawowych elementdéw infrastruktury
spolecznej; apartamentowa zabudowa mieszkaniowa nie tworzy terendw mieszkaniowych
W rozumieniu przepisow prawa;

3) bogaty program zieleni — zr6znicowana gatunkowo zielen wysoka i niska o charakterze ozdobnym,
wypeltniajaca wszystkie mozliwe powierzchnie terenu (np. w liniach rozgraniczajacych ulicy), w tym
takze na sztucznie wykonanych lub uksztalttowanych miejscach (np. zakrzewienia skarp, tarasow,
pnacza na barierach przeciwhatasowych, zazielenione $ciany w liniach rozgraniczenia dziatki, zielen
w donicach);

4) dach stromy — rézne formy dachow o co najmniej dwodch potaciach gtownych pochylonych pod
katem co najmniej 25°; za form¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach mansardowy, koputowy lub
kolebkowy, w ktorym cigciwa tuku laczaca najnizszy punkt z najwyzszym nachylona jest do poziomu
pod katem co najmniej 35°;

5) dominanta przestrzenna — obiekt lub grupa obiektéw (niekoniecznie budowlanych) wyrdzniajacych
si¢ w krajobrazie forma lub gabarytem, o wyraznych walorach kompozycyjnych, kulturowych lub
przyrodniczych;

6) dopuszczalna calkowita wysoko$¢ obiektow budowlanych — w przypadku zabudowy kubaturowe;j
oznacza wysoko$¢ budynku wraz zurzadzeniami na dachu (np. kominy, wywietrzniki, reklamy,
anteny itp.), w przypadku innych wolno stojacych obiektow budowlanych oznacza wysokos¢
najwyzszego punktu obiektu mierzong od poziomu terenu;

7) dostep ogdlny — dostgp do terenu (obiektu) nie limitowany zadnymi ograniczeniami podmiotowymi
(powszechny) ani przedmiotowymi, w szczegolnosci ogrodzeniami, biletami wstepu, czasem dostgpu,
itp.;

8) dostep publiczny — dostgp do terenu (obiektu) limitowany tylko ograniczeniami przedmiotowymi tj.

wymagajacy speinienia okreslonych warunkow o charakterze organizacyjnym lub finansowym, np.
dostep tylko w ustalonych godzinach, bilety wstepu;

9) gatunki niepozadane roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzima florg, ktore nie moga
by¢ stosowane w nasadzeniach na terenach zieleni publicznej, wlasach oraz na terenach
zachowujacych ciaglo$¢ przestrzenna zlasami; do niepozadanych gatunkéw roslin w granicach
niniejszego planu zalicza si¢ inwazyjne gatunki drzew, krzewdw i bylin, w szczegdlnosci: klon
jesionolistny, robinia grochodrzew, rdestowiec sachalinski 1 japonski oraz niecierpek gruczotowaty
1 przyladkowy;

10) harmonijna sylweta (widok, panorama, pierzeja) — ciag obiektow budowlanych, zieleni 1 innych
obiektow naturalnych (przede wszystkim uksztaltowanie powierzchni terenu) wzajemnie
dostosowanych do siebie pod wzgledem estetycznym,;

11) inzynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne bezposrednio wspodtpracujace z sieciami
inzynieryjnymi uzbrojenia terenu izapewniajace mozliwos$¢ ich sprawnego dzialania; najczeSciej
wystepujace inzynieryjne urzadzenia sieciowe to: stacje transformatorowe 15/0,4 kV, szafki
teletechniczne 1 elektroenergetyczne, hydrofornie, sieciowe pompownie wody i $ciekow, przelewy
burzowe, stacje gazowe 2—go stopnia, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci
cieptowniczej, szafy ishlupki telekomunikacyjne, anteny radiokomunikacyjne wraz z konstrukcja
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wsporczg oraz inne urzadzenia telekomunikacyjne (w tym: radiowe, optyczne 1 elektryczne - petniace
funkcje komutacyjne, przekierowujace, umozliwiajace nadawanie, odbior lub transmisj¢ sygnalow);

12) kompozycja obiektu — uktad eksponowanych elewacji oraz dachu izwienczenia budowli
z rozmieszczeniem, wielko$cia i proporcjami otworéw, elementami programu architektoniczno-
estetycznego (detale, faktury materiatow, zasada kolorystyki itp.), stolarka, urzadzeniami taczacymi
obiekt zotaczajacym terenem, towarzyszacymi obiektami pomocniczymi wspierajacymi
kompozycyjnie obiekt gtdéwny;

13) kompozycja zespolu zabudowy — uktad ulic, placow, budynkéw i zieleni z uwzglednieniem linii
zabudowy, wysoko$ci zabudowy, ksztattu dachow izwienczenia budynkow, wtérnej parcelacji
wlasnosciowego, nawierzchni utwardzonych;

14) kompozycja zespolu zieleni — uklad przestrzenny drzew, krzewdw 1 powierzchni trawiastych oraz
trwatych i gtownych elementow wyposazenia parkowego (np. zalozenia pomnikowe, baseny i stawy,
obiekty kubaturowe);

15) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku; lico budynku
nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

16) obiekt o szczegolnych wymaganiach budowlanych — obiekt budowlany zaprojektowany
indywidualnie z zastosowaniem na elewacjach przylegtych do przestrzeni publicznych trwatych
materialow elewacyjnych o wysokiej jakosci (w strefach ochrony konserwatorskiej oznacza to
gtownie materialy wiasciwe dla tradycyjnych technologii rzemieslniczych);

17) obiekt w gminnej ewidencji zabytkéw — obiekt o walorach zabytkowych ujety w gminnej
ewidencji zabytkow; obowiazuja zasady ochrony oznaczone w ustaleniach planu;

18) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica gldwnej bryty budynku;

19) obsluga firm i klientow — uslugi z zakresu zwiazanego z prowadzeniem: uslug $wiadczonych
w wykonywaniu wolnych zawodow, szkolen inauczania, dziatalno$ci prawniczej, projektowe;j,
rachunkowosci, ksiggowosci, doradztwa, posrednictwa, dostarczania informacji, sporzadzania
opracowan 1 tlumaczen, obstugi nieruchomos$ci’ itp., ustug rzeczowych np.: urzadzanie wystaw,
pakowanie itp., ustug zdrowia np.: gabinety lekarskie, poprawy kondycji fizycznej, a takze innych
drobnych ustug np.: salony fryzjerskie, kosmetyczne, pralnia, szewc, fotografowanie, poligrafia,
wypozyczanie i naprawa sprzetu biurowego, domowego itp., oraz zwigzane z obsluga turystyki np.:
wypozyczalnia sprz¢tu turystycznego, dzialalno$¢ biur podrdzy, agencji 1 informacji turystyczne;j itp.;

20) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut pionowy
skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma, przyjmujac za podstawe
obrys parteru — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych
albo $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru; do
powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obregbie przyziemia takich
elementow budynku jak: prze$§wity, przejsécia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wglgbne
(cofnigte) 1 loggio — balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie
(ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowiace integralng czg$¢ budynku oraz
powierzchni¢ obiektéw pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, szopy, szklarnie, altany itp.; do
powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czgsci znajdujacych sig¢ ponizej
poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, pochylni i ramp zewngtrznych, studzienek przy oknach
piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow, okapow dachowych a takze nadwieszonych czgsci
budynku powyzej parteru, basendw 1 sztucznych oczek wodnych;

21) reklama wbudowana — miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycji napisoOw i znakoéw
graficznych o charakterze informacyjnym lub marketingowym; reklama wbudowana stanowi wtoérny
element wyposazenia elewacji, umieszczony na zakonczonym inwestycyjnie obiekcie budowlanym;
reklama wbudowana nie jest miejsce lub urzadzenie, o ktdrym mowa powyzej, stanowiace element
pierwotnego wystroju lub projektu budynku, a takze szyld o powierzchni do 0,3 m? ;
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22) reklama wolno stojaca — samodzielny obiekt przeznaczony wytacznie do ekspozycji napisow,
znakow graficznych 1iinnych elementow dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub
marketingowym; reklama nie jest zagospodarowaniem tymczasowym w rozumieniu planu;

23) strefa brzegowa — pas ladu iwody bezposrednio przylegajace do siebie, zabudowany lub
pozbawiony zabudowy kubaturowej, o szerokos$ci od kilku do kilkudziesigciu metrow w zaleznosci od
rzednej potozenia ladu, gdzie tocza si¢ procesy przyrodnicze specyficzne dla tego $rodowiska lub
ulegly one zakonczeniu/przerwaniu w efekcie dotychczasowej dzialalnosci czlowieka; moze ona by¢
miejscem okresowych zalewow i podtopien, moze by¢ objgta granicami obszaru NATURA 2000 lub
bezposrednio z nim sasiadowac;

24) studnia awaryjna — studnia publiczna, zakladowa lub wyznaczona studnia prywatna zapewniajaca
zaopatrywanie w wode¢ ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia skazenia, klesk
zywiotowych lub wojny;

25) System Zieleni Miejskiej — ciagla struktura przestrzenna wiazaca ze soba warto$ciowe 1 roznorodne
tereny zielone (takze zabudowane, gléwnie o niskiej intensywnoS$ci), zapewniajaca powiazanie
z odpowiednimi terenami pozamiejskimi, zwlaszcza — tworzacymi krajowy system obszaréw
chronionych; SZM jest obszarem chronionym w planie poprzez specjalne rygory wskazane
w ustaleniach planu;

26) §ciezka rowerowa — wydzielony w jezdni lub poza jezdnia pas przeznaczony dla ruchu
rowerowego; sciezka rowerowa w rozumieniu planu jest rOwniez ciag pieszo rowerowy;

27) wartosciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedna z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni minimum 0,05 ha oraz wzdluz drog (poza lasami 1 parkami
oraz z wyjatkiem zadrzewien tworzonych przez gatunki niepozadane),

b) drzewa i krzewy gatunkéw prawnie chronionych lub stanowiace pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

c¢) drzewa 1 krzewy gatunkéw rodzimych i obcych, o obwodach pnia mierzonego na wys.130 cm:
- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem debu czerwonego), grab, jesion, klon
(z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna §wierk,

- powyzej 50 cm: cyprysik, gtog, jarzab, leszczyna, wiaz, zywotnik,
d) ponad pigcioletnie drzewa i krzewy gatunkéw egzotycznych z wyjatkiem:
- gatunkow niepozadanych i1 inwazyjnych,

- gatunkéw wymienionych w bazie ,,Gatunki obce. Polska baza danych” Instytutu Ochrony
Srodowiska PAN,

- pospolitych gatunkéw: berberysow, bukszpanu, cyprysikow, daglezji, forsycji, jasminowcow,
kasztanowca, kolcowoju, ligustru, mahonii, modrzewi, suchodrzewow, sumakéw, $wierkdow,
tawut 1 tawutowca, topoli, winobluszczy, zylistek 1 zywotnikdw,

e) drzewa dziuplaste nie stanowiace zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi 1 mienia;

28) zamknigcie kompozycyjne — ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem budowlanym
(grupa obiektow), uksztaltowaniem powierzchni terenu lub zielenia wysoka, posiadajace walory
kompozycyjne i estetyczne;

29) zielen izolacyjna — pas zwartej zieleni wielopigtrowe] o szeroko$ci dostosowanej do oznaczonej
sytuacji przestrzennej (minimum 12,0 m), ztoZzony z gatunkdéw odpornych na zanieczyszczenia (w tym
zimozielonych), oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty uciazliwe od terenéw sasiednich;
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30) zorganizowana zielen publiczna — zielen urzadzona wypelniajaca przestrzenie o dostgpnosci
publicznej, w szczegolnosci tworzaca parki, skwery, zielence, aleje, atakze stanowiaca elementy
kompozycji ciagéw ulicznych i placéw np. szpalery drzew, zywoptoty, rabaty kwiatowe itp.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogo6lne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

1)w  terenach  elementarnych: D.D.3024.UT,MW, D.D.3028.MW,UT, D.D.3029.UT,WS,
D.D.3030.MW,UT,WS, D.D.3031.MW,UT,WS, D.D.3034.U,MN,ZP oraz w poludniowo-wschodnie;j
czgsci terenu D.D.3040.WS,UT,ZN ustala si¢ lokalizacj¢ portu dla jednostek ptywajacych (portu
jachtowego), obejmujacego:

a) state bazowanie morskich i §rédladowych jednostek zaglowych oraz zaglowo-motorowych,

b) przystanie: przystan goscinna kilkudniowego postoju, przystan postoju krotkoterminowego na
potrzeby specjalistycznych ustug wykorzystujacych dostgp do akwenu zeglownego, przystanek
komunikacyjny zeglugi §rodladowe;,

¢) administracj¢ portowa,

d) przy nabrzezu portu jachtowego poza obszarem NATURA 2000, maksymalnie dwie stacje paliw
dla jednostek ptywajacych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? ;
3) zakazuje sig lokalizacji wydzielonych parkingéw dla samochodow cigzarowych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw ptynnych igazu plynnego do pojazdow samochodowych
i motorowych jednostek ptywajacych; ustalenie nie dotyczy lokalizacji stacji paliw dla jednostek
ptywajacych w granicach terendw elementarnych: D.D.3030.MW,UT,WS i D.D.3031.MW,UT,WS;

5)na wodach Jez. Dabie w terenach elementarnych: D.D.3039.WS,UT,ZN i D.D.3040.WS,UT,ZN,
umozliwia si¢ wykonywanie dziatalno$ci gospodarczej z zakresu ryboldwstwa, z dopuszczeniem
lokalizacji w terenie elementarnym D.D.3002.U,UT statej przystani rybackiej z zapleczem socjalnym
1 sprzetowym oraz ustugami towarzyszacymi (w tym handel rybami) - w oparciu o istniejacy kanat
wodny (tacznie z terenem potozonym na zachod od kanatu poza granicami planu); dopuszcza si¢
cumowanie jednostek rybackich do nabrzeza oraz realizacj¢ elementéw przystani rybackiej wraz
z organizacja  czasowego targu rybnego wterenach elementarnych: D.D.3010.UMW
1D.D.3014.UMW.,ZP, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 4;

6) na terenach zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug (MW,U, MW,U,ZP, MW,6UT,
MW,UT,WS), oraz na terenach ustugowych (U,UT, UT,WS, U,ZP) iustugowo-mieszkaniowych
(UMW, UMN,ZP, UMW,ZP, UT,MN, UTMW i UTMW,WS), gdzie ustalenia szczegdlowe
dopuszczaja lokalizacj¢ obiektow ustug turystyki, ogranicza si¢ liczbg uzytkownikéw hoteli lub
pensjonatéw do 100 osdb w kazdym z obiektow.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) wszelkie uciazliwosci wynikajace z lokalizacji inwestycji powinny zamyka¢ si¢ w granicach dziatki
budowlanej;

2) tereny elementarne: D.D.3003.U,UT (pdinocno wschodnia czg$¢), D.D.3005.ZN (z wylaczeniem
skrajnych fragmentow przylegajacych do terendéw zainwestowania miejskiego), D.D.3004.KP,
D.D.3017.UMW,ZP (potudniowo zachodnia cze$¢), D.D.3019.KPR,ZP (z wylaczeniem czesci
srodkowej), D.D.3020.U,ZP (z wylaczeniem fragmentu na =zapleczu terenéw zabudowy
jednorodzinnej przy ul. Pokladowej), D.D.3021.ZP, D.D.3022.US,ZP, D.D.3023.US,
D.D.3024.UT,MW, D.D.3025.U,ZP, D.D.3029.UT,WS (poinocna czgs¢ - wejscie do basenu
portowego), D.D.3033.ZN (poludniowa czg$¢), D.D.3034.UMN,ZP (z wylaczeniem skrajnego
poludniowego fragmentu), D.D.3037.WS.,ZN, D.D.3038.WS,ZN (potnocna czgse),
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D.D.3039.WS,UT,ZN, D.D.3040.WS,UT,ZN 1D.D.3042.KD.L (pdtnocna cze$¢ ul. Jeziornej),
polozone sa w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakoéw Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” PLB
320003; przy zabudowie izmianie zagospodarowania terenu obowigzuje nakaz minimalizacji
negatywnego wplywu na wlasciwy stan gatunkow ptakéw iich siedlisk, dla ktorych ochrony zostat
wyznaczony obszar Natura 2000;

3) planowane przedsigwzigcia realizuje si¢ po przeprowadzonym postgpowaniu w sprawie oceny
oddzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko 1 na obszar Natura 2000, o ile wymagaja tego przepisy
odrebne;

4) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji znaczaco oddzialywujacych na gatunki i siedliska zwierzat objgte
prawnga ochrona przyrody;

5) rygory chroniace walory przyrodnicze takie jak: réznorodno$¢ biologiczna, chronione siedliska
przyrodnicze, chronione gatunki roslin i zwierzat oraz ich siedliska, wprowadza si¢ poprzez ustalenia
szczegotowe sformutowane dla poszczegdlnych terenéw elementarnych;

6) w strefie brzegowej Jez. Dabie, rz. Ploni oraz cieku Chelszczaca (w tym w obszarze specjalnej
ochrony ptakow NATURA 2000) nasadzenia zieleni oraz jej urzadzenie musza nawiazywac¢ do
specyfiki siedlisk przyrodniczych oraz stanowisk i siedlisk chronionych gatunkéw roslin i zwierzat
wystepujacych w tej strefie 1 objetych ochrona prawna;

7) w wyznaczonym na rysunku planu obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi:

a) w strefach brzegowych: Jez. Dabie, rz. Ploni oraz cieku Chelszczaca, tj. pomiedzy brzegiem
a zasiggiem zabudowy od strony akwenu (wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy)
albo najblizsza granica terenu elementarnego komunikacji drogowej lub pieszej irowerowej -
w przypadku zakazu zabudowy kubaturowej na terenie przylegtym do akwenu, zabrania si¢
wznoszenia budowli oraz zmian uksztaltowania terenu ograniczajacych przeptyw wod
powodziowych oraz zabrania si¢ sadzenia drzew i krzewdw, z wyjatkiem roslinno$ci stanowiacej
element zabudowy biologicznej krawedzi brzegu lub stuzacej do umacniania brzegu; ustalenie nie
dotyczy realizacji umocnien brzegowych i zwigzanego z nimi podwyzszenia terenu,

b) na pozostalej czgsci obszaru, w nowej zabudowie o charakterze statym nakazuje si¢ podwyzszenie
poziomu terenu i wyniesienie posadzki parteru budynkéw na poziom co najmniej 1,65 m n.p.m.
(ponad poziom wod powodziowych) za wyjatkiem obiektow stuzacych do postoju
i magazynowania sprzg¢tu plywajacego oraz jednostek plywajacych, atakze projektowanie
konstrukcji obiektow w sposob zapewniajacy im statecznos¢ w przypadku powodzi oraz stosowanie
materialdw budowlanych o zwigkszonej odpornosci na kontakt z woda;

8) zakazuje si¢ wycinki wartosciowego drzewostanu o cechach wymienionych w § 5 pkt 27 lit. b, c 1d
oraz likwidacji innej zieleni stanowiacej element kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni,
z wyjatkiem: ci¢¢ sanitarnych, ci¢¢ pielegnacyjnych, wycinki drzew gatunkéw niepozadanych,
niezbgdnej wycinki zwiazanej z realizacja 1 przebudowa ulic ustalonych w planie, niezbgdnej wycinki
drzewostanu zagrazajacego bezpiecznej zegludze oraz dopuszczonej w ustaleniach szczegotowych
wycinki pojedynczych drzew; ustalenie nie dotyczy paséw terenu pomigdzy brzegiem Jez. Dabie, rz.
Ploni oraz cieku Chelszczaca a zasiggami zabudowy od strony akwenow, oznaczonymi na rysunku
planu liniami zabudowy;

9) w nasadzeniach drzew ikrzewow stosuje si¢ gatunki rodzime, typowe dla danego miejsca (w
szczegOlnosci: olsza czarna, grab zwyczajny, brzoza brodawkowata, jesion wyniosty, wiaz
szyputkowy, dab szyputkowy, glog jednoszyjkowy, wierzby); stosowanie pozostatych gatunkow
ozdobnych drzew, krzewow 1bylin dopuszcza si¢ w granicach terenow zabudowanych lub
rekreacyjnych (w szczeg6lnos$ci juz ze sztucznie nasadzona zielenia $rednia 1 wysoka); zakazuje si¢
wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin, istniejace drzewa i krzewy oraz stanowiska bylin
gatunkow niepozadanych nalezy sukcesywnie eliminowac 1 zastgpowac gatunkami rodzimymi;
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10) na obszarze planu objgtym Systemem Zieleni Miejskiej o granicach okreslonych na rysunku planu,
poza terenami: ulic, drog wewnetrznych 1 wydzielonych parkingdéw, zakazuje sie:

a) zmniejszania udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego ponizej 50% w granicach
poszczegolnych terenéw elementarnych, w zaistniatych przypadkach mniejszego udziatu -realizacjg
nowej zabudowy warunkuje si¢ zwigkszeniem udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego
do 50% na dzialce budowlanej;

b) ksztattowania zabudowy w sposdb istotnie zaburzajacy ciagtos$¢ korytarza ekologicznego wzdluz
rz. Ploni ibrzegu Jez. Dabie, np. poprzez sytuowanie zabudowy w przewgzeniach lokalnych
powiazan ekologicznych - poprzecznie do kierunku ich przebiegu;

11) wszelkiego rodzaju konserwacje, modernizacje, zabudowe linii brzegowej i nabrzezy oraz prace
utrzymaniowe akwenow realizuje si¢ z zastosowaniem technik ekoinzynierii; przy umacnianiu
brzegébw Jez. Dabie, rz. Ptoni oraz cieku Chelszczaca stosuje si¢ materialty budowlane spetniajace
funkcje konstrukcyjne budowli hydrotechnicznych 1 zapewniajace powstanie siedlisk dla zbiorowisk
ros§linnosci strefy brzegowej (nisz dla fauny specyficznej dla strefy brzegowej), takich jak np.:
gabiony, geosiatki, geoprefabrykaty, oraz plotki faszynowe i transplantacje z innych miejsc wodnej
roslinnosci brzegowej; konserwacje, modernizacje izabudowa linii brzegowej w obrgbie terenow
elementarnych: D.D.3005.ZN, D.D.3022.US,ZP, D.D.3024.UT,MW oraz czg$ciowo w terenach:
D.D.3031.MW,UT,WS 1D.D.3034.UMN,ZP musza uwzglednia¢ konieczno$¢  ochrony
wystepujacych na tym obszarze lub w bezposrednim sasiedztwie priorytetowych siedlisk
przyrodniczych i siedlisk gatunkow, dla ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 oraz nie
ogranicza¢ mozliwo$ci wykorzystania akwenu przez ptaki;

12) przy lokalizacji nowej zabudowy zlokalami mieszkalnymi wzdluz terenu elementarnego
D.D.3041.KD.Z nakazuje si¢ stosowanie rozwiazan architektonicznych 1 konstrukcyjnych
eliminujacych lub tagodzacych negatywne skutki sasiedztwa trasy komunikacyjnej;

13) w obszarze NATURA 2000 zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw emitujacych do atmosfery substancje
lotne (w tym zapachowe) oddzialywujace odstraszajaco lub szkodliwie na gatunki ptakéw iich
siedliska, dla ktérych ochrony zostal wyznaczony obszar Natura 2000;

14) do powierzchni terenu biologicznie czynnego w terenach elementarnych: D.D.3002.U,UT,
D.D.3003.U,UT, D.D.3005.ZN, D.D.3022.US,ZP, D.D.3023.US, D.D.3024.UT.MW,
D.D.3029.UT,WS, D.D.3030.MW,UT,WS, D.D.3031.MW,UT,WS, D.D.3033.ZN,
D.D.3034.U,MN,ZP, D.D.3037.WS,ZN, D.D.3038.WS,ZN, D.D.3039.WS,UT,ZN
1 D.D.3040.WS,UT,ZN wlicza si¢ odpowiednie fragmenty akwenu Jeziora Dabie, rzeki Ptoni i cieku
Chetlszczaca, objete granicami wymienionych terendw;

15) przy bilansowaniu powierzchni terenu biologicznie czynnego nie pomniejsza si¢ jej o powierzchnie
pomostdéw 1 platform do cumowania jednostek ptywajacych oraz wedkarskich;

16) dopuszcza si¢ prowadzenie dzialan zwiazanych z pracami utrzymaniowymi akwenéw i ich brzegéw,
w tym usuwania drzewostanu zagrazajacego bezpiecznej zegludze;

17) wszystkie ustalenia ekologiczne obowiazuja takze w przypadku nowego zagospodarowania
tymczasowego 1 lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 12;

18) ustala  si¢  utrzymanie istniejacego  drenazu  melioracyjnego;  w przypadku  kolizji
z zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ jego przebudowe, rozbudowe, remont i podiaczenie do
kanalizacji deszczowe;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MN,U) na jednej
dziatlce budowlanej ustala si¢ lokalizacj¢ wylacznie jednego budynku mieszkaniowego albo
mieszkalno-ustugowego, wraz z przeznaczonymi na potrzeby mieszkancoéw budynkami garazowymi,
gospodarczymi i rekreacyjnymi;
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2) na terenach zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustlug (MN,U, MW, U, MW,U,ZP, MW, UT
1 MW,UT,WS) dopuszcza sig¢ wprowadzenie ustug wytacznie jako wbudowane lub dobudowane do
budynku mieszkaniowego (budynkow mieszkalnych);

3) obowiazujaca linia zabudowy okresla usytuowanie budynku gldwnego o przeznaczeniu zgodnym
Z przeznaczeniem terenu i sytuowanego na dzialce budowlanej przylegajacej frontem do ulicy lub
drogi wewngtrznej oznaczonej w planie, gdzie szerokos$¢ frontu dziatki jest nie mniejsza niz 16,0 m;
dla budynkow towarzyszacych (np. obiekty gospodarcze, garaze) oraz wszystkich budynkow
sytuowanych na dzialce budowlanej o froncie mniejszym niz 16,0 m albo nie przylegajacej frontem
do ulicy lub drogi wewngtrznej przebieg obowiazujacej linii zabudowy wyznacza nieprzekraczalna
lini¢ zabudowy;

4) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalne 1 obowiazujace linie zabudowy:

a) okapow, gzymsow, balkonow, daszkéw nad wejéciami, a takze takich czesci budynkow jak galerie,
tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy: do 1,50 m,

b) innych elementéw programu architektonicznego (studzienek dos$wietlajacych piwnice,
przedsionkow oraz elementoéw strefy wejsciowej wspartych na stupach): do 1,50 m,

c¢) zewnetrznych warstw termoizolacyjnych i wykonczeniowych w przypadku budynkéw istniejacych:
do 0,20 m;

ograniczenie dtugosci wysuni¢¢ poza linie zabudowy dla elementéw programu architektonicznego
wymienionych lit. a i b nie dotyczy zabudowy sytuowanej wzdtuz linii zabudowy od strony rz. Ptoni,
Jez. Dabie Ilub kanatow portu jachtowego, w terenach elementarnych: D.D.3010.UMW,
D.D.3011.MW,U,ZP, D.D.3014.UMW.,ZP, D.D.3023.US, D.D.3024.UT,MW, D.D.3028.MW,UT,
D.D.3029.UT,WS, D.D.3030.MW,UT,WS, D.D.3031.MW,UT,WS i D.D.3034.U,MN,ZP;

5)na obszarach statego lub okresowego wystepowania podwyzszonego poziomu wod gruntowych
dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw pod warunkiem zastosowania odpowiednich zabezpieczen
chroniagcych przed przedostawaniem si¢ wody do pomieszczen piwnicznych (np. wyzsze
posadowienie budynku i podniesienie poziomu terenu, opaski drenazowe, izolacje hydrotechniczne);
ustalenie nie dotyczy terenow elementarnych D.D.3017.MW,ZP, D.D.3020.U,ZP, D.D.3024.UT,MW,
D.D.3025.U,ZP, D.D.3034.U,MN,ZP;

6) zakazuje si¢ lokalizacji nowych, odrgbnych lokali ustugowych z wejsciem usytuowanym ponizej
poziomu chodnika; ustalenie nie dotyczy lokali uzytkowych w sasiedztwie akwenow zeglownych -

niezbednych do prowadzenia specjalistycznej dzialalno$ci nieprodukcyjnej zwiazanej z obstuga
rekreacji, sportu i turystyki;

7) dopuszcza si¢ przebudowe oraz rozbudowe budynkéw nie bedacych zabytkami pod warunkiem:
a) spojnego ksztaltowania i powigzania nowych elementéw zabudowy z formami istniejacymi,
b) kompleksowego zastosowania rozwiazan materiatowych dla catego budynku;

8) wysoko$¢ zabudowy mierzy si¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku (z
wytaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych igarazy lub pomieszczen przechowywania
jednostek ptywajacych) do najwyzszego punktu przekrycia dachu (z wytaczeniem wyjscia na dach
przy dachach ptaskich), przy czym wysokos¢ zabudowy wyrazona w metrach nad poziom morza
(bezwzgledna) dotyczy rz¢dnej wysokosci najwyzszego punktu przekrycia dachu lub attyki;

w granicach terenow elementarnych:

a) D.D.3001.KS,ZP, D.D.3002.U,UT, D.D.3005.ZN, D.D.3006.KPS, D.D.3007.UT,MW,
D.D.3009.MW,U, D.D.3050.KD.D, D.D.3051.KD.D — pozostajacych w zasiggu powierzchni
podejscia lotniska,

b) D.D.3003.U,UT, D.D.3004.KP, D.D.3008. MW,U,ZP, D.D.3039.WS,UT,ZN - pozostajacych
w zasiggu powierzchni przej$ciowej lotniska,
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c) pozostalych (nie wymienionych powyzej) — pozostajacych w zasiggu powierzchni poziomej
wewngetrznej lotniska,

obowiazuja bezwzgledne dopuszczalne catkowite wysokosci obiektow budowlanych oraz
naturalnych, okreslone w dokumentacji rejestracyjnej Lotniska Szczecin-Dabie, ze szczegdlnym
uwzglednieniem obiektow trudno dostrzegalnych z powietrza zlokalizowanych w rejonie podejscia do
lotniska;

9) w strefie A oraz w strefie B ochrony konserwatorskiej dzialania inwestycyjne dostosowuje si¢ do
zachowania i uczytelnienia historycznej kompozycji zespotu zabudowy oraz nawiazaniem forma
nowych budynkéw do kompozycji obiektow zabytkowych poprzez m.in.:

a) uzupehienia pierzei ulic: Emilii Gierczak, Przybrzezna, Gréjecka, Zaglowa,

b) krycie nowych budynkow lokalizowanych w pierzejach ulic: Emilii Gierczak, Przybrzezna
1 Zaglowa, dachami stromymi symetrycznymi (np. kalenicowe, kopertowe, mansardowe),

c) stosowanie ceramicznego pokrycia dachow stromych;

10) w strefie B ochrony konserwatorskiej dopuszcza si¢ oznakowania prowadzonej dzialalnosci
gospodarczej wytacznie w formie szyldow umieszczanych na elewacji frontowej, bezposrednio przy
wejsciu do lokalu uzytkowego lub na ogrodzeniu posesji - w przypadku, gdy odlegtos¢ elewacji
frontowej od granicy dzialki przekracza 5,0 m;

11) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji sylwety wiezy kosSciota parafialnego pw. Najswigtszej Marii
Panny w Dabiu oraz panoramy terendow przybrzeznych nad Jez. Dabie 1 wzdluz rz. Ploni, o granicy
oznaczonej na rysunku planu, obejmujaca caty obszar planu z wylaczeniem terenu elementarnego
D.D.3035.UT,MN oraz skrajnego fragmentu terenu D.D.3041.KD.Z potozonego na potnoc od
skrzyzowania z ul. Jeziorna (D.D.3042.KD.L), w granicach ktorej warunki ekspozycji wskazanych
obiektow okreslaja ustalenia: linii zabudowy, form zabudowy i zagospodarowania terenu, otwar¢
1 punktow widokowych;

12) w strefie E ochrony ekspozycji ustala si¢ otwarcia widokowe, oznaczone na rysunku planu,
wyodrebnione poprzez wyrdzniajace si¢ z otoczenia zagospodarowanie terenu (w terenach otwartych)
oraz zakomponowane prze§wity pomigdzy zgrupowaniami zabudowy lub ich cze$ciami
o zréznicowanej wysokosci (w tym nowe dominanty przestrzenne); struktur¢ zabudowy
1 zagospodarowania terenu ksztattuje si¢ w sposdb zachowujacy charakterystyczne cechy krajobrazu
1 powiazania widokowe:

a) od strony akwenu Jez. Dabie (w tym teren elementarny D.D.3040.WS,ZN) widok na panoramg
terenéw przybrzeznych, obejmujaca obszary cumowania jednostek ptywajacych na tle zespotéw
zabudowy kubaturowej i zieleni wysokiej (w tym plaza miejska, kanaty portowe, ujscie rz. Ptoni
i cieku Chelszczaca),

b) od strony ul. Przestrzennej i jej projektowanego przediuzenia (teren elementarny D.D.3041.KD.Z)
widok wzdluz otwartej przestrzeni kanatow portowych (w terenie D.D.3030.MW,UT,WS) oraz
wzdhuz rz. Ploni iul. Przybrzeznej (tereny: D.D.3038.WS,ZN i D.D.3049.KD.D) na panorame
zespolow zabudowy na tle cumujacych jednostek ptywajacych i zieleni przybrzeznej,

c) wzdluz osi istniejacych 1 projektowanych ulic, wzdtuz rz. Ploni oraz z otwar¢ widokowych przy
projektowanych ciggach pieszych na wiez¢ koS$ciota parafialnego pw. Niepokalanego Poczecia
NMP w Dabiu, jako orientacyjnej dominanty przestrzennej (poza granicami planu) oraz w kierunku
panoramy Jez. Dabie wraz zterenami przybrzeznymi (w tym akwen portu jachtowego i strefa
brzegowa jeziora i zakola rzeczne),

d) ze strefy brzegowej Jez. Dabie w kierunku naturalnego krajobrazu jeziora wraz z terenami
przybrzeznymi oraz w kierunku lewobrzeznej czgsci miasta;

niedopuszczalne sa zaktocenia powiazan widokowych ustalonej struktury zagospodarowania terenu
z charakterystycznymi elementami krajobrazu poprzez: zabudowe¢ tymczasowa, nowe nasadzenia
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zieleni wysokiej, zaniechanie wycinki samosiewow lub powstawanie innych przegrod widokowych
jak np. ekrany akustyczne w formie samodzielnych obiektéw budowlanych;

13) ustala sie ochrone obiektu wpisanego do rejestru zabytkow: willa przy ul. Zaglowej 2, nr rej. 1074,
nr dec. KLII1.5340/9/87 z dn. 25.03.1987 r. — w terenie elementarnym D.D.3025.U,ZP;

14) ustala si¢ ochrong zabytkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, wskazanych w ustaleniach
szczegblowych ioznaczonych na rysunku planu, z wylaczeniem budynkow przeznaczonych do
rozbiorki w ustaleniach szczegdétowych; w ramach ochrony:

a) nakazuje si¢ zachowanie kompozycji obiektu poprzez utrzymanie: osi symetrii budynku i linii
podziatow elewacyjnych w elewacji frontowej, rozmieszczenia i proporcji otworéw okiennych,
ksztattu dachu i jednorodnego pokrycia potaci dachowych, ksztattow stolarki, pozioméw nadprozy,
profili gzymsow, formy ryzalitow i pilastrow, formy obramowan okiennych i usytuowania
pozostalych elementéw wystroju architektonicznego oraz kontynuacji rozwigzan materialowych
1 kolorystyki budynku,

b) przebudowe lokali mieszkalnych iuzytkowych warunkuje si¢ zachowaniem kompozycji obiektu
1 detalu architektonicznego,

c) dopuszcza si¢ zewngtrzne ocieplenie budynku na powierzchniach posiadajacych oryginalne
klinkierowe wykonczenie elewacji wylacznie w przypadku utrzymania wykonczenia $cian
w fakturze cegly licowej; dopuszcza si¢ zewngtrzne ocieplenie elewacji tynkowanych pod
warunkiem odtworzenia detalu sztukatorskiego,

d) dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej pod warunkiem odtworzenia wymiardw zewngtrznych
elementéw konstrukcyjnych stolarki i zastosowania symetrycznego wtornej parcelacji pola
okiennego,

e) dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowego doswietlenia poddaszy w formie okien potaciowych lub
lukarn dachowych;

w przypadku konieczno$ci rozbiorki zabytku ujetego w gminnej ewidencji zabytkow obowiazuje
wykonanie inwentaryzacji konserwatorskiej obiektu przed dokonaniem jego rozbiorki;

15) zakazuje si¢ wygradzania terenéw w odlegtosci do 5,0 m od linii brzegowej Jez. Dabie pozbawionej
infrastruktury portowej; wzdtuz fragmentéw linii brzegowej Jez. Dabie od uj$cia rz. Ptonia do ujscia
cieku Chelszczaca nakazuje si¢ realizacje Sciezki spacerowej z zastosowaniem niezbednych obejs¢
zabudowy, urzadzen brzegowych (np. slipy, wyciagarki jednostek ptywajacych, urzadzenia dzwigowe
i cumownicze oraz dystrybucji paliw dla jednostek plywajacych) oraz istniejacych zespotow
ro$linnos$ci przybrzeznej;

16) port jachtowy ksztattuje si¢ w zroznicowanym uktadzie akwendéw wewnetrznych, wykorzystujacym
istniejaca konfiguracj¢ basenow i kanatoéw portowych oraz projektowany basen gtowny, utworzony
przez uktad falochronu statego (pirsu) i pomostow do cumowania jednostek ptywajacych na otwartych
wodach jeziora; miejsca postojowe dla jednostek plywajacych sytuuje si¢ przy pomostach
o konstrukcji umozliwiajacej postdj jednostek ptywajacych pomimo okresowych wahan poziomu
lustra wody w jeziorze (np. utworzonych z systemow pontondw ptywajacych wraz z niezbgdnym
wyposazeniem, kotwionych do pali bitych w dno oraz do nabrzezy tradycyjnych);

17) na terenach obiektéw uslug turystyki z dopuszczeniem lokali mieszkalnych (UT,MN, UT,MW,
UT,MW,WS), lokale mieszkalne realizuje si¢ wylacznie jako wbudowane, nadbudowane Ilub
dobudowane do obiektow ustugowych);

18) na terenach zabudowy ustugowej z dopuszczeniem wprowadzenia lokali mieszkalnych (UMW
1 U,MW,ZP) zakazuje si¢ sytuowania nowych lokali mieszkalnych w parterach budynkow;

19) zakazuje sig realizacji garazy oraz obiektow stuzacych do przechowywania (zimowania) jednostek
ptywajacych w formie jedno lub dwu stanowiskowych blaszanych boksow; poza posesjami zabudowy
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mieszkaniowe] jednorodzinnej istniejace indywidualne garaze oraz obiekty gospodarcze z blachy
faldowej przeznacza si¢ do rozbiorki;

20) obiekty gospodarcze np. $mietniki i obiekty techniczne wbudowuje si¢ w budynki lub sytuuje
w otoczeniu zieleni parawanowej od strony widokéw: z ulicy, z ciagu pieszego i $ciezki rowerowej,
z terenow zieleni urzadzonej 1 ustug o dostgpie ogdélnym lub publicznym oraz od strony akwenu;

21) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen (w szczegdlnosci od strony ulicy oraz ciagu pieszego i $ciezki
rowerowej oraz od strony akwenu:

a) z prefabrykowanych przgset betonowych — pelnych iazurowych o rozpigtosci lub wysokosci
wigkszej niz 1,20 m,

b) nieazurowych: z muru pelnego, drewnianych i drewniano murowanych, o wysokosci wigkszej niz
1,20 m,

¢) azurowych z elementami murowanymi o wysokosci wigkszej niz 1,65 m,
d) azurowych (bez elementéw murowanych) o wysokosci wigkszej niz 2,00 m;
22) dopuszcza sig lokalizacje reklam z wyjatkiem:

a) lokalizacji reklam wolno stojacych w strefach ochrony konserwatorskiej A i B oraz kolidujacych
z pkt 12,

b) lokalizacji reklam wolno stojacych przestaniajacych obiekty zabytkowe,
c) lokalizacji reklam wbudowanych na obiektach zabytkowych,
d) lokalizacji reklam mogacych zakldca¢ warunki mieszkaniowe poprzez emisj¢ pulsujacego Swiatla,

e) lokalizacji reklam wolno stojacych przestaniajacych tereny zieleni urzadzonej, oznaczone
w ustaleniach szczegotowych symbolem ZP,

f) lokalizacji reklam wolno stojacych przestaniajacych wody s$rodladowe itereny zieleni objete
ochrong prawna, oznaczone w ustaleniach szczegdtowych symbolem WS,ZN lub ZN,

g) lokalizacji reklam na terenach zieleni urzadzonej, oznaczonych w ustaleniach szczegdtowych
symbolem ZP,

h) lokalizacji reklam na terenach woéd $rodladowych iterendow zieleni objetej ochrona prawna,
oznaczonych w ustaleniach szczegdétowych symbolem WS,ZN lub ZN,

1) lokalizacji reklam wolno stojacych w liniach rozgraniczajacych ulic: w pasach zieleni urzadzonej
w formie szpalerow drzew oraz w pasach rozdzielajacych jezdnie,

j) lokalizacji reklam w miejscach wskazanych w ustaleniach szczegdtowych;

k) lokalizacji reklam w granicach siedlisk przyrodniczych, siedlisk chronionych gatunkéw roslin
1 zwierzat oraz na obszarach chronionych - utworzonych na podstawie ustawy o ochronie przyrody;

powyzsze ograniczenia nie dotycza tradycyjnych stupdéw ogloszeniowych;

23) lokalizacje reklam wolno stojacych w pasie drogowym warunkuje si¢ nie powodowaniem
ograniczen dla prowadzenia sieci inzynieryjnych ani utrudnien w ruchu drogowym;

24) dopuszcza si¢ zachowanie iadaptacj¢ zainwestowania (w tym zabudowy) iuzytkowania terenu
niezgodnego z planem lecz istniejacego legalnie w dniu wejscia w zycie niniejszego planu - do czasu
zmiany zagospodarowania i przeznaczenia terenu na zgodne z planem; istniejace legalnie budynki
moga by¢ poddawane remontom kapitalnym i modernizacjom bez prawa powigkszania kubatury
budynku i liczby mieszkan w przypadku budynkow mieszkalnych (zakaz powigkszania kubatury
budynku nie dotyczy rozbudowy o urzadzenia techniczne niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania obiektu);

25) zakazuje si¢ nowego tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu za wyjatkiem:
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a) tymczasowych obiektow budowlanych niezbgdnych do kontynuacji dotychczasowego uzytkowania
niezgodnego z przeznaczeniem terenu lecz istniejacego legalnie, do czasu zmiany
zagospodarowania na zgodne z ustaleniami niniejszego planu,

b) tymczasowego uzytkowania terenu stanowiacego kontynuacj¢ dotychczasowego uzytkowania, do
czasu zmiany zagospodarowania na zgodne z ustaleniami niniejszego planu,

¢) niezgodnych z przeznaczeniem terenu tymczasowych obiektow ustugowych i zagospodarowania
terenu o charakterze sezonowym, na czas trwania imprez sportowych, kulturalnych lub
handlowych,

d) zgodnych =z przeznaczeniem terenu tymczasowych obiektow ustugowych, gospodarczych
i magazynowych oraz zagospodarowania terenu poza terenami zieleni objgtej ochrong prawna (ZN
1 WS,ZN), na okres nie dluzszy niz 3 lata,

e) zapleczy budowy inwestycji, realizowanych zgodnie z ustaleniami niniejszego planu,

f) zagospodarowania tymczasowego dopuszczonego w ustaleniach szczegdtowych, wynikajacego
z konieczno$ci zastosowania rozwiazan przejsciowych przy realizacji planu,

26) lokalizacje nowego 1 przedtuzenie lokalizacji istniejacego zagospodarowania tymczasowego
dopuszczonego niniejszym planem warunkuje si¢ tacznym spelnieniem wymogow:

a) dostosowaniem zagospodarowania, aw szczegOlnosci standardu wykonania obiektow
tymczasowych do krajobrazu i otaczajacej zabudowy (m.in. rodzaj materialéw elewacyjnych),

b) nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej 1ipieszej oraz dla
przeprowadzenia sieci inzynieryjnych,

c¢) mozliwoscia likwidacji 1 doprowadzenia terenu do stanu pierwotnego;

27) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ obiektow malej architektury oraz lokalizacj¢ nowych i przedtuzania
lokalizacji istniejacych obiektow stanowiacych niezbgdne wyposazenie obszarow zainwestowania
miejskiego, takich jak budki telefoniczne, kioskowiaty i wiaty przystankowe, kosze na $§mieci, fawki
parkowe, lampy, tradycyjne stupy ogtoszeniowe itp. pod warunkiem:

a) dostosowania obiektow do istniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy,
b) brakiem kolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

c)nie powodowaniem ograniczen w komunikacji kolowej, rowerowej ipieszej, wtym dla
umieszczania znakow 1 sygnatéw drogowych;

28) zakazuje si¢ umieszczania instalacji i urzadzen technicznych na elewacjach budynkow od strony
ulicy, ciagu pieszego i/lub S$ciezki rowerowej; zakaz nie dotyczy rur spustowych, instalacji
odgromowych oraz kanatéw wentylacji mechanicznej, zaluzji wlotéw 1 wylotdow wentylacji
mechanicznej nie wystajacej poza lica budynkow;

29) przy lokalizacji nowych obiektow uzytecznos$ci publicznej — w granicach dziatki budowlane;j
realizuje si¢ odpowiednie do rodzaju obiektu isposobu zagospodarowania terenu rozwiazania
przestrzenne wynikajace z przepisow obrony cywilne;j;

30) ustalenia kompozycji 1 form zabudowy obowiazuja takze w przypadku nowego zagospodarowania
tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podziatow gruntu wynikajacych z potrzeb:
a) istniejacego zagospodarowania tymczasowego,
b) nowego zagospodarowania tymczasowego,

¢) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
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2) placow i dojazdow urzadzonych tymczasowo (jako zagospodarowanie tymczasowe) nie uznaje si¢ za
dostep do drogi publicznej dla terendw przylegtych;

3) zakazuje si¢ wydzielania dzialek po obrysie budynkéw bez wydzielenia terenu przynaleznego
i niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku, ustalenie nie dotyczy sytuacji wyznaczenia po
obrysie budynku jednej z granic terenu przynaleznego zabudowie istniejacej oraz w zabudowie
szeregowej lub blizniaczej;

4) minimalng szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej, okreslona w ustaleniach szczegdtowych,
ustala si¢ wylacznie dla dzialek budowlanych bezposrednio przylegajacych do ulic idrog
wewngtrznych oznaczonych w planie, przy czym w przypadku dziatki przylegajacej do kilku ulic lub
drog wewngtrznych; ustalenie dotyczy frontu przy ulicy lub drodze wskazanej w ustaleniach
szczegodtowych, albo w przypadku braku wskazania — co najmniej jednego frontu; nie uznaje si¢ za
dziatke¢ budowlana dziatki gruntu stanowiacej wylacznie dojazd do dzialek budowlanych nie
przylegajacych frontem do ulic 1 drég wewngtrznych; ustalenie obowiazuje z zastrzezeniem ust. 4 pkt
6;

5) przy wydzielaniu dziatek budowlanych przylegajacych frontem do ulic lub drog wewnetrznych,
oznaczony w ustaleniach szczegotowych kat nachylenia nowych granic dziatlek budowlanych dotyczy
wytacznie granic stykajacych si¢ z linia rozgraniczajaca ulicy lub drogi wewnetrzne;j;

6) oznaczone w ustaleniach szczegdélowych zasady parcelacji nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek
budowlanych dla inzynieryjnych urzadzen sieciowych i obiektow inzynieryjnych;

7) okreslone w ustaleniach szczegdélowych warunki parcelacji nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek
gruntu na przytaczenie do sasiedniej posesji w celu umozliwienia prawidtowego i racjonalnego
korzystania z budynku lub urzadzen potozonych na tej posesji lub umozliwienia jej racjonalnej
zabudowy 1 poprawy warunkéw zagospodarowania (korekty podziatow wiasnosciowych);

8) ustala si¢ dostep co najmniej publiczny do terenéw w odleglosci do 5,0 m od linii brzegowej Jez.
Dabie i kanatoéw portu jachtowego oraz do terenéw w dalszej odlegtosci od akwenu - niezbednych do
kontynuacji przebiegu $ciezki spacerowej okreslonej w ust. 3 pkt 15;

9) na obszarach, gdzie nie ustala si¢ zakazu wtéornych podziatow terenu, dopuszcza si¢ wydzielenia
geodezyjne m.in.: dzialek budowlanych, drog wewnetrznych, ciagdw pieszych irowerowych oraz
korytarzy infrastruktury technicznej (inzynieryjnych sieci uzbrojenia terenu), dziatek budowlanych dla
inzynieryjnych urzadzen sieciowych i obiektéw inzynieryjnych, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 10;

10) na obszarze w granicach specjalnej ochrony ptakow NATURA 2000, oznaczonych na rysunku
planu, oraz w bezposrednim jego sasiedztwie dopuszcza si¢ parcelacje gruntow pod warunkiem braku
negatywnego oddziatywania:

a) na siedliska przyrodnicze, gatunki zwierzat oraz ich siedliska, dla ochrony ktérych wyznaczono
1 zaplanowano do wyznaczenia obszary Natura 2000,

b) na wlasciwy stan ochrony siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkéw zwierzat, objetych ochrona
prawna, wystepujacych na obszarze planu i w jego sasiedztwie,

o ile ustalenia szczeg6lowe nie zakazuja wtérnych podzialéw parcelacyjnych;

11) ustala si¢ dostep ogdlny do powierzchniowych wod publicznych w odlegtosci do 1,5 m od linii
brzegowej oraz dostgp co najmniej publiczny do $ciezek spacerowych przebiegajacych wzdluz linii
brzegowe] akwenu (z uwzglednieniem niezbednych obejs¢ zabudowy iurzadzen brzegowych);
w odlegtosci do 1,5 m od linii brzegowej zakazuje si¢ uniemozliwiania i ograniczania przechodzenia
przez ten obszar;

12) oznaczone na rysunku planu granice terendw elementarnych wyznaczaja granice podzialow
parcelacyjnych;
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13) przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuge komunikacyjna obszaru objgtego planem ustala si¢ z istniejacych i projektowanych drog
publicznych i wewnetrznych, potaczonych z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym miasta;

2) powiazania uktadu komunikacyjnego obszaru objgtego planem zapewniaé beda ulice:

a) D.D.3041.KD.Z(ciag ulic: istniejacej i nowoprojektowanej ul. Przestrzennej) — polaczenie z ul.
Gdanska i ul. Goleniowska w rejonie ul. Lubczynskiej;

b) D.D.3044 KD.L, D.D.3043.KD.L (ul. Zapomniana), D.D.3042.KD.L (ul. Jeziorna) — potaczenie
z osiedlem Dabie;

3) realizacj¢ kazdego nowego obiektu budowlanego, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie
przedsigwzigcia odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych irowerow, ktora okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych na
podstawie ponizszych tabel:

a) wskazniki liczby miejsc postojowych dla samochodow osobowych:

Ip. obiekt lub teren oélei(irzlgli?giva wskaznik liczby miejsc postojowych
1 2 3 4
budynki mieszkaniowe wielorodzinnei wbudowane lokale . .
1] 1 mieszkanie 1
mieszkalne
2 |budynki mieszkaniowe jednorodzinne 1 mieszkanie 2
3 |hotele, pensjonaty 10 miejsc hotelowych
. . . . . 5 uzytkownikow
4 |obiekty rekreacyjno — sportowe i szkoleniowo - rekreacyjne jednoczesnic 1
5 |sklepy, domy towarowe o powierzchnisprzedazy do 2000 m? 100 m? powierzchni 3
Py, y p p y sprzedazy
: . 50 m? powierzchni
6 |obiekty ekspozycyjno - handlowe uzytkowej* 1
restauracje, kawiarnie, bary(z wyltaczeniem baréw mlecznych 10 miejsc
7. P . 3
i jadlodajni charytatywnych) konsumpcyjnych
. . 100 m? powierzchni
8 |biura, urzedy, poczty, banki sprzedazy 3
9 |przychodnie i gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie 1 gabinet 1
> - ;
10 [ustugi w zakresie obstugi firm i klientow 100 m p0w1§rzchn1 3
sprzedazy
11 |przystan zeglarska 2 micjsca (.10 1
cumowania
12 |przystan rybacka, baza rybacka 2 zatrudnionych** 1
13 |obiekty wystawowe 10‘uzytkow¥n!<ow 1
jednoczesnie
14 stacja paliw dla Jednostek pltywajacych (z wylaczeniem stacji 2 zatrudnionych** 1
samoobstugowej)
15 place s_kladowe, magazyny (miejsca zimowania jednostek 2 zatrudnionych** |
plywajacych)
> - -
16 rzemiosto >0 m pow1er;: hni 1
uzytkowej
17 warsztaty pojazdow mechanicznych bez myjni 1 stanowisko 3
samochodowych naprawcze
18 |plaza, kapiclisko nie okresla sic miejsca postojowe realizuje si¢ zgodnie
’ z ustaleniami szczegolowymi
19 [domki campingowe, pole namiotowe 1 obiekt 1
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20 |korty tenisowe ( bez miejsc dla widzow) 1 kort 2
> - ;
21 |hale sportowe, boiska (bez miejsc dla widzéw) 100 m* powierzchni 0,5
hali/terenu
2 baseny ptywackie, sitownie, inne mate obiekty sportu 10 uzytkownikow )
i rekreacji jednoczesnie

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie
zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

b) wskazniki liczby miejsc postojowych dla rowerdw:

Lp. obiekt lub teren jednostka obliczeniowa WSka?:;(};gg);CLmejsc

1 2 3 4

1. [budynki mieszkaniowe wielorodzinne i wbudowane lokale mieszkalne nie okresla si¢

2. [budynki mieszkaniowe jednorodzinne nie okresla si¢

3. |hotele, pensjonaty 100 miejsc hotelowych nie mniej niz 2

4. |obiekty rekreacyjno — sportowe i szkoleniowo - rekreacyjne 10.uzytk0w’m¥<0w nie mniej niz 2
jednoczesnie

5. |sklepy, domy towarowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m? nie okresla si¢

. . 10 uzytkownikéw . T
6. |obiekty ekspozycyjno - handlowe jednoczesnie nie mniej niz 0,5

restauracje, kawiarnie, bary (z wylaczeniem baréw mlecznych i jadtodajni

charytatywnych) nie okresla sig

. . 100 m? powierzchni . S
8. |biura, urzedy, poczty, banki wzytkowej* nie mniej niz 1

9. |przychodnie i gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie nie okresla sig

> - -
10. Justugi w zakresie obstugi firm i klientow 100 m p0w1e1.*ichm nie mniej niz 1
uzytkowej

11. |przystan zeglarska nie okresla si¢

12. |przystan rybacka, baza rybacka nie okresla sig

13. |obiekty wystawowe IO.UZytkOW?IkOW nie mniej niz 0,5
jednoczesnie

stacja paliw dla jednostek ptywajacych (z wylaczeniem stacji

" [samoobstugowych) nie okresla sig

14

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie
zalicza sig: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

uwaga: w przypadku, gdy wynik obliczen miejsc postojowych nie jest liczba catkowita, stosuje sig
zaokraglenie utamka do jednosci: dla liczby mniejszej lub rownej 0,5 — do 0, dla liczby wigkszej od
0,5—-dol;

4) rozbudowe, przebudowg, nadbudoweg Ilub zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejacego
warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla
samochodow osobowych iroweréw, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb
parkingowych wywotanych realizacja przedsigwzigcia, aktora okresla si¢ na podstawie tabel
zamieszczonych w § 6 ust. 5 pkt 3;

5) wymogi okreslone w pkt 3 nie obowiazuja w przypadku:

a) adaptacji poddaszy na cele mieszkaniowe,

b) budowy, przebudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego, takze
tymczasowego wywotujacego potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych,
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c) uzytkowania sezonowego np. letnie ogrodki gastronomiczne;

6) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla roweréw na terenie przedsigwzigcia
dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego na chodniku pod warunkiem nie
powodowania ograniczen w ruchu pieszych;

7) przebiegi S$ciezek rowerowych iciagdw pieszych, pokazane na rysunku planu, sa przebiegami
przyblizonymi; ustalenie lokalizacji $ciezki rowerowej w przekroju pasa drogowego nastapi na etapie
projektu budowlanego ulicy;

8) oprocz przebiegdw Sciezek rowerowych wskazanych na rysunku planu dopuszcza si¢ réwniez
prowadzenie $ciezek rowerowych w granicach innych terenow elementarnych z wyjatkiem terenow:
D.D.3005.ZN, D.D.3021.ZP, D.D.3022.US,ZP, D.D.3033.ZN, D.D.3037.WS,ZN.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

1) linie rozgraniczajace ulic, ciagdw pieszych 1ipieszo - rowerowych wyznaczaja korytarze
infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu z zastrzezeniem
pkt 12; przy budowie lub przebudowie ulic i ciagéw pieszo - rowerowych o przyblizonym przebiegu
oznaczonym na rysunku planu, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci uzbrojenia terenu w kanatach
technologicznych;

2) drogi wewngetrzne wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego (poza terenami
wymienionymi w pkt 1) wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu do obstugi danego terenu elementarnego z zastrzezeniem pkt 12;

3) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej zasilanej z istniejacej sieci
wodociagowej @ 200 mm w ul. Przestrzennej oraz poprzez magistrale wodociagowa @ 350 mm w ul.
Gryfinskiej;

4) system wodociagowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami obrony cywilnej;

b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wode dla celow
przeciwpozarowych;

5) odprowadzanie §ciekow sanitarnych istniejacym i projektowanym systemem grawitacyjno — ttocznej
kanalizacji sanitarnej do kolektora sanitarnego @ 0,9 m w ul. Przestrzennej i drodze D.D.3041.KD.Z;

6) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych istniejaca i projektowana kanalizacja deszczowa po
podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych do kanatow portowych,
cieku Chelszczaca, rz. Ploni i Jez. Dabie, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

7) dla nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢, do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej i deszczowej w ulicach, odprowadzenie §ciekéw sanitarnych i wod deszczowych
do indywidualnych i lokalnych zbiornikow bezodptywowych;

8) zaopatrzenie w gaz zistniejacej iprojektowanej sieci gazowej S$redniego 1iniskiego ci$nienia
w ulicach: Przestrzennej, Gierczak 1 drodze D.D.3041.KD.Z;

9) zaopatrzenie w ciepto z cieptowni rejonowej ,,Dabska” poprzez istniejace i projektowane sieci cieplne
w ul. Gierczak, Przestrzennej i drogach: D.D.3047.KD.D, D.D.3048. KD.D, atakze poprzez lokalne
1 indywidualne zrodta ciepta;

10) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych 1 lokalnych Zrodet ciepta wykorzystujacych: niskoemisyjne
instalacje grzewcze na paliwo stale, gaz, olej opatowy, energi¢ elektryczna lub odnawialne Zrdodia
energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne itp., o parametrach emisji zanieczyszczen
spetlniajacych warunki ochrony $rodowiska lub w dostosowaniu do warunkéw geologicznych zgodnie

Id: THFQT-RLPQW-HDFZU-DALKG-WQTNU. Podpisany Strona 19



z przepisami prawa geologicznego i gérniczego; dopuszcza si¢ budowe kogeneracyjnych lokalnych
zrédet wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto i energi¢ elektryczna;

11) zasilanie w energi¢ elektryczna =z istniejacych 1 projektowanych elektroenergetycznych linii
kablowych 15 kV 1 0,4 kV poprzez istniejace i nowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

12) dopuszcza sig¢ realizacj¢ infrastruktury i sieci telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia okreslone w planie nie dotycza infrastruktury i sieci
telekomunikacyjnej, wraz z urzadzeniami niezbgdnymi do ich prawidlowego funkcjonowania oraz
eksploatacji;

13) obstuga telekomunikacyjna z infrastruktury i sieci telekomunikacyjnej; dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowg, remont, rozbiodrke i budowe w nowej lokalizacji infrastruktury i sieci telekomunikacyjne;j,
wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich prawidlowego funkcjonowania oraz eksploatacji;

14) w liniach rozgraniczajacych ulic, drog wewngtrznych oraz ciagdw pieszych i pieszo — rowerowych
dopuszcza si¢ umieszczenie 1 prowadzenie kanatow technologicznych;

15) ustala si¢ czasowe gromadzenie odpadow stalych w pojemnikach zlokalizowanych na
poszczegbdlnych posesjach a nastgpnie wywozenia ich na skltadowisko odpadéw stalych, sposob
gromadzenia odpadow winien zapewni¢ mozliwo$¢ ich selektywnej zbiorki;

16) w liniach rozgraniczajacych ulic iplacow dopuszcza si¢ sytuowanie pojemnikéw stuzacych
gromadzeniu odpadéw statych przeznaczonych do odzysku;

17) nowe i istniejace do przebudowy sieci inzynieryjne nalezy prowadzi¢ jako podziemne;

18) dopuszcza si¢ lokalizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych ustalone w planie
funkcje;

19) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 25 mm, sie¢
wodociagowa 90 mm, cieplna 2 x 80 mm, kanalizacja sanitarna 0,20 m, kanalizacja deszczowa 0,30
m;

20) dopuszcza si¢ przebudowg sieci infrastruktury technicznej poprzez zmiang przekrojow, przebiegow
1 budowe nowej sieci na odcinku przebudowywanej infrastruktury w granicach wydzielonego terenu
elementarnego, o ile ustalenia szczegdélowe nie stanowia inaczej.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny D.D.3001.KS,ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osobowych do obslugi terenéw przybrzeznych
1 zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych dla rowerow.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w sasiedztwie obszaru NATURA 2000, w tym siedliska bytowania zimorodka,
wystepujacego na obszarze terenu elementarnego D.D.3005.ZN, oznaczonych na rysunku planu; przy
zmianie zagospodarowania terenu obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 2; dopuszczone przedsigwzigcia nie moga
znaczaco negatywnie oddziatywac na to siedlisko;

2) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej;

3) teren polozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu; nowa zabudowg 1 zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7 lit.
b;

4) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 20% powierzchni terenu elementarnego;
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5) nakazuje si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej; wycinkg
pojedynczych drzew dopuszcza si¢ w przypadku: cig¢ sanitarnych, cigé¢ pielegnacyjnych, wycinki
drzew gatunkoéw niepozadanych oraz kolizji z realizacja drogi parkingowej;

6) przy realizacji parkingu nakazuje si¢ uzupeknienie istniejacej zieleni wysokiej do liczby zgodnej ze
wskaznikiem: minimum 1 drzewo na 5 miejsc postojowych; nowe nasadzenia zieleni dokonuje si¢
zgodnie z pkt 7, ust. 3 pkt 2 oraz § 6 ust. 2 pkt 9;

7) nakazuje si¢ wprowadzenie zwartej zieleni izolacyjnej z udzialem krzewoéw kolczastych od strony
zabudowy mieszkaniowej przy ul. Przestrzennej 61 (budynek poza granicami planu), z zastrzezeniem
§ 6 ust. 2 pkt 9.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu obiektami kubaturowymi;

2) nasadzenia zieleni wysokiej dokonuje si¢ pomigdzy miejscami parkingowymi oraz wzdluz ul.
Przestrzennej (odcinek ulicy poza granicami planu);

3)do czasu realizacji ulicy dojazdowej w terenie D.D.3050.KD.D, dopuszcza si¢ tymczasowe
zagospodarowanie terenu w postaci:

a) przejsciowych rozwiazan w zakresie komunikacji drogowej,

b) parkingu dla samochodéw osobowych o mniejszym udziale zieleni wysokiej niz wynika to z ust.
2 pkt 5;

4) od strony ul. Przestrzennej (poza granicami planu) dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie jednej
reklamy wolno stojacej o tresci zwiazanej z dziatalno$cia prowadzona w terenach elementarnych:
D.D.3002.U,UT i D.D.3003.U,UT, oraz jednego nosnika informacji turystycznej;

5) maksymalna wysoko$¢ reklam wolno stojacych ino$nikow informacji turystycznej: 4,5 m od
projektowanego poziomu terenu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ podziatow wlasnosciowych;
2) ustala si¢ og6lny dostep do terenu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:
1) obstuga z terenu D.D.3050.KD.D;

2) w granicach parkingu dla samochodéw osobowych ustala si¢ minimalna liczbe miejsc postojowych:
40; dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych do obstugi terenow elementarnych: D.D.3002.U,UT,
D.D.3003.U,UT oraz terenu znajdujacego si¢ pomigdzy Jez. Dabie a posesjami zabudowy
mieszkaniowej przy ul. Przestrzennej 59 161 (poza granicami planu), zgodnie z bilansem
zapotrzebowania na miejsca postojowe w oparciu o odpowiednie wskazniki ustalone w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, energie elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych realizuje
si¢ W oparciu o istniejace i nowe sieci uzbrojenia w terenie D.D.3050.KD.D i/lub ul. Przestrzennej
(poza granicami planu);

2) wody deszczowe odprowadzane z parkingu do kanalizacji deszczowej po podczyszczeniu;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, rozbidrke i budowe w nowej lokalizacji sieci gazowej
$redniego ci$nienia @ 150 mm;

4) dopuszcza sig realizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig kablowa 15 kV.

§ 8. Teren elementarny D.D.3002.U,UT
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1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa (przystan rybacka) lub rekreacja i turystyka wodna
(przystan wedkarska lub przystan dla jednostek ptywajacych);

2) dopuszcza si¢ lokalizacje przystani rybackiej ograniczonej do: nabrzeza przystosowanego do
cumowania rybackich jednostek ptywajacych, zaplecza socjalnego i sprzgtowego, suszarni sieci oraz
ustug towarzyszacych zwiazanych z przetworstwem rybnym i handlem rybami;

3) dopuszcza si¢ wprowadzenie ushug uzupetiajacych z zakresu:
a) handel detaliczny w lokalu o powierzchni sprzedazy do 50,0 m?,
b) gastronomia,

c) specjalistyczna dziatalno$¢ nieprodukcyjna zwiazana z obstuga rekreacji i turystyki w sasiedztwie
akwenow zeglownych,

d) wypozyczalnia lub przechowalnia sprz¢tu rekreacyjnego i turystycznego;
4) zakazuje si¢ ustug zwigzanych ze sportami motorowo-wodnymi.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony cze$ciowo w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonych na rysunku planu; przy
zmianie zagospodarowania terenu w granicach obszaru NATURA 2000 oraz w strefie brzegowe;j
obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 2;

2) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej;

3) teren polozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu; nowa zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7;

4) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

5) dopuszcza si¢ wycinke istniejacych zakrzewien pod warunkiem jednoczesnego nasadzenia
w sasiedztwie terenu D.D.3050.KD.D drzew gatunkow rodzimych, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 6;

6) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych umocnien brzegowych wraz z mozliwoscia
zmiany przebiegu linii brzegowej Jez. Dabie pod warunkiem:

a) prowadzenia prac w sposob nie wplywajacy znaczaco negatywnie na wilasciwy stan ochrony
siedlisk przyrodniczych wystgpujacych w granicach obszaru NATURA 2000 i siedlisk gatunkow
ptakow, dla ochrony ktorych wyznaczono obszar NATURA 2000,

b) zachowania lub odtworzenia w strefie brzegowej naturalnych warunkéw dla rozwoju siedlisk
przyrodniczych i siedlisk gatunkow ptakéw, dla ochrony ktérych wyznacza si¢ obszar NATURA
2000, na odcinku o dlugosci co najmniej 30,0 m od granicy terenu elementarnego D.D.3003.U,UT,

c) takiej realizacji pirsOw i pomostow, aby nie ogranicza¢é mozliwosci wykorzystania akwenu Jez.
Dabie przez ptaki.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
2) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30% powierzchni terenu elementarnego;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne do 9,5 m n.p.m.;

4) ustala si¢ krycie budynkéw dachami stromymi za wyjatkiem budynkoéw jednokondygnacyjnych, dla
ktorych dopuszcza sig krycie dachami o innej geometrii niz dachy strome; w przypadku zastosowania
dachu co najmniej dwu spadowego ustala si¢ taki sam kat nachylenia dla wszystkich gtéwnych potaci
dachowych budynku;
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5) nakazuje si¢ umocnienie 1 przystosowanie nabrzeza od strony kanalu do cumowania jednostek
ptywajacych;

6) od strony jeziora dopuszcza si¢ realizacje¢ nabrzeza na odcinku o dtugosci do 20,0 m (mierzac od
zakonczenia kanatu), a na pozostalym odcinku - wytacznie w postaci lekkiego nabrzeza bez funkcji
postojowej dla jednostek plywajacych, pod warunkiem zastosowania technik ekoinzynierii, zgodnie
z§ 6ust. 2 pkt 11;

7) zakazuje si¢ wygradzania terendw w odleglosci do 5,0 m od linii brzegowej Jez. Dabie; na
pozostalym obszarze dopuszcza si¢ wygrodzenie terendw pod warunkiem zastosowania ogrodzenia
azurowego z przepustami umozliwiajacymi migracje zwierzat;

8) dopuszcza si¢ realizacje pomostdow postojowych dla jednostek ptywajacych o konstrukcji
dostosowanej do okresowych wahan poziomu lustra wody w jeziorze, zgodnie z ust. 2 pkt 6;

9) na nabrzezach iw odlegtosci do 5,0 m od linii brzegu zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno
stojacych, ustalenie nie dotyczy no$nikéw informacji turystycznej o wysokosci do 3,5 m oraz
oznakowania nawigacyjnego; na pozostalym terenie maksymalna wysokos¢ reklam wolno stojacych
1 no$nikow informacji turystycznej: 3,5 m.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) dopuszcza si¢ wydzielenie maksymalnie dwéch dzialek budowlanych, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt
10;

2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m? ;

3) kat polozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy
D.D.3050.KD.D zawarty w przedziale: od 80° do 90°;

4) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 28,0 m; zakazuje si¢ wydzielenia dziatki
budowlanej nie przylegajacej frontem do ulicy;

5) ustala si¢ dostep co najmniej publiczny do brzegu Jez. Dabie;

6) dopuszcza si¢ korekty podziatow wlasnosciowych i scalenia gruntdéw.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenéw: D.D.3050.KD.D i/ lub D.D.3051.KD.D;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5; dopuszcza si¢
lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na parkingu w terenie elementarnym
D.D.3001.KS,ZP.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzenie §ciekéw i wod opadowych realizuje
si¢ w oparciu o istniejace 1 nowe sieci uzbrojenia w terenie D.D.3050.KD.D i/lub w ul.Przestrzenne;j
(poza granicami planu).

§ 9. Teren elementarny D.D.3003.U,UT
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustug sportu i rekreacji lub turystyki wodnej (przystan dla matych
jednostek ptywajacych i sprzgtu pltywajacego, przystan wedkarska, osrodek szkoleniowo-rekreacyjny,
baza turystyki krajoznawczej — miejsce spotkan turystycznych);

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug uzupehiajacych z zakresu:

a) wypozyczalnia lub przechowalnia sprzg¢tu rekreacyjnego i turystycznego z zastrzezeniem ust. 2 pkt
8;
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b) specjalistyczna dziatalno$¢ nieprodukcyjna zwiazana z obstuga rekreacji 1 turystyki w sasiedztwie
akwenow zeglownych,

c) proekologiczna dziatalno$¢ naukowa i oswiatowo-dydaktyczna (np. obserwacja ptakow);
3) zakazuje si¢ uslug zwiazanych ze sportami motorowo-wodnymi.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony czesciowo w granicach obszaru NATURA 2000 oraz przy granicy siedliska bytowania
zimorodka, wystgpujacego na obszarze terenu elementarnego D.D.3005.ZN, oznaczonych na rysunku
planu; przy zmianie zagospodarowania terenu obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 2, ponadto dopuszczone
przedsigwzigcia nie moga znaczaco negatywnie oddziatywac na ww. siedlisko;

2) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej;

3) teren polozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu; nowa zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7;

4) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 60% powierzchni dziatki budowlanej;

5) dopuszcza si¢ wycinke istniejacych zakrzewien pod warunkiem jednoczesnego nasadzenia drzew
gatunkow rodzimych zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 6;

6) zakazuje si¢ umocnienia brzegu jeziora za wyjatkiem odcinka o maksymalnej dhugosci 5,0 m,
potaczonego z pomostem oraz przystosowanego do wyciagania na brzeg sprzetu pltywajacego; wzdhuz
nie umocnionej cze$ci linii brzegowej zakazuje si¢ dzialan pogarszajacych warunki rozwoju
roslinnosci wodnej specyficznej dla strefy brzegowej, z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 2;

7) w rejonie pomostu dopuszcza si¢ niezbgdng zmiang linii brzegowej Jez. Dabie, wytacznie w obrebie
umocnien brzegowych;

8) awaryjne naprawy sprzgtu rekreacyjnego i turystycznego dopuszcza si¢ wylacznie poza obszarem
Natura 2000.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
2) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej;

3) w granicach obszaru zabudowy w pdéinocno wschodniej czeséci terenu elementarnego (wyznaczonego
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy) dopuszcza sig realizacj¢ kubaturowych obiektéw budowlanych
wytacznie o charakterze tymczasowym;

4) nakazuje sig realizacj¢ co najmnie;j:

a) w poinocno-wschodniej czesci terenu elementarnego: miejsca odpoczynku i spotkan turystow
w formie np. siedzisk z zadaszeniem wokoét kregu na ognisko, stanowisk obserwacyjnych dzikich
ptakow,

b) w poludniowo-zachodniej czgsci terenu elementarnego: obiektu gastronomicznego z szaletem
publicznym, przy czy dopuszcza si¢ umiejscowienie obu funkcji w jednym budynku lub w dwoch
dobudowanych do siebie,

c¢) wiaty na sprzet plywajacy 1 magazynu na sprzet turystyczny poza obszarem NATURA 2000;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy lokalizowanej w potnocno-wschodniej czgéci  terenu
elementarnego: 1 kondygnacja nadziemna do 7,5 m n.p.m., maksymalna wysoko$¢ zabudowy
lokalizowanej w poludniowo zachodniej czg$ci terenu elementarnego: 2 kondygnacje nadziemne do
9,5 mn.p.m.;

6) ustala si¢ krycie budynkéw dachami stromymi za wyjatkiem budynkéw jednokondygnacyjnych, dla
ktorych dopuszcza sig krycie dachami o innej geometrii niz dachy strome; w przypadku zastosowania
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dachu co najmniej dwu spadowego ustala si¢ taki sam kat nachylenia dla wszystkich gtownych potaci
dachowych budynku;

7) zakazuje si¢ wygradzania terendw w odleglosci do 5,0 m od linii brzegowej Jez. Dabie; na
pozostalym obszarze dopuszcza si¢ wygrodzenie terendw pod warunkiem zastosowania ogrodzenia
azurowego z przepustami umozliwiajacymi migracje zwierzat;

8) dopuszcza si¢ realizacje wylacznie jednego pomostu przystosowanego do cumowania sprzgtu
pltywajacego potaczonego zumocnionym nabrzezem, o konstrukcji dostosowanej do okresowych
wahan poziomu lustra wody w jeziorze z zastosowaniem technik ekoinzynierii, zgodnie z § 6 ust.
2 pkt11;

9) realizacj¢ nowej zabudowy kubaturowej dopuszcza si¢ wyltacznie na dzialce budowlanej
o parametrach zgodnych z ust. 4;

10) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych; ustalenie nie dotyczy oznakowania nawigacyjnego
oraz usytuowanego przy granicy z terenem D.D.3051.KD.D jednego no$nika informacji turystycznej
albo o tematyce edukacyjno-przyrodniczej - o wysokosci do 3,5 m i powierzchni informacyjnej nie
przekraczajacej 2,0 m? .

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) dopuszcza si¢ wydzielenie maksymalnie dwéch dzialek budowlanych, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt
10;

2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m? ;

3) kat potozenia nowej granicy dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy
D.D.3051.KD.D zawarty w przedziale: od 45° do 90° albo w stosunku do linii brzegowej Jez. Dabie:
90°;

4) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 12,0 m; zakazuje si¢ wydzielenia dziatki
budowlanej nie przylegajacej frontem do ulicy;

5) ustala si¢ dostep co najmniej publiczny do terenu, brzegu Jez. Dabie i pomostu;

6) dopuszcza si¢ korekty podzialow wiasnosciowych i scalenia gruntow.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:

1) obstuga z terenu D.D.3051.KD.D;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5; dopuszcza sig
lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na parkingu w terenie elementarnym
D.D.3001.KS,ZP.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inZynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzenie $ciekow 1 wod opadowych realizuje
si¢ woparciu o istniejace inowe sieci uzbrojenia w terenach: D.D.3050.KD.D, D.D.3051.KD.D,
D.D.3004.KP i/lub ul. Przestrzenne;.

§ 10. Teren elementarny D.D.3004.KP
1. Ustalenia funkcjonalne:

ciag pieszy.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w granicach obszaru NATURA 2000 oraz przy granicy siedliska bytowania
zimorodka, wystgpujacego na obszarze terenu elementarnego D.D.3005.ZN, oznaczonych na rysunku
planu; przy zmianie zagospodarowania terenu obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 2, ponadto dopuszczone
przedsigwzigcia nie moga znaczaco negatywnie oddzialywaé na ww. siedlisko;

Id: THFQT-RLPQW-HDFZU-DALKG-WQTNU. Podpisany Strona 25



2) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej;

3) teren polozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu; zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7 lit. b;

4) nakazuje sig¢ zastosowanie nawierzchni przepuszczalne;j;

5) dopuszcza si¢ wycinke istniejacych zakrzewien pod warunkiem jednoczesnego nasadzenia wzdluz
granicy z terenem D.D.3005.ZN zywoptotu z krzewow gatunkow rodzimych zgodnie z § 6 ust. 2 pkt
6, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 1;

6) zakazuje sig¢ instalacji oswietlenia terenu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie terenu dostosowuje si¢ do wymagan zapewnienia kontynuacji ciagu pieszego
w terenie elementarnym D.D.3005.ZN;

2) zakazuje si¢ realizacji obiektow matej architektury za wyjatkiem elementéw niezbgdnych do
realizacji wejscia na wyzszy poziom ciagu pieszego w terenie elementarnym D.D.3005.ZN;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe wytacznie zgodne z przeznaczeniem terenu okreslonym
w ust. 1;

4) zakazuje si¢ lokalizacji reklam i wolno stojacych nos$nikéw informacji turystycznej; ustalenie nie
dotyczy jednego nosnika informacji o tematyce edukacyjno-przyrodniczej o wysokosci do 3,5 m
i powierzchni informacyjnej nie przekraczajacej 2,0 m? .

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ podziatow wlasnosciowych;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 5,0 do 9,25 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) ustala si¢ dostep ogdlny do terenu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:

ustala ciag pieszy o minimalnej szerokosci: 3,5 m, stanowiacy kontynuacj¢ szlaku edukacji ekologicznej
w terenie elementarnym D.D.3005.ZN.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci inzynieryjnych.

§ 11. Teren elementarny D.D.3005.ZN

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen naturalna objeta ochrona prawna (obszar wystgpowania priorytetowego
siedliska przyrodniczego oraz siedlisk chronionych gatunkéw ptakoéw i zwierzat),

2) ustala si¢ objecie terenu ochrona prawng jako Zesp6t Przyrodniczo-Krajobrazowy ,,Ujs$cie Ploni”.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren potozony w granicach obszaru NATURA 2000, oznaczonych na rysunku planu:

a) w granicach terenu elementarnego wystepuja: priorytetowe siedliska lasu l¢gowego o kodzie 91EQO,
siedlisko bytowania zimorodka, siedlisko bytowania gasiorka, siedlisko bytowania btotniaka
stawowego, siedlisko bytowania bobra,

b) przy granicy: siedlisko bytowania zimorodka, wystgpujace na obszarze terenu elementarnego
D.D.3038.WS,ZN,

c) w sasiedztwie: siedlisko bytowania gasiorka, wystgpujace na obszarze terenu elementarnego
D.D.3021.ZP,

Id: THFQT-RLPQW-HDFZU-DALKG-WQTNU. Podpisany Strona 26



oznaczonych na rysunku planu; przy zmianie zagospodarowania terenu obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 2;
w szczegdlnosci dopuszczone przedsigwzigcia nie moga znaczaco negatywnie oddziatywaé na ww.
siedliska;

2) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej;

3) zakazuje si¢ likwidacji stawow, trzcinowisk i1szuwarOw oraz wycinki drzew 1ikrzewow za
wyjatkiem:
a) likwidacji stanowisk roslinno$ci gatunkow niepozadanych,

b) niezbgdnej wycinki na potrzeby ochrony przeciwpowodziowej, wtym w celu umozliwienia
dostgpu do brzegu rzeki;

4) teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu; zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7 lit. a;

5) zakazuje si¢ zmiany naturalnego przebiegu linii brzegowej Jez. Dabie i rz. Ptoni;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 99 % terenu elementarnego;

7) przy zmianie zagospodarowania terenu dopuszczonej w ust. 3 pkt 2 zakazuje si¢ naruszania systemow
korzeniowych drzew.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu obiektami kubaturowymi,
2) zakazuje si¢ zmiany zagospodarowania terenu za wyjatkiem realizacji:

a) szlaku edukacji ekologicznej — ciagu pieszego w formie ktadki na stupach (pomostu)—
nadwieszonej nad terenem poros$nigtym roslinnoscia naturalna, o przyblizonym schemacie
gléwnego przebiegu oznaczonym na rysunku planu,

b) terenowych $ciezek pieszych o maksymalnej szerokosci: 1,5 m, wtym wzdhuz rzeki ibrzegu
jeziora w rejonie ujscia rz. Ptoni, o przebiegu najmniej ingerujacym w srodowisko biotyczne,

c) otwar¢ widokowych w miejscach naturalnej ekspozycji stawow oraz panoramy Jez. Dabie wraz
z terenami przybrzeznymi,

d) stanowisk obserwacyjnych ptactwa,

e) azurowego ogrodzenia terenu z przepustami umozliwiajacymi migracje zwierzat — od strony ul.
Przestrzennej (poza granicami planu);

3) ustala si¢ urzadzenie co najmniej jednego punktu widokowego nad brzegiem jeziora, o przyblizonym
usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu oraz co najmniej jednej $ciezki pieszej, prowadzacej od
ciagu pieszego w ulicy D.D.3044.KD.L do punktu widokowego;

4) Sciezki piesze realizuje si¢ jako gruntowe o nawierzchni utwardzonej przepuszczalnej lub w formie
pomostéw drewnianych;

5) stanowiska obserwacyjne ptactwa sytuuje si¢ w poblizu ciagéw pieszych i Sciezek pieszych;

6) dopuszcza si¢ dostosowanie brzegu jeziora przy jednym z punktoéw widokowych do krotkotrwatego
postoju sportowych jednostek ptywajacych (np. poprzez realizacjg¢ pomostu);

7) zakazuje si¢ lokalizacji reklam i1 wolno stojacych no$nikdéw informacji turystycznej; ustalenie nie
dotyczy no$nikéw informacji o tematyce edukacyjno-przyrodniczej oraz oznakowania nawigacyjnego
(w bezposrednim sasiedztwie akwenu).

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ podziatow wilasnosciowych z wyjatkiem zwiazanych z wydzieleniem szlaku edukacji
ekologicznej, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 2 lit. a, z zastrzeZzeniem z § 6 ust. 4 pkt 10;
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2) ustala si¢ dostgp og6lny do ciagu pieszego oraz co najmniej dostgp publiczny do pozostatej czgsci
terenu wraz z elementami zagospodarowania zgodnymi z ust. 3 pkt 2;

3) dopuszcza si¢ scalenia gruntow i korekty podzialdow wiasnosciowych.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga z terenow: D.D.3044.KD.L i/lub D.D.3050.KD.D, D.D.3051.KD.D oraz ciagu pieszego w terenie
D.D.3004.KP.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i sieci inzynieryjnych;
§ 12. Teren elementarny D.D.3006.KPS
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: przepompownia $ciekOw sanitarnych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej;
2) teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu; nowa zabudowe i1 zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7 lit.
b;
3) minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 90% powierzchni terenu elementarnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem niekubaturowych obiektow malej
architektury;

2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego;

3) zakazuje si¢ lokalizacji reklam.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje si¢ podziatow wlasnosciowych.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu z ul. Przestrzennej (poza granicami planu);
2) ustala sig realizacjg¢ jednego miejsca postojowego do obstugi przepompowni $ciekéw sanitarnych.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
nakazuje sig realizacj¢ przepompowni $ciekow sanitarnych.
§ 13. Teren elementarny D.D.3007.UT,MW
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslug turystyki, ustug hotelowych i pensjonatowych,
z dopuszczeniem wprowadzenia lokali mieszkalnych (apartamenty mieszkaniowe);

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug uzupetiajacych z zakresu:
a) rekreacja 1 sport,
b) opieka zdrowotna i wypoczynek,

c¢) kultura i o$wiata,
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d) specjalistyczna dziatalno$¢ nieprodukcyjna zwiazana z obstuga rekreacji i turystyki w sasiedztwie
obszaréw przyrody chronionej,

e) gastronomia,

f) handel w lokalach o powierzchni sprzedazy do 100 m? , z wytaczeniem sprzedazy paliw i gazu do
pojazdéw mechanicznych,

g) obstuga firm i klientéw, z wylaczeniem warsztatoéw naprawczych mechaniki pojazdowej;

3) w granicach dziatki budowlanej ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni catkowitej lokali
mieszkalnych: 50% lacznej powierzchni catkowitej wszystkich budynkow z wylaczeniem zespotow
garazowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony przy granicy obszaru NATURA 2000, oznaczonego na rysunku planu; przy zmianie
zagospodarowania terenu obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 2;

2) zabudowa i zmiana zagospodarowania nie moze zaktdca¢ naturalnych warunkow gruntowo-wodnych
istniejacych na obszarze sasiedniego terenu elementarnego D.D.3005.ZN (obszar NATURA 2000);

3) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej;

4) teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu; nowa zabudowe i1 zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7 lit.
b;

5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

6) dopuszcza si¢ wycink¢ istniejacego drzewostanu i zakrzewien pod warunkiem jednoczesnego
nasadzenia drzew i krzewow gatunkow rodzimych, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 6;

7) ustala si¢ oddzielenie terenu od terenu elementarnego D.D.3005.ZN ggstym zywoptotem lub zwartym
ciagiem zakrzewien z udziatem krzewow kolczastych, z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 9;

8) dopuszcza si¢ zmiang uksztattowania i podwyzszenie terenu;

9) zagospodarowanie terenu ksztaltuje si¢ w spos6b minimalizujacy rozprzestrzenianie si¢ uciazliwosci
odkomunikacyjnych, w tym nakazuje si¢ wprowadzenie zieleni zwartej o charakterze izolacyjnym
wzdhuz ul. Przestrzennej (odcinek ulicy poza granicami planu) z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 9.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazujaca linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) zabudowe ksztattuje si¢ w formie zamknigcia kompozycyjnego widokéw terenéw: D.D.3041.KD.Z
(ul. Przestrzenna), D.D.3044.KD.L, oraz sasiadujacych ulic poza granicami planu (ul. Przestrzenna,
ul. Lotnicza), zotwarciem widokowym w kierunku Jez. Dabie oraz kos$ciola parafialnego pw.
Niepokalanego Poczgcia NMP w Dabiu, o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu;

4) nakazuje si¢ dostosowanie formy zabudowy do wymogoéw uksztattowania:

a) harmonijnych elewacji zespotu zabudowy od strony ul. Przestrzennej i ul. Lotniczej (ulice poza
granicami planu) oraz od strony terenu elementarnego D.D.3044.KD.L,

b) harmonijnej elewacji zespotu zabudowy od strony ciagdéw pieszych w terenie elementarnym
D.D.3005.ZN,

c¢) harmonijnej panoramy widzianej od strony Jez. Dabie;

5) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni terenu elementarnego;
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6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne do 16,5 m n.p.m., przy czym w miejscu
usytuowania otwarcia widokowego dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci zabudowy do 5 kondygnacji
nadziemnych do 19,5 m n.p.m.;

7) dopuszcza si¢ krycie budynkéw dachami stromymi lub dachami o innej geometrii niz dachy strome;
w przypadku zastosowania dachu co najmniej dwu spadowego ustala si¢ taki sam kat nachylenia dla
wszystkich gtownych potaci dachowych budynku;

8) zakazuje si¢ sytuowania lokali mieszkalnych w parterach budynkéw od strony terenu elementarnego
D.D.3044.KD.L iul. Przestrzennej (poza granicami planu); dopuszcza si¢ wprowadzenie lokali
mieszkalnych powyzej parteru zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 12;

9) dla lokali mieszkalnych ustala si¢ minimalny poziom posadzki na wysokos$ci 2,5 m n.p.m.;

10) garaze sytuuje si¢ w formie zespoldow wbudowanych lub dobudowanych do budynkow ustugowo-
mieszkalnych, pod warunkiem uzytkowego wykorzystania powierzchni stropu garazy jako plac
komunikacyjny, rekreacyjny lub parking;

11) zakazuje si¢ realizacji stacji transformatorowej w formie obiektu wolno stojacego;

12) realizacje¢ nowej zabudowy kubaturowej dopuszcza si¢ wylacznie na dzialce budowlanej
o parametrach zgodnych z ust. 4;

13) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych, ustalenie nie dotyczy nos$nikéw informacji
turystycznej o wysokosci do 4,5 m.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) nowe dziatki budowlane wydziela si¢ zgodnie z § 6 ust. 4 pkt 10;
2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m? ;

3) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Przestrzennej
(poza granicami planu) ipasa drogowego ulicy w terenie elementarnym D.D.3044.KD.L zawarty
w przedziale: od 65° do 90°;

4) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dzialki budowlanej wzdluz terenu elementarnego
D.D.3044.KD.L: 35,0 m; zakazuje si¢ wydzielenia dzialki budowlanej nie przylegajacej frontem do
ulicy;

5) dopuszcza si¢ korekty podzialow wiasnosciowych i scalenia gruntow.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:

1) obstuga z terenu D.D.3044.KD.L;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inZynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energie elektryczna oraz odprowadzenie Sciekow 1 wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o istniejace inowe sieci uzbrojenia w terenie D.D.3044.KD.L i/lub ul.
Przestrzennej (poza granicami planu);

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linia kablowa 15 kV,
z zastrzezeniem ust. 3 pkt 11.

§ 14. Teren elementarny D.D.3008.MW,U,ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: apartamentowa zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami oraz zielen
urzadzona;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug wylacznie z zakresu:
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a) rekreacja 1 turystyka,

b) ustugi hotelowe i pensjonatowe,
c) opieka zdrowotna i wypoczynek,
d) kultura i o$§wiata,

e) specjalistyczna dziatalno§¢ nieprodukcyjna zwiazana z obstuga rekreacji i turystyki w sasiedztwie
obszaréw przyrody chronionej,

f) gastronomia,

g) handel w lokalach o powierzchni sprzedazy do 50,0 m? , z wylaczeniem sprzedazy paliw i gazu do
pojazdéw mechanicznych,

h) obstuga firm i klientéw, z wytaczeniem warsztatow naprawczych mechaniki pojazdowe;j;

3) w granicach dziatki budowlanej ustala si¢ minimalny udzial powierzchni catkowitej lokali
ustugowych: 10% tacznej powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw z wylaczeniem zespolow
garazowych;

4) w granicach terenu elementarnego ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowe;.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony przy granicy obszaru NATURA 2000, wtym siedliska bytowania bobra
wystepujacego na obszarze terenu elementarnego D.D.3005.ZN, oznaczonego na rysunku planu; przy
zmianie zagospodarowania terenu obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 2, ponadto planowane przedsigwzigcia nie
moga znaczaco negatywnie oddziatywac¢ na ww. siedlisko;

2) warunkiem zmiany zagospodarowania terenu jest zachowanie naturalnych warunkéw gruntowo-
wodnych istniejacych na obszarze sasiedniego terenu elementarnego D.D.3005.ZN (obszar NATURA
2000);

3) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej;

4) teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu; nowa zabudowe 1 zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7 lit.
b;

5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

6) dopuszcza si¢ wycink¢ istniejacego drzewostanu i zakrzewien pod warunkiem jednoczesnego
nasadzenia drzew i krzewow gatunkow rodzimych, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 6;

7) dopuszcza si¢ zmiang uksztattowania i podwyzszenie terenu,

8) nakazuje si¢ uksztaltowanie powiazan ekologicznych pomigdzy rz. Plonia a obszarem zieleni
naturalnej objgtej ochrong prawna w terenie D.D.3005.ZN i Jez. Dabie; powierzchnie biologicznie
czynne zachowuje si¢ w pasach pomigdzy zespotami zabudowy — promieniscie wzgledem terenu
elementarnego D.D.3038.WS,ZN (rz. Plonia) ijako kontynuacja pasow zieleni pomigdzy zabudowa
w terenie D.D.3011.MW,U,ZP;

9) ustala si¢ oddzielenie terenu od terenu elementarnego D.D.3005.ZN ggstym zywoptotem lub zwartym
ciagiem zakrzewien z udziatem krzewow kolczastych, z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 9.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazujaca linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) zabudowe ksztattuje si¢ w formie zamknigcia kompozycyjnego widokow z ciagdw pieszych w terenie
elementarnym D.D.3005.ZN, zotwarciem widokowym w kierunku Jez. Dabie oraz kosciola
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parafialnego pw. Niepokalanego Poczgcia NMP w Dabiu, o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym
na rysunku planu;

4) ustala si¢ dostosowanie formy zabudowy do wymogow uksztattowania:
a) harmonijnej elewacji zespotu zabudowy od strony terenu elementarnego D.D.3044.KD.L,

b) harmonijnej elewacji zespotu zabudowy od strony ciagéw pieszych w terenie elementarnym
D.D.3005.ZN,

c¢) harmonijnej panoramy widzianej od strony Jez. Dabie;
5) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni terenu elementarnego;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne do 14,0 m n.p.m., przy czym w miejscu
usytuowania otwarcia widokowego dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci zabudowy do 4 kondygnacji
nadziemnych do 16,5 m n.p.m., z zastrzezeniem ust. 3 pkt &;

7) dopuszcza si¢ krycie budynkéw dachami stromymi lub dachami o innej geometrii niz dachy strome;
w przypadku zastosowania dachu co najmniej dwu spadowego ustala si¢ taki sam kat nachylenia dla
wszystkich gtownych potaci dachowych budynku;

8) zabudowe realizuje si¢ w zespotach o zroznicowanej wysokosci, usytuowanych pomigdzy ciagami
zieleni ksztaltowanymi promieni$cie wzglgdem terenu elementarnego D.D.3038.WS,ZN (rz. Plonia) —
na przedtuzeniu ciagdéw zieleni urzadzonej w terenie elementarnym D.D.3011.MW,U,ZP;

9) zakazuje si¢ sytuowania lokali mieszkalnych w parterach budynkoéw od strony terenu elementarnego
D.D.3044.KD.L;

10) dla lokali mieszkalnych ustala si¢ minimalny poziom posadzki na wysokosci 2,5 m n.p.m.;

11) garaze sytuuje si¢ w formie zespotoéw wbudowanych lub dobudowanych do budynkow ustugowo-
mieszkalnych, pod warunkiem uzytkowego wykorzystania powierzchni stropu garazy jako plac
komunikacyjny, rekreacyjny lub parking;

12) zagospodarowanie terenu i kompozycje zespotu zieleni ksztattuje si¢ zgodnie z ust. 2 pkt §;

13) realizacie¢ nowej zabudowy kubaturowej dopuszcza si¢ wylacznie na dzialce budowlanej
o parametrach zgodnych z ust. 4;

14) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych, ustalenie nie dotyczy nos$nikéw informacji
turystycznej o wysokos$ci do 3,5 m.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) nowe dziatki budowlane wydziela si¢ zgodnie z § 6 ust. 4 pkt 10;
2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 3000 m? ;

3) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy w terenie
elementarnym D.D.3044.KD.L zawarty w przedziale: od 85° do 90°;

4) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej wzdluz terenu elementarnego
D.D.3044.KD.L: 35,0 m; zakazuje si¢ wydzielenia dziatki budowlanej nie przylegajacej frontem do
ulicy;

5) dopuszcza si¢ korekty podziatow wtasnosciowych i scalenia gruntéw.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga z terenu D.D.3044.KD.L;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
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1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energig elektryczng oraz odprowadzenie $ciekdw 1 wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o istniejace i nowe sieci uzbrojenia w terenie D.D.3044.KD.L;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont, rozbidrke i budowe w nowej lokalizacji kablowej
sieci elektroenergetycznej 0,4 kV lub przetozenie w teren D.D.3044.KD.L;

3) dopuszcza sig realizacjg stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig kablowa 15 kV.
§ 15. Teren elementarny D.D.3009.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: apartamentowa zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami;
a) rekreacja 1 turystyka,
b) ustugi hotelowe i pensjonatowe,
c) opieka zdrowotna i wypoczynek,
d) kultura i o$§wiata,

e) specjalistyczna dziatalno§¢ nieprodukcyjna zwigzana z obstuga rekreacji 1 turystyki w sasiedztwie
obszaréw przyrody chronionej,

f) gastronomia,

g) handel w lokalach o powierzchni sprzedazy do 50,0 m? , z wylaczeniem sprzedazy paliw i gazu do
pojazdéw mechanicznych,

h) obstuga firm i klientéw, z wytaczeniem warsztatow naprawczych mechaniki pojazdowe;j;

2) w granicach dziatki budowlanej ustala si¢ minimalny udziat powierzchni catkowitej lokali
ustugowych: 20% tacznej powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw z wylaczeniem zespolow
garazowych.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni dziatki budowlane;;

3) teren polozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu; nowa zabudowg i1 zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7 lit.
b;

4) dopuszcza si¢ wycinke istniejacego drzewostanu izakrzewien pod warunkiem jednoczesnego
nasadzenia drzew i krzewow gatunkow rodzimych, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 9;

5) dopuszcza si¢ zmiang uksztattowania i podwyzszenie terenu,

6) zagospodarowanie terenu ksztaltuje si¢ w sposéb minimalizujacy rozprzestrzenianie si¢ uciazliwosci
odkomunikacyjnych, w tym nakazuje si¢ wprowadzenie zieleni zwartej o charakterze izolacyjnym
wzdhuz ul. Przestrzennej (odcinek ulicy poza granicami planu) z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 9;

7) nakazuje si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni na dziatce budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) zabudowe ksztattuje si¢ w formie zamknigcia kompozycyjnego widoku od strony ciagu pieszego
w terenie elementarnym D.D.3005.ZN, z otwarciem widokowym w kierunku Jez. Dabie, na zakole rz.
Ploni oraz w kierunku ko$ciota parafialnego pw. Niepokalanego Poczgcia NMP  w Dabiu,
o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu;
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3) nakazuje si¢ dostosowanie formy zespolu zabudowy do wymogoéw uksztattowania harmonijnej
elewacji od strony terenu D.D.3041.KD.Z (ul. Przestrzenna);

4) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni terenu elementarnego;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) lokalizowanej w sasiedztwie terenu elementarnego D.D.3044.KD.L: 4 kondygnacje nadziemne do
16,5 m n.p.m., przy czym w miejscu usytuowania otwarcia widokowego dopuszcza si¢ zwigkszenie
wysokosci zabudowy do 5 kondygnacji nadziemnych do 19,5 m n.p.m.,

b) lokalizowanej w sasiedztwie terenu elementarnego D.D.3010.U,MW: 3 kondygnacje nadziemne do
14,5 m n.p.m;

6) dopuszcza si¢ krycie budynkow dachami stromymi lub dachami o innej geometrii niz dachy strome;
w przypadku zastosowania dachu co najmniej dwu spadowego ustala si¢ taki sam kat nachylenia dla
wszystkich gtownych potaci dachowych budynku;

7) zespoty zabudowy realizuje si¢ w uktadach ograniczajacych wewnetrzne place publiczne;

8) zakazuje si¢ sytuowania lokali mieszkalnych w parterach budynkéw od strony terenow
elementarnych: D.D.3041.KD.Z (ul. Przestrzenna) i D.D.3044.KD.L; dopuszcza si¢ wprowadzenie
lokali mieszkalnych powyzej parteru zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 12;

9) dla lokali mieszkalnych ustala si¢ minimalny poziom posadzki na wysokosci 2,5 m n.p.m.;

10) lokale ustugowe sytuuje si¢ przede wszystkim w sasiedztwie terenu elementarnego D.D.3041.KD.Z
- w parterach budynkow lokalizowanych w pierzei ul. Przestrzennej;

11) garaze sytuuje si¢ w formie zespoldéw wbudowanych lub dobudowanych do budynkéw ustugowo-
mieszkalnych pod warunkiem uzytkowego wykorzystania powierzchni stropu garazy jako plac
komunikacyjny, rekreacyjny lub parking; dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy wielopoziomowych jako
obiekty wolno stojace;

12) w pierzejach ulic w terenach: D.D.3041.KD.Z i D.D.3044.KD.L oraz ul. Przestrzennej (poza
granicami planu) zakazuje si¢ realizacji stacji transformatorowej w formie obiektu wolno stojacego;

13) realizacje nowej zabudowy kubaturowej dopuszcza si¢ wylacznie na dzialce budowlanej
o parametrach zgodnych z ust. 4;

14) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych i no$nikéw informacji turystycznej w odleglosci do
100,0 m od granicy strefy A ochrony konserwatorskiej, o przebiegu oznaczonym na rysunku planu;
maksymalna wysoko$¢ reklam wolno stojacych na pozostatym obszarze ino$nikow informacji
turystycznej: 4,5 m.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 3500 m? ;

2) kat polozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Przestrzennej
zawarty w przedziale: od 85° do 90°, w stosunku do pasa drogowego ulicy w terenie elementarnym
D.D.3044.KD.L zawarty w przedziale: od 65° do 90°;

3) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 35,0 m; zakazuje si¢ wydzielenia dziatki
budowlanej nie przylegajacej frontem do ulicy lub drogi wewngtrzne;j;

4) dopuszcza sig korekty podzialdow wiasnosciowych i scalenia gruntow.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga z terenow:: D.D.3044.KD.L 1/lub D.D.3052.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
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1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energig elektryczng oraz odprowadzenie $ciekdw 1 wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o istniejace inowe sieci uzbrojenia w terenach: D.D.3041.KD.Z (ul.
Przestrzenna), D.D.3044.KD.L, D.D.3052.KDW;

2) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont, rozbiorke sieci gazowej sredniego cisnienia @ 200
mm i przetozenie w teren D.D.3041.KD.Z;

3) dopuszcza sig realizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linia kablowa 15 kV,
z zastrzezeniem ust. 3 pkt 12.

§ 16. Teren elementarny D.D.3010.U,MW
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa z dopuszczeniem wprowadzenia lokali mieszkalnych
(apartamenty mieszkaniowe);

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug wytacznie z zakresu:
a) rekreacja 1 turystyka,
b) ustugi hotelowe i1 pensjonatowe,
¢) kultura i o$wiata,
d) gastronomia,
e) ustugi hotelowe i pensjonatowe,

f) specjalistyczna dziatalno§¢ nieprodukcyjna zwiazana z obstuga rekreacji i turystyki w sasiedztwie
obszardéw przyrody chronionej,

g) handel w lokalach o powierzchni sprzedazy do 100 m? ,
h) obstuga firm i klientow, z wytaczeniem warsztatow naprawczych mechaniki pojazdowe;j,
1) zgodnych z pkt 2;

3) dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejacego zaktadu produkcyjnego stolarki okiennej i drzwiowej do
czasu jego likwidacji wraz z likwidacja istniejacych budynkoéw lub ich przebudowa zgodna z ust. 2 i
3, z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 24;

4) po zmianie funkcji terenu zgodnej z pkt 11 2, na czesci terenu przylegajacej do rz. Ploni dopuszcza
si¢ lokalizacje¢ przystani rybackiej ograniczonej do: nabrzeza przystosowanego do cumowania
rybackich jednostek ptywajacych, zaplecza socjalnego isuszarni sieci, ustug towarzyszacych wraz
z mozliwoscia organizacji czasowego targu rybnego;

5) w granicach dzialki budowlanej ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni catkowitej lokali
mieszkalnych: 30% tacznej powierzchni catkowitej wszystkich budynkow z wylaczeniem zespotow
garazowych i istniejacej zabudowy produkcyjno-ustugowej niezgodnej z ust. 2 1 3.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlane;;

3) teren polozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu; nowa zabudoweg 1 zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7;

4) zakazuje si¢ sytuowania nowej zabudowy inasadzen drzew ikrzewow w odlegtosci do 5,0 m od
brzegu rzeki;

5) dopuszcza si¢ wycinke istniejacego drzewostanu izakrzewien pod warunkiem jednoczesnego
nasadzenia drzew i krzewow gatunkéw rodzimych zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 9, z zastrzezeniem § 6 ust.
2 pkt 8;
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6) dopuszcza si¢ umocnienie brzegu rz. Ptoni z mozliwo$cia zmiany przebiegu linii brzegowej pod
warunkiem prowadzenia prac w sposob nie powodujacy negatywnych zmian stanu odcinka rzeki
znajdujacego si¢ w granicach obszaru NATURA 2000, oznaczonego na rysunku planu, zgodnie z §
6 ust. 2 pkt 11.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) zabudowe 1 zagospodarowanie terenu ksztaltuje si¢ ze szczegdlnym uwzglednieniem zamknigcia
kompozycyjnego widoku z ulicy D.D.3049.KD.D (ul. Przybrzezna) i od strony zakola rz. Ptoni;

3) ustala si¢ dostosowanie formy zabudowy do wymogow uksztattowania harmonijnej elewacji zespotu
zabudowy od strony ul. Przestrzennej i rz. Ptoni;

4) zabudowg 1 zagospodarowanie terenu dostosowuje si¢ do uksztattowania niezakidoconego widoku na
rz. Plonig i pierzejg ul. Przybrzeznej;

5) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni terenu elementarnego;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne do 14,5 m n.p.m.;

7) w pierzei ul. Przestrzennej i wzdluz brzegu rzeki nowa zabudowe kryje si¢ dachami stromymi
o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci dachowych w budynku;

8) poza pierzeja ul. Przestrzennej i pierzeja nowej zabudowy wzdhuz brzegu rzeki dopuszcza si¢ krycie
budynkéw dachami stromymi lub dachami o innej geometrii niz dachy strome; w przypadku
zastosowania dachu co najmniej dwu spadowego ustala si¢ taki sam kat nachylenia dla wszystkich
glownych potaci dachowych budynku;

9) dla lokali mieszkalnych ustala si¢ minimalny poziom posadzki na wysokosci 2,5 m n.p.m.;

10) ustala si¢ przebudowe i rozbudowg istniejacych umocnien brzegowych, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 6;
nabrzeze przystosowuje si¢ do cumowania sportowych irybackich matych jednostek ptywajacych,
przy jednoczesnym umozliwieniu bezpiecznego ruchu pieszego na koronie nabrzeza;

11) na nabrzezu dopuszcza si¢ usytuowanie stanowisk zaopatrzenia jednostek plywajacych w energie
elektryczna i wodg;

12) zabudowe ustugowa i lokale uslugowe sytuuje si¢ co najmniej od strony ul. Przestrzennej irz.
Ptoni;

13) garaze sytuuje si¢ w formie zespotow wbudowanych lub dobudowanych do budynkow ustugowo-
mieszkalnych, pod warunkiem uzytkowego wykorzystania powierzchni stropu garazy jako plac
komunikacyjny, rekreacyjny lub parking, przy czym zakazuje si¢ sytuowania garazy widocznych od
strony ul. Przestrzennej lub rz. Ptoni;

14) ustala si¢ przebieg S$ciezki pieszej taczacej teren elementarny D.D.3052.KDW zterenem
D.D.3011.MW,U,ZP wzdluz brzegu rz. Ploni, o minimalnej szerokosci: 3,5 m, z zastrzezeniem ust.
4 pkt 5;

15) w pierzei ul. Przestrzennej wterenie D.D.3041.KD.Z, zakazuje si¢ realizacji stacji
transformatorowej w formie obiektu wolno stojacego;

16) realizacj¢ nowej zabudowy kubaturowej dopuszcza si¢ wylacznie na dzialce budowlanej
o parametrach zgodnych z ust. 4;

17) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych; ustalenie nie dotyczy oznakowania nawigacyjnego
(wzdhuz brzegu rzeki) oraz lokalizowanych w odleglosci powyzej 5,0 m od linii brzegu inie
przestaniajacych obiektow zabytkowych (przy ul. Przybrzeznej) no$nikdéw informacji turystycznej
o wysoko$ci do 2,0 m i powierzchni informacyjnej nie przekraczajacej 1,0 m? .

4. Ustalenia zasad parcelacji:
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1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 3500 m? ;

2) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Przestrzennej
lub brzegu rz. Ptoni zawarty w przedziale: od 80° do 90°;

3) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 35,0 m; dopuszcza si¢ wydzielenie
dziatki budowlanej nie przylegajacej frontem do ulicy;

4) dopuszcza si¢ korekty podziatéw wiasnosciowych i scalenia gruntow;

5) ustala si¢ dostgp co najmniej publiczny do $ciezki pieszej zgodnej z ust. 3 pkt 14, oraz brzegu rz.
Ptoni — na catej dtugosci $Sciezki pieszej i niezabudowanego nabrzeza przy moscie nad rz. Plonia.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga z terenu D.D.3044.KD.L poprzez droge wewngtrzna D.D.3052.KDW;
2) do czasu przebudowy ulicy Przestrzennej dopuszcza si¢ obshuge terenu poprzez istniejacy zjazd;
3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzenie $ciekow 1 wod opadowych
realizuje si¢ W oparciu o istniejace 1inowe sieci uzbrojenia w terenach: D.D.3041.KD.Z,
D.D.3052.KDW;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, rozbidrke sieci gazowej sredniego ci$nienia @ 200
mm i przetozenie w teren D.D.3041.KD.Z;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, rozbiorke ibudowe w nowej lokalizacji sieci
inzynieryjnych wraz z inzynieryjnymi urzadzeniami sieciowymi,

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, rozbiorke i budowe w nowej lokalizacji kazdej ze
stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych linig kablowa 15 kV, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 15.

§ 17. Teren elementarny D.D.3011.MW,U,ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: apartamentowa zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami oraz zielen
urzadzona;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug wytacznie z zakresu:
a) rekreacja 1 turystyka,
b) ustugi hotelowe i pensjonatowe,
c) opieka zdrowotna i wypoczynek,
d) kultura 1 o$wiata,

e) specjalistyczna dzialalno$¢ nieprodukcyjna zwiazana z obstuga rekreacji i turystyki w sasiedztwie
obszardéw przyrody chronionej,

f) gastronomia,

g) handel w lokalach o powierzchni sprzedazy do 50,0 m? , z wylaczeniem sprzedazy paliw i gazu do
pojazdéw mechanicznych,

h) obstuga firm 1 klientéw, z wyltaczeniem warsztatow naprawczych mechaniki pojazdowe;;

3) w granicach dziatki budowlanej ustala si¢ minimalny udziat powierzchni catkowitej lokali
ustugowych: 10% tacznej powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw z wylaczeniem zespolow
garazowych.

2. Ustalenia ekologiczne:
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1) teren potozony w sasiedztwie obszaru NATURA 2000, w tym priorytetowego siedliska lasu fggowego
o kodzie 91EO isiedliska bytowania bobra, wystepujacych na obszarze terenu elementarnego
D.D.3005.ZN oraz przy granicy siedliska bytowania zimorodka wystgpujacego na obszarze terenu
elementarnego D.D.3038.WS,ZN, oznaczonych na rysunku planu; przy zmianie zagospodarowania
terenu obowiazuje § 6ust. 2 pkt 2, ponadto planowane przedsigwzigcia nie moga znaczaco
negatywnie oddziatywaé na ww. siedliska;

2) warunkiem zmiany zagospodarowania terenu jest zachowanie naturalnych warunkow gruntowo-
wodnych istniejacych na obszarze terenu elementarnego D.D.3005.ZN (obszar NATURA 2000);

3) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej;

4) teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu; nowa zabudowg 1 zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7;

5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

6) zakazuje si¢ sytuowania nowej zabudowy inasadzen drzew ikrzewow w odlegtosci do 5,0 m od
brzegu rzeki,

7) dopuszcza si¢ wycinke istniejacego drzewostanu i zakrzewien pod warunkiem jednoczesnego
nasadzenia drzew i krzewow gatunkow rodzimych, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 6;

8) dopuszcza si¢ zmiang uksztaltowania i podwyzszenie terenu,

9) nakazuje si¢ uksztaltowanie powiazan ekologicznych pomigdzy rz. Plonia a obszarem zieleni
naturalnej objetej ochrona prawna w terenie D.D.3005.ZN; powierzchnie terenu biologicznie czynne
zachowuje si¢ w pasach pomigdzy zespotami zabudowy — promieni§cie wzgledem terenu
elementarnego D.D.3038.WS,ZN (rz. Ptonia) ijako kontynuacja pasow zieleni pomigdzy zabudowa
w terenie D.D.3008 MW,U,ZP;

10) dopuszcza si¢ umocnienie brzegu rz. Ploni z mozliwoscia zmiany przebiegu linii brzegowej pod
warunkiem prowadzenia prac w sposob nie powodujacy negatywnych zmian stanu odcinka rzeki
znajdujacego si¢ w granicach obszaru NATURA 2000, oznaczonego na rysunku planu, zgodnie z §
6 ust. 2 pkt 11.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazujaca linia zabudowy okres$lona na rysunku planu;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) zabudowe 1 zagospodarowanie terenu ksztaltuje si¢ ze szczegdlnym uwzglednieniem zamknigé
kompozycyjnych widokéw zulic: D.D.3043.KD.L (ul. Zapomniana), D.D.3044.KD.L i szlaku
edukacji ekologicznej w terenie elementarnym D.D.3005.ZN; zamknigcia kompozycyjne ksztattuje si¢
wraz z otwarciami widokowymi w kierunku Jez. Dabie, zakola iujscia rz. Ploni oraz w kierunku
ko$ciota parafialnego pw. Niepokalanego Poczgcia NMP w Dabiu, o przyblizonym usytuowaniu
oznaczonym na rysunku planu;

4) ustala si¢ dostosowanie formy zabudowy do wymogoéw uksztaltowania harmonijne;j:
a) elewacji zespotu zabudowy od strony rz. Ptoni,
b) harmonijnej elewacji zespotu zabudowy od strony terenu elementarnego D.D.3044.KD.L,
¢) panoramy widzianej od strony Jez. Dabie;
5) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30% powierzchni terenu elementarnego;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne do 14,5 m n.p.m., przy czym w miejscu
usytuowania otwar¢ widokowych dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci zabudowy do 4 kondygnacji
nadziemnych do 16,5 m n.p.m., z zastrzezeniem ust. 3 pkt &;
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7) dopuszcza sig krycie budynkéw dachami stromymi lub dachami o innej geometrii niz dachy strome;
w przypadku zastosowania dachu co najmniej dwu spadowego ustala si¢ taki sam kat nachylenia dla
wszystkich gtownych potaci dachowych budynku;

8) zabudoweg realizuje si¢ w zespotach o zréznicowanej wysokosci, usytuowanych pomigdzy ciagami
zieleni ksztaltowanymi promieni$cie wzglgdem terenu elementarnego D.D.3038.WS,ZN (rz. Plonia)
oraz na przedtuzeniu ciagdéw zieleni urzadzonej w terenie elementarnym D.D.3008.MW,U,ZP;

9) dla lokali mieszkalnych ustala si¢ minimalny poziom posadzki na wysokos$ci 2,5 m n.p.m.;

10) garaze sytuuje si¢ w formie zespoldéw wbudowanych Iub dobudowanych do budynkéw ustugowo-
mieszkalnych, pod warunkiem uzytkowego wykorzystania powierzchni stropu garazy jako plac
komunikacyjny, rekreacyjny lub parking;

11) dopuszcza si¢ budowg 1 przebudowe umocnien brzegowych, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 10; nabrzeze
przystosowuje si¢ do cumowania matych jednostek plywajacych isprzetu pltywajacego, przy
jednoczesnym umozliwieniu bezpiecznego ruchu pieszego na koronie nabrzeza;

12) dopuszcza si¢ realizacje pomostow postojowych dla sprzetu ptywajacego imatych jednostek
ptywajacych o konstrukcji dostosowanej do okresowych wahan poziomu lustra wody w rzece,
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1;

13) zagospodarowanie terenu i kompozycje¢ zespotu zieleni ksztattuje si¢ zgodnie z ust. 2 pkt 9;

14) w pierzei ulicy w terenie D.D.3044.KD.L zakazuje si¢ realizacji stacji transformatorowej w formie
obiektu wolno stojacego;

15) realizacje nowej zabudowy kubaturowej dopuszcza si¢ wylacznie na dzialce budowlanej
o parametrach zgodnych z ust. 4;

16) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych, ustalenie nie dotyczy oznakowania nawigacyjnego
(wzdhuz brzegu rzeki) oraz nos$nikdéw informacji turystycznej o wysokosci do 2,0 m i powierzchni
informacyjnej nie przekraczajacej 1,0 m? .

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 3500 m? ;

2) kat potozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy w terenie
elementarnym D.D.3044.KD.L i brzegu rz. Ploni zawarty w przedziale: od 80° do 90°;

3) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 35,0 m;
4) dopuszcza si¢ korekty podziatéw wiasnosciowych i scalenia gruntow;

5) ustala si¢ dostgp co najmniej publiczny do rz. Ptoni — w odleglosci do co najmniej 5,0 m od brzegu
rzeki.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:

1) obstuga z terenéw: D.D.3044.KD.L i/lub D.D.3052. KDW;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energie elektryczna oraz odprowadzenie Sciekow 1 wod opadowych
realizuje si¢ woparciu o istniejace inowe sieci uzbrojenia w terenach: D.D.3044.KD.L,
D.D.3052.KDW;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont, rozbidrke i budowe w nowej lokalizacji kablowej
sieci elektroenergetycznej 0,4 kV;

3) dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linia kablowa 15 kV,
z zastrzezeniem ust. 3 pkt 14.
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§ 18. Teren elementarny D.D.3012. KPS
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: przepompownia $ciekéw sanitarnych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w sasiedztwie obszaru NATURA 2000, w tym priorytetowego siedliska lasu tggowego
o kodzie 91EO isiedliska bytowania bobra, wystepujacych na obszarze terenu elementarnego
D.D.3005.ZN oraz przy granicy siedliska bytowania zimorodka, wystepujacego obszarze terenu
elementarnego D.D.3038.WS,ZN, oznaczonych na rysunku planu; przy zmianie zagospodarowania
terenu obowiazuje § 6ust. 2 pkt 2, ponadto planowane przedsigwzigcia nie moga znaczaco
negatywnie oddziatywacé na ww. siedliska

2) teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu; nowa zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7;

3) minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 90% powierzchni terenu elementarnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem niekubaturowych obiektow malej
architektury;

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow;

3) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego,

4) zakazuje si¢ lokalizacji reklam; ustalenie nie dotyczy jednego no$nika informacji turystycznej
o wysokosci do 4,5 m.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje si¢ wtornych podziatow terenu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
obstuga z terenu D.D.3044.KD.L.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
nakazuje si¢ realizacj¢ przepompowni $ciekéw sanitarnych.
§ 19. Teren elementarny D.D.3013.KPS
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: przepompownia $ciekow sanitarnych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w sasiedztwie obszaru NATURA 2000, wtym siedliska bytowania gasiorka,
wystepujacego na obszarze terenu elementarnego D.D.3021.ZP oraz siedliska bytowania zimorodka,
wystegpujacego na obszarze terenu elementarnego D.D.3038.WS,ZN, oznaczonych na rysunku planu;
przy zmianie zagospodarowania terenu obowiazuje § 6ust. 2 pkt 2, ponadto planowane
przedsigwzigcia nie moga znaczaco negatywnie oddziatywac na to siedlisko;

2) teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu; nowa zabudowg i zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7;

3) minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 90% powierzchni terenu elementarnego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Id: THFQT-RLPQW-HDFZU-DALKG-WQTNU. Podpisany Strona 40



1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem niekubaturowych obiektow matej
architektury;

2) zakazuje sig lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow;

3) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego;

4) zakazuje si¢ lokalizacji reklam; ustalenie nie dotyczy jednego no$nika informacji turystycznej
o wysokosci do 4,5 m.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje si¢ podzialow wlasnosciowych.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
obstuga z terenu D.D.3043.KD.L.

6. Ustalenia dotyczace obsltugi inzynieryjnej:
nakazuje si¢ realizacj¢ przepompowni $ciekéw sanitarnych.

§ 20. Teren elementarny D.D.3014.U,MW,ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa z dopuszczeniem wprowadzenia lokali mieszkalnych
(apartamenty mieszkaniowe) oraz zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje portu rybackiego ograniczonego do: nabrzeza przystosowanego do
cumowania rybackich jednostek ptywajacych, zaplecza socjalnego 1isuszarni sieci, ustug
towarzyszacych wraz z targiem rybnym;

3) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug z zakresu:
a) rekreacja 1 turystyka,
b) gastronomia,
c) ustugi hotelowe i pensjonatowe,

d) handel w lokalach o powierzchni sprzedazy do 50 m2, z wytaczeniem sprzedazy paliw i gazu do
pojazdéw mechanicznych,

e) specjalistyczna  dziatalno§¢  nieprodukcyjna zwigzana z obstuga rekreacji i turystyki,
wykorzystujaca dostep do akwenow zeglownych,

f) obstuga firm i klientow, z wylaczeniem warsztatow naprawczych mechaniki pojazdowe;j;

4)w granicach dziatki budowlanej ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni catkowitej lokali
mieszkalnych: 50% tacznej powierzchni catkowitej wszystkich budynkow z wylaczeniem zespotow
garazowych;

5)ustala si¢ wprowadzenie komunikacji pieszej 1rowerowe] w postaci ciagow pieszych, $ciezki
rowerowej i placow publicznych, zgodnie z ust. 3 pkt 51 21;
6) ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowej, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 19.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w sasiedztwie obszaru NATURA 2000, wtym siedliska bytowania gasiorka,
wystgpujacego na obszarze terenu elementarnego D.D.3021.ZP oraz przy granicy siedliska bytowania
zimorodka, wystepujacego na obszarze terenu elementarnego D.D.3038.WS,ZN, oznaczonych na
rysunku planu; przy zmianie zagospodarowania terenu obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 2, ponadto
planowane przedsigwzigcia nie moga znaczaco negatywnie oddziatywaé na ww. siedliska;
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2) warunkiem zmiany zagospodarowania terenu jest zachowanie naturalnych warunkéw gruntowo-
wodnych istniejacych na obszarze terenu elementarnego D.D.3021.ZP (obszar NATURA 2000);

3) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej;

4) teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu; nowa zabudowg 1 zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7;

5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni terenu elementarnego;

6) zakazuje si¢ sytuowania nowej zabudowy i nasadzen drzew ikrzewdéw w odleglosci do 5,0 m od
brzegu rzeki,

7) dopuszcza si¢ wycink¢ istniejacego drzewostanu i zakrzewien pod warunkiem jednoczesnego
nasadzenia drzew i krzewow gatunkow rodzimych, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 6;

8) dopuszcza si¢ zmiang uksztaltowania i podwyzszenie terenu,

9) nakazuje si¢ uksztaltowanie powiazan ekologicznych pomigdzy ramionami zakola rz. Ptoni oraz ta
rzeka a obszarem NATURA 2000, oznaczonym na rysunku planu;

10) nakazuje si¢ umocnienie nabrzezy wzdhuz poinocnej granicy terenu elementarnego oraz dopuszcza
si¢ umocnienie brzegu rz. Ptoni wzdluz potudniowej granicy terenu elementarnego wraz ze zmiana
przebiegu linii brzegowej - pod warunkiem zastosowania technik ekoinzynierii oraz prowadzenia prac
W sposob nie powodujacy negatywnych zmian stanu odcinka rzeki znajdujacego si¢ w granicach
obszaru NATURA 2000, oznaczonego na rysunku planu, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 11;

11) nakazuje si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni na dziatce budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) zabudowe 1 zagospodarowanie terenu ksztattuje si¢ ze szczegdlnym uwzglednieniem zamknigé
kompozycyjnych widokow:

a) wzdhluz rz. Ptoni z ul. Przybrzeznej i od strony ulic: Przestrzennej, Emilii Gierczak,

b)od strony placow publicznych oraz ciagu pieszego iSciezki rowerowej W terenie
D.D.3019.KPR,ZP;

4) ustala si¢ dostosowanie formy zabudowy do wymogoéw uksztaltowania harmonijnej elewacji zespotu
zabudowy wzdluz ciagu pieszego oznaczonego na rysunku planu (ul. Gréjecka) i od strony rz. Ptoni;

5) ustala si¢ wyksztatcenie zespotu placow publicznych w rejonie:
a) skrzyzowania ul. Przybrzeznej z ciagiem pieszym (ul. Grojecka),
b) odcinka ciagu pieszego (ul. Grojecka) przylegajacego do rz. Ptoni,
¢) na zakolu rz. Ptoni — przylegajacy do nabrzeza,

o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu oraz ciagu pieszego o przebiegu
zgodnym z przebiegiem ul. Grojeckie;j;

6) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30% powierzchni terenu elementarnego;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne do 16,5 m n.p.m.;

8) dopuszcza si¢ krycie budynkéw dachami stromymi lub dachami o innej geometrii niz dachy strome;
w przypadku zastosowania dachu co najmniej dwu spadowego ustala si¢ taki sam kat nachylenia dla
wszystkich gtéwnych potaci dachowych budynku;
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9) nakazuje si¢ taczne zakomponowanie i harmonijne potaczenie: ciagu pieszego 1 $ciezki rowerowej
oraz przejs¢ pieszych (otwartych lub zadaszonych) iplacéw publicznych; zespoly zabudowy
ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej realizuje si¢ w uktadach obudowujacych przestrzenie publiczne
(place, ciagi komunikacyjne) z otwarciami widokowymi na rzeke i charakterystyczne elementy
kompozycji przestrzennej - w oparciu o wspdlna i catoSciowa koncepcje o spojnej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, zgodnie z pkt 51 21;

10) dla lokali mieszkalnych ustala si¢ minimalny poziom posadzki na wysokosci 2,5 m n.p.m.;

11) ustala si¢ przebudowe i rozbudowg istniejacych umocnien brzegowych, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1;
nabrzeza przystosowuje si¢ do cumowania sportowych irybackich matych jednostek plywajacych,
przy jednoczesnym umozliwieniu bezpiecznego ruchu pieszego na koronie nabrzeza;

12) na nabrzezach dopuszcza si¢ usytuowanie stanowisk zaopatrzenia jednostek plywajacych w energie
elektryczna 1 wodg;

13) dopuszcza si¢ realizacj¢ pomostow postojowych dla matych jednostek ptywajacych, o konstrukcji
dostosowanej do okresowych wahan poziomu lustra wody w rzece;

14) zabudowe ustugowa i lokale uslugowe sytuuje si¢ od strony rz. Ptoni, placu publicznego (zespotu
placéw) i ciagu pieszego (ul. Grojecka);

15) garaze sytuuje si¢ w formie zespotow wbudowanych lub dobudowanych do budynkow ustugowo-
mieszkalnych, pod warunkiem uzytkowego wykorzystania powierzchni stropu garazy jako plac
komunikacyjny, rekreacyjny lub parking;

16) do czasu lokalizacji przystani rybackiej w terenie elementarnym D.D.3002.U,UT iw jego
sasiedztwie (poza granicami planu) lub w terenie elementarnym D.D.3010.U,MW lub poza granicami
planu, dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacej zabudowy tymczasowej i zagospodarowania terenu
niezbednych do funkcjonowania przystani rybackiej;

17) maksymalna wysoko$¢ zabudowy tymczasowej: 1 kondygnacjai 5,5 m n.p.m.;

18) wzdtuz zachodniej ipoludniowej granicy terenu elementarnego oraz wzdluz brzegu rzeki
w sasiedztwie ul. Grojeckiej, ustala si¢ wprowadzenie zieleni urzadzonej w formie zespotéw zieleni
o kompozycji dostosowanej do wymogoéw uksztaltowania harmonijnej elewacji wzdtuz rz. Ploni,
zgodnie z ust. 2 pkt 9;

19) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowe;:
a) jako wbudowanej albo dobudowanej do budynku ustugowego lub ustugowo-mieszkaniowego,

b) w formie obiektu wolno stojacego - wylacznie poza zespotami zabudowy sytuowanej w oparciu
o obowiazujace linie zabudowy wzdhiz ciagu pieszego i Sciezki rowerowej (w ul. Grdjeckiej) oraz
jako obudowe placéw publicznych;

20) realizacj¢ nowej zabudowy kubaturowej o charakterze stalym dopuszcza si¢ wytacznie na dzialce
budowlanej o parametrach zgodnych z ust. 4, z zastrzezeniem pkt 5;

21) ustala si¢ przebieg ciagu pieszego 1i$ciezki rowerowej, oznaczony na rysunku planu zgodnie
z historycznym przebiegiem ul. Grodjeckiej, stanowiacy kontynuacje przebiegu ciagu pieszego
w terenie D.D.3022.US,ZP oraz ciagu pieszego i$ciezki rowerowej w terenie D.D.3049.DD.D (ul.
Przybrzezna), oraz polaczenie przejSciami pieszymi placéw publicznych miedzy soba (w tym
z nabrzezem rz. Ptoni);

22) do czasu realizacji ulicy lokalnej wraz z przeprawa mostowa nad rz. Plonia w terenie elementarnym
D.D.3044.KD.L, dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu w postaci placu manewrowego
na zakonczeniu ulicy lokalnej w terenie D.D.3043.KD.L oraz parkingu w rejonie usytuowania placu
publicznego zgodnie z pkt 5 lit. b;
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23) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych, ustalenie nie dotyczy lokalizowanych poza
przebiegiem ciagu pieszego i $ciezki rowerowej (zgodnie z historycznym przebiegiem ul. Grojeckiej)
no$nikéw informacji turystycznej o wysokosci do 2,0 m ipowierzchni informacyjnej nie
przekraczajacej 1,0 m? ;

24) na czg$ci terenu ustala si¢ strefe A ochrony konserwatorskiej, o granicach oznaczonych na rysunku
planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m? ;

2) kat polozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Przestrzennej
i brzegu rz. Ptoni zawarty w przedziale: od 80° do 90°;

3) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlane;:
a) w zabudowie wolnostojacej: 35,0 m,
b) w zabudowie zwartej: 15,0 m;
dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej nie przylegajacej frontem do ulicy;

4) ustala si¢ dostgp ogolny do ciagu pieszego i $ciezki rowerowej (ul. Grojecka), placu publicznego
(zespolu placoéw) i nabrzezy, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 5;

5) w przypadku tymczasowej lokalizacji przystani rybackiej ustala si¢ dost¢p co najmniej publiczny do
terenu przystani wraz z nabrzezem;

6) dopuszcza si¢ korekty podziatow wlasnosciowych i scalenia gruntéw.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga z terenéw: D.D.3043.KD.L (ul. Zapomniana) i/lub D.D.3049.KD.D (ul. Przybrzezna);
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5;
3) w ul. Grojeckiej nakazuje si¢ realizacje:
a) ciagu pieszego o minimalnej szerokosci: 2,0 m,
b) $ciezki rowerowej o minimalnej szerokos$ci: 2,5 m.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzenie Sciekow 1 wod opadowych
realizuje si¢ Wwoparciu o istniejace inowe sieci uzbrojenia w terenach: D.D.3043.KD.L,
D.D.3049.KD.D;

2) dopuszcza sig przebudowg, rozbudowe, remont, rozbiorke sieci gazowej $redniego cisnienia @ 200
mm i przetozenie w teren D.D.3041.KD.Z;

3) nakazuje si¢ realizacjg stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig kablowa 15 kV.
§ 21. Teren elementarny D.D.3015.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem wprowadzenia
ushug;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug wytacznie z zakresu:

a) handel detaliczny w lokalach o powierzchni sprzedazy do 50 m?, z wylaczeniem sprzedazy paliw
ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw mechanicznych,

b) ustugi pensjonatowe,
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c) specjalistyczna  dziatalno§¢ nieprodukcyjna zwiazana zobstuga rekreacji 1 turystyki,
wykorzystujaca dostep do akwenow zeglownych,

d) gastronomia (np. pub, kawiarnia, cukiernia, bar bistro, pizzeria itp.),
e) obstuga firm i klientéw, z wytaczeniem warsztatéw naprawczych mechaniki pojazdowe;j;

3) dopuszcza si¢ adaptacje lokali mieszkalnych lub ich czgséci na lokale uslugowe, adaptacje istniejacej
zabudowy gospodarczej na cele ustugowe, realizacje nowych obiektéw mieszkalno-ustugowych lub

ustugowych zgodnie z ust. 3 pkt 7 1 8, oraz realizacje nowych obiektow ustugowych poza pierzejami
ulic;

4) dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejacej zabudowy jednorodzinnej przy ul. Przybrzeznej 7.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 50%;

2) na dziatkach budowlanych, na ktérych udziat terenu biologicznie czynnego jest w dniu uchwalenia
planu mniejszy niz 50% iw przypadkach braku mozliwosci jego powigkszenia dopuszcza sig
jednorazowo pomniejszenie udziatu terenu biologicznie czynnego ustalonego w pkt 1 — wylacznie
w zakresie niezbednym do poprawy stanu technicznego zabudowy lub standardu wyposazenia terenu,
lecz nie wigcej niz o 5 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) teren polozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu; nowa zabudowg i zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7 lit.
b;

4) nakazuje si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni na dziatce budowlanej;

5) nowa zabudowe w pierzei ul. Emilii Gierczak realizuje si¢ z zastosowaniem rozwiazan technicznych
eliminujacych przekroczenie dopuszczalnego poziomu dzwigku w pomieszczeniach przeznaczonych
na staly pobyt ludzi;

6) zagospodarowanie terenu ksztaltuje si¢ w sposéb minimalizujacy rozprzestrzenianie si¢ uciazliwosci
odkomunikacyjnych;

7) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazujace linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) ustala si¢ ochrong zabytkow przy ul. Emilii Gierczak 54, 58 i 59 oraz przy ul. Przybrzeznej 1, 2, 5, 8 1
9, ujetych w gminnej ewidencji zabytkoéw, oznaczonych na rysunku planu; obowiazuje § 6 ust. 3 pkt
14;

4) w pierzei ul. Przybrzeznej oraz i ul. Emilii Gierczak nowa zabudowe¢ uzupeiniajaca dostosowuje si¢
do wymagan uksztattowania harmonijnej pierzei ulicy oraz uczytelnienia istniejacej zabudowy
zabytkowej;

5) nowa zabudowe¢ dobudowana do budynku przy ul. E. Gierczak 58 realizuje si¢ w formie zamknigcia
kompozycyjnego widokow zterenow: D.D.3041.KD.Z (ul. E. Gierczak), D.D.3043.KD.L (ul.
Zapomniana), D.D.3048.KD.D (ul. Pokladowa) iul. E. Gierczak (odcinek ulicy poza granicami
planu);

6) zakazuje si¢ rozbudowy budynkoéw zabytkowych przy ul. Przybrzeznej 1, 2, 5, 81 9 oraz przy ul.
Emilii Gierczak 58 159, oznaczonych na rysunku planu, z wylaczeniem rozbudowy parteru budynku
przy ul. Przybrzeznej 1 w pierzei ul. E. Gierczak;

7) ustala si¢ uzupetnienie pierzei:

Id: THFQT-RLPQW-HDFZU-DALKG-WQTNU. Podpisany Strona 45



a)ul. Emilii Gierczak nowa zabudowa dobudowana do budynku przy ul. E. Gierczak 58 -
o charakterze zabudowy zabytkowej przy ul. Emilii Gierczak 58, z zastrzezeniem pkt 5,

b) ul. Przybrzeznej nowa zabudowa dobudowana do budynku przy ul. Przybrzeznej 2 lub 5 (od strony
poludniowo wschodniej) - w typie zabudowy zabytkowej przy ul. Przybrzezne;j 8,

z zastrzezeniem pkt 9;
8) dopuszcza si¢ uzupetnienie pierzei:

a) ul. Emilii Gierczak nowa zabudowa ustugowa, dobudowana do budynku przy ul. Przybrzeznej 1 —
poprzez rozbudowe parteru budynku przy ul. Przybrzeznej 1 wzdhuz obowiazujacej linii zabudowy,
pod warunkiem zrealizowania bramy przejazdowej na zaplecze posesji,

b) ul. Przybrzeznej nowa zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, dobudowana do budynku przy ul.
Przybrzeznej 5 (od strony pdinocno zachodniej) - o charakterze zabudowy zabytkowej przy ul.
Przybrzeznej 8 albo ul. Przybrzeznej 9,

z zastrzezeniem pkt 9;

9) w pierzejach ulic: Przybrzeznej i E. Gierczak ustala si¢ wprowadzenie lokali ustugowych co najmnie;j
w parterach nowych budynkow mieszkalnych; realizacj¢ lokali mieszkalnych w nowym budynku przy
ul. Emilii Gierczak dopuszcza si¢ wylacznie powyzej parteru i zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 12;

10) dopuszcza si¢ adaptacj¢ parterow istniejacej zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowan
gospodarczych na lokale ustugowe, z zastrzezeniem pkt 11;

11) w parterach budynkow frontowych przy ul. Przybrzeznej iul. E. Gierczak dopuszcza sig
przebudowe lokali ustugowych lub przebudowe i1 adaptacje lokali mieszkalnych na cele ustugowe pod
warunkiem:

a) w elewacji kontynuuje si¢ rozwiazania wtasciwe dla specyfiki kompozycji elewacji calego budynku
w jej pierwotnej formule tzn. nawiazuje si¢ do: osi symetrii, linii podzialow, rozmieszczenia
1 proporcji otworéw okiennych, ksztattow stolarki, usytuowania i profili gzymséw, formy ryzalitéw,
pilastréw, blend, nadprozy, obramowan okiennych 1ipozostalych elementow wystroju
architektonicznego, a takze rozwiazan materialowych 1 kolorystycznych,

b) przy ustugowym uzytkowaniu parteru kompozycj¢ elewacji tworzy si¢ w sposob jednorodny na
catej jej szerokoSci tzn. przy realizacji kolejnego lokalu ustugowego stosuje si¢ rozwiazania
architektoniczne juz istniejace pod warunkiem, ze speiniaja one wymagania pkt 3 (jednorodno$¢
kompozycji dotyczy takze szyldow, ktore traktuje si¢ jak detal architektoniczny);

12) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow mieszkalnych w drugiej linii zabudowy;
13) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;;

14) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: 3 kondygnacje nadziemne do 15,0 m,
w przypadku budynkéw krytych dachami stromymi - ostatnia kondygnacja uzytkowa w stromym
dachu;

15) maksymalna wysokos$¢ obiektow gospodarczych i1 garazy: 5,5 m;

16) nowe budynki kryte dachami stromymi; dla dobudowanej parterowej czesci budynku przy ul.
Przybrzeznej 1 (zgodnie z pkt 8 lit. a), obiektow gospodarczych i1 garazy oraz zabudowy tymczasowe;j
dopuszcza si¢ zastosowanie dachéw o innej geometrii niz dachy strome;

17) nowe budynki lokalizowane w pierzei ulicy faczacej ul. Przybrzezna z ul. Zapomniang kryje sig
dachami stromymi o kalenicy gléwnych potaci dachowych rownoleglej do kierunku nieprzekraczalne;j
linii zabudowy, wyznaczonej od strony ww. ulicy;
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18) nakazuje si¢ uczytelnienie podzialow parcelacyjnych poprzecznych wzgledem ul. Przybrzeznej i ul.
Emilii Gierczak poprzez realizacj¢ statych ogrodzen lub wprowadzenie elementéw matej architektury
oraz zieleni Sredniowysokiej;

19) w budynkach frontowych przy ul. Przybrzeznej 1, 2, 5, 8 1 9 oraz przy ul. Emilii Gierczak 58 i 59,
nakazuje si¢ utrzymanie tradycyjnej architektonicznej kompozycji obiektu, w tym: gabarytow
wysokosciowych, formy dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego, wygladu stolarki
okiennej w elewacjach frontowych;

20) w budynkach o zachowanej historycznej formie dachu adaptacj¢ poddaszy warunkuje si¢ nie
naruszeniem kompozycji obiektu, przy czym w potaciach dachéw stromych od strony ulicy
dodatkowe okna realizuje si¢ wylacznie jako potaciowe, istniejacym lukarnom okiennym nadaje si¢
wystroéj zewnetrzny przy zastosowaniu materialdow uzytych do pokrycia dachu lub o kolorystyce
pokrycia dachowego;

21) w budynkach frontowych przy ul. Przybrzeznej 1, 2, 5, 8 1 9 oraz przy ul. Emilii Gierczak 58 i 59,
wymiang stolarki okiennej dopuszcza si¢ pod warunkiem opracowania koncepcji graficznej ustalajacej
zasady wymiany stolarki na catej elewacji budynku i zgodnie z tymi zasadami;

22) zakazuje si¢ umieszczania instalacji i urzadzen technicznych na frontowych elewacjach budynkéw
od strony ul. Przybrzeznej iul. Emilii Gierczak, przy czym zakaz nie dotyczy: wylotowych rur
spustowych, instalacji odgromowych, szafek gazowych, elektroenergetycznych
1 telekomunikacyjnych, zaluzji oraz wlotéw i wylotéw wentylacji mechanicznej nie wystajacych poza
lico budynku;

23) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug do budynkoéw mieszkalnych jako lokale wbudowane lub obiekty
dobudowane oraz realizacjg¢ obiektow ustugowych w formie budynkéw wolno stojacych poza pierzeja
ul. Przybrzeznej;

24) zabudowe w pierzei ul. Przybrzeznej oraz ul. E. Gierczak realizuje si¢ jako obiekty o szczeg6lnych
wymaganiach budowlanych;

25) teren objety strefa A ochrony konserwatorskiej, o granicach oznaczonych na rysunku planu;

26) zakazuje si¢ lokalizacji reklam i1 no$nikow informacji turystycznej; ustalenie nie dotyczy reklam
wbudowanych w obiekty nie bedace zabytkami;

27) obiekty gospodarcze do rozbidrki, oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) ustala si¢ schemat podziatoéw parcelacyjnych;

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 420 m? ;

3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 10,0 m, za wyjatkiem frontu dziatki przy ul.
Przybrzeznej 6, o minimalnej szerokos$ci: 8,0 m; zakazuje si¢ wydzielenia nowej dziatki budowlanej
nie przylegajacej frontem do ulicy;

4) katy potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Przybrzeznej
i ul. Emilii Gierczak zawarte w przedziale: od 85° do 90°;

5) w granicach posesji przy ul. Przybrzeznej 2 i 3 - w pasie terenu o szerokosci 5,0 m wzdluz granicy
zposesja przy ul. Emilii Gierczak 59, umozliwia si¢ przejazd iprzejScie od drogi wewngtrznej
D.D.3053.KDW do zaplecza posesji przy ul. Przybrzeznej 1 1 2;

6) dopuszcza si¢ korekty podziatow wtasnosciowych i scalenia gruntéw.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga zterenow: D.D.3043.KD.L (ul. Zapomniana) i/lub D.D.3049.KD.D (ul. Przybrzezna),
z zastrzezeniem pkt 3;
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2) do czasu przebudowy ul. Przestrzennej dopuszcza si¢ obstugg z terenu D.D.3041.KD.Z wylacznie
poprzez istniejacy zjazd;

3) obstuga posesji przy ul. E. Gierczak 58 1 59 z terenu D.D.3043.KD.L (ul. Zapomniana) poprzez drogg
wewnetrzng D.D.3053. KDW;

4) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzenie $ciekow 1 wdod opadowych
realizuje si¢ woparciu o istniejace 1inowe sieci uzbrojenia w terenach: D.D.3015.MW,U,
D.D.3041.KD.Z, D.D.3043.KD.L, D.D.3049.KD.D, D.D.3053.KDW.

§ 22. Teren elementarny D.D.3016.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
wprowadzenia ustug;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug wytacznie z zakresu:
a) rekreacja 1 turystyka,
b) ustugi pensjonatowe,

¢) nieuciazliwe rzemiosto ustugowe (z wylaczeniem warsztatow naprawczych mechaniki pojazdowej)
1 artystyczne,

d) handel detaliczny w lokalach o powierzchni sprzedazy do 50 m?, z wylaczeniem sprzedazy paliw
ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw mechanicznych,

e) specjalistyczna dziatalno$¢ nieprodukcyjna zwiazana z obstuga rekreacji 1 turystyki w sasiedztwie
akwenow zeglownych,

f) gastronomia (np. pub, kawiarnia, cukiernia, pizzeria itp.),
g) obstuga firm i klientdw, z wyltaczeniem warsztatdéw naprawczych mechaniki pojazdowe;.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w sasiedztwie obszaru NATURA 2000, oznaczonego na rysunku planu; przy zmianie
zagospodarowania terenu obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 2;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;

3) teren polozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu; nowa zabudowg i1 zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7 lit.
b;

4) zachowanie =~ w maksymalnym stopniu zieleni wysokiej nie kolidujacej z projektowanym
zagospodarowaniem terenu;

5) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;;

3) na jednej dzialce budowlanej ustala si¢ lokalizacj¢ wytacznie jednego budynku mieszkaniowego albo
mieszkalno-ustugowego, wraz z przeznaczonymi na potrzeby mieszkancow budynkami garazowymi,
gospodarczymi i rekreacyjnymi;
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4) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwodch lokali
mieszkalnych albo jednego Ilokalu mieszkalnego ilokalu wuzytkowego o powierzchni nie
przekraczajacej 30% powierzchni calkowitej budynku; ustalenie dotyczy realizacji nowej zabudowy
1 przebudowy zabudowy istniejace;;

5) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug wylacznie jako wbudowane lub dobudowane do budynku
mieszkaniowego;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne do 9,5 m, przy czym druga kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu;

7) budynki kryte dachami stromymi; dla obiektow gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ zastosowanie
dachéw o innej geometrii niz dachy strome;

8) nowe budynki lokalizowane w pierzei ul. Zapomnianej (nowy przebieg) kryje si¢ dachami stromymi
o kalenicy gtéwnych potaci dachowych prostopadiej do kierunku nieprzekraczalnej linii zabudowy,
wyznaczonej od strony ww. ulicy;

9) realizacj¢ nowej zabudowy kubaturowej dopuszcza si¢ wylacznie na dzialce budowlanej
o parametrach zgodnych z ust. 4;

10) teren objety strefa A ochrony konserwatorskiej, o granicach oznaczonych na rysunku planu;

11) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych; ustalenie nie dotyczy nosnikéw informacji
turystycznej o wysokosci do 2,0 m i powierzchni informacyjnej nie przekraczajacej 1,0 m? ;

12) obiekty gospodarcze do rozbidrki, oznaczone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) nowe dziatki budowlane wydziela si¢ pod warunkiem, ze przylegaja frontem do ulicy;
2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 600 m? ;

3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: 24,0 m; zakazuje si¢ wydzielenia dziatki budowlane;j
nie przylegajacej frontem do ulicy;

4) kat potozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy
D.D.3043.KD.L (ul. Zapomniana) zawarty w przedziale: od 85° do 90°;

5) dopuszcza si¢ korekty podziatow wlasnosciowych i scalenia gruntéw.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenéw: D.D.3043.KD.L (ul. Zapomniana) i/lub D.D.3049.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzenie $ciekow iwod opadowych
realizuje si¢ Ww oparciu o istniejace 1inowe sieci uzbrojenia w terenach: D.D.3043.KD.L,
D.D.3049.KD.D, D.D.3053.KDW;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, rozbidrke napowietrznej sieci elektroenergetyczne;j
0,4 kV oraz budowg jako sie¢ kablowa w terenie D.D.3043.KD.L.

§ 23. Teren elementarny D.D.3017.U,MN,ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z dopuszczeniem wprowadzenia lokali mieszkalnych
(apartamenty mieszkaniowe) i zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug wylacznie z zakresu:
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a) handel detaliczny w lokalach o powierzchni sprzedazy do 50 m?, z wytaczeniem sprzedazy paliw
ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw mechanicznych,

b) ustugi hotelowe i1 pensjonatowe,

c) sport i rekreacja,

d) o$wiata i wychowanie,

e) opieka zdrowotna i opieka spoteczna,
f) kultura i rozrywka,

g) gastronomia,

h) specjalistyczna dziatalno$¢ nieprodukcyjna zwiazana z obstuga rekreacji i turystyki w sasiedztwie
akwenow zeglownych,

1) obstuga firm i klientéw, z wylaczeniem warsztatow naprawczych mechaniki pojazdowe;;

3) dopuszcza si¢ wprowadzenie pojedynczych lokali mieszkalnych wbudowanych w obiekty uslugowe
lub jako odrgbne budynki mieszkaniowe jednorodzinne (np. dla wlasciciela obiektu ustugowego)
dobudowane do budynkéw ustugowych lub wolno stojace (z ustugami lub bez ustug) pod warunkiem:

a) ograniczenia ilosci lokali mieszkalnych do maksymalnie dwodch na jednej dzialce budowlanej oraz
ograniczenia lacznej powierzchni catkowitej lokali mieszkalnych do 30% tacznej powierzchni
catkowitej wszystkich obiektow ustugowych w granicach dziatki budowlane;,

b) ograniczenia ilosci budynkéw jednorodzinnych: maksymalnie jeden na jednej dzialce budowlanej
0 przeznaczeniu zgodnym z pkt 2;

4) ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowej, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 10.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren polozony czgéciowo w granicach obszaru NATURA 2000, oznaczonych na rysunku planu; przy
zmianie zagospodarowania terenu w granicach obszaru NATURA 2000 obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 2;

2) zakazuje sig pogarszania warunkéw gruntowo-wodnych w granicach obszaru NATURA 2000;

3) w granicach obszaru NATURA 2000 zakazuje si¢ wycinki istniejacego drzewostanu za wyjatkiem
cie¢ sanitarnych; na pozostalym obszarze nakazuje si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu drzew
1 krzewow nie kolidujacych z projektowana zabudowa;

4) teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu, nowa zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7 lit.
b;

5) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej:
a) w granicach obszaru NATURA 2000 - 60% powierzchni dziatki budowlanej,
b) na pozostalym terenie - 50% powierzchni dziatki budowlanej;

6) dopuszcza si¢ wycinke istniejacego drzewostanu izakrzewien pod warunkiem jednoczesnego
nasadzenia drzew i krzewow gatunkéw rodzimych (z udzialem gatunkéw kolczastych), zgodnie z §
6 ust. 2 pkt 9;

7) ustala si¢ oddzielenie terenu od terenu elementarnego D.D.3019.KPR,ZP ggstym zywoplotem,
z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 9;

8) nakazuje si¢ uksztalttowanie powiazan ekologicznych z terenem elementarnym D.D.3021.ZP;
9) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej;

10) w granicach obszaru NATURA 2000 zakazuje si¢ podpiwniczenia budynkow;
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11) w granicach obszaru NATURA 2000 przy fundamentowaniu budynkoéw zakazuje si¢ stosowania ptyt
fundamentowych (budynki posadawia si¢ np. na palach).

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazujaca linia zabudowy okres$lona na rysunku planu;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

3) ustala si¢ dostosowanie form zabudowy do wymogoéw uksztattowania harmonijnych elewacji zespotu
zabudowy od strony ulic: D.D.3043.KD.L (ul. Zapomniana), D.D.3048.KD.D (ul. Poktadowa) oraz
ciagu pieszego i $ciezki rowerowej w terenie D.D.3019.KPR,ZP;

4) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30% powierzchni terenu elementarnego;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne do 9,5 m n.p.m.;

6) budynki lokalizowane w pierzei ul. Zapomnianej kryje si¢ dachami stromymi, o jednakowym kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych w budynku; poza pierzeja ul. Zapomnianej budynki kryje sig
dachami ptaskimi, przy czym w strefach wejsciowych oraz dla budynkéw gospodarczych, wiat
1 zadaszen dopuszcza sig zastosowanie innych form przekrycia z wytaczeniem dachow stromych;

7) dla lokali mieszkalnych ustala si¢ minimalny poziom posadzki na wysokosci 2,5 m n.p.m.;
8) zagospodarowanie terenu i kompozycje zespotu zieleni ksztaltuje si¢ zgodnie z ust. 2 pkt 71 §;

9) garaze sytuuje si¢ w formie zespotow wbudowanych lub dobudowanych do budynkow ustugowo-
mieszkalnych pod warunkiem uzytkowego wykorzystania powierzchni stropu garazy jako plac
komunikacyjny, rekreacyjny lub parking;

10) w granicach obszaru NATURA 2000 realizacjg stacji transformatorowej dopuszcza si¢ wytacznie
jako wbudowanej albo dobudowanej do obiektu ustugowego lub ustugowo-mieszkaniowego;

11) realizacje nowej zabudowy kubaturowej dopuszcza si¢ wylacznie na dzialce budowlanej
o parametrach zgodnych z ust. 4;

12) w granicach obszaru NATURA 2000 oraz poza obszarem NATURA 2000 w odlegtosci do 50 m od
terenu elementarnego D.D.3019.KPR,ZP =zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych;
maksymalna wysoko$¢ reklam wolno stojacych lokalizowanych na pozostatym terenie i no$nikow
informacji turystycznej: 5,5 m od projektowanego poziomu terenu; maksymalna powierzchnia
reklamy wbudowanej - 6,0 m? .

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) nowe dziatki budowlane wydziela si¢ zgodnie z § 6 ust. 4 pkt 10;
2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 3500 m? , z zastrzezeniem pkt 3;

3) przy dzialce budowlanej o przeznaczeniu zgodnym z ust. 1 pkt 2 dopuszcza si¢ wydzielenie jednej
dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - o powierzchni od 600 m? do 800
m? oraz nie przylegajacej frontem do ulicy;

4) kat potozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy
D.D.3043.KD.L (ul. Zapomniana) albo ulicy D.D.3048.KD.D (ul. Poktadowa) zawarty w przedziale:
od 85° do 90°;

5) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 35,0 m;
6) dopuszcza si¢ korekty podziatow wtasnosciowych i scalenia gruntow;

7) ustala si¢ dostgp co najmniej publiczny do terenu od strony ciagu pieszego i $ciezki rowerowej
w terenie elementarnym D.D.3019.KPR,ZP.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
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1) obstuga z terenow: D.D.3043.KD.L (ul. Zapomniana) i/lub D.D.3048.KD.D (ul. Poktadowa);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzenie $ciekow 1 wod opadowych
realizuje si¢ woparciu o istniejace inowe sieci uzbrojenia w terenach: D.D.3043.KD.L,
D.D.3048.KD.D, D.D.3019.KPR,ZP;

2) dopuszcza sig przebudowg, rozbudowe, remont, rozbidrke sieci gazowej $redniego cisnienia @ 200
mm i przetozenie w teren D.D.3041.KD.Z;

3) poza obszarem NATURA 2000 nakazuje si¢ realizacj¢ stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej
linig kablowa 15 kV;

4) w granicach obszaru NATURA 2000 dopuszcza si¢ realizacj¢ stacji transformatorowej 15/0,4 kV
zasilanej linig kablowa 15 kV.

§ 24. Teren elementarny D.D.3018.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
wprowadzenia ustug;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug wylacznie z zakresu:
a) rekreacja 1 turystyka,
b) ustugi pensjonatowe,

¢) nieuciazliwe rzemiosto uslugowe (z wylaczeniem warsztatoéw naprawczych mechaniki pojazdowe;))
1 artystyczne,

d) handel detaliczny w lokalach o powierzchni sprzedazy do 50 m? , z wytaczeniem sprzedazy paliw
ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw mechanicznych,

e) specjalistyczna dziatalno$¢ nieprodukcyjna zwiazana z obstuga rekreacji i turystyki w sasiedztwie
akwenow zeglownych,

f) gastronomia (np. pub, kawiarnia, cukiernia, pizzeria itp.),
g) obstuga firm i klientow, z wylaczeniem warsztatow naprawczych mechaniki pojazdowe;.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 50%;

2) na dziatkach budowlanych, na ktérych udziat terenu biologicznie czynnego jest w dniu uchwalenia
planu mniejszy niz 50% 1w przypadkach braku mozliwosci jego powigkszenia dopuszcza sig
jednorazowo pomniejszenie udziatu terenu biologicznie czynnego ustalonego w pkt 1 — wylacznie
w zakresie niezbednym do poprawy stanu technicznego zabudowy lub standardu wyposazenia terenu,
lecz nie wigcej niz o0 5 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokiej nie kolidujacej z projektowanym
zagospodarowaniem terenu;

4) teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu; nowa zabudowg i1 zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7 lit.
b;

5) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Id: THFQT-RLPQW-HDFZU-DALKG-WQTNU. Podpisany Strona 52



1) obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) na jednej dzialce budowlanej ustala si¢ lokalizacj¢ wytacznie jednego budynku mieszkaniowego albo
mieszkalno-ustugowego, wraz z przeznaczonymi na potrzeby mieszkancow budynkami garazowymi,
gospodarczymi i rekreacyjnymi,

4) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego 1lokalu wuzytkowego o powierzchni nie
przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku; ustalenie dotyczy realizacji nowej zabudowy
1 przebudowy zabudowy istniejace;j;

5) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug wylacznie jako wbudowane lub dobudowane do budynku
mieszkaniowego;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej, za wyjatkiem nowej
dziatki przy ul. Pokladowej 2 o maksymalnym udziale powierzchni zabudowy: 45% powierzchni
dziatki budowlanej o granicach okreslonych na rysunku planu;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne do 14,5 m;

8) w pierzei ul. Pokladowej budynki kryje si¢ dachami stromymi, o jednakowym kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych w budynku; dla budynkow sytuowanych poza pierzeja ulicy dopuszcza
si¢ krycie dachami o innej geometrii niz dachy strome;

9) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych inosnikéw informacji turystycznej; maksymalna
powierzchnia reklamy wbudowanej: 2,0 m? ;

10) na fragmencie terenu wzdhuz ul. Zaglowej ustala sie strefe B ochrony konserwatorskiej, o granicach
oznaczonych na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) na czesdci terenu ustala si¢ schemat wtornej parcelacji terenu na dziatki budowlane, oznaczony na
rysunku planu;

2) zakazuje si¢ wydzielenia nowej dziatki budowlanej nie przylegajacej frontem do ulicy;
3) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 400 m? ;

4) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 15,0 m za wyjatkiem dziatki wydzielanej dla
istniejacej zabudowy przy ul. Poktadowej 2a - o minimalnej szerokosci frontu: 4,5 m;

5) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Poktadowej lub
ul. Zaglowej zawarty w przedziale: od 85° do 90°;

6) dopuszcza si¢ korekty podzialow wiasnosciowych i scalenia gruntow.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:
1) obstuga z terenéw: D.D.3045.KD.D (ul. Zaglowa) i/lub D.D.3048.KD.D (ul. Poktadowa);
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzenie $ciekéw i1wdd opadowych
realizuje si¢ Wwoparciu o istniejace inowe sieci uzbrojenia w terenach: D.D.3045.KD.D,
D.D.3048.KD.D;

2) dopuszcza sig przebudowg, rozbudowe, remont, rozbiorke sieci gazowej $redniego cisnienia @ 200
mm 1 przelozenie w teren D.D.3041.KD.Z.

§ 25. Teren elementarny D.D.3019.KPR,ZP
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1. Ustalenia funkcjonalne:
ciag pieszy (promenada) i §ciezka rowerowa z zielenig urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren polozony w granicach obszaru NATURA 2000, oznaczonych na rysunku planu; przy zmianie
zagospodarowania terenu obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 2;

2) warunkiem zmiany zagospodarowania terenu jest zachowanie naturalnych warunkéw gruntowo-
wodnych istniejacych na obszarze terenu elementarnego D.D.3021.ZP (obszar NATURA 2000);

3) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej;

4) teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu; zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7;

5) nakazuje si¢ zastosowanie nawierzchni utwardzonej przepuszczalnej;
6) dopuszcza si¢ wycinke istniejacych zakrzewien;
7) nakazuje si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni,

8) ustala si¢ realizacje oswietlenia wylacznie powierzchni ciagu (przy zastosowaniu urzadzen nie
rozpraszajacych swiatta w gore i na teren D.D.3021.ZP).

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu obiektami kubaturowymi,
2) w granicach terenu ustala sig:

a) nasadzenia drzew i krzewow w szpalerach, na fragmentach terenu o przebiegu nawiazujacym do
linii brzegowe;j jeziora (D.D.3040.WS,UT,ZN) i ul. Poktadowej (D.D.3048.KD.D),

b) usytuowanie niezbednych elementéw matej architektury (np. tawki) od strony terenu
elementarnego D.D.3021.ZP;

3) ustala si¢ przebieg $ciezki rowerowej od strony terenu elementarnego D.D.3017.U,MW,ZP;

4) dopuszcza si¢ usytuowanie miejsc postojowych dla rowerdw przy Sciezce rowerowej w terenie
D.D.3019.KPR,ZP;

5) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych; ustalenie nie dotyczy no$nikow informacji
turystycznej o wysokosci do 2,0 m i powierzchni informacyjnej nie przekraczajacej 1,0 m? .

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ podziatbw wlasnosciowych nie zwiazanych zwydzieleniem dzialek gruntu
0 przeznaczeniu zgodnym z ust. 1;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8,0 do 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) ustala sig ciag pieszy o minimalnej szerokosci: 2,0 m;

2) ustala si¢ dwukierunkowa $ciezke rowerowa o minimalnej szerokosci: 2,5 m.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont, rozbidrke napowietrznej sieci elektroenergetycznej
0,4 kV oraz budowg jako sie¢ kablowa w nowej lokalizacji;

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci inzynieryjnych.
§ 26. Teren elementarny D.D.3020.U,ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:
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1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa zwiazana z obstuga plazy miejskiej oraz sportu i rekreacji
(np. zaplecze gastronomiczne, handlowe, sanitarne, medyczne, techniczne i administracyjne plazy,
os$rodek szkoleniowo-rekreacyjny) oraz zielen urzadzona o charakterze parkowym;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug uzupehiajacych z zakresu:
a) wypozyczalnia lub przechowalnia sprzetu plazowego, rekreacyjnego i turystycznego,
b) gastronomia,
c) ustugi hotelowe,
d) proekologiczna i sportowa dziatalno$¢ oswiatowo-dydaktyczna,

¢) handel detaliczny w lokalach o powierzchni sprzedazy do 100 m? , z wylaczeniem sprzedazy paliw
ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw mechanicznych,

f) specjalistyczna dziatalno§¢ nieprodukcyjna zwiazana z obshuga rekreacji i turystyki w sasiedztwie
akwenow zeglownych;

g) obstuga firm i klientow, z wylaczeniem warsztatoéw naprawczych mechaniki pojazdowej;
3) w kazdym z budynkéw dopuszcza si¢ wprowadzenie maksymalnie jednego lokalu mieszkalnego.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony czeSciowo w granicach obszaru NATURA 2000, wtym w sasiedztwie siedliska
bytowania gasiorka, wystepujacego na obszarze terenu elementarnego D.D.3021.ZP, oznaczonego na
rysunku planu; przy zmianie zagospodarowania terenu obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 2; w szczeg6lnosci
dopuszczone przedsigwzigcia nie moga znaczaco negatywnie na ww. siedlisko;

2) zakazuje si¢ pogarszania warunkéw gruntowo-wodnych w granicach obszaru NATURA 2000;
3) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

4) w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na rysunku planu,
nowa zabudowg 1 zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7 lit. b;

5) dopuszcza si¢ wycinke¢ istniejacego drzewostanu i zakrzewien pod warunkiem jednoczesnego
nasadzenia drzew i krzewow gatunkéw rodzimych (z udzialem gatunkéw kolczastych), zgodnie z §
6 ust. 2 pkt 9;

6) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej;
7) zakazuje si¢ podpiwniczania budynkows;

8) przy fundamentowaniu budynkéw zakazuje si¢ stosowania ptyt fundamentowych (budynki posadawia
si¢ np. na palach).

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) ustala si¢ dostosowanie zabudowy i zagospodarowania terenu do wymagan uksztaltowania
zamknigcia kompozycyjnego widokow z ciagu pieszego 1 Sciezki rowerowej w terenie elementarnym
D.D.3019.KPR,ZP oraz od strony plazy miejskiej w terenie elementarnym D.D.3023.US;

4) ustala si¢ dostosowanie formy zabudowy do wymogoéw uksztaltowania harmonijnej panoramy
widzianej od strony Jez. Dabie i plazy miejskiej oraz ciagu pieszego i $ciezki rowerowej w terenie
elementarnym D.D.3019.KPR,ZP;

5) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30% powierzchni terenu elementarnego;

6) wysoko$¢ nowej zabudowy o charakterze staltym:
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a) lokalizowanej w pierzei ul. Zaglowej: 3 kondygnacje nadziemne do 12,5 m n.p.m,
b) lokalizowanej poza pierzeja ul. Zaglowej: 4 kondygnacje nadziemne do 14,5 m n.p.m;

7) maksymalna wysokos$¢ garazy i zabudowy tymczasowej o charakterze sezonowym: 1 kondygnacja
nadziemna do 5,5 m;

8) w pierzei ul. Zaglowej budynki kryje sie dachami stromymi, poza pierzeja ul. Zaglowej dopuszcza sie
krycie budynkéw dachami stromymi lub dachami o innej geometrii niz dachy strome; w przypadku
zastosowania dachu co najmniej dwu spadowego ustala si¢ taki sam kat nachylenia dla wszystkich
glownych potaci dachowych budynku;

9) w pierzei ulicy w terenie D.D.3045.KD.D oraz wzdluz ciagu pieszego i $ciezki rowerowej w terenie
D.D.3019.KPR,ZP, =zakazuje si¢ realizacji stacji transformatorowej w formie obiektu wolno
stojacego;

10) realizacje nowej zabudowy kubaturowej dopuszcza si¢ wylacznie na dzialce budowlanej
o parametrach zgodnych z ust. 4;

11) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych; ustalenie nie dotyczy lokalizowanych poza strefa
ochrony konserwatorskiej B no$nikow informacji na temat prowadzonej dziatalnosci, o wysokosci do
5,5 m od projektowanego poziomu terenu i powierzchni informacyjnej nie przekraczajacej 2,0 m?;
maksymalna powierzchnia reklamy wbudowanej: 6,0 m? ;

12) czg$¢ terenu objeta strefa B ochrony konserwatorskiej, o granicach oznaczonych na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) nowe dziatki budowlane wydziela si¢ zgodnie z § 6 ust. 4 pkt 10;

2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 2500 m? ;

3)kat polozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy
D.D.3045.KD.D (ul. Zaglowa) zawarty w przedziale: od 85° do 90°;

4) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej wzdtuz ulicy D.D.3045.KD.D: 12,0 m;
dopuszcza si¢ wydzielenie dzialki budowlanej nie przylegajacej frontem do ulicy;

5) dopuszcza si¢ korekty podzialow wiasnosciowych i scalenia gruntow.

6) ustala si¢ dostep co najmniej publiczny do terenu od strony ciagu pieszego i$ciezki rowerowej
w terenie elementarnym D.D.3019.KPR,ZP oraz od strony ul. Zaglowej w terenie elementarnym
D.D.3045.KD.D.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenu D.D.3045.KD.D (ul. Zaglowa);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzenie $ciekow iwod opadowych
realizuje si¢ woparciu o istniejace 1inowe sieci uzbrojenia w terenach: D.D.3045.KD.D,
D.D.3019.KPR,ZP;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, rozbidrke sieci gazowej sredniego ci$nienia @ 200
mm i przetozenie w teren D.D.3041.KD.Z;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ stacji transformatorowej 15/0,4 kV =zasilanej linia kablowa 15 kV,
z zastrzezeniem ust. 3 pkt 9.

§ 27. Teren elementarny D.D.3021.ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:
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przeznaczenie terenu: zieleh urzadzona o charakterze parku naturalnego (obszar wystgpowania
chronionych gatunkow ptakow).

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren polozony w granicach obszaru NATURA 2000, w tym siedliska bytowania gasiorka oraz
w sasiedztwie siedliska bytowania zimorodka, wystepujacego na obszarze terenu elementarnego
D.D.3038.WS,ZN oznaczonych na rysunku planu; przy zmianie zagospodarowania terenu obowiazuje
§ 6ust. 2pkt 2; wszczegdlnosci dopuszczone przedsigwzigcia nie moga znaczaco negatywnie
oddzialywa¢ na ww. siedliska;

2) zakazuje si¢ likwidacji stawow, trzcinowisk 1szuwardw oraz wycinki drzew ikrzewoéw za
wyjatkiem:

a) likwidacji stanowisk roslinno$ci gatunkow niepozadanych,
b) zmiany zagospodarowania terenu dopuszczonej w ust. 3 pkt 2 i ust. 5 pkt 3;

3) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 95% powierzchni terenu
elementarnego;

4) teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu; zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7 lit. a;

5) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej;

6) wprowadzenie zainwestowania dopuszczonego w ust. 3 pkt 2 poprzedza si¢ analiza jego skutkow dla
stanu wszystkich chronionych siedlisk oraz gatunkéw roslin i zwierzat (w szczegdlnosci chronionych
na obszarze NATURA 2000).

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu obiektami kubaturowymi;

2) poza obszarem wystepowania siedliska bytowania gasiorka dopuszcza si¢ zmiang zagospodarowania
terenu ograniczona wylacznie do realizacji:

a) pieszych $ciezek edukacji ekologicznej o maksymalnej szerokosci 1,5 m,
b) stanowisk obserwacyjnych ptactwa,

¢) azurowego ogrodzenia terenu z przepustami umozliwiajacymi migracje zwierzat o wysokosci do
1,2 m — od strony ciagu pieszego i $ciezki rowerowej w terenie D.D.3019.KPR,ZP oraz od strony
plazy miejskiej w terenie D.D.3023.US;

3)w odleglosci do 5,0 m od granicy terenu elementarnego D.D.3019.KPR,ZP dopuszcza sig
usytuowanie niekubaturowych obiektow matej architektury o charakterze parkowym takich jak: tawki,
siedziska, zadaszenia, kosze na $mieci, stanowiacych elementy plenerowej infrastruktury rekreacyjno-
turystycznej;

4) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych; ustalenie nie dotyczy sytuowanych w odlegltosci do
2,0 m od granicy terenu elementarnego D.D.3019.KPR,ZP no$nikow informacji o tematyce
edukacyjno-przyrodniczej, o wysokosci do 2,0 m i powierzchni informacyjnej nie przekraczajacej 1,0
m?.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ podziatow wlasnosciowych;
2) ustala sig co najmniej publiczny dostgp do terenu elementarnego;
3) dopuszcza si¢ korekty podziatow wlasnosciowych i scalenia gruntéw.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
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1) obstuga zterenu D.D.3043.KD.L (ul. Zapomniana) i/lub zterenu D.D.3045.KD.D (ul. Zaglowa)
posrednio poprzez teren D.D.3019.KPR,ZP;

2) dopuszcza sig¢ usytuowanie miejsc postojowych dla roweréw przy $ciezce rowerowej w terenie
D.D.3019.KPR,ZP — wylacznie w rejonie terenu D.D.3043.KD.L (ul. Zapomniana) i D.D.3023.US
(plaza miejska).

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
1) zakazuje sig realizacji sieci inzynieryjnych;

2) odprowadzenie wod deszczowych systemem rowdw otwartych; zrzut wéd na odprowadzalniku do
rzeki Ploni zabezpieczy¢ urzadzeniami zabezpieczajacymi przed naptywem wod cofkowych.

§ 28. Teren elementarny D.D.3022.US,ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: tereny sportu i rekreacji oraz zielen urzadzona o charakterze parku naturalnego.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w granicach obszaru NATURA 2000, wtym przy granicy siedliska bytowania
gasiorka, wystepujacego na obszarze terenu elementarnego D.D.3021.ZP isiedliska bytowania
zimorodka, wystgpujacego na obszarze terenu elementarnego D.D.3038.WS,ZN, oznaczonych na
rysunku planu; przy zmianie zagospodarowania terenu obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 2; w szczegolnosci
dopuszczone przedsigwzigcia nie moga znaczaco negatywnie oddziatywaé na ww. siedliska;

2) zakazuje si¢ likwidacji trzcinowisk 1 szuwaréw oraz wycinki drzew i1 krzewow za wyjatkiem:
a) likwidacji stanowisk roslinnosci gatunkoéw niepozadanych,

b) niezbednej wycinki na potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i w celu umozliwienia dostepu do
brzegu rzeki,

¢) zmiany zagospodarowania terenu dopuszczonej w ust. 3 pkt 2;

3) zakazuje si¢ dzialan pogarszajacych warunki rozwoju roslinnosci wodnej specyficznej dla strefy
brzegowej oraz ograniczajacych jej wykorzystanie przez gatunki, dla ochrony ktérych wyznaczono
obszar NATURA 2000; ustalenie nie dotyczy umocnienia linii brzegowe;j i realizacji jednego pomostu
przystosowanego do cumowania matych jednostek ptywajacych zgodnie z pkt 4;

4) zakazuje si¢ umocnienia brzegu jeziora za wyjatkiem odcinka o maksymalnej dlugosci 5,0 m,
potaczonego z pomostem;

5) wprowadzenie zainwestowania dopuszczonego w ust. 3 pkt 2 poprzedza si¢ analiza jego skutkow dla
stanu wszystkich chronionych siedlisk oraz gatunkéw roslin 1 zwierzat (w szczegdlnosci chronionych
na obszarze NATURA 2000); niezbgdne prace prowadzi si¢ w sposdb nie wplywajacy znaczaco
negatywnie na witasciwy stan ochrony siedlisk przyrodniczych wystepujacych w granicach obszaru
NATURA 2000 i siedlisk gatunkow ptakoéw, dla ochrony ktérych wyznaczono obszar NATURA
2000;

6) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 95% powierzchni terenu
elementarnego;

7) zakazuje si¢ zmiany stosunkow wodnych;

8) przy realizacji S$ciezek pieszych i1punktow widokowych zakazuje si¢ naruszenia systemow
korzeniowych drzew i stosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych;

9) teren polozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu; zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7 lit. a;
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10) w ciagu ul. Grojeckiej nakazuje si¢ zastosowanie urzadzen lub rozwiazan technicznych nie
rozpraszajacych swiatta w gore;

11) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sig¢ zabudowy terenu obiektami kubaturowymi;
2) zakazuje si¢ zmiany zagospodarowania terenu za wyjatkiem realizacji:

a) punktow widokowych na panorame¢ Jez. Dabie i terenéw przybrzeznych w miejscach naturalnej
ekspozycji krajobrazu, o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu,

b) ciagébw pieszych w formie terenowych S$ciezek pieszych o maksymalnej szerokosci 1,5 m,
taczacych teren D.D.3043.KD.L (ul. Zapomniana) oraz plaz¢ miejska z punktem widokowym na
panoramg Jez. Dabie iterenéw przybrzeznych, o przebiegu najmniej ingerujacym w srodowisko
biotyczne, zgodnie z przyblizonym schematem oznaczonym na rysunku planu,

c) ciagu pieszego o szerokosci 5,0 m i1 nawierzchni utwardzonej przepuszczalnej na przedtuzeniu ul.
Grojeckiej (wzdtuz rz. Ploni), o przebiegu oznaczonym na rysunku planu,

d) niekubaturowych obiektow matej architektury o charakterze parkowym takich jak: tawki, siedziska,
zadaszenia, kosze na $mieci, urzadzenie miejsca na ognisko w rejonie zakonczenia ul. Grojeckiej,
stanowiacych elementy plenerowej infrastruktury sportowo- rekreacyjno-turystycznej,

e) jednego pomostu przystosowanego do cumowania matych jednostek ptywajacych, o konstrukeji
dostosowanej do okresowych wahan poziomu lustra wody w jeziorze z zastosowaniem technik
ekoinzynierii, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 11,

f) stanowisk wedkarskich;

3) dopuszczone wpkt 21it d elementy zagospodarowania terenu realizuje si¢ z zastosowaniem
materialow naturalnych (kruszywo, kamien, drewno);

4) zakazuje sig lokalizacji reklam; ustalenie nie dotyczy sytuowanych przy ciagu pieszym lub punktach
widokowych nosnikéw informacji o tematyce edukacyjno-przyrodniczej, o wysokosci do 2,0 m
i powierzchni informacyjnej nie przekraczajacej 1,0 m?, oraz sytuowanego Ww bezposrednim
sasiedztwie akwenu oznakowania nawigacyjnego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ podziatow wilasnosciowych z wyjatkiem zwiazanych z wydzieleniem S$ciezki pieszej
w ciagu ul. Grojeckiej;

2) ustala si¢ dostep ogdlny do terenu elementarnego;
3) dopuszcza sig scalenia gruntow i korekty podziatow wiasnosciowych.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:
obstuga z terenu D.D.3043.KD.L (ul. Zapomniana).
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow 1sieci inzynieryjnych za wyjatkiem niezbgdnych do
zagospodarowania terenu dopuszczonego w ust. 3 pkt 2;

2) odprowadzenie wod deszczowych systemem rowow otwartych; zrzut wod na odprowadzalniku do
rzeki Ptoni zabezpieczy¢ urzadzeniami zabezpieczajacymi przed naptywem wod cotkowych.

§ 29. Teren elementarny D.D.3023.US

1. Ustalenia funkcjonalne:
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1) przeznaczenie terenu: zabudowa i teren ustug sportu irekreacji oraz turystyki wodnej (m.in. plaza
miejska z obiektami obstugi);

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug uzupehiajacych z zakresu:

a) handel detaliczny w lokalach o powierzchni sprzedazy do 50 m?, z wylaczeniem sprzedazy paliw
ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw mechanicznych,

b) wypozyczalnia lub przechowalnia sprzgtu plazowego, rekreacyjnego i turystycznego,

c) specjalistyczna dziatalno§¢ nieprodukcyjna zwigzana z obstuga rekreacji 1 turystyki w sasiedztwie
akwenow zeglownych,

d) gastronomia.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w granicach obszaru NATURA 2000, wtym przy granicy siedliska bytowania
gasiorka, wystepujacego na obszarze terenu elementarnego D.D.3021.ZP, oznaczonych na rysunku
planu; przy zmianie zagospodarowania terenu obowiazuje § 6ust. 2 pkt 2; w szczeg6lnosci
dopuszczone przedsigwzigcia nie moga znaczaco negatywnie oddziatywaé na ww. siedlisko;

2) teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu; nowa zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7;

3) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 80% powierzchni terenu
elementarnego;

4) dopuszcza si¢ wycinke istniejacego drzewostanu i zakrzewien pod warunkiem jednoczesnego
nasadzenia drzew i krzewoéw gatunkow rodzimych, charakterystycznych dla terendw przywodnych,
zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 6;

5) dopuszcza si¢ umocnienie brzegu Jez. Dabie na odcinkach o tacznej dlugosci nie wigkszej niz 40,0 m
wraz z mozliwoscia zmiany linii brzegowej jeziora;

6) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej;
7) zakazuje si¢ zmiany stosunkéw wodnych;
8) zakazuje si¢ podpiwniczenia budynkdw;

9) przy fundamentowaniu budynkéw zakazuje si¢ stosowania ptyt fundamentowych (budynki posadawia
si¢ np. na palach).

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) ustala si¢ dostosowanie formy zabudowy do wymogéw uksztaltowania harmonijnej panoramy
widzianej od strony Jez. Dabie oraz harmonijnego widoku od strony ciagu pieszego i $ciezki
rowerowej w terenie D.D.3019.KPR,ZP w kierunku Jez. Dabie;

3) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 15% powierzchni terenu elementarnego;
4) dopuszcza si¢ zabudowe kubaturowa ograniczona wytacznie do:

a) zespolu zabudowy ustugowej na potrzeby obslugi plazy miejskiej (np. zaplecze sanitarne,
medyczne, administracyjne 1 gastronomiczne, osrodek szkoleniowo-rekreacyjny) w sasiedztwie
terenu elementarnego D.D.3021.ZP,

b) obiektow tymczasowych o charakterze sezonowym (np. altany, wiaty, kubaturowe obiekty
sportowe itp.);

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o charakterze statym: 2 kondygnacje nadziemne do 9,5 m n.p.m.;
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6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy tymczasowej o charakterze sezonowym: 1 kondygnacja nadziemna
do 5,5 m;

7) dopuszcza si¢ krycie budynkow dachami stromymi lub dachami o innej geometrii niz dachy strome;
w przypadku zastosowania dachu co najmniej dwu spadowego ustala si¢ taki sam kat nachylenia dla
wszystkich gtownych potaci dachowych budynku;

8) od strony terenéw elementarnych: D.D.3021.ZP i1 D.D.3022.US,ZP nakazuje si¢ wprowadzenie
zieleni urzadzonej o charakterze parkowym, towarzyszacej plazy i terenom sportowym;

9) nakazuje si¢ przystosowanie brzegu jeziora do wymagan plazy miejskiej i kapieliska;

10) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych; ustalenie nie dotyczy oznakowania nawigacyjnego
oraz no$nikéw informacji turystycznej lub o tematyce edukacyjno-przyrodniczej sytuowanych
w odlegtosci wigkszej niz 20,0 m od linii brzegu; maksymalna powierzchnia reklamy wbudowane;:
6m?.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek budowlanych wytacznie dla zespotu zabudowy ushugowe;j
na potrzeby obstugi plazy miejskiej, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 10;

2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?, maksymalna powierzchnia
wydzielanej dziatki budowlanej: 2500 m? ;

3) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do przebiegu ciagu pieszego i Sciezki
rowerowej w terenie elementarnym D.D.3019.KPR,ZP zawarty w przedziale: od 80° do 90°;

4) zakazuje si¢ wydzielenia dziatki budowlanej nie przylegajacej frontem terenu elementarnego
D.D.3019.KPR,ZP; minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dzialki budowlanej wzdluz terenu
elementarnego D.D.3019.KPR,ZP: 35,0 m;

5) dopuszcza si¢ korekty podziatow wtasnosciowych i scalenia gruntow;
6) ustala si¢ co najmniej publiczny dostgp do terenu elementarnego.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:
1) obstuga z terenu D.D.3045.KD.D (ul. Zaglowa) poprzez teren elementarny D.D.3019.KPR,ZP;
2) w granicach terenu elementarnego zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow;

3) miejsca postojowe dla samochodow realizuje si¢ w terenie D.D.3054.KS,ZP, zgodnie z bilansem
zapotrzebowania na miejsca postojowe w oparciu o odpowiednie wskazniki ustalone w § 6 ust. 5;
dopuszcza si¢ usytuowanie dodatkowych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych do obstugi
plazy miejskiej - na parkingu w terenie elementarnym D.D.3026.KS,ZP;

4) dopuszcza si¢ usytuowanie miejsc postojowych dla rowerow w terenie D.D.3023.US wylacznie przy
granicy zterenem elementarnym D.D.3019.KPR,ZP lub wjej sasiedztwie, zgodnie z bilansem
zapotrzebowania na miejsca postojowe w oparciu o odpowiednie wskazniki ustalone w § 6 ust. 5;
dopuszcza si¢ usytuowanie czgsci miejsc postojowych dla rowerow do obstugi plazy miejskiej - na
parkingu w terenie elementarnym D.D.3054.KS,ZP i D.D.3026.KS,ZP.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzenie $ciekow iwod opadowych
realizuje si¢ woparciu o istniejace inowe sieci uzbrojenia w terenach: D.D.3045.KD.D,
D.D.3019.KPR,ZP;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, rozbidrke napowietrznej sieci elektroenergetyczne;j
0,4 kV oraz budowg jako sie¢ kablowa w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszczowych systemem rowdw otwartych.
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§ 30. Teren elementarny D.D.3024.UT,MW
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslug turystyki wodnej oraz uslug hotelowych i pensjonatowych,
z dopuszczeniem lokali mieszkalnych (np. port jachtowy z zapleczem hotelowym 1 apartamenty
mieszkaniowe, przystan dla matych jednostek ptywajacych przy plazy miejskiej);

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug uzupehiajacych z zakresu:
a) sport i rekreacja,
b) gastronomia,
¢) handel detaliczny w lokalu o powierzchni sprzedazy do 50 m? ,
d) wypozyczalnia lub przechowalnia sprz¢tu rekreacyjnego i turystycznego,

e) specjalistyczna dziatalno§¢ nieprodukcyjna zwigzana z obstuga rekreacji 1 turystyki w sasiedztwie
akwenow zeglownych,

f) obstuga firm i klientow, z wyltaczeniem warsztatow naprawczych mechaniki pojazdowej;

3) w granicach dziatki budowlanej ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni catkowitej lokali
mieszkalnych: 50% lacznej powierzchni catkowitej wszystkich budynkow z wylaczeniem zespotow
garazowych;

4) ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowej, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 12.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w granicach obszaru NATURA 2000; przy zmianie zagospodarowania terenu
obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 2;

2) zakazuje si¢ pogarszanie warunkéw gruntowo-wodnych;
3) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

4) w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na rysunku planu,
nowa zabudowg i1 zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7;

5) dopuszcza si¢ niezbedne umocnienie brzegu Jez. Dabie na odcinkach o tacznej dtugosci do 80,0 m
wraz z mozliwoscia zmiany linii brzegowej jeziora - wylacznie w postaci lekkiego nabrzeza
umozliwiajacego budowe¢ pomostow postojowych dla jednostek ptywajacych i stanowisk wedkarskich
- pod warunkiem poprzedzenia analiza skutkéw tego zainwestowania dla stanu wszystkich
chronionych siedlisk oraz gatunkéw roslin i1 zwierzat; niezbedne prace prowadzi si¢ w sposob nie
wplywajacy znaczaco negatywnie na wiasciwy stan ochrony siedlisk przyrodniczych wystgpujacych
w granicach obszaru NATURA 2000 i siedlisk gatunkéw ptakow, dla ochrony ktorych wyznaczono
obszar NATURA 2000;

6) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych umocnien brzegowych od strony terenu
elementarnego D.D.3029.UT,WS z mozliwoscia zmiany przebiegu linii brzegowej basenu portu
jachtowego, pod warunkiem zastosowania technik ekoinzynierii, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 11;

7) nakazuje si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej; wycinkg
pojedynczych drzew dopuszcza si¢ wytacznie w przypadku kolizji drzewa z dojazdem do budynku lub
nabrzeza ipod warunkiem jednoczesnego nasadzenia pomigdzy budynkami drzew ikrzewow
gatunkow rodzimych, charakterystycznych dla terenéw przywodnych, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 6;

8) nakazuje si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni na dziatce budowlane;;
9) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej;

10) na obszarze potozonym w odlegtosci do 30,0 m od terenu elementarnego D.D.3040.WS,ZN (Jez.
Dabie) zakazuje si¢ podpiwniczenia budynkow;
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11) przy fundamentowaniu budynkéw zakazuje si¢ stosowania plyt fundamentowych (budynki
posadawia si¢ np. na palach).

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) ustala si¢ dostosowanie kompozycji i form zabudowy do wymogdéw uksztaltowania harmonijnej
panoramy oraz ekspozycji wiezy koSciota parafialnego pw. Najswigtszej Marii Panny w Dabiu
1 dominanty przestrzennej w terenie elementarnym D.D.3030.MW,UT,WS, widzianych od strony Jez.
Dabie;

3) zabudowa i zagospodarowanie terenu dostosowane do wymogow uksztattowania otwar¢ widokowych
na Jez. Dabie i tereny przybrzezne, o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu;

4) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych do 18,0 m n.p.m., z wylaczeniem
budynkéw sytuowanych w pierwszej linii zabudowy od strony terenu elementarnego D.D.3025.U,ZP
— o maksymalnej wysokosci zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne do 9,5 m;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy tymczasowej o charakterze sezonowym: 1 kondygnacja nadziemna
do 5,5 m;

7) dopuszcza si¢ krycie budynkow dachami stromymi lub dachami o innej geometrii niz dachy strome;
w przypadku zastosowania dachu co najmniej dwu spadowego ustala si¢ taki sam kat nachylenia dla
wszystkich gtownych potaci dachowych budynku;

8) zespoty zabudowy ustugowo-mieszkaniowej realizuje si¢ w uktadach ograniczajacych wewngtrzne
place publiczne, np. jako budynki wieloklatkowe o zréznicowanej wysokosci zabudowy;

9) dla lokali mieszkalnych ustala si¢ minimalny poziom posadzki na wysokosci 2,5 m n.p.m.;

10) ustala si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych umocnien brzegowych; nabrzeza przystosowuje si¢
do cumowania sportowych jednostek ptywajacych oraz kotwienia pomostow, przy jednoczesnym
umozliwieniu bezpiecznego ruchu pieszego na koronie nabrzeza, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 51 6;

11) od strony jeziora zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw o formie zabudowy zwartej; dopuszcza sig
wytacznie realizacje budynkéw wolno stojacych lub potaczonych w zespoty zabudowy o uktadzie
grzebieniowym (budynki sytuowane poprzecznie do linii brzegowej);

12) na obszarze potozonym w odlegtosci do 30,0 m od terenu elementarnego D.D.3040.WS,ZN (Jez.
Dabie) lecz nie mniejszej niz 30,0 m od terendow elementarnych: D.D.3023.US i D.D.3029.UT,WS,
zakazuje si¢ lokalizacji inzynieryjnych obiektow sieciowych, garazy, parkingéw 1 dojazdow
o nawierzchni utwardzonej nieprzepuszczalnej; ustalenie nie dotyczy jednego dojazdu do nabrzeza
portu jachtowego, zrealizowanego zgodnie z ust. 2 pkt 5;

13) realizacj¢ nowej zabudowy kubaturowej dopuszcza si¢ wylacznie na dzialce budowlanej
o parametrach zgodnych z ust. 4;

14) na pomostach postojowych dla jednostek ptywajacych, na nabrzezach oraz w odlegtosci do 30,0 m
od linii brzegu Jez. Dabie 1 do 12,0 m od granicy z terenem elementarnym D.D.3029.UT,WS zakazuje
si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych, ustalenie nie dotyczy no$nikéw informacji turystycznej
o wysokosci do 2,0 m od projektowanego poziomu terenu ipowierzchni informacyjnej nie
przekraczajacej 1,0 m2 oraz oznakowania nawigacyjnego; na pozostaltym terenie maksymalna
wysokos¢ reklam wolno stojacych 1 nosnikow informacji turystycznej: 3,5 m.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) nowe dziatki budowlane wydziela si¢ zgodnie z § 6 ust. 4 pkt 10;

2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 3500 m? ;
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3) kat potozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy
D.D.3046.KD.D lub nabrzeza basenu portowego w terenie D.D.3029.UT,WS - zawarty w przedziale:
od 85° do 90°;

4) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 35,0 m; dopuszcza si¢ wydzielenie
dziatki budowlanej nie przylegajacej frontem do ulicy;

S)ustala si¢ dostgp ogdlny do ciagu pieszego iS$ciezki rowerowej w terenie elementarnym
D.D.3025.U,ZP oraz do otwar¢ widokowych na panoramg Jez. Dabie, o przyblizonym usytuowaniu
oznaczonym na rysunku planu;

6) ustala si¢ dostep co najmniej publiczny do terenu i nabrzezy basenu portu jachtowego;
7) dopuszcza si¢ korekty podzialow wiasnosciowych i scalenia gruntow.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga z terenu D.D.3046.KD.D;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotyczace obsltugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzenie Sciekow 1 wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o istniejace i nowe sieci uzbrojenia w terenie D.D.3046.KD.D;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, rozbiorke ibudowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznej 0,4 kV;

3) nakazuje si¢ realizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linia kablowa 15 kV.
§ 31. Teren elementarny D.D.3025.U,ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa z dopuszczeniem wprowadzenia lokalu mieszkalnego
1 zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug wylacznie z zakresu:
a) ustugi turystyki,
b) ustugi hotelowe i pensjonatowe,
¢) administracja,
d) kultura i rozrywka,
e) sport i rekreacja,
f) gastronomia,

g) specjalistyczna dziatalno$¢ nieprodukcyjna zwiazana z obsluga rekreacji 1 turystyki w sasiedztwie
akwenow zeglownych,

h) obstuga firm i klientow, z wylaczeniem warsztatow naprawczych mechaniki pojazdowej;
3) w kazdym z budynkéw dopuszcza si¢ wprowadzenie maksymalnie jednego lokalu mieszkalnego;

4) ustala si¢ wprowadzenie komunikacji piesze] irowerowej w postaci ciagu pieszego 1 Sciezki
rowerowej, zgodnie z ust. 3 pkt 11.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w granicach obszaru NATURA 2000; przy zmianie zagospodarowania terenu
obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 2;

2) zakazuje si¢ pogarszania warunkow gruntowo-wodnych;
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3) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

4) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni nie kolidujacej z projektowana zabudowa
1 zagospodarowaniem terenu,

5) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej;
6) zakazuje si¢ podpiwniczenia nowych budynkows;

7) przy fundamentowaniu budynkéw zakazuje si¢ stosowania plyt fundamentowych (budynki posadawia
si¢ np. na palach).

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) ustala sie ochrone zabytku przy ul. Zaglowej 2 wpisanego do rejestru zabytkdéw, oznaczonego na
rysunku planu; obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 13;

3) w budynku wpisanym do rejestru zabytkow przy ul. Zaglowej 2:
a) obowiazuje zachowanie i konserwacja historycznej architektury, w tym:
- gabarytéw wysokosciowych, bryty wraz z forma i rodzajem pokrycia dachu,

- kompozycji 1idetalu architektonicznego, z mozliwoscia przywrdcenia pierwotnego wystroju
elewacji,

- stolarki okiennej i drzwiowej, w przypadku wymiany obowiazuje wykonanie nowej stolarki na
wzor historycznej,

b) utrzymuje si¢ lub odtwarza zabytkowe elementy wystroju wewnetrznego obiektu takie jak:
sklepienia, klatki schodowe, stolarka, sztukaterie, okucia itp,

¢) zakazuje si¢ rozbudowy budynku;

4) nowa zabudowa izagospodarowanie terenu dostosowane do wymogow ekspozycji willi przy ul.
Zaglowej 2, widzianej od strony ul. Zaglowej oraz od strony ciagu pieszego 1 $ciezki rowerowej,
o przebiegu oznaczonym na rysunku planu;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych do 18,0 m n.p.m.;

7) dopuszcza si¢ krycie budynkow dachami stromymi lub dachami o innej geometrii niz dachy strome;
w przypadku zastosowania dachu co najmniej dwu spadowego ustala si¢ taki sam kat nachylenia dla
wszystkich gtownych potaci dachowych budynku;

8) nowa zabudowg realizuje si¢ w dostosowaniu do wymagan uksztattowania przestrzeni publicznych
(placow) w rejonie wejscia na plaze i w charakterze zabudowy realizowanej po drugiej stronie ciagu
pieszego i $ciezki rowerowej — w terenie elementarnym D.D.3020.U,ZP;

9) dla lokali mieszkalnych ustala si¢ minimalny poziom posadzki na wysokosci 2,5 m n.p.m.;

10) garaze sytuuje si¢ w formie zespoldéw wbudowanych lub dobudowanych do budynkéw ustugowo-
mieszkalnych, pod warunkiem uzytkowego wykorzystania powierzchni stropu garazy jako plac
komunikacyjny, rekreacyjny lub parking;

11) wzdtuz granicy zterenem elementarnym D.D.3024.UT,MW ustala si¢ przebieg ciagu pieszego
1 $ciezki rowerowej, oznaczony na rysunku planu, stanowiacy kontynuacje¢ przebiegu ciagu pieszego
1 $ciezki rowerowej w terenach: D.D.3019.KPR,ZP 1 D.D.3046.KD.D;

12) ustala sie zagospodarowanie terenu wokol budynku przy ul. Zaglowej 2 zielenia urzadzona
o charakterze parkowym;
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13) realizacjg stacji transformatorowej dopuszcza si¢ wytacznie jako wbudowanej albo dobudowanej do
nowego obiektu kubaturowego;

14) zakazuje si¢ lokalizacji reklam ino$nikow informacji turystycznej; ustalenie nie dotyczy reklam
wbudowanych w obiekty nie bedace zabytkami oraz jednego nos$nika informacji turystycznej
o wysokosci do 2,0 m i powierzchni informacyjnej nie przekraczajacej 1,0 m? ;

15) teren objety strefa B ochrony konserwatorskiej, o granicach oznaczonych na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) nowe dziatki budowlane wydziela si¢ zgodnie z § 6 ust. 4 pkt 10;

2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 3500 m?; ustalenie nie dotyczy
wydzielenia pasa terenu dla ciagu pieszego i $ciezki rowerowe;j;

3) kat polozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy
D.D.3048.KD.D (ul. Poktadowa) zawarty w przedziale: od 85° do 90;

4) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 35,0 m; zakazuje si¢ wydzielenia dziatki
budowlanej nie przylegajacej frontem do ulicy;

5) ustala si¢ dostep ogdlny do ciagu pieszego i Sciezki rowerowej, o przebiegu oznaczonym na rysunku
planu;

6) dopuszcza si¢ korekty podziatow wlasnosciowych i scalenia gruntéw.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) obshuga z terenow: D.D.3045.KD.D (ul. Zaglowa) i/lub D.D.3046.KD.D;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5; dopuszcza sig
lokalizacje czg$ci miejsc postojowych dla samochodow osobowych na parkingu w terenie
elementarnym D.D.3026.KS,ZP;

3) wzdhuz potnocnej 1 zachodniej granicy terenu elementarnego nakazuje si¢ realizacje:
a) ciagu pieszego o minimalnej szerokosci: 2,0 m,
b) $ciezki rowerowej o minimalnej szerokos$ci: 2,5 m.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzenie Sciekow 1 wod opadowych
realizuje si¢ Wwoparciu o istniejace inowe sieci uzbrojenia w terenach: D.D.3045.KD.D,
D.D.3046.KD.D, D.D.3019.KPR,ZP;

2) dopuszcza sig¢ przebudowe, rozbudowe, remont, rozbiorke ibudowe w nowej lokalizacji sieci
wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej;

3) dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linia kablowa 15 kV,
z zastrzezeniem ust. 3 pkt 13.

§ 32. Teren elementarny D.D.3026.KS,ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osobowych m.in. do obstlugi terenéw przybrzeznych
oraz zielen urzadzona;

2) dopuszcza sig realizacje miejsc postojowych dla rowerow.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren przylega do obszaru NATURA 2000; przy zmianie zagospodarowania terenu obowiazuje §
6 ust. 2 pkt 2;
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2) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;.

3) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 20% powierzchni terenu
elementarnego;

4) nakazuje si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej; wycinke
pojedynczych drzew dopuszcza si¢ w przypadku: cigé sanitarnych, cigé¢ pielegnacyjnych, wycinki
drzew gatunkéw niepozadanych oraz kolizji z realizacja drogi parkingowej;

5) przy realizacji parkingu nakazuje si¢ uzupeknienie istniejacej zieleni wysokiej do liczby zgodnej ze
wskaznikiem: minimum 1 drzewo na 5 miejsc postojowych; nowe nasadzenia zieleni dokonuje si¢
z zastrzezeniem pkt 6 1 ust. 3 pkt 6;

6) przy nasadzeniach roslinnosci nakazuje si¢ wprowadzenie gatunkéw rodzimych, zgodnie z § 6 ust.
2 pkt 9;

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej za wyjatkiem jednego obiektu do obstugi parkingu;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
3) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 2% powierzchni terenu elementarnego;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 1 kondygnacja i 4,5 m;
5) obiekt kubaturowy kryty dachem ptaskim lub jednospadowym;

6) nasadzenia zieleni wysokiej wprowadza si¢ w dostosowaniu do wymogow ekspozycji budynku przy
ul. Zaglowej 2 od strony terenéw: D.D.3045.KD.D (ul. Zaglowa) i D.D.3046.KD.D;

7)do czasu realizacji ulicy dojazdowej w terenie D.D.3046.KD.D dopuszcza si¢ tymczasowe
zagospodarowanie terenu w postaci przejsSciowych rozwiazan w zakresie komunikacji drogowej nie
kolidujacych z istniejacym drzewostanem, w tym parkingu dla samochodéw osobowych;

8) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych; ustalenie nie dotyczy jednego nosnika informacji
turystycznej na temat prowadzonej dziatalnosci, o wysokosci do 2,0 m i powierzchni informacyjnej
nie przekraczajacej 1,0 m? ;

9) teren objety strefa B ochrony konserwatorskiej, o granicach oznaczonych na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ podziatow wlasnosciowych;

2) dopuszcza si¢ korekty podziatlow wtasnosciowych i scalenia gruntow;

3) ustala si¢ co najmniej publiczny dostep do terenu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:

1) obstuga z terenéw: D.D.3045.KD.D (ul. Zaglowa) i/lub D.D.3046.KD.D;

2) parking dla obstugi terenu D.D.3025.U,ZP, zgodnie zbilansem zapotrzebowania na miejsca
postojowe w oparciu o odpowiednie wskazniki ustalone w § 6ust. 5; dopuszcza si¢ realizacje
dodatkowych miejsc postojowych do obstugi terenéw przybrzeznych.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, energig elektryczna oraz odprowadzenie SciekoOw sanitarnych 1 wod opadowych
realizuje si¢ Wwoparciu o istniejace 1inowe sieci uzbrojenia w terenach: D.D.3045.KD.D,
D.D.3046.KD.D;

2) wody deszczowe odprowadzane z parkingu do kanalizacji deszczowej po podczyszczeniu;
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3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, rozbidrke sieci gazowej Sredniego cisnienia @ 200
mm 1 przetozenie w teren D.D.3041.KD.Z;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, rozbiorke ibudoweg w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznej 0,4 kV.

§ 33. Teren elementarny D.D.3027.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
wprowadzenia ustug;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug wylacznie z zakresu:

a) nieuciazliwe rzemiosto uslugowe (z wylaczeniem warsztatoéw naprawczych mechaniki pojazdowe;j)
1 artystyczne,

b) handel detaliczny w lokalach o powierzchni sprzedazy do 50 m?, z wylaczeniem sprzedazy paliw
ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw mechanicznych,

c) specjalistyczna dziatalno$¢ nieprodukcyjna zwiazana z obstuga rekreacji i turystyki w sasiedztwie
akwenow zeglownych,

d) obstuga firm i klientow, z wytaczeniem warsztatdéw naprawczych mechaniki pojazdowe;.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 50%;

2) na dziatkach budowlanych, na ktorych udzial terenu biologicznie czynnego jest w dniu uchwalenia
planu mniejszy niz 50% iw przypadkach braku mozliwosci jego powigkszenia dopuszcza sig
jednorazowo pomniejszenie udziatu terenu biologicznie czynnego ustalonego w pkt 1 — wylacznie
w zakresie niezbednym do poprawy stanu technicznego zabudowy lub standardu wyposazenia terenu,
lecz nie wigcej niz o 5 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) zachowanie ~w maksymalnym stopniu zieleni wysokiej nie kolidujacej z projektowanym
zagospodarowaniem terenu;

4) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) na jednej dzialce budowlanej ustala si¢ lokalizacj¢ wytacznie jednego budynku mieszkaniowego albo
mieszkalno-ustugowego, wraz z przeznaczonymi na potrzeby mieszkancow budynkami garazowymi,
gospodarczymi i rekreacyjnymi;

4) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego 1ilokalu uzytkowego o powierzchni nie
przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku; ustalenie dotyczy realizacji nowej zabudowy
1 przebudowy zabudowy istniejace;;

5) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug wylacznie jako wbudowane lub dobudowane do budynku
mieszkaniowego;

6) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne do 9,5 m;

8) budynki kryte dachami stromymi; dopuszcza si¢ krycie garazy i budynkéw gospodarczych dachami
o innej geometrii niz dachy strome;
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9) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych ino$nikdw informacji turystycznej; maksymalna
powierzchnia reklamy wbudowanej: 2,0 m? ;

10) teren objety strefa B ochrony konserwatorskiej, o granicach oznaczonych na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) na czesdci terenu ustala si¢ schemat wtornej parcelacji terenu na dziatki budowlane, oznaczony na
rysunku planu;

2) nowe dziatki budowlane wydziela si¢ pod warunkiem, ze przylegaja frontem do ulicy;
3) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 600 m? ;

4) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 19,0 m; zakazuje si¢ wydzielenia dziatki budowlanej
nie przylegajacej frontem do ulicy D.D.3045.KD.D;

5) kat potozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Zaglowej
zawarty w przedziale: od 85° do 90°;

6) dopuszcza si¢ korekty podzialow wiasnosciowych 1 scalenia gruntow.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obshuga z terenow: D.D.3045.KD.D (ul. Zaglowa) i/lub D.D.3047.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzenie $ciekow iwod opadowych
realizuje si¢ woparciu o istniejace inowe sieci uzbrojenia w terenach: D.D.3045.KD.D,
D.D.3046.KD.D, D.D.3047.KD.D;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont kolektora sanitarnego @ 0,9 m;

3) w potudniowo wschodniej czgéci terenu ustala sig realizacjg sieci kanalizacji sanitarnej i podtaczenie
jej do kolektora sanitarnego @ 0,9 m.

§ 34. Teren elementarny D.D.3028.MW,UT
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: apartamentowa zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami turystyki,
hotelowymi 1 pensjonatowymi;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug uzupehiajacych z zakresu:
a) sport i rekreacja,
b) gastronomia,
c) opieka zdrowotna i wypoczynek,
d) kultura i o$wiata,

¢) handel detaliczny w lokalach o powierzchni sprzedazy do 50 m?, z wylaczeniem sprzedazy paliw
ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw mechanicznych,

f) specjalistyczna dziatalno$¢ nieprodukcyjna zwigzana z obstuga rekreacji 1 turystyki w sasiedztwie
akwenow zeglownych (np. firmy czarterowe, ustugi zeglarskie),

g) obstuga firm 1 klientow, z wylaczeniem warsztatow naprawczych mechaniki pojazdowej;

3) w granicach dziatki budowlanej ustala si¢ minimalny udziat powierzchni catkowitej lokali
ustugowych: 30% tacznej powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw z wylaczeniem zespolow
garazowych;
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4) ustala si¢ wprowadzenie komunikacji pieszej irowerowej w postaci ciagu pieszego 1 Sciezki
rowerowej, zgodnie z ust. 3 pkt 12.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w sasiedztwie obszaru NATURA 2000; przy zmianie zagospodarowania terenu
obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 2;

2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

3) w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na rysunku planu,
nowa zabudowg i1 zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7;

4) dopuszcza sig¢ przebudowe irozbudowe istniejacych umocnien brzegowych z mozliwoscia zmiany
przebiegu linii brzegowej kanatu portowego;

5) dopuszcza si¢ zmiang uksztattowania i podwyzszenie terenu;

6) dopuszcza si¢ wycink¢ istniejacego drzewostanu i zakrzewien pod warunkiem jednoczesnego
nasadzenia drzew i krzewdw gatunkow rodzimych, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 9;

7) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) zabudowe 1 zagospodarowanie terenu dostosowuje si¢ do wymogdéw uksztaltowania harmonijne;j
elewacji od strony terenow  elementarnych: D.D.3030.MW,UT,WS, D.D.3046.KD.D
1 D.D.3047.KD.D oraz ciagu pieszego, o przyblizonym przebiegu oznaczonym na rysunku planu;

3) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni terenu elementarnego;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych do 24,0 m n.p.m. z dopuszczeniem
wprowadzenia w zespotach zabudowy lokalnych dominant o wysokosci do 7 kondygnacji
nadziemnych;

5) dopuszcza si¢ krycie budynkéw dachami stromymi lub dachami o innej geometrii niz dachy strome;
w przypadku zastosowania dachu co najmniej dwu spadowego ustala si¢ taki sam kat nachylenia dla
wszystkich gtéwnych potaci dachowych budynku;

6) zespoty zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej realizuje si¢ w uktadach ograniczajacych wewngtrzne
place publiczne, np. jako budynki wieloklatkowe o zroznicowanej wysokosci zabudowy;

7) dla lokali mieszkalnych ustala si¢ minimalny poziom posadzki na wysokosci 2,5 m n.p.m.;

8) ustala si¢ przebudowg i rozbudowg istniejacych umocnien brzegowych; nabrzeza przystosowuje si¢
do cumowania sportowych jednostek ptywajacych przy jednoczesnym umozliwieniu bezpiecznego
ruchu pieszego na koronie nabrzeza, w tym realizacji ciagu pieszego i $ciezki rowerowej wzdhuz
granicy z terenem elementarnym D.D.3029.UT,WS, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 4;

9) dopuszcza si¢ realizacj¢ pomostow postojowych dla jednostek ptywajacych o konstrukcji
dostosowanej do okresowych wahan poziomu lustra wody w jeziorze;

10) na nabrzezach ipomostach dopuszcza si¢ usytuowanie stanowisk zaopatrzenia jednostek
ptywajacych w energi¢ elektryczna 1 wodeg;

11) garaze sytuuje si¢ w formie zespoldéw wbudowanych lub dobudowanych do budynkéw ustugowo-
mieszkalnych, pod warunkiem uzytkowego wykorzystania powierzchni stropu garazy jako plac
komunikacyjny, rekreacyjny lub parking;

12) wzdtuz granicy zterenem elementarnym D.D.3029.UT,WS ustala si¢ przebieg ciagu pieszego
1 $ciezki rowerowej, oznaczony na rysunku planu, stanowiacy kontynuacje¢ przebiegu ciagu pieszego
1 $ciezki rowerowe] w terenach: D.D.3046.KD.D i D.D.3030.MW,UT,WS;
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13) realizacj¢ nowej zabudowy kubaturowej dopuszcza si¢ wylacznie na dzialce budowlanej
o parametrach zgodnych z ust. 4;

14) na nabrzezach oraz poza obszarem zabudowy (wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy) od strony terenéw elementarnych: D.D.3029.UT,WS, D.D.3030.MW,UT,WS
1 D.D.3047.KD.D, zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych, ustalenie nie dotyczy no$nikow
informacji turystycznej o wysokosci do 2,0 m od projektowanego poziomu terenu i powierzchni
informacyjnej nie przekraczajacej 1,0 m?; na pozostalym terenic maksymalna wysoko$¢ reklam
wolno stojacych i no$nikow informacji turystycznej: 3,5 m.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 3500 m?; ustalenic nie dotyczy
wydzielenia pasa terenu dla ciagu pieszego i $ciezki rowerowej;

2) kat potozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy
D.D.3046.KD.D zawarty w przedziale: od 85° do 90;

3) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 35,0 m; dopuszcza si¢ wydzielenie
dziatki budowlanej nie przylegajacej frontem do ulicy;

4) ustala si¢ dostgp ogodlny do basenu portu jachtowego w terenie elementarnym D.D.3029.UT,WS,
ciagu pieszego i $ciezki rowerowej, o przebiegu oznaczonym na rysunku planu;

5) ustala si¢ dostgp co najmniej publiczny do basenu portu jachtowego w terenie elementarnym
D.D.3030.MW,UT,WS;

6) dopuszcza si¢ korekty podzialow wiasnosciowych i scalenia gruntow.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:
1) obstuga z terenow: D.D.3046.KD.D i/lub D.D.3047.KD.D;
2) ustala sig dostep do terenu D.D.3029. UT,WS;
3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5;
4) wzdhuz péinocnej granicy terenu elementarnego nakazuje si¢ realizacje:
a) ciagu pieszego o minimalnej szerokosci: 2,0 m,
b) $ciezki rowerowej o minimalnej szerokosci: 2,5 m.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzZynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energie elektryczna oraz odprowadzenie Sciekow 1 wod opadowych
realizuje si¢ Wwoparciu o istniejace inowe sieci uzbrojenia w terenach: D.D.3046.KD.D,
D.D.3047.KD.D;

2) dopuszcza sig¢ przebudowe, rozbudowe, remont, rozbiorke ibudowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznej 0,4 kV;

3) dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych linia kablowa 15 kV,
z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2.

§ 35. Teren elementarny D.D.3029. UT,WS
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi turystyki wodnej z zielenia urzadzona, wody $rodladowe (basen portu
jachtowego);

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug uzupehiajacych z zakresu:

a) sport 1 rekreacja,
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b) gastronomia,

c) specjalistyczna dziatalno$¢ nieprodukcyjna zwiazana z obstuga rekreacji i turystyki w sasiedztwie
akwenow zeglownych;

3) w potudniowej czgéci terenu dopuszcza si¢ lokalizacje stacji paliw ptynnych dla jednostek
ptywajacych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren polozony czgsciowo w granicach obszaru NATURA 2000, oznaczonych na rysunku planu; przy
zmianie zagospodarowania terenu obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 2;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 60% powierzchni terenu
elementarnego;

3) teren polozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu; nowa zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7;

4) dopuszcza sig¢ przebudowe irozbudowe istniejacych umocnien brzegowych z mozliwoscia zmiany
przebiegu linii brzegowej basenu portu jachtowego pod warunkiem prowadzenia prac w sposob nie
powodujacy znaczacych negatywnych zmian stanu cze$ci terenu znajdujacego si¢ w granicach
obszaru NATURA 2000, oznaczonego na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ zmiang uksztattowania i podwyzszenie terenu;

6) dopuszcza si¢ wycink¢ istniejacego drzewostanu i zakrzewien pod warunkiem jednoczesnego
nasadzenia drzew ikrzewow gatunkéw rodzimych, charakterystycznych dla terenéw przywodnych,
zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 6;

7) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

2) zabudowe 1 zagospodarowanie terenu dostosowuje si¢ do wymogoéw uksztaltowania harmonijnej
elewacji  widzianej od strony dominanty  wysokosciowe]  wterenie  elementarnym
D.D.3028.UT,MW,WS;

3) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10% powierzchni terenu elementarnego;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o charakterze stalym: 5 kondygnacji nadziemnych do 24,0 m
n.p.m.;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy tymczasowej o charakterze sezonowym: 1 kondygnacja nadziemna
do 5,5 m;
6) dopuszcza sig krycie budynkow dachami stromymi lub dachami o innej geometrii niz dachy strome;

7) ustala si¢ przebudowe 1 rozbudowg istniejacych umocnien brzegowych; nabrzeza przystosowuje sig
do cumowania sportowych jednostek ptywajacych oraz kotwienia pomostow, przy jednoczesnym
umozliwieniu bezpiecznego ruchu pieszego na koronie nabrzeza, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 4;

8) dopuszcza si¢ realizacj¢ pomostow postojowych dla jednostek plywajacych o konstrukeji
dostosowanej do okresowych wahan poziomu lustra wody w jeziorze;

9) na nabrzezach i pomostach dopuszcza si¢ usytuowanie stanowisk zaopatrzenia jednostek pltywajacych
w energi¢ elektryczna i wodg;

10) poza akwenem, nabrzezami iobszarem zabudowy ograniczonym nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy ustala si¢ zagospodarowanie terenu zielenia urzadzona o charakterze parkowym,
o kompozycji dostosowanej do przebiegu ciagu pieszego w terenie elementarnym D.D.3028.UT,MW;
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11) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych; ustalenie nie dotyczy no$nikow informacji
turystycznej o wysokosci do 4,5 m oraz tymczasowych no$nikow reklamowych - na okres do trzech
miesigcy (w czasie organizacji imprez sportowych lub turystycznych) oraz oznakowania
nawigacyjnego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ podziatow wlasnosciowych;
2) dopuszcza si¢ korekty podzialéw wlasno$ciowych i scalenia gruntow;

3) ustala si¢ dostgp ogdlny do basenu portu jachtowego od strony ciagu pieszego i $ciezki rowerowej
w terenach: D.D.3028.MW,UT i D.D.3046.KD.D, do terenu wraz z pozostalymi nabrzezami ustala si¢
dostgp co najmniej publiczny.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenu D.D.3046.KD.D poprzez teren D.D.3028. MW,UT;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotyczace obsltugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzenie S$ciekéw iwdd opadowych
realizuje si¢ woparciu o projektowane sieci uzbrojenia w terenach: D.D.3046.KD.D,
D.D.3028. MW, UT;

2) dopuszcza sig¢ przebudowe, rozbudowe, remont, rozbiorke ibudowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznej 0,4 kV.

§ 36. Teren elementarny D.D.3030.MW,UT,WS
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: apartamentowa zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami turystyki,
hotelowymi 1 pensjonatowymi (np. przystan zeglarska, port jachtowy z zapleczem administracyjnym
1 hotelowym), wody $rodladowe (baseny i akwen portu jachtowego);

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie uslug uzupetniajacych z zakresu:
a) sport i rekreacja,
b) gastronomia,

¢) handel detaliczny w lokalach o powierzchni sprzedazy do 100 m? , z wytaczeniem sprzedazy paliw
ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw mechanicznych,

d) specjalistyczna dziatalno$¢ nieprodukcyjna zwiazana z obstuga rekreacji i turystyki w sasiedztwie
akwenow zeglownych (np. firmy czarterowe, ustugi zeglarskie),

e) obstuga firm i klientéw, z wytaczeniem warsztatéw naprawczych mechaniki pojazdowe;j;

3) w granicach terenu elementarnego ustala si¢ minimalny udziat powierzchni catkowitej lokali
ustugowych: 30% tacznej powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw z wylaczeniem zespolow
garazowych;

4) ustala si¢ wprowadzenie komunikacji pieszej irowerowej w postaci ciagu pieszego, Sciezki
rowerowej i placu publicznego, zgodnie z ust. 3 pkt4, 61 18.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren przylega do obszaru NATURA 2000; przy zmianie zagospodarowania terenu obowiazuje §
6 ust. 2 pkt 2;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni dziatki budowlane;;
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3) teren polozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu; nowa zabudowg i zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7;

4) dopuszcza sig¢ przebudowe irozbudowe istniejacych umocnien brzegowych z mozliwoscia zmiany
przebiegu linii brzegowej kanalow portowych, z zastrzezeniem pkt 5; zaladowienie terenu
w granicach obszaru zabudowy, wyznaczonego w potnocnej czgsci terenu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, dopuszcza si¢ pod warunkiem prowadzenia prac w sposéb nie powodujacy znaczacych
negatywnych zmian stanu sasiadujacego akwenu, znajdujacego si¢ w granicach obszaru NATURA
2000, oraz zastosowania technik ekoinzynierii zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 11;

5) dopuszcza si¢ budowe statego falochronu (pirsu) potaczonego z platforma na potrzeby przystanku
zeglugi srodladowej w terenie elementarnym D.D.3040.WS,ZN pod warunkiem zastosowania technik
ekoinzynierii, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 11;

6) dopuszcza si¢ zmiang uksztattowania i podwyzszenie terenu,

7) dopuszcza si¢ wycinke¢ istniejacego drzewostanu i zakrzewien pod warunkiem jednoczesnego
nasadzenia drzew i krzewow gatunkow rodzimych, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 9;

8) nakazuje si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni na dzialce budowlanej;
9) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy 1 sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) ustala si¢ dostosowanie kompozycji i form zabudowy do wymogéw uksztaltowania harmonijne;j
panoramy terenow przybrzeznych iwiezy ko$ciota parafialnego pw. Najswigtszej Marii Panny
w Dabiu, widzianych od strony Jez. Dabie;

3) zabudowa 1 zagospodarowanie terenu dostosowane do wymogoéw uksztalttowania dominanty
wysokosciowej z otwarciem widokowym na Jez. Dabie itereny przybrzezne, o przyblizonym
usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu;

4) w rejonie przebiegu ciagu pieszego i $ciezki rowerowej oraz lokalizacji dominanty wysokosciowe;]
ustala si¢ wyksztalcenie placu publicznego, o przyblizonej lokalizacji oznaczonej na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ wprowadzenie zabudowy m.in. ponad kanatami portowymi przy jednoczesnym
zachowaniu przeswitu nad powierzchnia wody, pozwalajacego na ruch jednostek plywajacych,
zgodnie z pkt 1;

6) ustala si¢ prowadzenie ciagu pieszego iS$ciezki rowerowej ponad kanatami portowymi przy
jednoczesnym zastosowaniu rozwiazan technicznych pozwalajacych na ruch jednostek ptywajacych
(w tym zwiazanych zkoniecznoscia przebudowy istniejacych umocnien brzegowych),
z zastrzezeniem pkt 18 1 ust. 2 pkt 4;

7) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40% powierzchni terenu elementarnego;

8) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych do 24,0 m n.p.m. z dopuszczeniem
wprowadzenia w zespotach zabudowy lokalnych dominant o wysokosci do 7 kondygnacji
nadziemnych; ograniczenie wysokosci nie dotyczy zabudowy w formie dominanty wysoko$ciowej,
o ktorej mowa w pkt 3;

9) dopuszczalna catkowita wysokos¢ zabudowy stanowiacej dominante wysokosciowa wraz
z urzadzeniami na dachu (np. kominy, wywietrzniki, reklamy, anteny itp.) dostosowana do wymagan
ruchu lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt §;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy tymczasowej o charakterze sezonowym: 1 kondygnacja
nadziemna do 5,5 m;
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11) dopuszcza sig krycie budynkéw dachami stromymi lub dachami o innej geometrii niz dachy strome;
w przypadku zastosowania dachu co najmniej dwu spadowego ustala si¢ taki sam kat nachylenia dla
wszystkich gtownych potaci dachowych budynku lub wyodrebnionej przestrzennie jego czgsci;

12) zespoty zabudowy mieszkaniowo-ustugowej realizuje si¢ w uktadach ograniczajacych wewngtrzny
plac publiczny, np. jako budynki wieloklatkowe o zr6znicowanej wysoko$ci zabudowy;

13) dla lokali mieszkalnych ustala si¢ minimalny poziom posadzki na wysokosci 2,5 m n.p.m.;

14) ustala si¢ ochrong zabytkdéw przy ul. Portowej 14A (dawne spichlerze zbozowe), ujetych w gminne;j
ewidencji zabytkow i zakwalifikowanych do wpisu do rejestru zabytkdéw, oznaczonych na rysunku
planu z zastrzezeniem pkt 15; obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 14;

15) przy lokalizacji nowej zabudowy w miejscu obiektu zabytkowego dopuszcza si¢ jego rozbidrke
(dawne spichlerze zbozowe przy ul. Portowej 14A) wytacznie po wykonaniu 1 przekazaniu organowi
ds. ochrony zabytkéw inwentaryzacji pomiarowej oraz fotograficznej obiektu;

16) form¢ dominanty przestrzennej ksztaltuje si¢ jako charakterystyczny akcent wysokosciowy
harmonijnej sylwety zespotu zabudowy w widoku od strony jeziora;

17) ustala si¢ zachowanie szpalerowego uktadu drzew wzdtuz zachodniego kanatu portowego;

18) ustala si¢ realizacj¢ ciagu pieszego i $ciezki rowerowej, o przyblizonym przebiegu oznaczonym na
rysunku planu, stanowiacego kontynuacj¢ ciagu pieszego 1iS$ciezki rowerowej w terenach:
D.D.3028.MW,UT i D.D.3031.MW,UT,WS;

19) ustala si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych umocnien brzegowych; nabrzeza przystosowuje si¢
do cumowania sportowych jednostek ptywajacych przy jednoczesnym umozliwieniu bezpiecznego
ruchu pieszego na koronie nabrzeza, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 4;

20) usytuowanie stalego falochronu (pirsu) potaczonego z platforma na potrzeby przystanku zeglugi
srodladowej w terenie elementarnym D.D.3040.WS,ZN dostosowuje si¢ do wymagan:

a) bezpieczenstwa ruchu jednostek ptywajacych w akwenie portu jachtowego,
b) umozliwienia dojscia 1 ruchu pieszego na falochronie,
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 4;

21) dopuszcza si¢ realizacje pomostow postojowych dla jednostek plywajacych o konstrukcji
dostosowanej do okresowych wahan poziomu lustra wody w jeziorze;

22) na nabrzezach i pomostach sytuuje si¢ stanowiska zaopatrzenia jednostek pltywajacych w energie
elektryczna 1 wodg;

23) garaze sytuuje si¢ w formie zespotow wbudowanych lub dobudowanych do budynkéw mieszkalno-
ustugowych pod warunkiem uzytkowego wykorzystania powierzchni stropu garazy jako plac
komunikacyjny, rekreacyjny albo parking, lub jako garaze podziemne;

24) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych:

a) poza czgscia ladowa terenu elementarnego (na pirsie, pomostach postojowych dla jednostek
ptywajacych) oraz na nabrzezach,

b) w odlegtosci do 5,0 m od kanaléw portowych z wyjatkiem reklam tymczasowych - na okres do
trzech miesigcy (W czasie organizacji imprez sportowych lub turystycznych),

c)poza obszarem zabudowy od strony terenow elementarnych: D.D.3031.W,UT,WS
1 D.D.3047.KD.D (wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy),

d) przestaniajacych obiekty zabytkowe;

ustalenie nie dotyczy oznakowania nawigacyjnego, tymczasowych nosnikéw reklamowych - na okres
do trzech miesigcy (w czasie organizacji imprez sportowych lub turystycznych) oraz nos$nikow
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informacji turystycznej o wysokosci do 5,5 m; na pozostalym terenie maksymalna wysoko$¢ reklam
wolno stojacych: 5,5 m;

25) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wbudowanych w obiekty zabytkowe.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m? ;

2) kat potozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy
D.D.3047.KD.D oraz kanatow portu jachtowego zawarty w przedziale: od 85° do 90;

3) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 30,0 m; dopuszcza si¢ wydzielenie
dziatki budowlanej nie przylegajacej frontem do ulicy;

4) ustala si¢ dostep ogdlny do ciagu pieszego i $ciezki rowerowej, placu publicznego, nabrzezy basenow
wodnych przylegajacych do placow publicznych;

5) ustala si¢ dostgp co najmniej publiczny do nabrzezy basenéw portu jachtowego (nie przylegajacych
do: placu publicznego, ciagu pieszego 1iS$ciezki rowerowej) oraz do falochronu stalego (pirsu)
polaczonego z platforma na potrzeby przystanku zeglugi $rédladowej oraz ekspozycji panoramy
jeziora;

6) dopuszcza si¢ korekty podzialow wlasnosciowych i scalenia gruntow;

7) w pasie terenu o minimalnej szerokosci 8,0 m (w dostosowaniu do zagospodarowania terenu),
taczacym ulicg D.D.3047.KD.D z czg$cia terenu elementarnego potozona na pdétnoc od ciagu pieszego
1 $ciezki rowerowej, umozliwia si¢ przejazd i przejscie oraz realizacje 1 eksploatacje sieci uzbrojenia
technicznego celem umozliwienia obslugi komunikacyjnej i inzynieryjnej péinocnej czgsci terenu
elementarnego.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga z terenu D.D.3047.KD.D;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5;
3) nakazuje si¢ realizacje:

a) ciagu pieszego o minimalnej szerokosci: 2,0 m,

b) $ciezki rowerowej o minimalnej szerokosci: 2,5 m;

4) w basenach portu jachtowego ma zakonczenie tor wodny prowadzacy przez Jez. Dabie z Zalewu
Szczecinskiego.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzZynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energie elektryczna oraz odprowadzenie Sciekow 1 wod opadowych
realizuje si¢ Wwoparciu o istniejace inowe sieci uzbrojenia w terenach: D.D.3047.KD.D,
D.D.3046.KD.D, D.D.3028.MW,UT;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, rozbiorke ibudowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, elektroenergetycznej 0,4 kV, oraz rurociagu ttocznego $ciekOw sanitarnych;

3) dopuszcza sig realizacjg stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych linig kablowa 15 kV.
§ 37. Teren elementarny D.D.3031.MW,UT,WS
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: apartamentowa zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami turystyki,
hotelowymi i pensjonatowymi (np. przystan zeglarska, port jachtowy z zapleczem hotelowym), wody
srodladowe (akwen portu jachtowego);

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug uzupehiajacych z zakresu:
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a) sport i rekreacja,

b) gastronomia,

c) opieka zdrowotna i wypoczynek,
d) kultura i o$§wiata,

¢) handel detaliczny w lokalach o powierzchni sprzedazy do 100 m? , z wylaczeniem sprzedazy paliw
ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw mechanicznych,

f) specjalistyczna dziatalno§¢ nieprodukcyjna zwiazana z obstuga rekreacji i turystyki w sasiedztwie
akwenow zeglownych (np. firmy czarterowe, ustugi zeglarskie),

g) obstuga firm i klientdw, z wylaczeniem warsztatoéw naprawczych mechaniki pojazdowej;

3) w granicach dziatki budowlanej ustala si¢ udziat powierzchni catkowitej lokali ustugowych zawarty
w przedziale: 30%+50% 1lacznej powierzchni calkowitej wszystkich budynkow z wyltaczeniem
zespolow garazowych i garazu wielopoziomowego;

4) w rejonie potudniowej czegsci kanalu portowego dopuszcza sig lokalizacje stacji paliw plynnych dla
jednostek ptywajacych oraz pojazdéw samochodowych;

S)ustala si¢ wprowadzenie komunikacji pieszej irowerowej w postaci ciggu pieszego, S$ciezki
rowerowej i placéw publicznych, zgodnie z ust. 3 pkt 4, 6, 17 1 18;

6) ustala si¢ lokalizacj¢ co najmniej jednej stacji transformatorowe;.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren przylega do obszaru NATURA 2000 oraz do priorytetowego siedliska lasu l¢gowego o kodzie
91EO, wystepujacego na obszarze terenu elementarnego D.D.3033.ZN; przy zmianie
zagospodarowania terenu obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 2, ponadto dopuszczone przedsigwzigcia nie moga
znaczaco negatywnie oddziatywac na ww. siedlisko;

2) warunkiem zmiany zagospodarowania terenu jest zachowanie naturalnych warunkéw gruntowo-
wodnych istniejacych na obszarze sasiedniego terenu elementarnego D.D.3033.ZN;

3) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

4) teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu; nowa zabudoweg 1 zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7;

5) dopuszcza sig¢ przebudowe i rozbudowg istniejacych umocnien brzegowych na odcinkach o tacznej
dhugosci do 80,0 m wraz z mozliwoscia zmiany przebiegu linii brzegowej Jez. Dabie pod warunkiem:

a) prowadzenia prac w sposob nie wplywajacy negatywnie na wilasciwy stan ochrony siedlisk
przyrodniczych wystepujacych w granicach obszaru NATURA 2000 i siedlisk gatunkow zwierzat,
dla ochrony ktérych wyznaczono obszar NATURA 2000,

b) zachowania lub odtworzenia naturalnych warunkéw w strefie brzegowej dla rozwoju siedlisk
przyrodniczych i siedlisk gatunkow zwierzat, dla ochrony ktérych wyznacza si¢ obszar NATURA
2000,

c) realizacja pirsOw i pomostow nie moze ogranicza¢ mozliwosci wykorzystania akwenu Jez. Dabie
przez ptaki,

d) zastosowania technik ekoinzynierii, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 11,
ustalenie nie dotyczy otwartych kanatow wodnych;

6) dopuszcza sig realizacj¢ wewngtrznych kanatow (basendw) portowych o nabrzezach przystosowanych
do cumowania matych jednostek ptywajacych;
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7) dopuszcza sig¢ przystosowanie nabrzezy do kotwienia pomostow postojowych dla jednostek
ptywajacych o konstrukeji dostosowanej do okresowych wahan poziomu lustra wody w jeziorze;

8) dopuszcza si¢ zmiang uksztattowania i podwyzszenie terenu;

9) dopuszcza si¢ wycinkg istniejacego drzewostanu i zakrzewien pod warunkiem jednoczesnego
nasadzenia drzew i krzewdw gatunkow rodzimych, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 9;

10) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Migjskie;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) ustala si¢ dostosowanie kompozycji i form zabudowy do wymogdéw uksztaltowania harmonijnej
panoramy zespolu zabudowy widzianej od strony:

a) Jez. Dabie,
b) ulicy D.D.3041.KD.Z,

oraz harmonijnych elewacji od strony terenow:D.D.3030.MW,UT,WS, D.D.3042.KD.L (ul. Jeziorna)
1D.D.3047.KD.D;

3) zabudowa i zagospodarowanie terenu dostosowane do wymogéw uksztaltowania zamknigcia
kompozycyjnego widoku od strony ciagu pieszego i $ciezki rowerowej, o przyblizonym usytuowaniu
oznaczonym na rysunku planu;

4) przy przebiegu ciagu pieszego iS$ciezki rowerowej ustala si¢ wyksztatcenie dwoch placow
publicznych bezposrednio przy kanatach (basenach) portu jachtowego, o przyblizonej lokalizacji
oznaczonej na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ wprowadzenie zabudowy m.in. ponad basenami lub kanalami portowymi przy
jednoczesnym zachowaniu przeswitu nad powierzchnia wody, pozwalajacego na ruch jednostek
ptywajacych, z zastrzezeniem pkt 1;

6) dopuszcza si¢ prowadzenie ciagu pieszego iS$ciezki rowerowej ponad kanatami portowymi przy
jednoczesnym zastosowaniu rozwiazan technicznych pozwalajacych na ruch jednostek ptywajacych
(w tym zwiazanych zkoniecznoscia przebudowy istniejacych umocnien brzegowych),
z zastrzezeniem pkt 17 i ust. 2 pkt 5;

7) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni terenu elementarnego;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych do 24,0 m n.p.m. z dopuszczeniem
wprowadzenia w zespotach zabudowy lokalnych dominant o wysokosci do 7 kondygnacji
nadziemnych;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy tymczasowej o charakterze sezonowym: 1 kondygnacja nadziemna
do 5,5 m;

10) dopuszcza sig krycie budynkéw dachami stromymi lub dachami o innej geometrii niz dachy strome;
w przypadku zastosowania dachu co najmniej dwu spadowego ustala si¢ taki sam kat nachylenia dla
wszystkich gtéwnych potaci dachowych budynku;

11) zespoty zabudowy mieszkaniowo-ustugowej realizuje si¢ w uktadach obudowujacych przestrzenie
publiczne (place, ciagi komunikacyjne, baseny wodne) - w oparciu o wspolna i1 calo$ciowa koncepcje
o spdjnej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, zgodnie z pkt 4, 171 18;

12) dla lokali mieszkalnych ustala si¢ minimalny poziom posadzki na wysokosci 2,5 m n.p.m.;

13) ustala si¢ przebudowe 1rozbudoweg istniejacych umocnien brzegowych oraz realizacje
wewngtrznych kanatow  (basendw) portowych o nabrzezach przystosowanych do cumowania
sportowych jednostek ptywajacych przy jednoczesnym umozliwieniu bezpiecznego ruchu pieszego na
koronie nabrzeza, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 51 6;
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14) dopuszcza sig¢ realizacj¢ pomostow postojowych dla jednostek ptywajacych o konstrukcji
dostosowanej do okresowych wahan poziomu lustra wody w jeziorze;

15)na nabrzezach ipomostach dopuszcza si¢ usytuowanie stanowisk zaopatrzenia jednostek
ptywajacych w energi¢ elektryczna i wodg;

16) garaze sytuuje si¢ w formie zespoldéw wbudowanych lub dobudowanych do budynkow ustugowo-
mieszkalnych, pod warunkiem uzytkowego wykorzystania powierzchni stropu garazy jako plac
komunikacyjny, rekreacyjny lub parking lub jako garaze wielopoziomowe w obiektach wolno
stojacych;

17) ustala si¢ realizacjeg ciagu pieszego i §ciezki rowerowej, o przyblizonym przebiegu oznaczonym na
rysunku planu, stanowiacego kontynuacje ciagu pieszego iS$ciezki rowerowej Ww terenach:
D.D.3030.MW,UT,WS i D.D.3042.KD.L (ul. Jeziorna);

18) nakazuje si¢ taczne zakomponowanie i harmonijne potaczenie: ciagu pieszego i $ciezki rowerowej,
obu placéw publicznych i zamknigcia kompozycyjnego (przy zmianie kierunku ciagu pieszego);

19) zakazuje si¢ realizacji budynkow mieszkaniowych bez wbudowanych lokali ustugowych oraz
dopuszcza si¢ realizacje obiektow ustugowych z wbudowanymi apartamentami mieszkaniowymi lub
bez nich, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 3;

20) realizacj¢ nowej zabudowy kubaturowej dopuszcza si¢ wylacznie na dzialce budowlane;j
o parametrach zgodnych z ust. 4;

21) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych:
a) na pomostach postojowych dla jednostek ptywajacych i na nabrzezach,

b) w odlegtosci do 20,0 m od linii brzegu Jez. Dabie z wyjatkiem reklam tymczasowych - na okres do
trzech miesigcy (W czasie organizacji imprez sportowych lub turystycznych),

c) w odlegtosci do 20,0 m od granicy z terenem elementarnym D.D.3033.ZN,

d) poza obszarem zabudowy od strony terenu elementarnego D.D.3030.MW,UT,WS (wyznaczonym
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy);

ustalenie nie dotyczy oznakowania nawigacyjnego oraz no$nikow informacji turystycznej
o wysokosci do 3,5 m i powierzchni informacyjnej nie przekraczajacej 2,0 m? ; na pozostaltym terenie
maksymalna wysoko$¢ reklam wolno stojacych inos$nikow informacji turystycznej: 5,5 m od
projektowanego poziomu terenu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) w odlegtosci do 50 m od granicy zterenem elementarnym D.D.3040.WS,UT,ZN i D.D.3033.ZN
nowe dziatki budowlane wydziela si¢ zgodnie z § 6 ust. 4 pkt 10;

2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 3500 m? ; ustalenie nie dotyczy dzialek
wydzielanych dla budynkéw ushugowych istniejacych legalnie w dniu wejscia w Zycie niniejszego
planu, o minimalnej powierzchni niezbednej do prawidlowego funkcjonowania budynku;

3) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Jeziornej
iulicy D.D.3047.KD.D zawarty w przedziale: od 85° do 90,

4) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 35,0 m; dopuszcza si¢ wydzielenie
dziatki budowlanej nie przylegajacej frontem do ulicy;

5) ustala si¢ dostep ogdlny do ciagu pieszego i §ciezki rowerowej, placow publicznych oraz nabrzezy
basenow wodnych przylegajacych do placow publicznych;

6) ustala si¢ dostgp co najmniej publiczny do nabrzezy basenéw portu jachtowego (nie przylegajacych
do: placu publicznego, ciagu pieszego 1 $ciezki rowerowej);

7) dopuszcza si¢ korekty podzialow wiasnosciowych i scalenia gruntow.
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5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga z terenow: D.D.3042.KD.L (ul. Jeziorna) i/lub D.D.3047.KD.D;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5;
3) wzdhluz poinocnej i zachodniej granicy terenu elementarnego nakazuje si¢ realizacje:
a) ciagu pieszego o minimalnej szerokosci: 2,0 m,
b) $ciezki rowerowej o minimalnej szeroko$ci: 2,5 m.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzenie $ciekow 1 wod opadowych
realizuje si¢ woparciu o istniejace inowe sieci uzbrojenia w terenach: D.D.3042.KD.L,
D.D.3047.KD.D;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, rozbiorke ibudoweg w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej, rurociagu ttocznego $ciekdw sanitarnych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, rozbiorke ibudowg wnowej lokalizacji
przepompowni $ciekOdw sanitarnych;

4) nakazuje si¢ realizacj¢ stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych linig kablowa 15 kV.
§ 38. Teren elementarny D.D.3032.KS,ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: parking dla samochodow osobowych do obstugi terenéw przybrzeznych oraz zielen
urzadzona.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 20% powierzchni terenu
elementarnego;

2) teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu; nowa zabudowg i1 zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7 lit.
b;

3) przy realizacji parkingu nakazuje si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni
wysokiej; wycinke pojedynczych drzew dopuszcza sie¢ w przypadku: cig¢ sanitarnych, cigé
pielggnacyjnych, wycinki drzew gatunkow niepozadanych oraz kolizji z realizacja drogi parkingowe;j;

4) przy nasadzeniach roslinno$ci nakazuje si¢ wprowadzenie gatunkow rodzimych, zgodnie z § 6 ust.
2 pkt 9.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej za wyjatkiem jednego obiektu do obstugi parkingu;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
3) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 2% powierzchni terenu elementarnego;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 1 kondygnacja i 4,5 m;
5) dopuszcza sig krycie obiektu dachem o innej geometrii niz dach stromys;

6) zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej, dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni $redniowysokiej wzdhuz
granic terenu elementarnego, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 4;

7)do czasu realizacji ulicy dojazdowej w terenie D.D.3047.KD.D dopuszcza sig tymczasowe
zagospodarowanie terenu w postaci przejsciowych rozwiazan w zakresie komunikacji drogowej, nie
kolidujacych z istniejacym drzewostanem, w tym parkingu dla samochodoéw osobowych,;
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8) dopuszcza sig ogrodzenie terenu wytacznie o formie neutralnej i azurowej, umozliwiajacej ekspozycje
terenow przybrzeznych z ulicy zbiorczej w terenie elementarnym D.D.3041.KD.Z, z zastrzezeniem §
6 ust. 3 pkt 21;

9) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych; ustalenie nie dotyczy nosnikéw informacji
turystycznej lub na temat prowadzonej dziatalno$ci o wysokosci do 3,5 m od projektowanego
poziomu terenu i powierzchni informacyjnej nie przekraczajacej 2,0 m? oraz reklam tymczasowych -
na okres do trzech miesigcy (w czasie organizacji imprez sportowych lub turystycznych).

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ podziatow wlasnosciowych;
2) dopuszcza si¢ korekty podzialéw wlasnosciowych i scalenia gruntow;
3) ustala si¢ co najmniej publiczny dostgp do terenu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
obstuga z terenu D.D.3047.KD.D.
6. Ustalenia dotyczace obsltugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, energie elektryczna oraz odprowadzenie $ciekow 1 wod opadowych realizuje
si¢ w oparciu o istniejace i nowe sieci uzbrojenia w terenie D.D.3047.KD.D;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod deszczowych zparkingu do kanalizacji deszczowe] po
podczyszczeniu.

§ 39. Teren elementarny D.D.3033.ZN
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen naturalna objgta ochrona prawna (wigkszo$¢ powierzchni terenu
elementarnego stanowi obszar priorytetowego siedliska przyrodniczego).

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony czgSciowo w granicach obszaru NATURA 2000, w tym priorytetowe siedlisko lasu
tegowego o kodzie 91EO, oznaczonych na rysunku planu; przy zmianie zagospodarowania terenu
obowiazuje § 6ust. 2 pkt 2; w szczegdlnosci dopuszczone przedsigwzigcia nie moga znaczaco
negatywnie oddzialywa¢ na ww. siedlisko;

2) teren cenny przyrodniczo do zachowania i objgcia ochrona przyrody jako uzytek ekologicznys;

3) nakazuje si¢ zachowanie w stanie niepogorszonym priorytetowego siedliska lasu tegowego poprzez
dzialania zachowawcze, polegajace na ograniczaniu ingerencji w siedliska wystepowania innych
chronionych gatunkow ro$lin 1 zwierzat;

4) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej;

5) poza granicami siedliska lasu tegowego zakazuje si¢ wycinki drzew 1 krzewow za wyjatkiem:
a) likwidacji stanowisk roslinno$ci gatunkow niepozadanych,
b) cie¢ sanitarnych;

6) teren polozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu; zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7 lit. a;

7) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 99% powierzchni terenu
elementarnego;

8) zakazuje si¢ naruszania powierzchni ziemi i wykonywania prac ziemnych nie zwiazanych z realizacja
inwestycji wymienionych w ust. 3 pkt 2; przy realizacji $ciezki pieszej zakazuje si¢ zastosowania
nawierzchni nieprzepuszczalnych;
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9) zakazuje si¢ nowych nasadzen drzew i krzewows;

10) przy zmianie zagospodarowania terenu dopuszczonej w ust. 3 pkt 2 zakazuje si¢ naruszenia
systemow korzeniowych drzew.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sig¢ zabudowy terenu obiektami kubaturowymi;
2) zakazuje si¢ zmiany zagospodarowania terenu za wyjatkiem realizacji:

a) terenowej Sciezki pieszej wzdtuz terenu D.D.3040.WS,ZN (Jez. Dabie) o maksymalnej szerokosci
1,5 m, wraz zwyposazeniem w formie niekubaturowych obiektow malej architektury
1 zagospodarowania terenu (np. siedziska, zadaszenia, platformy na stupach), o przebiegu najmniej
ingerujacym w srodowisko biotyczne,

b) stanowisk wedkarskich,
c) stanowisk obserwacyjnych ptactwa;

3) dopuszczone w pkt 2 elementy zagospodarowania terenu realizuje si¢ z zastosowaniem materialow
naturalnych (np. kamien, kruszywo naturalne, drewno);

4) zakazuje si¢ lokalizacji reklam i wolno stojacych nos$nikoOw informacji turystycznej; ustalenie nie
dotyczy nos$nikéw informacji o tematyce edukacyjno-przyrodniczej o wysokosci do 2,0 m
i powierzchni informacyjnej nie przekraczajacej 1,0 m?oraz oznakowania nawigacyjnego (W
bezposrednim sasiedztwie akwenu).

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ podziatow wlasnosciowych;
2) dopuszcza si¢ scalenia gruntéw i korekty podziatow wiasnosciowych;

3) ustala si¢ dostgp og6lny do brzegu jeziora i$ciezki pieszej wraz z elementami zagospodarowania
zgodnymi z ust. 3 pkt 2 oraz co najmniej dostep publiczny do pozostatej czgsci terenu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga z terenu D.D.3042.KD.L (ul. Jeziorna);
2) zakazuje sig lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i sieci inzynieryjnych.
§ 40. Teren elementarny D.D.3034.U,MN,ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa i1magazyny z dopuszczeniem lokali mieszkalnych
(zaplecze ladowe portu jachtowego) i zielen urzadzona o charakterze parku naturalnego;

2)w ramach zabudowy ustugowej oraz magazynow dopuszcza si¢ realizacje obiektow
1 zagospodarowania terenu stanowiacych zaplecze ladowe portu jachtowego, m.in.: hangary i place
utwardzone zimowego postoju jednostek ptywajacych, warsztaty naprawcze sprzetu ptywajacego oraz
urzadzenia do wodowania i podnoszenia jednostek morskich przy pomocy samojezdnych dzwigéw
ramowych oraz jednostek mieczowych bezposrednio z przyczep samochodowych do pochylni slipu,
zabudowa socjalno-administracyjna i ustugowa;

3) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug uzupetniajacych z zakresu:
a) gastronomia,

b) dziatlalnos$¢ oswiatowo-dydaktyczna (np. mtodziezowa stanica wodna),
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c) specjalistyczna dziatalno$¢ zwiazana z obstuga rekreacji i turystyki, wykorzystujaca dostgp do
akwenow zeglownych,

d) handel detaliczny w lokalach o powierzchni sprzedazy do 50 m? ;

4) dopuszcza si¢ wbudowanie maksymalnie dwoch lokali mieszkalnych: w obiektach socjalno-
administracyjnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w granicach obszaru NATURA 2000 z wyjatkiem niewielkiego fragmentu w czgsci
potudniowej oraz:

a) przy granicy priorytetowego siedliska lasu tggowego o kodzie 91EO, wystgpujacego na obszarze
terenu elementarnego D.D.3033.ZN,

b) przy granicy siedliska bytowania bobra wystepujacego na obszarze terenu elementarnego
D.D.3037.WS,ZN,

oznaczonych na rysunku planu; przy zmianie zagospodarowania obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 2, ponadto
dopuszczone przedsigwzigcia nie moga znaczaco negatywnie oddziatywaé na ww. siedliska;

2) warunkiem zmiany zagospodarowania terenu jest zachowanie naturalnych warunkéw gruntowo-
wodnych istniejacych na obszarach terenow elementarnych D.D.3033.ZN i D.D.3037.WS,ZN;

3) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni terenu
elementarnego;

4) teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu; nowa zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7;

5) zakazuje si¢ umocnienia brzegu Jez. Dabie na odcinku nie przylegajacym do obszaru wyznaczonego
granica maksymalnego zasiggu pirsow, platformy, pomostéw iinnych urzadzen brzegowych do
postoju i obstugi jednostek ptywajacych, oznaczona na rysunku planu;

6) na odcinkach przylegajacych do obszaru wyznaczonego granica maksymalnego zasiggu pirsow,
platformy, pomostéw 1innych urzadzen brzegowych do postoju iobstugi jednostek pltywajacych,
dopuszcza si¢ przystosowanie brzegu w zakresie niezbgdnym do prawidlowego funkcjonowania portu
jachtowego, w tym realizacj¢ infrastruktury brzegowej (slipy, wyciagarki, dzwigi), atakze lekkie
umocnienie brzegu umozliwiajace budowe pomostéw postojowych dla jednostek ptywajacych - pod
warunkiem poprzedzenia analiza skutkow tego zainwestowania dla stanu wszystkich chronionych
siedlisk oraz gatunkéw roslin i zwierzat, dla ochrony ktérych wyznaczono obszar NATURA 2000;
niezbedne prace prowadzi si¢ w sposob nie wplywajacy znaczaco negatywnie na wiasciwy stan
ochrony siedlisk przyrodniczych wystepujacych w granicach obszaru NATURA 2000 i siedlisk
gatunkow ptakow, dla ochrony ktorych wyznaczono obszar NATURA 2000;

7) zakazuje si¢ budowy watow przeciwpowodziowych;

8) nakazuje si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej; wycinke
pojedynczych drzew dopuszcza si¢ wytacznie w przypadku kolizji drzewa z dojazdem do budynku lub
nabrzeza ipod warunkiem jednoczesnego nasadzenia drzew ikrzewow gatunkéw rodzimych,
charakterystycznych dla terenéw przywodnych, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 6;

9) od strony cieku Chetszczaca nakazuje si¢ wprowadzenie zespoldw lub ciagu zwartej zieleni wysokiej
1 sredniowysokiej o charakterze izolacyjnym, gatunkéw rodzimych charakterystycznych dla terenéw
przywodnych, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 6;

10) zakazuje si¢ podpiwniczania budynkow;

11) przy fundamentowaniu budynkoéw zakazuje si¢ stosowania plyt fundamentowych (budynki
posadawia si¢ np. na palach);
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12) lokalizacj¢ stacji transformatorowej dopuszcza si¢ wylacznie poza obszarem ochrony prawnej
ptakow NATURA 2000, o granicach okreslonych na rysunku planu;

13) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;j;

14) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji do naprawy jednostek ptywajacych, w szczegolnosci do
powierzchniowej obrobki kadlubow w odleglosci mniejszej niz 35 m od brzegu Jez. Dabie.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) ustala si¢ dostosowanie kompozycji i form zabudowy do wymogdéw uksztaltowania harmonijnej
panoramy zespotu zabudowy widzianej od strony Jez. Dabie;

3) zabudowa i zagospodarowanie terenu dostosowane do wymogdéw uksztaltowania zamknigcia
kompozycyjnego widoku od strony Jez. Dabie, o przyblizonym usytuowaniu w rejonie ujs$cia cieku
Chetszczaca, oznaczonym na rysunku planu;

4) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 20% powierzchni terenu elementarnego;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o charakterze stalym: 2 kondygnacje nadziemne do 12,5 m;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy tymczasowej: 1 kondygnacja i 7,5 m n.p.m.;

7) dopuszcza si¢ krycie budynkow dachami stromymi oraz o innej geometrii niz dachy strome;
w przypadku zastosowania dachu stromego ustala si¢ taki sam kat nachylenia dla wszystkich
glownych potaci dachowych budynku;

8) dla lokali mieszkalnych ustala si¢ minimalny poziom posadzki na wysokosci 2,5 m n.p.m.;

9) ustala si¢ realizacje umocnien brzegowych, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2 i 3; nabrzeza przystosowuje
si¢ do cumowania i wodowania jednostek ptywajacych oraz kotwienia pomostow, przy jednoczesnym
umozliwieniu bezpiecznego ruchu pieszego na koronie nabrzeza;

10) dopuszcza si¢ realizacje pomostow postojowych dla jednostek plywajacych o konstrukcji
dostosowanej do okresowych wahan poziomu lustra wody w jeziorze, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 6;

11) na nabrzezach i pomostach sytuuje si¢ stanowiska zaopatrzenia jednostek pltywajacych w energie
elektryczna i wodg;

12) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych:
a) na pomostach postojowych dla jednostek ptywajacych oraz na nabrzezach,
b) poza obszarem zabudowy (wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy),

ustalenie nie dotyczy no$nikéw informacji turystycznej io tematyce edukacyjno-przyrodniczej
o wysokosci do 3,5 m oraz oznakowania nawigacyjnego; na pozostaltym terenie dopuszcza si¢
realizacj¢ maksymalnie dwoch reklam wolno stojacych o tresci zwiazanej z prowadzona dziatalnoscia,
o wysokosci do 5,5 m od projektowanego poziomu terenu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) nowe dziatki budowlane wydziela si¢ zgodnie z § 6 ust. 4 pkt 10;

2) kat polozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Jeziornej
zawarty w przedziale: od 85° do 90°;

3) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 25,0 m; dopuszcza si¢ wydzielenie
dziatki budowlanej nie przylegajacej frontem do ulicy;

4) dopuszcza si¢ korekty podziatow wlasnosciowych i scalenia gruntow.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:
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1) obstuga z terenu D.D.3042.KD.L (ul. Jeziorna);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzenie $ciekow iwod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o projektowane sieci uzbrojenia w terenie D.D.3042.KD.L;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linia kablowa 15 kV,
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 12.

§ 41. Teren elementarny D.D.3035.UT,MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslug turystyki, ustug hotelowych i pensjonatowych (np. hotel,
pensjonat, motel, pole campingowe lub biwakowe dla nie wigcej niz 100 osdb), z dopuszczeniem
wprowadzenia lokali mieszkalnych;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie uslug uzupetiajacych z zakresu:
a) sport i rekreacja,
b) opieka zdrowotna i wypoczynek,
c) gastronomia,
d) specjalistyczna dziatalnos¢ nieprodukcyjna zwigzana z obstuga rekreacji i turystyki,

¢) handel detaliczny w lokalach o powierzchni sprzedazy do 50 m?, z wylaczeniem sprzedazy paliw
ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw mechanicznych,

f) obstuga firm i klientow, z wylaczeniem warsztatow naprawczych mechaniki pojazdowej;

3) dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie dwoch lokali mieszkalnych wbudowanych w budynki
ustugowe lub jako budynki mieszkaniowe jednorodzinne, dobudowane do budynkow ustugowych lub
wolno stojace (z ustugami lub bez ustug) pod warunkiem:

a) ograniczenia ilosci lokali mieszkalnych do maksymalnie dwoch na jednej dziatlce budowlanej oraz
ograniczenia lacznej powierzchni catkowitej lokali mieszkalnych do 30% tacznej powierzchni
catkowitej wszystkich obiektow ustugowych w granicach dziatki budowlanej,

b) ograniczenia ilosci budynkéw jednorodzinnych: do nie wigcej niz jednego na jednej dzialce
budowlanej o przeznaczeniu zgodnym z pkt 2.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w sasiedztwie obszaru NATURA 2000 oraz priorytetowego siedliska lasu tggowego
o kodzie 91EO, wystepujacego na obszarze terenu elementarnego D.D.3033.ZN oznaczonych na
rysunku planu; przy zmianie zagospodarowania terenu obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 2; ponadto
dopuszczone przedsigwzigcia nie moga znaczaco negatywnie oddzialywaé na ww. siedliska;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 50%;

3) teren polozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu; nowa zabudowg i1 zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7 lit.
b;

4) zachowanie =~ w maksymalnym stopniu zieleni wysokiej nie kolidujacej z projektowanym
zagospodarowaniem terenu;

5) dopuszcza si¢ wycinke istniejacego drzewostanu izakrzewien pod warunkiem jednoczesnego
nasadzenia drzew i krzewow gatunkow rodzimych, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 9;

6) dopuszcza si¢ zmiang uksztattowania i podwyzszenie terenu,
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7) nakazuje si¢ uksztattowanie powigzan ekologicznych pomigdzy terenem rodzinnych ogrodow
dziatkowych (poza granicami planu) oraz siedliskiem lasu lggowego w terenie elementarnym
D.D.3033.ZN;

8) zagospodarowanie terenu od strony terenu elementarnego D.D.3041.KD.Z ksztattuje si¢ w sposob
minimalizujacy rozprzestrzenianie si¢ ucigzliwos$ci odkomunikacyjnych;

9) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) zabudowe lub zagospodarowanie terenu ksztattuje si¢ z uwzglednieniem uksztaltowania zamknigcia
kompozycyjnego widoku zciagu pieszego w terenie elementarnym D.D.3031.MW,UT,WS,
oznaczonego na rysunku planu;

3) ustala si¢ dostosowanie kompozycji i formy zabudowy do wymogdéw uksztattowania harmonijnej
elewacji zespotu zabudowy od strony terenéw elementarnych: D.D.3041.KD.Z i D.D.3042.KD.L (ul.
Jeziorna);

4) ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 20% powierzchni terenu elementarnego;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje, lecz nie wigcej niz 12,5 m od projektowanego
poziomu terenu;

6) budynki kryje si¢ dachami stromymi z wyjatkiem budynkéw jednokondygnacyjnych, dla ktérych
dopuszcza si¢ krycie dachami o innej geometrii niz dachy strome; w przypadku zastosowania dachu
stromego ustala si¢ taki sam kat nachylenia dla wszystkich gléwnych potaci dachowych budynku;

7) dla lokali mieszkalnych ustala si¢ minimalny poziom posadzki na wysokosci 2,5 m n.p.m.;

8) nakazuje si¢ wprowadzenie zieleni wysokiej w formie szpaleru drzew wzdhiz ulicy D.D.3042.KD.L
(ul. Jeziorna) oraz jako zespotdow =zadrzewien 1 zakrzewien towarzyszacych zabudowie
1 zagospodarowaniu terenu, ksztattowanych zgodnie z ust. 2 pkt 71 8;

9) realizacj¢ nowej zabudowy kubaturowej dopuszcza si¢ wylacznie na dzialce budowlanej
o parametrach zgodnych z ust. 4;

10) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych w odleglosci wigkszej niz 100,0 m od terenu
D.D.3041.KD.Z, ustalenie nie dotyczy nos$nikow informacji turystycznej o wysokosci do 2,0 m
i powierzchni informacyjnej nie przekraczajacej 1,0 m?; na pozostalym obszarze maksymalna
wysokos¢ reklam wolno stojacych: 3,5 m od projektowanego poziomu terenu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1200 m? ;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: 25,0 m;

3) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Jeziornej
zawarty w przedziale: od 65° do 90°;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej nie przylegajacej frontem do ulicy;
5) dopuszcza si¢ korekty podziatow wtasnosciowych i scalenia gruntéw.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga z terenu D.D.3042.KD.L (ul. Jeziorna);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
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1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energig elektryczng oraz odprowadzenie $ciekdw 1 wod opadowych
realizuje si¢ woparciu o projektowane sieci uzbrojenia w terenach: D.D.3041.KD.Z,
D.D.3042.KD.L;

2) dopuszcza sig realizacjg stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych linia kablowa 15 kV.
§ 42. Teren elementarny D.D.3036.KPS,E
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: przepompownia $ciekow sanitarnych, stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w sasiedztwie obszaru NATURA 2000, oznaczonych na rysunku planu; przy zmianie
zagospodarowania terenu obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 2;

2) minimalny udzial terenu biologicznie czynnego: 60% powierzchni terenu elementarnego;

3) dopuszcza si¢ wycink¢ istniejacego drzewostanu i zakrzewien pod warunkiem jednoczesnego
nasadzenia drzew i krzewdw gatunkow rodzimych, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 6;

4) teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu; zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7 lit. b.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem niekubaturowych obiektow malej
architektury i obiektow inzynieryjnych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddow;

3) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego,

4) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje si¢ dokonywania podzialéw terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu dla obiektow
inzynieryjnych i urzadzen sieciowych wymienionych w ust. 1.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
obstuga z terenu D.D.3042.KD.L (ul. Jeziorna).
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzZynieryjnej:
1) nakazuje si¢ realizacje przepompowni $ciekéw sanitarnych;
2) nakazuje si¢ realizacjg stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linia kablowa 15 kV.
§ 43. Teren elementarny D.D.3037.WS,ZN
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: wody srodladowe 1 tereny zieleni objete ochrona prawna (ciek Chelszczaca - obszar
specjalnej ochrony ptakow NATURA 2000).

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren polozony w granicach obszaru NATURA 2000, w tym siedlisko bytowania bobra, oznaczone na
rysunku planu; przy zmianie zagospodarowania terenu obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 2; w szczeg6lnosci
dopuszczone przedsigwzigcia nie moga znaczaco negatywnie oddziatywaé na ww. siedlisko;

2) teren cenny przyrodniczo do zachowania i objecia ochrona przyrody jako uzytek ekologiczny;
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3) tereny w strefie brzegowej narazone na niebezpieczenstwo powodzi; zagospodarowanie terenu
realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7 lit. a;

4) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej;
5) zakazuje si¢ wycinki drzew i1 krzewow za wyjatkiem:
a) likwidacji stanowisk roslinno$ci gatunkoéw niepozadanych,

b) niezbgdnej wycinki na potrzeby ochrony przeciwpowodziowej oraz w celu umozliwienia dostgpu
do cieku;

6) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 99% powierzchni terenu
elementarnego;

7) dopuszcza si¢ niezbedne umocnienie brzegdw cieku Chelszczaca wraz z mozliwos$cia zmiany linii
brzegowej cieku - wylacznie w postaci lekkiego nabrzeza pod warunkiem poprzedzenia analiza
skutkow tego zainwestowania dla stanu wszystkich chronionych siedlisk oraz gatunkéw roslin
1 zwierzat oraz prowadzenia prac w sposob nie wplywajacy znaczaco negatywnie na wiasciwy stan
ochrony siedlisk przyrodniczych wystepujacych w granicach obszaru NATURA 2000 i siedlisk
gatunkow ptakow, dla ochrony ktorych wyznaczono obszar NATURA 2000.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej izmiany zagospodarowania terenu za wyjatkiem obiektow
niezbednych ze wzgledu na ochrong przeciwpowodziowa, przy jednoczesnym zachowaniu $ciezki
pieszej na koronie istniejacego watu przeciwpowodziowego;

2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam i1 wolno stojacych nos$nikdéw informacji turystycznej; ustalenie nie
dotyczy no$nikow informacji o tematyce edukacyjno-przyrodniczej oraz oznakowania nawigacyjnego
(W bezposrednim sasiedztwie akwenu).

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ podziatow wlasnosciowych z wyjatkiem korekt zwiazanych ze zmiang przebiegu linii
brzegowej, dopuszcza si¢ scalania gruntow;

2) dopuszcza si¢ korekty podziatéw wiasnosciowych i scalania gruntdéw, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt
10.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
obstuga z terenu D.D.3042.KD.L (ul. Jeziorna).
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzZynieryjnej:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe 1 remont watéw przeciwpowodziowych;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudoweg parametrow koryta cieku wraz z obiektami hydrotechnicznymi
zlokalizowanymi w korycie, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1 1 7.

§ 44. Teren elementarny D.D.3038.WS,ZN
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: wody $rodladowe i tereny zieleni objgte ochrong prawna (rzeka Plonia - obszar
specjalnej ochrony ptakow NATURA 2000).

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony czg$ciowo w granicach obszaru NATURA 2000, w tym priorytetowego siedliska
bytowania zimorodka oraz przy granicy:

a) priorytetowego siedliska lasu tggowego o kodzie 91EO 1 siedliska bytowania bobra, wystgpujacych
na obszarze terenu elementarnego D.D.3005.ZN,
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b) siedlisko bytowania gasiorka, wystgpujacego na obszarze terenu elementarnego D.D.3021.ZP,

oznaczonych na rysunku planu; przy zmianie zagospodarowania terenu obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 2;
w szczegblnosci dopuszczone przedsigwzigcia nie moga znaczaco negatywnie oddziatywacé na ww.
siedliska;

2) nakazuje si¢ umocnienie brzegéw rzeki z zastosowaniem technik ekoinzynierii, zgodnie z § 6 ust.
2 pkt 11, przy czym dopuszcza si¢ wzdluz granicy zterenami elementarnymi: D.D.3010.UMW,
D.D.3011.MW,U,ZP, D.D.3014.UMW.ZP 1 D.D.3049.KD.D zmiang przebiegu linii brzegowej rz.
Ptoni i przystosowanie nabrzezy do cumowania jednostek ptywajacych;

3) tereny w strefie brzegowej narazone na niebezpieczenstwo powodzi; zagospodarowanie terenu
realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7 lit. a;

4) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej;

5) minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 95% powierzchni terenu elementarnego;

6) zakazuje si¢ wycinki drzew 1 krzewow za wyjatkiem:
a) likwidacji stanowisk roslinnosci gatunkoéw niepozadanych,
b) niezbednej wycinki na potrzeby ochrony przeciwpowodziowej, bezpieczenstwa zeglugi oraz w celu

umozliwienia dostepu do cieku;

7) konserwacje, modernizacj¢ lub umocnienie linii brzegowej poprzedza si¢ analiza ich skutkow dla
stanu wszystkich chronionych siedlisk oraz gatunkéw ro$lin i zwierzat (w tym chronionych na drodze
tworzenia obszarow NATURA 2000); niezb¢dne prace prowadzi si¢ w sposob nie wplywajacy
znaczaco negatywnie na wiasciwy stan ochrony siedlisk przyrodniczych wystepujacych w granicach
obszaru NATURA 2000 i siedlisk gatunkow ptakow, dla ochrony ktoérych wyznaczono obszar
NATURA 2000;

8) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych nie zwiazanych z umocnieniem brzegu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) poza obszarem NATUTA 2000 oraz granicami priorytetowego siedliska bytowania zimorodka ustala
si¢ przebudowg i rozbudowg istniejacych umocnien brzegowych:

a) nabrzeza stabilizujacego ul. Przybrzezna wzdhluz granicy terenu elementarnego D.D.3049.KD.D,

b) nabrzezy przystosowanych do cumowania malych jednostek ptywajacych wzdhuz granicy terenu
elementarnego D.D.3010.UMW 1 D.D.3014.MW,ZP,

oraz dopuszcza si¢ wprowadzenie lekkiego nabrzeza umozliwiajacego kotwienie przybrzeznych
pomostéw postojowych dla malych jednostek plywajacych i stanowisk wedkarskich, przy
jednoczesnym umozliwieniu bezpiecznego ruchu pieszego na koronie nabrzeza, z zastrzezeniem pkt
2iust. 2pkt217;

2) lekkie nabrzeza realizuje si¢ z zastosowaniem materiatow naturalnych (kruszywo, kamien, drewno);

3) umocnienia brzegowe wraz z cumujacymi jednostkami ptywajacymi nie moga zawezaé szerokosci
gldwnego nurtu rz. Ploni ponizej 12,0 m oraz uniemozliwi¢ funkcjonowania kajakowego szlaku
wodnego;

4) na nabrzezach i pomostach postojowych dla jednostek ptywajacych zakazuje si¢ lokalizacji reklam,
ustalenie nie dotyczy nos$nikdw informacji turystycznej o wysokosci do 4,5 m 1powierzchni
informacyjnej nie przekraczajacej 1,0 m? oraz oznakowania nawigacyjnego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ podziatow wlasnosciowych z wyjatkiem korekt zwiazanych ze zmiang przebiegu linii
brzegowe] 1zagospodarowaniem nabrzeza (umocnienie brzegu) zgodnych z§ 6ust. 4 pkt 10;
dopuszcza si¢ scalania gruntow;
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2) ustala sig dostgp co najmniej publiczny do nabrzezy i pomostow.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenu D.D.3049.KD.D oraz przyleglych terenéw i droga wodna: od strony rzeki (czgs¢
poza granicami planu) i Jez. Dabie;

2) ustala si¢ kajakowy szlak wodny o znaczeniu regionalnym.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

ustala si¢ realizacj¢ sieci elektroenergetycznych w ciagu ulic: D.D.3043.KD.L (ul. Zapomniana)
1 D.D.3044.KD.L z przebiegiem pod dnem rzeki Ptoni.

§ 45. Teren elementarny D.D.3039.WS,UT,ZN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: wody $rodladowe (przybrzezna czg$¢ Jez. Dabie), turystyka wodna (akwen
przystani dla matych jednostek ptywajacych) oraz przybrzezna zielen naturalna objgta ochrona
prawna;

2) zakazuje sig sportow motorowo-wodnych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w granicach obszaru NATURA 2000 oraz w sasiedztwie siedliska bytowania
zimorodka, przy zmianie zagospodarowania terenu obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 2; ponadto dopuszczone
przedsigwzigcia nie moga znaczaco negatywnie oddziatywaé na ww. siedlisko

2) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej;
3) minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 99% powierzchni terenu elementarnego;

4) dopuszcza si¢ realizacje pomostow przystosowanych do cumowania matych jednostek ptywajacych
pod warunkiem zastosowania technik ekoinzynierii, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 11, przy czym z terenu
elementarnego D.D.3003.U,UT dopuszcza si¢ realizacj¢ maksymalnie jednego pomostu,
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 5;

5) konserwacje¢, modernizacje lub zabudowe linii brzegowej oraz poglebienie akwenu przystani
rybackiej poprzedza sig analiza ich skutkow dla stanu wszystkich chronionych siedlisk oraz gatunkow
roslin i zwierzat (w tym chronionych na drodze tworzenia obszaréw NATURA 2000); niezbg¢dne
prace prowadzi si¢ w sposob nie wplywajacy znaczaco negatywnie na wlasciwy stan ochrony siedlisk
przyrodniczych wystepujacych w granicach obszaru NATURA 2000 i siedlisk;

6) dopuszcza sig realizacj¢ promow wedkarskich (ruchomych platform pltywajacych);

7) dopuszcza si¢ niezbedna zmiang linii brzegowej wyltacznie w rejonie umocnien brzegowych oraz
poglebienie akwenu przystani rybackie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ umocnienie brzegu jeziora przy granicy z terenem elementarnym D.D.3003.U,UT - na
odcinku o maksymalnej szerokosci 5,0 m;

2) konstrukcje pomostéw postojowych dla jednostek plywajacych dostosowuje si¢ do okresowych
wahan poziomu lustra wody w jeziorze, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 5.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ podziatow wlasnosciowych z wyjatkiem korekt zwigzanych ze zmiang przebiegu linii
brzegowej 1zagospodarowaniem nabrzeza (umocnienie brzegu) zgodnych z § 6 ust. 4 pkt 10;
dopuszcza si¢ scalania gruntow;

2) ustala si¢ dostgp co najmniej publiczny do nabrzezy i pomostow.
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5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej :

dostgp poprzez przylegte tereny D.D.3002.U,UT i D.D.3003.U,UT oraz droga wodna od strony Jez.
Dabie.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzZynieryjnej:

na nabrzezach i pomostach dopuszcza sig realizacjg sieci inzynieryjnych.
§ 46. Teren elementarny D.D.3040.WS,UT,ZN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: wody S$rodladowe (cze$¢ Jez. Dabie), turystyka wodna (turystyczny szlak
wodny, akwen przystani zeglarskich — miejsce postoju jednostek ptywajacych) oraz przybrzezna
zielen naturalna objeta ochrona prawna;

2) w granicach terenu elementarnego ustala si¢ funkcjonowanie turystycznego szlaku wodnego
taczacego kanal Zalew Szczecinski z wodami przybrzeznymi w potudniowej czesci Jez. Dabie;

3) zakazuje si¢ sportow motorowo-wodnych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren potozony w granicach obszaru NATURA 2000, oznaczonych na rysunku planu:

a) w granicach terenu elementarnego: siedliska chronionych gatunkéw roslin izwierzat (w tym
ujetych w zalaczniku 1 Dyrektywy Ptasiej izataczniku II Dyrektywy Siedliskowej), miejsce
rozrodu, zerowania, odpoczynku i/lub zimowania zwierzat ginacych i zagrozonych wyginigciem),

b) przy granicy: priorytetowe siedlisko lasu tegowego o kodzie 91EO i siedliska bytowania btotniaka
stawowego, wystepujace na obszarze terenu elementarnego D.D.3005.ZN oraz siedliska bytowania
zimorodka, wystepujace na obszarze terenu elementarnego D.D.3038.WS,ZN, oznaczone na
rysunku planu,

c) w sasiedztwie: priorytetowe siedliska lasu tegowego o kodzie 91EO, wystepujace na obszarze
terenow elementarnych D.D.3005.ZN i D.D.3033.ZN, siedlisko bytowania zimorodka, wystepujace
na obszarze terenu elementarnego D.D.3005.ZN oraz siedlisko bytowania bobra, wystepujace na
obszarze terenu elementarnego D.D.3037.WS.ZN, oznaczonych na rysunku planu;

przy zmianie zagospodarowania terenu obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 2; w szczegdlnosci dopuszczone
przedsigwzigcia nie moga znaczaco negatywnie oddziatywaé na ww. siedliska;

2) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej;
3) minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 99% powierzchni terenu elementarnego;

4) dopuszcza si¢ umocnienie fragmentow potudniowego brzegu jeziora wzdhuz terenow elementarnych:
D.D.3002.U,UT, D.D.3003.U,UT, D.D.3023.US, D.D.3024.UT.MW, D.D.3031.MW,UT,WS
1D.D.3034.U,MN,ZP, z dopuszczeniem zmiany przebiegu linii brzegowej ina odcinkach nie
dluzszych niz 80,0 m (z godnie zust. 2 pkt 5 ustalen szczegdétowych dla wymienionych terenéw
elementarnych), pod warunkiem:

a) pozostawienia w stanie naturalnym toni wodnej i strefy brzegowej stykajacej si¢ z obszarem
priorytetowego siedliska lasu tegowego o kodzie 91EO, wystgpujacego na obszarze terenu
elementarnego D.D.3005.ZN oraz w sasiedztwie siedliska bytowania bobra wystgpujacego na
obszarze terenu elementarnego D.D.3037.WS.ZN, oznaczonych na rysunku planu,
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b) przy konserwacji, modernizacji lub zabudowie linii brzegowej na odcinkach nie stykajacych sig
z obszarem priorytetowego siedliska lasu tegowego o kodzie 91EO, wystepujacego na obszarze
terenu elementarnego D.D.3005.ZN oraz w sasiedztwie siedliska bytowania bobra wystgpujacego
na obszarze terenu elementarnego D.D.3037.WS.ZN - poprzedzenia tych dziatan analiza ich
skutkéw dla stanu wszystkich chronionych siedlisk oraz gatunkow roslin izwierzat (w tym
chronionych na drodze tworzenia obszarow NATURA 2000); niezbgdne prace prowadzi sig
w sposOb nie wptywajacy znaczaco negatywnie na wlasciwy stan ochrony siedlisk przyrodniczych
wystepujacych w granicach obszaru NATURA 2000 i siedlisk gatunkow ptakoéw, dla ochrony
ktorych wyznaczono obszar NATURA 2000;

5) realizacj¢ falochronu statego (pirsu), platformy na potrzeby przystanku zeglugi $roédladowej
i obiektow kubaturowych na platformie, wchodzacych wton Jez. Dabie ipotaczonych na stale
z brzegiem jeziora oraz pomostoOw iinnych urzadzen brzegowych do postoju iobshugi jednostek
ptywajacych, o konstrukcji dostosowanej do okresowych wahan poziomu lustra wody w jeziorze,
dopuszcza si¢ wylacznie na obszarze pomigdzy linia brzegowa jeziora a granica maksymalnego
zasiegu realizacji tych obiektow budowlanych, oznaczona na rysunku planu, z zastrzezeniem ust.
2 pkt 6 oraz zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 2;

6) dopuszcza si¢ poglebienie akwendw przystani zeglarskich i turystycznego szlaku wodnego oraz
prowadzenie sieci inzynieryjnych pod dnem jeziora pod warunkiem:

a) minimalizacji ingerencji w siedliska roslinno$ci wodnej, w tym chronionych gatunkow roslin oraz
siedlisk gatunkow zwierzat objetych ochrona prawna,

b) uwzglednienia analizy skutkow przedsigwzigcia dla ekosystemu Jez. Dabie;

7) poza obszarem wyznaczonym granica maksymalnego zasiggu pirsow, platformy, pomostow i innych
urzadzen brzegowych do postoju i obstugi jednostek pltywajacych dopuszcza si¢ realizacj¢ lekkich
pomostow wedkarskich o dtugosci do 10,0 m od linii brzegowej jeziora i promow wedkarskich
(ruchomych platform ptywajacych) pod warunkiem:

a) zastosowania technik ekoinzynierii, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 11,

b) nie pogorszenia warunkéw rozwoju roslinnosci wodnej specyficznej dla strefy brzegowe;,
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 4 lit. a1 § 6 ust. 2 pkt 2.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie 1iochrong istniejacych ukladéw krajobrazowych z wylaczeniem rejonu
sasiedztwa z terenami elementarnymi: D.D.3024.UT,MW, D.D.3029.UT,WS, D.D.3030.MW,UT,WS,
D.D.3031.MW,UT,WS i D.D.3034.U,MN,ZP;

2)na otwartych wodach jeziora w sasiedztwie zterenami elementarnymi: D.D.3024.UT,MW,
D.D.3029.UT,WS, D.D.3030.MW,UT,WS, D.D.3031.MW,UT,WS i D.D.3034.UMN,ZP, ustala si¢
akwen portu jachtowego;

3) w celu wygrodzenia akwendéw portu jachtowego ustala si¢ realizacj¢ jednego falochronu statego
(pirsu), prowadzacego z terenu elementarnego D.D.3030.MW,UT,WS i potaczonego z platforma na
potrzeby przystanku zeglugi §rodladowe;j, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 5;

4) usytuowanie statego falochronu (pirsu) z platforma na potrzeby przystanku zeglugi srodladowej oraz
ukladu pomostéw postojowych dostosowuje si¢ do wymagan bezpieczenstwa postoju iruchu
jednostek ptywajacych w akwenie portu jachtowego;

5) konstrukcje 1forme stalego falochronu (pirsu) dostosowuje si¢ do wymagan uksztattowania
harmonijnej sylwety widzianej z otwar¢ widokowych na brzegu 1 od strony Jez. Dabie;

6) platforme na potrzeby przystanku zeglugi srédladowej sytuuje si¢ w polaczeniu z falochronem statym
(pirsem) 1 dostosowuje si¢ do wymagan ekspozycji panoramy jeziora i terendw przybrzeznych;
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7)na pirsie ipomostach zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej z wyjatkiem obiektow
niezbednych do prawidlowego funkcjonowania portu jachtowego (np. kapitanat, dyspozytornia,
zaplecze ratowniczo-medyczne);

8) na nabrzezach, pirsie ipomostach dopuszcza sig¢ usytuowanie stanowisk zaopatrzenia jednostek
ptywajacych w energig elektryczna i wodg;

9) na pirsie, pomostach postojowych dla jednostek ptywajacych oraz innych urzadzeniach brzegowych
do postoju iobstugi jednostek ptywajacych zakazuje si¢ montazu reklam, ustalenie nie dotyczy
no$nikéw informacji turystycznej oraz oznakowania nawigacyjnego;

10) zakazuje si¢ pogarszania warunkow zeglownosci Jez. Dabie poza akwenem portu jachtowego.

11) w ramach dopuszczonej ustaleniami planu realizacji nowych oraz przebudowy irozbudowy
istniejacych umocnien brzegowych nabrzeza przystosowuje si¢ do cumowania sportowych jednostek
ptywajacych oraz kotwienia pomostow, przy jednoczesnym umozliwieniu bezpiecznego ruchu
pieszego na koronie nabrzeza, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

12) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 1% powierzchni terenu elementarnego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ podziatow wilasnosciowych z wyjatkiem korekt zwiazanych ze zmiang przebiegu linii
brzegowej 1 zagospodarowaniem nabrzeza (umocnienie brzegu) zgodnych z § 6ust. 4 pkt 10;
dopuszcza si¢ scalania gruntow;

2) ustala si¢ dostep co najmniej publiczny do nabrzezy i pomostow przystani zeglarskich.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
dostep z przylegtych terenow elementarnych oraz droga wodna.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:
na nabrzezach, pirsie i pomostach oraz pod dnem jeziora dopuszcza si¢ realizacjg sieci inzynieryjnych.
§ 47. Teren elementarny D.D.3041.KD.Z
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza,

2) do czasu przebudowy ibudowy ulicy zgodnie zust. 5 dopuszcza si¢ przeznaczenie istniejacych
budynkéw na ustugi, w tym na cele takie jak:

a) o$wiata, dzialalno$¢ kulturalna i1 dydaktyczna (np. $wietlica, punkt opiekunczo-rekreacyjny dla
dzieci lub mtodziezy, osrodek kultury, osrodek edukacyjno-szkoleniowy),

b) ochrona zdrowia, opieka i pomoc spoleczna - w tym z mozliwoscia calodobowego pobytu 0séb (np.
placowka opiekunczo-wychowawcza, osrodek rehabilitacyjny).

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w sasiedztwie obszaru NATURA 2000, wystgpujacego na obszarze terenu
elementarnego D.D.3017.MW,ZP, oznaczonych na rysunku planu; przy zmianie zagospodarowania
terenu obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 2;

2) utrzymanie istniejacego zadrzewienia ulicznego nie kolidujacego z rozbudowa ulicy, w tym szpaleru
drzew wzdhuz terenu elementarnego D.D.3048.KD.D (ul. Poktadowa);

3) wprowadzenie nasadzen uzupehliajacych pod warunkiem nie powodowania ograniczen dla
komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczenia znakdéw i sygnatéw drogowych
oraz dla prowadzenia sieci inzynieryjnej; przy nasadzeniach zieleni wprowadza si¢ ro$linno$¢
gatunkdéw rodzimych, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 9;
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4) w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na rysunku planu,
zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7 lit. b;

5) powierzchnig¢ pasa rozdzielajacego jezdnie gtowne, z wyjatkiem przejs$¢ pieszych ustala si¢ jako teren
biologicznie czynny;

6) przebudowa istniejacego mostu nad rzeka Ptonig lub realizacja nowego musi uwzgledni¢ przeswit
umozliwiajacy przemieszczanie si¢ wzdtuz rzeki drobnej fauny ladowe;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ rozbiorke budynkow zabytkowych przy ul. Emilii Gierczak 51 54, ujgtych w gminne;j
ewidencji zabytkow, oznaczonych na rysunku planu - po wykonaniu i przekazaniu organowi ds.
ochrony zabytkdéw inwentaryzacji pomiarowej oraz fotograficznej obiektéw, z zastrzezeniem pkt 2;

2) do czasu przebudowy ulicy ustala si¢ ochrong zabytkéw przy ul. Emilii Gierczak 51 54, ujetych
w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu; obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 14;

3) do czasu przebudowy 1 budowy ulicy zgodnie z ust. 5 dopuszcza sig:

a) przebudowe i adaptacje istniejacych budynkéw na cele ustugowe dopuszczone w ust. 1 pkt 2, wraz
z realizacja niezbednego zagospodarowania terenu,

b) realizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,

¢) zagospodarowanie terenu zielenia ozdobna wraz z mozliwos$cia jego wygrodzenia z zastrzezeniem
§ 6 ust. 3 pkt 21,

zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 25 lit. f;
4) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow i §ciezki rowerowej;

5) zakazuje si¢ lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam wolnostojacych
1 no$nikow informacji turystyczne;j:

a) w strefie A ochrony konserwatorskiej i w odleglosci do 100,0 m od jej granic, oznaczonych na
rysunku planu,

b) w strefie B ochrony konserwatorskiej, o granicach oznaczonych na rysunku planu,
c) w pasie rozdzielajacym jezdnie gléwne,
d) poza pasem rozdzielajacym jezdnie gtowne w odstgpach mniejszych niz 100 m,

przy czym ustalenie nie dotyczy reklam tymczasowych lokalizowanych poza strefami ochrony
konserwatorskiej A1 B — do czasu przebudowy i budowy ulicy zgodnie z ust. 5 oraz oznakowania
nawigacyjnego w rejonie przeprawy mostowej nad rz. Plonia;

6) lokalizacje reklam wolnostojacych warunkuje si¢ nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji
kolowej, rowerowej ipieszej, wtym dla umieszczenia znakéw isygnaldow drogowych oraz dla
prowadzenia sieci inzynieryjnej;

7) maksymalna wysoko$¢ reklam wolno stojacych i no$nikow informacji turystycznej: 4,5 m;

8) przy realizacji nowej przeprawy mostowe] nad rz. Ptonia nalezy dazy¢ do usunigcia przeszkody na
kajakowym szlaku wodnym poprzez zastosowanie odpowiednich rozwiazan technicznych
umozliwiajacych bezkolizyjne przeptywanie kajakow pod mostem; w przypadku koniecznosci
zachowania przeszkody umozliwia sig jej obejscie poprzez odpowiednie zagospodarowanie terenu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podziatéw terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod drogi
publiczne okreslone w ust. 1;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 30,7 m do 61,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
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5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ przekrdj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, obustronne chodniki, minimum jednostronna
sciezka rowerowa.

2) przebieg Sciezki rowerowej poza jezdnia ulicy;

3)do czasu przebudowy ulicy dopuszcza si¢ obstuge przyleglych terendw poprzez istniejace
polaczenia/zjazdy.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, rozbiorke ibudoweg w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej ideszczowej oraz rurociagu
ttocznego $ciekdw sanitarnych;

2) sie¢ gazowa S$redniego ci$nienia @ 200 mm — do przebudowy, remontu, rozbidrki i budowy nowe;j
sieci w terenie elementarnym;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont kolektora sanitarnego @ 0,9 m;

4) kolektor deszczowy @ 1,0 m — do przebudowy, rozbudowy, remontu, rozbidrki i budowy nowego
kolektora w terenie elementarnym;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont, rozbidrke napowietrznej sieci elektroenergetyczne;j
15kV 10,4 kV i budowg jako sieci kablowej;

6) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej oraz rurociagdéw tlocznych §ciekdéw sanitarnych;

7) w rejonie skrzyzowania z ul. Zaglowa (teren elementarny D.D.3045.KD.D) nakazuje si¢ realizacje
studni awaryjnej - po poétnocnej stronie pasa drogowego, o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na
rysunku planu.

§ 48. Teren elementarny D.D.3042.KD.L — ul. Jeziorna
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony czgsciowo w granicach obszaru NATURA 2000 oraz przylega do tego terenu
wystgpujacego na obszarze terendow elementarnych D.D.3034.UMN iD.D.3037.WS,ZN ido
priorytetowego siedliska lasu tggowego okodzie 91EO, wystgpujacego na obszarze terenu
elementarnego D.D.3033.ZN,MN, oznaczonych na rysunku planu; przy zmianie zagospodarowania
terenu obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 2; ponadto dopuszczone przedsigwzig¢cia nie moga znaczaco
negatywnie oddziatywac na ww. siedliska;

2) utrzymanie istniejacego zadrzewienia nie kolidujacego z rozbudowa ulicy;

3) wprowadzenie nasadzen uzupetniajacych, w tym przynajmniej jednego szpaleru drzew przyulicznych,
pod warunkiem nie powodowania ograniczen dla komunikacji kolowej, rowerowej i pieszej, w tym
dla umieszczenia znakoéw 1sygnalow drogowych oraz dla prowadzenia sieci inZynieryjnej; przy
nasadzeniach zieleni wprowadza si¢ ro§linnos¢ gatunkow rodzimych, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 9;

4) teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnika i §ciezki rowerowej;

2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
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3) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych; ustalenie nie dotyczy no$nikow informacji
turystycznej o wysokosci do 4,5 m.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podzialéw terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod drogi
publiczne okreslone w ust. 1;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 20,0 m do 25,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ przekrdj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik i $ciezka
rowerowa,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w formie zatok przy
jezdni ulicy;

3) przebieg Sciezki rowerowej poza jezdnia ulicy.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej
1 deszczowej oraz rurociagu tlocznego $ciekow sanitarnych.

§ 49. Teren elementarny D.D.3043.KD.L — ul. Zapomniana
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren przylega do obszaru NATURA 2000, wystgpujacego na obszarze terendow elementarnych:
D.D.3017.UMW,ZP, D.D.3019.KPR,ZP 1D.D.3021.ZP, wtym siedliska bytowania gasiorka,
wystgpujacego na obszarze terenu elementarnego D.D.3021.ZP, oznaczonych na rysunku planu; przy
zmianie zagospodarowania terenu obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 2, wszczegoélnosci planowane
przedsigwzigcia nie moga znaczaco negatywnie oddziatywac na ww. siedlisko;

2) nakazuje si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej pod warunkiem nie powodowania
ograniczen dla komunikacji kolowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczenia znakdéw i1 sygnatow
drogowych oraz dla prowadzenia sieci inzynieryjnej; przy nasadzeniach zieleni wprowadza si¢
roslinnos¢ gatunkoé6w rodzimych zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 9;

3) teren polozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu; zagospodarowanie pdtnocnej czgsci terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7 lit.
a;

4) ustala si¢ oddzielenie terenu od terenu elementarnego D.D.3021.ZP ggstym zywoplotem z krzewow
gatunkow rodzimych, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 6.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnika;

2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;

3) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych; ustalenie nie dotyczy no$nikow informacji
turystycznej o wysokosci do 4,5 m.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podziatéw terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod drogi
publiczne okreslone w ust. 1;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
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5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
ustala si¢ przekrdj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

1) sie¢ gazowa s$redniego ci$nienia @ 200 mm — do przebudowy, remontu, rozbiérki i budowy nowej
sieci w terenie D.D.3041.KD.Z;

2) napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 0,4 kV — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
rozbiorki i budowy jako sie¢ kablowa w terenie elementarnym;

3) ustala si¢ realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej, kanalizacyjnej
sanitarnej 1 deszczowej oraz rurociagu ttocznego $ciekdéw sanitarnych.

§ 50. Teren elementarny D.D.3044.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony czeSciowo w granicach priorytetowego siedliska bytowania zimorodka (skrajny
fragment nad rz. Plonia) oraz przylega do obszaru NATURA 2000, w tym do granicy priorytetowego
siedliska lasu tggowego o kodzie 91EO i siedliska bytowania bobra, wystepujacych na obszarze terenu
elementarnego D.D.3005.ZN, oznaczonych na rysunku planu; przy zmianie zagospodarowania terenu
obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 2, ponadto dopuszczone przedsigwzigcia nie moga znaczaco negatywnie
oddziatywa¢ na ww. siedliska (w szczegdlnosci siedlisko bytowania zimorodka);

2) teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu; zagospodarowanie pdinocnej czesci terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7 lit.
a,

3) nakazuje si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej pod warunkiem nie powodowania
ograniczen dla komunikacji kolowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczenia znakdw i1 sygnatow
drogowych oraz dla prowadzenia sieci inzynieryjnej; przy nasadzeniach zieleni wprowadza si¢
ro$linno$¢ gatunkéw rodzimych, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 6;

4) ustala si¢ oddzielenie terenu od terenu elementarnego D.D.3005.ZN gestym zywoplotem z krzewow
gatunkéw rodzimych, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 6;

5) most nad rz. Ptonig realizuje si¢ pod warunkiem:
a) nie zawe¢zania koryta rzeki;

b) zachowania paséw terenu na obu brzegach rzeki, umozliwiajacych swobodne przemieszczanie
drobnej fauny ladowe;,

z zastrzezeniem pkt 7;

6) dopuszcza si¢ niezb¢gdne umocnienie brzegéw rz. Ploni wraz z mozliwoscia zmiany linii brzegowej
rzeki - wylacznie w postaci lekkiego nabrzeza pod warunkiem:

a) zastosowania technik ekoinzynierii, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 11,
b) nie pogorszenia warunkdéw rozwoju roslinnosci wodnej specyficznej dla strefy brzegowe;,
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 11 5;

7) realizacj¢ przeprawy mostowej nad rz. Ptonia oraz kablowej sieci elektroenergetycznej pod korytem
rzeki poprzedza si¢ analiza ich skutkow dla stanu wszystkich chronionych siedlisk oraz gatunkow
roslin 1zwierzat (w tym chronionych na drodze tworzenia obszarow NATURA 2000); niezbedne
prace prowadzi si¢ w sposob nie wplywajacy znaczaco negatywnie na wlasciwy stan ochrony siedlisk
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przyrodniczych wystepujacych w granicach obszaru NATURA 2000 i siedlisk gatunkow ptakéw, dla
ochrony ktérych wyznaczono obszar NATURA 2000.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ lokalizacje mostu nad rz. Plonia, laczacego ciagi ulic w terenach: D.D.3043.KD.L (ul.
Zapomniana) i D.D.3044.KD.L, z zastrzezeniem pkt 2 i ust. 2 pkt 5;

2) przy realizacji przeprawy mostowej nad rz. Plonia nakazuje si¢ zastosowanie rozwigzan technicznych
umozliwiajacych bezkolizyjne funkcjonowanie kajakowego szlaku wodnego oraz przeptywanie
matych jednostek ptywajacych (turystycznych, rekreacyjnych i rybackich);

3) poza mostem nad rz. Ptonia obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnika;
4) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;

5) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych; ustalenie nie dotyczy nos$nikéw informacji
turystycznej o powierzchni informacyjnej do 1,5 m?i wysokosci do 4,5 m oraz oznakowania
nawigacyjnego w rejonie przeprawy mostowej nad rz. Plonia.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podzialéw terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod drogi
publiczne okreslone w ust. 1;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

3) poza odcinkiem pasa drogowego pomigdzy ul. Przestrzenna adroga wewngtrzng w terenie
D.D.3052.KDW zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych; maksymalna wysoko$¢ reklam
wolno stojacych usytuowanych na pozostatym obszarze i no$nikéw informacji turystycznej: 4,5 m.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:
ustala si¢ przekrdj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) sie¢ elektroenergetyczna — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, rozbiorki i budowy
nowej sieci w terenie elementarnym; na odcinku ulicy przechodzacym nad rz. Plonia ustala si¢
realizacje kablowej sieci elektroenergetycznej pod korytem rzeki;

2) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej, kanalizacyjnej
sanitarnej i deszczowej oraz rurociagu ttocznego $ciekdw sanitarnych; ustalenie nie dotyczy odcinka
ulicy przechodzacego nad rz. Plonia.

§ 51. Teren elementarny D.D.3045.KD.D — ul. Zaglowa
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren polozony czgsciowo w granicach obszaru NATURA 2000, oznaczonych na rysunku planu; przy
zmianie zagospodarowania terenu w granicach obszaru NATURA 2000 obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 2;

2) utrzymanie istniejacego zadrzewienia ulicznego nie kolidujacego z rozbudowa ulicy;

3) wprowadzenie nasadzen uzupetniajacych, w szczeg6lnosci w granicach obszaru NATURA 2000, pod
warunkiem nie powodowania ograniczen dla komunikacji kolowej, rowerowej i pieszej, w tym dla
umieszczenia znakoéw 1sygnalow drogowych oraz dla prowadzenia sieci inzynieryjnej; przy
nasadzeniach zieleni wprowadza si¢ roslinno$¢ gatunkow rodzimych zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 9;

4) teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikows;
2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;

3) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych; ustalenie nie dotyczy nosnikéw informacji
turystycznej o wysokosci do 4,5 m.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podzialéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod drogi
publiczne okreslone w ust. 1;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 16,5 m do 22,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) ustala si¢ przekrdj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik i $ciezka
rOWerowa,

2) przebieg Sciezki rowerowej poza jezdnia ulicy;
3) ulica zakonczona placem do zawracania.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacja sanitarna i deszczowa —
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, rozbiorki i budowy nowych sieci w terenie
elementarnym;

2) sie¢ gazowa Sredniego cisnienia @ 200 mm — do przebudowy, remontu, rozbiorki i budowy nowe;j
sieci w terenie D.D.3041.KD.Z;

3) napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 0,4 kV — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
rozbiorki i budowy jako sie¢ kablowa w terenie elementarnym,;

4) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej oraz kanalizacyjne;j
sanitarnej i deszczowe;j.

§ 52. Teren elementarny D.D.3046.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren przylega do obszaru NATURA 2000, wystepujacego na obszarze terenu elementarnego
D.D.3025.U,ZP; przy zmianie zagospodarowania terenu obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 2;

2) nakazuje si¢ zachowanie wartosciowego drzewostanu;

3) teren polozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;
2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;

3) wzdhuz granicy z terenami elementarnymi: D.D.3024.UT,MW 1 D.D.3029.UT,WS ustala si¢ przebieg
ciagu pieszego 1 $ciezki rowerowej, oznaczony na rysunku planu, o minimalnej szeroko$ci:

a) 2,0 m - $ciezka rowerowa,

b) 3,0 m - ciag pieszy;
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4) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych; ustalenie nie dotyczy no$nikdw informacji
turystycznej o wysokosci do 4,5 m.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podzialéw terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod drogi
publiczne okreslone w ust. 1;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 m do 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) ustala sig przekroj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;

2) ulica zakonczona placem do zawracania.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) sie¢ elektroenergetyczna — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, rozbiorki i budowy
nowych sieci w terenie elementarnym;

2) sie¢ gazowa Sredniego cisnienia @ 200 mm — do przebudowy, remontu, rozbiorki i budowy nowe;j
sieci w terenie D.D.3041.KD.Z;

3) ustala si¢ realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej oraz kanalizacyjnej
sanitarnej 1 deszczowe;.

§ 53. Teren elementarny D.D.3047.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren polozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu;

2) ustala si¢ wprowadzenie od strony terenu elementarnego D.D.3041.KD.Z zywoptotu z krzewow
gatunkow rodzimych, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 9.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéws;
2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podziatéw terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod drogi
publiczne okreslone w ust. 1;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 m do 17,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych:

a) w strefie B ochrony konserwatorskiej, o przebiegu oznaczonym na rysunku planu,

b) w odlegtosci do 50,0 m od granicy z terenem elementarnym D.D.3028.UT,MW,WS;

maksymalna wysokos$¢ reklam wolno stojacych usytuowanych na pozostatym obszarze i no$nikéw
informacji turystycznej: 4,5 m.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:
ustala si¢ przekroj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
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1)sie¢: wodociagowa, elektroenergetyczna oraz rurociag tloczny S$ciekéw sanitarnych -
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, rozbiorki ibudowy nowych sieci w terenie
elementarnym;

2) sie¢ gazowa S$redniego ci$nienia @ 200 mm — do przebudowy, remontu, rozbiérki i budowy nowej
sieci w terenie D.D.3041.KD.Z;

3) ustala sig¢ realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej, kanalizacyjnej
sanitarnej 1 deszczowej oraz rurociagu ttocznego $ciekdéw sanitarnych.

§ 54. Teren elementarny D.D.3048.KD.D — ul. Pokladowa
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren przylega do obszaru NATURA 2000, wystepujacego na obszarze terenu elementarnego
D.D.3017.MW.,ZP, oznaczonych na rysunku planu; przy zmianie zagospodarowania terenu
obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 2;

2) teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu;

3) utrzymanie istniejacego zadrzewienia ulicznego nie kolidujacego z rozbudowa ulicy, w tym szpaleru
drzew wzdhuz terenu elementarnego D.D.3041.KD.Z;

4) ustala si¢ wprowadzenie od strony terenu elementarnego D.D.3041.KD.Z zywoplotu z krzewow
gatunkow rodzimych zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 9, z zastrzezeniem pkt 3.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéws;
2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
3) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych:
a) w strefie A ochrony konserwatorskiej, o przebiegu oznaczonym na rysunku planu,
b) w strefie B ochrony konserwatorskiej, o przebiegu oznaczonym na rysunku planu,
c) w odlegtosci do 100,0 m od granic strefy A ochrony konserwatorskiej;

maksymalna wysoko$¢ reklam wolno stojacych usytuowanych na pozostatym obszarze i no$nikow
informacji turystycznej: 4,5 m.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podziatéw terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod drogi
publiczne okreslone w ust. 1;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 m do 25,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
ustala si¢ przekroj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacja sanitarna 1 deszczowa —
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, rozbiorki i budowy nowych sieci w terenie
elementarnym,;

2) napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 0,4 kV — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
rozbidrki 1 budowy jako sie¢ kablowa w terenie elementarnym;
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3) ustala sig¢ realizacj¢ sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej oraz kanalizacyjnej
sanitarnej 1 deszczowe;.

§ 55. Teren elementarny D.D.3049.KD.D — ul. Przybrzezna
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni pod warunkiem nie powodowania
ograniczen dla komunikacji kolowej, ipieszej, wtym dla umieszczenia znakéw i sygnatéw
drogowych oraz dla prowadzenia sieci inzynieryjnej; przy nasadzeniach zieleni wprowadza sig
ro$linno$¢ gatunkéw rodzimych zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 9.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikows;
2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego.
3) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych i no$nikéw informacji turystyczne;.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podziatéw terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod drogi
publiczne okreslone w ust. 1;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8,0 m do 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:

1) ustala si¢ przekroj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik z §ciezka
rowerowa;

2) dopuszcza si¢ — w szczegolnosci na odcinku o szerokosci 8,0 m — realizacje ulicy w formie ciagu
pieszo-jezdnego, bez wydzielenia kraweznikami: jezdni, chodnika i §ciezki rowerowe;;

3) ulicg obejmuje si¢ strefa ruchu uspokojonego.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacja sanitarna 1 deszczowa —
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, rozbiorki 1 budowy nowych sieci w terenie
elementarnym;

2) sie¢ gazowa S$redniego cisnienia @ 200 mm — do przebudowy, remontu, rozbiorki i budowy nowe;j
sieci w terenie D.D.3041.KD.Z;

3) napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 0,4 kV — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
rozbiorki i budowy jako sie¢ kablowa w terenie elementarnym;

4) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej oraz kanalizacyjne;j
sanitarnej i deszczowe;j.

§ 56. Teren elementarny D.D.3050.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
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1) teren przylega do obszaru NATURA 2000, wystgpujacego na obszarze terenu elementarnego
D.D.3005.ZN, w tym siedliska bytowania zimorodka, oznaczonych na rysunku planu; przy zmianie
zagospodarowania terenu obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 2; ponadto dopuszczone przedsigwzigcia nie moga
znaczaco negatywnie oddziatywac na to siedlisko;

2) teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) od strony zachodniej ulica zakonczona placem do zawracania;
2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikows;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zgodne z warunkami dzierzawy do czasu realizacji
ulicy;

4) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych w ilosci wigkszej niz dwie oraz w odlegtosci do 50,0
m od terenu elementarnego D.D.3005.ZN; ustalenie nie dotyczy no$nikow informacji turystycznej
o wysokosci do 4,5 m; maksymalna wysoko$¢ reklam wolno stojacych usytuowanych na pozostatym
obszarze: 4,5 m.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podzialéw terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod drogi
publiczne okreslone w ust. 1;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) ustala sig przekrdj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
2) dopuszcza si¢ realizacje ulicy w formie ciagu pieszo-jezdnego, bez wydzielenia jezdni i chodnikéw;
3) ulice obejmuje si¢ strefa ruchu uspokojonego.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

ustala si¢ realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej oraz kanalizacyjnej sanitarnej
i deszczowe;.

§ 57. Teren elementarny D.D.3051.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren przylegajacy do granicy obszaru NATURA 2000, w tym przy granicy siedliska bytowania
zimorodka 1 w sasiedztwie priorytetowego siedliska lasu tggowego o kodzie 91EO, wystepujacych na
obszarze terenu elementarnego D.D.3005.ZN, oznaczonych na rysunku planu; przy zmianie
zagospodarowania terenu obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 2; w szczeg6lnosci dopuszczone przedsigwzigcia
nie moga znaczaco negatywnie oddzialywac¢ na ww. siedliska;

2) teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) od strony wschodniej ulica zakonczona placem do zawracania;

2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikows;
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3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zgodne z warunkami dzierzawy do czasu realizacji
ulicy;

4) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych; ustalenie nie dotyczy no$nikéw informacji
turystycznej o wysokosci do 4,5 m.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podzialéw terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dzialek gruntu pod drogi
publiczne okreslone w ust. 1;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
1) ustala sig realizacjg¢ ulicy w formie ciagu pieszo-jezdnego, bez wydzielenia jezdni i chodnikow;
2) ulice obejmuje sig strefa ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotyczace obsltugi inzynieryjnej:

ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej oraz kanalizacyjnej sanitarnej
i deszczowe;.

§ 58. Teren elementarny D.D.3052. KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wewngetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;
2) zakazuje sig¢ zagospodarowania tymczasowego;

3) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych; ustalenie nie dotyczy no$nikow informacji
turystycznej o wysokosci do 4,5 m.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podziatow terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
okreslong w ust. 1;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjne;j:
1) ustala sig przekroj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
2) dopuszcza sig realizacje ulicy w formie ciagu pieszo-jezdnego, bez wydzielenia jezdni i chodnikow.
6. Ustalenia dotyczace obshlugi inZynieryjnej:
dopuszcza si¢ realizacjg sieci inzynieryjnych.
§ 59. Teren elementarny D.D.3053.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:

teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na rysunku
planu.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikows;
2) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;

3) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych; ustalenie nie dotyczy nosnikéw informacji
turystycznej o wysokosci do 4,5 m.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podziatow terenu nie zwiazanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
okreslong w ust. 1;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 5,0 m do 6,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
realizacja ulicy w formie ciagu pieszo-jezdnego, bez wydzielenia jezdni i chodnikow.
6. Ustalenia dotyczace obsltugi inzynieryjnej:
dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci inzynieryjnych.
§ 60. Teren elementarny D.D.3054.KS,ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osobowych do obstugi plazy miejskiej i terenow
przybrzeznych oraz zielen urzadzona,;

2) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych dla rowerow.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej.

2) teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego na
rysunku planu; nowa zabudowg i1 zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7 lit.
b;

3) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 20% powierzchni terenu
elementarnego;

4) nakazuje si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej; wycinke
pojedynczych drzew dopuszcza si¢ w przypadku: ci¢¢ sanitarnych, ci¢¢ pielegnacyjnych, wycinki
drzew gatunkéw niepozadanych oraz kolizji z realizacja drogi parkingowej;

5) przy realizacji parkingu nakazuje si¢ uzupeknienie istniejacej zieleni wysokiej do liczby zgodnej ze
wskaznikiem: minimum 1 drzewo na 5 miejsc postojowych; nowe nasadzenia zieleni dokonuje sig
z zastrzezeniem pkt 6 1 ust. 3 pkt 5;

6) przy nasadzeniach roslinnosci nakazuje si¢ wprowadzenie gatunkow rodzimych, zgodnie z § 6 ust.
2 pkt 9;

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej za wyjatkiem jednego obiektu do obstugi parkingu;
2) ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 2% powierzchni terenu elementarnego;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 1 kondygnacja i 4,5 m;
4) obiekt kubaturowy kryty dachem ptaskim lub jednospadowym;

5)nasadzenia zieleni wysokiej dokonuje si¢ wszpalerze od strony terenu elementarnego
D.D.3028. MW,UT oraz pomigdzy miejscami postojowymi - w dostosowaniu do wymogow
ekspozycji budynku przy ul. Zaglowej 2 od strony terenu D.D.3047.KD.D;
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6) do czasu realizacji ulicy dojazdowej w terenie D.D.3047.KD.D dopuszcza si¢ tymczasowe
zagospodarowanie terenu w postaci przejsciowych rozwiazan w zakresie komunikacji drogowej nie
kolidujacych z istniejacym drzewostanem, w tym parkingu dla samochodéw osobowych o mniejszym
udziale zieleni wysokiej niz wynika to z ust. 2 pkt 5;

7) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych; ustalenie nie dotyczy jednego nosnika informacji
turystycznej na temat prowadzonej dziatalnosci, o wysokosci do 2,0 m i powierzchni informacyjne;j
nie przekraczajacej 1,0 m? .

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ podziatow wlasnosciowych;
2) dopuszcza si¢ korekty podzialéw wlasnosciowych i scalenia gruntow;
3) ustala si¢ ogdlny dostep do terenu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga zterenu D.D.3047.KD.D, przy czym do czasu realizacji ulicy dojazdowej w terenie
D.D.3047.KD.D dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna z terenu D.D.3046.KD.D;

2) parking dla obstugi terenu D.D.3023.US zgodnie § 29 ust. 5 pkt 3;

3) w granicach parkingu dla samochodéw osobowych ustala si¢ liczbg miejsc postojowych zawarta
w przedziale: 50+60.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, energig elektryczna oraz odprowadzenie SciekoOw sanitarnych i wod opadowych
realizuje si¢ woparciu o istniejace 1inowe sieci uzbrojenia w terenach: D.D.3046.KD.D,
D.D.3047.KD.D;

2) wody deszczowe odprowadzane z parkingu do kanalizacji deszczowej po podczyszczeniu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 61. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1)30% dla gruntéw niekomunalnych  wterenach elementarnych: D.D.3011.MW,U,ZP,
D.D.3014.UMW,ZP, D.D.3016.MN,U, D.D.3017.U,MN,ZP, D.D.3028. MW,UT, D.D.3029.UT,WS,
D.D.3030.MW,UT,WS, D.D.3035.UT,MN;

2) 0% dla gruntéw komunalnych w granicach terenéw elementarnych wymienionych w pkt 1 oraz dla
pozostatych gruntow objg¢tych niniejszym planem.

§ 62. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 63. Na obszarze objetym Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie-plaza”
w Szczecinie, uchwalonym niniejsza uchwata, traca moc:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego D.32, uchwalony uchwata Nr I11I/W/342/99 Rady
Miasta Szczecina z dnia 22 listopada 1999 r. w sprawie zmian D.19 1 D.32 na obszarze dzielnicy
Prawobrzeze, nalezacych do II edycji zmian Miejscowego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecina (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. z dnia 2 sierpnia 1999 r. Nr 24 poz.
402);

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego K.66, uchwalony uchwala Nr XVI/560/99 Rady
Miasta Szczecina z dnia 22 listopada 1999 r. w sprawie zmiany K.66 Miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. z dnia 22 grudnia
1999 r. Nr 50 poz. 746).
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§ 64. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega rowniez publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady
Miasta Szczecin

Jan Stopyra
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VII/98/11
Rady Miasta Szczecin
z dnia 18 kwietnia 2011 r.

Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych miasta oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717; zm. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492; zm.
z 2005 1. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; zm. z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, zm. z 2007
r. Nr 127 poz. 880, zm. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, zm. z 2010 r. Nr
24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155
poz. 1043) okre$la si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22001 r. Nr 142 poz. 1591; zm. z 2002r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr
153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806; zm. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568; zm. z 2004 r. Nr 102
poz. 1055, Nr 116 poz. 1203; zm. z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457; zm. z 2006 r. Nr 17 poz.
128, Nr 181 poz. 1337; zm. z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218; zm. z 2008 r.
Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458; zm. z 2009 r. Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz. 1241; zm. z 2010 r. Nr 28
poz. 142 1 146, Nr 106 poz. 675) — zadania wiasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspodlne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych poszczegolnych
ulic, wtym budowe lub modernizacj¢ ulicy wraz z oswietleniem, uzbrojeniem podziemnym,
sciezkami rowerowymi, zielenia i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi
uciazliwo$¢ w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. Wykaz terendw elementarnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

L Numer terenu Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)
p- elementarnego P P P P ya
1 2 3
1. [D.D.3019.KPR,ZP |Budowa $ciezki rowerowej wraz z ciagiem pieszym.
2. |D.D.3027.MN.U Budowa kanalizacji sanitarne;j.
D.D.3006.KPS
D.D.3012.KPS C .
3. D.D.3013.KPS Budowa przepompowni $ciekow sanitarnych.
D.D.3036.KPS,E
Ulica zbiorcza (Z) Przestrzenna - przewidywana budowa drugiej jezdni, czgsciowa przebudowa jezdni istniejace;j,
budowa jezdni wspomagajacej na odcinku ulicy oraz obustronnych chodnikéw i $ciezki rowerowe;.
4. |D.D.3041.KD.Z S . . T .. . . N .
Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz rurociagu tlocznego $ciekéw sanitarnych.
Budowa studni awaryjne;j.
Ulica lokalna — budowa jezdni wraz z obustronnymi chodnikami. Budowa studni awaryjnej. i §ciezki rowerowe;.
5. |D.D.3042.KD.L L . . TR . . . A -
Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz rurociagu tlocznego $ciekéw sanitarnych.
Ulica lokalna — budowa nowej ulicy wraz z chodnikiem.
6. |D.D.3043.KD.L L . - AT . . . L .
Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz rurociagu tlocznego $ciekdéw sanitarnych.
Ulica lokalna — budowa nowej ulicy wraz z chodnikiem.
7. |D.D.3044.KD.L . . . AT . . . LA .
Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz rurociagu ttocznego §ciekéw sanitarnych.
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Budowa mostu nad rz. Ptonia

Ulica dojazdowa — budowa $ciezki rowerowe;.

8. |P-D3045KD.D Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

Ulica dojazdowa — budowa nowej ulicy wraz z chodnikiem. Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej

9. |D.D.3046.KD.D . .
i deszczowe;j.

Ulica dojazdowa — budowa nowej ulicy wraz z chodnikiem. Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej

10.|D.D.3047.KD.D . . . SN .
i deszczowej oraz rurociagu tlocznego $ciekow sanitarnych.

Ulica dojazdowa — budowa nowej ulicy wraz z chodnikiem. Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej

11.|D.D.3048.KD.D . .
i deszczowe;j.

Ulica dojazdowa — budowa nowego fragmentu ulicy wraz z chodnikiem.

12.\D.D.3049.KD.D Budowa $ciezki rowerowej. Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

Ulica dojazdowa — budowa nowej ulicy wraz z chodnikiem. Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej

13.|D.D.3050.KD.D . .
i deszczowe;j.

Ulica dojazdowa — budowa ciagu pieszo-jezdnego.

14.\D.D.3051.KD.D Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

15.|D.D.3054.KS,ZP Budowa ogolnodostepnego parkingu dla samochoddéw osobowych do obstugi plazy miejskie;j.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bgdzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa
prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalne;j
1 0 ochronie srodowiska.

2. Sposoéb realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sig
postgpem techniczno — technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki
(okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska t.j. Dz. U.
z 2008r. Nr 25, poz. 150, zm. z 2008r. Nr 111 poz. 708, Nr 138 poz. 865, Nr 154 poz. 958, Nr 171 poz.
1056, Nr 199 poz. 1227, Nr 223 poz. 1464, Nr 227 poz. 1505, zm. z 2009r. Nr 19 poz. 100, Nr 20, poz.
106, Nr 57 poz. 780, Nr 79 poz. 666, Nr 130 poz. 1070, Nr 215 poz. 1664, zm. z 2010r. Nr 21 poz. poz.
104, Nr 28 poz. 145, Nr 76 poz. 489, Nr 119 poz. 804, Nr 152 poz. 1018 i poz. 1019, Nr 182 poz. 1228,
Nr 229 poz.1498, Nr 249 poz. 1657), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w § 2 realizowane bgda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10
kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z2006r. Nr 89, poz. 625, Nr 104 poz. 708, Nr 158 poz. 1123, Nr 170 poz.
1217, zm. z 2007r. Nr 21 poz. 124, Nr 52 poz. 343, Nr 115 poz. 790, Nr 130 poz. 905, zm. z 2008r. Nr
180, poz. 1112, Nr 227 poz. 1505, zm. z 2009r. Nr 3 poz. 11, Nr 69 poz. 586, Nr 165 poz. 1316, Nr 215
poz. 1664, zm. z 2010r. Nr 21 poz. 104, Nr 81 poz. 530).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2009r. Nr 157 poz. 1240, zm. z 2010r. Nr 28 poz. 146, Nr 96 poz. 620, Nr 123 poz.
835, Nr 152 poz. 1020, Nr 238 poz. 1578, Nr 257 poz. 1726) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwala Rady Miasta w sprawie wieloletniego programu
inwestycyjnego,

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.
§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach

elementarnych wskazanych w § 2 finansowane beda przez budzet miasta lub na podstawie porozumien
z innymi podmiotami.
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2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej 1kanalizacji w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane bg¢da na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu
w wodg 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001r. (t.j. Dz. U. z 2006r. Nr 123, poz.
858, zm. z 2007r. Nr 147 poz. 1033, zm. z 2009r. Nr 18 poz. 97, zm. z 2010r. Nr 47 poz. 278, Nr 238 poz.
1578), ze $rodkéw wilasnych przedsigbiorstwa wodociagowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane
przez Rade Miasta wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych
(art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieplowniczych objgtych miejskim systemem
ogrzewania i gazowych finansowane bgda na podstawie art.7 ust. 5 i 6 ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2006r. Nr 89, poz. 625, Nr 104 poz. 708, Nr 158 poz. 1123, Nr 170 poz.
1217, zm. z 2007r. Nr 21 poz. 124, Nr 52 poz. 343, Nr 115 poz. 790, Nr 130 poz. 905, zm. z 2008r. Nr
180, poz. 1112, Nr 227 poz. 1505, zm. z 2009r. Nr 3 poz. 11, Nr 69 poz. 586, Nr 165 poz. 1316, Nr 215
poz. 1664, zm. z 2010r. Nr 21 poz. 104, Nr 81 poz. 530).
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr VII/98/11
Rady Miasta Szczecin
z dnia 18 kwietnia 2011 r.

Rozstrzygnig¢cia w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Dabie-plaza” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717; zm. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492; zm.
z 2005 1. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; zm. z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, zm. z 2007
r. Nr 127 poz. 880, zm. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, zm. z 2010 r. Nr
24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155
poz. 1043) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Do projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie-plaza” w Szczecinie,
wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko:

a) od 10 sierpnia do 31 sierpnia 2010 r. — nie wniesiono uwag w ustalonym terminie od 10 sierpnia do 14
wrze$nia 2010 r.,

b) od 27 sierpnia do 16 wrze$nia 2010 r. - wniesiono w ustalonym terminie od 27 sierpnia do 30 wrze$nia
2010 r. szesnascie uwag (w tym jedenascie uwag o podobnej tresci),

zgodnie z wykazami stanowiacymi integralna cz¢$¢ dokumentacji formalno — prawnej prac
planistycznych.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin dnia 14 pazdziernika 2010 r. rozpatrzyt powyzsze uwagi.
§ 3. Przyjmuje si¢ nastepujacy sposob rozpatrzenia zgltoszonych uwag;:

1. Uwaga stanowiaca wyraz zaniepokojenia urbanizacja przestrzeni przyleglej do plazy w Dabiu
i obawy przed powigkszeniem w ten sposob zagrozenia powodzia pozostalych terenow przybrzeznych,
w tym istniejacej zabudowy mieszkaniowe] przy ul. Przybrzeznej. Uwaga zostala czg$ciowo
uwzgledniona poprzez zawarte w planie ustalenia uwzgledniajace zagrozenie powodzia i wystgpowanie
,,cofki”:

a) ograniczajace zabudowe (zakazy zabudowy w strefach brzegowych i limit powierzchni zabudowy na
pozostalym terenie - minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej),

b) nakazujace wprowadzenie odpowiednich rozwiazan technicznych zmniejszajacych ryzyko powodzi na
terenach inwestycyjnych,

c) nakazujace realizacjg kanalizacji deszczowej na terenach inwestycyjnych.

Plan umozliwia wprowadzenie zabudowy tylko na terenach sasiadujacych zplaza od wschodu (rejon
starego portu w Dabiu), chroniac przed zabudowa rozlegle tereny o cennych walorach przyrodniczych,
sasiadujace z plaza od potudnia i zachodu. Hipoteza, ze przez podwyzszenie terenéw przylegajacych do
jeziora wody powodziowe zostatyby skierowane na wcze$niej zabudowane tereny nie jest realna ze
wzgledu na fakt, ze wokot Jez. Dabie juz istnieja obszary spelniajace rolg polderéw o znaczeniu
przeciwpowodziowym o znacznej powierzchni, w stosunku do ktorej powierzchnia nowych terendéw
inwestycyjnych w granicach planu miejscowego ,,Dabie-plaza” jest nieznaczacym utlamkiem (tereny
przybrzezne na pdloc od ul. Przestrzennej iul. Pokladowej nie posiadaja charakteru polderéw
0 znaczeniu przeciwpowodziowym). Realizacja ustalen planu nie powigkszy wystepujacego zagrozenia
powodziowego dla istniejacej zabudowy przy ul. Przybrzezne;j.
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2. Uwaga dotyczaca umozliwienia realizacji na rzece Ploni wciagu ul. Przestrzennej ,,mostu
wysokowodnego przystosowanego przynajmniej do przeptywania kajakami i malymi todziami”. Uwaga
zostala czg§ciowo uwzgledniona poprzez wprowadzony do planu zapis (teren elementarny
D.D.3041.KD.Z - § 47 ust. 3 pkt 8): ,,przy realizacji nowej przeprawy mostowej nad rz. Plonig nalezy
dazy¢ do usunigcia przeszkody na kajakowym szlaku wodnym poprzez zastosowanie odpowiednich
rozwiazan technicznych umozliwiajacych bezkolizyjne przeptywanie kajakoéw pod mostem; w przypadku
koniecznosci zachowania przeszkody umozliwia si¢ jej obej$cie poprzez odpowiednie zagospodarowanie
terenu”. Wprowadzenie do ustalen planu nakazu wyniesienia przg¢set mostowych na wysoko$¢
umozliwiajaca ruch jednostek ptywajacych na rz. Ploni nie jest zasadne, ze wzgledu na brak koncepcji
przebudowy tego odcinka ulicy ipotaczenia go zplanowanym przebiegiem ulicy zbiorczej na jej
przedtuzeniu (Trasa Nowoprzestrzenna) — ostateczne rozwiazanie begdzie wynikalo zuwarunkowan
technicznych (w tym konstrukcyjnych), funkcjonalnych i bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz realnych
mozliwosci przebudowy istniejacego przegsta mostowego.

3. Jedenascie podobnych uwag dotyczacych braku zgody na zmiang przeznaczenia terenéw (dz. nr, nr:
57, 52/5, 3/2, 3/3, 1/7 obr. 4022) uzytkowanych dotad tymczasowo jako rekreacyjne (mata przystan
wodna i domki rekreacyjne) - na cele duzej mariny, obejmujacej apartamentowa zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng z ustugami turystyki, hotelowymi i pensjonatowymi (np. przystan zeglarska, port jachtowy
z zapleczem hotelowym), czg§ciowa przebudowe akwenu portu jachtowego oraz przeprowadzenie ciagu
pieszego i Sciezki rowerowej ponad kanalami portowymi. W ramach uzasadnienia przedstawiono
zagrozenie powodzia (powigkszenie terenow zalewowych), rzekoma utrat¢ miejsc legowych dla
chronionych ptakow i innych zwierzat, zniszczenie ,,przestrzeni architektonicznej i1 naturalnej od strony
wody”, trudnos$ci organizacyjne funkcjonowania przystani zeglarskiej w sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowej, zmniejszenie mozliwosci cumowania jednostek plywajacych oraz brak mozliwosci
wygrodzenia i ochrony zgromadzonego majatku przystani wodnej wobec przeprowadzenia przez tereny
nowej mariny ogolnodostepnego ciagu pieszego i Sciezki rowerowej. Uwagi nie zostaly uwzglednione,
gdyz sa sprzeczne zpodstawowym zalozeniem planu — umozliwieniem realizacji duzego portu
zeglarskiego w potudniowo-wschodniej czesci Jez. Dabie ze stalym i catorocznym, wielofunkcyjnym
zapleczem ladowym (m.in. w postaci marin taczacych atrakcyjne ustugi zwiazane z rekreacja i turystyka
wodna ze specyficzna funkcja mieszkaniowa w postaci zabudowy apartamentowej), przy czym standard
zainwestowania i ustug winien odpowiada¢ szerokiemu zapotrzebowaniu turystéw wodnych na poziomie
miedzynarodowym. Uwaga ma na celu utrwalenie stanu istniejacego tj. ekstensywnego uzytkowania
dotad Zle skomunikowanych i nieuzbrojonych terenow przywodnych. Tereny nad Jez. Dabie potozone
w rejonie historycznego portu ina wschod do ul. Jeziornej sa w wigkszo$ci przeksztalcone Ilub
zdewastowane poprzez dtugoletnie uzytkowanie (brak siedlisk roslin i zwierzat objgtych prawna ochrona
przyrody) 1nie stanowia ,naturalnych terenow zalewowych” - sa narazone na niebezpieczenstwo
powodzi tak samo jak wigkszo$¢ terendw zainwestowania miejskiego pomigdzy brzegiem jeziora a ul.
Przestrzenna, Emilii Gierczak, Pokladowa i Al. Przyjaciot (nie stanowia polderéw zalewowych
o0 znaczeniu przeciwpowodziowym). Na potudniowej czgsci dz. nr 1/7 z obr. 4022 plan ustala przebieg
ulicy zbiorczej (D.D.3041.KD.Z) ilokalnej do obstugi terenéw przybrzeznych (D.D.3047.KD.L) oraz
parkingu dla samochodow osobowych do obstugi terenow przybrzeznych (D.D.3032.KS,ZP) — wraz
z niezbednymi sieciami infrastruktury technicznej. Wobec skomunikowania i uzbrojenia terendw
potozonych w rejonie portu w Dabiu, przeksztalcenie ich na port jachtowy wraz z zapleczem
o standardzie pozwalajacym $wiadczy¢ ustugi na poziomie migdzynarodowym (mariny) jest racjonalne,
ado czasu realizacji portu imarin plan przewiduje rozwigzania przejSciowe w postaci kontynuacji
dotychczasowego uzytkowania, zgodnie z§ 6ust. 3 pkt 24. Ustalenia planu uwzgledniaja
niebezpieczenstwo powodzi poprzez odpowiednie rygory w zakresie zabudowy i zagospodarowania
terenu. Realizacja apartamentowej zabudowy mieszkaniowe] w potaczeniu zustugami zwigzanymi
z obshuga portu jachtowego (przystanie wodne, hotele, tawerny, ustugi sprzgtowe itp.) pozwoli na
aktywizacje turystyki wodnej poprzez m.in. uatrakcyjnienie calorocznej oferty ustug oraz umozliwienie
powstania stalej wypadowej bazy turystyczne;.
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Ustalenia planu zakladaja funkcjonowanie portu jachtowego przy wielofunkcyjnych marinach.
Apartamentowa zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana w sasiedztwie wewnetrznych kanatow wodnych
(umozliwiajacych przycumowanie wlasnego jachtu pod domem) ma uzupeliaé¢ i1wykorzystywac
infrastruktur¢ ustugowa w sasiedztwie: hotelowa i rekreacyjna, przy czym nie bgdzie tworzy¢ terendw
mieszkaniowych w rozumieniu przepisow prawa (zgodnie z definicja planu § 5 pkt 2). Realizacja
apartamentowej zabudowy mieszkaniowej przy przystaniach wodnych nie ,,zburzy naturalnej przestrzeni
od strony wody” bardziej niz realizacja samych przystani, a przyczyni si¢ do lepszego potaczenia centrum
osiedla z Jez. Dabie. Zaprojektowana $ciezka rowerowa i ciag pieszy moga zosta¢ zrealizowane ponad
kanatami portowymi z zastosowaniem ktadek (mostkow) stalych lub zwodzonych - ustalenia w § 37 ust.
3 pkt 6 warunkuja prowadzenie ciagu pieszego 1i$ciezki rowerowej ponad kanatami portowymi
jednoczesnym  zastosowaniu rozwigzan technicznych pozwalajacych na ruch jednostek
ptywajacych.Planowana realizacja portu jachtowego umozliwi cumowanie i stacjonowanie duzo wigkszej
ilosci jednostek ptywajacych niz w stanie istniejacym, przy czym inwestycja ta wymaga przebudowy
istniejacego zainwestowania wg. wspolnej calosciowej koncepcji — zgodnie z zapisem § 37 ust. 3 pkt 11.
Koncepcja zabudowy izagospodarowania terenu, majaca na celu okreslenie spojnej struktury
funkcjonalno-przestrzennej dla istniejacego i nowego zainwestowania, winna uwzgledni¢ stan prawny,
ktory ostatecznie zostanie uporzadkowany po uchwaleniu planu (w trakcie sporzadzania planu
miejscowego wplyngly wnioski dzierzawcow o legalizacje zabudowy - dziewigtnascie domkow
rekreacyjnych zostato zalegalizowanych — informacja potwierdzona przez PINB).

4. Uwaga dotyczaca wsparcia staran zespotow rybackich z Dabia o utrwalenie dotychczasowe;j
lokalizacji bazy rybackiej nad rz. Plonia (teren elementarny D.D.3014.UMW,ZP) oraz ,,odrzucenie”
planowanego przeniesienia bazy rybackiej nad Jez. Dabie (teren elementarny D.D.3002.U,UT wraz
z otwartym kanatem wodnym 1 terenem na zachod od kanatu — poza granicami planu). W ramach
uzasadnienia przedstawiono ograniczenia nowej lokalizacji: ptytkos¢ kanatu, szczuplo$¢ terenu
w stosunku do potrzeb, wysokie koszty dostosowawcze oraz pozbawienie atrakcyjnosci terendw
potozonych nad rz. Plonia poprzez ,.chowanie” bazy ,przed oczami zwyklych zjadaczy ryb” i brak
mozliwosci zwrotu rybakom nakladow poniesionych w zwiazku z utrzymaniem i zagospodarowaniem
bazy na obecnie uzytkowanym terenie. Uwaga nie zostata uwzgledniona, gdyz dotyczy zmiany istotnego
elementu planu, ktorym jest wykreowanie w zakolu rz. Ploni, o unikalnych walorach krajobrazowych
(rejon ul. Grojeckiej w strefie A ochrony konserwatorskiej), lokalnego centrum ushug turystycznych —
o kompozycji urbanistycznej oraz form zabudowy organizujacych ciagi piesze, place publiczne, otwarcia
widokowe 1 harmonijne panoramy, widoczne poprzez rzekg zterenow sasiednich. Dotychczasowa
lokalizacja bazy rybackiej nad rz. Plonia byta utrzymywana od lat m.in. ze wzgledu na brak docelowych
rozwiazan planistycznych oraz dogodnego dojazdu i uzbrojenia terenu, ale wobec realizacji ustalen planu
unikalne tereny w zakolu rzeki stang si¢ zbyt cenne aby pozostawi¢ je w dotychczasowym uzytkowaniu
izablokowa¢ rozwdj turystyki iustlug znia zwiazanych poprzez utrwalenie ekstensywnie
zorganizowanego zaplecza dziatalno$ci rybackiej (aktualnie teren jest trudno dostgpny
a zagospodarowanie nie jest atrakcja turystyczna). Ustalenia planu dopuszczaja docelowa lokalizacje
nowoczesne] przystani rybackiej na warunkach zgodnych z obowiazujacymi przepisami prawa (nie
stwarzajacej zagrozenia dla S$rodowiska naturalnego) nad Jez. Dabie w terenie elementarnym
D.D.3002.U,UT (facznie zterenem elementarnym D.D.1002.US,UT,WS w obowiazujacym planie
miejscowym ,,Dabie-lotnisko). Nowa przystan rybacka moze skupi¢ wszystkich rybakow z okolic
potudniowej czesci Jez. Dabie (maksymalnie 7 zespoldw rybackich). Nowa lokalizacja przystani
rybackiej, wskazana w ustaleniach planu, pozwala na zorganizowanie nowoczesnej przystani rybackiej
o charakterze stalym poprzez: realizacj¢ ulicy dojazdowej 1 ogdlnodostgpnego parkingu (dla rybakow
i klientow), uporzadkowana zabudowe socjalno-magazynowa z mozliwo$cia wydzielenia odrgbnych
dzialek budowlanych, oraz wprowadzenie ustlug handlu 1 gastronomii. Nabycie praw do wydzielonych
dziatek gruntowych utatwi rybakom rozwdj dziatalnos$ci gospodarcze;.
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Uwzgledniajac sytuacje rybakow (w tym organizacje pracy bezposrednio zwiazana z zajmowanym
terenem i posiadane zainwestowanie) plan dopuszcza rozwiazania przejsciowe - umozliwia kontynuacje
funkcjonowania istniejacej bazy rybackiej do momentu zlokalizowania jej na nowym terenie
(D.D.3002.U,UT i1 w jego sasiedztwie poza granicami planu) albo w innym miejscu, za§ po przeniesieniu
przystani rybackiej i przeksztalceniu terenu w zespot zabudowy turystyczno-uslugowej — umozliwia
powro6t funkcji rybackiej ograniczonej do sprzedazy ryb (z nabrzeza lub na targu rybnym), jako lokalnej
atrakcji turystycznej w terenie elementarnym D.D.3010.UMW 1 D.D.3014.UMW,ZP. Plan umozliwia
prace utrzymaniowe akwenu Jez. Dabie obejmujace niezbedne poglebienie otwartego kanalu wodnego,
przy ktérym wskazano lokalizacj¢ przystani rybackiej (w terenie elementarnym D.D.3039.WS,UT,ZN
oraz w granicach planu miejscowego ,,Dabie-lotnisko”). Nowa lokalizacja przystani rybackiej w terenie
elementarnym D.D.3002.U,UT nie jest jej ,,ukryciem”, bowiem znajduje si¢ duzo blizej komunikacji
drogowej niz aktualna — w poblizu ul. Przestrzennej oraz na zakonczeniu projektowanego ciagu pieszego
(szlaku edukacji ekologicznej). Dopuszczenie lokalizacji przystani rybackiej w terenie elementarnym
D.D.3002.U,UT (przy przeznaczeniu terenu na cele zabudowy ustugowej lub rekreacji i turystyki wodnej)
nie przesadza o lokalizacji bazy rybackiej - docelowe rozwiazanie problemu plan pozostawia inicjatywie
rybakow oraz wilascicielowi gruntu (WGN UM).

5. Uwaga dotyczaca nastgpujacych rozwiagzan planistycznych:
a) most na rz. Ptoni w ciagu ul. Zapomnianej,
b) ciag pieszo-rowerowy na terenie portu Dabie i elewatorow zbozowych,
¢) zmiana lokalizacji portu rybackiego,
d) boisko do pitki noznej przy ul. Zaglowej,
e) zabytkowe elewatory zbozowe przy ul. Portowe;.

Uwaga w wigkszo$ci nie zostala uwzgledniona, gdyz przedmiotowe zagadnienia stanowia kluczowe
1 istotne elementy planu.

Ustalenia planu nakazuja realizacje przeprawy mostowej w ciagu ulic lokalnych D.D.3043.KD.L
1D.D.3044.KD.L  (przedtuzenie ul. Zapomnianej) =z zastosowaniem rozwiazan technicznych
umozliwiajacych bezkolizyjne funkcjonowanie kajakowego szlaku wodnego oraz przeplywanie matych
jednostek ptywajacych (turystycznych, rekreacyjnych irybackich), zgodnie z § 47 ust. 3 pkt 2. Plan
dopuszcza realizacje przeprawy mostowe] w formie mostu zwodzonego, co nie ograniczy wysokosci
przeplywajacych rzeka jachtow. Duze jachty bgda zmuszone cumowac na akwenie Jez. Dabie nie ze
wzgledu na projektowana przepraweg mostowa, ale ze wzgledu na ograniczona szeroko$¢ 1 glebokos¢
koryta rzeki. Planowany przebieg ogodlnodostepnego glownego ciagu pieszego i$ciezki rowerowej
wzdhuz terenéw przywodnych od ul. Przestrzennej do ul. Jeziornej (takze ,,w poprzek basenow
portowych”) organizuje zabudowg i zagospodarowanie terenu w sposOb umozliwiajacy penetracje
turystyczna terendw o cennych walorach przyrodniczych, rekreacyjnych, widokowych oraz marin
1 przystani zeglarskich — jest zgodny z przyjgta zasada ,,otwarcia” terenow przywodnych dla turystyki
wodnej, pieszej, rowerowej oraz ogotu mieszkancow miasta korzystajacych z oferty ustugowej plazy
miejskiej 1 marin. Ponadto spelnia funkcje komunikacji wewngtrznej terendw przywodnych. Plan nie
przesadza o sposobie przeprowadzenia ciggu pieszego i $ciezki rowerowej ponad kanatami portowymi ale
nakazuje zastosowanie rozwiazan technicznych pozwalajacych na ruch jednostek ptywajacych, zgodnie
z § 36 ust. 3 pkt 6. Wobec zamiaru wyksztalcenia portu zeglarskiego dla duzo wigkszej ilosci jachtow niz
mozliwosci pomieszczenia w istniejacych kanatach, konieczna jest realizacja gldwnego basenu
portowego na czgsci Jez. Dabie oraz jednoczesna budowa statego pirsu — falochronu ostaniajacego akwen
portu przed falowaniem, zgodnie z § 36 ust. 2 pkt 4, 5, 6. Koszty realizacji ww. inwestycji, zwigzane ze
standardem portu zeglarskiego 1jego ladowego zaplecza: terenéw rekreacyjnych imarin (w tym
apartamentowej zabudowy mieszkaniowej potaczonej zustugami turystyki wodnej) — obciaza
potencjalnych inwestorow. Istniejace boisko do pitki noznej przy ul. Zaglowej i kapielisku nie posiada
miejsca na zaplecze i znajduje si¢ zbyt blisko terendw mieszkaniowych (uciazliwos$¢ akustyczna w trakcie
rozgrywek pilkarskich), podczas gdy tereny rozwoju osiedlowych funkcji sportu irekreacji sa
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wskazywane w rejonie Pl. Orta wos. Dabie (o powierzchni ponad 10 ha, w centrum terenow
mieszkaniowych przy SP Nr 71). Na zapleczu plazy miejskiej iciagu pieszego ze $ciezka rowerowa
(tereny elementarne: D.D.3023.US, D.D.3019.KPR,ZP) plan ustala lokalizacj¢ zespotu zabudowy
ustlugowej na potrzeby obstugi turystyki irekreacji (plaza, kapielisko w terenie elementarnym
D.D.3020.U,ZP). Rola planu miejscowego jest uporzadkowanie stanu istniejacego w dostosowaniu do
korzystniejszych rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych (tak jak w przypadku boiska), za§ celem
umozliwienia optymalnej realizacji docelowych zamierzen plan dopuszcza rozwiazania przejSciowe,
m.in. kontynuacj¢ dotychczasowego uzytkowania niezgodnego z planem, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 24.
Elewatory zbozowe przy ul. Portowej (teren element. D.D.3030.MW,UT,WS) znajduja si¢ w gminnej
ewidencji zabytkow (zakwalifikowane do wpisu do rejestru zabytkéw) ipodlegaja ochronie
konserwatorskiej zgodnie z § 36 ust. 3 pkt 14. Na wniosek wiasciciela poparty ekspertyza stanu
technicznego oraz wobec stanowiska Miejskiego i1 Wojewodzkiego Konserwatora zabytkéw (po
rozwazeniu technicznych 1 ekonomicznych aspektow przeksztatcenia elewatorow na nowe funkcje) —
w przypadku lokalizacji nowej zabudowy w miejscu obiektow zabytkowych dopuszczono ich rozbiorke
(§ 36 ust. 3 pkt 15). Decyzje onie wprowadzaniu nakazu dostosowania form nowej zabudowy do
charakterystycznej formy elewatoréw podjeto po konsultacjach z przedstawicielami wlasciwych
wydziatow UM, Miejskiego 1 Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej oraz wiasciciela obiektow (inwestora) — wobec zagrozenia
karykaturalnym odtworzeniem historycznych form w nowej zabudowie (o nowej funkcji). Brak
obowiazku nawiazania nowa zabudowa do formy elewatorow zwigksza inwestorowi swobodg
projektowania, co nie oznacza ze nie nawiaze on do ich charakterystycznej formy. Niezaleznie od
nawigzania forma nowej zabudowy do formy zabytkowych spichlerzy, plan wprowadzil nakaz
harmonijnego wkomponowania nowych obiektow w panoramg terendw przybrzeznych, zgodnie z § 36
ust. 3 pkt 2. Ustalenia planu sankcjonuja specyfike znaczenia sylwety elewatoréw jako ,,drogowskazu”
naprowadzajacego zeglarzy do starego portu w Dabiu — poprzez nakaz utrzymania ich jako dominanty
przestrzennej albo nadania formy dominanty przestrzennej (charakterystyczny akcent wysokos$ciowy)
zabudowie, ktoéra moglaby je zastapi¢, zgodnie z § 36 ust. 3 pkt 3, 16. Uzasadnienie zmiany lokalizacji
portu rybackiego zawiera pkt nr 4 niniejszego zatacznika nr 4 do uchwaly w sprawie Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie-plaza” w Szczecinie.

6. Uwaga dotyczaca uwzglednienia dotychczasowej lokalizacji bazy rybackiej w zakolu rzeki Plonia,
obok skrzyzowania ulic Przybrzeznej z Grojecka.

Uwaga nie zostata uwzgledniona, gdyz dotyczyla zmiany istotnego elementu planu, ktorym jest
wykreowanie w zakolu rz. Ploni lokalnego centrum ustug turystycznych — o kompozycji urbanistyczne;j
oraz form zabudowy organizujacych ciagi piesze, place publiczne, otwarcia widokowe i harmonijne
panoramy, widoczne poprzez rzeke z terendw sasiednich. Baza rybacka istniejaca w zakolu rz. Ploni
zajmuje atrakcyjne tereny o unikalnych walorach krajobrazowych (rejon ul. Gréjeckiej w strefie
A ochrony konserwatorskiej), gdzie funkcjonuje w obiektach tymczasowych na terenie dzierzawionym od
miasta. Wobec braku planu miejscowego i infrastruktury technicznej stan ten jest utrzymywany od lat, ale
wobec realizacji ustalen planu (drég publicznych 1 sieci inzynieryjnych) unikalne tereny w zakolu rzeki
stang si¢ zbyt cenne aby pozostawi¢ je w dotychczasowym uzytkowaniu i zablokowa¢ rozwoj turystyki
iustug znia zwiazanych poprzez utrwalenie ekstensywnie zorganizowanego zaplecza dziatalnosci
rybackiej (aktualnie teren jest trudno dostgpny a zagospodarowanie nie jest atrakcja turystyczna).
Ustalenia planu dopuszczaja docelowa lokalizacje nowoczesnej przystani rybackiej na warunkach
zgodnych z obowiazujacymi przepisami prawa (nie stwarzajacej zagrozenia dla srodowiska naturalnego)
nad Jez. Dabie wterenie elementarnym D.D.3002.U,UT (lacznie =zterenem elementarnym
D.D.1002.US,UT,WS w obowiazujacym planie miejscowym ,Dabie-lotnisko). Nowa lokalizacja
wskazana w ustaleniach planu pozwala na wuporzadkowane zorganizowanie przystani rybackiej
o charakterze statym poprzez: realizacj¢ ulicy dojazdowej i og6lnodostgpnego parkingu (dla rybakéw
1 klientéw), uporzadkowana zabudowg socjalno-magazynowa z mozliwoscia wydzielenia odrgbnych
dziatek budowlanych, oraz wprowadzenie ustug handlu i gastronomii. Nabycie praw do wydzielonych
dziatek gruntowych utatwi rybakom rozwd; dziatalnosci gospodarczej. Uwzgledniajac sytuacje rybakow
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(W tym organizacj¢ pracy bezposrednio zwiazana z zajmowanym terenem i posiadane zainwestowanie)
plan dopuszcza rozwiazania przejSciowe - umozliwia kontynuacje funkcjonowania istniejacej bazy
rybackiej do momentu zlokalizowania jej na nowym terenie (D.D.3002.U,UT i w jego sasiedztwie poza
granicami planu) albo w innym miejscu, za§ po przeniesieniu przystani rybackiej i przeksztatceniu terenu
w zespOt zabudowy turystyczno-ustugowej umozliwia powrdt funkcji rybackiej ograniczonej do
sprzedazy ryb (z nabrzeza lub na targu rybnym), jako lokalnej atrakcji turystycznej. Wskazana w planie
nowa lokalizacja przystani rybackiej pozwala na realizacje niezbgdnej infrastruktury zapewniajacej
dostgpnos¢ komunikacyjna uzytkownikom i potencjalnych klientom bazy. Dostgpnosé od strony jeziora
jest réwniez ulatwiona, bowiem przystan bylaby zlokalizowana bezposrednio przy akwenie (prace
utrzymaniowe akwenu Jez. Dabie obejmuja niezbedne poglebienie otwartego kanatu wodnego).

Id: THFQT-RLPQW-HDFZU-DALKG-WQTNU. Podpisany Strona 6
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Zatacznik nr 1 arkusz 1 do Uchwaly Nr VII/98/11 z dnia 18 kwietnia 2011 r.
Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, Dabie-plaza” w Szczecinie
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Zatacznik nr 1 arkusz 3 do Uchwaty Nr VII/98/11 z dnia 18 kwietnia 2011 r.
Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, Dabie-plaza” w Szczecinie
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Zatacznik nr 2 do Uchwaty Nr VII/98/11 z dnia 18 kwietnia 2011 r.

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina w
skali 1:30000
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Zatacznik nr 1 ark. 1
do Uchwaly Nr VII/98/11 Rady Miasta Szczecin
z dnia 18 kwietnia 2011 r. w sprawie

go planu owania przestr
"Dabie - plaza” w Szczecinie
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Zatacznik nr 1 ark. 2
do Uchwaly Nr VII/98/11 Rady Miasta Szczecin
z dnia 18 kwietnia 2011 r. w sprawie
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“Dabie - plaza” w Szczecinie
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Zatacznik nr 1 ark. 3
do Uchwaly Nr VII/98/11 Rady Miasta Szczecin
z dnia 18 kwietnia 2011 r. w sprawie
iej go planu wania przestr
"Dabie - plaza” w Szczecinie

OZNACZENIA

==
—

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU - TERENY ELEMENTARNE

NUMERY POLICYJNE (ADRESOWE)

D.D.3001.KS,ZP - D.D.3053.KDW  OZNACZENIA TERENOW ELEMENTARNYCH

D - SYMBOL DZIELNICY PRAWOBRZEZE

D - SYMBOL OSIEDLA DABIE

3 - NUMER PLANU W OSIEDLU

001-053 - NUMERY TERENOW ELEMENTARNYCH

SYMBOLE TERENOW ELEMENTARNYCH

MN,U - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ Z DOPUSZCZENIEM WPROWADZENIA USLUG

MW,U - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ Z DOPUSZCZENIEM WPROWADZENIA USEUG

MW,UZP - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ Z DOPUSZCZENIEM WPROWADZENIA USLUG, ORAZ ZIELENI URZADZONEJ

MW,UT - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ Z DOPUSZCZENIEM WPROWADZENIA USLUG TURYSTYKI

MW,UT,WS - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ Z DOPUSZCZENIEM WPROWADZENIA USLUG ORAZ WODY $RODLADOWE

UMNZP - TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ Z DOPUSZCZENIEM WPROWADZENIA LOKALU MIESZKALNEGO, ORAZ ZIELENI URZADZONEJ

UMW - TEREN ZABUDOWY USELUGOWEJ Z DOPUSZCZENIEM WPROWADZENIA LOKALI MIESZKALNYCH

UMW,zZP - TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ Z DOPUSZCZENIEM LOKALI MIESZKALNYCH, ORAZ ZIELENI URZADZONEJ

uuT - TEREN ZABUDOWY USELUGOWEJ ORAZ REKREACJI | TURYSTYKI WODNEJ

uzp - TEREN ZABUDOWY USELUGOWEJ | ZIELENI URZADZONEJ

UT,MN - TEREN ZABUDOWY USEUG TURYSTYKI, USLUG HOTELOWYCH | PENSJONATOWYCH, Z DOPUSZCZENIEM WPROWADZENIA
LOKALU MIESZKALNEGO

uT,MW - TEREN ZABUDOWY USEUG TURYSTYKI, USLUG HOTELOWYCH | PENSJONATOWYCH, Z DOPUSZCZENIEM WPROWADZENIA
LOKALI MIESZKALNYCH

UT,WS - TEREN ZABUDOWY USLUG TURYSTYKI WODNEJ, USLUG HOTELOWYCH | PENSJONATOWYCH, Z DOPUSZCZENIEM
WPROWADZENIA LOKALI MIESZKALNYCH, ORAZ WODY $RODLADOWE

us - TEREN USLUG SPORTU | REKREACUI

us,zP - TEREN SPORTU, REKREACJI | ZIELENI URZADZONEJ

KS,ZP - TEREN PARKINGU DLA SAMOCHODOW OSOBOWYCH | ZIELENI URZADZONEJ

KPS - TEREN PRZEPOMPOWNI $CIEKOW SANITARNYCH

P - TEREN ZIELENI URZADZONEJ

N -TEREN ZIELENI NATURALNEJ OBJETEJ OCHRONA PRAWNA

ws,ZN - WODY $SRODLADOWE | TEREN ZIELENI OBJETEJ OCHRONA PRAWNA

WS,UT,ZN - WODY $RODLADOWE, AKWEN TURYSTYKI WODNEJ | TEREN ZIELENI NATURALNEJ OBJETEJ
OCHRONA PRAWNA,

KP - TEREN CIAGU PIESZEGO

KPR,ZP - TEREN CIAGU PIESZEGO | $CIEZKI ROWEROWE Z ZIELENIA URZADZONA

KD.Z - TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICA ZBIORCZA

KD.L - TEREN DROGI PUBLICZNE. - ULICA LOKALNA

KD.D - TEREN DROGI PUBLICZNE. - ULICA DOJAZDOWA

KDW - TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

A O O | STREFA A" PELNEJ OCHRONY HISTORYCZNEJ STRUKTURY PRZESTRZENNEJ
b B o o | STREFA'B" OCHRONY ZACHOWANYCH ELEMENTOW HISTORYCZNE!

E——
aaaes
—
——

STRUKTURY PRZESTRZENNEJ
STREFA "E" OCHRONY EKSPOZYCJI

ZABYTEK: BUDYNEK WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW )
BUDYNEK W GMINNEJ EWIDWENCJI ZABYTKOW, ZAKWALIFIKOWANY DO WPISU DO REJESTRU ZABYTKOW
BUDYNEK W GMINNEJ EWIDWENCJI ZABYTKOW

DOMINANTA PRZESTRZENNA

ZAMKNIECIE KOMPOZYCYJNE

OTWARCIE WIDOKOWE

OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

SYSTEM ZIELENI MIEJSKIEJ

GRANICA OBSZARU SPECJALNEJ OCHRONY PTAKOW "NATURA 2000"

SIEC OBSZAROW "NATURA 2000"

PROJEKTOWANY ZESPOE PRZYRODNICZO - KRAJOBRAZOWY

PROJEKTOWANY UZYTEK EKOLOGICZNY

PRIORYTETOWE SIEDLISKA PRZYRODNICZE

SIEDLISKA PTAKOW GATUNKOW CHRONIONYCH

SIEDLISKA ZWIERZAT GATUNKOW CHRONIONYCH

USTALONY SCHEMAT PODZIALU TERENU - GRANICE PROJEKTOWANYCH
DZIALEK BUDOWLANYCH

PROPONOWANY SCHEMAT PODZIALU TERENU - GRANICE PROPONOWANYCH DZIALEK
BUDOWLANYCH, KOREKT PODZIALOW WEASNOSCIOWYCH | SCALEN GRUNTOW

OBIEKTY KUBATUROWE WYMAGAJACE LIKWIDACJI - W DOSTOSOWANIU DO WARUNKOW REALIZACJI PLANU
ORIENTACYJNY PRZEBIEG CIAGOW PIESZYCH | SCIEZEK ROWEROWYCH POZA TERENAMI DROG PUBLICZNYCH
ORIENTACYJNA LOKALIZACJA PLACOW PUBLICZNYCH

ORIENTACYJNY PRZEBIEG SCIEZEK ROWEROWYCH

GRANICA MAKSYMALNEGO ZASIEGU: PIRSOW, POMOSTOW | INNYCH URZADZEN
BRZEGOWYCH DO POSTOJU | OBStUGI JEDNOSTEK PLYWAJACYCH

OBSZAR NARAZONY NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI

WALY PRZECIWPOWODZIOWE

ORIENTACYJNA LOKALIZACJA PROJEKTOWANEJ STUDNI AWARYJNEJ
SIEC WODOCIAGOWA

SIEC GAZOWA SREDNIEGO CISNIENIA DO LIKWIDACJI

SIEC GAZOWA

KOLEKTOR SANITARNY

KANALIZACJA SANITARNA

RUROCIAG TLOCZNY $CIEKOW SANITARNYCH

KOLEKTOR DESZCZOWY

KANALIZACJA DESZCZOWA

E ELEKTROENERGETYCZNA LINIA KABLOWA 15 kV

ELEKTROENERGETYCZNA LINIA KABLOWA 0,4 kV








Zatacanik nr 2
do Uchwaly Nr VIl/98/11 Rady Miasta Szczecin z dn. 18 kwietnia 2011 r. w sprawie
iej i "Dabie - plaza” w Szczecinie

wyrys ze Studium ft i kierunkow i m. Szczecin
Uchwata Nr XXVIII706/08 Rady Miasta Szczecin z dn. 24 listopada 2008 r. z oznaczeniem granic obszaru objetego
planem i "Dabie - plaza” w Szczecinie

skala 1:10 000
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