Projekt

UCHWALA NR...........uuuuuu...
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNiA .eeeeeeeerreerenene 2015 r

w sprawie okreSlenia zasad sprzedazy komunalnych pomieszczen, lokali
gospodarczych i udzialow w lokalu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9lit. austawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U.z 2013 poz. 594, poz. 645, poz. 1318, z2014r. poz. 379, poz. 1072,
z 2015 r. poz. 1045), art. 34 ust. 6, art. 37 ust. 2 pkt. 9, art. 68 ust. 1 pkt. 1, ust la-1b ustawy
zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U.z2015r., poz. 782,
poz. 985, poz. 1039, poz. 1180, poz. 1265, poz. 1322) Rada Miasta Szczecin uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogodlne

§ 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie — rozumie si¢ przez to Gming Miasto Szczecin,
2) Prezydencie — nalezy rozumie¢ Prezydenta Miasta Szczecin,

3) pomieszczeniu — rozumie si¢ przez to lokal mieszkalny badz uzytkowy, ktory nie uzyskat
zas$wiadczenia o samodzielnosci lokalu w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wilasnos$ci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903, Nr 29, poz. 355, 22004 r. Nr 141,
poz. 1492,z 2015 r. poz.1168),

4) lokalu gospodarczym — rozumie si¢ przez to pomieszczenie, o ktorym mowa w pkt 3,
a spetniajace warunki samodzielnego lokalu gospodarczego, w rozumieniu ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o wihasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903, Nr 29, poz. 355,
z 2004 r. Nr 141, poz. 1492, z 2015 r. poz. 1168).

Rozdzial 2.
Zasady sprzedazy pomieszczen, lokali gospodarczych i udzialow w lokalu

§ 2. 1. Wolne pomieszczenie moze by¢ sprzedane na poprawienie warunkow uzytkowania
lokalu przyleglego do tego pomieszczenia na wniosek jego wiasciciela.

2. W przypadku braku wnioskéw wtascicieli lokali przylegtych, badz w sytuacji gdy
pomieszczenie, o ktorym mowa w ust. 1 nie moze technicznie zosta¢ polaczone z lokalem
przyleglym, moze by¢ sprzedane jako lokal gospodarczy na rzecz wlasciciela lokalu
usytuowanego w danej nieruchomosci - na jego wniosek.

3. Pomieszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, moze by¢ sprzedane jako lokal gospodarczy -
w drodze przetargu ograniczonego do wszystkich wtascicieli lokali z danej nieruchomosci,
oile wystapi z wnioskiem wigcej niz jeden wiasciciel lokalu usytuowanego w danej
nieruchomosci.

4. Wolny lokal gospodarczy moze by¢ sprzedany w drodze przetargu nieograniczonego
w przypadku:
a) realizacji inwestycji polegajacej na adaptacji powierzchni nieruchomosci w celu powstania
lokalu,
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b) braku wnioskow wtascicieli lokali usytuowanych w danej nieruchomosci.

5. Lokal gospodarczy stanowiacy przedmiot najmu sprzedawany jest najemcy - na jego
wniosek.

6. Przy sprzedazy na cele mieszkalne pomieszczen, o ktorym mowa w ust. 1, ust. 2 oraz
lokali, o ktérych mowa w ust. 5 — ustala si¢ 50 % bonifikat¢ od ustalonej ceny ich sprzedazy.

§ 3. 1. Wyraza si¢ zgodg na sprzedaz w drodze bezprzetargowej posiadanego przez Gming
udziatu w lokalu mieszkalnym na rzecz wspotwtasciciela tego lokalu.

2. Przy sprzedazy udziatu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ 90 % bonifikatg od ustalonej
ceny jego sprzedazy.
Rozdzial 3.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 4. Do wnioskow o wykup pomieszczen, lokali gospodarczych oraz udziatow w lokalu
ztozonych przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty stosuje si¢ przepisy w brzmieniu
nadanym niniejsza uchwata.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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Uzasadnienie

Sprzedaz tego typu pomieszczen uregulowana byta w uchwale Rady Miasta Nr XVI/316/04
z dnia 16 lutego 2004 r. w sprawie sprzedazy lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy
stanowiacych wlasno§¢ Gminy Miasto Szczecin, ktora przestala obowiazywaé w dniu
23 kwietnia 2012 r. tj. kiedy Rada Miasta Szczecin podgta uchwalg¢ Nr XVIII/508/12
w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych oraz nieruchomosci zabudowanych domami
jednorodzinnymi stanowiacych wiasno$¢ Gminy Miasto Szczecin 1 warunkow udzielania
bonifikat.

W dniu 22 kwietnia 2013 r. Rada Miasta Szczecin podjeta uchwate Nr XXIX/838/13 w sprawie
wyrazenia zgody na sprzedaz pomieszczen nie spetniajacych wymogu samodzielnosci lokali,
gdzie w §1 ww. aktu Rada postanowita wyrazi¢ zgod¢ na sprzedaz pomieszczen (udzialu
zZwigzanego z pomieszczeniem)nie spetniajacychwymogu samodzielnoscilokalu.
Rozstrzygnigciemnadzorczym z dnia 24 maja 2013 r. Wojewoda Zachodniopomorski stwierdzit
niewaznos¢ ww. aktu, uzasadniajac jednoczes$nie, ze tego typu pomieszczenia nie sa
nieruchomos$ciami w rozumieniu przepisow prawa, a rada gminy posiada uprawnienia do
zawierania tych umow, ktorych przedmiotem jest nieruchomosé.

Wobec powyzszego, dotychczas Gmina Miasto Szczecin zbywala tego typu pomieszczenia
zgodnie z ww. rozstrzygnigciem, uzyskujac tylko od rady gminy w uchwatach indywidualnych
warunki udzielenia bonifikaty przy sprzedazy takich pomieszczen oraz jej wysokos¢, ktora
stanowila wielko$¢ obecnie proponowanej w przedktadanym projekcie.

Kancelaria Notarialna w dniu 7 sierpnia 2015 r. Notariusz Marii Olszewskiej dokonata odmowy
sprzedazy nalezacej do Gminy Miasto Szczecin czgSci lokalu, ktéra gmina nabyta
w spadku po zmartym wspotwlascicielujego czgsci, argumentujac odmowe brakiem zgody rady
gminy na jego sprzedaz wyrazonej w stosownej uchwale. W $wietle powyzszego, jak rowniez
biorac pod uwage niespojna interpretacje prawna obowiazujacych w tym zakresie przepisow
prawa, zasadnym jest ponowne okreslenie i uchwalenie ogdlnych zasad sprzedazy czgsci
sktadowych nieruchomos$ci. Zgromadzone przez Wydzial Gospodarki Nieruchomosciami
doswiadczenia w tym zakresie pozwolilty przygotowaé racjonalny projekt sprzedazy
omawianych wyzej pomieszczen, jak rowniez pozyskiwanych przez Gming Miasto Szczecin
udzialdow w lokalach. Pomieszczenia, ktorym poswigcony jest niniejszy projekt uchwaty byty
wczesniej przeznaczone na pobyt ludzi, a tym samym byty przedmiotem najmu. Generalnie s to
tzw. pokoje z wejsciem z klatki schodowej o zroznicowanej powierzchni od kilku do kilkunastu
metrow, w wigkszo$ci przypadkéw wyposazone w wode 1 prad, lecz bez dostgpu do wc., co
m.in. powoduje, ze nie moga by¢ przeznaczone na staly pobyt ludzi,
o czym $wiadcza kazdorazowo wydawane w tym zakresie postanowienia o odmowie wydania
za$wiadczen o ich samodzielno$ciw rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci
lokali (Dz.U. z 2000 r. z p6Zniejszymi zmianami). Gmina posiada udzialy zwigzane z tymi
pomieszczeniamiw nieruchomosci wspdlnej, co wiaze si¢ z konieczno$cia ponoszenia w tym
zakresie kosztow do wspdlnoty mieszkaniowej. Dlatego tez, w przypadku, gdy brak jest
mozliwosci ich zagospodarowania w inny sposdb np. w ramach rozggszczenia lokalu
przylegltego o dane pomieszczenie, bezwzglednie zasadna jest jego sprzedaz.

Coraz czgsciej zdarzaja si¢ przypadki, gdzie Gmina Miasto Szczecin w drodze dziedziczenia
nabywa czg$¢ lokalu, np. 50% (bez okreslonego sposobu jego uzytkowania), co uniemozliwia
zagospodarowanie takiego udzialu w sposéb inny niz jego sprzedaz na rzecz jego
wspotwlasciciela. Dlatego tez w proponowanym projekcie wprowadzono zapis umozliwiajacy
dokonanie takiej sprzedazy oraz okreslono warunki udzielania w takim przypadku bonifikaty,
jak réwniez podano wysoko$¢ stawki procentowej udzielanej bonifikaty na poziomie juz
wczesniej okreslonym przez Radg Miasta Szczecin w odrgbnej uchwale wyrazajacej zgodg na
udzielenie bonifikaty przy sprzedazy udziatu w lokalu przy ul. Tarczynskiego 6/2.

Id: A1E28024-8087-4834-A6E0-7770B8155B67. Projekt Strona 1



Podjgcie proponowanej uchwaty nie wymaga uprzedniego zasiggnigcia opinii, uzyskania zgody
lub stanowiska innego organu (organizacji, instytucji).
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