UCHWALA NR ....ccoovvvurereene
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia ...........c........ 2026 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Skolwin — Saperska”
w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940 z 2025 r. poz. 527, 680, 1668, 1847, z 2026 r.
poz.24) oraz art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024
poz. 1824, z 2025 r. poz. 527, 1543, 1668) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwala Nr XXI/403/04 Rady Miasta Szczecina z dnia 25 maja 2004 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Skolwin - Saperska” w Szczecinie oraz uchwatg Nr XI1X/542/12 Rady Miasta Szczecin z dnia
4 czerwca 2012 roku, zmieniajaca uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Skolwin — Saperska” w Szczecinie oraz po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin (uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.) uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Skolwin — Saperska” w Szczecinie na obszarze
osiedla Skolwin, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 57,16 ha, ograniczony ulicg Saperska, ulica Plazowa,
ulicg Inwalidzkga, Parkiem Lesnym Mscigcino. Od zachodu teren graniczy z gming Police.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:2000, zwany dalej rysunkiem
planu.

4. Przedmiotem ustalen planu sg tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojace;j,
tereny ustug, ushug handlu, ustug edukacji, ustug zdrowia ipomocy spolecznej, ushug sportu
i rekreacji, tereny zieleni urzadzonej, zieleni naturalnej, ogrodow dziatkowych, tereny lasow, tereny
wod powierzchniowych $rodladowych, tereny komunikacji oraz tereny infrastruktury technicznej,
sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjne urzadzenia sieciowe.

5. Integralng cze$¢ uchwaly stanowi:

1) zatagcznik nr 1— rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Skolwin —
Saperska” w Szczecinie, opracowany w skali 1:2000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (uchwata Nr XXXIX/1061/22
Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.);

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla planu.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar planu podziclony jest na tereny elementarne oraz wydzielenia wewngtrzne, dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ symbole i nazwy przeznaczenia terenow w planie:

1) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
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2) U — teren ustug;
3) UH - teren ustug handlu;
4) UZ — teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej;
5) UE — teren ustug edukacji;
6) US-ZP — teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej;
7) U-ZP — teren ustug lub zieleni urzadzone;;
8) MNW-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
9) MNW-ZP — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zieleni urzadzonej;
10) ZP — teren zieleni urzadzonej;
11) ZN — teren zieleni naturalne;j;
12) ZD — teren ogrodéw dziatkowych;
13) L — teren lasu;
14) WS — teren wod powierzchniowych $rédlagdowych;
15) tereny komunikacji drogowej publicznej:
a) KDZ — teren drogi zbiorczej,
b) KDL — teren drogi lokalnej,
c¢) KDD - teren drogi dojazdowej;
16) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;
17) tereny infrastruktury technicznej:
a) IE — teren elektroenergetyki,
b) IWU — teren ujecia wod.

3. Ustala si¢ symbole wydzielen wewngtrznych w planie: 1.1U-ZP, 2.1U-ZP, 3.1U-ZP, 2.1WS,
2.2L, 10.IMNW-ZP.

4. Ustalenia ogdlne obowiazuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegotowe obowigzuja dla
terenu elementarnego. Ustalenia ogolne i szczegdtowe oraz rysunek planu stanowig komplet ustalen
regulujacych zabudowe i zagospodarowanie terenu elementarnego.

5. Ustalenia ogo6lne formulowane sg w nastgpujacych grupach: ustalenia funkcjonalne, ustalenia
ekologiczne, ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, ustalenia kompozycji, form
zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu, ustalenia komunikacyjne, ustalenia inzynieryjne,
ustalenia zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

6. Ustalenia szczegdlowe formulowane sg w zaleznosci od potrzeb w nastepujacych grupach:
ustalenia funkcjonalne, ustalenia ekologiczne, ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu
zagospodarowania terenu, wtym ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ustalenia
komunikacyjne i inzynieryjne.

7. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

§ 3. 1. Uzyte w planie okresSlenia oznaczaja:

1) blekitno-zielona infrastruktura rozwigzania naturalne itechniczne bazujace na funkcjach
przyrodniczych, dostosowane do lokalnych uwarunkowan s$rodowiskowych (np.: ogrody
deszczowe, stawy retencyjne, niecki irowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, mate zbiorniki
wodne, oczka wodne), atakze do zabudowy i zagospodarowania obszaru (np.: zielone dachy,
Sciany, ogrody deszczowe w pojemnikach, nawierzchnie przepuszczalne, podloza strukturalne,
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zielone torowiska iinne obiekty architektury ogrodowej irekreacyjnej), zapewniajace m.in.:
wegetacje zieleni, retencj¢ wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, regulacje
mikroklimatu, zwigkszenie bioréznorodnosci, podniesienie jakos$ci zycia mieszkancow;

2) brzeg naturalny — obszar przy linii brzegu, ksztattowany przez naturalne procesy srodowiskowe;

3) brzeg uregulowany naturalnie (brzeg o cechach naturalnych) — obszar przy linii brzegu
uregulowany z wykorzystaniem urzadzen wodnych, zapewniajacy swobodng wegetacje roslinnosci
w strefie brzegu oraz swobodne ibezpieczne przemieszczanie si¢ zwierzgt pomiedzy woda
i ladem;

4) ciag pieszy — trasa przeznaczona do komunikacji pieszej, wskazana niezaleznie od terenéw
komunikacji;

5) dach plaski — dach o potaciach gléownych pochylonych pod katem nie wigkszym niz 12°;

6) dach stromy — r6zne formy dachow, o co najmniej dwoch potaciach gtéwnych pochylonych pod
katem co najmniej 20°;

7) inzynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej i wodnej
pofaczone zsieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szatka
teletechniczna 1 elektroenergetyczna, punkt istacja tadowania pojazdow elektrycznych,
hydrofornia, pompownia wody, pompownia $ciekéw lub wod opadowych, przelew burzowy,
piaskownik, osadnik, filtr i separator, zbiornik retencyjny, odwodnienie drog, przepust, mnich,
stopien wodny, stacja gazowa, komora zasuw, wymiennikownia ciepta, pompownia na sieci
cieplowniczej i inne;

8) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzimg flor¢ do ktoérych
zalicza si¢ m. in.: ambrozja bylicolistna, barszcz Mantegazziego i Sosnowskiego, rdestowiec
japonski, sachalinski i czeski, partenium ambrozjowate;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku, lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

10) obiekt o warto$ciach zabytkowych — obiekt, zespdt obiektow lub fragment krajobrazu,
wskazany w ustaleniach szczegélowych, wpisany do rejestru zabytkdéw, gminnej ewidencji
zabytkoéw lub chroniony ustaleniami planu;

11) program zieleni uzupelniajacej — zroéznicowana gatunkowo iwysokosciowo zielen
o charakterze ochronnym, ekologicznym lub estetycznym, z wylgczeniem inwazyjnych gatunkoéw
obcych, wypehiajaca rézne mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone, w tym takze
sztucznie utworzone, m.in.: skarpy, tarasy, dachy, bariery przeciwhatasowe, §ciany obiektow
budowlanych, mury, donice, wiadukty i estakady;

12) System Zieleni Miejskiej — ciagla struktura przestrzenna wigzaca ze soba wartoSciowe
iroznorodne tereny zieleni (zawierajaca takze tereny zabudowane, gltownie o niskiej
intensywnosci), zapewniajagca powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi; parametry
systemu okreslaja ustalenia szczegotowe planu;

13) szpaler — regularna forma przestrzenna, sktadajaca si¢ z jednego rzedu drzew;

14) $ciezka rowerowa — wyodrebnione w jezdni lub poza jezdnia pasy (pas) przeznaczone do ruchu
rowerowego; Sciezka rowerowa w rozumieniu planu jest rowniez droga dla pieszych i rowerow
przebiegajaca w pasie drogowym lub innym terenie elementarnym;

15) warto$ciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spehniajace jedna z ponizszych
cech:

a) drzewa i1 krzewy gatunkéw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych iobcych z podanych nizej rodzajéw o obwodach pnia
mierzonego na wysoko$ci 130 cm:
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—minimum 50 cm: bez koralowy, cis pospolity, jalowiec pospolity, kruszyna pospolita, rokitnik
zwyczajny, szaktak pospolity, trzmielina,

—minimum 100 cm: bez czarny, cyprysik, czeremcha zwyczajna, czeresnia, gltog, jablon, jarzab
pospolity i szwedzki, leszczyna pospolita, zywotnik zachodni,

— minimum 150 cm: grusza, klon polny, magnolia drzewiasta, milorzab, sosna Banksa, sosna limba,
wierzba iwa, zywotnik olbrzymi,

— minimum 200 cm: brzoza brodawkowata i omszona, choina, grab zwyczajny, olsza szara, orzech,
sosna wejmutka, topola osika, tulipanowiec, wigz gorski, polny 1iszyputkowy, wierzba
pigcioprecikowa,

— minimum 250 cm: daglezja, iglicznia, jesion wyniosty, jodta pospolita, kasztanowiec zwyczajny,
klon jawor, klon zwyczajny, leszczyna turecka, modrzew, olsza czarna, peretkowiec, sosna czarna
1 zwyczajna, $wierk pospolity,

—minimum 300 cm: buk zwyczajny, dab bezszyputkowy i szypulkowy, lipa, platan, topola biala,
wierzba biata i krucha,

— minimum 350 cm: inne gatunki topoli nizZ wymienione wyze;j.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 4. 1. Ustalenia funkcjonalne:
Zakazuje sie:

a) lokalizacji ustug zwigzanych z obstugg pojazddéw typu: stacja paliw, warsztat naprawy pojazdow,
mechaniki pojazdowej, blacharstwa, lakiernictwa, stacja kontroli pojazdéw, myjnia itp., chyba ze
ustalenia szczegotowe stanowig inaczej;

b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?, chyba ze ustalenia szczegotowe
stanowig inaczej.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) w obszarze planu ustala si¢ System Zieleni Miejskiej;

2) w obszarze planu wystepuje wartoSciowy drzewostan, dla ktérego obowigzuje postgpowanie
zgodnie z przepisami z zakresu ochrony przyrody;

3) ustala sie¢:
a) zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin,
b) eliminacj¢ z zagospodarowania terenu istniejgcych roslin z gatunkdéw niepozadanych,
¢) w nasadzeniach drzew i krzewow stosowanie gatunkow typowych dla danego miejsca;

4) na obszarach wystepowania osuwisk, oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg zakazy
1 ograniczenia wynikajace z przepiséw z zakresu prawa budowlanego;

5) w obszarze planu wystgpuja siedliska przyrodnicze: ,Ltegi wierzbowe, topolowe, olszowe
ijesionowe” (kod siedliska 91EO0), ,,Murawy kserotermiczne” (kod siedliska 6210) i,,Grad
subatlantycki” (kod siedliska 9160), oznaczone na rysunku planu; w przypadku ich naruszenia lub
przeksztatcenia w wyniku realizacji ustalen planu, obowigzuja przepisy zzakresu ochrony
przyrody;

6) w obszarze planu wystepuja chronione gatunki ro$lin i zwierzat, oznaczone na rysunku planu;
w przypadku ich naruszenia lub przeksztatcenia ich stanowisk w wyniku realizacji ustalen planu,
obowigzujg przepisy z zakresu ochrony przyrody;

7) dla teren6w elementarnych: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4AMNW, SMNW, 6MNW, TMNW, SMNW,
OMNW, 10MNW, 11MNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, w zakresie ochrony przed hatasem

1d: 41FB393F-0243-437F-91AD-4CCD2E64E066. Projekt Strona 4



obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

8) dla terendw elementarnych: IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, w zakresie ochrony przed hatasem,
w przypadku realizacji zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej obowigzuja dopuszczalne
poziomy hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

9)dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1UZ w zakresie ochrony przed hatasem
obowiazuje:

a) w przypadku realizacji domu pomocy spotecznej dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku
jak dla terenéw domow opieki spotecznej,

b) w przypadku realizacji budynku zamieszkania zbiorowego dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;

10) dla terenow elementarnych oznaczonych symbolem 1UH i 1U w zakresie ochrony przed hatasem
obowiazuje:

a) w przypadku realizacji domu pomocy spotecznej dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku
jak dla terenéw domow opieki spoteczne;,

b) w przypadku realizacji ustug edukacji dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku jak dla
terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

11) dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1UE w zakresie ochrony przed hatasem
obowiazuje:

a) w przypadku realizacji uslug edukacji dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla
terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

b) w przypadku realizacji domu pomocy spotecznej dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku
jak dla terenow domow opieki spotecznej,

c) w przypadku realizacji budynku zamieszkania zbiorowego dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku jak dla terené6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izamieszkania
zbiorowego;

12) zakres ucigzliwos$ci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowa¢ przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska;

13) obowigzuje realizacja zabudowy w sposéb uwzgledniajacy potencjalne ucigzliwosci, poprzez
zastosowanie rozwigzan przestrzennych i technicznych, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
$rodowiska i prawa budowlanego;

14) obowigzuje maksymalna mozliwa infiltracja do gruntu wéd opadowych i roztopowych
w polaczeniu z retencja.

3. Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ strefe¢ E ochrony ekspozycji krajobrazu oznaczong na rysunku planu; ochrone strefy
realizujg nakazy, zakazy i ograniczenia okreslone w ustaleniach planu. W strefie obowigzuje:

a) utrzymanie niezaktoconych widokow na rzeke Odre zterenéw komunikacji drogowe;j
publicznej,

b) utrzymanie niezaktoconych widokéw na sylwete uktadu przestrzennego dawnej wsi Skolwin
z dominantg przestrzenng — kos$ciotem przy ul. Inwalidzkiej z terenéw komunikacji drogowe;
publicznej,

¢) utrzymanie lokalnej skali zabudowy i stosowanie tradycyjnych form zabudowy jednorodzinne;j
wolnostojacej;
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2) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, oznaczona na
rysunku planu; ochrong historycznej struktury przestrzennej realizuja nakazy, zakazy
1 ograniczenia okre$lone w ustaleniach planu;

3) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej ochronie
podlega obiekt o warto$ciach zabytkowych oznaczony na rysunku planu — ujety w gminnej
ewidencji zabytkow nieczynny cmentarz ewangelicki przy ul. Plazowe;j;

4)ustala si¢ strefy ochrony stanowisk archeologicznych oznaczone na rysunku planu; przed
rozpoczeciem inwestycji zwigzanych z prowadzeniem prac ziemnych, obowigzuje okreslenie
zakresu i rodzaju niezbednych badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony nad zabytkami.

4. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej:

a) minimalna: 0,

b) maksymalna: 0,3, chyba Ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej;

2) obowiagzuje stosowanie ujednoliconych rozwiazan w zakresie Wwyposazenia obszaréw
zainwestowania miejskiego w terenach komunikacji drogowej publicznej, zieleni publicznej;

3) dopuszcza si¢, niezaleznie od ustalen planu, rozwigzania uwzgledniajace potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami — w zakresie zapewniania dostepnosci;

4) w zakresie ochrony ludnosci i obrony cywilnej;

a) dopuszcza si¢ niezaleznie od ustalen planu, realizacje obiektow zbiorowej ochrony
i infrastruktury w calym obszarze planu z wyjatkiem terendw drog publicznych,

b) w budynkach mieszkalno-ustugowych iuslugowych, wnowo projektowanych garazach
podziemnych wielostanowiskowych (powyzej 4 miejsc postojowych) — pomieszczeniach
kondygnacji polozonych ponizej poziomu gruntu nalezy zapewni¢ podstawowa funkcje
ochronng w wypadku stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa, dla liczby osob wynikajacej
z przeznaczenia budynku;

5)dla parkingdw naziemnych z wylaczeniem terendw elementarnych komunikacji drogowe;j
publicznej obowiazuje:

a) nawierzchnia wodoprzepuszczalna miejsc postojowych,
b) zielen wysoka w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych;
6) niezaleznie od ustalen szczegotowych, dla nowych garazy i budynkow gospodarczych ustala sie:
a) wysokos¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 4,5 m,
b) dachy ptaskie,
c) zakaz lokalizacji garazy blaszanych;

7) dopuszcza si¢ utrzymanie przeznaczenia, zainwestowania i uzytkowania niespelniajacego ustalen
planu, istniejacego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do czasu zagospodarowania terenu
na cele zgodne z planem; przeznaczenie, zainwestowanie i uzytkowanie o innych parametrach niz
okreslone w ustaleniach planu, istniejace legalnie w dniu wejsScia w zycie niniejszego planu,
uznaje si¢ za zgodne z planem;

8) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz zagospodarowania
tymczasowego niezgodnego z przeznaczeniem terenu i parametrami zabudowy okre§lonymi
w ustaleniach szczegdtowych, z wyjatkiem:

a) zagospodarowania zwigzanego z imprezami okoliczno§ciowymi, np.: wystawy, kiermasze
$wiateczne, imprezy sportowo-rekreacyjne, na czas trwania imprezy,
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b) ogrodkow gastronomicznych bez obiektow kubaturowych,

c¢) punktow sprzedazy okazjonalnej iczasowej (plac targowy na otwartej przestrzeni itp.) bez
obiektow kubaturowych,

d) zagospodarowania tymczasowego w granicach uzytkow
elementarnych przeznaczonych na cele komunikacji;

,»dr” niestanowigcych terendw

9) zakazuje si¢ lokalizacji nowych i przedluzania lokalizacji istniejgcych tablic reklamowych
i urzgdzen reklamowych, z wyjatkiem:

a) szyldow,
b) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych dopuszczonych w ustaleniach szczegétowych;

10) dopuszcza si¢ sytuowanie na nieruchomosci jednego szyldu, o powierzchni nieprzekraczajgcej
0,35 m?, przez kazdy podmiot prowadzacy na niej dziatalnos¢:

a) sytuowanego na elewacji, w przyziemiu lub parterze, rownolegle lub prostopadle do elewacji,

b) wolnostojacego, sytuowanego na nieruchomosci gruntowej, na ktorej prowadzona jest
dzialalno$¢;

11) zakazuje si¢ szyldow emitujacych pulsujace swiatlo;

12) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu
uzytkowania obiektu istniejacego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem lit. d, ¢ — umieszczenie na
terenie realizowanej inwestycji odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych, pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa
i rowerow, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych tg inwestycja;

a) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych (mp) okresla tabela:

Minimalny wskaznik
liczby miejsc postojowych (mp) dla
Lp. Obiekt lub teren , pojazdow
samochodow .
zaopatrzonych w karte TOwWerow
osobowych .
parkingowa
1 2 3 4 5
1. Budynki mieszkalne jednorodzinne 2 mp/1 0 0
lokal mieszkalny
2. Hotele, pensjonaty 2 mp/5 1 mp/100 1 mp/50
miejsc hotelowych miejsc hotelowych, miejsc hotelowych
lecz nie mniej niz 1 mp
/ hotel
3. Domy studenckie, hotele 1 mp/5 1 mp/1 obiekt 1 mp/25
pracownicze miejsc noclegowych miejsc noclegowych
4. Domy dziennego i statego pobytu 1 mp/10 1 mp/20 1 mp/50
dla os6b starszych, domy pomocy podopiecznych podopiecznych podopiecznych
spotecznej
5. Sklepy 1 mp/40 m? 1 mp/500 m? 1 mp/200 m?
pow. sprzedazy pow. sprzedazy pow. sprzedazy
6. Restauracje, kawiarnie, inne 1 mp/5 1 mp/100 1 mp/20 miejsc
(z wytaczeniem baréw mlecznych miejsc miejsc konsumpcyjnych
i jadtodajni charytatywnych) konsumpcyjnych konsumpcyjnych
7. Biura, urzedy, banki 1 mp/50 m? 1 mp/2000 m? 1 mp/200 m?
pow. uzytkowej” pow. uzytkowej” pow. uzytkowej”
8. Przychodnie 2 mp/1 1 mp/5 1 mp/5
gabinet gabinetow gabinetow
9. Domy kultury 1 mp/25 1 mp/100 1 mp/100 m?
0s0b korzystajacych 0s0Ob korzystajacych pow. catkowitej
jednoczesnie jednoczesnie, lecz nie
mniej niz 2 mp / obiekt
10. Przedszkola, miejsca dziennego 2 mp/25 1 mp/obiekt 2 mp/25
pobytu dzieci dzieci, lecz nie mniej dzieci, lecz nie mniej
niz niz 1 mp/obiekt
1 mp/obiekt
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11. Szkoty podstawowe, szkoly 1 mp/1 1 mp/szkote 2 mp/1
ponadpodstawowe sale dydaktyczna sale dydaktyczng
12. Placéwki opiekunczo-wychowawcze 1 mp/5 0 0
zatrudnionych™*
13. Biblioteki 1 mp/20 1 mp/50 1 mp/100 m?
korzystajacych korzystajacych pow. catkowitej
jednoczesnie jednoczesnie, lecz nie
mniej niz 1 mp / obiekt
14. Szpitale, kliniki 2 mp/5 1 mp/50 1 mp/50
t6zek 16zek 16zek
15. Obiekty sportu i rekreacji 1 mp/5 1 mp/50 1 mp/10
(np. sitownie, fitness, itp.) 0s0b korzystajacych 0s0b korzystajacych 0s0b korzystajacych
jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
16 Ogrody dziatkowe 1 mp/3 1 mp/zespdt ogrodow 0
dziatki dziatkowych
17. Sale konferencyjne 1 mp/10 1 mp/100 1 mp/100
miejsc konferencyjnych miejsc miejsc
konferencyjnych konferencyjnych
18. Ustugi pozostate 1 mp/100 m? 1 mp/500 m? 1 mp/500 m?
pow. uzytkowej* pow. uzytkowej* pow. uzytkowej*
* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza sie: powierzchni garazy
i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow itp.
™ dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

b) w przypadku gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczba catkowita, wynik
zaokragla si¢ w dot — gdy liczba po przecinku jest nizsza lub rowna 5, w gore — gdy liczba po
przecinku jest wyzsza od 5,

c) ogolna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikéw z kolumny 3 i 4,

d) w przypadku braku mozliwos$ci realizacji miejsc postojowych dla roweréw na terenie inwestycji
dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ w granicach pasa drogowego, pod warunkiem niepowodowania
ograniczen w ruchu pieszych,

e) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowigzuja w przypadku:
— zagospodarowania i uzytkowania tymczasowego wskazanego w pkt 8,
— gdy ustalenia szczegotowe dla terenow elementarnych stanowia inaczej,

f) w terenach elementarnych oznaczonych symbolem ZP iZN zakazuje si¢ lokalizacji miejsc
postojowych dla samochodow;

13) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej wzdluz rzeczywistego przebiegu napowietrznej sieci
elektroenergetycznej o szerokosci:

a) 50 m (po 25 m po obu stronach osi sieci) dla najwyzszego napigcia NN,
b) 14 m (po 7 m po obu stronach osi sieci) dla sredniego napigcia SN;

14) w pasie ochrony funkcyjnej obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu i zabudowie,
w szczegolnosci przeznaczone] na staly iczasowy pobyt ludzi, wynikajace z eksploatacji
i bezpieczenstwa  infrastruktury elektroenergetycznej, zgodnie zprzepisami z zakresu
elektroenergetyki; w przypadku likwidacji lub skablowania sieci ustalenie traci moc;

15) ogrodzenia od strony terenéw elementarnych komunikacji drogowej, ustalonych ciggéw pieszych
iplacow publicznych realizuje si¢ wylacznie azurowe, o maksymalnej wysokosci 1,60 m,
z wyjatkiem:

a) ogrodzen stanowigcych jednoczesnie konstrukcje oporowe,
b) ogrodzen terenow ustug sportu, boisk sportowych;

16) w terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej, dla dzialek istniejacych
w dniu wejscia w zycie niniejszego planu lub powstalych w wyniku przeznaczenia ich czesci na
cele komunikacji drogowej publicznej zgodnie zrysunkiem planu, mniejszych niz 900 m?
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dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy do 20% i wskaznika
intensywnosci zabudowy do 0,3;

17) dopuszcza si¢ przerwanie ciggtosci szpalerow w przypadku lokalizacji zjazdow lub wej$¢ do
budynku.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru obj¢tego planem z ukltadem zewnetrznym
poprzez drogg zbiorcza oznaczong w planie 1KDZ oraz droge lokalng 2KDL;

2) ustala si¢ budowe i przebudowe drog publicznych oraz drog wewnetrznych zgodnie z klasyfikacja
i parametrami wskazanymi w ustaleniach szczeg6towych dla terenéw elementarnych;

3) dopuszcza si¢ dodatkowe, inne niz ustalone planem w ustaleniach szczegotowych dla terenow
elementarnych przeznaczonych na droge, elementy drogi i zagospodarowania pasa drogowego,
w tym drogowe obiekty inzynierskie;

4) obowigzuje utrzymanie ciggtosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni,
chodnikéw, $ciezek rowerowych w granicach obszaru planu oraz utrzymanie ciaglosci powigzan
z zewnetrznym uktadem drogowym;

5) przebiegi $ciezki rowerowej iciggu pieszego oznaczonych na rysunku planu sga przebiegami
orientacyjnymi.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) okresla si¢ nastepujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej na
obszarze objetym planem:

a) ustala si¢ powigzanie sieci uzbrojenia terenu z sieciami poza obszarem planu,

b) realizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej
dopuszcza si¢ wylgcznie wsposéb  niekolidujacy  z planowanym  przeznaczeniem
i zagospodarowaniem terenow,

c) ustalone planem parametry: maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢
zabudowy, maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, linie zabudowy, atakze minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych nie dotycza inzynieryjnych urzadzen sieciowych,

d) ustala si¢ prowadzenie nowych sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych
wyznaczonych w planie terendw komunikacji, terendow infrastruktury technicznej oraz
w dojsciach, dojazdach i ciagach pieszych wydzielanych lub urzadzanych w granicach terenu
elementarnego, chyba Ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej,

€) nowe sieci uzbrojenia terenu oraz sieci istniejgce przeznaczone do przebudowy nalezy
prowadzi¢ jako podziemne; ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja
z zastrzezeniem lit. g,

f) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe w nowej lokalizacji
istniejacych sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych,

g) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont sieci elektroenergetycznej najwyzszego napigcia
NN jako napowietrznej; dopuszcza si¢ przebudowe sieci na wielotorowa, wielonapigciows;

2) obowigzujg rozwigzania inzynieryjne zmniejszajace zuzycie wody, niskoemisyjne,
energooszczedne lub wykorzystujace odnawialne zrodia energii;

3) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejgcych lub nowych sieci wodociggowych;

4) odprowadzanie §ciekow sanitarnych ustala si¢ do istniejacej lub nowej kanalizacji sanitarnej lub
ogo6lnosptawnej;

5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:
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a) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod
opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania (nie dotyczy terendw infrastruktury
technicznej 1 komunikacji), w szczegolno$ci poprzez: wykorzystanie do celéw wiasnych,
retencjonowanie, odparowanie, rozsaczanie, odprowadzenie na lub do gruntu (w zaleznosci od
warunkow gruntowo-wodnych),

b) w obszarze planu dopuszcza si¢ lokalne systemy zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych umozliwiajace przytaczenie terendéw w okolicy (w szczegolnosci wykorzystujace
biekitno-zielong infrastrukturg) oraz systemy zagospodarowania wod opadowych i roztopowych
niezwigzane bezposrednio zrealizacja zabudowy (zbiorniki retencyjne na sieci, uklady
bypassowe itp.),

c¢) dopuszcza si¢ opoznione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej, wod
powierzchniowych, rowow wodnych oraz systemow lokalnych wytacznie czgsci wod
opadowych 1iroztopowych (po spetlieniu wymagan dotyczacych ich czystosci), ktorych
zagospodarowanie okreslone w lit. a nie byto mozliwe;

6) dla cieku Przgsocinska Struga oraz rowéw wodnych:

a) zakazuje si¢ zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego dostep do rowow wodnych i cieku
Przesocinska Struga,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacje iremont cieku Przesocinska Struga;
zakazuje si¢: zabudowy, kanalizacji i przegradzania cieku z wyjatkiem realizacji drogowych
obiektow inzynierskich, budowli hydrotechnicznych, sieci 1iinzynieryjnych urzadzen
sieciowych,

c¢) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje i konserwacje rowdéw wodnych oraz zmiane ich przebiegu
lub kanalizacje w przypadku kolizji z zabudowg lub utwardzong powierzchnig terenu,

d) ustala si¢ brzeg naturalny Iub uregulowany naturalnie z wyjatkiem miejsc realizacji drogowych
obiektow inzynierskich, budowli hydrotechnicznych, sieci 1iinzynieryjnych urzadzen
sieciowych;

7) obowigzuje  utrzymanie istniejagcego drenazu  melioracyjnego; w przypadku  kolizji

z zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowg, remont i podiaczenie do

kanalizacji deszczowej, wod powierzchniowych, rowéw wodnych lub systemow lokalnych;

8) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych; dopuszcza si¢ lokalizacje
indywidualnych i lokalnych zbiornikow gazu wedtug potrzeb technologicznych;

9) zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ ze zrodet niskoemisyjnych; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto
z sieci cieplnych zlokalizowanych poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej
pomigdzy linig zabudowy a granica terenu komunikacji drogowej;

10) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych ilokalnych niskoemisyjnych zrodel wytwarzajacych
niezaleznie lub w skojarzeniu energie¢ elektryczna, ciepto i chiod;

11) obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace instalacji odnawialnych zrédet energii:

a) dopuszcza si¢ wylacznie instalacje wykorzystujace energie¢ otoczenia, geotermalng,
aerotermalng, promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacje wiatrowe iinne instalacje
wykorzystujgce energic wiatru o mocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji,

b) lokalizacj¢ instalacji o mocy przekraczajacej 1000 kW dopuszcza si¢ wylacznie jako
infrastrukturg towarzyszacg w terenach ushug;

12) zasilanie w energi¢ elektryczna ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci elektroenergetycznych
poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe oraz z instalacji odnawialnych zrodet energii;

13) dopuszcza si¢ lokalizacje magazynoéw energii wylacznie jako infrastrukturg towarzyszaca;

14) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej;
dopuszcza si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnej niezaleznie od pkt 1 lit. d;
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15) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa — 80 mm,
sie¢ gazowa — 25 mm, sie¢ cieplna — 20 mm, kanalizacja sanitarna — 0,2 m, kanalizacja deszczowa
—-0,3m;

16) do czasu realizacji ustalen planu, w zakresie sieci iinzynieryjnych urzadzen sieciowych,
dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan tymczasowych;

17) czg$¢ obszaru planu objeta terenem ochrony bezposredniej ujecia wody ,,Skolwin”, oznaczonym
na rysunku planu; na terenie ochrony bezposredniej obowigzuja zakazy i ograniczenia zgodnie
z przepisami z zakresu gospodarowania wodami.

7. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci;

2) z uwagi na niewystgpienie problematyki scalania ipodzialu nieruchomosci, nie okresla sie
szczegOlowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla terenéw elementarnych

§ 5. Teren elementarny IMNW (powierzchnia ok. 1,88 ha)
Teren elementarny 2MNW (powierzchnia ok. 0,83 ha)
Teren elementarny 3SMNW (powierzchnia ok. 0,30 ha)
Teren elementarny 4MNW (powierzchnia ok. 4,68 ha)
Teren elementarny SMNW (powierzchnia ok. 1,56 ha)
Teren elementarny 6MNW (powierzchnia ok. 3,08 ha)
Teren elementarny 14MNW (powierzchnia ok. 1,10 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 60%,
z zastrzezeniem ust. 3 pkt 10 lit. b.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 18%, z zastrzezeniem
§ 4 ust. 4 pkt 16;

2) budynki kryte dachami: stromymi z okapem na wysokos$ci maksymalnie 4,5 m, lub ptaskimi;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw krytych dachami stromymi: 9,5 m, 2 kondygnacje nadziemne,

b) dla budynkéw krytych dachami ptaskimi: 7 m, 2 kondygnacje nadziemne;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
5) w terenie SMNW obowiazuje szpaler oznaczony na rysunku planu;
6) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 12;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 900 m?;

8) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy w granicach dzialki budowlanej: 0,26,
z zastrzezeniem § 4 ust. 4 pkt 16;
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9) w terenie IMNW na dzialkach 48/2 148/4 z obrgbu 3045 oraz w terenie 6MNW na dzialce
28 z obrebu 3045, w obszarze osuwiska i w odlegtosci 10 m od jego granicy, obowiazuje:

a) zakaz zabudowy,
b) zakaz realizacji nawierzchni nieprzepuszczalne;j,
¢) zagospodarowanie zielenia;

10) w terenie IMNW oraz w terenie 6MNW, w obszarze siedliska przyrodniczego i w odleglosci
10 m od jego granicy, obowiazuje:

a) zakaz zabudowy,
b) 100% powierzchni biologicznie czynnej,
c¢) zachowanie i utrzymanie istniejgcych zbiorowisk ros§linnych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna:
a) terenu IMNW z terenéw: 1KR, 2KR lub 8KDD,
b) terenu 2MNW z terenu 3KR,
¢) terenu 3MNW z terenu 1KDD,
d) terenu 4AMNW z terenow 1KDD lub 2KDD,
e) terenu SMNW z terenow 2KDD lub 5KDD,
f) terenu 6MNW z terenu SKDD,
g) terenu 14MNW z terenu 3KR lub 8KDD;

2) zasady obshugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie SMNW wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna SN z pasem ochrony
funkcyjnej, oznaczone na rysunku planu;

4)w terenic 14MNW dopuszcza si¢ realizacje pompowni $ciekow sanitarnych (orientacyjna
lokalizacja oznaczona na rysunku planu) oraz sieci iinzynieryjnych urzadzen sieciowych z nig
zwigzanych.

§ 6. Teren elementarny 7MNW (powierzchnia ok. 2,47 ha)
Teren elementarny SMNW (powierzchnia ok. 0,63 ha)
Teren elementarny 9IMNW (powierzchnia ok. 0,45 ha)
Teren elementarny 10MNW (powierzchnia ok. 5,31 ha)
Teren elementarny 11MNW (powierzchnia ok. 0,88 ha)
Teren elementarny 12MNW (powierzchnia ok. 3,08 ha)
Teren elementarny 13MNW (powierzchnia ok. 1,82 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) w terenie elementarnym 10MNW przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 10.1MNW-ZP: teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zieleni urzadzonej:

3) w terenie elementarnym 7MNW na dziatce 2/2 z obrebu 3045 dopuszcza si¢ wolnostojace ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlane;j:
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a) 60% z zastrzezeniem lit. b,

b) 80% w granicach wydzielenia wewngtrznego 10.1MNW-ZP i w terenie 12MNW pomigdzy linig
rozgraniczajacg teren 1KDL a nieprzekraczalng linig zabudowy.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 18%, z zastrzezeniem
§ 4 ust. 4 pkt 16;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m, 2 kondygnacje nadziemne;
3) budynki kryte dachami stromymi, z okapem na wysoko$ci maksymalnie 4,5 m;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

5) w terenie 12MNW pomigdzy linig rozgraniczajacg teren 1KDL a nieprzekraczalna linig zabudowy
obowiazuje szpaler jednolity gatunkowo na caltym przebiegu w terenie elementarnym, oznaczony
na rysunku planu;

6) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 12;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 900 m?;

8) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy w granicach dzialki budowlanej: 0,26,
z zastrzezeniem § 4 ust. 4 pkt 16.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna:
a) terenu TMNW z terenow: 6KDD, 7KDD lub z ul. Saperskiej poza obszarem planu,
b) terenu SMNW z terendéw: 7KDD lub 2KDL,
¢) terenu IMNW z terenéw: 6KDD lub 6KR,
d) terenu I0OMNW z terenéw: 3KDD, 6KDD, 5KR, 6KR lub 2KDL,
e) terenu 1 IMNW z terendéw: 3KDD lub 5KR,
f) terenu 12MNW z terenéw: 3KDD, 4KDD, 1KDL lub 2KDL,
g) terenu 13MNW z terenow: 3KDD lub 4KDD;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenach 7MNW, 10 MNW i 11IMNW wystepuja napowietrzne sieci elektroenergetyczne SN
z pasami ochrony funkcyjnej, oznaczone na rysunku planu;

4)w terenie 10MNW wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna NN z pasem ochrony
funkcyjnej, oznaczone na rysunku planu.

§ 7. Teren elementarny 1IMNW-U (powierzchnia ok. 2,70 ha)
Teren elementarny 2MNW-U (powierzchnia ok. 0,33 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;

2) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 1.1U-ZP w terenie elementarnym 1MNW-U:
a) teren ustug lub zieleni urzadzone;j,
b) dopuszcza si¢ garaze i budynki gospodarcze.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlane;j:
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a) 50% z zastrzezeniem lit. b,
b) 80% w granicach wydzielenia wewngtrznego 1.1U-ZP w terenie elementarnym IMNW-U.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 18%;
2) budynki kryte dachami stromymi, z okapem na wysoko$ci maksymalnie 4,5 m lub ptaskimi;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow krytych dachami stromymi: 9,5 m, 2 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkow krytych dachami ptaskimi: 7 m, 2 kondygnacje nadziemne;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
5) w terenie 2MNW-U obowigzuje szpaler oznaczony na rysunku planu;
6) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych ~ w § 4 ust. 4 pkt 12;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 900 m?.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna:
a) terenu IMNW-U z terenow: SKDD lub 4KR,
b) terenu 2MNW-U z terendéw: 2KDD, SKDD lub 4KR;

2) zasady obshlugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie IMNW-U wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna NN z pasem ochrony
funkcyjnej, oznaczone na rysunku planu;

4)w terenic 2MNW-U wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna SN z pasem ochrony
funkcyjnej, oznaczone na rysunku planu.

§ 8. Teren elementarny 3MNW-U (powierzchnia ok. 0,91 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
2) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 3.1U-ZP:
a) teren ustug lub zieleni urzadzone;j,
b) dopuszcza si¢ garaze i budynki gospodarcze.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlane;j:
a) 50% z zastrzezeniem lit. b,
b) 80% w granicach wydzielenia wewngtrznego 3.1U-ZP.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 20%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m, 2 kondygnacje nadziemne;
3) budynki kryte dachami stromymi, z okapem na wysoko$ci maksymalnie 4,5 m;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

5) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 12;
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6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 900 m?;
7) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,4.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: 2KDL, 3KDL, 7KR lub z ul. Plazowej poza obszarem planu;

2) zasady obslugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie wystepujg napowietrzne sieci elektroenergetyczne SN z pasami ochrony funkcyjnej,
oznaczone na rysunku planu;

4) w terenie wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna NN z pasem ochrony funkcyjne;j,
oznaczone na rysunku planu.

§ 9. Teren elementarny 1U (powierzchnia ok. 0,39 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren ustug;

2) ustugi w zakresie: handlu, gastronomii, zdrowia i pomocy spotecznej, edukacji, turystyki, sportu
i rekreacji, kultury i rozrywki.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 60%;
2) obowiazuje biegkitno-zielona infrastruktura.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 20%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
5) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 12;
6) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,4;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic reklamowych iurzadzen reklamowych o wysokosci do 2,5 m
i lacznej powierzchni ekspozycji do 2,5 m?.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenow: 2KDL, 3KDL lub 7KR;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna SN z pasem ochrony funkcyjnej,
oznaczone na rysunku planu.

§ 10. Teren elementarny 2U (powierzchnia ok. 1,52 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) teren ustug;

2) przeznaczenie wydzielenia wewngtrznego 2.1U-ZP - teren ustug lub zieleni urzadzone;j.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej:

a) 50%, z zastrzezeniem lit. b,
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b) 80% w granicach wydzielenia wewnetrznego 2.1U-ZP;
2) w wydzieleniu wewnetrznym 2.1U-ZP obowigzuje biekitno-zielona infrastruktura.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 20%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m;
3) budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
5) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 12;
6) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlane;j: 0,4;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic reklamowych iurzadzen reklamowych o wysokosci do 2,5 m
i facznej powierzchni ekspozycji do 2,5 m?.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu SKDD;

2) zasady obshlugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna NN z pasem ochrony funkcyjnej,
oznaczone na rysunku planu.

§ 11. Teren elementarny 1UH (powierzchnia ok. 1,99 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) teren ushug handlu;

2) dopuszcza sig ushugi o powierzchni sprzedazy do 1000 m?;

3) dopuszcza si¢ ustugi: zdrowia i pomocy spotecznej, sportu irekreacji, turystyki, gastronomii,
edukacji, kultury i rozrywki, bezpieczenstwa i porzadku publicznego, biurowe i administracyjne;

4) w terenie od strony drogi 4KDD dopuszcza si¢ myjnie samochodowe i stacje paliw.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej:
a) 50% z zastrzezeniem lit. b,

b) 80% w pasie terenu pomigdzy linig rozgraniczajaca teren 1KDL a nieprzekraczalng linig
zabudowy;

2) obowigzuje blekitno-zielona infrastruktura.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9,5 m, 2 kondygnacje nadziemne;
3) budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
5) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 12;
6) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,6;

7) w pasie terenu pomigdzy linig rozgraniczajaca teren 1KDL a nieprzekraczalng linig zabudowy
obowiazuje szpaler jednolity gatunkowo na caltym przebiegu w terenie elementarnym, oznaczony
na rysunku planu;
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8) w pasie terenu o szeroko$ci 10 m wzdhuz granicy z terenem elementarnym 13MNW obowigzuje
zielen wysoka;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic reklamowych iurzadzen reklamowych o wysokosci do 2,5 m
i facznej powierzchni ekspozycji do 2,5 m?.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéow: 1KDL lub 4KDD;

2) zasady obshlugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 12. Teren elementarny 1UZ (powierzchnia ok. 0,82 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej;
2) dopuszcza sig:
a) ushugi: handlu, gastronomii, sportu i rekreacji,
b) budynek zamieszkania zbiorowego.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) obowiazuje biekitno-zielona infrastruktura.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m, 2 kondygnacje nadziemne;
3) budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
5) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 12;
6) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,7;

7) dopuszcza sig¢ lokalizacje tablic reklamowych iurzadzen reklamowych o wysokoséci do 2,5 m
i facznej powierzchni ekspozycji do 2,5 m?.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu 2KDD;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie wystepuje magistrala wodociggowa;

4) w terenie wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna SN z pasem ochrony funkcyjnej,
oznaczone na rysunku planu.

§ 13. Teren elementarny 1UE (powierzchnia ok. 1,14 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) teren ustug edukacji,

2) dopuszcza sie:
a) ustugi sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, turystyki,

b) budynek zamieszkania zbiorowego,
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¢) ustugi zdrowia i pomocy spolecznej.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej 50%;
2) obowiazuje biegkitno-zielona infrastruktura.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
5) w pasie terenu o szerokosci 15 m wzdtuz granicy z terenem elementarnym 2ZN:
a) ustala si¢ zagospodarowanie w formie zieleni urzgdzonej,
b) dopuszcza si¢ naziemne urzadzenia sportowo-rekreacyjne i elementy wyposazenia parkowego;
6) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 12;
7) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 1,2;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic reklamowych iurzadzen reklamowych o wysokosci do 2,5 m
i tacznej powierzchni ekspozycji do 2,5 m2.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu 1KDD;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okre$lono w § 4 ust. 6.

§ 14. Teren elementarny 1US-ZP (powierzchnia ok. 1,17 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej z zastrzezeniem pkt 2;
2) zakazuje si¢ sportow motorowych.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 70%;
2) obowiazuje biekitno-zielona infrastruktura.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 10%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 14 m;
3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
4) dopuszcza si¢ przekrycia obiektow powtokami namiotowymi;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) elementdOw wyposazenia parkowego,

b) naziemnych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

¢) wybiegu dla psow;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
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7) obowiazuje szpaler jednolity gatunkowo na catym przebiegu w terenie elementarnym, oznaczony
na rysunku planu;

8) ustala si¢ ciag pieszy oznaczony na rysunku planu;
9) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 12;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic reklamowych iurzadzen reklamowych o wysokosci do 2,5 m
i tacznej powierzchni ekspozycji do 2,5 m?;

11) ustala si¢ dostep do terenu 1ZN.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu SKDD lub spoza obszaru planu;

2) zasady obshugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 15. Teren elementarny 1ZP (powierzchnia ok. 0,52 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren zieleni urzadzone;.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 90%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie:
a) obiektéw kubaturowych,
b) nawierzchni nieprzepuszczalnych;
2) obowiazuje kompozycja oparta na istniejacej zieleni wysokiej;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje elementow wyposazenia parkowego;

4)dla obiektu o wartosciach zabytkowych — nieczynnego cmentarza ewangelickiego
przy ul. Plazowej obowigzuje:

a) zachowanie i ekspozycja historycznych elementdow zagospodarowania,
b) zachowanie i ekspozycja historycznej kompozycji zieleni i jej sktadu gatunkowego.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu 2KDL, 3KDL, ul. Plazowej lub ul. Inwalidzkiej potozonych poza
obszarem planu;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6;

3) czg$¢ terenu znajduje si¢ w pasie ochrony funkcyjnej napowietrzne;j sieci elektroenergetycznej SN,
oznaczonym na rysunku planu.

§ 16. Teren elementarny 2ZP (powierzchnia ok. 0,35 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren zieleni urzadzone;.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 90%;
2) obowiazuje zielen wysoka.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) zakazuje sie:
a) obiektow kubaturowych,
b) nawierzchni nieprzepuszczalnych;
2) dopuszcza sig lokalizacje elementow wyposazenia parkowego;

3) obowiazuje szpaler jednolity gatunkowo na calym przebiegu w terenie elementarnym, oznaczony
na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu 1KDL;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 17. Teren elementarny 1ZN (powierzchnia ok. 1,07 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren zieleni naturalne;.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 95%;
2) obowigzuje biekitno-zielona infrastruktura.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje elementéw wyposazenia parkowego;
3) ustala si¢ cigg pieszy oznaczony na rysunku planu;

4)na czegsci terenu wyznacza si¢ obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia
stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa, oznaczony na rysunku planu; zakazuje si¢ realizacji
infrastruktury technicznej (z wyjatkiem odwodnienia terenu) oraz nasadzen zieleni wysokiej;
dopuszcza si¢ zmiang jego granic lub likwidacje obszaru rezerwy po wykresleniu z ewidencji.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) dostep poprzez teren elementarny 1US-ZP lub spoza obszaru planu;

2) zasady obshugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 18. Teren elementarny 2ZN (powierzchnia ok. 4,60 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren zieleni naturalnej;

2) przeznaczenie wydzielen wewngetrznych: 2.1WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych
(ciek Przesocinska Struga), 2.2L - teren lasu.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 95%;
2) obowiazuje blekitno-zielona infrastruktura.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje elementow wyposazenia parkowego;
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3) w granicach wydzielenia wewnetrznego 2.2L wszelkie dziatania prowadzi si¢ zgodnie z planem
urzadzenia lasu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: 1KDD, 2KDD lub 8KDD;
2) dostep do terenu poprzez teren 1IWU lub spoza obszaru planu;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6;

4) w terenie wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna SN z pasem ochrony funkcyjne;j,
oznaczone na rysunku planu;

5)w terenie wyst¢puje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna NN z pasem ochrony funkcyjnej,
oznaczone na rysunku planu;

6) dopuszcza si¢ realizacje zbiornika retencyjnego o brzegu uregulowanym naturalnie.
§ 19. Teren elementarny 1L (powierzchnia ok. 0,45 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren lasu.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach terenu elementarnego: 95%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu;
2) wszelkie dziatania prowadzi si¢ zgodnie z planem urzadzenia lasu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu: 8KDD;
2) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okre$lono w § 4 ust. 6.
§ 20. Teren elementarny 1ZD (powierzchnia ok. 3,18 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren ogrodow dziatkowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlane;j: 70%;
2) obowiazuje blekitno-zielona infrastruktura.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektu stuzacego administracji ogrodow:
a) o powierzchni zabudowy do 200 m?,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 8 m,
¢) budynek kryty dachem o dowolnej geometrii;

2) w granicach dziatki ogrodniczej dopuszcza si¢ lokalizacje 1 altany dziatkowej, zgodnie
z przepisami dotyczacymi rodzinnych ogrodéw dziatkowych;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
4) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 12.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
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1) obstuga komunikacyjna z terenow: 6KDD lub 7KDD;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna SN z pasem ochrony funkcyjnej,
oznaczone na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ realizacje sieci uzbrojenia terenu niezaleznie od § 4 ust. 6 pkt 1 lit. d.
§ 21. Teren elementarny 1IWU (powierzchnia ok. 0,87 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) teren ujecia wod;

2) na dziatce nr 29/5 z obrgbu 3045 dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng istniejaca
w dniu wejScia w zycie niniejszego planu.

2. Ustalenia ekologiczne:
Obowigzuje zielen na wszystkich mozliwych do zagospodarowania powierzchniach.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ nowej zabudowy terenu niezwigzanej z podstawowa funkcja terenu;
2) nie obowigzuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych;

3) cze$¢ terenu objeta strefg ochronng — teren ochrony bezposredniej ujecia wody ,,Skolwin”,
oznaczony na rysunku planu;

4) ustala si¢ dostep do terenu 2ZN.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu 2KDD;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6;

3) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe obiektéw oraz instalacji i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) w terenie wystepuja napowietrzne sieci elektroenergetyczne SN z pasami ochrony funkcyjnej,
oznaczone na rysunku planu.

§ 22. Teren elementarny 11E (powierzchnia ok. 0,01 ha)
Teren elementarny 2IE (powierzchnia ok. 0,01 ha)
Teren elementarny 3IE (powierzchnia ok. 0,01 ha)
Teren elementarny 4IE (powierzchnia ok. 0,01 ha)
Teren elementarny 5IE (powierzchnia ok. 0,01 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:

Teren elektroenergetyki.

2. Ustalenia ekologiczne:

Obowiazuje zielen na wszystkich mozliwych do zagospodarowania powierzchniach.

3. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna:
a) terenu 11E z terenu 6KDD,
b) terenu 2IE z terenu 2KDL,
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¢) terenu 3IE z terenu SKDD,
d) terenu 41E z terenu 1KDD,
e) terenu SIE z terenu 3KDD lub 5KR;

2) zasady obshlugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie 2IE wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna SN z pasem ochrony funkcyjnej,
oznaczone na rysunku planu.

§ 23. Teren elementarny 1KDZ (powierzchnia ok. 2,62 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:

Teren drogi zbiorcze;j.
2. Ustalenia ekologiczne:

Obowiazuja szpalery jednolite gatunkowo na catym przebiegu w terenie elementarnym, oznaczone
na rysunku planu.

3. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu minimum 20 m;

2) ustala si¢ minimalny przekroj: jezdnia o minimum dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki,
Sciezka rowerowa;

3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okre§lono w § 4 ust. 6;
4) w terenie wystepuje magistrala wodociggowa;

5)w terenie wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna SN z pasem ochrony funkcyjnej,
oznaczone na rysunku planu;

6) w terenie wystgpuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna NN z pasem ochrony funkcyijne;,
oznaczone na rysunku planu;

7) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn oraz kanalizacji
sanitarnej 1 deszczowe;j.

§ 24. Teren elementarny 1KDL (ul. Inwalidzka, powierzchnia ok. 0,22 ha)
Teren elementarny 3KDL (ul. Plazowa, powierzchnia ok. 0,03 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren drogi lokalnej (poszerzenie pasa drogowego drogi lokalne;j).
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowigzuje program zieleni uzupehiajace;.
3. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) IKDL —od 0 m do 6,5 m,
b) 3KDL — od 0 m do 3,5 m;

2) ustala si¢ minimalny przekroj: 1KDL, 3KDL — poszerzenie pasa drogowego pod lokalizacje czg$ci
drogi np. jezdnia, chodnik lub urzadzenia drogi;

3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okre§lono w § 4 ust. 6;
4) w terenie 3KDL:

a) wystepuje magistrala wodociggowa,
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b) wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna SN z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczone
na rysunku planu,

¢) wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna NN z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczone
na rysunku planu.

§ 25. Teren elementarny 2KDL (powierzchnia ok. 0,44 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren drogi lokalne;.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiagzuje program zieleni uzupehiajace;.
3. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu minimum 13 m;
2) ustala si¢ minimalny przekr6j: jezdnia, chodnik;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6;
4) w terenie wystepuja:
a) magistrala wodociagowa,

b) napowietrzne sieci elektroenergetyczne SN z pasami ochrony funkcyjnej, oznaczone na rysunku
planu,

¢) napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna NN z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczone na rysunku
planu;

5) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn oraz kanalizacji
sanitarnej 1 deszczowe;j.

§ 26. Teren elementarny 1KDD (powierzchnia ok. 0,37 ha)
Teren elementarny 2KDD (ul. Biwakowa, powierzchnia ok. 0,22 ha)
Teren elementarny 3KDD (ul. Biwakowa, powierzchnia ok. 0,45 ha)
Teren elementarny 4KDD (powierzchnia ok. 0,24 ha)
Teren elementarny SKDD (powierzchnia ok. 0,71 ha)
Teren elementarny 6KDD (ul. Hetmanska, powierzchnia ok. 0,71 ha)
Teren elementarny SKDD (powierzchnia ok. 0,19 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren drogi dojazdowe;j.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) obowigzuje program zieleni uzupetniajacej;

2)dla terenu 1KDD obowigzuje szpaler jednolity gatunkowo na catym przebiegu w terenie
elementarnym, oznaczony na rysunku planu.

3. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1IKDD — minimum 12,0 m,
b) 2KDD — minimum 11,5 m,
¢) 3KDD — minimum 11,5 m,
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d) 4KDD — minimum 12,4 m,
¢) SKDD — minimum 12,2 m,
f) 6KDD — minimum 12,6 m,
g) 8KDD — minimum 8 m;

2) dla terenow 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD i 6KDD ustala si¢ minimalny przekroj: jezdnia,
chodnik;

3) dla terenu 8KDD ustala si¢ minimalny przekroj: jezdnia;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6;
5) w terenach 2KDD i 3KDD wystepuje magistrala wodociggowa;

6) w terenic 2KDD wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna SNz pasem ochrony
funkcyjnej, oznaczone na rysunku planu;

7) w terenie SKDD:

a) wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna SN z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczone
na rysunku planu,

b) wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna NN z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczone
na rysunku planu;

8) w terenie 6KDD wystepuja napowietrzne sieci elektroenergetyczne SN zpasami ochrony
funkcyjnej, oznaczone na rysunku planu;

9) w terenach 1KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD ustala si¢ realizacje sieci: wodociaggowej, gazowe;j,
elektroenergetycznych SN i nn oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

10) w terenach 2KDD, 3KDD ustala si¢ realizacje sieci: gazowej, elektroenergetycznych SN inn
oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

11) w terenie 8KDD ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej nn,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz rurociggu ttczonego $ciekow sanitarnych.

§ 27. Teren elementarny 7KDD (ul. Saperska, powierzchnia ok. 0,15 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren drogi dojazdowej (poszerzenie pasa drogowego drogi dojazdowej).
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiagzuje program zieleni uzupehiajace;.
3. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu od 0 m do 5,5 m;

2) ustala si¢ minimalny przekroj: poszerzenie pasa drogowego pod lokalizacj¢ cze$ci drogi np.:
jezdnia, chodnik lub urzadzenia drogi;

3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okre§lono w § 4 ust. 6;

4) cze$¢ terenu znajduje si¢ w pasie ochrony funkcyjnej napowietrznej sieci elektroenergetycznej SN,
oznaczonym na rysunku planu.

§ 28. Teren elementarny 1KR (powierzchnia ok. 0,06 ha)
Teren elementarny 2KR (powierzchnia ok. 0,01 ha)
Teren elementarny 3KR (powierzchnia ok. 0,24 ha)
Teren elementarny 4KR (powierzchnia ok. 0,04 ha)
Teren elementarny SKR (powierzchnia ok. 0,21 ha)

1d: 41FB393F-0243-437F-91AD-4CCD2E64E066. Projekt Strona 25



Teren elementarny 6KR (powierzchnia ok. 0,07 ha)
Teren elementarny 7KR (powierzchnia ok. 0,05 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
2. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1IKR — minimum 6 m,
b) 2KR — minimum 5,2 m,
¢) 3KR — minimum 5 m,
d) 4KR — minimum 7 m,
e) 5KR — minimum 7,3 m,
f) 6KR — minimum 9,7 m,
g) 7KR — minimum 5,8 m;
2) ustala si¢ minimalny przekroj: jezdnia;
3) dla terenéw 4KR, 5KR, 6KR ustala si¢ wylacznie piesze lub pieszo-rowerowe potaczenie z 1KDZ;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6;

5) w terenie SKR wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna SN z pasem ochrony funkcyjne;j,
oznaczone na rysunku planu;

6) w terenie 7 KR:
a) wystepuje magistrala wodociggowa,

b) wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna SN z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczone
na rysunku planu.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 29. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwatg tracg moc:

1) w czesci Uchwata Nr XLIII/537/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 23 lutego 1998 r., w sprawie
II edycji zmian Miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina
w obszarze dzielnic Srodmiescie i Péloc dotyczacych ochrony stanowisk archeologicznych
w obszarach dotyczacych P.09 i P.13 (Dz. Urz. Woj. Szczecinskiego z 1998 r. Nr 4 poz. 49);

2)w czgsci Uchwala Nr VII/82/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 29 marca 1999 r., w sprawie
IT edycji zmian Miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina
w obszarze dzielnic Srodmiescie, Péoc iPrawobrzeze dotyczacych ochrony stanowisk
archeologicznych w obszarze dotyczacym P.11 (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 1999 r.
Nr 12 poz. 145).

§ 30. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu  optaty, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 31. Grunty le$ne posiadajace zgode na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne:
zgoda Marszatka Wojewodztwa Zachodniopomorskiego, decyzja nt WRiR-1.7151.22.2012.EN z dnia
10 wrzesnia 2012 r. na cele nielesne gruntow lesnych bedacych wlasnoscig prywatng oraz zgoda
Ministra Klimatu i Srodowiska, decyzja nr DLE-ZNL.8130.2025AG z dnia 16 stycznia 2026 r. na cele
niele$ne gruntow lesnych bedacych wtasnosciag Skarbu Panstwa.

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.
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§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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Zatacznik nr 1 douchwaly nr ............

Rady Miasta Szczecin

zdnia ........ceee. 2026 r
Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin Zaiacznik nr 1
(Uchwata nr XXXIX/1061/22 z dnia 26.04.2022 r.) z oznaczeniem granic obszaru objetego planem
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ............

Rady Miasta Szczecin

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668, 1847, z 2026 r.
poz. 24), Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancdéw stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22025 r. poz. 1153, ze zm.) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:
1) inwestycje w zakresie przebudowy i budowy uktadu komunikacyjnego:

a) 1KDZ — budowa ulicy zbiorczej,

b) 2KDL — budowa ulicy lokalnej,

c¢) 1IKDD — budowa ulicy dojazdowej,

d) 2KDD — budowa ulicy dojazdowej,

¢) 3KDD — budowa ulicy dojazdowe;j,

f) 4KDD — budowa ulicy dojazdowej,

g) SKDD — budowa ulicy dojazdowe;,

h) 6KDD — budowa ulicy dojazdowej,

1) 8KDD — budowa ulicy dojazdowej,
2) inwestycje w zakresie rozbudowy i budowy sieci infrastruktury inzynieryjne;j:

a) rozbudowa systemoéw zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia §ciekow i zagospodarowania wod
opadowych w terenach: 1KDZ, 2KDL, 1KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD,

b) rozbudowa systeméw odprowadzenia Sciekéw i zagospodarowania wod opadowych w terenach:
2KDD, 3KDD,

c¢) budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociagu tlocznego $ciekow
sanitarnych w terenie 8KDD,

d) budowa pompowni §ciekdéw sanitarnych w terenie 14MNW.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, a takze ze §rodkow zewngtrznych.

1d: 41FB393F-0243-437F-91AD-4CCD2E64E066. Projekt Strona 1



Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr ............

Rady Miasta Szczecin

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668, 1847, z 2026 r.
poz. 24), Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Skolwin — Saperska”
w Szczecinie wytozono dwukrotnie do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko w dniach od 05.02.2025 r. do 27.02.2025 r. oraz od 27.02.2026 r. do 20.02.2026 .

§ 2. W okresach wyznaczonych na skladanie uwag do projektu planu, tj. do dnia 14.03.2025r.
po pierwszym wyltozeniu wniesiono 7 pism zuwagami, a do 07.04.2026 r. po drugim wylozeniu
nie wniesiono uwag.

§ 3. Uwagi wniesione do projektu planu nieuwzglednione w catosci lub w czgsci:

1) Tres¢ uwag: wniesiono o zwickszenie maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy do 25% dla
dziatki nr 20 z obrebu 3045 w terenie elementarnym 4MNW, do 19% dla dziatek nr 31/3, 31/4,
31/7, 31/8, 31/9, 31/10, 31/12, 31/14, 31/15, 31/16, 31/18, 31/22, 31/23, 31/24, 31/25, 31/26,
31/27, 31/28 z obrebu 3045 w terenach elementarnych 4AMNW 1 13MNW, do 20% dla dziatki nr
25 z obrebu 3045 w terenie elementarnym SMNW oraz do 30% dla dziatki nr 2/2 z obrgbu
3045 w terenie elementarnym 7MNW, co argumentowano m. in. zbyt malg powierzchnig
mieszkalng przypadajaca na jednego mieszkanca oraz brakiem zgodnosci z decyzja o warunkach
zabudowy

Rozstrzygniecie: uwagi nieuwzglednione czgsciowo

Uzasadnienie: Po pierwszym wyltozeniu do publicznego wgladu projektu planu, ktory dla
nowych terenow pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng zaktadat maksymalny udziat
powierzchni zabudowy 13% i 15% dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 900 m?, w zwiazku ze
ztozonymi uwagami do projektu planu ustalono za podstawowg warto$¢ maksymalnego udzialu
powierzchni zabudowy 18% i dopuszczono 20% dla dziatlek mniejszych niz 900 m?. Ustalony
udzial powierzchni zabudowy umozliwia realizacje budynkow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej przy czym zachowuje charakter tej zabudowy jako ekstensywny,
jednolity dla catego obszaru nowoprojektowanego osiedla wcelu zachowania wartosci
krajobrazowych, ograniczenia intensywnosci zabudowy.

2) Tre$¢ uwagi: wniesiono o zwigkszenie maksymalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy do
0,39 dla dziatki nr 2/2 z obrgbu 3045 w terenie 7MNW; wprowadzenie intensywno$ci zabudowy
na poziomie 0,39 pozwolitoby na lepsze dostosowanie zabudowy do potrzeb mieszkancow oraz
pozwolitoby wiekszej liczbie 0s6b na sfinansowanie przedsiewziecia jakim jest zakup dziatki oraz
budowa domu

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Pozostawiono parametr maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy jednolity
w terenach elementarnych przeznaczonych na zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng
wolnostojaca dla catego obszaru planu w celu zachowania warto$ci krajobrazowych, ograniczenia
intensywnosci zabudowy na poziomie 0,26 i 0,3 dla dziatek mniejszych niz 900 m?.

3) Tre$é uwag: wniesiono o zmian¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlane;j
w terenach przeznaczonych na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca z 900 m? na
600 m? dla dziatki nr 2/2 z obregbu 3045 w terenie elementarnym 4MNW oraz na 750 m? dla dziatki
nr 25 z obrebu 3045 w terenie elementarnym SMNW ze wzgledu m.in. na rosnace ceny gruntow
oraz istniejace powierzchnie wydzielonych dziatek
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Rozstrzygniecie: uwagi nieuwzglednione

Uzasadnienie: Nie zmieniono minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlane;
w celu zachowania wartosci krajobrazowych i charakteru zabudowy, atakze ograniczenia
intensywnosci zabudowy.

4) Tre$¢ uwagi: wniesiono o zmniejszenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
7 60% na 50% dla dzialki nr 2/2 z obrebu 3045 w terenie TMNW.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w ktorych nie ma jeszcze
zabudowy zostal ustalony wysoki udzial powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 60%
w celu zachowania warto$ci krajobrazowych i zgodnie z wytycznymi Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin.

5) Tre$é uwagi: wniesiono o dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
blizniaczej i1 szeregowej dla dziatki nr 2/2 z obrgbu 3045 w terenie elementarnym ze wzgledu na
zblizenie parametrow planowanej zabudowy do =zabudowy istniejacej w rejonie ulic
Bernardynskiej i Utanow Krechowieckich

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Dla wszystkich terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obrgbie
planu ustalono wylacznie zabudowe wolnostojaca w celu zachowania wartosci krajobrazowych,
ograniczenia intensywnosci zabudowy.

6) Tres¢ wuwagi: wniesiono o wykre$lenie lub zmniejszenie zakresu ochrony stanowisk
archeologicznych dla dziatek nr 31/1 i 31/2 z obrebu 3045 w terenie elementarnym 4MNW

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Stanowiska archeologiczne okreslone zostaty przez Wojewo6dzki Urzad Ochrony
Zabytkéw 1 ich wskazanie w planie miejscowym jest warunkiem uzgodnienia planu.
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Zalacznik nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Szczecin

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907,
1940 z 2025 r. poz. 527, 680, 1668, 1847, z 2026 r. poz. 24) utworzone dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Skolwin - Saperska” w Szczecinie ujawnione zostana po

kliknieciu w ikone.
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Uzasadnienie
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Skolwin — Saperska” w Szczecinie

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Skolwin - Saperska” zostato
zainicjowane Uchwatg XX1/403/04 Rady Miasta Szczecin z dnia 25 maja 2004 roku oraz uchwata Nr
XIX/542/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 4 czerwca 2012 roku, zmieniajaca uchwale w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Skolwin -
Saperska” w Szczecinie.

1.Informacje ogolne

Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 57,16 ha, ograniczony ulica Saperska, ulica Plazowa,
ulica Inwalidzka, Parkiem Lesnym Ms$ciecino. Od zachodu teren graniczy z gming Police.

Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, tereny ustug,
ustug handlu, ustug edukacji, ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug sportu irekreacji, tereny
zieleni urzadzonej, zieleni naturalnej, ogrodéw dziatkowych, tereny lasow, tereny wod
powierzchniowych $rédladowych, tereny komunikacji, tereny infrastruktury technicznej, sieci
uzbrojenia terenu i inzynieryjne urzadzenia sieciowe.

Obszar, dla ktorego przystgpiono do sporzadzenia nowego miejscowego planu, objety jest
czesciowo Uchwata nr XLIII/541/98 Rady Miasta Szczecin z dnia 23 lutego 1998 r. w sprawie 11
edycji zmian Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina
na obszarze dzielnicy Poinoc dotyczacych ochrony stanowisk archeologicznych (Dz. Urz. Woj.
Szczecinskiego z 1998 r. Nr 4 poz. 49) w czgsci dotyczacej zmiany P.09, P.13, P.11.

Gtownym celem planu jest stworzenie przestrzeni nowego osiedla mieszkaniowego ze spojna
infrastrukturg drogowa i dostepem do ushug irekreacji, koniecznych dla funkcjonowania osiedla,
przy czym zalozenie to moze by¢ realizowane wylacznie w poszanowaniu uwarunkowan
srodowiskowych 1 geologicznych, przy zapewnieniu ochrony wartosciom przyrodniczym. Plan
zawiera rozwigzania, ktorych celem jest zachowanie najbardziej warto$ciowych elementdéw przyrody,
ktore beda funkcjonowaé w otoczeniu oddziatywan antropogenicznych. Istotnym elementem
zagospodarowania nowego osiedla jest wytyczenie nowej drogi zbiorczej, ktorej zadaniem bedzie
kanalizowanie ruchu, powstatlego w wyniku rozwoju funkcji mieszkaniowej w osiedlu, w kierunku
miasta.

Kierunki planowanych regulacji sg zgodne z dyspozycjami Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin.

Po analizie stanu wladania w obszarze planu stwierdzono brak konieczno$ci przeprowadzenia
procedury scalen 1ipodziatdw, tym samym nie okre§lono granic obszarow wymagajacych
przeprowadzenia scalen ipodziatéw nieruchomos$ci (wynikajacych z Art. 15 ust 3 pkt. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), w zwiazku ztym nie okre$lono szczegdtowych
zasad 1 warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci (wynikajacych z Art. 15 ust 2 pkt. 8 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Gmina nie planuje podjecia dziatan zwigzanych
z procedurg scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych zart.1 ust.2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Zapewnienie ladu przestrzennego realizowane jest poprzez dyspozycje urbanistyczne
i architektoniczne, w tym:

1) wustalenie sposobu realizacji zabudowy zuwzglednieniem istniejacych uwarunkowan
architektoniczno-krajobrazowych,
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2) ustalenie minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego ksztaltowanego w zaleznosci od
planowanego zainwestowania, mieszczacej si¢ w przedziale od 50% do 95% powierzchni dziatki
budowlane;,

3) ustalenie maksymalnej powierzchni zabudowy w przedziale od 10% do 40% powierzchni dziatki
budowlane;j,

4) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy do 14 m,

5) ustalenie przekrycia budynkéw dachami plaskimi i stromymi,

6) ustalenie linii zabudowy w nawiazaniu do istniejacych obiektow budowlanych,
7) ustalenie wskaznika intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0 do 1,2,

8) wyksztalceniu nowego ukladu drogowego okalajacego dotychczasowy niewystarczajacy
w stosunku do planowanej zabudowy uktad drog stuzacy w przesztosci do obstugi gruntow rolnych.

Wytycznie nowych drog ma istotne znaczenie dla ukladu przestrzennego osiedla oraz dla
prawidlowego funkcjonowania projektowanych funkcji w granicach planu. Wyznaczone w planie
trasy drog publicznych sa niezbedne dla prawidtowej obstugi komunikacyjnej nowych terenow
inwestycyjnych zgodnie z warunkami technicznymi jakim podlegaja i nie jest mozliwe poprowadzenie
drog publicznych w innym miejscu. Ponadto drogi publiczne powinny by¢ zracji swojej funkcji
drogami przelotowymi powigzanymi z zewngtrznym uktadem drég publicznych.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Walory architektoniczne ikrajobrazowe wyznacza uktad przestrzenny dawnej wsi Skolwin —
sasiadujgcy z terenem opracowania.

O walorach krajobrazowych $wiadczy fakt, Zze znaczna cz¢$¢ obszaru planu znajduje si¢ w strefie E
ochrony ekspozycji krajobrazu, w obrebie ktorej obszar widoczny jest zrzeki Odry oraz z ktorej
rozposcierajg si¢ widoki na Odre i jezioro Dabie.

W planie okreslono zagadnienia wystepujace w jego obszarze, co pozwolito na ustalenie takich
parametréw 1 warunkéw zagospodarowania izabudowy terenu, ktore nie kolidujg z istniejacymi
uwarunkowaniami.

Znaczna czg$¢ obszaru opracowania obejmuje teren niezainwestowany. Plan wskazuje i uzupetnia
tereny pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, tereny pod ustugi oraz tereny zielone.

Wigksza cze$¢ obszaru planu zostala wskazana w Audycie Krajobrazowym Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego jako krajobrazy priorytetowe — Krajobraz rolniczy Przesocin — Skolwin.

Dla Krajobrazu rolniczego Przgsocin — Skolwin, obejmujgcego grunty rolne na wzniesieniu
Skolwina, w Audycie rekomendowano ograniczenie zmian przeznaczania gruntow rolnych na cele
nierolnicze, aw przypadku lokalizowania zabudowy dopuszcza si¢ zabudowe jednorodzinng
ekstensywng o wysokim udziale powierzchni biologicznie czynne;.

W celu realizacji powyzszych rekomendacji wprowadzono mozliwo$¢ zabudowy wylacznie
wolnostojacej o niskiej powierzchni zabudowy, przy zachowaniu minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 60% dla obszaréw niezagospodarowanych i okreslonej minimalnej
powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlane;j.

Rekomendowano takze m.in. zachowanie jak najwiekszych terenow otwartych; lokalizacja nowej
zabudowy powinna by¢ realizowana wylacznie w zwartych skupiskach, rozdzielonych szerokimi,
niezabudowanymi strefami zieleni lub terenami otwartymi, z zachowaniem cigglosci korytarza
ekologicznego oraz siedlisk przyrodniczych Natura 2000.

Powyzsze zalecenia zrealizowane zostaly m.in. poprzez wydzielenie terenow elementarnych
przeznaczonych na zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojacag ekstensywng wraz
z obszarami i wydzieleniami, dla ktorych ustalono wigkszy udzial powierzchni biologicznie czynnej
(80%), ustalenie szpaleréw w terenach drogowych, ustugowych i mieszkaniowych tak, aby zapewni¢
cigglos$¢ ekologiczng pomiedzy warto§ciowymi skupiskami drzew i siedliskami.
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Znaczna czg$¢ obszaru opracowania jest niezainwestowana, dla ktorej projekt planu wskazuje nowe
tereny pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca, tereny pod ushugi oraz tereny zieleni
urzadzonej inaturalnej oraz sportu irekreacji wraz znowa infrastrukturg techniczng. Wartosci
uwzglednione w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego tj. wymagania tadu
przestrzennego to m. in. walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony $rodowiska,
w tym gospodarowania wodami iochrony gruntow rolnych ile$nych; prawo wlasnosci, jak tez
potrzeby interesu publicznego. Wyznaczenie zgodnie ze Studium nowych terenéw inwestycyjnych
skutkowa¢ wymusito wskazanie odpowiedniego uktadu komunikacyjnego, wtym nowych drog
publicznych.

2.3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych

Na fragmencie obszaru planu znajduje si¢ obszar zaproponowany do objecia ochrong w formie
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego pod nazwa ,,Park Lesny Mscigcino”. Charakteryzuja go
wzniesienia morenowe, pocigte dolinami strumieni, pokryte lasami: buczynami, gradami i lasami
sosnowymi na stokach, w dolinach wystepuja te¢gi. Jest to wazny obszar faunistyczny. Wystepuja tu
stanowiska wielu rzadko spotykanych i chronionych roslin. Celem wyznaczenia do ochrony ww.
obszaru jest zachowanie i odtwarzanie waloréw przyrodniczych kompleksu lesnego, z fragmentami
zbiorowisk lesnych o charakterze naturalnym oraz ze stanowiskami wielu zagrozonych, rzadko
spotykanych i chronionych gatunkéw roslin.

W granicy planu wystepujg chronione gatunki roslin i zwierzat: wiciokrzew pomorski, kocanki
piaskowe, strumieniowka, ggsiorek, klaskawka oraz siedliska przyrodnicze: ,tegi olszowo-
jesionowe” (kod siedliska 91EO0, ,,kaki uzytkowane ekstensywnie” (kod siedliska 6510) oraz ,,Grady
subatlantyckie” (kod siedliska 9160). W zwigzku ztym w planie rozmieszczono funkcje danych
terenéw elementarnych oraz zapisano szereg ustalen tak, aby zapewni¢ w najwyzszym stopniu ich
zachowanie. W przypadku ich naruszenia lub przeksztalcenia w wyniku realizacji ustalen planu,
obowigzuja przepisy z zakresu ochrony przyrody.

W obszarze planu wystepuja wody powierzchniowe — strumien Przesocinska Struga oraz rowy
wodne. Ze wzgledu na przeznaczenie funkcjonalne obszaru dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje
i konserwacj¢ cieku; zakazuje si¢ jego zabudowy, kanalizacji i przegradzania, z wyjatkiem realizacji
drogowych obiektéw inzynierskich, budowli hydrotechnicznych, sieci iinzynieryjnych urzadzen
sieciowych oraz ustala si¢ obowigzek brzegu naturalnego lub brzegu uregulowanego naturalnie.

W  zapisach planu uwzglgdniono w pelnym zakresie obstuge infrastrukturalng terenow
elementarnych. Ustalenia inzynieryjne planu wskazuja wjaki sposob nalezy prowadzic¢
na dokumentowanym obszarze gospodarke wodno-$ciekowa oraz zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych w bezpieczny dla srodowiska sposob tak, aby zanieczyszczone wody nie dostaty si¢ do
gruntu oraz wod powierzchniowych i podziemnych.

W granicach planu wystepuja osuwiska oraz tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi, dla
ktorych w planie miejscowym wprowadzono oznaczenia na mapie oraz okre$lono ograniczenia
w zagospodarowaniu tych terenow iterenéw przyleglych zgodnie zzaleceniami Geologa
Powiatowego. W granicach obszaru planu wyst¢pujg grunty rolne ilesne. Grunty rolne potozone
granicach administracyjnych miast, zgodnie zart. 10a Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i le§nych, nie podlegaja obowigzkowi uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia na
cele nierolnicze i nielesne. Grunty lesne w planie znajduja si¢ w terenach przeznaczonych pod zielen
naturalng, nieprzeznaczong pod zabudowg, ani na inne inwestycje.

W Prognozie oddziatywania na S$rodowisko przedstawiono analiz¢ iocen¢ istniejacego stanu
srodowiska, problemy, cele ochrony i przewidywane oddzialywanie na §rodowisko. Prognozuje sig, ze
realizacja planowanego zagospodarowania izabudowy omawianego terenu bedzie skutkowata
niekorzystnymi oddzialywaniami na poszczegolne komponenty srodowiska, w tym przede wszystkim
na powierzchni¢ ziemi z jej naturalnymi zdolno$ciami retencyjnymi, na rosliny i zwierzeta (cze$ciowa
likwidacja istniejacej roslinno$ci imigracja zwierzat znig zwigzanych). Bedzie to wynikiem
wprowadzenia nowego zagospodarowania i zabudowy, nawierzchni nieprzepuszczalnych — zmienione
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zostang powierzchniowe warstwy ziemi, Ww przestrzeni obecne beda obiekty emitujace
zanieczyszczenia do §rodowiska, jak i korzystajace z jego zasobow.

Wiyniki analiz przeprowadzonych w prognozie wskazuja, ze realizacja ustalen planu, cho¢ zwigzana
ze zmiang irdéwniez utrata pewnych wartosci przyrody, nie powinna powodowac znaczaco
negatywnego oddziatywania na srodowisko.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

Na terenie objetym planem, z wyjatkiem nieczynnego cmentarza ewangelickiego przy ul. Plazowej,
nie wystepuja obiekty i1 obszary objete ochrong konserwatorska.

W granicach planu wskazano strefy ochrony stanowisk archeologicznych.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczeg6lnymi potrzebami

W planie zabezpieczono potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami poprzez ustalenie wymogu
realizacji niezbednej ilosci miejsc postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowsa
w ilo$ci uzaleznionej od funkcji terenu. Plan dopuszcza mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen technicznych,
pochylni zapewniajacych dostep do lokali dla 0s6b z niepetnosprawnoscia.

Bezpieczenstwo ludzi i mienia w zakresie ochrony ppoz. zabezpieczono poprzez bezposredni
dostep terenu objetego planem do drog publicznych o odpowiednich parametrach jezdni i chodnikow,
umozliwiajacych swobodny dojazd dla stuzb ratowniczych.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Ustalenia planu sa zgodne z polityka przestrzenng miasta, wyrazong w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (uchwata nr XXXIX/1061/22 Rady
Miasta Szczecin zdnia 26 kwietnia 20227r1.), utrwalaja wartosci przestrzenne i funkcjonalne
1 stwarzajg warunki do uzupetnienia zabudowy.

Uwzglednienie efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) minimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego: obszar planu jest zlokalizowany
w osiedlu Skolwin, ktére posiada obstuge transportowa w oparciu o istniejgca sie¢ komunikacji
miejskie;j;

2) maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego s$rodka
transportu: dostep do transportu publicznego jest zapewniony, istniejgce i planowane
zagospodarowanie znajduje si¢ w zasiegu przystankow transportu publicznego (ok. 10 min.);

3) ulatwienia dla przemieszczania si¢ pieszych irowerzystow: zapewnione jest swobodne
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

4) planowanie nowej zabudowy na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej: planowanie nowej zabudowy jest
czesciowo uzupehieniem istniejacej zabudowy a takze w przypadku wyznaczania nowych obszarow
pod zabudowe zapewnieniem pozadanych lokalizacji pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
w zgodzie z polityka przestrzenng miasta.

Ustalenia przyjete w planie staraja si¢ rownowazyC interes publiczny z interesem wilascicieli
prywatnych, w celu poprawy standardu zamieszkania oraz bezpieczenstwa, jak réwniez koniecznos¢
obstugi nowych terenow inwestycyjnych drogami gminnymi. Skutkowa¢ moze to konieczno$cia
wykupu czesci nieruchomos$ci prywatnych. Ze wzgledu na koniecznos¢ zajecia gruntow prywatnych
w planie jej wlascicielowi prawo do wystapienia z wnioskiem o odszkodowanie za poniesiona
rzeczywista szkode albo roszczenie o wykup nieruchomos$ci lub jej cze$ci, mozliwe jest tez
zrealizowanie roszczen poprzez zaoferowanie przez gming nieruchomosci zamienne;j.

2.7. Prawo wlasnosci
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Plan obejmuje nieruchomo$ci begdace wlasnoscia gminy, wlasnoscia gminy pozostajace
w uzytkowaniu wieczystym, nieruchomosci bedace wlasnoscia oséb fizycznych lub instytucji, a takze
grunty Skarbu Panstwa.

Ksztaltowanie polityki przestrzennej gminy nie moze odbywac si¢ w sposob dowolny, a ingerencja
w sfer¢ prawa wlasno$ci musi zatem pozostawac w racjonalnej i odpowiedniej proporcji do celow, dla
osiggniecia ktorych ustanawia si¢ w akcie prawa miejscowego okre§lone ograniczenia. Skala
ingerencji w prawo wlasnosci prywatnych niejest wistocie nadmierna, nierzeczywista
i nieproporcjonalna w stosunku do celow, dla osiggnigcia ktorych plan wprowadza kwestionowane
ograniczenia, apoza tym znajduje uzasadnienie w potrzebach interesu publicznego. Planowane
zmiany s3 zgodne zustaleniami Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz zgodne z licznymi wnioskami, w tym o zmian¢ przeznaczenia terenow
rolnych na cele budowlane.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

W obszarze planu wyznaczono obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu
zagrozenia bezpieczenstwa panstwa, wprowadzono rowniez zapis dla realizowanych nowych
budynkow: ,,w budynkach mieszkalno-ustugowych i ustugowych, w nowo projektowanych garazach
podziemnych wielostanowiskowych (powyzej 4 miejsc postojowych) — pomieszczeniach najnizej
potozonych kondygnacji (ponizej poziomu gruntu), nalezy zapewni¢ podstawowa funkcj¢ ochronna
w wypadku stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa, dla liczby oséb wynikajacej z przeznaczenia
budynku”, naktadajacy obowigzek zabezpieczenia ochrony uzytkownikow obiektu.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia planu zachowuja charakter osiedla, w zakresie walorow architektonicznych,
krajobrazowych i przyrodniczych. Uzupehienie pod okre§lonymi rygorami planu istniejacej struktury
osiedla zapewni optymalne warunki zamieszkania.

Plan dazy do poprawy adu przestrzennego i zaspokajania dobra publicznego przez uniemozliwienie
wprowadzenia elementéw zagospodarowania zakldcajacych walory krajobrazowe obszaru oraz
uwzglednienie celow zwigzanych z ochrong §rodowiska. Realizacja ustalen planu dziata¢ bedzie na
rzecz dobra publicznego, zarowno w wymiarze lokalnym, jak iogdélnym, wszystkich mieszkancow
miasta.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko wykazata, ze realizacja ustalen planu bedzie skutkowata
utrzymaniem dobrej jakosci zycia mieszkancow.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

W planie okreslono zasady rozbudowy i modernizacji istniejacej oraz budowy nowej infrastruktury
technicznej (w tym sieci szerokopasmowych) niezbednej dla funkcjonowania przewidywanej
zabudowy. Plan ustala zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna, odprowadzenie $ciekow
sanitarnych oraz obstuge telekomunikacyjng w oparciu o sieci uzbrojenia w obszarze oraz poza
obszarem planu.

W planie wprowadzono obowiazek stosowania rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu
catosci lub cze$ci wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania (nie dotyczy terenow
infrastruktury technicznej ikomunikacji), w szczegdlnosci poprzez: wykorzystanie do celow
wiasnych, retencjonowanie, odparowanie, rozsaczanie, odprowadzenie na lub do gruntu (w zaleznosci
od warunkéw gruntowo-wodnych) oraz dopuszczenie opdznionego odprowadzenia do kanalizacji
deszczowej lub ogolnosptawnej, wod powierzchniowych, rowow wodnych lub systemow lokalnych
wylacznie czesci wod opadowych i roztopowych (po spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci),
ktoérych zagospodarowanie okreslone powyzej nie bylo mozliwe. Ponadto w planie dopuszczono
budowe niskoemisyjnych zrédet wytwarzajacych niezaleznie lub w skojarzeniu energi¢ elektryczna,
ciepto i chtod oraz okreslono zasady realizacji odnawialnych zrodet energii.

2.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej
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Zgodnie zprocedurg formalno-prawng sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego udziat spoteczenstwa w tworzeniu projektu planu zapewniony zostal poprzez:

1) ogloszenie w prasie lokalnej o przystapieniu do sporzadzania planu i mozliwosci skladania
wnioskow do planu,

2) zapoznanie si¢ z projektem planu w czasie jego wytozenia do publicznego wgladu,

3) udziat zainteresowanych osob i instytucji w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyj¢tymi
w planie,

4) mozliwos¢ sktadania uwag do planu.

Na stronach internetowych Biura Planowania Przestrzennego Miasta i Urzedu Miasta Szczecin
(BIP) oraz w ogloszeniu prasowym zawiadomiono o terminie podj¢cia uchwaly o sporzadzeniu planu
i terminie sktadania wnioskow. Na stronach internetowych Biura Planowania Przestrzennego Miasta
i Urzgdu Miasta Szczecin (BIP) udostgpniono projekt planu w procedurze wytozenia do publicznego
wgladu, zwigkszajac tym samym dostep mieszkancow do informacji i biezacy udziat w procesie
sporzadzania projektu planu. Na kazdym etapie procedury formalno-prawnej osoby zainteresowane
mogly kontaktowa¢ si¢ bezposrednio z Zespotem projektowym w siedzibie Biura Planowania
Przestrzennego Miasta w Szczecinie, ul. Szymanowskiego 2.

2.12. Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura planistyczna prowadzona jest zgodnie zwymogami ustawowymi. Jednostka
sporzadzajaca projekt planu jest Biuro Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie, ktora
zapewnia mozliwo$¢ bezposredniego kontaktowania si¢ zainteresowanych w sprawach zwigzanych
z procedurg i przedmiotem planu z zespotem projektowym. W opracowaniu projektu planu maja
mozliwo$¢ uczestniczenia mieszkancy miasta irada osiedla. Informacje o prowadzonej procedurze
planistycznej kierowane sa do wszystkich jednostek samorzadowych. Projekt planu miejscowego
analizowany jest przez Miejska Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng i komisje stale Rady Miasta
Szczecin. W siedzibie Biura dwukrotnie odbylto si¢ wytozenie projektu planu do publicznego wgladu.
Dyskusje publiczne odbyly si¢ za pomoca §rodkéw porozumiewania si¢ na odleglos¢ na platformie
ZOOM.

Projekt planu wraz z opracowaniami sporzadzonymi na potrzeby planu byt udostgpniony do wgladu
dla 0s6b zainteresowanych, co pozwolito na zachowanie jawnosci i przejrzystosci toku postgpowania.

2.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakos$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnos$ci

Czg$¢ obszaru planu znajduje si¢ w zasiegu miejskiej sieci wodociggowej, ktora zapewnia
wystarczajacg ilo§¢ wody 1ijej odpowiednig jako$¢ do celow zaopatrzenia ludno$ci. Zaopatrzenie
w wode nowych inwestycji bgdzie mozliwe w oparciu o istniejacg sie¢ w ramach jej rozbudowy
i modernizacji.

2.14. Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska

W granicach planu miejscowego nie przewiduje si¢ realizacji zakladu stwarzajgcego zagrozenie
wystapienia powaznej awarii przemystowej. Ustalenia planu ograniczaja mozliwo$¢ lokalizacji
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m? oraz sktadowania, przetwarzania
i unieszkodliwiania odpaddéw niebezpiecznych. Wykluczenie zzagospodarowania przestrzennego
obszaru tego rodzaju inwestycji stuzy ochronie zdrowia ludzkiego i $rodowiska oraz ograniczeniu
negatywnych skutkéw dziatalno$ci antropogeniczne;.

2.15. Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju
produkcji rolniczej

Ustalenia planu miejscowego nie dotycza zagadnienia ksztaltowania rolniczej przestrzeni
produkcyjnej oraz rozwoju produkcji rolnicze;.

3. Wymagania wynikajace z art. 1 ust. 3 uopizp.
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Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
analizowano wnioski ztozone do sporzadzanego planu. Ostatecznie przyjete rozwigzania przestrzenne
iustalone wymogi planistyczne zapewniaja ochrong wartoSciowego stanu  istniejacego
zagospodarowania terenu, atakze okreslajg zakres mozliwych zmiany w zakresie zabudowy
i zagospodarowania terenu.

4. Wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 uopizp.

Ustalenia planu umozliwiajag zagospodarowanie nieruchomos$ci z bezposrednim dostgpem do
istniejacych oraz projektowanych drog publicznych, cze$¢ obszaru znajduje si¢ w zasiggu istniejacych
sieci inzynieryjnych. Plan umozliwia zagospodarowanie terenu w sposoéb uwzgledniajacy wymagania
fadu przestrzennego oraz efektywnego gospodarowania przestrzenig.

5. Zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 1 pkt 2) oraz spos6b uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Rozwigzania przyjete w planie s3 zgodne z wynikami analizy ioceng aktualno$ci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego (Uchwata Nr XL1/1128/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 28 czerwca
2022 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin).W obowigzujgcym
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (uchwala Nr
XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.04.2022 r.) obszar planu znajduje si¢ w granicach
jednostek planistycznych P.S.12, P.S.13 oraz P.S.02. W jednostce planistycznej P.S.12 ustalono
funkcje dominujaca zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng, funkcje uzupetniajace — ustugi, ushugi
zwigzane z obstuga kompleksu lesnego, zielen urzadzona, lasy. W jednostce planistycznej P.S.13
ustalono funkcj¢ dominujacg zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng, funkcje uzupetniajgce —
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng niskiej intensywnos$ci, ustugi, ustugi zwigzane z obstuga
kompleksu lesnego, zielen urzadzona. W jednostce planistycznej P.S.02 ustalono funkcje dominujaca
— ujecie wody i stacja wodociggowa, a jako funkcje uzupetniajaca — zielen naturalna.

Zgodnie z Ustawg z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami (Dz. U. 2022, poz. 2240), zapewniono dostgpnos¢ i mozliwos¢ zapoznania si¢ kazdej
osobie ze szczegdlnymi potrzebami z trescig projektu planu miejscowego w sposob zrozumiaty dla
niej, w terminie 14 dni od dnia zgtoszenia wniosku o udostgpnienie tresci projektu planu miejscowego,
w szczegolnoscei:

a) w zakresie dostepnosci architektonicznej,

b) w zakresie dostgpnosci cyfrowe;j

¢) w zakresie dostgpnosci informacyjno-komunikacyjne;j.
6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Z tytuhu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Skolwin -Saperska”
w Szczecinie wystepujg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan
wlasnych gminy.

Po stronie dochodowej przewiduje si¢ wplywy budzetowe z tytulu sprzedazy gruntéw, podatkow
i optat lokalnych, optaty planistycznej i adiacenckie;.
7. Podsumowanie

Plan zostal sporzadzony zgodnie zobowigzujaca procedura (Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. z pdzniejszymi zmianami) i spelnia
obowigzujgce w tym zakresie warunki.
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