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Szczecin, dnia <0 lipca 2023 r.

Pan
Dariusz Matecki
Radny Rady Miasta Szczecin

Nasz znak:
WZiON-11.0003.3.2023.BL

Dotyczy: interpelacja nr 5104 w sprawie zagospodarowania terenu po dawnej Szkole
Podstawowej nr 54 im. Janusza Korczaka przy ul. Edmunda Batuki 14
w Szczecinie

Odpowiadajgc na interpelacje w sprawie jw., informuje, ze w dniu 9 maja 2023 r. pomiedzy
Gming Miasto Szczecin a uzytkownikiem wieczystym podpisane zostaty akty notarialne
w zakresie zmiany uméw o oddanie w uzytkowanie wieczyste gruntow stanowigcych teren
o powierzchni ponad 10 tys. m? przeznaczony w oparciu o ustalenia miejscowego planu
zagospodarowanie przestrzennego pod wielofunkcyjng $rédmiejskg zabudowe ustugows,
ustugowo-mieszkaniowg z przewaga ustug, do zagospodarowania, w tym zabudowy zgodnie
z ,Koncepcjg projektowg” wytoniong w 2019 r. w drodze przetargu. W wyniku obecnie
podpisanych umow przedtuzono termin zakonczenia zabudowy (osiggniecie stanu surowego
zamknietego budynkéw) do dnia 30 maja 2025 r. i ustalono termin zakonczenia
zagospodarowania catych nieruchomosci do dnia 30 listopada 2026 r.

Przedtuzenie terminu zakonczenia zabudowy nastgpito na wniosek uzytkownika
wieczystego, ktéry podnidst, ze niedotrzymanie terminu zakonczenia zabudowy do dnia
30 maja 2023 r. nastapi z przyczyn obiektywnych, od niego niezaleznych. Na brak
mozliwosci dotrzymania terminu zakonczenia zabudowy ztozyto sie kilka czynnikow, w tym
skomplikowane postepowanie dotyczace uzyskania pozwolenia na budowe. Trudnosci
te wynikaty m.in. z wielosci stron postepowania, sktadanych przez te strony uwag do projektu
budowlanego. Wydane pozwolenie na budowe byto ponadto zaskarzone przez witasciciela
jednej z sgsiednich nieruchomosci do Wojewody Zachodniopomorskiego, a nastepnie
do Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego, co miato duzy wptyw na opdznienie realizacji
inwestycji. Ponadto z uwagi na ustanowienie stuzebnosci na czesci terenu inwestycyjnego
uniemozliwiajgcej zdaniem uzytkownika wieczystego prowadzenie inwestycji podjat
on dziatania, réwnomiernie do toczacego sie przed sgdem postepowania o wygaszenie
stuzebnosci, zmierzajace do uzyskania zgody na wejscie z pracami budowlanymi na teren
stuzebny. Uzytkownik wieczysty poinformowat, ze wykonat dotgd wszystkie prace,
ktore mozliwe byly do wykonania bez wejscia na teren stuzebny, w tym m.in. przeprowadzit
rozbiorke budynku szkoty, wykonat przytacze elektroenergetyczne na placu budowy, wykonat
pale zelbetowe pod $ciane frontowa budynku B1 oraz pod zabezpieczenie skarp wykopu
szerokoprzestrzennego.



W zwigzku z powyzszym stanem faktycznym, w przedmiotowe] sprawie zastosowanie miat
przepis art. 62 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2023 r., poz. 344 ), zgodnie, z ktérym: ,Termin, o ktérym mowa w ust. 1 [termin
zabudowy ustalony w umowie o oddanie w uzytkowanie wieczyste], moze by¢ przedtuzony
na wniosek uzytkownika wieczystego, jezeli nie mogt byc¢ dotrzymany z przyczyn
niezaleznych od uzytkownika”.

Wobec zaistnienia przestanek do przedtuzenia terminu zakonczenia zabudowy, brak byto
podstaw do rozwigzania umowy o oddanie w uzytkowanie wieczyste. Ponadto intencja
miasta jest zagospodarowanie nieruchomosci zgodnie z ,Koncepcjg projektowg” wytoniong
w drodze przetargu.



