UCHWALA NR XXI11/596/08
Rady Miasta Szczecin
z dnia 16 czerwca 2008 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przegennego ,Centrum — Plac
Odrodzenia” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m2068 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492,
zm. 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, 2606 r. Nr 45 poz. 319 i Nr 225 poz. 1635,
zm. 2007 r. Nr 127 poz. 880Rada Miasta Szczecin uchwala, co nggiuje:

§1.1. Zgodnie z uchwatNr LXI11/1163/06 Rady Miasta Szczecin z dnia 1&gaiernika
2006 r. w sprawie przygpienia do sporgizenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Centrum — Plac Odrodzenia” w Szomec po stwierdzeniu zgodso
ze Studium uwarunkowai kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego mi&stezecina
(uchwata Nr 1X/278/07 Rady Miasta Szczecin z dra05.2007 r.) uchwalasiMiejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,Centrum — Plaod2dnia” na obszarze osiedla Centrum,
w dzielnicySrodmigcie w Szczecinie.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 35,695 haamigami o nagpujacym przebiegu:

1) od pétnocnego zachodu — Pl. SprzymierzonychMiglkopolska;
2) od pdéinocnego wschodu — Al. Pa@eJana Pawila Il (dawna Al. Jedob Narodowej),

Pl. Grunwaldzki, Al. Papiea Jana Pawta Il (dawna Al. JednbNarodowe));

3) od wschodu — ul. Jagiefleka, ul.Sw. Wojciecha;
4) od potudnia — PIl. Zwyestwa,;
5) od potudniowego zachodu — Al. Wojska PolskiggjoZgody, Al. Wojska Polskiego.

3. Granice obszaru aiggo planem okéta rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej
rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o paahaiach:

1) S.C.2001.MC - 1,268 ha;
2) S.C.2002.MC - 2,722 ha;
3) S.C.2003.MC - 1,626 ha;
4) S.C.2004.MC - 2,873 ha;
5) S.C.2005.MC - 1,980 ha;
6) S.C.2006.MC — 1,400 ha;
7) S.C.2007.MC - 1,611 ha;
8) S.C.2008.MC - 2,171 ha;
9) S.C.2009.MC - 3,025 ha;
10) S.C.2010.MC - 1,394 ha;
11) S.C.2011.MW/U - 0,568 ha;
12)S.C.2012.MC - 1,019 ha;
13)S.C.2013.MC — 1,306 ha;
14)S.C.2014.ZP — 2,191 ha;
15) S.C.2015.UK - 0,267 ha;
16) S.C.2016.KD.G — 1,815 ha;
17)S.C.2017.KD.Z - 2,682 ha;
18) S.C.2018.KD.L — 0,856 ha;
19) S.C.2019.KD.L — 0,607 ha;
20) S.C.2020.KD.L — 0,315 ha;
21) S.C.2021.KD.L — 0,286 ha;
22) S.C.2022.KD.L — 0,363 ha;
23) S.C.2023.KD.L — 0,461 ha;
24) S.C.2024.KD.D - 0,183 ha;
25) S.C.2025.KD.L — 0,328 ha;



26) S.C.2026.KD.L — 0,401 ha;
27) S.C.2027.KDW - 0,429 ha;
28) S.C.2028.KDW - 0,419 ha;
29) S.C.2029.KDW - 0,194 ha;
30) S.C.2030.KS - 0,337 ha;
31)S.C.2031.UP - 0,226 ha;
32) S.C.2032.KDW- 0,130 ha;
33) S.C.2033.KD.L — 0,242 ha.

8§ 2. Przedmiotem planu jest wielofunkcyjna struktura Ingiejska z elementami obstugi,
w tym: tereny wielofunkcyjnejrédmiejskiej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowaugowej
i ustugowej, tereny zabudowy mieszkaniowej wiel@iadej z ustugami, teren ustug sakralnych,
teren zieleni urgdzonej, system inftrastruktury technicznej i ukkamnunikacyjny. Nie dopuszcza
sic mazliwosci lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchnisgday powyzej 2000 M.

8 3 1. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowiagahik 1, lzdacy integralm czgscia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowa kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecina w skali 1:10000 (Uchwata Nr 1X/278/07 Radiasta Szczecin z dnia 14.05.2007 r.)
stanowi Zadcznik nr 2 ledacy integralm czescia uchwaty.

3. Rozstrzygnicia o sposobie realizacji zapisanych w planie inyais z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore natedo zadé wlasnych miasta oraz zasadach ich finansowania
stanowi Zadcznik nr 3, ledacy integralm cze$cia uchwaty.

4. Rozstrzygnicia 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu pEtanowi Zadcznik nr 4,
bedacy integralm czescia uchwaty.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

8 4.1. Obszar planu podzielony jest na tereny elemeatalia ktérych ustalagsprzeznaczenie,
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu. W @emicterenOw elementarnych:
S.C.2005.MC, S.C.2010.MC, S.C.2011.MWI/U, S.C.2013.Myodrbniono tereny wydziefe
wewrgtrznych o rénych zasadach zagospodarowania.

2. Tereny elementarne oznaczonge ma rysunku planu oraz w take planu w sposob

nastpujacy:

1)S - litera oznaczgja potaenie terenu w dzielnic§rodmigcie;
2) C  —litera oznaczaga potaenie terenu w osiedlu Centrum;
3)2 —liczba oznaczga kolejny numer planu w osiedlu;

4) 001 - liczba oznaczgja kolejny numer terenu elementarnego;

5) symbole uyte w planie oznaczaj
a) MC — teren wielofunkcyjngjrodmiejskiej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo —
ustugowej i ustugowej,
b) MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorod&jpn ustugami,

c) UP — teren ustugzyteczndci publicznej,

d) UK — teren zabudowy sakralnej,

e) ZP — teren zieleni wdzonej,

f) KS — teren parkingow i garg dla samochodow osobowych,

g) KD.G —teren drog publicznych — ulica gtdbwna,
h) KD.Z —teren drog publicznych — ulica zbiorcza,
i) KD.L  —teren drég publicznych — ulica lokalna,
j) KD.D - teren drég publicznych — ulica dojazdqwa
k) KDW —droga wewetrzna.
6) tereny wydziel@ wewrgetrznych oznaczoneasna rysunku planu oraz wstee planu w sposob
nastpujacy:
a) 1 - liczba okrdajaca kolejny numer wydzielenia wewtrznego w terenie elementarnym,



b) MC - teren wielofunkcyjnej zabudow§rodmiejskiej, mieszkaniowej, mieszkaniowo —

ustugowej i ustugowej,

c) KM — teren placu miejskiego.

3. Ustalenia formutowaneasna dwdéch poziomach: ogdlnym i szczegétowym. Usiale
0golne obowiqzuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegotoweviabuoja dla terenu
elementarnego.

4. Ustalenia formutowane sv nastpujacych grupach:

1) ustalenia funkcjonalne;

2) ustalenia ekologiczne;

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobgaapodarowania terenu;
4) ustalenia zasad parcelaciji;

5) ustalenia dotyezxe obstugi komunikacyjnej;

6) ustalenia dotyexe obstugi igynieryjne;.

5. Pelny tekst ustaie dla okrdlonego obszaru zawiera ustalenia ogolne i ustalenia
szczegotowe.

8 5.Uzyte w planie okrélenia oznaczaj

1) bogaty program zieleni- zraznicowana gatunkowo zielewysoka i niska o charakterze
ozdobnym, wypelniaca wszystkie midiwe powierzchnie terenu (np. w liniach
rozgraniczajcych ulicy), w tym take na sztucznie wykonanych lub uksztattowanych
miejscach (np. zakrzewienia skarp, taraséwacpa na barierach przeciwhatasowych,
zazieleniondciany w liniach rozgraniczenia dziafki, ziéler donicach);

2) dominanta przestrzenna - obiekt lub grupa obiektow (niekoniecznie budawieh)
wyrozniajacych se w krajobrazie formm Ilub gabarytem, o wyfamych walorach
kompozycyjnych, kulturowych lub przyrodniczych;

3) harmonijna sylweta (pierzeja) — ciag obiektow budowlanych, zieleni i innych obiektow
naturalnych  (przede wszystkim uksztaltowanie pomakeni terenu) wzajemnie
dostosowanych do siebie pod waigm estetycznym;

4) inzynieryjne urzadzenia sieciowe- urzadzenia techniczne bezfyednio wspotpracuafe
Z sieciami iiynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewnjeg maliwos¢ ich sprawnego
dziatania. Najcgsciej wystpujace ireynieryjne uradzenia sieciowe to: stacje
transformatorowe 15/0,4 kV, szafki teletechniczneelektroenergetyczne, hydrofornie,
sieciowe pompownie wodystiekdw, przelewy burzowe, stacje gazowe 2-go stpgromory
zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci cigpiczej, anteny telekomunikacyjne i
inne;

5) kompozycja obiektu — uktad eksponowanych elewacji oraz dachu i aedenia budowli z
rozmieszczeniem, wielkoia i proporcjami otworow, elementami programu ardtieiczno-
estetycznego (detale, faktury materiatdw, zasadarystyki itp.), stolarld, urzadzeniami
taczacymi obiekt z otaczagym terenem, towarzysezymi obiektami pomocniczymi
wspierajcymi kompozycyjnie obiekt gtéwny;

6) kompozycja zespotu zabudowy- uktad ulic, placéw, budynkdw i zieleni z uweghieniem
linii zabudowy, wysokeéci zabudowy, ksztaltu dachow i zviezenia budynkow, podziatu
wiasngciowego, nawierzchni utwardzonych;

7) kompozycja zespotu zielent uktad przestrzenny drzew, krzewdw i powierzctiawiastych
oraz trwatych i gtbwnych elementow wypasaia parkowego (np. zatenia pomnikowe,
baseny i stawy, obiekty kubaturowe);

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajca obszar usytuowania budynku. Lico
budynku nie mge przekraczanieprzekraczalnej linii zabudowy;

9) obowiazujaca linia zabudowy— linia wyznaczajca potazenie lica budynku;

10)powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana} obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wiyt@onym na ptaszczyzrpozions,
przyjmujc za podstawobrys: parteru — w wypadku, gdy jest orekgizy od rzutu pionowego
obrysuscian fundamentowych, aldgian fundamentowych, jeli na poziomie terenu jest on
wigkszy od rzutu obrysu parteru;
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przy czym do powierzchni zabudowy wlicza powierzchng wystepujacych w obebie
przyziemia takich elementow budynku jak: przéy, przegcia i przejazdy (bramy), ganki,
kruzganki, loggie wgitbne (cofn¢te) i loggio — balkony przystawiane, werandy otwart
oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimpgerae lub wiaty garaowe —
stanowice integrala czes¢ budynku oraz powierzchfipbiektow pomocniczych
(gospodarczych) jak gat@, szopy, szklarnie, altany itp.;

przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza gowierzchni budynkow lub ich egci
znajdupcych sk ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, podhiylimp
zewretrznych, studzienek przy okienkach piwnicznychpagbrzeciwstonecznych, daszkow,
okapoéw dachowych a ta& nadwieszonych ¢&ci budynku powyej parteru, basendw i
sztucznych oczek wodnych; do powierzchni zabudoavgziatce budowlanej wliczagsi
powierzchn¢ obiektéw pomocniczych (gospodarczych) jak garazopy, szklarnie, altany
itp.

11) przedogrédek - czes¢ niezabudowana dziatki, przeznaczona dla dojazdudogcia na
posest i lokalizacg zieleni ozdobnej, znajdaga seé pomkdzy linia rozgraniczajca ulicy a
linia zabudowy (elewagjfrontowa budynku);

12)reklama wbudowana - miejsce lub urgdzenie wykorzystywane do ekspozycji napisow i

znakow graficznych o charakterze informacyjnym toérketingowym. Reklama wbudowana
stanowi wtérny element wypasenia elewacji, umieszczony na zéakmonym inwestycyjnie
obiekcie budowlanym. Reklagrwbudowan nie jest miejsce lub ugdzenie, o ktérym mowa
powyzej, stanowice element pierwotnego wystroju lub projektu budyn& take szyld o
powierzchni do 0,3

13)reklama wolno stogca — samodzielny obiekt przeznaczony uognie do ekspozycji
napisow, znakow graficznych i innych elementow dakgjinych o charakterze
informacyjnym lub marketingowym. Reklama nie jestgaspodarowaniem tymczasowym

w rozumieniu planu;

14)rewaloryzacja zainwestowania - przywrécenie istnigcemu zainwestowaniu wasm
kulturowych i estetycznych wraz z dostosowanienwdpotczesnych wymogow technicznych
I funkcjonalnych. Przy rewaloryzacji zainwestowama terenach historycznej zabudowy
mieszkaniowej mdiwe s3 zanione standardy urbanistyczne (np.: niski wsida terenow

zielonych, niedobdr miejsc parkingowych, aitiwosci komunikacyjne, wysoki wskaik
intensywndgci zabudowy);

15)tradycyjny stup ogtoszeniowy— nanik informacji w formie walca crednicy do 150 cm
i wysokasci do najwyszego punktu przekrycia nie przekragzaj 360 cm, przekryty

zadaszeniem ptaskim lub w ksztatcie koputyzistaitp.;

16)typ zabudowy — wzorzec dla zabudowy zawierey zespot nagpujacych cech: usytuowanie

obiektéw na dzialce, gabaryty i formy budynkéw, teizdachow. Typ zabudowy istraeg]
okresla zabudowa stata znajdup s¢ w bezpdrednim gsiedztwie zabudowy projektowanej lub
zabudowa wskazana w ustaleniu;

17)wartosciowy drzewostan -chronione na podstawie ustaw: drzewa i krzewy, pkinpmzyrody

oraz aleje i parki zabytkowe a f&kinne pojedyncze drzewa lub ich grupy speicajjedn z
ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. B®®raz wzdha drog (poza obszarami laséow
I parkow),

b) szczegdlnie rzadkie drzewa i krzewy introdukogvap. jodty: nikko, Veitcha i kalifornijska,
sosny:zotta, Jeffreya i Banksawierki: biaty, Brewera i serbski, cypiyik btotny, metasekwoja
chinska, mitorab dwudzielny, klony: nikkaski i kolchidzki, oczary: wirginijski i japaski,
grujecznik japaski, grab amerykiski,

c) drzewa i krzewy gatunkéw pospolitych o obwodpola mierzonego na wys.130 cm: olsza,
klon jesionolistny, czeremcha, wierzba, grochodrzewowyej 200 cm, klon, kasztanowiec,
morwa, jesionswierk, sosna, daglezja, modrzew, choina, brzozawypej101cm, db, grab,
buk, lipa, iglicznia, gtog, jarb, leszczyna tureckaywotnik, platan klonolistny, wai, jodta,
magnolia - powyej 51 cm;

18)zabudowa obrzena — zabudowa agta wzdts przestrzeni publicznej ulic i placow;
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19)zasob zieleni- suma przestrzeni z#@j przez ranorodne elementy zieleni irodowisku
miejskim, np. wysipujace pojedynczo lub w grupach drzewa, krzewy, azd¢aktawniki,
pnacza,zywoptoty, raéglinnos¢ ozdobna w donicach, ziélea dachach obiektéw nadziemnych
i na stropach obiektéw podziemnych.

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne dla obszaru planu

8 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zakazuje silokalizacji naziemnych stacji telefonii oraz wolstopcych masztow antenowych;
dopuszcza silokalizacg stacji telefonii na dachach od strony podwoérzynetrnz kwartatéw, pod
warunkiem wbudowania wdzer technicznych w budynki oraz nie umieszczania anteemasztach
kratowych;
2) zakazuje silokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni spaizzy powyzej 2000 .

2. Ustalenia ekologiczne:
1) zakazuje siwycinki wartgciowego drzewostanu, a taklikwidacji innej zieleni stanowcej
element kompozycji zespotu zabudowy lub zespollerieZakaz nie obejmuije:

a) dziata inwestycyjnych zwizanych z renowagjzabudowy historycznej lub odtworzeniem

kompozycji uktadu urbanistycznego w zespole zabydoistorycznej,

b) cig¢ sanitarnych;
2) wszelkie ucizliwosci wynikajace z lokalizacji ustug powinny zamykasic w granicach
dziatki budowlanej;
3) przy lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej dig ulic przewidzi€¢ rozwigzania
architektoniczne i konstrukcyjne ftagagde lub eliminugce negatywne skutkiasiedztwa tras
komunikacyjnych;
4) na dziatkach zabudowy mieszkaniowej i mieszkaopistugowej wewsirz kwartatow
realizuje s¢ bogaty program zieleni.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:
1) na terenach nalgcych do typu MC ustala gijako dominugca kompozycg historycznego
zespotu zabudowy obrzeej, wzajemnie przylegagej do siebie wzdtu ulic rozplanowanych
wedtug XIX-wiecznego ukiadu;
2) nowe i przeksztalcane obiekty realizuje ggodnie z wymogami harmonijnej sylwety i
pierzei;
3) w granicach dziatek ok§lwnych na rysunku planu o funkcji mieszkaniowej hakeszkaniowo
- ustugowej teren niezabudowany statymi obiektameszkaniowymi i ustugowymi wevatrz
zespotu zabudowy przeznacza sa ziel@é i elementy matej architektury; parkowanie naziemne
dla samochoddw osobowych (wraz z dojazdem) dopassicna powierzchni nie przekraczegj
40 % niezabudowanego terenu, o ktorym mowa peyyy
4) place zabaw i place parkingowe sytuugewsiprzestrzeni wewgtrznej kwartatu komponag¢
je z udziatem zieleni;
5) nowe $mietniki i obiekty techniczne we witrzach kwartatbw zabudowy mieszkaniowej,
mieszkaniowo — ustugowej i ustugowej realizuje gako wbudowane lub wolno stm@je w
przypadku braku midiwosci realizacji wbudowanych;
6) komorki lokatorskie zlokalizowane poza budynkamieszkaniowymi i mieszkaniowo —
ustugowymi oraz gat® blaszane — do likwidacji;
7) dopuszcza siuzytkowanie garay murowanych we wgtrzach kwartatdbw do czasu wszcia
procedur zwjzanych z rehabilitagj istniepcej zabudowy i infrastruktury technicznej,z¢d
ustalenia szczegotowe nie stangwiaczej. W procesie rehabilitacji rozstrzyga sizachowaniu
istniejacych garay murowanych;
8) zakazuje si lokalizacji jedno i dwukondygnacyjnych gayana poziomie terenu — z
wytaczeniem terendw wskazanych w ustaleniach szczeg6tow Nie dotyczy gaty
wbudowanych w obiekty o funkcji dopuszczonej planem
9) dopuszcza sirealizacg garay wielokondygnacyjnych w kwartatach zabudowy;
10) dopuszcza sirealizacg garay podziemnych;



11) minimalna wysok& wielokondygnacyjnego obiektu gamavego usytuowanego we
wnetrzach kwartatdw — 3 kondygnacje nadziemne;
12) wysokd¢ budynku mierzy siod poziomu terenu przy najej potazonym wegciu do budynku
(z wylaczeniem wei¢ do pomieszczetechnicznych) do najwgzego punktu przekrycia dachu (z
wytaczeniem obiektéw technicznych takich jak: maszynewdtwigow, stacje bazowe telefonii
komorkowej oraz wyicia na dach, pomieszczenia dla obstugi parkingle, parking znajduje sina
dachu);
13) dopuszcza szabudow bezpgrednio przy granicy dziatki budowlanej;
14) zakazuje siumieszczania instalacji i wdzen technicznych na elewacjach od strony ulic i
placéw. Zakaz nie dotyczy rur spustowych, instaladgromowych a tale szafek gazowych,
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych nieast/ch poza lico budynku oraz lokalizowania
w istniepcych przedogrodkach wdzen technicznych, zapewnigych dosip do lokali
ustugowych osobom niepetnosprawnym;
15) dopuszcza siwprowadzanie nowycltaluzji i rolet zewrtrznych w poziomie parteréw i
przyziemia wyhcznie w formie zwijanych lub sktadanych krat, podrunkiem umieszczenia ich
w obrysie dcieza okna lub witryny;
16) dopuszcza si zachowanie i przebudawistniepcych legalnie schodow zewtnznych i
pochylni przeznaczonych dla os6b niepetnosprawnygistapcych poza ling zabudowy;
17)na calym obszarze zakazujez $okalizowania obiektébw tymczasowych za wutijem
obiektow zwiazanych z imprezami okoliczéoowymi do kilku dni (wystawy, kiermasze
Swiateczne itp.) lub zytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki gastronomicztie), chybaze
ustalenia szczegotowe stanawiaczej;
18) lokalizacg obiektéw matej architektury oraz innych obiektotareowiacych wyposaenie
obszaréw zainwestowania miejskiego np. kioskowiatyaty przystankowe, budki telefoniczne,
lampy, tradycyjne stupy ogtoszeniowe warunkuje sie powodowaniem ograniazedla
komunikacji szynowej, kotowej, rowerowej i pieszejtym dla umieszczania znakow i sygnatéw
drogowych;
19) zakazuje si lokalizacji nowych reklam wolno stgjych oraz przediania lokalizacji
istniejacych na okres ditszy niz 2 lata, licac od dnia wejcia w zycie niniejszego planu. Zakaz
nie obejmuje tradycyjnych stupéw ogtoszeniowychkiugza s¢ monta reklam wbudowanych
na elewacjach i dachach obiektowaigh ochrorn konserwatorskoraz w miejscach, w ktérych
reklamy emitujce pulsujce swiatto mogy zaktéca& warunki mieszkaniowe — z zastée@iem pkt
20;
20) na elewacjach budynkéw @bjch ochrom konserwatorsk dopuszcza sgilokalizacg reklam
nie przystanigcych wystroju elewacji;
21) zakazuje silokalizacji nowych i przeditania lokalizacji istnigjcych reklam, szyldéw oraz
urzadzen technicznych na stupackwietleniowych;
22) na calym terenie ustala stret rehabilitacji istniejcej zabudowy i infrastruktury technicznej,
obejmupca renowac zespotdw zabudowy historycznej; w elnie strefy zaklada sitworzenie
programow renowacji, okéajacych szczegotowy sposob zagospodarowania terenajacyma celu
podniesienie standardu zabudowy poprzez remontgebpidowy, wyburzenia i uzupetnienia
zabudowy;
23) na dziatkach zabudowy mieszkaniowe], mieszkaoiastugowej i ustugowej prowadzigsi
rewaloryzacj zainwestowania.
24) na calym terenie ustalag sstret A peinej ochrony konserwatorskiej dobrze zachowhny
historycznych ukltadow przestrzennych, ze wdgl na walory kompozycyjne, architektoniczne i
historyczne. W olabie strefy obowizuja okreslone planem ustalenia mag na celu zachowanie
istniejacej  kompozycji  przestrzennej, zabudowy i innych neatéw historycznego
zagospodarowania oraz ich ochgara podstawie przepisow o ochronie zabytkéw. Wlabrstrefy
A znajdup sie nastpujace obiekty wpisane do rejestru zabytkow, éknee na rysunku planu:
a) kamienica, ulSlaska 38, nr rej.786, nr dec.KL.6801/18/76 r. z dh1@.1976 r.- w terenie
elementarnym S.C.2006.MC,
b) wretrze apteki, Al. Papi@ Jana Pawia Il (dawna Al. JednbNarodowej) 42, nr rej. 796, nr
dec KL.1.5340/3/77 z dn. 24.01.1977 r. w terengrentarnym S.C.2007.MC,



c) kamienica, Al. Papi& Jana Pawta Il (dawna Al. JedobNarodowej) 42, nr rej. 787, nr
dec. KL.1.6801/19/76 z dn.03.11.1976 r. w tereteenentarnym S.C.2007.MC,
d) kamienica, ul. Obrecéw Stalingradu 12, nr rej. 789, nr dec. KLIL.6&W76 z dn.
10.11.1976 r. w terenie elementarnym S.C.2009.MC,
e) kamienica, ul. Obfmow Stalingradu 24, nr rej.788, nr dec. KL.6801780Z dn.03.11.1976
r. w terenie elementarnym S.C.2012.MC,
f) kosciot pw. Nagwigtszego Serca Pana Jezusa przy Pl. Zysyeia 3 nr rej. A-106, nr dec.
DZ-4200/34/0/2000/2002 z dn.27.11.2002 r. w terefeenentarnym S.C.2015.UK,
g) pompa uliczna naprzeciwko budynku przy ul. @bt Stalingradu 7, nr rej. B-8/poz. XI, nr
dec. Dz-4200/22/0/2000 z dn. 25.07.2000 r. w terefementarnym S.C.2014.ZP,
h) pompa uliczna naprzeciwko budynku przy Al. Papidana Pawta Il (dawnej Al. JednD
Narodowej) 42, nr rej. B-8/poz. IX, nr dec. Dz-42Z®O/2000 z dn. 25.07.2000 r. w terenie
elementarnym S.C.2020.KD.L,
i) pompa uliczna naprzeciwko budynku przy ul. Mo@assino 1, nr rej. B-8/poz. X, nr dec.
Dz-4200/22/0/2000 z dn. 25.07.2000 r. w terenimelgarnym S.C.2032.KDW,;
J) kamienica przy ul. Monte Cassino 36 wraz z citiatka (przedogrodek z ogrodzeniem) — w
trakcie wpisu do rejestru w terenie elementarny@201.MC;
25) ustala si ochrore obiektow zakwalifikowanych do wpisu do rejestrioytiréw, okrélonych na
rysunku planu.
26) w budynkach wpisanych do rejestru zabytkéw kwadifikowanych do wpisu do rejestru
zabytkow:
a) obowjzuje zachowanie i konserwacja historycznej architgk w tym:
- zasadniczych gabarytow wysdgk@mwych, bryty wraz z forrmi rodzajem pokrycia dachu,
Z zastrzeeniem pkt 26 lit. c,
- kompozyciji i detalu architektonicznego elewaail, strony drdg publicznych,
- stolarki okiennej, drzwiowej i bramnej od stromydg publicznych; w przypadku
wymiany obowizuje wykonanie nowej stolarki na wzoér historyczreepastrzeeniem pkt
26 lit. b,
b) w przypadku przebudowy lokali mieszkalnych iuggtwych dopuszczacsprzeksztatcenia
elewacji wyhcznie w przyziemiu, w kondygnacjach parteru i padda w zakresie okilenym
w pkt 27, 28, 33, 34 oraz 26 lit. c,
c) w przypadku przebudowy poddasza dopuszeza si
- przeksztalcenia istniggych otworéw okiennych w elewacji naygujac do osi symetrii,
linii podziatdw, rozmieszczenia i proporcji otworowkiennych, ksztattow stolarki,
usytuowania i profili gzymsoéw, oraz formy pozostdly elementow wystroju
architektonicznego, a ta& rozwihzan materialowych i kolorystycznych,
- niezledna rozbudow umailiwiajaca uzyskanie wymaganej przepisami wys@ako
uzytkowej ostatniej, istniggej kondygnacji budynku,
- na dachach stromych od strony drog publicznycdatkmwe doswietlenie wyhcznie
poprzez okna potaciowe,
d) zakazuje giocieplania elewacji frontowych od strony zetvane)j,
e) utrzymuje s« lub odtwarza zabytkowe elementy wystroju wetianego obiektow:
sklepienia, klatki schodowe, stolarka, sztukatereicia itp.;
27)w parterach budynkow wpisanych i zakwalifikowelm do wpisu do rejestru zabytkow
dopuszcza giprzebudow istniepcych lokali ustugowych wedtug nagujacych zasad:
a) w elewacji kontynuuje sirozwiagzania widciwe dla specyfiki kompozycji elewacji catego
budynku w jej pierwotnej formule tzn. nawuje st do: osi symetrii, linii podziatow,
rozmieszczenia i proporcji otworow okiennych, k#sta stolarki, usytuowania i profili
gzymsOw i pozostatych elementéw wystroju architeldenego, a tale rozwhzan
materiatowych i kolorystycznych,
b) przy ustugowym gytkowaniu catego parteru kompozycoglewacji tworzy si w sposoéb
jednorodny na catej jej szerada tzn. przy realizacji kolejnego lokalu ustugowegjosuje si
rozwigzania architektoniczne juistniegce pod warunkiemze spetniaj one wymagania
kompozycyjne okrdone w lit. a,
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c) zachowuje siistniepce poziomy nadpty w otworach parteru;

28)w parterach budynkéw wpisanych i zakwalifikowam do wpisu do rejestru zabytkow
dopuszcza siprzebudow lokali mieszkalnych na cele ustugowe wedtug ¢g@mgacych zasad:

a) w elewacji kontynuuje sirozwiazania widciwe dla specyfiki kompozycji elewacji catego

budynku w jej pierwotnej formule tzn. nauje sé do: osi symetrii, linii podziatow,

rozmieszczenia i proporcji otworéw okiennych, k#pta stolarki, usytuowania i profili
gzymsOw i pozostatych elementéw wystroju architeldenego, a tate rozwhzan
materiatowych i kolorystycznych,

b) przy ustugowym zytkowaniu catego parteru kompozycoglewacji tworzy si w sposob

jednorodny na catej jej szerada tzn. przy realizacji kolejnego lokalu ustugowegjosuje si

rozwigzania architektoniczne juistniegce pod warunkiemze spetniaj one wymagania

kompozycyjne okrdone w lit. a,

c) wepcia do lokali ustugowych realizujegsz poziomu chodnika, z wytzeniem lokali

dostpnych z przedogrédkow,

d) zachowuje siistniepce poziomy nadpty w otworach parteru;

29) ustala si ochrore obiektéw ugtych w gminnej ewidencji zabytkdw, oktenych na rysunku
planu.
30) w budynkach gfych w gminnej ewidencji zabytkow:
a) obowjzuje utrzymanie istniegej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym:
- zasadniczych gabarytéw wysdkmwych, formy dachu, z zasteaniem pkt 30 lit. c,
- kompozycji i detalu architektonicznego elewadjawz forma, stolarki okiennej, drzwiowe;j
i bramnej od strony drég publicznych, z zastergem pkt 30 lit. b,

b) w przypadku przebudowy lokali mieszkalnych iuggiwych dopuszczagsprzeksztatcenia
elewacji wyhcznie w przyziemiu, w kondygnacjach parteru i paida w zakresie ok§lwnym w
pkt 31, 32, 33, 34 oraz 30 lit. c,

c) w przypadku przebudowy poddasza dopuszeza si

- przeksztalcenia istniggych otworéw okiennych w elewacji naygujac do osi symetrii,
linii podziatdw, rozmieszczenia i proporcji otworowkiennych, ksztattow stolarki,
usytuowania i profili gzymséw, oraz formy pozostdty elementdw detalu
architektonicznego, a ta& rozwihzan materialowych i kolorystycznych,

- niezledna rozbudow umailiwiajaca uzyskanie wymaganej przepisami wys@ko
uzytkowej ostatniej, istniggej kondygnacji budynku,

- na dachach stromych od strony drog publicznycdatkmwe doswietlenie wyhcznie

poprzez okna potaciowe,

d) zakazuje giocieplania elewacji frontowych od strony zetvanej;

31)w parterach budynkow gilych w gminnej ewidencji zabytkéw dopuszcza przebudow
istniejacych lokali ustugowych wedtug naglujacych zasad:

a) nawizuje st do kompozycji obiektu i charakteru elewacii,

b) zachowuje siistniepce poziomy nadpty w otworach parteru;

32) w parterach budynkow gilych w gminnej ewidencji zabytkéw dopuszcza przebudow
lokali mieszkalnych na cele ustugowe wedtug gagtcych zasad:

a) nawizuje st do kompozycji obiektu i charakteru elewacii,

b) wegcia do lokali ustugowych realizujeese poziomu chodnika, z wygzeniem lokali

dostpnych z przedogrédkow,

c) zachowuje siistniepce poziomy nadpty w otworach parteru;

33)w lokalach istniecych ponkej poziomu chodnika przebudewprowadzi si wedtug
nastpujacych zasad:

a) w elewacji kontynuuje sirozwigzania widciwe dla specyfiki kompozycji elewacji catego

budynku w jej pierwotnej formule tzn. nawuje st do: osi symetrii, linii podziatow,

rozmieszczenia i proporcji otworéw okiennych, k#pta stolarki, usytuowania i ksztaitu
gzymsow, ryzalitow, pilastrow i pozostatych elent@mtwystroju architektonicznego, a tak
rozwiazah materiatowych i kolorystycznych,

b) zakazuje silokalizacji nowych witryn przypiwnicznych;



34) zakazuje si lokalizacji nowych, odibnych lokali ustugowych z w&iem usytuowanym
ponizej poziomu chodnika, daginych bezpgrednio z ulicy lub placu;
35) wysokad¢ nowej zabudowy frontowej, nie gksza ni wysoka¢ zabudowy kamienicowej w
terenie elementarnym, lecz nie mniej dikondygnacje, chyhee ustalenia szczegétowe stangwi
inaczej.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje si dokonywania podziatéw i wydzielania nowych dziaigkuntu wynikagcych z
potrzeb:

a) istniepcego zagospodarowania tymczasowego,

b) nowego zagospodarowania tymczasowego,

c) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
2) dopuszcza siwydzielenie (take po obrysie budynku)adzenie dziatek, jeeli stuzy ono
korekcie ich granic lub unitiwia przylaczenie ich do istniegych, gsiednich nieruchonsai w
celu poprawy warunkéw zagospodarowania,
3) przebieg linii dla celow opracowageodezyjnych ok&ta sk poprzez odczyt graficzny osi
linii z rysunku planu;
4) dopuszcza siwydzielanie dziatek po granicach terenéw elemeytzr | wydziel@é
wewretrznych;
5) dopuszcza sipodziat dziatek wewdtrz kwartatu zabudowy, wykznie w oparciu o koncepgj
zagospodarowania terenu obejaugjcate wretrze kwartatu — nie dotyczy przypadku okomego
w pkt 2.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstug komunikacyja obszaréw oljtych planem ustala iz istniepcych drég publicznych
pofaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;
2) powhzania uktadu komunikacyjnego obszarow etyzh planem z ukladem zewtnznym
zapewnié beda gtéwnie ulica marsz. Jozefa Pitsudskiego orazlpeggmpca na obrzau obszaru
objetego planem al. Wojska Polskiego, uilimiajace pohczenie tego obszaru z innymi osiedlami
dzielnicy lewobrzee oraz obszarami dzielnicy prawobieg
3) realizagg kazdego nowego obiektu budowlanego, warunkuge wsnieszczeniem na terenie
przedsgiwziccia odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonoveaitosci miejsc postojowych,
ktora okresla sk na podstawie wymogow ustalonych w pkt 5 - 7;
4) rozbudow, przebudow, nadbudow lub zmiar sposobu zytkowania obiektu istniegego
warunkuje st zapewnieniem na terenie przesi&iccia odpowiedniej iléci miejsc postojowych,
nie mniejszej i ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowyelwotanych realizagj
przedsgwziccia, a ktdg okreila sk na podstawie wymogow ustalonych w pkt 5 — 7;
5) ustala s nastpujace wskaniki liczby miejsc postojowych do obliczania zagetbowania na
miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych:

. nostk Wskaznik li
L.p. Obiekt lub teren Jgd OS. a . S &n |gzby
obliczeniowa miejsc postojowych
1. | Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie min. 0,3 —max. 1
2. | Domy studenckie, hotele pracownicze | 10 t&zek 1
3. | Hotele, pensjonaty 100 t&zek min. 15 — max. 30
4. | Domy dziennego i statego pobytu dla Osf5b+ézek 1
starszych
5. | Schroniska mtodziewe 10 t&zek 1
6. | Sklepy, domy towarowe o powierzchni
100 m2 pow. sprzeda 1
sprzeday do 2000 POW. sprz
7. | Restauracje, kawiarnie, inne .
: , _ 10 miejsc konsump. 1
( z wylaczeniem baréw mlecznych i




jadtodajni charytatywnych)
8. | Biura, urzdy, poczty, banki 100 m?2 pow. iyt. min. 1 — max. 2
.| Przychodnie i inety lekarski
9 rzyc anle | gablne_ y _e arskie, 50 me pow. ayt, 1
kancelarie adwokackie, itp.
10. | Domy parafialne, domy kultury 1000 m2 pow. yt. 5
11. | Kina, teatry 10 miejsc siedz. 1
12. . . 10 wzytkownikéw
Obiekty muzealne i wystawowe jednoczénie 1
13. | Szkoty podstawowe i gimnazja 30 uczniéw na 1 zmiagh 1
14. | Szkohsrednie 25 uczniéw 1
15. | Szkoty wysze, obiekty dydaktyczne 10 studentéw min. 0,5 — max.1
16. Pr_zerzkoIa, miejsca dziennego poby’tu30 dzieci 1
dzieci
2
17. Zakfady produkcyjne, rzemiosto ustugo A&e;)ytzatr. 50 m pow. 1
18. | B b kie, sitownie, i k
8 a_lseny p ywag e, Si oyynle, inne mate 10 korzystaicych 1
obiekty sportu i rekreacji
19. | Inne ustugi 100 nf pow. wytk. min. 1 — max. 2

6) w przypadku, gdy wynik oblicaeliczby miejsc postojowych nie jest liczlzatkowity, to wynik
obliczen liczby miejsc postojowych zaaigla st pomijapc koncoéwki wyniku obliczé nizsze lub
rowne 0,5, zakoncowki wyzsze od 0,5 zaokgla st w gor do liczby catkowitej;
7) wymogi okrélone w pkt 3 i 4 nie obowzuja w przypadku:
a) budowy, przebudowy, rozbudowy oraz zmiany sposglgtkowania obiektu budowlanego
(takze tymczasowego) itp. wywohgego potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych,
b) wytkowania sezonowego (letnie ogrodki gastronomicipe;
8) w nowej zabudowie obrzeej, wzajemnie przylegagej, obstug wnetrza kwartatu realizuje
Si¢ poprzez przejazdy bramne;
9) przebiegkciezek rowerowych i gigow pieszych, pokazane na rysunku plaayraebiegami
przyblizonymi;
10) ustala si utrzymanie kamiennych nawierzchni ulic, chodnikéwprzejazdow bramnych
istniejacych w dniu wejcia wzycie niniejszego planu.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
1) linie rozgraniczajce ulic i chgdw pieszych wyznaczakorytarze infrastruktury technicznej,
w ktérych mog by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu. DopuszozgEiwadzenie sieci poza
liniami rozgraniczajcymi ulic na warunkach okéenych w ustaleniach szczego6towych;
2) zaopatrzenie w waedz istniepcej i projektowanej sieci wodagjowej osrednicy 100+ 250
mm zasilanej z istniegych sieci i magistral wodaggowych osrednicy 250 600 mm w ulicach:
Wielkopolskiej, Papiga Jana Pawta 1l (dawnej Jednb Narodowej), Sw. Wojciecha, PI.
Grunwaldzki;
3) system wodoggowy naley realizowé:
a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznychadean zaopatrzenia w waedw warunkach
specjalnych, zgodnie z obayujacymi przepisami obrony cywilnej,
b) z uwzgkdnieniem wymaganego zapotrzebowania naendid celéw przeciwpgarowych,
zgodnie z obowvdzujacymi przepisami przeciw@arowymi;
4) odprowadzanidgciekow sanitarnych istnigga i projektowan kanalizacy ogolnosptawa o
srednicy 0,20,4 m do istnigjcych kolektorow ogdélnosptawnych @wednicy 0,5+ 0,8/1,2 m w
ulicach: Monte Cassino, Jagielkkiej, Slaskiej, Pitsudskiego, Wojska Polskiego, Papidana
Pawita Il (dawnej Al. Jedrici Narodowej), Obracéw Stalingradu w zlewni oczyszczakaiekow
~Pomorzany”;
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5) odprowadzanie wod opadowych do iste] i projektowanej kanalizacji deszczowej i
ogolnosptawnej érednicy 0,30 — 0,50 m do istnaelych kolektorow ogdlnosptawnychseednicy
0,5 + 0,8/1,2 m w ulicach: Monte Cassino, Jagigskiej, Slaskiej, Pitsudskiego, Wojska
Polskiego, Papi@a Jana Pawia Il (dawnej Al. JedooNarodowej), Obracéw Stalingradu;

6) zaopatrzenie w gaz z istriegj i projektowanej sieci gazow@edniego oraz niskiegosciienia

o srednicy 100 — 150 mm zasilanej z istaggjch sieci gazowych niskiegosnienia osrednicy 200-
300 mm w ulicach: Wojska Polskieg$laskiej, Pitsudskiego, Papia Jana Pawia Il (dawnej Al.
Jedndci Narodowej), Jagiellsskiej, Obraicow StalingraduSw. Wojciecha. Sieci i magistrale
niskiego cénienia zasilanessz istniepcej stacji redukcyjno-pomiarowej ll-stopnia zlokalwanej

w terenie elementarnym S.C. 2014.ZP, ktéra zasijast gazoceigami sredniego dinienia o
srednicy 150+160 mm w ulicach: Obrmdw StalingraduSw. Wojciecha;

7) zaopatrzenie w ciepto z istriegj i projektowanej sieci grzewczejrednicy od 2x80 mm do
2x150 mm zasilanej z istniglej sieci magistralnej i rozdzielczejsoednicy od 2x200 mm do
2x250 mm w ulicach: Bogurodzicy, Boh. Getta Warsgl@ego z systemu EC — Pomorzany i EC
— Szczecin oraz poprzez lokalne i indywiduatn@dta ciepta;

8) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych i lokathyzrodet ciepta wykorzystagych:
niskoemisyjne instalacje grzewcze na paliwo stgé, olej opatowy i itp., energielektryczm
lub odnawialnezrédta energii jak: kolektory stoneczne, pompy anepltp. o parametrach emisji
zanieczyszcze spetniajcych warunki ochronyrodowiska lub w dostosowaniu do warunkéw
geologicznych zgodnie z przepisami prawa geologgan gorniczego;

9) zakazuje si instalowania lokalnych systemow grzewczych nawmlistale w obiektach
nowych i poddawanych przebudowie. Ustalenie nie yant instalowania kominkow
stanowicych uzupetniajce zrédto ciepta;

10) zasilanie w energielektryczra z istniepcych i projektowanych elektroenergetycznych linii
kablowych 15 kV i 0,4 kV poprzez istnagge i projektowane stacje transformatorowe 15/0,4 kV
11) obstuga telekomunikacyjna z istam®jch sieci telekomunikacyjnych;

12) przewiduje si czasowe gromadzenie odpaddéw statych w pojemnikachstpnie wywaenie
ich na skltadowisko odpaddw statych; sposob gronmadzelpadow winien zapewnmazliwosé ich
selektywnej zbiorki;

13) nowe i modernizowane sieciymieryjne naley prowadz¢ jako podziemne;

14) ustala s wykonanie nowych przygtzy do sieci ulicznych zabudowy mieszkaniowej ugshivej

w oficynach w przypadku konieczéw wymiany istniegcych przyhczy;,

15) ustala si minimalnesrednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenué gi@zowa 63 mm, ste
wodockgowa 100 mm, cieplna 2x80 mm, kanalizagjgekowa 0,20 m, kanalizacja deszczowa
0,30 m;

16) przytoczone w ustaleniach planu przekroje parBw infrastruktury technicznej stanawi
opis stanu istniggego i nie g ustaleniami planu. Dopuszcza sh przebudow poprzez zmiag
przekrojéw i przebiegdbw w granicach wydzielonycteteéw elementarnych.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegdétowe dla terendw elementarnych

§ 7. Teren elementarny S.C.2001 MC

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjdaddmiejska zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ustugowa, ustugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) na terenie zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniagfogowej i ustugowej, minimalna
powierzchnia terenu biologicznie czynna — 35 % atezlowanej w dniu wgia wzycie niniejszego
planu powierzchni dzialki, okénej na rysunku planu, z wagzeniem przedogrédkow - z
zastrzeeniem pkt 2 i 3;
2) na terenie zabudowy ustugowej, dopuszczazastpienie powierzchni terenu biologicznie
czynnej zasobem zieleni;

11



3) w przypadku realizacji garg podziemnych min. 35 % niezabudowanej w dniuseiaj w
zycie niniejszego planu powierzchni dziatki, o{omej na rysunku planu, z wagdzeniem
przedogrédkow, zagospodarowuje Bbgatym programem zieleni na paticzapewniacym jej
naturalra, wegetaci;
4) na terenach przedogrodkow zakazugezsniany uksztaltowania terenu i wprowadzania zielen
wysokiej.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu g@spodarowania terenu:
1) obowgzujace linie zabudowy, ok&one na rysunku planu;
2) dopuszcza siwysunkicia poza obowizujaca lini¢ zabudowy z zastrzeniem pkt 3:

a) elementow detalu architektonicznego — do 0,5 m,

b) wylacznie na wysok&i powyzej 4,5 m nad poziomem chodnika: ryzalitow, wykuszy

gzymsu wiéczacego — do 1,0 m,

c) studzienek przy okienkach piwnicznych;
3) w przypadku lokalizacji ustug w parterach budywkz przedogrédkami, dopuszcza sid
strony przedogrodkéw wyswtie schoddéw zewstrznych poza okidonag w planie ling
zabudowy;
4) na terenie zabudowy mieszkaniowej i mieszkanioslogowe] dopuszczacsizwigkszenie
powierzchni zabudowy, istnigjej w dniu wejcia w zycie niniejszego planu, maksymalnie &%
powierzchni poszczegodlnych dziatek oltomych na rysunku planu;
5) na terenie zabudowy ustugowej dopuszczawsickszenie powierzchni zabudowy do 100 %
powierzchni poszczegollnych dziatek oltomych na rysunku planu - z wagzeniem
przedogrédkow;
6) w przypadku odbudowy frontowej zabudowy kamiemiej obowazuje odtworzenie bryty i
kompozycji elewacji;
7) wysoka¢ zabudowy wewstrz kwartatu nie wgksza nk wysokaé zabudowy frontowej;
8) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni
9) w pierzei ul. Wielkopolskiej i ul. Monte Cassimachowuje si uktad przedogrodkéw;
10)w przypadku gsiedztwa przedogrédka z lokalem gastronomicznym usiopza si
zagospodarowanie terenu przedogrodka na sezodoatalnGé gastronomicziz przeznaczeniem
co najmniej 30 % terenu na zigleosraca na gruncie rodzimym;
11) na terenie przedogrodkéw zakazugelgkalizacji miejsc parkingowych;
12) dopuszcza siwygrodzenie przedogrodkow w formie ogrodzeniarawego, metalowego, na
podmurdéwce, o formie i wysokoi ujednoliconej na odcinku pierzei;
13) zabrania si wykonywania nowych dé§ prostopadlych do lica budynku poprzez
przedogrodki;
14) obejmuje si ochrom konserwatorsk ujete w gminnej ewidencji zabytkow, budynki przy ul.
Wielkopolskiej 20, 24, 25, ul. Monte Cassino 33-35yl. Pitsudskiego 20, 21, okdlene na
rysunku planu;
15) dla budynkéw przy ul. Wielkopolskiej 20, 24,,2B. Monte Cassino 33-35, i ul. Pitsudskiego
20, 21 obowjzuja ustalenia 8 6 ust. 3 pkt 30, 31, 32 oraz 33;
16) obejmuje si ochrory konserwatorsk zakwalifikowane do wpisu do rejestru zabytkow ynid
przy ul. Wielkopolskiej 21-23, ul. Monte Cassino, 36@il. Pitsudskiego 22 oraz budynek przy ul.
Monte Cassino 36dalacy w trakcie wpisu do rejestru zabytkow, atome na rysunku planu;
17) dla budynkéw przy ul. Wielkopolskiej 21-23, Wonte Cassino 36, i ul. Pitsudskiego 22
obowigzuja ustalenia 8 6 ust. 3 pkt 26, 27, 28 oraz 33.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) dopuszcza siprzywrdcenie historycznego podziatu na dziatki duthne poprzezatzenie
dziatek geodezyjnych w jedrdzialke geodezyja wg podziatu na dziafki, okéeonego na rysunku
planu;
2) dopuszcza sitaczenie dziatek ok&onych na rysunku planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu mbwa jest z terenéw: S.C.2016.KD.G (ul. Pitsudskigds.C.2025.KD.L (ul.
Monte Cassino) oraz ul. Wielkopolskiej;
2) liczle miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w 8 6 ust. 5.
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6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
1) zaopatrzenie w waeg gaz, energi elektrycza, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniéciekow i wéd opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane sieci
inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w terenach: S.C&RD.G, S.C.2025.KD.L, ul.
Wielkopolskiej;
2) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplne] w terefi€.2025.KD.L oraz indywidualnych i
lokalnychzrodet ciepta.

§ 8. Teren elementarny S.C.2002.MC

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjdaddmiejska zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ustugowa, ustugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) na terenie zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniaglagowej i ustugowej, minimalna
powierzchnia terenu biologicznie czynna — 35 % alemlowanej powierzchni dziatki, olktene;j
na rysunku planu, z wytzeniem przedogrodkow - z zastresiem pkt 2 i 3;
2) na terenie zabudowy ustugowej, dopuszczazastpienie powierzchni terenu biologicznie
czynnej zasobem zieleni;
3) w przypadku realizacji gara podziemnych min. 35 % niezabudowanej w dniuseiaj w
zycie niniejszego planu powierzchni dzialki, odtomej na rysunku planu, z wagdzeniem
przedogrédkow, zagospodarowuje bbgatym programem zieleni na padiczapewniajcym jej
naturalra, wegetaci;
4) na terenach przedogrodkéw zakazugezsniany uksztattowania terenu i wprowadzania zielen
wysokiej.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu gmspodarowania terenu:
1) obowazujace linie zabudowy, okéone na rysunku planu;
2) dopuszcza siwysunkcia poza obowdizujaca linig¢ zabudowy z zastrzeniem pkt 3:

a) elementow detalu architektonicznego — do 0,5 m,

b) wylacznie na wysok&i powyzej 4,5 m nad poziomem chodnika: ryzalitow, wykuszy

gzymsu wiéczacego - do 1,0 m,

c) studzienek przy okienkach piwnicznych;
3) w przypadku lokalizacji ustug w parterach budywkz przedogrédkami, dopuszcza sid
strony przedogrodkéw wyswtie schoddéw zewstrznych poza okidonag w planie ling
zabudowy;
4) na terenie zabudowy mieszkaniowej i mieszkanioslogowe] dopuszczacsizwigkszenie
powierzchni zabudowy, istnigjej w dniu wejcia w zycie niniejszego planu, maksymalnie &%
powierzchni poszczegodlnych dziatek oltomych na rysunku planu;
5) na terenie zabudowy ustugowej dopuszczawsickszenie powierzchni zabudowy do 100 %
powierzchni poszczegollnych dziatek oltomych na rysunku planu - z wagdzeniem
przedogrédkow;
6) w przypadku odbudowy frontowej zabudowy kamiemiej obowazuje odtworzenie bryty i
kompozycji elewacji;
7) wysoka¢ zabudowy wewstrz kwartatu nie wgksza nk wysokaé zabudowy frontowej;
8) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni
9) w pierzei Al. Papiea Jana Pawila Il (dawnej Al. JedooNarodowej), ul. Wielkopolskiej i ul.
Monte Cassino zachowuje e¢si uktad przedogrodkéw, =z uzupetnieniem brakygch
przedogrodkow przy ul. Wielkopolskiej;
10)w przypadku sgsiedztwa przedogrodka z lokalem gastronomicznym usoqra i
zagospodarowanie terenu przedogrodka na sezpnalziatalng¢ gastronomiczp z
przeznaczeniem, co najmniej 30 % terenu naiziesrmca na gruncie rodzimym,;
11) na terenie przedogrodkéw zakazugelgkalizacji miejsc parkingowych;
12) dopuszcza siwygrodzenie przedogrédkow w formie ogrodzentarawego, metalowego, na
podmuréwce, o formie i wysokai ujednoliconej na odcinku pierzei;
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13) dopuszcza silokalizacg kiosku ze sprzeda prasy, biletow komunikacji miejskiej, biletow
postojowych itp. u zbiegu ul. Monte Cassino i Pdr@izenia, o powierzchni zabudowy do 8im
maksymalne] wysok@i 3 m od poziomu chodnika do najyey potazonego elementu
konstrukcyjnego dachu;
14) zabrania siwykonywania daj¢ prostopadtych do lica budynku poprzez przedogrodki
15) obejmuje s ochror konserwatorsk ujete w gminnej ewidencji zabytkow budynki wraz z
oficynami przy ul. Wielkopolskiej 26-31, Al. Papee Jana Pawia Il (dawnej Al. Jedod
Narodowej) 32-34, 36, ul. Mazurskiej 18-22, ul. M®Cassino 7-12, ok§l®ne na rysunku planu;
16) dla budynkow wraz z oficynami przy ul. Wielkdgkiej 26-31, Al. Papiea Jana Pawta Il
(dawnej Al. Jedng&i Narodowej) 31-36, ul. Mazurskiej 18-22 i ul. MenCassino 7-12
obowigzuja ustalenia 8 6 ust. 3 pkt 30, 31, 32 oraz 33;
17) obejmuje si ochror konserwatorsk zakwalifikowane do wpisu do rejestru zabytkow ynid
przy Al. Papiea Jana Pawta Il (dawnej Al. JedooNarodowej) 31, 35, okéone na rysunku
planu;
18) dla budynkéw przy Al. Papia Jana Pawia Il (dawnej Al. Jedod Narodowej) 31, 35
obowigzuja ustalenia § 6 ust. 3 pkt 26, 27, 28 oraz 33.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:
1) dopuszcza siprzywrocenie historycznego podziatu na dziatki duthne poprzezatzenie
dziatek geodezyjnych w jedriziatke wg podziatu na dziatki, okéonego na rysunku planu;
2) dopuszcza sitaczenie dziatek ok&onych na rysunku planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu mbwa jest z terenow: S.C.2025.KD.L (ul. Monte Casgi S.C.2026.KD.L
(ul. Mazurska) oraz ul. Wielkopolskiej i Al. Papege Jana Pawta Il (dawnej Al. Jedod
Narodowe));
2) liczbe miejsc postojowych ok sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
1) zaopatrzenie w waeg gaz, energi elektrycza, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniéciekow i wéd opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane sieci
inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w terenach: S.C&RD.G, S.C.2025.KD.L, S.C.2026.KD.L,
ul. Wielkopolskiej, Al. Papigza Jana Pawia Il (dawnej Al. JedobNarodowe));
2) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnej w terénaf.C.2025.KD.L, S.C.2026.KD.L, ul.
Wielkopolskiej, Al. Papiga Jana Pawta Il (dawnej Al. JedooNarodowej) oraz indywidualnych
i lokalnychzrédet ciepta;
3) istniepca wbudowana stacja transformatorowa 15/0,4 kVla@siling kablowa 15 kV do
zachowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudoamontu.

8 9. Teren elementarny S.C.2003.MC

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjiaddmiejska zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ustugowa, ustugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) na terenie zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniaglagowej i ustugowej, minimalna
powierzchnia terenu biologicznie czynna — 35 % alemlowanej, w dniu w&ia w zycie
niniejszego planu, powierzchni dziatki, okl@nej na rysunku planu z wydzeniem
przedogrodkow - z zastrzeniem pkt 2 i 3;
2) na terenie zabudowy ustugowej, dopuszczazasapienie powierzchni terenu biologicznie
czynnej zasobem zieleni;
3) w przypadku realizacji garg podziemnych min. 35 % niezabudowanej w dniuseiaj w
zycie niniejszego planu powierzchni dziatki, odomej na rysunku planu, z wadzeniem
przedogrédkow, zagospodarowuje Bbgatym programem zieleni na padiczapewniacym jej
naturalra, wegetaci;
4) na terenach przedogrodkow zakazugezsniany uksztattowania terenu i wprowadzania zielen
wysokiej.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu g@spodarowania terenu:

14



1) obowazujace linie zabudowy, okéone na rysunku planu;
2) dopuszcza siwysunkcia poza obowizujaca lini¢ zabudowy z zastrzeniem pkt 3:

a) elementow detalu architektonicznego — do 0,5 m,

b) wylacznie na wysok&i powyzej 4,5 m nad poziomem chodnika: ryzalitow, wykuszy

gzymsu wi@éczacego - do 1,0 m,

c) studzienek przy okienkach piwnicznych;
3) w przypadku lokalizacji ustug w parterach budywkz przedogrédkami, dopuszcza sid
strony przedogrodkéw wyswtie schoddéw zewstrznych poza okidong w planie ling
zabudowy;
4) na terenie zabudowy mieszkaniowej i mieszkanioslogowe] dopuszczacsizwigkszenie
powierzchni zabudowy, istnigej w dniu wejcia w zycie niniejszego planu, maksymalnie &%
powierzchni poszczegolnych dziatek aitomych na rysunku planu;
5) na terenie zabudowy ustugowej dopuszczawickszenie powierzchni zabudowy do 100 %
powierzchni poszczegollnych dziatek oltomych na rysunku planu - z wagzeniem
przedogrédkow;
6) w przypadku odbudowy frontowej zabudowy kamiemiej obowazuje odtworzenie bryty i
kompozycji elewacji;
7) wysoka¢ zabudowy wewstrz kwartatu nie wgksza ni wysoka¢ zabudowy frontoweyj;
8) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni
9) w pierzei Al. Papiga Jana Pawila Il (dawnej Al. JedooNarodowej) zachowuje siukiad
przedogrédkow;
10)przy Pl. Odrodzenia wprowadzacg siprzedogrodek, w ksztalcie na&ujacym do
przedogrodka istniegego w gsiedztwie kamienicy przy ul. Monte Cassino 6;
11) przy Pl Grunwaldzkim wprowadza ¢siprzedogrédek, w ksztalcie namujacym do
przedogrodka istniegego przy Pl. Grunwaldzkim wasiedztwie kamienic przy ul. Rayskiego 29 i
przy Slaskiej 38;
12)w przypadku sgsiedztwa przedogrodka z lokalem gastronomicznym usogra si
zagospodarowanie terenu przedogrodka na sezpnalziatalng¢ gastronomiczp z
przeznaczeniem, co najmniej 30 % terenu naiziesmmca na gruncie rodzimym,;
13) na terenie przedogrodkow zakazugelskalizacji miejsc parkingowych;
14) dopuszcza siwygrodzenie przedogrodkow w formie ogrodzeniarawego, metalowego, na
podmuréwce, o formie i wysokoi ujednoliconej na odcinku pierzei;
15) dopuszcza silokalizacg kiosku ze sprzeda prasy, biletdw komunikacji miejskiej, biletow
postojowych itp. u zbiegu Al. Papg® Jana Pawila Il (dawnej Al. Jedod Narodowej) i Pl.
Grunwaldzkiego, o powierzchni zabudowy do 12 irmaksymalnej wysokai 3 m od poziomu
chodnika do najwiej potazonego elementu konstrukcyjnego dachu;
16) zabrania siwykonywania daj¢ prostopadtych do lica budynku poprzez przedogrodki
17) obejmuje si ochror, konserwatorsk ujete w gminnej ewidencji zabytkdw budynki przy ul.
Mazurskiej 23, 25-27, Al. Papia Jana Pawila Il (dawnej Al. Jedob Narodowej) 38-40,
budynek wraz z oficynami przy ul. Pitsudskiego I8icyny przy ul. Pitsudskiego 14-17,
okreslone na rysunku planu;
18) dla budynkow przy ul. Mazurskiej 23, 25-27, Rapiea Jana Pawia Il (dawnej Al. Jedod
Narodowej) 38-40, budynku wraz z oficynami przy #itsudskiego 18, oficyny przy ul.
Pitsudskiego 14-17 obowzuja ustalenia § 6 ust. 3 pkt 30, 31, 32 oraz 33;
19) obejmuje si ochror konserwatorsk zakwalifikowane do wpisu do rejestru zabytkow ynid
przy ul. Mazurskiej 24, Al. Papta Jana Pawla Il (dawnej Al. JedooNarodowej) 41, przy ul.
Pitsudskiego 13-17, 19, okstene na rysunku planu;
20)  dla budynkéw przy ul. Mazurskiej 24, Al. Pag@elana Pawia Il (dawnej Al. JediD
Narodowej) 41, przy ul. Pitsudskiego 13-17, 19 olkawja ustalenia 8 6 ust. 3 pkt 26, 27, 28 oraz
33.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) dopuszcza siprzywrocenie historycznego podziatu na dziatki duthne poprzezatzenie
dziatek geodezyjnych w jedrdziatke geodezyja wg podziatu na dziatki, okédnego na rysunku
planu;
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2) dopuszcza sitaczenie dziatek ok&onych na rysunku planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu mibwa jest z terenow: S.C.2016.KD.G (ul. Pitsudskig&.C.2026.KD.L (ul.
Mazurska) oraz Al. Papta Jana Pawia Il (dawnej Al. JedooNarodowej);
2) liczbe miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w 8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:
1) zaopatrzenie w waeg gaz, energi elektrycza, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniéciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane sieci
inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w terenach: S.C&RD.G, S.C.2026.KD.L oraz PI.
Grunwaldzkiego i Al. Papi@ Jana Pawta Il (dawnej Al. JedooNarodowe));
2) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnej w tereBi€.2026.KD.L oraz indywidualnych i
lokalnychzrodet ciepta.

8 10. Teren elementarny S.C.2004.MC
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjdaddmiejska zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ustugowa, ustugowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) na terenie zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniogstogowej i ustugowej, z watzeniem
terenu przy ul. Monte Cassino 38 (dziatka geodezgnl):
a) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czayrn35 % niezabudowanej w dniu ¥
w zycie niniejszego planu powierzchni dziatki, adtomej na rysunku planu, z wagzeniem
przedogrodkow — z zasteaniem pkt 2 i 4,
b) w przypadku dziata kompleksowych zwizanych z rehabilitagjistniepcej zabudowy i
infrastruktury technicznej w catym kwartale, ustag minimalma powierzchng terenu
biologicznie czyna w granicach terenu elementarnego: 20 %;
2) na terenie zabudowy ustugowej, dopuszczazastpienie powierzchni terenu biologicznie
czynnej zasobem zieleni;
3) na dzialce geodezyjnej nr 1, przy ul. Monte @uss38, minimalna powierzchnia terenu
biologicznie czynna — 20 %;
4) w przypadku realizacji garg podziemnych min. 35 % niezabudowanej w dniusaiaj w
zycie niniejszego planu powierzchni dzialki, odtomej na rysunku planu, z wadzeniem
przedogrédkow, zagospodarowuje bbgatym programem zieleni na padiczapewniajcym jej
naturalra, wegetaci;
5) na terenach przedogrodkow zakazugezsniany uksztattowania terenu i wprowadzania zielen
wysokiej.
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu gmspodarowania terenu:
1) obowazujace linie zabudowy, okéone na rysunku planu;
2) dopuszcza siwysunkcia poza obowizujaca lini¢ zabudowy z zastrzeniem pkt 3:
a) elementow detalu architektonicznego — do 0,5 m,
b) wylacznie na wysok&i powyzej 4,5 m nad poziomem chodnika: ryzalitow, wykuszy
gzymsu wi@éczacego - do 1,0 m,
c) studzienek przy okienkach piwnicznych;
3) w przypadku lokalizacji ustug w parterach budywkz przedogrédkami, dopuszcza sid
strony przedogrodkéw wyswtie schoddéw zewstrznych poza okidong w planie ling
zabudowy;
4) na terenie zabudowy mieszkaniowej i mieszkanioglogowej:
a) dopuszcza sizwickszenie powierzchni zabudowy, istmiegj w dniu wejcia w zycie
niniejszego planu, maksymalnie o 5 % powierzchrézpaegoélnych dziatek oldlenych na
rysunku planu, z wykczeniem terenu przy ul. Monte Cassino 38 (dziakkadgzyjna nr 1 oraz
nr 21/28), z zastrzeniem pkt 5,
b) w przypadku dziata kompleksowych zwizanych z rehabilitagjistniepcej zabudowy i
infrastruktury technicznej w catym kwartale, ustaka maksymala powierzchng zabudowy
w granicach terenu elementarnego: 50 %;
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5) na terenie zabudowy ustugowej dopuszczawsickszenie powierzchni zabudowy do 100 %
powierzchni poszczegollnych dziatek oltomych na rysunku planu - z wagdzeniem
przedogrédkow;
6) w przypadku odbudowy frontowej zabudowy kamiemiej obowazuje odtworzenie bryty i
kompozycji elewacji;
7) wysoka¢ zabudowy wewstrz kwartatu nie wgksza nk wysokaé zabudowy frontowej;
8) na dzialce geodezyjnej nr 1, przy ul. Monte @es88, maksymalna powierzchnia zabudowy:
70 %;
9) nowg zabudow obrzena realizuje s¢ przy ul. Monte Cassino 38, jako przylegaj do
budynku przy ul. Monte Cassino 39, z zapewnieniejaztiu do watrza kwartatu;
10) nowy zabudow na dzialce geodezyjnej nr 1, przy ul. Monte Cas4d8, sytuuje i ksztattuje
si¢ z uwzgkdnieniem:

a) podobiéstwa rozwiazania w zakresie kompozycji elewacji na styku zurhing istniepca

— z zastrzeeniem pkt 11,

b) odzwierciedlenia w elewacji podziatu na dwie kangen
11) w nowej zabudowie na dziatce geodezyjnej nprky ul. Monte Cassino 38, dopuszcza si
stworzenie w parterze podcienia, poprzez gofaiczsci lica parteru w gib dziatki;
12) na dziatce geodezyjnej nr 21/28, przy ul. Moftassino 38, maksymalna powierzchnia
zabudowy: 30 %;
13) maksymalna wysoké zabudowy na dziatlce geodezyjnej nr 1, przy ul. MdDassino 38, nie
wigksza nk frontowej zabudowy kamienicowej w bezpadnim gsiedztwie, lecz nie mniej hid
kondygnacije;
14) przy Pl. Odrodzenia przed budynkiem przy ulsltRiskiego 24c zachowujegsprzedogrodek,
dostosowujc jego granice do granic terenu elementarnego,slokigeh na rysunku planu - z
zastrzeeniem pkt 16;
15) przy PIl. Odrodzenia przed budynkami przy usueiskiego 25 i Monte Cassino 37 realizuje si
przedogrodki, w granicach wyznaczonych przez geateécenu elementarnego z zasteréem pkt
16;
16)w przypadku sgsiedztwa przedogrodka z lokalem gastronomicznym usogra si
zagospodarowanie terenu przedogrodka na sezpnalziatalng¢ gastronomiczp z
przeznaczeniem, co najmniej 30 % terenu naiziesmmca na gruncie rodzimym,;
17) na terenie przedogrodkow zakazugelskalizacji miejsc parkingowych;
18) dopuszcza siwygrodzenie przedogrédkéow w formie ogrodzeniarawego, metalowego, na
podmurowce, o formie i wysoka ujednoliconej na odcinku pierzei;
19) wolno stajcy pawilon handlowy przy ul. Monte Cassino 38 ikieidaciji;
20) budynek wymieniony w pkt 19 m® by poddawany remontom kapitalnym bez prawa
powigkszania kubatury;
21) obiekty na potrzeby obrony cywilnej:

a) istniegcy schron pod budynkiem przy ul. Monte Cassino 34 zachowania,

b) istniepca syrena miejskiego systemu powszechnego ostizegatarmowania ludrigi o

zagraeniach, na budynku przy Al. Wojska Polskiego 63-zadchowania,;
22) obejmuje si ochror konserwatorsk ujcte w gminnej ewidencji zabytkéw budynki przy ul.
Pitsudskiego 24, 24B-25, ul. Monte Cassino 37, 339,40, ul. Jagiellesskiej 12-16, Al. Wojska
Polskiego 55, 57, 59, 61, 63, oklene na rysunku planu;
23) dla budynkéw przy ul. Pitsudskiego 24, 24B-Bh, Monte Cassino 37, 37A, 39, 40, ul.
Jagiellaiskiej 12-16, Al. Wojska Polskiego 55, 57, 59, 63,dbowhzuja ustalenia § 6 ust. 3 pkt
30, 31, 32 oraz 33,
24) obejmuje si ochrory konserwatorsk zakwalifikowane do wpisu do rejestru zabytkow ymid
przy ul. Pitsudskiego 23, 24A, ul. Jagidgiikie] 10-11, Al. Wojska Polskiego 53, oki@ne na
rysunku planu;
25) dla budynkow przy ul. Pitsudskiego 23, 24A, ddgiellaiskiej 10-11, Al. Wojska Polskiego
53 obowazuja ustalenia 8 6 ust. 3 pkt 26, 27, 28 oraz 33;
26) obejmuje si ochror konserwatorsk budynek przy Al. Wojska Polskiego 51, ul. Jagietkie]
16A stanowdcy dobro kultury wspotczesnej, okleny na rysunku planu;
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27) w budynku przy Al. Wojska Polskiego 51, ul. idgdignskiej 16A:
a) obowjzuje utrzymanie istniegej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym:
- gabarytow wysok&iowych, formy dachu,
- kompozyciji elewaciji i wystroju architektonicznegd strony drog publicznych,
- formy stolarki — z wydczeniem kondygnacji parteru,
b) dopuszcza siprzeksztatcenia elewacji w kondygnaciji parteru.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) dopuszcza siprzywrdcenie historycznego podziatu na dziatki duthne poprzezatzenie
dziatek geodezyjnych w jedrdzialke geodezyja wg podziatu na dziafki, okéeonego na rysunku
planu;
2) dopuszcza sipodziat i/lub hczenie dziatek ok&gonych na rysunku planu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu nbwa jest z terenéw: S.C.2016.KD.G (ul. Pitsudskiedl. Odrodzenia),
S.C.2017.KD.Z (Al. Wojska Polskiego), S.C.2024.KOWD. Monte Cassino), S.C.2018.KD.L (ul.
Jagiellmska);
2) dopuszcza siobstug z terenu S.C.2032.KDW (odcinek ul. Monte Cassiagpdnie z
ustaleniem w 8§ 38 ust.5 pkt 2;
3) liczle miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w 8 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjney:
1) zaopatrzenie w waeg gaz, energi elektrycza, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniéciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane sieci
inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w terenach: S.C&RD.G, S.C.2017.KD.Z, S.C.2018.KD.L,
S.C.2024.KD.D, S.C.2032.KDW;
2) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnej w terefi€.2018.KD.L oraz indywidualnych i
lokalnychzrodet ciepta,;
3) istniepce dobudowane stacje transformatorowe 15/0,4 kWarasliniami kablowymi 15 kV
do zachowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowgmontu oraz z midiwoscia
dyslokacji w ob¢bie innych budynkow.

§ 11. Teren elementarny S.C.2005.MC
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjdaddmiejska zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ustugowa, ustugowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) na terenie zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniaglogowej i ustugowej, z wytzeniem
terenu 1.MC okrdonego na rysunku planu:
a) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czann 35 % niezabudowanej w dniu
wejscia w zycie niniejszego planu powierzchni dzialki, okomej na rysunku planu, z
wytaczeniem przedogrodkéw - z zastreaiem pkt 2 i 4,
b) w przypadku dziata kompleksowych zwizanych z rehabilitagjistniepcej zabudowy i
infrastruktury technicznej w catym kwartale, ustag minimalma powierzchng terenu
biologicznie czyna w granicach terenu elementarnego: 15 %;
2) na terenie zabudowy ustugowej, dopuszczazasapienie powierzchni terenu biologicznie
czynnej zasobem zieleni — nie dotyczy terenu 1.MC;
3) na terenie 1.MC minimalna powierzchnia tereraldgicznie czynna — 25 %, z zastreaiem
pkt 4;
4) w przypadku realizacji garg podziemnych min. 35 % niezabudowanej w dniusaiaj w
zycie niniejszego planu powierzchni dzialki, odtomej na rysunku planu, z wagdzeniem
przedogrédkow, zagospodarowuje Bbgatym programem zieleni na padiozapewniajcym jej
naturalra, wegetaci;
5) na terenach przedogrodkow zakazugezsniany uksztattowania terenu i wprowadzania zielen
wysokiej.
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu g@spodarowania terenu:
1) obowazujace linie zabudowy, okéone na rysunku planu;
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2) dopuszcza siwysunkicia poza obowizujaca lini¢ zabudowy z zastrzeniem pkt 3:
a) elementow detalu architektonicznego — do 0,5 m,
b) wylacznie na wysok&i powyzej 4,5 m nad poziomem chodnika: ryzalitow, wykuszy
gzymsu wi@éczacego - do 1,0 m,
c) studzienek przy okienkach piwnicznych;
3) w przypadku lokalizacji ustug w parterach budywkz przedogrédkami, dopuszcza sid
strony przedogrodkéw wyswtie schodoéw zewgtrznych poza okrdona w planie ling
zabudowy;
4) na terenie zabudowy mieszkaniowej i mieszkanioslogowej:
a) dopuszcza sizwickszenie powierzchni zabudowy, istaiegj w dniu wejcia w zycie
niniejszego planu, maksymalnie 0% powierzchni poszczegoélnych dzialek otomych na
rysunku planu, z wgkczeniem terenu 1.MC,
b) w przypadku dziata kompleksowych zwizanych z rehabilitagjistniepcej zabudowy i
infrastruktury technicznej w catym kwartale, ustaka maksymala powierzchn¢ zabudowy
w granicach terenu elementarnego: 60 %;
5) na terenie zabudowy ustugowej dopuszczawsickszenie powierzchni zabudowy do 100 %
powierzchni poszczegollnych dziatek oltomych na rysunku planu - z wagdzeniem
przedogrédkow;
6) na terenie 1.MC maksymalna powierzchnia zabude®§ %;
7) w przypadku odbudowy frontowej zabudowy kamiemiej obowazuje odtworzenie bryty i
kompozycji elewacji;
8) wysoka¢ zabudowy wewstrz kwartatu nie wgksza ni wysoka¢ zabudowy frontoweyj;
9) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni
10) nowa zabudow na terenie 1.MC sytuuje i ksztaltujeg & uwzgkdnieniem podobigstwa
rozwigzania w zakresie kompozyciji elewacji na styku zurhkdng istniepca;
11) maksymalna wysoké zabudowy na terenie 1.MC, nie eksza ni frontowej zabudowy
kamienicowej w bezpoednim gsiedztwie, lecz nie mniej hid kondygnacje;
12) przed budynkiem przylegtym do Pl. Odrodzenigahpavuje s¢ uklad przedogrodkow - z
zastrzeeniem pkt 13;
13)w przypadku gsiedztwa przedogrédka z lokalem gastronomicznym usiopza si
zagospodarowanie terenu przedogrodka na sezodoatalnGé gastronomiczmz przeznaczeniem
co najmniej 30 % terenu na zigleosraca na gruncie rodzimym;
14) na terenie przedogrodkéw zakazugelgkalizacji miejsc parkingowych;
15) dopuszcza siwygrodzenie przedogrodkow w formie ogrodzeniarawego, metalowego, na
podmurdéwce, o formie i wysokoi ujednoliconej na odcinku pierzei;
16) zabudowa parterowa przy ul. Pitsudskiego 26 Hkividaciji;
17) obejmuje si ochrom konserwatorsk ujete w gminnej ewidencji zabytkéw budynki przy ul.
Pitsudskiego 26, 28-29, ul. Rayskiego 18, 20-22Minte Cassino 2-5, okilene na rysunku
planu;
18) dla budynkéw przy ul. Pitsudskiego 26, 28-29 Rayskiego 18, 20-22 ul. Monte Cassino 2-5
obowigzuja ustalenia 8 6 ust. 3 pkt 30, 31, 32 oraz 33;
19) obejmuje si ochror konserwatorsk zakwalifikowane do wpisu do rejestru zabytkow ynid
przy ul. Pitsudskiego 30-31, ul. Rayskiego 16-19, @l. Monte Cassino 1, 6, oktene na
rysunku planu;
20) dla budynkoéw przy ul. Pitsudskiego 30-31, uayBkiego 16-17, 19, ul. Monte Cassino 1, 6
obowigzuja ustalenia § 6 ust. 3 pkt 26, 27, 28 oraz 33.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) dopuszcza siprzywrocenie historycznego podziatu na dziatki duthne poprzezatzenie
dziatek geodezyjnych w jedrdziatke geodezyja wg podziatu na dziatki, okénego na rysunku
planu;
2) dopuszcza sipodziat i/lub hczenie dziatek ok&gonych na rysunku planu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu mbwa jest z terendéw: S.C.2016.KD.G (ul. PitsudskiggS.C.2024.KD.D
(ul. Monte Cassino);
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2) dopuszcza siobstug z terenu S.C.2032.KDW (odcinek ul. Monte Cassir®)C.2027.KDW
(ul. Rayskiego) zgodnie z ustaleniami odpowiedni® 88 ust.5 pkt 2 i § 33 ust. 5 pkt 2;
3) liczlx miejsc postojowych okéa sk na podstawie wymagaustalonych w 8§ 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:
1) zaopatrzenie w waeg gaz, energi elektrycza, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniéciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane sieci
inzynieryjne  uzbrojenia miejskiego w terenach: S.C&RBD.G, S.C.2018.KD.L,
S.C.2024.KD.D, S.C.2027.KDW, S.C.2032.KDW oraz@unwaldzkiego;
2) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnej z ter&n0.2006.MC oraz indywidualnych i lokalnych
zrodet ciepta;
3) istniepca dobudowana stacja transformatorowa 15/0,4 kMareas linia kablowal5 kV do
zachowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudeemontu oraz z niiwoscia dyslokacji w
obrebie innych budynkéw.

§ 12. Teren elementarny S.C.2006.MC
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjdaddmiejska zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ustugowa, ustugowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) na terenie zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniastagowej i ustugowej:
a) minimalna powierzchnia terenu biologicznie cann 35 % niezabudowanej, w dniu
wejscia w zycie niniejszego planu, powierzchni dziatki, otomej na rysunku planu, z
wytaczeniem przedogrodkéw - z zastreaiem pkt 2 i 3,
b) w przypadku dziata kompleksowych zwizanych z rehabilitagjistniepcej zabudowy i
infrastruktury technicznej w catym kwartale, ustag minimalma powierzchng terenu
biologicznie czyna w granicach terenu elementarnego: 10 %;
2) na terenie zabudowy ustugowej, dopuszczazastpienie powierzchni terenu biologicznie
czynnej zasobem zieleni;
3) w przypadku realizacji gara podziemnych min. 35 % niezabudowanej w dniuseiaj w
zycie niniejszego planu powierzchni dzialki, odtomej na rysunku planu, z wadzeniem
przedogrédkow, zagospodarowuje Bbgatym programem zieleni na padiczapewniajcym jej
naturalra, wegetaai;
4) na terenach przedogrodkéw zakazugezsniany uksztattowania terenu i wprowadzania zielen
wysokiej.
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu gmspodarowania terenu:
1) obowazujace linie zabudowy, okéone na rysunku planu;
2) dopuszcza siwysunkcia poza obowizujaca lini¢ zabudowy z zastrzeniem pkt 3:
a) elementow detalu architektonicznego — do 0,5 m,
b) wylacznie na wysok&i powyzej 4,5 m nad poziomem chodnika: ryzalitow, wykuszy
gzymsu wi@éczacego - do 1,0 m,
c) studzienek przy okienkach piwnicznych;
3) w przypadku lokalizacji ustug w parterach budywkz przedogrédkami, dopuszcza sid
strony przedogrodkéw wyswtie schoddéw zewstrznych poza okidong w planie ling
zabudowy;
4) na terenie zabudowy mieszkaniowej i mieszkanioglogowej:
a) dopuszcza sizwickszenie powierzchni zabudowy, istaiegj w dniu wejcia w zycie
niniejszego planu, maksymalnie 0% powierzchni poszczegoélnych dzialek otomych na
rysunku planu,
b) w przypadku dziata kompleksowych zwizanych z rehabilitagjistniepcej zabudowy i
infrastruktury technicznej w catym kwartale, ustaka maksymala powierzchn¢ zabudowy
w granicach terenu elementarnego%65
5) na terenie zabudowy ustugowej dopuszczasickszenie powierzchni zabudowy do 100 %
powierzchni poszczegollnych dziatek odtomych na rysunku planu - z wagzeniem
przedogrédkow;
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6) w przypadku odbudowy frontowej zabudowy kamiemiej obowazuje odtworzenie bryty i
kompozycji elewacji;
7) wysoka¢ zabudowy wewstrz kwartatu nie wgksza ni wysoka¢ zabudowy frontoweyj;
8) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni
9) w pierzei ulSlaskiej oraz przy Pl. Grunwaldzkim zachowuije sktad przedogrodkow;
10) w przypadku gsiedztwa przedogrodka z lokalem gastronomicznymuspira i
zagospodarowanie terenu przedogrodka na sezpnalziatalng¢ gastronomiczn z
przeznaczeniem, co najmniej 30 % terenu naiziesmmca na gruncie rodzimym,;
11) na terenie przedogrodkow zakazugelskalizacji miejsc parkingowych;
12) dopuszcza siwygrodzenie przedogrodkow w formie ogrodzeniarawego, metalowego, na
podmurdéwce, o formie i wysokoi ujednoliconej na odcinku pierzei;
13) obejmuje si ochror, konserwatorsk ujete w gminnej ewidencji zabytkdw budynki przy ul.
Slaskiej 39-40, ul. Jagielleskiej 7-8, ul. Rayskiego 24-28, oklene na rysunku planu;
14) dla budynkéw przy uKlaskiej 39-40, ul. Jagieltsskiej 7-8, ul. Rayskiego 24-28 obawilja
ustalenia 8 6 ust. 3 pkt 30, 31, 32 oraz 33;
15) obejmuje si ochror konserwatorsk zakwalifikowane do wpisu do rejestru zabytkow ynid
przy ul.Slaskiej41-42, ul. Jagiellsskiej 9, ul. Rayskiego 23, olélene na rysunku planu:;
16) dla budynkéw przy ulSlaskiej41-42, ul. Jagielitskiej 9, ul. Rayskiego 23 oboaxriuja
ustalenia 8§ 6 ust. 3 pkt 26, 27 , 28 oraz 33
17) dla budynku wpisanego do rejestru zabytkow piiz§laskiej 38 obowizuja ustalenia § 6 ust.
3 pkt 26, 27, 28 oraz 33.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) dopuszcza siprzywrdcenie historycznego podziatu na dziatki duthne poprzezatzenie
dziatek geodezyjnych w jedrdzialke geodezyja wg podziatu na dziafki, okéeonego na rysunku
planu;
2) dopuszcza sipodziat i/lub hczenie dzialek ok&bonych na rysunku planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu mabwa jest z terenéw: S.C.2018.KD.L (ul. Jagiéa), S.C.2020.KD.L (ul.
Slaska);
2) dopuszcza siobstug z terenu S.C.2027.KDW (ul. Rayskiego) zgodnie talegiem w § 33
ust. 5 pkt 2;
3) liczle miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w 8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjney:
1) zaopatrzenie w waeg gaz, energi elektrycza, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniéciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane sieci
inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w terenach: S.C&RD.L, S.C.2020.KD.L, S.C.2027.KDW
oraz Pl. Grunwaldzkiego;
2) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnej w terefi€.2020.KD.L oraz indywidualnych i
lokalnychzrodet ciepta;
3) istniepca si€ cieplna biegaca w przedogrédkach w pierzei @laskiej - do zachowania z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;
4) istniepca wbudowana stacja transformatorowa 15/0,4 kVla@silink kablowa15 kV do
zachowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudoamontu.

§ 13. Teren elementarny S.C.2007.MC

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjdaddmiejska zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ustugowa, ustugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) na terenie zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniastagowej i ustugowej minimalna
powierzchnia terenu biologicznie czynna — 35 % aemlowane] w dniu wgia w zycie
niniejszego planu powierzchni dziatki, oki@enej na rysunku planu, z wagdzeniem
przedogrodkow - z zastrzeniem pkt 2 i 3;
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2) na terenie zabudowy ustugowej, dopuszczazastpienie powierzchni terenu biologicznie
czynnej zasobem zieleni;
3) w przypadku realizacji garg podziemnych min. 35 % niezabudowanej w dniuseiaj w
zycie niniejszego planu powierzchni dziatki, o{omej na rysunku planu, z wadzeniem
przedogrédkow, zagospodarowuje Bbgatym programem zieleni na paticzapewniacym jej
naturalra, wegetaci;
4) na terenach przedogrodkow zakazugezsniany uksztaltowania terenu i wprowadzania zielen
wysokiej.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu g@spodarowania terenu:
1) obowazujace linie zabudowy, okéone na rysunku planu;
2) dopuszcza siwysunkcia poza obowizujaca lini¢ zabudowy z zastrzeniem pkt 3:

a) elementow detalu architektonicznego — do 0,5 m,

b) wylacznie na wysok&i powyzej 4,5 m nad poziomem chodnika: ryzalitow, wykuszy

gzymsu wi@éczacego - do 1,0 m,

c) studzienek przy okienkach piwnicznych;
3) w przypadku lokalizacji ustug w parterach budywkz przedogrédkami, dopuszcza sid
strony przedogrodkéw wyswtie schoddéw zewstrznych poza okidong w planie ling
zabudowy;
4) na terenie zabudowy mieszkaniowej i mieszkanioslogowe] dopuszczacsizwigkszenie
powierzchni zabudowy, istnigjej w dniu wejcia w zycie niniejszego planu, maksymalnie &%
powierzchni poszczegodlnych dziatek oltomych na rysunku planu;
5) na terenie zabudowy ustugowej dopuszczasickszenie powierzchni zabudowy do 100 %
powierzchni poszczegollnych dziatek oltomych na rysunku planu - z wagdzeniem
przedogrédkow;
6) w przypadku odbudowy frontowej zabudowy kamiemiej obowazuje odtworzenie bryty i
kompozycji elewacji;
7) wysoka¢ zabudowy wewstrz kwartatu nie wgksza nk wysokaé zabudowy frontowej;
8) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni
9) w pierzei ulSlaskiej oraz przy Pl. Grunwaldzkim zachowuije sktad przedogrodkow;
10)w przypadku gsiedztwa przedogrodka z lokalem gastronomicznym usogra si
zagospodarowanie terenu przedogrodka na sezpnalziatalng¢ gastronomiczp z
przeznaczeniem, co najmniej 30 % terenu naiziesmmca na gruncie rodzimym,;
11) na terenie przedogrodkéw zakazugelgkalizacji miejsc parkingowych;
12) dopuszcza siwygrodzenie przedogrodkow w formie ogrodzeniarawego, metalowego, na
podmurdéwce, o formie i wysokoi ujednoliconej na odcinku pierzei;
13) obiekty na potrzeby obrony cywilnej:

a) istniepcy schron pod budynkiem przy Al. PapgeJana Pawia Il (dawnej Al. Jedob
Narodowej) 47 — do zachowania,

b) istniepcy schron pod budynkiem przy Al. PajpgeJana Pawia 1l (dawnej Al. Jedob
Narodowej) 47A — do zachowania,

c) istniepcy schron pod budynkiem przy ul. JagiéB&iej 3 — do zachowania;
14) obejmuje si ochrom konserwatorsk ujete w gminnej ewidencji zabytkéw budynki przy Al.
Papiea Jana Pawta Il (dawnej Al. Jedod Narodowej) 43-49B, ul. Jagiefiskie] 1-5, ul.
Slaskiej 9, 12, okrélone na rysunku planu;
15) dla budynkéw przy Al. Papia Jana Pawia Il (dawnej Al. JednbNarodowej) 43-49B, ul.
Jagiellaiskiej 1-5, ul.Slaskiej 9, 12 obowizuja ustalenia § 6 ust. 3 pkt 30, 31, 32 oraz 33;
16) obejmuje si ochror konserwatorsk zakwalifikowany do wpisu do rejestru zabytkow fpoek
przy ul.Slaskiej 8, okrélony na rysunku planu;
17) dla budynku przy uBlaskiej 8 obowazuja ustalenia § 6 ust. 3 pkt 26, 27, 28 oraz 33;
18) dla budynku wpisanego do rejestru zabytkow pktyPapiga Jana Pawta Il (dawnej Al.
Jedndci Narodowej) 42 obowzuja ustalenia 8 6 ust. 3 pkt 26, 27, 28 oraz 33.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

22



1) dopuszcza siprzywrocenie historycznego podziatu na dziatki duthne poprzezatzenie
dziatek geodezyjnych w jedrdziatke geodezyja wg podziatu na dziatki, okédnego na rysunku
planu;
2) dopuszcza sitaczenie dziatek ok&onych na rysunku planu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu mbwa jest z terenow: S.C.2033.KD.L (ul. Jagiékta), S.C.2020.KD.L (ul.
Slaska) oraz Al. Papi@ Jana Pawia Il (dawnej Al. JedooNarodowe;));
2) liczbe miejsc postojowych ok sk na podstawie wymagaustalonych w 8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
1) zaopatrzenie w waeg gaz, energi elektrycza, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniéciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane sieci
inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w terenach: S.C&RD.L, S.C.2020.KD.L, S.C.2033.KD.L,
Jagielllskiej oraz Pl. Grunwaldzkiego i Al. Pap#&e Jana Pawia Il (dawnej Al. Jedod
Narodowe));
2) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnej w teredeC.2020.KD.L i Al. Papiea Jana Pawia Il
(dawnej Al. Jedngi Narodowej) oraz indywidualnych i lokalnyéhbdet ciepta;
3) istniepca si€ cieplna - do zachowania z dopuszczeniem przebudoziyudowy i remontu;
4) istniepce dobudowane stacje transformatorowe 15/0,4 kWarasliniami kablowymi 15 kV
do zachowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowgmontu oraz z midiwoscia
dyslokacji w ob¢bie innych budynkow.

§ 14. Teren elementarny S.C.2008.MC
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjdaddmiejska zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ustugowa, ustugowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czymngranicach terenu elementarnego — 12 %,
- Z zastrzeeniem pkt 2;
2) w przypadku realizacji gaig podziemnych min. 12 % powierzchni terenu elemego
zagospodarowuje ¢ibogatym programem zieleni na paotio zapewniajcym jej naturala
wegetagj.
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu g@spodarowania terenu:
1) obowgzujace i nieprzekraczalneie zabudowy, okrdone na rysunku planu;
2) dopuszcza siwysunkicia poza obowizujaca i nieprzekraczaklnlinie zabudowy:
a) elementow detalu architektonicznego — do 0,5 m,
b) wylacznie na wysok&i powyzej 4,5 m nad poziomem chodnika: ryzalitow, wykuszy
gzymsu wi@éczacego - do 1,0 m,
c) studzienek przy okienkach piwnicznych;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicactnieelementarnego: 60 %;
4) w przypadku odbudowy frontowej zabudowy kamiemiej obowazuje odtworzenie bryty i
kompozycji elewacji;
5) zakazuje sizwickszania wysok&ri budynku przy Al. Wojska Polskiego 35-39;
6) maksymalna wysoké zabudowy wewstrz kwartatu nie wiksza ni frontowej zabudowy
kamienicowej;
7) nowg zabudow przy Al. Wojska Polskiego poruzy numerami 39 a 43 ksztattuje; o
przejazdem bramnym;
8) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni
9) obiekty na potrzeby obrony cywilnej:
a) Istniepca syrena miejskiego systemu powszechnego ostrizegalarmowania ludriei o
zagraeniach, na budynku przy Al. Wojska Polskiego 29-zdchowania,
b) na obszarze pod budownictwo ochronne na wypadetowadzenia stanu zagemia
panstwa, okrélonym na rysunku planu, zakazujeg dokalizacji statych i tymczasowych
budynkow i budowli;
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10) obejmuje si ochror, konserwatorsk ujete w gminnej ewidencji zabytkdw budynki przy ul.
Jagiellmskiej 85-90, ul. Ks. Bogustawa X 1-9, Al. Wojska l$daego 39A, 43, 45, 47, 49,
okreslone na rysunku planu;
11) obowizuje renowacja dawnych budynkéw poprzemystowycly piz Wojska Polskiego 39A
Z odtworzeniem oryginalnego wystroju elewaciji;
12) dla budynkoéw przy ul. Jagiefiskiej 85-90, ul. Ks. Bogustawa X 1-9, Al. Wojskal$kego
43, 45, 47, 49 obowtuja ustalenia § 6 ust. 3 pkt 30, 31, 32 oraz 33;
13) obejmuje si ochror konserwatorsk zakwalifikowane do wpisu do rejestru zabytkow ynid
przy Al. Wojska Polskiego 29, 31, oklene na rysunku planu;
14) dla budynkow przy Al. Wojska Polskiego 29, 3ibwiazuja ustalenia § 6 ust. 3 pkt 26, 27, 28
oraz 33;
15) dopuszcza sidwa kioski na narmiku ulic: Al. Wojska Polskiego i Jagieliskiej o
gabarytach i w miejscu kioskow istrgejch.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) wzdhe terendw: S.C.2017.KD.Z (Al. Wojska Polskiego), @8.KD.L (ul. Jagiellaska),
S.C.2028.KDW (ul. Ks. Bogustawa X) ustala:si
a) zachowanie istnigfych szerokéci frontéw dziatek w przypadku istnigjej zabudowy
kamienicowej,
b) przy nowych podziatach minimalnpowierzchng dziatki budowlanej — 240 Mz
wytaczeniem dziatek wydzielanych po obrysie istqgej zabudowy kamienicowej,
c) zachowanie istniggych katow potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego;
2) w obebie terenu elementarnego dopuszczaedziat i/lub czenie dziatek.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu mbwa jest z terendéw: S.C.2017.KD.Z (Al. Wojska Raégo),
S.C.2018.KD.L (ul. Jagielltska);
2) dopuszcza siobstug z terenu S.C.2028.KDW (ul. Ks. Bogustawa X) zgednustaleniem w
§ 34 ust. 5 pkt 2;
3) liczle miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w 8 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:
1) zaopatrzenie w waeg gaz, energi elektrycza, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniéciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane sieci
inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w terenach: S.C2RD.Z, S.C.2018.KD.L, S.C.2028.KDW;
2) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnej w terédnas.C.2017.KD.Z, S.C.2028.KDW oraz
indywidualnych i lokalnyctzrédet ciepta;
3) istniepca si€ cieplna - do zachowania z dopuszczeniem przebudozigudowy i remontu;
4) istniepce dobudowane stacje transformatorowe 15/0,4 kWarasliniami kablowymi 15 kV
do zachowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudosvgontu.

§ 15. Teren elementarny S.C.2009.MC

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjdaddmiejska zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ustugowa, ustugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czymngranicach terenu elementarnego — 14 %,
- z zastrzeeniem pkt 2 i 3;
2) na terenie zabudowy ustugowej, dopuszczazasapienie powierzchni terenu biologicznie
czynnej zasobem zieleni;
3) w przypadku realizacji garg podziemnych min. 14 % powierzchni terenu elememgo
zagospodarowuje @ibogatym programem zieleni na paglo zapewnigicym jej naturala
wegetaai;
4) na terenach przedogrodkéw zakazugezsniany uksztattowania terenu i wprowadzania zielen
wysokiej.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu g@spodarowania terenu:
1) obowazujace i nieprzekraczalneie zabudowy, okrdone na rysunku planu;
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2) dopuszcza ei wysunkcia poza obowzujaca i nieprzekraczakp linie zabudowy z
zastrzeeniem pkt 3:
a) elementow detalu architektonicznego — do 0,5 m,
b) wylacznie na wysok&i powyzej 4,5 m nad poziomem chodnika: ryzalitow, wykuszy
gzymsu wi@éczacego - do 1,0 m,
c) studzienek przy okienkach piwnicznych;
3) w przypadku lokalizacji ustug w parterach budywkz przedogrédkami, dopuszcza sid
strony przedogrodkéw wyswtie schoddéw zewstrznych poza okidong w planie ling
zabudowy;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicaagnieelementarnego: 60 %;
5) w przypadku odbudowy frontowej zabudowy kamiemiej obowazuje odtworzenie bryty i
kompozycji elewacji;
6) wysoka¢ zabudowy wewstrz kwartatu nie wgksza nk wysokaé zabudowy frontowej;
7) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni
8) w pierzei ulSlaskiej zachowuje siuktad przedogrodkéow;
9) w przypadku ssiedztwa przedogrodka z lokalem gastronomicznym uspgra i
zagospodarowanie terenu przedogrodka na sezpnalziatalng¢ gastronomiczp z
przeznaczeniem, co najmniej 30 % terenu naiziesrmca na gruncie rodzimym,;
10) na terenie przedogrodkéw zakazugelgkalizacji miejsc parkingowych;
11) dopuszcza siwygrodzenie przedogrodkow w formie ogrodzeniarawego, metalowego, na
podmurdéwce, o formie i wysokoi ujednoliconej na odcinku pierzei;
12) dopuszcza si funkcjonowanie istniacej szkoty wraz z boiskiem przy ul. Olhedw
Stalingradu 14 z zastrzeniem pkt 13;
13) dopuszcza szmiarg lokalizacji boiska w granicach terenu elementaoeg
14) obiekty na potrzeby obrony cywilnej:
a) istniepcy schron pod budynkiem przy ul. Olhoodw Stalingradu 14 — do zachowania,
b) istniepcy schron pod budynkiem przy Slaskiej 44 — do zachowania,
c) projektowany wewstrz kwartatu gara podziemny dostosowany do wymagakryc¢
Obrony Cywilnej;
15) obejmuje si ochror, konserwatorsk ujete w gminnej ewidencji zabytkdw budynki przy ul.
Jagiellaiskiej 92-94, ulSlaskiej 43-45, 47-48 ul. Obficdéw Stalingradu 17, ul. Ks. Bogustawa X
44-52, okrélone na rysunku planu;
16)dla budynkéw przy ul. Jagieflekiej 92-94, ul.Slaskiej 43-45, 47-48, ul. Obfcow
Stalingradu 17, ul. Ks. Bogustawa X 44-52 obg®umia ustalenia § 6 ust. 3 pkt 30, 31, 32 oraz 33;
17) obejmuje si ochrory konserwatorsk zakwalifikowane do wpisu do rejestru zabytkow ynid
przy ul. Jagiellaskiej 91, ul.Slaskiej 46, ul. Obracéw Stalingradu 13, 16, olglene na rysunku
planu;
18) dla budynkéw przy ul. Jagiefiskiej 91, ul.Slaskiej 46, ul. Obracéw Stalingradu 13, 16
obowigzuja ustalenia 8 6 ust. 3 pkt 26, 27, 28 oraz 33,
19) dla budynku wpisanego do rejestru zabytkow prizyObraxcow Stalingradu 12 obowduja
ustalenia 8 6 ust. 3 pkt 26, 27, 28 oraz 33;
20) dopuszcza siod strony ul. Jagiellskiej fragmentaryczn likwidacje parteru i ewentualnie
pierwszego pitra, w celu stworzenia otwarcia girea kwartatu, o szerokol nie wikszej ni
szerokdéc¢ frontu kamienicy i wysokgei nie wickszej ni 1,5 kondygnacii;
21) w przypadku likwidacji budynku szkoty przy @broacow Stalingradu 14, nawzabudow
ksztattuje s§ jaka przylegajca do budynku przy ul. Obf@éw Stalingradu 13 o maksymalnej
szerokdci frontu — 22 m.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) wzdhw terenéw: S.C.2018.KD.L (ul. Jagieliska), S.C.2019.KD.L (ul. Obf@ow
Stalingradu), S.C.2021.KD.L (Ulaska), S.C.2028.KDW (ul. Ks. Bogustawa X) ustala si
a) zachowanie istniggych szerokgci frontow dziatek,
b) zachowanie minimalnej powierzchni dzialki oitome] przez powierzchai zabudowy
frontowe),
c) zachowanie istniggych katow potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego;
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2) w obebie terenu elementarnego dopuszczaedziat i/lub czenie dziatek.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu mibwa jest z terendéw: S.C.2018.KD.L (ul. Jagi@kta), S.C.2019.KD.L (ul.
Obraicéw Stalingradu), S.C.2021.KD.L (#laska);
2) dopuszcza siobstug z terenu S.C.2028.KDW (ul. Ks. Bogustawa X) zgednustaleniem w
§ 34 ust. 5 pkt 2;
3) liczlx miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w 8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:
1) zaopatrzenie w waeg gaz, energi elektrycza, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniéciekow i wéd opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane sieci
inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w terenach: S.C72RD.Z, S.C.2018.KD.L, S.C.2019.KD.L,
S.C.2021.KD.L, S.C.2028.KDW;
2) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplne] w teréna&S.C.2017.KD.Z, S.C.2019.KD.L,
S.C.2021.KD.L, S.C.2028.KDW oraz indywidualnyclok&lnychzrédet ciepta;
3) istniepca si€é: elektroenergetyczna, cieplna, kanalizacja desvaze do zachowania z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;
4) istniepca wolno stagjca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana lkablowa 15 kV do
zachowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudoamontu.

§ 16. Teren elementarny S.C.2010.MC

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjdaddmiejska zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ustugowa, ustugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) na terenie zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniaglogowej i ustugowej, z wytzeniem
terenu 1.MC okrdonego na rysunku planu, minimalna powierzchniariarbiologicznie czynna
— 35 % niezabudowanej w dniu &g w zycie niniejszego planu powierzchni dziatki, odtomej
na rysunku planu, z wytzeniem przedogrodkow z zastreaiem pkt 2 i 4;
2) na terenie zabudowy ustugowej, dopuszczazastpienie powierzchni terenu biologicznie
czynnej zasobem zieleni;
3) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czzgmngranicach terenu 1.MC — 15 %;
4) w przypadku realizacji garg podziemnych min. 35 % niezabudowanej w dniusaiaj w
zycie niniejszego planu powierzchni dziatki, odomej na rysunku planu, z wagdzeniem
przedogrédkow, zagospodarowuje Bbgatym programem zieleni na patdiczapewniacym jej
naturalra, wegetaci;
5) na terenach przedogrodkow zakazugezsniany uksztaltowania terenu i wprowadzania zielen
wysokiej.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu g@spodarowania terenu:
1) obowgzujace linie zabudowy, oki&one na rysunku planu;
2) dopuszcza siwysunkicia poza obowizujaca lini¢ zabudowy z zastrzeniem pkt 3:

a) elementow detalu architektonicznego — do 0,5 m,

b) wylacznie na wysok&i powyzej 4,5 m nad poziomem chodnika: ryzalitow, wykuszy

gzymsu wi@éczacego - do 1,0 m,

c) studzienek przy okienkach piwnicznych;
3) w przypadku lokalizacji ustug w parterach budywkz przedogrédkami, dopuszcza sid
strony przedogrodkéw wyswtie schoddéw zewgtrznych poza okrdona w planie ling
zabudowy;
4) na terenie zabudowy mieszkaniowej i mieszkanioslogowe] dopuszczacsizwigkszenie
powierzchni zabudowy, istnigjej w dniu wejcia w zycie niniejszego planu, maksymalnie &b
powierzchni poszczegolnych dziatek aitomych na rysunku planu, z vagzeniem terenu 1.MC,;
5) na terenie zabudowy ustugowej dopuszczawickszenie powierzchni zabudowy do 100 %
powierzchni poszczegollnych dziatek oltomych na rysunku planu - z wagzeniem
przedogrédkow;
6) na terenie 1.MC maksymalna powierzchnia zabudew§ %;
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7) na terenie 1.MC dopuszcza; siowa zabudow obrzerna, przylegagca i nawiazujaca do
kompozycji obiektu i elewacji budynku przy ufw. Wojciecha 16, z ewentualnbramy
przejazdow.. Maksymalna wysok& budynku nie wiksza nk wysokdé¢ budynku ul. Sw.
Wojciecha 16, lecz nie mniejx#l kondygnacje;
8) zespot garawy przy ul.Sw. Wojciecha potgony na terenie 1.MC — do likwidacji; zesp6t #ro
by¢ poddawany remontom kapitalnym bez prawa gksaania kubatury;
9) w przypadku odbudowy frontowej zabudowy kamiemiej obowazuje odtworzenie bryty i
kompozycji elewacji;
10) wysokd¢ zabudowy wewstrz kwartatu nie wiksza ni wysoka¢ zabudowy frontowej;
11) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopn
12) w pierzei ulSlaskiej zachowuje siuktad przedogrodkow:;
13)w przypadku sgsiedztwa przedogrodka z lokalem gastronomicznym usoqra si
zagospodarowanie terenu przedogrodka na sezpnalziatalng¢ gastronomiczp z
przeznaczeniem, co najmniej 30 % terenu naiziesrica na gruncie rodzimym,;
14) na terenie przedogrodkéw zakazugelgkalizacji miejsc parkingowych;
15) dopuszcza siwygrodzenie przedogrodkow w formie ogrodzeniarawego, metalowego, na
podmurdéwce, o formie i wysokoi ujednoliconej na odcinku pierzei;
16) kiosku zbiegu ul. Jagiellsskiej i ul. Slaskiej — do likwidacji; dopuszczacsjego ytkowanie
nie diuzej niz przez 5 lat, licgzc od dnia wejcia w zycie niniejszego planu;
17) obiekty na potrzeby obrony cywilnej:
- istniepcy schron pod budynkiem przy ul. Okhomdw Stalingradu 11 — do zachowania;
18) obejmuje s ochror konserwatorsk ujcte w gminnej ewidenciji zabytkow budynki przy
ul.Jagiellgskiej 95 i 96, ulSw. Wojciecha 14-15, ul. Obficéw Stalingradu 10, 11, ublaskiej
4-7, okrélone na rysunku planu;
19)dla budynkéw przy ul.Jagiefiekiej 95 i 96, ul.Sw. Wojciecha 14-15, ul. Obficéw
Stalingradu 10, 11, ulaskiej 4-7 obowizuja ustalenia § 6 ust. 3 pkt 30, 31, 32 oraz 33;
20) obejmuje si ochrory, konserwatorsk zakwalifikowany do wpisu do rejestru zabytkow ek
przy ul.Sw. Wojciecha 16, oki&gony na rysunku planu;
21) dla budynku przy uBw. Wojciecha 16 obowuja ustalenia § 6 ust. 3 pkt 26, 27, 28 oraz 33.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) dopuszcza siprzywrdcenie historycznego podziatu na dziatki duthne poprzezatzenie
dziatek geodezyjnych w jedrdzialke geodezyja wg podziatu na dziafki, okéeonego na rysunku
planu;
2) dopuszcza sitaczenie dziatek ok&onych na rysunku planu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu mibwa jest z terenéw: S.C.2033.KD.L (ul. Jagi@kta), S.C.2019.KD.L (ul.
Obraacow Stalingradu), S.C.2021.KD.L (#laska) oraz ulSw. Wojciecha;
2) liczbe miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w 8 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjney:
1) zaopatrzenie w waeg gaz, energi elektrycza, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniéciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane sieci
inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w terenach: S.C&RD.L, S.C.2019.KD.L, S.C.2021.KD.L,
S.C.2033.KD.LSw. Wojciecha;
2) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnej w teréna&.C.2019.KD.L, S.C.2021.KD.L,
S.C.2033.KD.LSw. Wojciecha oraz indywidualnych i lokalnyéhodet ciepta;
3) istniepce dobudowane stacje transformatorowe 15/0,4 kWarasliniami kablowymi 15 kV
do zachowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudosvgontu.

§ 17. Teren elementarny S.C.2011.MW/U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowaosia;

2) przeznaczenie terenu wydzielenia 1KM: plac rkiejsinwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynngmanicach terenu 1.KM: 6 %.
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3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu g@spodarowania terenu:
1) obowgzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy altome na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicacnieelementarnego: 60 %;
3) zagospodarowanie terenu placu miejskiegostdmnego na rysunku symbolem 1.KM w formie
otwartej, niezabudowanej przestrzeni publicznej iektami matej architektury i bogatym
programem zieleni;
4) w granicach terenu 1.KM przebiggiezki rowerowej i chgu pieszego;
5) dopuszcza siuzytkowanie istniejicych legalnie kioskow do czasu zapotrzebowaniantera
cele zgodne z planem, jednak nie zéjuniz na okres 5 lat, lict od dnia wejcia w zycie
niniejszego planu;
6) wzdtw budynkéw przy Al. Wojska Polskiego 15-24dknie z terenem 1.KM) dopuszcza si
lokalizacg ogrédkow gastronomicznych tylko beZpednio przy frontowejscianie lokalu
gastronomicznego;
7) zakazuje gizwickszania wysok&i zabudowy istniecej, z zastrzeeniem pkt 9 lit. a;
8) na dzialce geodezyjnej nr 204/6 dopuszczalakalizacg nowej zabudowy z przejazdem
bramnym, przylegagej do kamienicy przy ul. Obfgéw Stalingradu 20;
9) dla nowej zabudowy przylegagj do kamienicy ul. Ob¥eéw Stalingradu 20:
a) maksymalna wysoké budynku nie wiksza nk wysoka¢ budynku przy ul. Obngcow
Stalingradu 20, lecz nie mniejzd kondygnacije,
b) dopuszcza siwysunicia poza obowizujaca lini¢ zabudowy:
- elementéw detalu architektonicznego — do 0,5 m,
- wylacznie na wysok&i powyzej 4,5 m nad poziomem chodnika: ryzalitow, wykuszy
gzymsu wi@éczacego - do 1,0 m,
- studzienek przy okienkach piwnicznych;
10) dwukondygnacyjny obiekt obok kamienicy przy@braicéw Stalingradu 20 — do likwidaciji lub
przebudowy. Budynek nie by poddawany remontom kapitalnym bez prawa pgksaania
kubatury;
11) budynki kryte dachami ptaskimi.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
Zakazuje sj podziatu terenu, z zastraniem 8§ 6 ust. 4 pkt 2.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu mbwa jest z terendéw: S.C.2017.KD.Z (Al. Wojska Raégo),
S.C.2019.KD.L (ul. Obracow Stalingradu) oraz drogi wewtnznej S.C.2029.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okéea sk — z zastrzeeniem pkt 3 - na podstawie wymaga
ustalonych w § 6 ust. 5;
3) dla nowej zabudowy, przylegagj do kamienicy ul. Obfxdéw Stalingradu 20, nie
obowiazuje wymaog lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
1) zaopatrzenie w wagl gaz, ciepto i energielektryczra, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniéciekow i wéd opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane sieci
inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w terenach: S.C2MIC, S.C.2017.KD.Z, S.C.2019.KD.L,
S.C.2022.KD.L, S.C.2029.KDW;
2) istniepca si€: cieplna, kanalizacja ogolnosptawna - do zachosvami dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu.

§ 18. Teren elementarny S.C.2012.MC

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjdaddmiejska zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ustugowa, ustugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) na terenie zabudowy mieszkaniowe], mieszkaniagfagowej i ustugowej, minimalna
powierzchnia terenu biologicznie czynna — 35 % atemlowanej, w dniu wajia w zycie
niniejszego planu, powierzchni dziatki, okmej na rysunku planu, z wagzeniem przedogrodkow
- Z zastrzeeniem pkt 2 i 3;

28



2) na terenie zabudowy ustugowej, dopuszczazasapienie powierzchni terenu biologicznie
czynnej zasobem zieleni;
3) w przypadku realizacji garg podziemnych min. 35 % niezabudowanej w dniuseiaj w
zycie niniejszego planu powierzchni dziatki, o{omej na rysunku planu, z wagdzeniem
przedogrédkow, zagospodarowuje Bbgatym programem zieleni na patdiczapewniacym jej
naturalra, wegetaci;
4) na terenach przedogrodkow zakazugezsniany uksztattowania terenu i wprowadzania zielen
wysokiej.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu g@spodarowania terenu:
1) obowazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, clko@e na rysunku planu;
2) dopuszcza siwysunkcia poza obowizujaca lini¢ zabudowy z zastrzeniem pkt 3:

a) elementow detalu architektonicznego — do 0,5 m,

b) wylacznie na wysok&i powyzej 4,5 m nad poziomem chodnika: ryzalitow, wykuszy

gzymsu wi@éczacego - do 1,0 m,

c) studzienek przy okienkach piwnicznych;
3) w przypadku lokalizacji ustug w parterach budywkz przedogrédkami, dopuszczaasd strony
przedogrodkow wysuetie schodéw zewgtrznych poza okidona w planie ling zabudowy;
4) na terenie zabudowy mieszkaniowej i mieszkanioslogowe] dopuszczacsizwigkszenie
powierzchni zabudowy, istnigej w dniu wejcia w zycie niniejszego planu, maksymalnie &%
powierzchni poszczegolnych dzialek oitomych na rysunku planu, z vagzeniem dziatki
okreslonej na rysunku planu obejmisgj budynki przy ulSlaskiej 54a, 54;
5) na dzialce oksdonej na rysunku planu obejmgpj budynki przy ul.Slaskiej 54a, 54
dopuszcza sizwigkszenie powierzchni zabudowy, istiegj w dniu wejcia wzycie niniejszego
planu, maksymalnie o 1% powierzchni dziatki;
6) na terenie zabudowy ustugowej dopuszczawickszenie powierzchni zabudowy do 100 %
powierzchni poszczegollnych dziatek oltomych na rysunku planu - z wagzeniem
przedogrédkow;
7) w przypadku odbudowy frontowej zabudowy kamiemiej obowazuje odtworzenie bryty i
kompozycji elewacji;
8) wysoka¢ zabudowy wewstrz kwartatu nie wgksza ni wysoka¢ zabudowy frontoweyj;
9) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni
10) w pierzei ulSlaskiej zachowuje siuktad przedogroédkow;
11)w przypadku sgsiedztwa przedogrodka z lokalem gastronomicznym usogra si
zagospodarowanie terenu przedogrodka na sezpnalziatalng¢ gastronomiczn z
przeznaczeniem, co najmniej 30 % terenu naiziesmmca na gruncie rodzimym,;
12) na terenie przedogrodkow zakazugelskalizacji miejsc parkingowych;
13) dopuszcza siwygrodzenie przedogrodkow w formie ogrodzeniarawego, metalowego, na
podmurdéwce, o formie i wysokoi ujednoliconej na odcinku pierzei;
14) obejmuje si ochror, konserwatorsk ujete w gminnej ewidencji zabytkow budynki przy ul.
Obraacow Stalingradu 21, ulSlaskiej 49, 51-53 oraz budynek przylegly do oficyngzyp ul.
Slaskiej 52, okrélone na rysunku planu:
15) dla budynkow przy ul. Obficéw Stalingradu 21, ulaskiej 49, 51-53 obowguja ustalenia §
6 ust. 3 pkt 30, 31, 32 oraz 33,
16) w budynku przylegtym do oficyny przy uflaskiej 52 obowizuje utrzymanie istniegej
kompozycji architektonicznej obieku;
17) obejmuje si ochror konserwatorsk zakwalifikowane do wpisu do rejestru zabytkow ynid
przy ul. Obraéicéw Stalingradu 20, 22-23, oktene na rysunku planu;
18) dla budynkéw przy ul. Obficow Stalingradu 20, 22-23 obmwauja ustalenia 8§ 6 ust. 3 pkt
26, 27, 28 oraz 33,
19) dla budynku wpisanego do rejestru zabytkow pizyObraxcow Stalingradu 24 obowzuja
ustalenia 8 6 ust. 3 pkt 26, 27, 28 oraz 33.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
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1) dopuszcza siprzywrocenie historycznego podziatu na dziatki duthne poprzezatzenie
dziatek geodezyjnych w jedrdziatke geodezyja wg podziatu na dziatki, okénego na rysunku
planu;
2) dopuszcza sitaczenie dziatek ok&onych na rysunku planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu mbwa jest z terenow: S.C.2019.KD.L (ul. Oledw Stalingradu),
S.C.2022.KD.L (ulSlaska) oraz drogi wewgtrznej S.C.2029.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych ok sk na podstawie wymagaustalonych w 8§ 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
1) zaopatrzenie w wag gaz, energi elektryczm, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniéciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane sieci
inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w terenach: S.C2RD.L, S.C.2022.KD.L, S.C.2029.KDW;
2) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnej w teréna$.C.2019.KD.L, S.C.2029.KDW oraz
indywidualnych i lokalnyctzrédet ciepta;
3) istniepca dobudowana stacja transformatorowa 15/0,4 kMareslinia kablowg 15 kV do
zachowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudoamontu.

§ 19. Teren elementarny S.C.2013.MC

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjdaddmiejska zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ustugowa, ustugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) na terenie zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniastagowe] i ustugowe] minimalna
powierzchnia terenu biologicznie czynna — 35 % alemlowanej w dniu wsjia w zycie
niniejszego planu powierzchni dziatki, oki@nej na rysunku planu - z zastzeaiem pkt 2 i 3;
2) na terenie zabudowy ustugowej, dopuszczazastpienie powierzchni terenu biologicznie
czynnej zasobem zieleni;
3) w przypadku realizacji garg podziemnych min. 35 % niezabudowanej w dniuseiaj w
zycie niniejszego planu powierzchni dziatki, akomej na rysunku planu, zagospodarowuge si
bogatym programem zieleni na pozliczapewniajcym jej naturala wegetag.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu g@spodarowania terenu:
1) obowazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, dlko@e na rysunku planu;
2) dopuszcza siwysunkcia poza obowizujaca lini¢ zabudowy:

a) elementow detalu architektonicznego — do 0,5 m,

b) wylacznie na wysok&i powyzej 4,5 m nad poziomem chodnika: ryzalitow, wykuszy

gzymsu wi@éczacego - do 1,0 m,

c) studzienek przy okienkach piwnicznych;
3) w przypadku odbudowy frontowej zabudowy kamiemiej obowazuje odtworzenie bryty i
kompozycji elewacji;
4) wysokad¢ zabudowy wewstrz kwartatu nie wgksza ni wysoka¢ zabudowy frontoweyj;
5) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni
6) na terenie zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniogloigowej dopuszczae¢sizwickszenie
powierzchni zabudowy, istnigjej w dniu wejcia w zycie niniejszego planu, maksymalnie 0 5 %
powierzchni poszczegolnych dziatek aitomych na rysunku planu, z zastreeiem pkt 7 i 8;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce stknej na rysunku planu, obejnaggj
budynki przy Al. Wojska Polskiego 9-11 (dziatki ®422, 6/7, 6/25, 6/28, oraz & dziatki 6/12):
60 % powierzchni terenu;
8) maksymalna powierzchnia zabudowy na terenie 1.4M0%%;
9) na terenie zabudowy ustugowej dopuszczawickszenie powierzchni zabudowy do 100 %
powierzchni poszczegolnych dziatek aitomych na rysunku planu, z zastreeiem pkt 7 i 8;
10) maksymalna wysoké zabudowy przylegagej do kamienicy przy uBlaskiej 2 nie wiksza
niz wysokaé budynku przy ulSlaskiej 2, lecz nie mniej #i4 kondygnacije;
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11) nowy zabudow przylegajca do kamienicy przy ulSlaskiej 2 sytuuje i ksztaftuje @iz
uwzgkdnieniem podobigstwa rozwizania w zakresie programu architektonicznego i
kompozycji elewacji na styku z zabudpvstniepca;
12) dwukondygnacyjny obiekt obok kamienicy przydliyskiej 2 — do likwidaciji lub przebudowy;
13) budynek wymieniony w pkt 12 m® by poddawany remontom kapitalnym bez prawa
powigkszania kubatury;
14) obiekty na potrzeby obrony cywilnej:

a) istniepcy schron pod budynkiem przy ul. ¥¢kowskiego 1 — do zachowania,

b) istniepca syrena miejskiego systemu powszechnego ostrizegalarmowania ludni o

zagraeniach, na budynku przy Al. Wojska Polskiego 1zdohowania;
15) obejmuje si ochror, konserwatorsk ujete w gminnej ewidencji zabytkow budynki przy ul.
Slaskiej 2-3, ul. Weckowskiego 1-4, 6-7, Al. Wojska Polskiego 1, 318, okr&lone na rysunku
planu;
16) dla budynkow przy uBlaskiej 2-3, ul. Weckowskiego 1-4, 6-7, Al. Wojska Polskiego 1, 3, 5,
13 obowazuja ustalenia 8§ 6 ust. 3 pkt 30, 31, 32 oraz 33;
17) obejmuje si ochror konserwatorsk zakwalifikowany do wpisu do rejestru zabytkow ek
przy ul. Wickowskiego 5, okrdony na rysunku planu;
18)  dla budynku przy ul. Wckowskiego 5 obowizuja ustalenia 8§ 6 ust. 3 pkt 26, 27, 28 oraz
33.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) dopuszcza siprzywrdcenie historycznego podziatu na dziatki duthne poprzezatzenie
dziatek geodezyjnych w jedrdzialke geodezyja wg podziatu na dziafki, okéeonego na rysunku
planu;
2) dopuszcza sitaczenie dziatek ok&onych na rysunku planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu mbiwa jest z terendw: S.C.2022.KD.L (uflaska), S.C.2023.KD.L (ul.
Wigckowskiego), S.C.2017.KD.Z (Al. Wojska Polskiego)ran drogi wewatrznej
S.C.2029.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych ok sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
1) zaopatrzenie w weggaz, energielektryczn, obstug telekomunikacyja oraz odprowadzanie
sciekow i wbéd opadowych realizujegsw oparciu o istniece i projektowane sieci ignieryjne
uzbrojenia miejskiego w terenach: S.C.2017.KD.Z, C.322.KD.L, S.C.2023.KD.L,
S.C.2029.KDW oraz Al. Wojska Polskiego;
2) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnej w terénas.C.2023.KD.L, S.C.2029.KDW oraz
indywidualnych i lokalnyctzrédet ciepta;
3) istniepca sié: cieplna, elektroenergetyczna - do zachowania uskczeniem przebudowy,
rozbudowy i remontu;
4) istniepce dobudowane stacje transformatorowe 15/0,4 kWar@sliniami kablowymi 15 kV
do zachowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudpbwgmontu oraz z miiwoscia
dyslokacji w obgbie innych budynkéw.

§ 20. Teren elementarny S.C.2014.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zielerzadzona - parkowa. Inwestycja celu publicznego;
2) dopuszcza silokalizacg:
a) jednego kiosku ze sprzedarasy, biletbw komunikaciji miejskiej, biletéw pogiwych itp,
b) toalety publicznej.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) zakazuje siwycinki drzew i krzewow za wytkiem ci¢ sanitarnych;
2) obowhzuje uzupetnianie i wzbogacanie szatilinmej;
3) zakazuje sipowickszania nawierzchni nieprzepuszczalnych.
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu gmspodarowania terenu:
1) zakazuje sizmiany kompozycji zespotu zieleni o charakterz&paym;
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2) zakazuje sizagospodarowania tymczasowego;
3) dopuszcza silokalizacg obiektéw matej architektury;
4) w rejonie ulic: Weckowskiego Slaskiej lokalizacja toalety o dagiie publicznym:;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy dla obiektletpa- 30 n;
6) obiekt toalety o wysokei 4,5 m, obiekt kryty dachem dowolnym, o paranatrdowolnych;
7) dopuszcza siprzeniesienie posej poziomu terenu, istnigjej gazowej stacji redukcyjnej i
realizacg jej w obudowie podziemnej;
8) na nareniku ulic: Obraicow Stalingradu Blaskiej dopuszcza silokalizack jednego kiosku ze
sprzedaa prasy, biletow komunikacji miejskiej, biletow pogtwych itp. o powierzchni zabudowy
do 8 nf i maksymalnej wysokai 3 m od poziomu chodnika do najiej potazonego elementu
konstrukcyjnego dachu;
9) budynek tymczasowy — kiosk z artykutami speczymi potazony w pobliu naranika ulic:
Obraacow Stalingradu Blaskiej — do likwidacji; dopuszczacsjego wytkowanie nie dhiej niz
przez 5 lat, licac od dnia wejcia wzycie niniejszego planu;
10) ustala si przebiegsciezki rowerowej pokazany na rysunku planu;
11) obejmuje i ochrom konserwatorsk ujety w gminnej ewidencji zabytkow Park im. Gen.
Wiadystawa Andersa, okileny na rysunku planu;
12) obiekty na potrzeby obrony cywilnej:
a) istniepca studnia publiczna naprzeciwko budynku przy ubradcéw Stalingradu 7 (na
obszarze PIl. Gen. Wiadystawa Andersa) — do zachayan
b) istniepca studnia publiczna naprzeciwko budynku przy uigdkbwskiego 5 (na obszarze
Pl. Gen. Wiadystawa Andersa) — do zachowania,
c) na obszarze pod budownictwo ochronne na wypadetowadzenia stanu zagemia
panstwa, okrélonym na rysunku planu, zakazujeg dokalizacji statych i tymczasowych
budynkéw i budowli za wytkiem dopuszczonych w ust. 3.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
Zakazuje sj podziatu terenu, z zasteaniem 8§ 6 ust. 4 pkt 2.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu mbwa jest z terenow: S.C.2019.KD.L (ul. Oledw Stalingradu),
S.C.2022.KD.L (ulSlaska), S.C.2023.KD.L (ul. Wckowskiego) oraz uSw. Wojciecha;
2) nie obowazuja wymagania wynikajce z 8 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
1) istniepca stacja redukcyjno-pomiarowa gazu ll-stopnia - zdchowania, z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu;
2) istniepcy gazocig sredniego dinienia o srednicy 150+160 mm - do zachowania, z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;
3) istniepcy gazocig niskiego dnienia osrednicy 300 mm - do zachowania, z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu;
4) istniepca si€ cieplna osrednicy 2x150 mm oraz 2x80 mm - do zachowania aisiogzeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu;
5) istniepca elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV - dohpatania z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu;
6) istniepce dwie studnie awaryjne publiczne do zachowaniaopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy i remontu.

§ 21. Teren elementarny S.C.2015.UK
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: obiekt sakralnyscla.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) zakazuje siwycinki drzew i krzewow za wytkiem ci¢ sanitarnych;
2) obowhzuje utrzymanie i odtwarzanie istrieggo zasobu zieleni;
3) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czymngranicach terenu elementarnego — 12 %.
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu g@spodarowania terenu:
1) obowazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, clko@e na rysunku planu;
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2) zakazuje si zmiany kompozycji kéciota pw. Najwictszego Serca Pana Jezusa przy Pl.
Zwyciestwa 3, wpisanego do rejestru zabytkow;
3) ustala si kosciot jako dominaryg przestrzens
4) maksymalna powierzchnia zabudowy 70 %.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
Zakazuje sj podziatu terenu z zastrzmniem 8§ 6 ust. 4 pkt 2.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu mitwa jest z terenu S.C.2023.KD.L (ul. ¥¢kowskiego) oraz ulSw.
Wojciecha;
2) nie obowdzuja wymagania wynikajce z 8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:
1) zaopatrzenie w waegl gaz, ciepto i energi elekirycza, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzanigciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane sieci
inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w terenie S.C.28Z8L, ul. Sw. Wojciecha, Pl. Zwyeistwa;
2) dopuszcza sizastosowanie indywidualnych i lokalnygtodet ciepta.

8 22. Teren elementarny S.C.2016.KD.G ul. Pitsudskiego (a&¢)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica ghdwraz z trag tramwajow. Inwestycja celu

publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) w pasie rozdzielagym jezdnie obowizuje utrzymanie szpaleru drzew; ustalenie nie dotyc
przystankéw tramwajowych;
2) na wewatrznej czsci Pl. Odrodzenia nakazujeg¢sutrzymanie i uzupetnianie kompozyciji
zieleni.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:
1) obowazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikéw na Pl. Odrodzenia, a na
ul. Pitsudskiego przynajmniej na odcinkach peaaly skrzyowaniami;
2) nawierzchry chodnikow ulicy oraz kragzniki wykonuje s¢ z materiatow kamiennych (np.
ptyty granitowe, kostka granitowa);
3) przystanki komunikacji zbiorowej wyposaskt w wiaty lub kioskowiaty.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje sidokonywania podziatbw niezwdanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod drog
publiczry okreslona w ust. 1;
2) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych ulicy zmienna od 39,8 m do 42,5 m, zgodnie z
rysunkiem planu — z zastrzaniem ustalenia w pkt 3;
3) lini¢ rozgraniczajca na odcinkach ulicy przy Pl. Odrodzenia przed bkdyni o numerach
Odrodzenia 25, Pitsudskiego 24c, Monte CassinoRikudskiego 19 wyznaczagsi odlegtaci
5 m od zewatrznego krawznika placu, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si przekrdj jezdni — dwie jezdnie po dwa pasy ruchipasie rozdzielagym jezdnie
torowisko tramwajowe, obustronne chodniki;
2) dopuszcza sirealizacg zatok parkingowych dla samochodow osobowych. Wygmadku
zmiany szeroksri chodnika obowdzuje utrzymaniesladu kraweznikdéw istniepcych w dniu
wejscia wzycie niniejszego planu.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
1) istniepca si€: wodochgowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacykanalizacja
ogolnosptawna - do zachowania, z dopuszczenienbpdzsvy, rozbudowy | remontu;
2) dopuszcza siprowadzenie sieci cieplnej;
3) istniepca magistrala wodagyowa o srednicy 250 mm - do zachowania, z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu;
4) istniepcy kolektor ogoélnosptawny érednicy 0,6/0,9 m - do zachowania, z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu;
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5) uzbrojenie rozdzielcze prowadz¢ siddzielnie dla kadej pierzei ulicy. Ustalenie nie dotyczy
sieci kanalizacyjnej.

8 23. Teren elementarny S.C.2017.KD.Z Al. Wojska Polskiego (c&¢)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica eb&gornwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu
1) obowhzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikOw przynajmniej na
odcinkach mgdzy skrzyowaniami;
2) dopuszcza silokalizacg kiosku ze sprzeda prasy, biletdw komunikacji miejskiej, biletow
postojowych itp. w rejonie Pl. Sprzymierzonych (kboudynku Al. Wojska Polskiego 63), 0
powierzchni zabudowy do 12 °m maksymalnej wysok@i 3 m od poziomu chodnika do
najwyzej potazonego elementu konstrukcyjnego dachu;
3) przy przystankach komunikacji zbiorowej dopuszsg lokalizacg wiat lub kioskowiat;
4) zadaszenie wgsiedztwie budynku przy Al. Wojska Polskiego 39-48c-ikwidac;ji.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje sidokonywania podziatbw niezwdanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod drog
publiczry okreslona w ust. 1;
2) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 35 m do 28 m (poza PI. Zgody), agod
rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si przekrdj — jezdnia jednoprzestrzenna, maks. oreatepasach ruchu (po dwa w
kazdym kierunku ruchu), obustronne chodngdiezka rowerowa;
2) przebiegciezki rowerowej pokazany na rysunku planu.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:
1) istniepca si€: wodochagowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekiwmcyjna,
kanalizacja ogolnosptawna - do zachowania, z daeseem przebudowy, rozbudowy i remontu;
2) istniepcy gazocig sredniego cinienia osrednicy 160 mm - do zachowania, z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu;
3) istniepcy gazocig niskiego dinienia o $rednicy 106250 mm - do zachowania, z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;
4) istniepca magistrala cieplnasoednicy 2x250 mm do zachowania z dopuszczenienbpdmavy,
rozbudowy i remontu;
5) istniepcy kolektor ogoélnosptawny drednicy 0,4/0,6+ 0,6/0,9 m - do zachowania, z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;
6) uzbrojenie rozdzielcze prowadz¢ siddzielnie dla kadej pierzei ulicy; ustalenie nie dotyczy
sieci kanalizacyjnej.

§ 24. Teren elementarny S.C.2018.KD.L dl. Jagiellaiska (czsc¢), Pl. Ludwika Zamenhofa
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulikalf@. Inwestycja celu publicznego;
2) dopuszcza siprzeksztatcenie ulicy w gy pieszy.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowigzuje wprowadzenie jednostronnego szpaleru drzew.
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu gmspodarowania terenu:
1) obowizuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikéw przynajmniej na
odcinkach mgdzy skrzyowaniami;
2) w przypadku okrdonym w ust.1 pkt 2:
a) obowizuje wykonanie nawierzchni z materiatdbw kamienngéd catego terenu (np. pyty
granitowe, kostka granitowa),
b) wymaga si utrzymaniasladukraweznikdw istniepcych w dniu wejcia wzycie niniejszego
planu,
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c) obowhzuje lokalizacja fontanny na Pl. Ludwika Zamenhofa,
d) dopuszcza silokalizacg ogrodkéw gastronomicznych lokalizowanych tylko pp&zednio
przy frontowejscianie lokalu gastronomicznego oraz obiektéw malehitektury, zieleni,
itp.,
e) ogrodki gastronomiczne realizuje bez obiektow kubaturowych,
f) nalezy zapewnt przejazd o szerokoi minimum 3,5 m na catej diuga ulicy.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
Szerokdéc¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 19,8 m do 39 m, zgodnie z rysunkikEmu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) w przypadku okrdonym w ust.1 pkt 1:
a) ustala siprzekréj — jedna jezdnia o dwdéch pasach ruchusimbane chodniki,
b) dopuszcza sizmiany szerokei chodnika w celu realizacji zatok parkingowycha dl
samochoddéw osobowych pod warunkiem utrzymaladu kraveznikdw istniepcych w dniu
wejscia wzycie niniejszego planu;
2) w przypadku przeksztatcenigssadupcego odcinka ul. Rayskiego lub Monte Cassino ag ci
pieszy:
a) na ulicy obowizuje wprowadzenie ograniazeruchu pojazdow (np. poprzez zmgan
organizaciji ruchu),
b) czs$¢ Pl. Zamenhofa (przylegaja do ul. Rayskiego i ul. Monte Cassino) ycgta s¢ z
ruchu kotowego i przeznacza na funkcjggad pieszego;
3) w przypadku okrdonym w ust.1 pkt 2 w granicach terenu dopuszozausih pojazdéw stb
komunalnych, strey pozarnej, policji, pogotowia ratunkowego itp., a zekruch pojazdéw
dostawczych i pojazdéw mieszi@w przylegtej zabudowy mieszkaniowej o ile braddiie
mozliwosci dojazdu od ,watrza” zabudowy tworgcej przylegte kwartaty.
6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:
1) istniepca si€: wodochagowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekidwmcyjna,
kanalizacja ogolnosptawna - do zachowania, z daeseem przebudowy, rozbudowy i remontu;
2) istniepcy kolektor ogodlnosptawny @rednicy 0,6/0,9 m - do zachowania, z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu;
3) uzbrojenie rozdzielcze prowadz¢ siddzielnie dla kadej pierzei ulicy. Ustalenie nie dotyczy
sieci kanalizacyjnej.

8 25. Teren elementarny S.C.2019.KD.L . Obraicow Stalingradu

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica hakdhwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza giwprowadzenie zasobu zieleni.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:
1) obowizuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikéw;
2) od strony zabudowy nawierzchnie chodnika oraawkkniki wykonuje s¢ z materiatow
kamiennych (np. ptyty granitowe, kostka);

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje sidokonywania podziatbw niezwdanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod drog
publiczry okreslona w ust. 1;
2) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 19,9 m do 23 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si przekrgj: jedna jezdnia o minimum dwoch pasacthuyobustronne chodniki;
2) dopuszcza si zmiany szerokai chodnika w celu realizacji zatok parkingowychadl
samochoddéw osobowych pod warunkiem utrzymataalu kraveznikOw istniepcych w dniu
wejscia wzycie niniejszego planu.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
1) istniepca si€: wodochgowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekddcyjna,
kanalizacja ogolnosptawna - do zachowania, z dazeszem przebudowy, rozbudowy i remontu;
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2) dopuszcza siprowadzenie sieci cieplnej;

3) istniepcy gazocig sredniego cinienia osrednicy 160 mm - do zachowania, z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu;

4) istniepcy gazocig niskiego dinienia o srednicy 156250 mm - do zachowania, z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;

5) istniepca magistrala cieplnaspednicy 2x250 mm do zachowania z dopuszczenienbpdavy,
rozbudowy i remontu;

6) istniepcy kolektor ogolnosptawny d&rednicy 0,75/1,05+ 0,8/1,2 m - do zachowania, z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;

7) na odcinku od Pl. Zgody do Wlaskiej uzbrojenie rozdzielcze prowadze siddzielnie dla
kazdej pierzei ulicy. Ustalenie nie dotyczy sieci kiszecyjne;.

§ 26. Teren elementarny S.C.2020.KD.L ul. Slaska (cz§¢)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica t@kdhwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza giwprowadzenie zasobu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) obowazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikow;
2) nawierzchry chodnikow oraz kraezniki wykonuje s¢ z materiatdbw kamiennych (np. ptyty
granitowe, kostka);
3) dopuszcza silokalizacg kiosku ze sprzeda prasy, biletow komunikacji miejskiej, biletow
postojowych itp. na nagmiku z ul. Jagiellaska (obok budynkuSlaska 8), o powierzchni
zabudowy do 12 i maksymalnej wysok@i 3 m od poziomu chodnika do najiej potazonego
elementu konstrukcyjnego dachu;
4) obiekt na potrzeby obrony cywilnej:
- istniepca studnia publiczna naprzeciwko budynku przy AdpiEa Jana Pawia Il (dawnej Al.
Jedndgci Narodowej) 42 — do zachowania.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje sidokonywania podziatbw niezwdanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod drog
publiczry okreslona w ust. 1;
2) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych ulicy zmienna od 19,6 m do 35,9 m, zgodnie z
rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si przekréj — jedna jezdnia o dwdch pasach ruchustobone chodniki;
2) dopuszcza si zmiany szerokai chodnika w celu realizacji zatok parkingowychadl
samochoddéw osobowych pod warunkiem utrzymataalu kraveznikOw istniepcych w dniu
wejscia wzycie niniejszego planu.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
1) istniepca si€: wodochgowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekddcyjna,
kanalizacja ogolnosptawna - do zachowania, z daaeszem przebudowy, rozbudowy i remontu;
2) istniepcy gazocig niskiego dinienia o srednicy 156250 mm - do zachowania, z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;
3) istniepcy kolektor ogdélnosptawny @rednicy 0,6/0,9 m - do zachowania, z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu;
4) istniepca studnia awaryjna publiczna do zachowania, z slqmeniem przebudowy, rozbudowy
I remontu.

§ 27. Teren elementarny S.C.2021.KD.L 4. Slaska (czs¢)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica t@kdhwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza giwprowadzenie zasobu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
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1) obowazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikow;
2) nawierzchry chodnikow oraz kraezniki wykonuje s¢ z materiatdbw kamiennych (np. ptyty
granitowe, kostka).

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje sidokonywania podziatdw niezadanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod drog
publiczry okreslong w ust. 1;
2) szeroké¢ w liniach rozgraniczapych zmienna od 19.9 m do 30,2 m zgodnie z rysumkie
planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si przekréj — jedna jezdnia o dwdch pasach ruchustobone chodniki;
2) dopuszcza si zmiany szerokai chodnika w celu realizacji zatok parkingowycha dl
samochoddéw osobowych pod warunkiem utrzymataalu kraveznikOw istniepcych w dniu
wejscia wzycie niniejszego planu.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
1) istniepca si€: wodochgowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekddcyjna,
kanalizacja ogolnosptawna - do zachowania, z daaeszem przebudowy, rozbudowy i remontu;
2) dopuszcza siprowadzenie sieci cieplnej;
3) istniepcy gazocig niskiego dinienia o $rednicy 156300 mm - do zachowania, z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;
4) istniepcy kolektor ogélnosptawny érednicy 0,7/1,05 m - do zachowania, z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu.

§ 28. Teren elementarny S.C.2022.KD.L ul. Slaska ( cz$¢)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica hakdhwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza giwprowadzenie zasobu zieleni.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:
1) obowizuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikéw;
2) nawierzchng chodnikow oraz kraezniki wykonuje s¢ z materialtdw kamiennych (np. piyty
granitowe, kostka).

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje sidokonywania podziatbw niezwdanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod drog
publiczry okreslona w ust. 1;
2) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 19 m do 19,9 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si przekréj — jedna jezdnia o dwdch pasach ruchustobnne chodniki;
2) dopuszcza si zmiany szerokai chodnika w celu realizacji zatok parkingowycha dl
samochoddéw osobowych pod warunkiem utrzymataalu kraveznikOw istniepcych w dniu
wejscia wzycie niniejszego planu.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
1) istniepca si€: wodochgowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikagcykanalizacja
ogolnosptawna - do zachowania, z dopuszczenienbpdzsvy, rozbudowy | remontu;
2) istniepcy gazocig sredniego cinienia osrednicy 160 mm - do zachowania, z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu.

§ 29. Teren elementarny S.C.2023.KD.LE ul. Wigckowskiego
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica t@kdhwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza giwprowadzenie zasobu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) obowazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikow;
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2) na zakaczeniu ulicy, przy budynku przy Al. Wojska Polskiedy dopuszcza silokalizacg
elementow matej architektury.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje sidokonywania podziatdw niezwdanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod drog
publiczry okreslona w ust. 1;
2) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 15,8 m do 41,5 m, zgodnie z rysamki
planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si przekréj — jedna jezdnia o dwdch pasach ruchustobone chodniki;
2) dopuszcza ei zmiany szerokai chodnika w celu realizacji zatok parkingowycha dl
samochoddw osobowych pod warunkiem utrzymashéalu kraweznikOw istniepcych w dniu
wejscia wzycie niniejszego planu.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:
Istniefaca si€: wodochgowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekdmcyjna, kanalizacja
ogdlnosptawna - do zachowania, z dopuszczenienbpdosvy, rozbudowy i remontu.

8§ 30. Teren elementarny S.C.2024.KD.P ul. Monte Cassino (¢&c)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojaa. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza giwprowadzenie zasobu zieleni.
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu
1) obowizuje wykonanie nawierzchni z materiatdw kamiennych;
2) obowhnzuje kompozycja nawierzchni nagujaca do kompozycji w terenie S.C.2032.KDW.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje sidokonywania podziatdw niezadanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod drog
publiczry okreslong w ust. 1;
2) szeroké¢ w liniach rozgraniczagpych zmienna od 20 m do 20,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si przekréj — jedna jezdnia o dwdch pasach ruchustnbane chodniki;
2) dopuszcza ei zmiany szerokai chodnika w celu realizacji zatok parkingowycha dl
samochoddw osobowych pod warunkiem utrzymashéalu kraweznikOw istniepcych w dniu
wejscia wzycie niniejszego planu.
6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjney:
1) istniepca si€é: wodochgowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacykanalizacja
ogolnosptawna - do zachowania, z dopuszczenienbpdosvy, rozbudowy i remontu;
2) dopuszcza siprowadzenie sieci cieplnej;
3) istniepcy kolektor ogdlnosptawny drednicy 0,5 m - do zachowania, z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu.

§ 31. Teren elementarny S.C.2025.KD.E ul. Monte Cassino (g&¢)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica t@kdhwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza giwprowadzenie zasobu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) obowazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikow.
2) nawierzchry chodnikow oraz kraezniki wykonuje s¢ z materiatdbw kamiennych (np. ptyty
granitowe, kostka).
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje sidokonywania podziatdw niezadanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod drog
publiczry okreslong w ust. 1;
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2) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 19,8 m do 32 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si przekréj — jedna jezdnia o dwdch pasach ruchustobane chodniki;
2) dopuszcza ei zmiany szerokai chodnika w celu realizacji zatok parkingowycha dl
samochoddw osobowych pod warunkiem utrzymashéalu kraweznikOw istniepcych w dniu
wejscia wzycie niniejszego planu.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:
1) istniepca si€: wodochagowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekidwmcyjna,
kanalizacja ogolnosptawna - do zachowania, z daaeszem przebudowy, rozbudowy i remontu;
2) dopuszcza siprowadzenie sieci cieplnej;
3) istniepcy kolektor ogolnosptawny drednicy 0,5 m - do zachowania, z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu;
4) uzbrojenie rozdzielcze prowadz¢ siddzielnie dla kadej pierzei ulicy. Ustalenie nie dotyczy
sieci kanalizacyjnej.

8 32. Teren elementarny S.C.2026.KD.E ul. Mazurska (a&¢)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica hakdhwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza giwprowadzenie zasobu zieleni.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:
1) obowizuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikéw.
2) nawierzchng chodnikow oraz kraezniki wykonuje s¢ z materialtdw kamiennych (np. piyty
granitowe, kostka).

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje sidokonywania podziatbw niezwdanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod drog
publiczry okreslona w ust. 1;
2) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 19,9 m do 42,7 m, zgodnie z rysamki
planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si przekréj — jedna jezdnia o dwdch pasach ruchustobone chodniki;
2) dopuszcza si zmiany szerokai chodnika w celu realizacji zatok parkingowycha dl
samochoddéw osobowych pod warunkiem utrzymataalu kraveznikOw istniepcych w dniu
wejscia wzycie niniejszego planu.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
1) istniepca si€: wodochgowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekddcyjna,
kanalizacja ogolnosptawna - do zachowania, z daaeseem przebudowy, rozbudowy i remontu;
2) dopuszcza siprowadzenie sieci cieplnej;
3) uzbrojenie rozdzielcze prowadz¢ siddzielnie dla kadej pierzei ulicy. Ustalenie nie dotyczy
sieci kanalizacyjnej.

8 33. Teren elementarny S.C.2027.KDW ul. Gen. L. Rayskiego (e&)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewmna.

2. Ustalenia ekologiczne:
Obowigzuje wprowadzenie zasobu zieleni.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:
1) obowiazuje wykonanie nawierzchni z materiatdbw kamienngth catego terenu (np. plyty
granitowe, kostka granitowa);
2) obowhzuje utrzymanieladu kraveznikow istniepcych w dniu wejcia w zycie niniejszego
planu;
3) dopuszcza silokalizacg ogrédkow gastronomicznych lokalizowanych tylko pe&rednio
przy frontowejscianie lokalu gastronomicznego oraz obiektow maitehitektury, zieleni, itp.;
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4) ogrodki gastronomiczne nalerealizowd bez obiektow kubaturowych;
5) nalery zapewnit przejazd o szerokoi min.3,5 m na catej dtugoi ulicy.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje sidokonywania podziatdw niezwdanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod drog
wewretrzm okreslong w ust. 1;
2) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 22,6 m do 22,8 m, zgodnie z rysamki
planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) cata droga w formie ggu pieszego;
2) w granicach terenu dopuszcza gich rowerow, ruch pojazdow gtu komunalnych, stegy
pozarnej, policji, pogotowia ratunkowego itp., a 2zekruch pojazdéw dostawczych i pojazdéw
mieszkacow przylegtej zabudowy mieszkaniowej o ile braédiie maliwosci dojazdu od
~Wnetrza” zabudowy tworgcej przylegte kwartaty.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
1) istniepca si€: wodochgowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacykanalizacja
ogolnosptawna - do zachowania, z dopuszczenienbpdzsvy, rozbudowy | remontu;
2) dopuszcza siprowadzenie sieci cieplnej;
3) uzbrojenie rozdzielcze prowadz¢ siddzielnie dla kadej pierzei ulicy. Ustalenie nie dotyczy
sieci kanalizacyjnej.

8 34. Teren elementarny S.C.2028.KDW- ul. Ks. Bogustawa X (€Z¢)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewmna.

2. Ustalenia ekologiczne:
Obowigzuje zwkkszenie zasobu zieleni.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:
1) obowhazuje wykonanie nawierzchni z materiatbw kamiennyoh. ptyty granitowe, kostka
granitowa);
2) dopuszcza silokalizacg ogrédkéw gastronomicznych lokalizowanych tylko &zednio
przy frontowejscianie lokalu gastronomicznego oraz obiektow maitehitektury, zieleni, itp.;
3) ogrodki gastronomiczne nalerealizowad bez obiektow kubaturowych;
4) naley zapewnt przejazd o szerokoi min. 3,5 m na catej dtudoi ulicy.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:
Szeroka¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 19 m do 23,7 m, zgodnie z rysunkilmu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) cata droga w formie ggu pieszego;
2) w granicach terenu dopuszcza gich rowerdow, ruch pojazdéw stu komunalnych, stegy
pozarnej, policji, pogotowia ratunkowego itp., a 2zeakruch pojazdéw dostawczych i pojazdéw
mieszkacow przylegtej zabudowy mieszkaniowej o ile braédiie maliwosci dojazdu od
.Wnetrza” zabudowy tworgcej przylegte kwartaty.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:
1) istniepca si€: wodochagowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekidwmcyjna,
kanalizacja ogolnosptawna - do zachowania, z daeseem przebudowy, rozbudowy i remontu;
2) dopuszcza siprowadzenie sieci cieplnej;
3) uzbrojenie rozdzielcze prowadz¢ siddzielnie dla kadej pierzei ulicy. Ustalenie nie dotyczy
sieci kanalizacyjnej;
4) istniepcy gazocig sredniego dnienia osrednicy 160 mm - do zachowania, z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu;
5) istniepcy gazocig niskiego dnienia osrednicy 150 mm - do zachowania, z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu.

§ 35. Teren elementarny S.C.2029.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wetwma.
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2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza giwprowadzenie zasobu zieleni.
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu g@spodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikow.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje si dokonywania podziatow niezwdanych z wydzieleniem dziatek pod deog
wewrgtrzna,
2) szerokéc¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 7.5 m do 18 m, zgodnie z rysunki&mu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si przekrdj: jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu;
2) miejsca postojowe realizujegsiv zatokach parkingowych.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
1) istniepca si€: wodochgowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekddcyjna,
kanalizacja ogolnosptawna - do zachowania, z daaeszem przebudowy, rozbudowy i remontu;
2) istniepca magistrala cieplnasednicy 2x250 mm do zachowania z dopuszczenienbpdoavy,
rozbudowy i remontu.

§ 36. Teren elementarny S.C.2030.KS

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osaiborvzielerd towarzysaca.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnal@- %, a w przypadku realizacji gawa
podziemnego minimalna powierzchnia terenu biolagiezzynna — 25 %.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu g@spodarowania terenu:
1) w zagospodarowaniu terenu obamuije uradzenie terenu zieleni o powierzchni min 306 m
wraz z obiektami matej architektury;
2) dopuszcza sifunkcjonowanie istnigcego zespotu gatg jednokondygnacyjnych;
3) w ramach prac remontowych istnaieggo zespotu garg jednokondygnacyjnych wprowadza
si¢ jednorodne bramy garawe i jednolity charakter elewacii;
4) obiekty przeznaczone do likwidaciji:

a) garae przylegte do zabudowy oficynowej przy Al. Pa@ieJana Pawia Il (dawnej Al
Jedndci Narodowej) 34 i 35,

b) budynek dwukondygnacyjny palony na dziatce geodezyjnej nr 2/36,

c) budynek jednokondygnacyjny patmy na dzialce geodezyjnej nr 2/36;
5) dopuszcza siuzytkowanie obiektdw wymienionych w pkt 4 do czasuzezmcia procedur
zwigzanych z rehabilitagjistniepcej zabudowy i infrastruktury technicznej;
6) obiekty wymienione w pkt 4 magby¢ poddawane remontom kapitalnym bez prawa
powigkszania kubatury.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
Zakazuje sj podziatu terenu z zastrzamniem 8 6 ust. 4 pkt 2.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
Obstug; terenu realizuje siprzez dwa przejazdy bramne przy ul. Mazurskiej 19.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:
Zaopatrzenie w energelektryczm oraz odprowadzanie wod opadowych realizujensoparciu o
istniejace 1 projektowane sieci #ynieryjne uzbrojenia miejskiego w terenie S.C.2682BL oraz
Al. Papieza Jana Pawia Il (dawnej Al. JedooNarodowe)).

§ 37. Teren elementarny S.C.2031.UP
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ustugiteczndci publicznej.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czgrnl0 %;
2) na terenach przedogrédkéw zakazugezsniany uksztattowania terenu i wprowadzania zielen
wysokiej.
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3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu g@spodarowania terenu:
1) obowgzujace linie zabudowy, ok&one na rysunku planu;
2) dopuszcza sigarae naziemne;
3) przyscianie bocznej budynku przy Al. PapeeJana Pawia Il (dawnej Al. JedobNarodowe))
37 dopuszcza sizabudow z przejazdem bramnym, przyleg@j do kamienicy przy ul.
Mazurskiej 27, zgodnie z limizabudowy, okrdona na rysunku planu;
4) zabudow obrzena przylegajca do kamienicy przy ul. Mazurskiej 27 realizuje sv typie
zabudowy przy Al. Papi& Jana Pawta Il (dawnej Al. JedooNarodowe)) 37;
5) w przypadku odbudowy zabudowy frontowej obgguje odtworzenie bryly i kompozyciji
elewacji;
6) ustala si maksymalny udziat powierzchni zabudowanej: 60 %;
7) naterenie przedogrodkow zakazugelgkalizacji miejsc parkingowych;
8) dopuszcza siwygrodzenie przedogrédkéw w formie ogrodzeniarawego, metalowego, na
podmuréwce, o formie i wysokoi ujednoliconej na odcinku pierzei;
9) obejmuje si ochrory, konserwatorsk ujety w gminnej ewidencji zabytkdw budynek przy Al.
Papiega Jana Pawta Il (dawnej Al. JedooNarodowej) 37, 37A, okéony na rysunku planu;
10) dla budynku przy Al. Papia Jana Pawta Il (dawnej Al. JedooNarodowej) 37, 37A:
a) obowjzuje utrzymanie istniegej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym:
- zasadniczych gabarytéw wysékmwych, formy dachu, z zastemniem pkt 10 lit. c,
- kompozyciji i detalu architektonicznego elewaaqjawz form, stolarki okiennej i drzwiowej
od strony drdg publicznych, z zastreaiem pkt 10 lit. b,
b) w przypadku przebudowy dopuszczag sprzeksztalcenia elewacji wagdznie w
kondygnacji poddasza,
c) w przypadku przebudowy poddasza dopuszeza si
- przeksztatcenia istnigjych otworéw okiennych w elewacji naagujac do osi symetrii,
linii podziatébw, rozmieszczenia i proporcji otworéwkiennych, ksztattow stolarki,
usytuowania i profili gzymséw, oraz formy pozostdly elementéw wystroju
architektonicznego, a ta& rozwazan materiatowych i kolorystycznych,
- niezledna rozbudow umailiwiajaca uzyskanie wymaganej przepisami wys@ko
uzytkowej ostatniej, istniggej kondygnacji budynku,
- na dachach stromych od strony drog publicznycdatkmwe doswietlenie wyhcznie
poprzez okna potaciowe,
d) zakazuje giocieplania elewacji frontowych od strony zetvanej;
e) nie obowdzuja ustalenia 8 6 ust. 3 pkt 30, 31, 32 oraz 33.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
Zakazuje sj podziatu terenu, z zastraniem 8§ 6 ust. 4 pkt 2.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstug terenu realizuje siz terenu S.C.2026.KD.L (ul. Mazurska);
2) nie obowdzuja wymagania wynikajce z 8 6 ust.5.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
1) zaopatrzenie w wagl gaz, ciepto i energielektryczra, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniéciekow i wéd opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane sieci
inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w terenie S.C.26BL oraz Al. Papiea Jana Pawta Il
(dawnej Al. Jedngi Narodowej);
2) istniepca wbudowana stacja transformatorowa 15/0,4 kVla@siling kablowa 15 kV do
zachowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudoamontu.

§ 38. Teren elementarny S.C.2032.KDW ul. Monte Cassino (g&¢)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wetwmna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza giwprowadzenie zasobu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu
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1) obowazuje wykonanie nawierzchni z materiatow kamiennyoh. ptyty granitowe, kostka
granitowa);
2) obowhnzuje utrzymanieladu kraveznikow istniepcych w dniu wejcia w zycie niniejszego
planu;
3) dopuszcza silokalizacg ogrodkow gastronomicznych lokalizowanych tylko jarednio
przy frontowejscianie lokalu gastronomicznego oraz obiektow maehitektury, zieleni, itp.;
4) ogrodki gastronomiczne nalerealizowa bez obiektow kubaturowych;
5) naley zapewnt przejazd o szerokoi min. 3,5 m na catej dtugoi ulicy;
6) obiekt na potrzeby obrony cywilnej: istraigg studnia publiczna naprzeciwko budynku przy ul.
Monte Cassino 1 — do zachowania.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
Szeroka¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 19,9 m do 20 m, zgodnie z rysunkilmu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) cata droga w formie ggu pieszego;
2) w granicach terenu dopuszczasich pojazdéw sttb komunalnych, stégy pazarnej, policiji,
pogotowia ratunkowego itp., a tak ruch pojazdéw dostawczych i pojazdow mieszkav
przylegtej zabudowy mieszkaniowej o ile brakdbie maliwosci dojazdu od ,watrza”
zabudowy tworzcej przylegte kwartaty.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjney:
1) istniepca si€é: wodochgowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacykanalizacja
ogolnosptawna - do zachowania, z dopuszczenienbpdosvy, rozbudowy i remontu;
2) istniepcy kolektor ogollnosptawny drednicy 0,5 m - do zachowania, z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu;
3) istniepca studnia awaryjna publiczna do zachowania, z sfagaeniem przebudowy, rozbudowy
I remontu.

§ 39. Teren elementarny S.C.2033.KD.E ul. Jagiellaska (cz$¢)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica hakdhwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza giwprowadzenie zasobu zieleni.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu
1) obowizuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikéw;
2) nawierzchng chodnikow oraz krawezniki wykonuje s¢ z materialtdw kamiennych (np. piyty
granitowe, kostka granitowa).

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
Szerokdéc¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 20 m do 22,7 m, zgodnie z rysunkikEmu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si przekréj — jedna jezdnia o dwdch pasach ruchustnbone chodniki;
2) dopuszcza ei zmiany szerokai chodnika w celu realizacji zatok parkingowycha dl
samochoddw osobowych pod warunkiem utrzymashéalu kraweznikOw istniepcych w dniu
wejscia wzycie niniejszego planu.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjney:
1) istniepca si€: wodochagowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekiwmcyjna,
kanalizacja ogolnosptawna - do zachowania, z daeseem przebudowy, rozbudowy i remontu,
2) istniepcy kolektor ogodlnosptawny @&rednicy 0,6/0,9 m - do zachowania, z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu.

Rozdziat 4
Ustalenia kaicowe

8 40.Ustala st stawle procentowy stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzannywysokdci: 0 %.

43



8 41.Na obszarze objym planem uchwalonym niniejgszchwah traca moc:

1) Uchwata Nr VI1/82/99 Rady Miejskie] w Szczecirgednia 29 marca 1999 r. w sprawie
Il edycji zmian miejscowego planu ogolnego zagospodania przestrzennego miasta Szczecina,
dzielnic Srédmigcie, Péinoc i Prawobrze dotycacych ochrony stanowisk archeologicznych
w czesci dotyczicej zmiany S.23 (Dz.Urz.Woj.Zachpom. Nr 12 z 281099 r. poz. 145);

2) Uchwata Nr I11I/W/345/99 Rady Miejskiej w Szczeid z dnia 26 kwietnia 1999 r.
w sprawie zmiany S.24 Miejscowego planu ogolneggogpodarowania przestrzennego miasta
Szczecina na obszarze dzielniSyodmigcie (Dz.Urz.Woj.Zachpom. Nr 22 z 26.07 1999 r.
poz. 361).

§ 42.Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowi Miasta.
8 43. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzidwni

Urzedowym Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego i podlegavniéz publikacji na stronie
internetowej gminy.

Przewodniczcy Rady Miasta Szczecin

Bazyli Baran
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