Projekt

UCHWALA NR. ........ccueeeeeeeee
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNia ...eeeeeeeeeieeeennn 2018 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Szpital Zdunowo 2”
w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566) Rada Miasta Szczecin uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata Nr XI/220/15 Rady Miasta Szczecin z dnia 8§ wrze$nia 2015T.
w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Szpital Zdunowo 2” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan ikierunkéw  zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata
Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.), uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Szpital Zdunowo 2” w Szczecinie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 23,17 ha z granicami o nastgpujacym przebiegu:
1) od potnocy — teren lesny;
2) od wschodu — granica administracyjna miasta;

3) od potudnia — projektowana droga wspomagajaca droge ekspresowa na odcinku Niedzwiedz —
Zdunowo;

4) od zachodu — ul. Alfreda Sokotowskiego.
3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) D.W.2001.UZ 5,309 ha;
2) D.W.2002.U,MN 2,048 ha;
3) D.W.2003.UZ 1,245 ha;
4) D.W.2004.ZP 2,809 ha;
5) D.W.2005.ZP 0,663 ha;
6) D.W.2006.KS 0,824 ha;
7) D.W.2007.ZP 1,381 ha;
8) D.W.2008. MW 0,540 ha;
9) D.W.2009.U,MN 0,041 ha;
10) D.W.2010.U 0,351 ha;
11) D.W.2011.MN 0,250 ha;
12) D.W.2012.ZL 5,633 ha;
13) D.W.2013.ZL 1,320 ha;
14) D.W.2014.KP 0,106 ha;
15) D.W.2015.KDW 0,219 ha;
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16) D.W.2016.G 0,015 ha;
17) D.W.2017.ZL 0,417 ha.

§ 2. Przedmiotem planu jest teren zabudowy ustugowej Samodzielnego Publicznego
Wojewodzkiego Szpitala Zespolonego w Szczecinie, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej, tereny infrastruktury technicznej, w tym komunikacji drogowej oraz tereny lesne.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Szpital Zdunowo 2”
w Szczecinie stanowi Zatacznik nr 1 bedacy integralng czescig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin w skali 1:10 000 stanowi Zatacznik nr 2, bedacy integralng czgscia uchwaly.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowig
Zalacznik nr 3, bedacy integralng cze$cig uchwaty.

4. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowig Zatgcznik nr 4,
bedacy integralng czesécig uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie
oraz r6zne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku oraz w tek$cie planu w sposob nastepujacy:
1) litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy miasta Prawobrzeze — D;

2) litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu administracyjnym: W (osiedle Wielgowo -
Stawociesze — Zdunowo);

3) liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu: 2;
4) liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego w planie: 001 - 017;
5) symbole przeznaczenia terenow uzyte w planie oznaczaja:

a) UZ teren ustug zdrowia,

b) UMMN teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokalu mieszkalnego,

c)U teren zabudowy ustugowej,

d) MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
e) MW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
f) ZP teren zieleni urzadzonej,

g) ZL teren zieleni lesnej,

h) G teren stacji redukcyjnej gazu,

1) KP teren ciggu pieszego,

j) KDW  teren drogi wewngtrzne;j,
k) KS teren parkingu dla samochodéw osobowych.
3. Ustalenia formutowane sg w nastgpujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;

4) ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;
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5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia inzynieryjne.

4. Peten tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera odpowiednio ustalenia ogdlne
i szczegotowe dla terenu elementarnego, w ktérym znajduje si¢ dany obszar.

§ 5. Uzyte w planie okre$lenia oznaczaja:

1) dach stromy — rézne formy dachéw o co najmniej dwoch potaciach gléwnych pochylonych pod
katem co najmniej 35 °; za form¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach mansardowy, koputowy
lub kolebkowy, w ktorym cigciwa tuku taczgca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod
katem co najmniej 35 °;

2) dach plaski — dach o potaciach gtdwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 12°;

3) inzynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej
iwodnej polaczone zsieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki
teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody i $ciekéw, przelewy burzowe,
piaskowniki, osadniki, filtry i separatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia drég, przepusty,
mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci
cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

4) kompozycja obiektu — uklad eksponowanych elewacji oraz dachu izwienczenia budowli
z rozmieszczeniem, wielkoscig i proporcjami otwordéw, elementami programu architektoniczno-
estetycznego (detale, faktury materiatow, zasada kolorystyki itp.), stolarka, urzadzeniami
taczacymi obiekt zotaczajacym terenem, towarzyszacymi obiektami pomocniczymi
wspierajagcymi kompozycyjnie obiekt gtowny;

5) kompozycja zespolu zabudowy — uktad ulic, placéw, budynkow i zieleni z uwzglgdnieniem linii
zabudowy, wysokosci zabudowy, ksztalttu dachow 1zwienczenia budynkéw, nawierzchni
utwardzonych;

6) kompozycja zespotu zieleni — uktad przestrzenny drzew, krzewow i powierzchni trawiastych oraz
trwatych iglownych elementdw wyposazenia parkowego (np. zatozenia pomnikowe, baseny
i stawy, obiekty kubaturowe);

7) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzima flore, gatunki
podatne na czynniki chorobotworcze, gatunki o matej odpornosci na zanieczyszczenia oraz drzewa
1 krzewy krotkowieczne; zalicza si¢ do nich m. in.:

a) drzewa i krzewy: bez koralowy, czeremcha amerykanska, dab czerwony, jezyna wcinanolistna
iarmenska, klon jesionolistny, robinia akacjowa (grochodrzew), $widosliwka klosowa,
swidwosliwa, $nieguliczka biata, tawlina jarzgbolistna,

b) byliny: barszcz Montegazziego i Sosnowskiego, niecierpek gruczolowaty i przyladkowy,
rdestowiec japonski, ostrokonczysty 1 sachalinski, nawlo¢ pospolita;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajagca obszar usytuowania budynku; lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

9) obiekty opieki zdrowotnej— obickty, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ lecznicza
polegajaca na udzielaniu ambulatoryjnych i calodobowych §wiadczen zdrowotnych, w tym m.in.
szpitalnych, paliatywnych, hospicyjnych, rehabilitacji leczniczej, w zakresie opieki
dlugoterminowej a takze obiekty do nich podobne, wraz ztowarzyszacymi im ustugami typu
bufet, sklep;

10) pas ochrony funkcyjnej — pas terenu wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych, ktory
zabezpiecza eksploatacje linii, a jego szerokos¢ uzalezniona jest od parametrow linii;

11) pas techniczny — niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza
eksploatacje idostgp do sieci iurzadzen inzynieryjnych, ajego szerokos¢ uzalezniona jest od
parametréw i rodzaju sieci;
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12) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma, przyjmujac
za podstawe obrys:

a) pierwszej kondygnacji nadziemnej — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego
obrysu $cian fundamentowych albo

b) écian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wickszy od rzutu obrysu pierwszej
kondygnacji nadziemne;j;

- do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrgbie przyziemia
takich elementow budynku jak: przeswity, przejécia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki,
loggie wglebne (cofniete) i loggio — balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz
przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowigce
integralng czes¢ budynku oraz powierzchnig obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak:
garaze, szklarnie, altany itp.;

- do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czesci znajdujacych

si¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, pochylni iramp zewngtrznych,
studzienek przy oknach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapow
dachowych atakze nadwieszonych czgsci budynku powyzej pierwszej kondygnacji
nadziemnej, basendw i sztucznych oczek wodnych;

13) System Zieleni Miejskiej — ciagta struktura przestrzenna wigzaca ze soba wartosciowe
i roznorodne tereny zielone (takze zabudowane, glownie o niskiej intensywnos$ci), zapewniajaca
powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi, zwlaszcza — tworzacymi krajowy system
obszaréw chronionych;

14) warto$ciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spehiajace jedng z ponizszych
cech:

a) drzewa i1 krzewy gatunkoéw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajéw o obwodach pnia
mierzonego na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem d¢bu czerwonego), grab, jesion,
klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, morwa, olsza, sosna, §wierk,

-powyzej 50 cm: cyprysik, glog, czeremcha, jarzab, jodla, leszczyna, magnolia, platan
klonolistny, wigz, zywotnik,

c) ponad dziesigcioletnie drzewa ikrzewy szczegdlnie rzadkich gatunkéw introdukowanych
np. jodty: nikko, Veitcha i jednobarwna, sosny: zolta, Jeffreya i Banksa, Swierki: biaty, Brewera
i serbski, cyprysnik blotny, metasekwoja chinska, mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski
i kolchidzki, oczary: wirginijski i japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
zakazuje si¢ lokalizacji:
a) elektrowni i mikroinstalacji wiatrowych,
b) przedsiewzig¢ emitujacych w ponadnormatywnych ilo$ciach: gazy, dymy, opary lub odory,
¢) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

d) przedsigwzig¢ zakwalifikowanych jako mogace znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony §rodowiska.
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2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje si¢ wycinki warto$ciowego drzewostanu, a takze likwidacji innej zieleni stanowiacej
element kompozycji zespotu zabudowy lub zespolu zieleni, chyba Ze ustalenia szczegdtowe
stanowig inaczej; zakaz nie obejmuje:

a) cie¢ pielegnacyjnych i sanitarnych,

b) rewaloryzacji zabudowy historycznej lub odtworzenia kompozycji przestrzennej zespotu
zabudowy lub zespotu zieleni,

c) niezbednej wycinki zwigzanej z realizacjg sieci inzynieryjnych oraz utrzymania paséw ochrony
funkcyjnej,

d) niezbgdnej  wycinki  zwigzanej zurzadzeniem wnetrz  krajobrazowych, ogrodéw
terapeutycznych itp.;

2) zakazuje sie wprowadzania niepozadanych gatunkow roslin oraz gatunkéw roslin niezgodnych
z siedliskiem; istniejagce drzewa ikrzewy oraz stanowiska bylin gatunkéw niepozadanych lub
niezgodnych z siedliskiem nalezy sukcesywnie eliminowac i zastgpowacé gatunkami rodzimymi;

3) w nasadzeniach drzew ikrzewow stosuje si¢ gatunki rodzime, wlasciwe dla danego siedliska,
zgodnie z istniejgcym krajobrazem, m.in.: sosna, Swierk, cis, brzoza, dab, klon, jarzab;

4) ustalenia dotyczace wielkosci udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego nie dotycza
dziatek wydzielanych dla urzadzen i obiektow inzynieryjnych oraz dzialek gruntu stanowiacych
dojscie i dojazd do obiektow w granicach terenu elementarnego;

5) obszar planu obejmuje si¢ Systemem Zieleni Migjskiej, oznaczonym na rysunku planu; nakazuje
si¢ ochrong wartosciowych elementow s$rodowiska przyrodniczego iwalorow przyrodniczo-
krajobrazowych poprzez formulowane ustalenia ogdlne i szczegotowe;

6) w przypadku stwierdzenia wystepowania stanowisk roslin, zwierzat lub grzybow gatunkow
chronionych, ktore moga zosta¢ naruszone lub przeksztalcone w wyniku realizacji planu, nakazuje
si¢ postepowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy ograniczajg obszar sytuowania wszystkich budynkow na dzialce,
wlacznie zbudynkami gospodarczymi, garazami iinnymi budynkami towarzyszacymi
o charakterze statym lub tymczasowym;

2) linie zabudowy nie ograniczajg sytuowania niekubaturowych obiektow budowlanych, w tym
inzynieryjnych urzadzen sieciowych poza budynkami;

3) zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego iuzytkowania terenu niezgodnego
z przeznaczeniem terenu, za wyjatkiem:

a) zastosowania rozwigzan przejsciowych zwiazanych z realizacja planu,
b) realizacji infrastruktury telekomunikacyjnej,
¢) rozwiazan dopuszczonych w ustaleniach szczegdtowych planu;

4) przy lokalizacji nowych obiektow uzytecznosci publicznej — w granicach dziatki budowlane;j
realizuje si¢ odpowiednie do rodzaju obiektu i sposobu zagospodarowania terenu rozwigzania
przestrzenne wynikajace z przepisOw obrony cywilnej;

5) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci:

a) 1,0 m (po 0,5 m z kazdej strony od osi rury) dla sieci wodociggowych i kanalizacyjnych, a w
przypadku urzadzen zlokalizowanych na sieci o szerokosci powyzej 1,0 m szeroko$¢ pasa
technicznego powinna odpowiada¢ szerokos$ci danego urzadzenia,

b) 0,5 m (po 0,25 m zkazdej strony od osi linii kablowych) dla sieci elektroenergetycznych
sredniego napigcia SN 1 niskiego napigcia nn;
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6) ustala si¢ minimalng odlegto$¢ nowej zabudowy od rurociagu tlocznego Sciekoéw sanitarnych 2,0
m, liczac od skrajni przewodu;

7) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej o szerokosci:

a) 12,0 m (po 6,0 m z kazdej strony od osi linii) dla linii elektroenergetycznej sredniego napigcia
SN,

b) 4,0 m (po 2,0 m z kazdej strony od osi linii) dla linii elektroenergetycznej niskiego napi¢cia nn;
8) w pasie ochrony funkcyjnej ina trasach kablowych linii elektroenergetycznych zgodnie

z przepisami odr¢bnymi:

a) zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow,

b) dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewow;

9) ustala si¢ ochrong obiektow zabytkowych przy ul. A. Sokotowskiego: 9, 11, 11a, 11b, 1lc, 11d,
1le, 13a oznaczonych na rysunku planu, dla ktérych obowiazuje zachowanie historyczne;j
kompozycji obiektow, w tym:

a) gabarytow obiektow,

b) ksztattu dachow i tradycyjnego pokrycia dachowka ceramiczna,

¢) kompozycji elewacji i detalu architektonicznego, w tym: osi symetrii budynkow, linii podziatow
elewacyjnych, proporcji otworéw okiennych drzwiowych, formy stolarki okiennej i drzwiowej;

10) dopuszcza si¢ przebudowg irozbudoweg obiektow zabytkowych wymienionych w pkt9 na
zasadach okreslonych w ustaleniach szczegotowych;

11) w przypadku koniecznosci rozbiorki obiektow zabytkowych nakazuje si¢ wykonanie
inwentaryzacji konserwatorskiej i przekazanie jej organowi ds. ochrony zabytkow;

12) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zzachowaniem historycznej kompozycji
zespotu zabudowy, kompozycji zespotu zieleni oraz waloréw przyrodniczo - krajobrazowych
terenu.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:

1) na obszarze planu nie okresla si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia
1 podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ scalenia 1ipodzial nieruchomo$ci wylacznie w oparciu o wyznaczone linie
rozgraniczajace terené6w elementarnych 1izgodnie zzasadami okreslonymi w ustaleniach
szczegotowych poszczegdlnych terendw;

3) dla nieokre$lonych w planie liniami rozgraniczajacymi terendw przeznaczonych pod urzadzenia
infrastruktury technicznej ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem zistniejacych inowych drog
publicznych i wewngtrznych potaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;

2) powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym ustala sie
przez drogi potozone poza obszarem planu: ul. A. Sokotowskiego oraz drogg lokalng Niedzwiedz—
Zdunowo (wspomagajaca drogi ekspresowej S10);

3) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania
obiektu istniejacego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem pkt 6 — umieszczenie na terenie realizowanej
inwestycji odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miegjsc postojowych dla
samochodow osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i rowerow, ktéra wynika
z przyrostu potrzeb parkingowych wywolanych tg inwestycja;

4) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okresla tabela:
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Minimalny
Minimalny wskaznik liczby Minimalny
wskaznik liczby miejsc wskaznik liczby
L miejsc postojowych (mp) miejsc
' Obiekt lub teren postojowych (mp) dla pojazdow postojowych
P dla samochodow zaopatrzonych (mp) dla
osobowych w karte rowerow
parkingowa
1 2 3
1. | Budynki mieszkalne 2 mp/1 mieszkanie nie okresla si¢ nie okresla si¢
jednorodzinne
2. | Mieszkanie integralnie zwigzane 1 mp/1 mieszkanie nie okresla si¢ nie okresla si¢
z prowadzong dziatalnoscia
(mieszkania funkcyjne)
3. | Budynki mieszkalne 2 mp/1 mieszkanie | 2 mp/50 mieszkan 1 mp/2
wielorodzinne mieszkania
4. | Hotele, pensjonaty 1 mp/4 miejsca 1 mp/100 miejsc | 1 mp/50 miejsc
hotelowe hotelowych, hotelowych
lecz nie mniej niz
1 mp/ hotel
5. | Szpitale, kliniki i inne obiekty 2 mp/5 tozek 1 mp/50 t6zek 1 mp/50 16zek
opieki zdrowotnej
6. | Przychodnie, gabinety lekarskie, 2 mp/1 gabinet 1 mp/5 gabinetow 1 mp/5
ambulatoria gabinetow
7. | Obiekty dydaktyczne 1 mp/10 uczniéow | 1 mp/100 uczniow 1 mp/10
przebywajacych przebywajacych uczniow
jednoczesnie jednoczesnie przebywajacych
jednoczesnie
8. | Domy dziennego i statlego pobytu 1 mp/10 t6zek 1 mp/20 16zek 1 mp/50 16zek
dla oséb starszych, domy pomocy
spotecznej
9. | Sale konferencyjne 1 mp/10 miejsc 1 mp/100 miejsc | 1 mp/50 miejsc
10. | Obiekty ekspozycyjno-handlowe 1 mp/50 m? pow. 1 mp/obiekt 1 mp/500 m?
uzytkowej” pow.
uzytkowej”
11. | Biura, urzedy, banki 1 mp/50 m? pow. 1 mp/obiekt 1 mp/100 m?
uzytkowej” pow.
uzytkowej”
12. | Restauracje, kawiarnie, bary (z 1 mp/5 miejsc 1 mp/100 miejsc 1 mp/50 m?
wylaczeniem barow mlecznych konsumpcyjnych konsumpcyjnych | pow. catkowitej
1 jadtodajni charytatywnych)
13. | Male obiekty sportu i rekreacji 1 mp/5 1 mp/50 1 mp/10
(np. sitownie, fitness) korzystajacych korzystajacych korzystajacych
jednoczesnie jednocze$nie jednocze$nie
14. | Pozostate ustugi 1 mp/100 m? pow. | 1 mp/500 m? pow. 1 mp/500 m?
uzytkowej” uzytkowej” pow.
uzytkowej”

*

do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow itp.

5) ogodlna liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych stanowi sume liczb miejsc

postojowych obliczona na podstawie wskaznikéw z kolumny 11 2;

6) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe okreslone w pkt3 nie obowigzuja

w przypadku:
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a) zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy, rozbudowy obiektu budowlanego wywotujacej
potrzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego,

b) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywotujacej potrzeby
parkingowe do 3 miejsc postojowych,

c) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki
gastronomiczne, itp.),

d) adaptacji poddaszy na cele mieszkalne,
e) gdy ustalenia szczegotowe stanowig inaczej.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont ilikwidacje istniejacych oraz budowg nowych
sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacjg niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych przy
czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terenéw drogowych (drog wewnetrznych, ciggu
pieszego) stanowia korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢ prowadzone sieci
uzbrojenia terenu,

b) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt 1 lit. a, wyznaczajg korytarze infrastruktury technicznej,

c) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejgce przeznaczone do przebudowy nalezy prowadzié
jako podziemne; ustalenia dla sieci iinzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja
z zastrzezeniem pkt 14;

2) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejacych i nowych sieci wodociggowych zasilanych z ujecia
wody na terenie szpitala oraz sieci wodociaggowej w ulicy A. Sokotowskiego;

3) dopuszcza si¢ budowe nowych uje¢ wody wraz ze studniami glgbinowymi;
4) system wodociaggowy realizuje sig:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode¢ dla celdéw przeciwpozarowych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

5) odprowadzanie $ciekoOw sanitarnych ustala si¢ istniejaca inowa kanalizacja sanitarng
grawitacyjno-tloczng do kanalizacji sanitarnej w ulicy A. Sokotowskiego;

6) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych ustala si¢ istniejacg lub nowa kanalizacja
deszczowg do studni chtonnych wodd opadowych iroztopowych lub nowych zbiornikéw
retencyjnych wod opadowych po podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach substancji
ropopochodnych;

7) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych iroztopowych
i ich wykorzystanie do celow wilasnych;

8)dla nowych inwestycji realizowanych zzabudowa, o powierzchni potaci dachowych
i utwardzonych powierzchni terenu wigkszej niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wod
opadowych iroztopowych zebranych ztej powierzchni zich wtérnym wykorzystaniem lub
opoznionym odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub studni chtonnych po speknieniu
wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrebnych;

9) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ zistniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
w obszarze, jak i poza obszarem planu;
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10) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z lokalnych zrodel, o parametrach emisji zanieczyszczen
spetniajacych warunki ochrony s$rodowiska z dostosowaniem do warunkéw geologicznych,
zgodnie z przepisami prawa geologicznego i1 gérniczego wykorzystujacych;

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo ciekte lub gazowe,
b) energi¢ elektryczna lub odnawialne zrodta energii, z wyjatkiem § 6 ust. 1 pkt a;
11) dopuszcza si¢ lokalizacje zrodet wytwarzajagcych w skojarzeniu ciepto i energi¢ elektryczna;

12) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych elektroenergetycznych sieci
$redniego napigcia SN 1iniskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem
planu, poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

13) ustala sig¢ realizacjg¢ stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejgcej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjne;
na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ oraz budowe
sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

15) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadow (w tym medycznych) w wydzielonych,
przeznaczonych do tego celu miejscach, zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub
terenu elementarnego;

16) miejsca czasowego gromadzenia odpadow organizuje si¢ w sposob zapewniajacy mozliwos¢ ich
selektywnej zbiorki w miejscu ich powstawania;

17) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 25 mm, sie¢
wodociggowa 90 mm, sie¢ cieplna 32 mm, kanalizacja sanitarna 0,20 m, kanalizacja deszczowa
0,30 m.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny D.W.2001.UZ
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi zdrowia;
2) dopuszcza si¢ m. in.:
a) obiekty opieki zdrowotnej,
b) obiekty administracyjne, techniczne i gospodarcze zwiazane z dziatalnoscia lecznicza,

c¢) budowe podziemnych tgcznikéw komunikacyjno - technicznych taczacych budynek gltowny
szpitala z innymi budynkami szpitalnymi, obiektami technicznymi i gospodarczymi, w tym
z obiektami zlokalizowanymi w terenie D.W.2003.UZ,

d) ladowisko dla $miglowcow ratunkowych wraz z niezb¢dnymi urzgdzeniami.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 35%;

2) dopuszcza si¢ niezbedng wycinke wartoSciowego drzewostanu zwigzana zrozbudowsa lub
realizacjg obiektow budowlanych, miejsc postojowych oraz drog wewngtrznych;

3) nakazuje si¢ wprowadzenie pasa zieleni S$redniej iwysokiej o szerokosci min. 5,0 m,
z wykorzystaniem gatunkéw rodzimych, oznaczonego na rysunku planu;

4) nakazuje si¢ utrzymanie powigzan przestrzennych zieleni urzadzonej z sgsiednimi terenami zieleni
lesnej 1 parkowej w obszarze planu oraz poza obszarem planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
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2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) obiektow o charakterze stalym: 18,0 m,
b) obiektéw o charakterze tymczasowym: 6,0 m,
c¢) niekubaturowych obiektow budowlanych: 75,0 m n.p.m;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,6;
5) budynki kryje si¢ dachami ptaskimi, z zastrzezeniem pkt 6 1 7;

6) dopuszcza si¢ rozbudowe budynku gltéwnego szpitala przy ul. A. Sokotowskiego 11, oznaczonego
na rysunku planu:

a)w formie obiektu kontynuujacego forme istniejacg lub jako nowg kubature¢ w formie
wspotczesnej przy zachowaniu odrgbnosci starej bryty budynku,

b) w formie tacznikéw naziemnych lub podziemnych z innymi obiektami szpitala;

7) dopuszcza si¢ przebudowe obiektow zabytkowych przy ul. A. Sokotowskiego 11, 11b, 11c, 11d,
11e oznaczonych na rysunku planu, w tym m.in.:

a) wprowadzenie dodatkowego doswietlenia poddaszy w formie okien potaciowych,
b) realizacja dodatkowych wejs¢ do budynkéw z zadaszeniem.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania ipodziatu nieruchomosci w zakresie parametrow:
powierzchni dziatki, szerokosci frontu dziatki oraz kata potozenia granic dziatki w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z drogi wewnetrznej D.W.2015.KDW lub poprzez teren parkingu D.W.2006.KS;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5;
3) nakazuje si¢ bilansowanie liczby miejsc postojowych tacznie z terenem D.W.2003.UZ;

4) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych dla samochodéow osobowych w terenie
D.W.2006.KS.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
iwod opadowych realizuje sie w oparciu o sieci uzbrojenia wul. A. Sokotowskiego oraz
w terenach: D.W.2015.KDW, D.W.2001.UZ, D.W.2002.U.MN, D.W.2004.ZP, D.W.2005.ZP,
D.W.2007.ZP, D.W.2010.U, D.W.2012.ZL,;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociggu
ttocznego $ciekow sanitarnych w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont studni glebinowej ujecia wody, oznaczonej na
rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont stacji uzdatniania wody oraz zbiornika wody;

5) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe kolektorow gruntowych,
studni zbiorczych dla potrzeb pomp ciepta;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont kottowni gazowo-olejowej;

7) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont przepompowni $ciekow sanitarnych;
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8) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowg, remont separatora substancji ropopochodnych oraz studni
chlonnych wod opadowych i roztopowych;

9) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe stacji transformatorowe;j
SN/nn w nowe;j lokalizacji oraz realizacj¢ sieci elektroenergetycznych;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn irealizacj¢ sieci
elektroenergetycznych.

§ 8. Teren elementarny D.W.2002.U,MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z dopuszczeniem lokalu mieszkalnego;
2) dopuszcza si¢ wyltgcznie:
a) obiekty opieki zdrowotnej,
b) obiekty ustug edukacji (np. sale szkoleniowo - konferencyjne),
c) obiekty ustug rekreacji (np. gabinety odnowy biologicznej, gabinety fizjoterapeutyczne),
d) obiekty hotelarskie zwigzane z prowadzong dziatalno$ciag wymieniong w lit. a-c,
e) obiekty z zakresu pomocy spolecznej, np. dom dziennego pobytu dla seniora, dom opieki.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego na dzialce budowlanej: 35%;

2) dopuszcza si¢ niezbedng wycinke wartoSciowego drzewostanu zwigzang zrozbudowg Ilub
realizacja obiektoéw budowlanych, parkingu oraz drog wewnetrznych;

3) nakazuje si¢ utrzymanie powigzan przestrzennych zieleni z sgsiednimi terenami zieleni lesnej
i parkowej w obszarze planu i poza obszarem planu, w celu zachowania ciagtosci ekosystemu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) obiektéw o charakterze statym: 12,0 m,
b) obiektow o charakterze tymczasowym: 6,0 m,
c¢) niekubaturowych obiektow budowlanych: 75,0 m n.p.m;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,2;

5) budynki realizuje si¢ w formie rozcztonkowanej, o urozmaiconej bryle, z zastosowaniem m.in.
ryzalitdw, wykuszy, podcieni, z zastosowaniem nowoczesnych technik i materiatdw elewacyjnych
np. szkto, metal, o jednolitej i neutralnej kolorystyce;

6) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii;

7) budynki wyposaza si¢ w zabezpieczenia akustyczne gwarantujace nie przekroczenie
dopuszczalnego poziomu hatasu od linii kolejowej ustalonego w przepisach odrgbnych;

8) lokal mieszkalny realizuje si¢ jako wbudowany lub dobudowany do budynku ustugowego albo
jako odrebny budynek na dzialce budowlanej wspolnej z obiektem ustugowym,;

9) dopuszcza si¢ przebudowg obiektu zabytkowego (dawna stacja transformatorowa), oznaczonego
na rysunku planu, w tym m.in.:

a) realizacje¢ wejscia do budynku w formie np. ganku lub zadaszonego przedsionka,

b) wprowadzenie do$wietlenia poddasza w formie okien potaciowych.
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4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci w zakresie parametrow:
powierzchni dzialki, szeroko$ci frontu dziatki oraz kata polozenia granic dziatki w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu poprzez teren D.W.2001.UZ lub spoza obszaru planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ woparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.W.2001.UZ,
D.W.2002.U.MN lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociggu
ttocznego $ciekow sanitarnych w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe kolektorow gruntowych,
studni zbiorczych dla potrzeb pomp ciepta;

4) dopuszcza si¢ likwidacj¢ oczyszczalni §ciekow 1 kottowni na paliwo state;

5)dopuszcza  si¢  lokalizacj¢  stacji  transformatorowych ~ SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych.

§ 9. Teren elementarny D.W.2003.UZ
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi zdrowia;
2) dopuszcza si¢ m.in.:
a) obiekty opieki zdrowotnej,
b) obiekty administracyjne i techniczne zwigzane z dzialalnoscig lecznicza,

¢) budowe podziemnych tacznikéw komunikacyjno - technicznych taczacych budynki z innymi
budynkami szpitalnymi, obiektami technicznymi i gospodarczymi na terenie szpitala, w tym
z budynkiem glownym szpitala w terenie D.W.2001.UZ.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 50%;

2) dopuszcza si¢ niezbedng wycinke wartoSciowego drzewostanu zwigzang zrozbudowg Ilub
realizacjg obiektow budowlanych oraz doj$¢ i drog wewnetrznych;

3) nakazuje si¢ wprowadzenie pasa zieleni $redniej iwysokiej o szerokosci min. 5,0 m,
z wykorzystaniem gatunkéw rodzimych i istniejacego zadrzewienia, oznaczonego na rysunku
planu; dopuszcza si¢ przerwanie ciggtosci pasa zieleni wylacznie na cele komunikacji;

4) nakazuje si¢ utrzymanie powigzan przestrzennych zieleni z sgsiednimi terenami zieleni le$nej
i parkowej w obszarze planu i poza obszarem planu, w celu zachowania ciagtosci ekosystemu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) obiektéw o charakterze statym: 15,0 m,
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b) obiektow o charakterze tymczasowym: 6,0 m,

¢) niekubaturowych obiektéw budowlanych: 75,0 m n.p.m;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 2,4;
5) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii;

6) budynki realizuje si¢ w formie rozcztonkowanej bryly, z zastosowaniem m.in. ryzalitow, wykuszy,
podcieni, z zastosowaniem nowoczesnych technik i materiatow elewacyjnych np. szklo, metal,
o jednolitej 1 neutralnej kolorystyce;

7) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu Ww nawigzaniu do zagospodarowania w terenach
D.W.2004.ZP i D.W.2005.ZP.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania ipodziatu nieruchomosci w zakresie parametrow:
powierzchni dziatki, szerokosci frontu dziatki oraz kata potozenia granic dziatki w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu spoza obszaru planu od strony drogi lokalnej Niedzwiedz—Zdunowo
(wspomagajacej drogi ekspresowej S10);

2) dopuszcza si¢ obstuge poprzez tereny: D.W.2013.ZL, D.W.2004.ZP Iub D.W.2001.UZ;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie 5 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, w tym
zaopatrzonych w kartg parkingowa;

4) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5,
z zastrzezeniem pkt 3, 5, 6;

5) nakazuje si¢ bilansowanie liczby miejsc postojowych lacznie z terenem D.W.2001.UZ;

6) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w terenie D.W.2006.KS
lub D.W.2001.UZ.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ woparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.W.2001.UZ,
D.W.2005.ZP lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowej,
elektroenergetycznych nn w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont studni glebinowej ujecia wody, oznaczonej na
rysunku planu;

4) dopuszcza  si¢  lokalizacj¢  stacji  transformatorowych  SN/nn  irealizacj¢  sieci
elektroenergetycznych.

§ 10. Teren elementarny D.W.2004.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zielen urzadzona o charakterze parkowym.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziatl powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 80 %;

2) dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni z wykorzystaniem ro$lin atrakcyjnych o kazdej porze roku
i oddzialujacych na zmysty - ourozmaiconej fakturze, kolorze izapachu, wtym roslin
leczniczych i warzywnych (urzadzenie ogrodu terapeutycznego);
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3) nakazuje si¢ zachowanie powigzan przestrzennych zieleni wysokiej zterenami le$nymi
polozonymi w obszarze planu i spoza obszaru planu, w celu zachowania ciagtosci ekosystemu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu zielenia komponowana, podkreslajaca rekreacyjno-
wypoczynkowy charakter terenu;

2) ustala si¢ urzadzenie otwartych i zamknigtych wnetrz krajobrazowych z wykorzystaniem m.in.
podwyzszonych rabat, murkéw, pnaczy, trejazy, sitowni terenowych;

3) nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb osob niepetnosprawnych, w tym
poruszajacych si¢ na wozkach tj. $ciezki, podjazdy, porecze;

4) zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej; dopuszcza si¢ wyposazenie terenu w urzadzenia rekreacji
1 wypoczynku;

5) nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb 0so6b niepetnosprawnych, w tym
poruszajacych si¢ na wozkach tj. $ciezki, podjazdy, porecze;

6) nakazuje si¢ zachowanie $rodlesnego charakteru zieleni parkowe;.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:
obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu poprzez teren D.W.2001.UZ, D.W.2006.KS, D.W.2014.KP lub spoza obszaru
planu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddw.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
D.W.2001.UZ;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowej,
elektroenergetycznej nn w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont studni glebinowej ujecia wody, oznaczonej na
rysunku planu.

§ 11. Teren elementarny D.W.2005.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zielen urzadzona o charakterze parkowym.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 80%;

2) dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni z wykorzystaniem ro$lin atrakcyjnych o kazdej porze roku
i oddzialujacych na zmysty - ourozmaiconej fakturze, kolorze izapachu, wtym roslin
leczniczych i warzywnych (urzadzenie ogrodu terapeutycznego);

3) nakazuje si¢ zachowanie powigzan przestrzennych zieleni wysokiej zterenami le$nymi
potozonymi w obszarze planu i poza obszarem planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie zabudowy kubaturowej; dopuszcza si¢ wyposazenie terenu w urzadzenia rekreacji
1 wypoczynku;

2) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu zielenia komponowana, podkres§lajaca rekreacyjno-
wypoczynkowy charakter terenu;
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3) nakazuje sie urzadzenie otwartych i zamknigtych wnetrz krajobrazowych z wykorzystaniem m.in.
podwyzszonych rabat, murkéw, pnaczy, trejazy, sitowni terenowych;

4) nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb oso6b niepelnosprawnych, w tym
poruszajacych si¢ na wozkach tj. $ciezki, podjazdy, porecze;

5) nakazuje si¢ odtworzenie historycznej kompozycji zespotu zieleni, w tym fontanny;
6) nakazuje si¢ zachowanie $srodlesnego charakteru zieleni parkowe;.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu poprzez tereny D.W.2001.UZ, D.W.2002.U,MN lub D.W.2003.UZ;
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
D.W.2001.UZ, D.W.2002.U,MN lub D.W.2003.UZ;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych nn w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ 1 budowe kolektorow gruntowych,
studni zbiorczych dla potrzeb pomp ciepta.

§ 12. Teren elementarny D.W.2006.KS
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 20%;

2) dopuszcza si¢ niezbedng wycinke pojedynczych drzew wartosciowego drzewostanu zwigzang
z realizacja miejsc postojowych;

3) nakazuje si¢ wprowadzenie nasadzen drzew po obu stronach ciaggéw pieszych, oznaczonych na
rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow na potrzeby obshugi parkingu, o powierzchni zabudowy do
50 m? (w przeliczeniu na 1 obiekt), wysokosci zabudowy do 5,0 m i dowolnej geometrii dachu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:
obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
obstuga terenu z ul. A. Sokotowskiego.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych realizuje sig¢
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenie D.W.2001.UZ;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do gruntu - studnie chionne;

3)dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje¢ 1ibudowe sieci
elektroenergetycznych nn w nowe;j lokalizacji.
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§ 13. Teren elementarny D.W.2007.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zielen urzadzona o charakterze parkowym.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 80 %;

2) dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni z wykorzystaniem ro$lin atrakcyjnych o kazdej porze roku
i oddziatujgcych na zmysty - o urozmaiconej fakturze, kolorze i zapachu, w tym roslin leczniczych
i warzywnych (urzadzenie ogrodu terapeutycznego).

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej; dopuszcza si¢ realizacj¢ wylacznie jednego obiektu
gastronomicznego o powierzchni zabudowy do 200 m?, wysokosci zabudowy do 6,0 m i dowolne;j
geometrii dachu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
3) dopuszcza si¢ wyposazenie terenu w urzadzenia rekreacji i wypoczynku;

4) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu zielenia komponowana podkreslajaca rekreacyjno-
wypoczynkowy charakter terenu;

5) nakazuje si¢ urzadzenie otwartych i zamknietych wnetrz krajobrazowych z wykorzystaniem m.in.
podwyzszonych rabat, murkow, pnaczy, trejazy, sitowni terenowych;

6) nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb osob niepetnosprawnych, w tym
poruszajacych si¢ na wozkach tj. $ciezki, podjazdy, porecze;

7) nakazuje si¢ zachowanie 1 odtworzenie historycznej kompozycji zespotu zieleni, w tym fontanny;
8) nakazuje si¢ zachowanie srodlesnego charakteru zieleni parkowe;.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu zdrogi wewnegtrznej D.W.2015.KDW lub poprzez tereny: D.W.2001.UZ,
D.W.2006.KS;

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
D.W.2001.UZ, D.W.2007.ZP, D.W.2015.KDW;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej w nowe;j lokalizacji.

§ 14. Teren elementarny D.W.2008.MW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dzialce budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
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3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,7;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) obiektéw mieszkalnych: 12,0 m;

b) obiektow towarzyszacych jak garaze, budynki gospodarcze, altany, obiekty o charakterze
tymczasowym: 4,0 m;

5) budynki kryje si¢ dachami ptaskimi, z zastrzezeniem pkt 6;

6) zakazuje si¢ rozbudowy obiektu zabytkowego przy ul. A. Sokotowskiego 11a; dopuszcza si¢ jego
przebudowe, w tym m.in.:

a) wprowadzenie dodatkowego doswietlenia poddaszy w formie okien potaciowych,
b) realizacje zadaszen nad wej$ciami do budynku;

7) dopuszcza si¢ obiekty towarzyszace jak np. garaze, obiekty gospodarcze, altany, wiaty.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

dopuszcza si¢ dowolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci w zakresie parametréw:
powierzchni dzialki, szerokosci frontu dziatki oraz kata potozenia granic dziatki w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z: ul. A. Sokotowskiego lub drogi wewngtrznej D.W.2015.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5;

3) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych dla obiektu przy ul. A. Sokotowskiego 11a w terenie
drogi wewnetrznej D.W.2015.KDW.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia wul. A. Sokotowskiego oraz
w terenach: D.W.2015.KDW, D.W.2008. MW, D.W.2007.ZP, D.W.2016.G;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej ideszczowej w nowej
lokalizacji.

§ 15. Teren elementarny D.W.2009.U,MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z dopuszczeniem lokalu mieszkalnego.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dzialce budowlanej: 10%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 70%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,7 do 1,2;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) obiektow ustugowych: 12,0 m,
b) obiektow towarzyszacych oraz obiektow o charakterze tymczasowym: 4,0 m;

5) budynki kryje si¢ dachami ptaskimi, z zastrzezeniem pkt 6;
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6) zakazuje si¢ rozbudowy obiektu zabytkowego przy ul. A. Sokotowskiego 13a; dopuszcza si¢ jego
przebudowe, w tym m.in.:

a) wprowadzenie dodatkowego doswietlenia poddaszy w formie okien potaciowych,
b) realizacj¢ dodatkowych wejs¢ do budynku wraz z ich zadaszeniem;

7) lokal mieszkalny realizuje si¢ jako wbudowany w budynku uslugowym.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

dopuszcza si¢ dowolne zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci w zakresie
parametréw: powierzchni dziatki, szerokos$ci frontu dzialki oraz kata potozenia granic dziatki
w stosunku do osi bezposrednio przylegajacego pasa drogowego.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z: ul. A. Sokotowskiego lub drogi wewngtrznej D.W.2015.KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w terenie drogi wewnetrznej D.W.2015.KDW.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
iwdd opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia wul. A. Sokotowskiego oraz
w terenach: D.W.2015.KDW, D.W.2008. MW;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowej,
elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej w nowej lokalizacji.

§ 16. Teren elementarny D.W.2010.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ushugowa;
2) dopuszcza si¢ wytacznie:
a) obiekty opieki zdrowotnej,
b) obiekty ustug edukacji (np. sale szkoleniowo - konferencyjne),
c) obiekty ustug rekreacji (np. gabinety odnowy biologicznej, gabinety fizjoterapeutyczne),
d) obiekty hotelarskie zwigzane z prowadzong dziatalno$cig wymieniong w lit. a-c,
e) obiekty z zakresu pomocy spolecznej, np. dom dziennego pobytu dla seniora, dom opieki.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 50%;

2) dopuszcza si¢ niezbedng wycinke wartoSciowego drzewostanu zwigzang z realizacja obiektow
budowlanych, miejsc postojowych itp.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) obiektow o charakterze statym: 12,0 m,
b) obiektow o charakterze tymczasowym: 6,0 m,
¢) niekubaturowych obiektoéw budowlanych: 75,0 m n.p.m;
4) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii;
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5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,4;

6) nakazuje si¢ zachowanie niezakloconego widoku wzdtuz osi widokowej na budynek mieszkalny
w terenie D.W.2011.MN, oznaczonego na rysunku planu;

7) nakazuje si¢ odtworzenie historycznej kompozycji zieleni w formie kwietnika na planie
regularnego potowalu, z zywoplotem i obrzezng $ciezkg spacerowa, symetrycznych wzgledem osi
widokowej.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci w zakresie parametrow:
powierzchni dziatki, szeroko$ci frontu dziatki oraz kata potozenia granic dziatki w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ul. A. Sokolowskiego lub drogi wewngtrznej D.W.2015.KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
iwdd opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia wul. A. Sokotowskiego oraz
w terenach: D.W.2015.KDW, D.W.2010.U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowej,
elektroenergetycznych nn w nowe;j lokalizacji.

§ 17. Teren elementarny D.W.2011.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 50%;

2) dopuszcza si¢ niezbedng wycinke wartoSciowego drzewostanu zwigzang zrozbudowg Ilub
realizacja obiektow budowlanych, doj$¢ i dojazdow do budynkow.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 20%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) obiektow mieszkalnych: 12,0 m,

b) obiektow towarzyszacych: 4,0 m;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,6;
5) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii, z zastrzezeniem pkt 6;

6) zakazuje si¢ rozbudowy obiektu zabytkowego przy ul. A. Sokotowskiego 9; dopuszcza si¢ jego
przebudowe, w tym m.in.:

a) wprowadzenie dodatkowego doswietlenia poddaszy w formie okien potaciowych,
b) realizacje dodatkowych wejs¢ do budynku z zadaszeniem.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:

Id: E166ABES8-34FD-4DA0-9F14-SE03C8CES7EOQ. Projekt Strona 19



ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci w zakresie parametrow:
powierzchni dziatki, szerokosci frontu dziatki oraz kata potozenia granic dziatki w stosunku do osi
bezposrednio przylegajacego pasa drogowego.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z: ul. A. Sokotowskiego lub poprzez tereny: D.W.2010.U, D.W.2012.ZL,;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
i wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w ul. A. Sokotowskiego oraz w terenach:
D.W.2010.U, D.W.2012.ZL.

§ 18. Teren elementarny D.W.2012.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zielen le$na.
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje si¢ zachowanie roslinnosci lesnej oraz pielggnacje¢ i ochrong lasu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

wszelkie dziatania na terenie le§nym prowadzi si¢ zgodnie z potrzebami gospodarki lesnej i ochrong
przyrody; dopuszcza si¢ prowadzenie ciggdw pieszych w powigzaniu z zagospodarowaniem terendw
sgsiednich.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
nie dotyczy.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ul. A. Sokotowskiego, z drogi wewngtrznej D.W.2015.KDW lub spoza granic
planu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej w nowej lokalizacji;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie nowych sieci inzynieryjnych.
§ 19. Teren elementarny D.W.2013.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zielen lesna.
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje si¢ zachowanie roslinnosci lesnej oraz pielggnacj¢ i ochrong lasu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

wszelkie dziatania na terenie leSnym prowadzi si¢ zgodnie z potrzebami gospodarki lesnej i ochrona
przyrody; dopuszcza si¢ prowadzenie ciggdw pieszych w powigzaniu z zagospodarowaniem terendw
sasiednich.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:
nie dotyczy.

5. Ustalenia komunikacyjne:
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1) obstuga terenu poprzez tereny D.W.2002.U,MN, D.W.2003.UZ, D.W.2005.ZP lub spoza granic
planu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢  przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN i budowg jako sieci kablowych w nowej lokalizacji;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie nowych sieci inzynieryjnych.
§ 20. Teren elementarny D.W.2014.KP
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: ciag pieszy.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni niskie;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nakazuje si¢ zachowanie nawierzchni gruntowej ulepszone;.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:
obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6,1 m do 9,7 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:
obowigzuje ustalenie § 6 ust. 6 pkt 1.
§ 21. Teren elementarny D.W.2015.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni niskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni utwardzonych;

2) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie w postaci obiektu portierni o powierzchni
zabudowy do 35 m?, wysokosci zabudowy do 4,0 m i dowolnej geometrii dachu, w odlegtosci do
60,0 m od ul. A. Sokotowskiego;

3) nakazuje si¢ zachowanie zabytkowej wiaty na rowery i wiatrotapu przy bramie wjazdowej na
teren szpitala, oznaczonych na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekrdj drogi: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
dopuszcza sig realizacj¢ miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych i rowerow;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6,6 m do 27,7 m, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:
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dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe sieci: wodociggowej, gazowej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej, rurociagu ttocznego $ciekow sanitarnych.

§ 22. Teren elementarny D.W.2016.G
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: teren stacji redukcyjnej gazu.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 20%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 0,3;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3,0 m.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
obowigzuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
obstuga terenu z drogi wewngetrznej D.W.2015.KDW.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont stacji gazowej redukcyjno — pomiarowej II-go
stopnia;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe sieci: gazowej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej w nowej lokalizacji.

§ 23. Teren elementarny D.W.2017.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zielen le$na.
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje si¢ zachowanie roslinnosci le$nej oraz pielegnacje i ochrong lasu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

wszelkie dzialania na terenie leSnym prowadzi si¢ zgodnie z planem urzadzenia lasu, z potrzebami
gospodarki lesnej 1 ochrong przyrody.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
nie dotyczy.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu poprzez teren D.W.2014.KP lub spoza granic planu;
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:
dopuszcza si¢ prowadzenie nowych sieci inzynieryjnych.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 24. Ustala si¢ stawke procentowa sluzacg naliczaniu  optaty, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30 %.
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§ 25. Grunty rolne ile$ne posiadajagce zgod¢ na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze
i nielesne:

1) Zgoda Wojewody Zachodniopomorskiego, znak: SR-P-2-6112/20/05 z dnia 22 lipca 2005 r.;

2) Decyzja Marszatka Wojewédztwa Zachodniopomorskiego, znak: WRiOS-III-EN-6140-14/07
z dnia 09 sierpnia 2007 r.;

3) zgoda Marszatka Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, znak: WRiR-1.7151.8.2018.AK z dnia
23 lipca 2018 r.

§ 26. Na obszarze objetym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
»Szpital Zdunowo” w Szczecinie, Uchwala Nr XV1/421/07 Rady Miasta Szczecin z dnia 20 grudnia
2007 r. (Dz. Urz. Woj. Zachom. z 2008 r. Nr 17, poz. 325).

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Szpital Zdunowo 2”
w Szczecinie

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Szpital Zdunowo 2”
w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566) okresla si¢ nastepujacy sposéb realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy:

W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, zaliczone do zadan wlasnych gminy.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr ...................
Rady Miasta Szczecin

w sprawie rozstrzygniecia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Szpital Zdunowo 2” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.z2017r. poz. 1073, poz.1566), Rada Miasta Szczecin uchwala,
co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wniesiono uwag.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Szpital Zdunowo 2" zostal zainicjowany
Uchwata Nr X1/220/15 Rady Miasta Szczecina z dnia 8 wrze$nia 2015 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Szpital Zdunowo 2”. Granicami
nowego planu objeto caty obszar obowigzujgcego miejscowego planu ,,Szpital Zdunowo z 2007 r.

1. Informacje ogdlne.

Obszar planu o powierzchni 23,17 ha polozony jest w granicach adm. Osiedla Wielgowo —
Stawociesze - Zdunowo, na potudnie od linii kolejowej relacji Szczecin - Stargard. Obejmuje teren
Samodzielnego Publicznego Wojewddzkiego Szpitala Zespolonego w Szczecinie wraz z zabudowa
mieszkaniowg oraz fragmentem lasu. Dojazd do szpitala odbywa si¢ ul. A. Sokotowskiego.

Z uwagi na konieczno$¢ rozbudowy szpitala w Zdunowie o nowe obiekty opieki zdrowotnej,
Dyrekcja Specjalistycznego Szpitala im. prof. Alfreda Sokotowskiego w Zdunowie zlozyta w dniu
29.06.2015 r. wniosek o zmian¢ obowigzujacego planu miejscowego ,,Szpital Zdunowo” z 2007 .
w celu umozliwienia realizacji w poinocnej czeSci terenu szpitala zabudowy komplementarnej
w stosunku do ustug §wiadczonych w szpitalu w Zdunowie (dziatka nr 2/9).

Po przeprowadzonej w marcu 2017 r. konsolidacji szpitali przy ul. Arkonskiej iul. A.
Sokotowskiego w Zdunowie, w trakcie prowadzonej procedury planistycznej, dnia 29.06.2017 r.
wplynal wniosek Samodzielnego Publicznego Wojewodzkiego Szpitala Zespolonego przy ul.
Arkonskiej w Szczecinie o umozliwienie budowy budynku Oddzialéw Zakaznych (dziatka nr 2/10)
we wschodniej czesci terenu szpitala.

Gtowne cele planu:
1) umozliwienie przebudowy i rozbudowy istniejacych obiektow szpitala,

2) umozliwienie realizacji nowych obiektow opieki zdrowotnej, w ktoérych prowadzona begdzie
dziatalno$¢ lecznicza,

3) dostosowanie nowego zainwestowania do wymogdéw historycznej kompozycji zespolu
zabudowy szpitala i zespotu zieleni,

4) przeksztalcenie czgSci  terendow  lesSnych  wtereny zieleni urzadzonej o charakterze
wypoczynkowym z mozliwoscig wycinki istniejgcego drzewostanu,

5) ustalenie zasad obstlugi inzynieryjnej nowych terenéw budowlanych,
6) ochrona wartosciowych zasobow srodowiska przyrodniczego i walorow krajobrazowych.

2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
Zapewnienie tadu przestrzennego w obszarze planu realizowane jest poprzez dyspozycje:
1) urbanistyczne:

a) ochrona historycznej struktury przestrzennej, w tym kompozycji zabudowy, zieleni i innych
elementow historycznego zagospodarowania,

b) wyznaczenie terenow dla realizacji nowej zabudowy przy zachowaniu odrebnosci historycznej
kompozycji zespotu zabudowy,

¢) ustalenie wskaznikdéw i parametrow zabudowy, w tym nieprzekraczalnych linii zabudowy,
2) architektoniczne:

a) ochrona obiektow zabytkowych, ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, z dopuszczeniem ich
rozbudowy w formie wspolczesnej przy zachowaniu odrebnosci historycznej bryty,
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b) nowa zabudowa w formie wspotczesnej lokalizowana poza historyczng kompozycjg zabudowy.

Whioski ztozone do planu zostalty w znacznej mierze uwzglednione. Plan umozliwia zabudowg we
wschodniej czesci na przedtuzeniu podluznej osi budynku gléwnego szpitala, dla budowy budynku
oddziatow zakaznych (dziatka nr 2/10), zabudowe¢ w pdinocnej czesci terenu szpitala, w miejscu
dawnych obiektow gospodarczych itechnicznych, poza gruntami lesnymi (dziatka nr 2/9) oraz
w terenie przy dawnej bramie wjazdowej do szpitala (dziatka nr 2/10).

W sasiedztwie terenu szpitala przebiega linia kolejowa, ktéra generuje hatas i wibracje. Lasy
znajdujace si¢ w potnocnej czesci terenu szpitala stanowia naturalng barier¢ akustyczng od tej linii
i powoduja, ze dopuszczalny poziom hatasu dla szpitala powodowany przez ruch kolejowy nie jest
przekroczony. Zachowanie terenéw leSnych jest wigc jak najbardziej korzystne i pozadane dla funkcji
chronionych ustalonych w planie. W zwiazku z tym wprowadzenie zabudowy w poinocnej czesci
dziatki nr 2/10 zostalo ograniczone tylko do gruntow zainwestowanych z wyltgczeniem gruntow
o bonitacji lesne;j.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Teren objety planem stanowi historyczny zespo6t zabudowy, o jednolitej formie architektonicznej (w
ostatnich latach odnowiony) wraz z elementami zieleni parkowej, wkomponowany w las sosnowy,
ktory stanowi fragment wigckszego kompleksu lesnego potozonego poza granicami szpitala i miasta.
Budynki szpitalne wkomponowane sg w tereny lesne, co pozytywnie wplywa na odbior catego
zatozenia urbanistycznego i stanowi o jego atrakcyjnosci.

W pdinocnej czesci terenu szpitala znajdujg si¢ opuszczone obiekty gospodarcze i techniczne, ktore
tworzg nieestetyczng przestrzen. Zrealizowany w tym terenie system studni glebinowych dla potrzeb
pomp ciepta znacznie ograniczyl mozliwosci jego zabudowy inowe obiekty moga zostaé
zrealizowane poza systemem cieptowniczym, w miejscach dawnych obiektow gospodarczych
i technicznych (poza gruntem o bonitacji lesnej).

Ustalenia planu umozliwiajg wprowadzenie nowej wspodiczesnej zabudowy wkomponowanej
w istniejgcy krajobraz, podtrzymujac jego lesny charakter.

2.3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych.

Obszar planu potozony jest poza specjalnym obszarem ochrony siedlisk Natura 2000, w jego
granicach nie wystepuja chronione formy przyrody, ani siedliska roslin izwierzat podlegajacych
ochronie, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody. Z uwagi na planowang rozbudowg
szpitala nastgpita konieczno$¢ przeznaczenia czgsci terendw lesnych na cele budowlane. S to:

1) teren le$ny potozony na wschod od budynku gléwnego szpitala - przeznaczony na ustugi
zdrowia, w tym obiekty opieki zdrowotnej (planowany budynek oddziatow zakaznych),

2) teren leSny potozony na potudnie od budynku gtéwnego szpitala - przeznaczony na cele zieleni
urzadzonej z mozliwo$cig wycinki istniejgcego drzewostanu z uwagi na potozenie w strefie podejscia
do ladowania dla smigtowcoéw ratunkowych (na dachu budynku szpitala),

3) teren lesny w sasiedztwie budynku mieszkalnego jednorodzinnego (przy dawnej bramie
wjazdowej do szpitala) — przeznaczony na ushlugi, wtym obiekty opieki zdrowotnej, rekreacji,
rehabilitacji itp.

Dla powyzszych gruntow lesnych (ok. 5,179 ha) zostat sporzadzony wniosek do Marszatka
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego o wyrazenie zgody na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych
na cele nielesne. Wniosek dotyczy dziatki nr 2/10 obr. 4015 i uzyskat wymagang zgode na zmiang
przeznaczenia gruntu lesnego na cele nielesne.

W granicach planu nie wystepuja wody powierzchniowe ani grunty rolne. Realizacja ustalen planu
nie wptynie na zmiany w lokalnym obiegu wody. Ustalenia planu zachowujg warto$ciowe elementy
srodowiska przyrodniczego zapewniajac trwato$¢ podstawowych procesoOw przyrodniczych w tym
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rejonie miasta. W Prognozie oddzialywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Szpital Zdunowo 2” przedstawiono analiz¢ i oceng istniejgcego stanu Srodowiska,
problemy, cele ochrony i przewidywane znaczace oddziatywanie na §rodowisko. Prognoza wykazata,
ze realizacja ustalen planu nie spowoduje istotnych zagrozen dla srodowiska przyrodniczego.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz doébr Kkultury
wspolczesnej.

W obszarze planu wystepuja zabytkowe elementy krajobrazu kulturowego, ujete w gminnej
ewidencji zabytkow. Sg to:

1) obiekty zabytkowe potozone przy ul. A. Sokotowskiego nr: 9, 11, 11a-e, 13a,

2) elementy historycznego zagospodarowania terenu: wiata na rowery, wiatrolap przy dawnej
bramie wjazdowej na teren szpitala,

3) elementy zieleni komponowanej z elementami matej architektury.

W planie ustala si¢ ochron¢ obiektéw zabytkowych poprzez:

1) zachowanie gabarytow obiektow,

2) utrzymanie ksztattu dachow i tradycyjnego pokrycia dachowka ceramiczna,

3) utrzymanie kompozycji elewacji i detalu architektonicznego poprzez utrzymanie: osi symetrii
budynkow, linii podziatow elewacyjnych, proporcji otworéw okiennych i drzwiowych, formy stolarki
okiennej i drzwiowe;.

Ustalenia planu dopuszczaja rozbudowg wyltacznie budynku giownego szpitala w formie obiektu
kontynuujacego forme istniejacg lub jako nowg kubatur¢ w formie wspotczesnej przy zachowaniu
odrgbnosci starej bryty budynku. W przypadku pozostatych obiektow zabytkowych ustalenia planu
dopuszczaja wylacznie ich przebudowe, w tym:

a) wprowadzenie dodatkowego doswietlenia poddaszy w formie okien potaciowych,
b) realizacj¢ dodatkowych wejs¢ do budynkow z zadaszeniem.

W  przypadku koniecznosci rozbiorki obiektu zabytkowego plan nakazuje wykonanie
inwentaryzacji konserwatorskiej obiektu i przekazanie jej organowi ds. ochrony zabytkow.

Dla ochrony historycznej struktury przestrzennej, w projekcie planu okreslono m.in.
nieprzekraczalne linie zabudowy, maksymalne wysokos$ci nowej zabudowy i form¢ nowych obiektow.
Calos¢ zabytkowego zatozenia posiada cechy kompozycji symetrycznej, osiowej i1 wyznaczone
nieprzekraczalng linig zabudowy tereny budowlane kontynuujg t¢ kompozycje. Wykluczona zostata
zabudowa potudniowej czgsci terenu szpitala, by zachowaé niezaktécony widok na poludniows
elewacje budynku gilownego szpitala. W celu postawienia przestrzennej granicy migdzy ,,starg”
a,,nowa” zabudowa, dla planowanego we wschodniej czesci terenu budynku oddziatow zakaznych
wyznaczono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 22,0 m od lica szczytowej Sciany budynku
gtownego i1 nakazano wprowadzenie pasa zieleni sredniej i wysokiej o szerokos$ci min. 5,0 m, ktory
wyraznie oddzieli dwa odmienne uktady. Nowy obiekt bedzie potgczony z budynkiem gléwnym
podziemnym tgcznikiem, wiec odsunigcie go na jeszcze wickszg odlegtos¢ spowodowatoby trudnosci
w funkcjonowaniu obu budynkow.

W celu podtrzymania historycznej kompozycji obiektow (wielocztonowy budynek glowny
i administracyjny), ustalenia planu okreslaja form¢ nowych obiektéw tj. budynki w formie
rozczlonkowanej bryly z zastosowaniem m.in. ryzalitow, wykuszy, podcieni, nowoczesnych technik
i materiatow elewacyjnych jak np. szkto, metal.

Dla terenow zieleni nakazano odtworzenie historycznej kompozycji zieleni z mozliwos$cia
wprowadzenia nowych nasadzen roslin izagospodarowania w formie wngtrz krajobrazowych,
ogrodow terapeutycznych i elementéw matej architektury np. fontanny, fawki, altany.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych.
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Ustalenia planu uwzgledniaja oddzialywanie przysztych inwestycji na warunki zycia i zdrowie
ludzi. W planie wykluczono lokalizacj¢ obiektow mogacych stwarza¢ niebezpieczenstwo dla zdrowia
izycia lub obniza¢ standard warunkéw mieszkaniowych. W terenie potozonym najblizej linii
kolejowej wprowadzono wymodg wyposazenia budynkéw w zabezpieczenia akustyczne gwarantujace
nie przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu od linii kolejowej ustalonego w przepisach
odrgbnych. Natomiast pozostawiono tereny lesne potozone w poinocnej czesci terenu szpitala, gdyz
stanowig naturalng barier¢ akustyczng od linii kolejowe;.

W projekcie planu zabezpieczono potrzeby osob niepetnosprawnych poprzez ustalenie wymogu
realizacji niezbg¢dnej liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
w ilo$ci uzaleznionej od funkcji terenu. Inne potrzeby o0s6b niepelnosprawnych nie wymagaja
formulowania dodatkowych ustalen niz te, ktoére wynikaja z powszechnie obowigzujacych przepisow
prawa.

W zakresie ochrony ppoz. ustalenia planu umozliwiajg dojazd stuzb ratowniczych do zabudowy
w przypadku zagrozenia.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Ustalenia planu umozliwiaja prowadzenie racjonalnej gospodarki gruntami przeznaczajgc na
ulokowanie w granicach terenu szpitala dodatkowych obiektow ustug zdrowia i zabudowy
towarzyszacej, zgodnie z wnioskami: wilasciciela gruntéw tj. Marszatkiem Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego i uzytkownika tych gruntow tj. Samodzielnego Publicznego Wojewodzkiego
Szpitala Zespolonego w Szczecinie.

Uwzglednienie efektywnego gospodarowania przestrzenig nastgpuje poprzez:

1) minimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego: zabudowa w obszarze planu
ksztaltowana jest w sposob zwarty, umozliwiajac optymalng obstuge transportowg w oparciu
o istniejacg sie¢ autobusowej komunikacji miejskie;j,

2) maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu: dostgp do transportu publicznego jest zapewniony, istniejace i planowane
zagospodarowanie znajduje si¢ w zasiggu przystankow transportu publicznego (od 5 min. do 10 min.),

3) ulatwienia dla przemieszczania si¢ pieszych irowerzystow: w obszarze planu zapewniono
dogodne dla mieszkancow ciggi piesze, aszpital publiczny nie wymaga wyposazenia w $ciezki
rowerowe,

4) planowanie nowej zabudowy na obszarach ow pelni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno - przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej: nowa zabudowa powstanie
w granicach juz istniejgcej jednostki o wyksztatconej strukturze funkcjonalno przestrzenne;.

2.7. Prawo wlasnoSci.
Struktura wtasno§ciowa w obszarze jest zréznicowana:

1) 95% stanowia grunty Marszatka Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego w uzytkowaniu
Samodzielnego Publicznego Wojewodzkiego Szpitala Zespolonego w Szczecinie,

2) 1,78% stanowig grunty Skarbu Panstwa w zarzadzie Laséw panstwowych, Nadle$nictwo
Kliniska,

3) 3,58% stanowig grunty prywatne,
4) 0,45% stanowig grunty Gminy Miasta Szczecin.

Ustalenia planu ksztaltuja sposéb wykonywania prawa wlasnosci, uwzgledniajgc aktualne
zagospodarowanie i ztozone do planu wnioski. Nie planuje si¢ wywlaszczen na cele publiczne.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W granicach obszaru obj¢tego planem nie ma zlokalizowanych urzadzen infrastruktury technicznej
obrony cywilnej niezbednych do funkcjonowania miasta oraz terendw stanowigcych rezerwe pod
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budownictwo ochronne w przypadku wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa. Dla
tego obszaru nie ma okreslonych zadan rzagdowych.

Ustalenia planu nakazuja przy lokalizacji nowych obiektow uzyteczno$ci publicznej realizacje
odpowiednich do rodzaju obiektu isposobu zagospodarowania terenu rozwigzan przestrzennych
wynikajgcych z przepisow obrony cywilne;j.

2.9. Potrzeby interesu publicznego.

W ramach przeprowadzonej w marcu 2017 r. konsolidacji szpitali przy ul. Arkonskiej iul. A.
Sokotowskiego nastgpita pilna potrzeba zmiany obowiazujacego planu miejscowego ,,Szpital
Zdunowo” z 2007 r. w celu dostosowania jego zapiséw do planowanej reorganizacji funkcji obiektow
szpitala, ich przebudowy irozbudowy atakze budowy nowych obiektow w zakresie lecznictwa
zamknigtego w oparciu o obowigzujace przepisy prawa i wymogi Ministerstwa Zdrowia.

W zwigzku z powyzszym w opracowywanym planie miejscowym umozliwia si¢ realizacje:

1) obiektow opieki zdrowotnej, w ktorych prowadzona bedzie np. dziatalno$¢ lecznicza,
rehabilitacyjna, sanatoryjna czy hospicja,

2) obiektoéw edukacji np. sale edukacyjno — konferencyjne,
3) obiektow rekreacji np. gabinety fizjoterapeutyczne, gabinety odnowy biologicznej,
4) ushug $cisle zwigzanych z dziatalno$cig leczniczg i rehabilitacyjna.

We wschodniej czesci terenu szpitala (czgs$¢ dziatki nr 2/10) dyrekcja SPWSZ w Szczecinie przy ul.
Arkonskiej planuje budowe¢ obiektu oddzialéw zakaznych wraz z podziemnym tgcznikiem do
budynku gléwnego szpitala.

W poéinocnej czes$¢ terenu szpitala (cze$¢ dziatki nr 2/9 o bonitacji Bi) planowana jest zabudowa
w zakresie udzielania $wiadczen zdrowotnych nie konkurujacych z dziatalnoscig statutows szpitala,
wpisujacg si¢ komplementarnie w potrzeby osob korzystajacych ze $wiadczen zdrowotnych
w istniejgcym  kompleksie  szpitalnym, w szczegdlnosci ushug rehabilitacyjnych, opieki
dhugoterminowej oraz hoteli dla 0s6b korzystajacych z tych ushug. Dodatkowo w tym terenie plan
umozliwia realizacje obiektow edukacji i rekreacji, ktére moga petnié role uzupetniajgca w stosunku
do podstawowej dzialalnosci lecznicze;.

Przy dawnym wjezdzie na teren szpitala (cz¢$¢ dziatki nr 2/10) mozliwa jest roéwniez lokalizacja
obiektow opieki zdrowotnej, edukacji, rekreacji iushlug zwigzanych z dziatalnos$cig lecznicza
i rehabilitacyjna.

Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe przy szpitalu nalezy zagospodarowaé w réznorodny
i atrakcyjny sposob. Przyszpitalny teren zieleni to urzadzenie otwartych izamknigtych wnetrz
krajobrazowych oraz réznorodnych przestrzeni, aw nowych nasadzeniach zieleni nalezy
wykorzystywac rosliny atrakcyjne o kazdej porze roku, o urozmaiconej fakturze, kolorze i zapachu,
w tym ro$liny lecznicze i warzywne, by stworzy¢ ogrody terapeutyczne.

Zastosowanie roznych rodzajow nawierzchni Sciezek, atakze podjazdy, porgcze itp. winny
umozliwi¢ osobom niepelnosprawnym, w tym poruszajagcym si¢ na wozkach, korzystanie z tych
terenow i odpoczynek. Tereny zielone winny by¢ wyposazone w obiekty matej architektury: fontanny,
trejaze, tawki, posagi, Scianki wodne itp.

Ustalenia planu zabezpieczajg potrzeby interesu publicznego w zakresie opieki zdrowotne;.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolno$ci sieci
szerokopasmowych.

W obszarze planu znajdujg si¢ sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna, kanalizacja
sanitarna i deszczowa.

Zrealizowana  w latach 2012-2013 modernizacja systemu cieplno-energetycznego
i termomodernizacja budynkow szpitala umozliwila zastgpienie systemu cieptowniczego opartego na
kottowni we¢glowej na odnawialne zrédto ciepta ichtodu z zastosowaniem pomp ciepta z funkcja
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chtodnicza, kolektorow stonecznych oraz kotléw szczytowych gazowo — olejowych. Nowy system
zabezpiecza potrzeby energetyczne szpitala i przysziej zabudowy. Wykorzystanie naturalnych
geotermalnych zrodel ciepta zapewniajg pompy ciepla ze zlokalizowanymi na glebokosci ponad
150 m studniami glebinowymi. Obecny system przyczynit si¢ do likwidacji wysokiej emisji
zanieczyszczen do atmosfery zwigzanej ze spalaniem paliwa statego i zmniejszenia kosztow produkcji
ciepta, a takze obnizyl koszty eksploatacji starej i nowej infrastruktury.

Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych mozliwe jest istniejgca lub nowa kanalizacja
deszczowa. Plan przewiduje retencje wod opadowych i roztopowych iich wykorzystanie do celow
wiasnych lub odprowadzenie do kanalizacji. Dla inwestycji realizowanych z zabudowg o powierzchni
potaci dachowych iutwardzonych powierzchni terenu wigkszych niz 1000 m? obowigzuje
zastosowanie retencji wod opadowych i roztopowych zabranych ztej powierzchni z ich wtoérnych
wykorzystaniem lub op6znionym odprowadzeniem do kanalizacji deszczowe;.

Projekt planu przewiduje zasilanie w energi¢ elektryczng zistniejagcych lub  nowych
elektroenergetycznych sieci $redniego napi¢cia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na
obszarze lub poza obszarem planu, poprzez istniejagce lub nowe stacje transformatorowe SN/nn.

Zaopatrzenie w gaz przewiduje si¢ z istniejgcych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
na obszarze lub poza obszarem planu.

Obstuge telekomunikacyjng ustala si¢ z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej
zlokalizowanej w obszarze planu lub poza nim. Plan nie wprowadza ograniczen dla realizacji sieci
szerokopasmowych.

2.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej.

Procedura prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje udzial
spoteczenstwa w jego tworzeniu poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow do planu i mozliwo$¢
zapoznania si¢ z projektem planu w czasie jego wyltozenia do publicznego wgladu oraz udziat
zainteresowanych osob i instytucji w dyskusji publiczne;.

2.12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Procedury planistyczne prowadzone sg zgodnie z wymogami ustawowymi. Opracowania
dodatkowe sporzadzone na potrzeby planu, wtym opracowanie ,,Prognozy oddzialywania na
srodowisko mpzp ,,Szpital Zdunowo 27, jak i,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia mpzp
,»Szpital Zdunowo 27, zostaly przedstawione do wgladu dla oséb zainteresowanych. Projekt planu
wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach
8.05.2018 — 29.05.2018, co pozwolito na zachowanie jawnosci i przejrzystosci toku postepowania
przy jego sporzadzaniu. Do dnia 13.06.2018 r. nie wptynety uwagi do planu.

2.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci.

Obszar planu obejmuje tereny zasilane z miejskiej sieci wodociggowej, ktora zapewnia
wystarczajacg ilos¢ wody i jej odpowiednig jakos$¢. Zaopatrzenie w wode nowych inwestycji begdzie
mozliwe w oparciu o istniejgcg sie¢ w ramach jej rozbudowy i modernizacji. W granicach szpitala
znajduja si¢ takze czynne 3 studnie giebinowe awaryjnego ujecia wody glebinowe;.

System wodociagowy bedzie zrealizowany z uwzglgdnieniem obowigzujacych przepis6w o obronie
cywilnej oraz z uwzglgdnieniem wymaganego zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych.

3. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 3 uopizp.

Przyjete rozwigzania przestrzenne sg wynikiem przeprowadzonych analiz: ekonomicznych,
srodowiskowych, spotecznych, stanu istniejgcego i zlozonych wnioskow do planu. Przeznaczenie
poszczegodlnych terendéw uwzglednia przede wszystkim potrzeby w zakresie ochrony zdrowia, a takze
interes prywatny wilascicieli nieruchomosci mieszkaniowych. Interes publiczny bedzie zrealizowany
poprzez:
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1) rozbudowg bazy szpitala o nowe obiekty szpitalne,

2) realizacj¢ zabudowy komplementarnej w stosunku do dziatalno$ci statutowej szpitala,
w szczegolnosci ustug rehabilitacyjnych, opieki dlugoterminowej, rekreacyjnych, edukacyjnych,

3) zagospodarowanie przyszpitalnych terendw rekreacyjno — wypoczynkowych stuzacych
pacjentom w rekonwalescencji oraz jako miejsce relaksu dla personelu szpitala.

Planowane dziatania przyczynia si¢ podniesienia standardu opieki medycznej i jakoSci
swiadczonych ushug w szpitalu w Zdunowie na okres najblizszych kilkudziesigciu lat.

4. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 4 uopizp.

Obszar planu stanowi teren juz zainwestowany o uksztatltowanej strukturze funkcjonalno -
przestrzennej, a nowa zabudowa bedzie realizowana jako uzupehienie istniejgcej. Obszar planu
wyposazony jest w infrastruktur¢ inzynieryjna, ktéra bedzie mogla by¢ rozbudowa na potrzeby
nowych obiektow. Teren posiada dost¢p do komunikacji drogowej (ul. A. Sokotowskiego) w tym
transportu zbiorowego, jest wigc w najwyzszym stopniu przygotowany do zabudowy.

5. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUIKZP.

Plan jest zgodny z wynikami analizy ioceng aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin 1miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (Uchwata Nr XXI1/523/16 Rady Miasta Szczecin z dnia 06 wrzesnia 2016 r. sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin).

Rozwigzania przyjete w planie nie naruszajg ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady
Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.). Plan dotyczy jednostek planistycznych: D.W.01 i D.W.02, ktore
wskazujg jako dominujace zagospodarowanie zabudowe w zakresie uslug zdrowia, jako uzupetniajgce
istniejacg zabudowa mieszkaniowa, zielen parkowa i lesng. Czgs¢ gruntow leSnych uzyskata zgodg na
zmiane¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele niele$ne, co umozliwi zainwestowanie tych gruntow.

Dyspozycje studium zostaly uwzglgednione w ustaleniach planu miejscowego ” Szpital Zdunowo
2",

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W obszarze objetym projektem miejscowego planu nie zidentyfikowano wydatkow obciazajacych
budzet gminy (bedacych bezposrednim skutkiem uchwalenia tego planu). Analiza ustalen planu,
uwzgledniajaca zakres wprowadzonych zmian w stosunku do biezgcego uzytkowania terenu oraz
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Szpital Zdunowo” z 2007 r. pozwala
oszacowaé przychody gminy z tytutu podatkéw lokalnych w wysokosci okoto 376 tys. zl, bedace
bezposrednim skutkiem uchwalenia tego planu.

7. Podsumowanie.

Plan zostal sporzadzony zgodnie zobowigzujaca procedura (Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. z pdzniejszymi zmianami) i spelnia
obowigzujagce w tym zakresie warunki. Integralng cz¢scig projektu uchwaly w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Szpital Zdunowo 2” sg zatgczniki:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000,

2) wyrys ze Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin w skali 1:10 000,

3) rozstrzygni¢cia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania,

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.
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