Projekt

UCHWALA NR. ........ccueeeeeeeee
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNia ...eeeeeeeeeieeeennn 2019 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Osé6w - Andersena 3”
w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, zm. z 2019 r. poz. 60, poz. 235) Rada Miasta Szczecin
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwatg Nr XIII/307/15 Rady Miasta Szczecin z dnia 17 listopada 2015 .
w sprawie przystagpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»0s0W - Andersena 3” w Szczecinie oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwala Nr
XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012r.) uchwala si¢ Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Os6w - Andersena 3” w Szczecinie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 10,43 ha w granicach osiedli Os6w i Arkonskie -
Niemierzyn, w rejonie ulic: Chopina i Na Stoku.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1: 1000, zwany dalej rysunkiem
planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

L.p. | Symbol terenu elementarnego powierzchnia (ha)
1. 7.0.3056.ZL 0,87
2. 7.0.3057.ZL 7,34
3. 7.0.3058.U 0,39
4. 7.0.3059.MN 0,03
5. 7.0.3060.ZL 0,04
6. Z.A.1061. MN 0,03
7. 7.0.3061.KD.Z 0,35
8. Z.A.1062.KD.Z 1,34

§ 2. Przedmiotem planu sg: tereny zieleni lesnej o funkcji turystyczno-wypoczynkowo-
rekreacyjnej wraz zdoling strumienia Warszewiec, teren ustug zwigzanych zpomoca iopieka
spoleczng, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni urzadzonej, tereny
komunikacji oraz obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Os6w - Andersena 3”
w Szczecinie w skali 1:1000 stanowi Zalacznik nr 1, bedacy integralng czes$cig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin (Uchwata Rady Miasta Szczecin Nr XVI1/470/12 z dnia 26 marca 2012 r.) stanowi Zalacznik
nr 2 bedacy integralng czgscig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi Zatacznik
nr 3, bedacy integralng cze$cig uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 4, bedacy
integralng czescig uchwaty.
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Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie
oraz zasady zabudowy izagospodarowania terenu. W granicy terenu elementarnego wyodrgbniono
teren wydzielenia wewngtrznego o innym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku planu oraz w tekscie planu w sposob nastgpujacy:
1) Z - litera oznaczajgca polozenie terenu w dzielnicy Zachod;
2) O — litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu Osow;
3) A — litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu Arkonskie — Niemierzyn;
4) 3056 — 3061, 1061 — 1062 — liczba oznaczajaca numer terenu elementarnego;
5) symbole literowe przeznaczenia terenow uzyte w planie oznaczaja:
a) ZL — teren zieleni lesnej,
b) U — teren zabudowy ustugowej,
¢) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
d) KD.Z — teren drogi publicznej — ulica zbiorcza.

3. Teren wydzielenia wewnetrznego oznaczony jest na rysunku planu oraz w teks$cie planu
symbolem 1.ZP i oznacza teren zieleni urzadzone;.

4. Ustalenia formulowane sg na dwoch poziomach: ogdélnym i szczegétowym. Ustalenia ogdlne
obowigzuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegdlowe obowiazuja dla terenu elementarnego.

5. Ustalenia og6lne formulowane sg grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia inzynieryjne.
6. Ustalenia szczegdtowe formutowane sa w grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne;
5) ustalenia inzynieryjne.

7. Pelny tekst ustalen dla okreSlonego obszaru zawiera tacznie ustalenia ogdlne i ustalenia
szczegOtowe dla terenu elementarnego, w ktorym znajduje si¢ dany obszar.

8. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt
graficzny osi linii z rysunku planu.

§ 5. 1. Uzyte w planie okresSlenia oznaczaja:

1) dachy plaskie — dachy o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 25 stopni;
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2) dachy strome — rozne formy dachow o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem co najmnigj
25 stopni; za forme dachu stromego uznaje si¢ takze dach mansardowy, koputowy lub kolebkowy,
w ktorym cigciwa tuku nachylona jest pod katem co najmniej 25 stopni;

3) inzynieryjne urzgdzenia sieciowe — urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej
iwodnej polaczone zsieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki
teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody i $ciekéw, przelewy burzowe,
piaskowniki, osadniki, filtry i separatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia drég, przepusty,
mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci
cieplowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

4) kompozycja obiektu — uksztaltowanie bryly obiektu, wtym dachu izwienczenia wraz
z urzadzeniami  laczacymi obiekt z otaczajagcym terenem itowarzyszacymi obiektami
pomocniczymi wspierajacymi kompozycyjnie obiekt gtowny, uklad eksponowanych elewacji
z rozmieszczeniem, wielko$cia, podziatami i proporcjami otwordéw, stolarkg ielementami
programu architektoniczno — estetycznego (detale, faktury materiatow, zasada kolorystyki itp.);

5) makroniwelacja — zmiana uksztattowania powierzchni terenu w odlegtosci wigkszej niz 1,5 m od
skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym, polegajagca m.in. na zmianie istniejacego
poziomu terenu o wysoko$¢ wzgledna wiekszg niz 1,5 m, przy czym prace ziemne zwigzane
z posadowieniem budynku (np. wykopy fundamentowe) nie stanowia makroniwelacji;

6) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzima flore, gatunki
podatne na czynniki chorobotworcze, gatunki o matej odpornosci na zanieczyszczenia oraz drzewa
i krzewy krotkowieczne; zalicza si¢ do nich m. in.:

a) drzewa i krzewy: bez koralowy, czeremcha amerykanska, dab czerwony, jezyna wcinanolistna
i armenska, klon jesionolistny, robinia akacjowa (grochodrzew), s$widosliwka klosowa,
swidosliwa, $nieguliczka biata, tawlina jarzebolistna,

b) byliny: barszcz Montegazziego i Sosnowskiego, niecierpek gruczolowaty i przyladkowy,
rdestowiec japonski, ostrokonczysty i sachalinski, nawto¢ pospolita;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku. Lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

8) obiekty sportu irekreacji — budowle przeznaczone do uprawiania sportéw i rekreacji, ktore
nie sg budynkami i nie sg zadaszone; przyktadem obiektéw sg: boiska z wyjatkiem stadionow, pola
golfowe, korty tenisowe, parki wypoczynkowe, place rekreacji ruchowej, ogrody botaniczne;

9) pas ochrony funkcyjnej — pas terenu wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych, ktory
zabezpiecza eksploatacje linii, a jego szeroko$¢ uzalezniona jest od parametrow linii;

10) pas techniczny — niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza
eksploatacje i1 dostgp do sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych, a jego szeroko$¢ uzalezniona
jest od parametrow i rodzaju sieci;

11) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut pionowy
skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzne pozioma, przyjmujac za
podstawe obrys: parteru — w wypadku, gdy jest on wiekszy od rzutu pionowego obrysu $cian
fundamentowych, albo $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu
obrysu parteru, przy czym:

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia takich
elementéw budynku jak: przeswity, przejscia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie
wglebne (cofnigte) iloggio—balkony przystawiane, werandy otwarte 1ioszklone oraz
przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowigce integralng
czg$¢ budynku oraz powierzchnie obiektoéw pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy,
szklarnie, altany itp.;
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b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czesci znajdujacych sie
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek
przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéow, okapow dachowych, a takze
nadwieszonych czeséci budynku powyzej parteru, basendw i sztucznych oczek wodnych;

c) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ ocieplen realizowanych na budynkach istniejacych
w dniu wejs$cia w zycie niniejszego planu;

12) System Zieleni Miejskiej (SZM) — ciagla struktura przestrzenna wigzaca ze sobg wartoSciowe
i roznorodne tereny zieleni (takze zabudowane, glownie o niskiej intensywnosci), zapewniajaca
powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi, zwlaszcza - tworzacymi krajowy system
obszarow chronionych. SZM jest obszarem chronionym w planie poprzez specjalne rygory
okres$lone w ustaleniach;

13) $ciezka rowerowa — wyodrebnione w jezdni lub poza jezdnig pasy (pas) przeznaczone dla ruchu
rowerowego; $ciezka rowerowa w rozumieniu planu jest roéwniez cigg pieszo-rowerowy,
przebiegajacy w pasie drogowym lub innym terenie elementarnym;

14) trasa rowerowa — spOjny ciag réznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych dla ruchu
rowerowego) obejmujacy: Sciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym i inne odcinki ulic, strefy
zamieszkania, drogi wewngtrzne oraz inne tereny elementarne wskazane w planie;

15) warto$ciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spehiajace jedna z ponizszych
cech:

a) drzewa i1 krzewy gatunkoéw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych iobcych z podanych nizej rodzajoéw o obwodach pnia
mierzonego na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem debu czerwonego), grab, jesion,
klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, swierk,

- powyzej 50 cm: cyprysik, gtdg, czeremcha, jarzab, jodla, leszczyna, magnolia, platan
klonolistny, wigz, zywotnik,

c¢) ponad dziesigcioletnie drzewa i krzewy szczegélnie rzadkich gatunkow introdukowanych, np.
jodty: nikko, Veitcha ijednobarwna, sosny: zélta, Jeffreya i Banksa, §wierki: biaty, Brewera
i serbski, cyprysnik blotny, metasekwoja chinska, mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski
i kolchidzki, oczary: wirginijski i japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski;

16) zielen urzadzona — zespol réznych elementow zieleni (drzewa, krzewy, byliny, trawniki)
stanowigcych skomponowang strukture przestrzenna;

17) zorganizowana zielen publiczna — ziclen urzadzona wypeliajaca przestrzenie o dostepnosci
publicznej, w szczegdlnosci stanowigca elementy kompozycji ciggow ulicznych iplacow np.:
szpalery drzew, zywoptoty, rabaty kwiatowe itp.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) elektrowni i mikroinstalacji wiatrowych oraz innych instalacji wykorzystujacych energie wiatru
do wytwarzania energii elektrycznej,

b) parkingéw dla samochodéw cigzarowych;

2) zakazuje si¢ sktadowania materiatow na otwartej przestrzeni,
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3) dopuszcza si¢ organizacj¢ punktow opieki nad dzie¢mi; punktami opieki nad dzie¢mi
w rozumieniu planu nie sa punkty chronione: punkty przedszkolne izespoty wychowania
przedszkolnego, a takze zlobki oraz kluby dzieciece.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) obszar planu objety Systemem Zieleni Miejskiej, dla ktorego zakazuje sig:
a) ksztattowania zabudowy w sposéb utrudniajgcy swobodny przeptyw mas powietrza,
b) zagospodarowania terenu w sposob utrudniajacy czynng lub bierng migracje roslin i zwierzat;

2) zakazuje si¢ wycinki wartosciowego drzewostanu z wyjatkiem cig¢ sanitarnych i pielegnacyjnych,
niezbednej wycinki zwiazanej z realizacja obiektoéw budowlanych isieci inzynieryjnych oraz
utrzymaniem pasow ochrony funkcyjnej, niezbgdnej wycinki zwigzanej z budowa i przebudowa
ulic, ciggdéw pieszych irowerowych ustalonych w planie oraz wycinki pojedynczych drzew
kolidujacych z przysztym zagospodarowaniem,;

3) zakazuje si¢ zabudowy ciek6w naturalnych oraz zasypywania i pogarszania warunkow gruntowo-
wodnych naturalnych dolin ciekdow, poza niezbedng kanalizacja ciekow zwigzang z ochrong
przeciwpowodziowa, z realizacja terendw komunikacji, ciagéw pieszych i rowerowych ustalonych
w planie;

4) ustala si¢ ochrong dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz siedlisk przyrodniczych
objetych ochrong na podstawie przepisow wykonawczych do ustawy o ochronie przyrody;

5) wskazuje sie teren elementarny Z.0.3060.ZL do objecia ochrong jako zespo6t przyrodniczo —
krajobrazowy ,,Las Arkonski”, oznaczony na rysunku planu;

6) zakazuje si¢ wprowadzania niepozadanych gatunkéw ro$lin oraz gatunkéw roslin niezgodnych
z siedliskiem; istniejace drzewa ikrzewy oraz stanowiska bylin gatunkow niepozadanych lub
niezgodnych z siedliskiem nalezy sukcesywnie eliminowac i zastgpowaé gatunkami rodzimymi,

7) wznoszenie budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w zasiegu zagrozen
i ucigzliwosci dopuszcza si¢ po zastosowaniu $rodkow technicznych zmniejszajacych te
ucigzliwos$ci co najmniej do poziomu obowigzujacych norm;

8) istniejace rowy melioracyjne do zachowania.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, okreslona na
rysunku planu, w obrebie ktorej obowigzuje ochrona warto$§ciowego krajobrazu w tym zachowanie
harmonijnej panoramy z zakazem zmiany rzezby terenu oraz ochrona kompozycji przestrzenne;
kompleksu lesnego;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania iuzytkowania nie spetniajacego ustalen planu,
istniejgcego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do czasu zmiany zagospodarowania
1 przeznaczenia terenu na cele zgodne z planem;

3) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalng linie zabudowy: schoddéw zewnetrznych,
daszkow nad wejsciami, studzienek doswietlajacych piwnice, zjazdéw do garazy oraz ramp;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy podziemnych;

5) obiekty stanowigce wyposazenie obszaréw zainwestowania miejskiego np. kioskowiaty i wiaty
przystankowe, stojaki dla rowerdéw, lampy, nie moga powodowac ograniczen dla komunikacji
szynowej, kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczania znakow i sygnatéw drogowych;

6) kioskowiaty i wiaty przystankowe lokalizuje si¢ wylacznie jako obiekty wyposazenia przystankow
komunikacji zbiorowej;

7) niezaleznie od ustalen szczegdtowych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen technicznych, pochylni
zapewniajacych dostep do lokali dla 0os6b niepetnosprawnych;
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8) dopuszcza si¢ lokalizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

9) wzdhuz strumienia Warszewiec, zakazuje si¢ nasadzen drzew i krzewdw oraz zagospodarowania
terenu uniemozliwiajacego dostep do strumienia w celu konserwacji;

10) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej o szerokosci:
a) 22,0 m (po 11,0 m z kazdej strony od osi linii) dla wysokiego napigcia WN,
b) 4,0 m (po 2,0 m z kazdej strony od osi linii) dla niskiego napig¢cia nn;

11) w pasie ochrony funkcyjnej i na trasach kablowych linii elektroenergetycznych:
a) zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow,
b) dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewow;

12) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci:

a) 1,0 m (po 0,5 m zkazdej strony od osi) dla sieci wodociggowych 1ikanalizacyjnych,
a w przypadku urzadzen zlokalizowanych na sieci o szerokosci powyzej 1,0 m szerokos$¢ pasa
technicznego powinna odpowiada¢ szerokosci danego urzadzenia,

b)6,0m (po 3,0 m zkazdej strony od osi) dla magistral wodociggowych i kolektorow
kanalizacyjnych o $rednicy co najmniej 400 mm,

¢) 0,5 m (po 0,25 m zkazdej strony od osi linii kablowych) dla sieci elektroenergetycznych
sredniego napigcia SN 1 niskiego napigcia nn;

13) zakazuje si¢ w pasie technicznym: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew 1ikrzewow,
utwardzenia terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;

14) ustala si¢ minimalng odleglosé, liczac od skrajni rury po obu stronach, nowej zabudowy od
kolektorow kanalizacyjnych — 4,0 m;

15) obowiazuje strefa kontrolowana dla sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci;

2) z uwagi na niewystgpienie problematyki scalania ipodzialu nieruchomosci, nie okresla sie
szczegdtowych zasad i warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci objetych planem.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem z istniejacych drog publicznych
polaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;

2) ustala si¢ powiazania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym
poprzez tereny Z.0.3061.KD.Z 1 Z.A.1062.KD.Z (ul. Chopina);

3) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania
obiektu istniejgcego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem pkt 7 - umieszczenie na terenie realizowane;j
inwestycji odpowiedniej dla jego prawidtlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla
samochodoéw osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg i rowerow, ktora wynika
z przyrostu potrzeb parkingowych wywolanych tg inwestycja;

4) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okresla ponizsza tabela:

Minimalny wskaznik Mlnlmalny V\./skazmk N
liczby miejsc liczby miejse Mlylmal.ny
L.p. Obiekt lub teren postojowych (mp) dla POStOJOWYCh ’(mp) dla W'skazmk l¥czby
samochodow pojazdow miejsc postojowych
osobowych zaopatrzonych (mp) dla rowerow
Y w karte parkingowa
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Domy dziennego

i stalego pobytu dla
0s0b starszych, domy
pomocy spotecznej

o, | Schroniska 1 mp/10 16zek 1 mplobiekt 1 mp/10 fozek
mtodziezowe

Placowki opiekunczo
3. — wychowawcze, 1 mp/5 zatrudnionych nie okresla si¢ nie okresla si¢
domy dziecka

1 mp/10 t6zek 0,5 mp/10 16zek 0,2 mp/10 16zek

5)w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczbg catkowita, to
zaokragla si¢ go pomijajac koncoéwki wyniku obliczen nizsze lub rowne 0,5, a koncowki wyzsze
od 0,5 zaokragla si¢ w gore do liczby catkowite;j;

6) ogodlna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikéw z kolumny numer 1 i 2 tabeli w ust. 5 pkt 4;

7) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe, okre§lone w pkt 4, nie obowigzuja
w przypadku budowy, przebudowy lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego,
wywolujacego potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych;

8) przebiegi $ciezek rowerowych pokazane na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi;
uscislenie lokalizacji $ciezki w przekroju pasa drogowego nastapi na etapie projektu budowlanego
ulicy;

9) w granicach pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi ulicy oraz jako element
zagospodarowania terenéw zieleni lesnej dopuszcza si¢ dodatkowe trasy rowerowe poza $ciezkami
rowerowymi wskazanymi na rysunku planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe nowych
sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych, przy
czym:

a) linie rozgraniczajagce wyznaczonych w planie terenow drogowych (ulic) stanowig korytarze

infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt 1 lit. a, wyznaczajg korytarze infrastruktury technicznej,

¢) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢
jako podziemne; ustalenie nie dotyczy napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia WN; ustalenia dla sieci 1iinzynieryjnych urzadzen sieciowych obowigzuja
z zastrzezeniem pkt 19;

2) zaopatrzenie w wode ustala si¢ zistniejacych lub nowych sieci wodociggowych zasilanych
z glownej sieci rozdzielczej w ulicy Chopina;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami o obronie cywilnej,
b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode do celow przeciwpozarowych,
zgodnie z przepisami przeciwpozarowymi;
4) odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych ustala si¢ istniejgcg lub nowa kanalizacja sanitarng w ulicy
Chopina lub poza obszar planu;

5) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych ustala si¢ istniejacg lub nowa kanalizacja
deszczowa do kolektoréw deszczowych w ulicy Chopina lub poza obszar planu z zrzutem do
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strumienia Warszewiec po podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach substancji
ropopochodnych;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wdod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej po
spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych iroztopowych iich wykorzystanie do celow
wlasnych;

8) dla inwestycji realizowanych zzabudowsa, o powierzchni potaci dachowych i utwardzonych
powierzchniach terenu wigkszych niz 1000 m?, obowiazuje zastosowanie retencji wod opadowych
i roztopowych zebranych ztej powierzchni zich wtéornym wykorzystaniem lub opdznionym
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub strumienia Warszewiec po spelnieniu wymagan
dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrebnych;

9) dopuszcza sie przebudowe istniejacej kanalizacji ogdlnosptawnej na kanalizacje rozdzielcza
(sanitarng i deszczowy);

10) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejagcych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
na obszarze lub poza obszarem planu;

11) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ z nowych sieci cieplnych zlokalizowanych na obszarze lub poza
obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej zgodnie z pkt 1 oraz w terenie zabudowy
ustugowej pomiedzy linig zabudowy a linig regulacyjna ulic;

12) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych zrodet, o parametrach emisji
zanieczyszczen spehniajacych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkow
geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego, wykorzystujgcych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo ciekte lub gaz,
b) energie elektryczng lub odnawialne zrddta energii, z wylaczeniem energii wiatru;
13) dopuszcza si¢ budowe zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu cieplo i energi¢ elektryczna;

14) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych elektroenergetycznych sieci
sredniego napiecia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem
planu, poprzez istniejgce lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

15) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej WN ibudowe jako linii
kablowych, réwniez w nowe;j lokalizacji;

16) w zasiegu oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN,
oznaczonym na rysunku planu, obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych;

17) ustala si¢ realizacj¢ stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

18) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nn
i budowg sieci kablowych w nowej lokalizacji;

19) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjne;
zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje
oraz budowg sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

20) dopuszcza sie czasowe gromadzenie odpadow w wydzielonych, przeznaczonych do tego celu
miejscach, zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego;

21) sposob gromadzenia odpaddéw winien zapewni¢ mozliwos$¢ ich selektywnej zbiorki w miejscu ich
powstawania;

22) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociagowa - 90 mm,

sie¢ gazowa - 25 mm, sie¢ cieplna - 20 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja deszczowa
-0,30 m;
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23) przebiegi sieci inzynieryjnych pokazane na rysunku planu sa przebiegami przyblizonymi;
uscislenie przebiegu i kierunku utozenia sieci nastapi na etapie projektu budowlanego;

24) na obszarze planu obowigzuje likwidacja sieci, przylaczy, budowli i instalacji infrastruktury
technicznej, wylaczonych z eksploatacji.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny Z.0.3056.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen lesna o funkcji turystyczno-wypoczynkowo-rekreacyjne;.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) zakazuje sie:

a) wykonywania prac mogacych powodowa¢ osuwiska skarp, w tym wycinki drzew i krzewow
stabilizujacych zbocza doliny oraz usuwania roslinno$ci stabilizujacej istniejgce skarpy,

b) realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych,
c¢) makroniwelacji terenu,

d) dokonywania zmian stosunkoéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody albo
gospodarce wodnej;

2) nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie we wiasciwym stanie ochrony siedliska przyrodniczego:
grad subatlantycki (kod siedliska 9160-1), oznaczonego na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zachowanie istniejagcego ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie dodatkowych ciagdw pieszych, Sciezek edukacyjno-przyrodniczych
oraz drogi eksploatacyjnej dla realizowanej kanalizacji sanitarne;j;

3) zakazuje  si¢  sytuowania  tymczasowych  obiektow  budowlanych  itymczasowego
zagospodarowania terenu niezwigzanego z przeznaczeniem terenu;

4) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenéw: Z.A.1062.KD.Z (ul. Chopina) poprzez teren Z.0.3057.ZL w oparciu
o istniejacy ciag pieszy, z ulicy Na Stoku polozonej poza obszarem planu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN, z zasi¢giem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

2) ustala si¢ realizacj¢ kanalizacji sanitarne;j.
§ 8. Teren elementarny Z.0.3057.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen le$na o funkcji turystyczno-wypoczynkowo-rekreacyjnej wraz ze
strumieniem Warszewiec.

2) w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.ZP, okreslonego na rysunku planu: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje si¢:
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a) wykonywania prac moggcych powodowa¢ osuwiska skarp, w tym wycinki drzew i krzewow
stabilizujacych zbocza doliny oraz usuwania roslinnosci stabilizujacej istniejace skarpy,

b) realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych,
c¢) makroniwelacji terenu,

d) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody albo
gospodarce wodnej;

2) nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie we wilasciwym stanie ochrony siedliska przyrodniczego:
grad subatlantycki (kod siedliska 9160-1), oznaczonego na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zachowanie istniejacego ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie dodatkowych ciggow pieszych, $ciezek edukacyjno-przyrodniczych
oraz drogi eksploatacyjnej dla realizowanej kanalizacji sanitarnej;

3) zakazuje  si¢  sytuowania  tymczasowych  obiektéw  budowlanych i tymczasowego
zagospodarowania terenu niezwigzanego z przeznaczeniem terenu;

4) cze$¢ terenu objeta strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie: ktadek dla pieszych, mostkow, konstrukcji oporowych, obiektow
hydrotechnicznych na strumieniu Warszewiec oraz innych elementow zwigzanych
Z przeznaczeniem terenu.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenow: Z.A.1062.KD.Z, 7.0.3061.KD.Z;
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont, regulacje 1konserwacj¢ otwartego
i skanalizowanego strumienia Warszewiec;

2) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, konserwacje suchego zbiornika retencyjnego;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

4) ustala si¢ realizacj¢ kanalizacji sanitarne;j.
§ 9. Teren elementarny Z.0.3058.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: ushugi publiczne zwigzane z pomocg i opieka spoleczng: dom dziecka, dom
seniora, dom pomocy spotecznej, obiekt pogotowia opiekuficzego, schronisko dla bezdomnych itp.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 12,5 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 1,5;

4) budynki kryte dachami ptaskimi lub stromymi - minimum dwuspadowymi o symetrycznych
potaciach;
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5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3500 m?; nie dotyczy korekt
granicy nieruchomosci;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona na rysunku planu;

7) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu Z.A.1062.KD.Z;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogdw ustalonych w § 6 ust. 5.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekéw iwod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie Z.A.1062.KD.Z lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacj¢ sieci elektroenergetycznych.
§ 10. Teren elementarny Z.0.3059.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie: teren do przylaczenia do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy;

2) nakazuje si¢ utrzymanie ozdobnego charakteru frontowych czesci ogrodéw przydomowych
1 przedogrodkow;

3) zakazuje si¢ utwardzania nawierzchni za wyjatkiem niezbednych doj$¢ oraz zjazdow do garazy
i na zaplecze dziatek.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga:

a) od strony ulicy dojazdowej, stanowigcej przedtuzenie ul. Swierkowej w kierunku poétnocno-
wschodnim, polozonej poza obszarem planu

lub
b) z terenu Z.0.3061.KD.Z (ul. Chopina),

W sposob zgodny z obshuga dzialki, do ktorej teren bedzie przylaczany.
5. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekow 1wadd
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.0.3061.KD.Z, Z.A.1062.KD.Z lub spoza
obszaru planu.

§ 11. Teren elementarny Z..0.3060.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen lesna o funkcji turystyczno-wypoczynkowo-rekreacyjne;.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) ustala si¢ ochrong naturalnego krajobrazu i zachowanie naturalnego uksztaltowania terenu;

2)na obszarze proponowanego zespolu przyrodniczo — krajobrazowego ,las Arkonski”,
oznaczonego na rysunku planu, zakazuje si¢:
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a) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,

b) uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

¢) wykonywania prac ziemnych naruszajacych system korzeniowy drzew.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i tymczasowego zagospodarowania
terenu niezwigzanego z przeznaczeniem terenu.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zulicy dojazdowej, stanowiacej przedhuzenie ul. Swierkowej w kierunku poétnocno-
wschodnim, polozone;j poza obszarem planu, z terenu 7.0.3061.KD.Z
(ul. Chopina);

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektdw i sieci inzynieryjnych, za wyjatkiem obiektow zwigzanych
z potrzebami gospodarki lesnej;

2) cze$¢ terenu w zasiggu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej WN oznaczonym
na rysunku planu.

§ 12. Teren elementarny Z.A.1061.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie: teren do przylaczenia do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy;

2) nakazuje si¢ utrzymanie ozdobnego charakteru frontowych czeéci ogrodow przydomowych
i przedogrodkow;

3) zakazuje si¢ utwardzania nawierzchni za wyjatkiem niezbednych dojs¢ oraz zjazdow do garazy
i na zaplecze dzialek.

4. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z terenu Z.A.1062.KD.Z.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych woparciu osieci uzbrojenia w terenach: Z.0.3061.KD.Z, Z.A.1062.KD.Z,
Z.A.1061.MN lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji sieci
wodociagowej.

§ 13. Teren elementarny Z.0.3061.KD.Z
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza.
2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej stanowigcej element kompozycji
wzdtuz ciggu ulicznego.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 24,3 do 36,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekroj: jedna jezdnia o minimum dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny
chodnik, $ciezka rowerowa.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej, deszczowej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN, z zasi¢giem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ realizacje sieci gazowej i cieplne;j.
§ 14. Teren elementarny Z.A.1062.KD.Z
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala si¢ zachowanie zieleni urzadzonej po potudniowo — zachodniej stronie ulicy; dopuszcza sig
wycinke¢ drzew i krzewow niezbednych do realizacji ustalen planu;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej stanowiacej element kompozycji
wzdhiz ciggu ulicznego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 29,1 do 67,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekr6j minimalny: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki, $ciezka
rowerowa;

3) po potudniowo-zachodniej stronie ulicy, w jej liniach rozgraniczajacych, na odcinku od granicy
dziatki 35 z obrgbu 2034 do granicy dziatki 59 z obrgbu 2034 dopuszcza si¢ cigg pieszo-jezdny do
bezposredniej obstugi zabudowy mieszkaniowej, potozonej poza obszarem planu.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej, deszczowej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont przepustéw drogowych;
3) ustala si¢ realizacje sieci elektroenergetycznej SN 1 kanalizacji sanitarnej;
4) dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplne;j.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 15. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwatg tracg moc:

1) Uchwala Rady Miasta Szczecin Nr XXII/571/08 z dnia 19 maja 2008 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Osé6w - Andersena” w Szczecinie;
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2) Uchwata Rady Miasta Szczecina Nr XV/481/99 z dnia 25 pazdziernika 1999 r. w sprawie zmian
7.03, 7.38, Z.62 1 Z.63 na obszarze dzielnicy Zachod, nalezacych do II edycji zmian Miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 % dla
wszystkich terendw objetych niniejszym planem.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr ..

Rady Miasta Szczecin
zdnia .....c..cceene..... 2019 1.

Zatacznik Nr 1
do Uchwaly Rady Miasta Szczecin
W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
"Os6w - Andersena 3" w Szczecinie

&

SKALA 1:1000

2.0.3057.2L

ISTWELACA NAPOWIETRZNA LINIA ELETROENERGETYCZNA
VIVSORIEGO NAPIECIA Wh. 2 ZASIEGIEN OOZAYWAA

| mczacon s

L EKTROENERGETYCA SAEDNIEGD NAPIECIA SN
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr .....
Rady Miasta Szczecin

z dnia 2019 r.

LEGENDA:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO STUDIUM
GRANICA MIASTA

Sl

GRANICE GMIN SASIEDNICH

GRANICE OSIEDLI
GRUNTY LESNE WYNMAGAJACE ZGODY

NA ZMIANE PRZEZNACZENIA NA CELE NIELESNE
GRANICE | OZNACZENIA JEDNOSTEK
PLANISTYCZNYCH: S - symbol dzielnicy;

B - symbol osledia; 02 - numer jednosti w osiediu

GRANICA JEDNOSTKI PLANISTYCZNE,
DO USCISLENIA W MIEJSCOWYM PLANIE

TERENY ZAMKNIETE

MORSKIE WODY WEWNETRZNE

FUNKCJE DOMINUJACE:
WODY SRODLADOWE

LasY

ZIELER CMENTARNA

2ELER URZADZONA
ZIELER NATURALNA

OGRODY DZIALKOWE

OBSZAR WIELOFUNKCYJNEJ
ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ

ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
WYSOKIEJ INTENSYWNOSCI

ZABUDGWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
NISKIEJ INTENSYWNOSCI

ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
ustuG!
(OBSZARY, NA KTORYCH DOPUSZCZA SIE

LOKALIZACJE OBIEKTOW HANDLOWYCH
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZE] 2000 m2

USLUGI SPORTU | REKREACJ
Z DUZA ILOSCIA TERENGW ZIELEN
PRODUKCA, USLUGH | SKEADY

PARKI TECHNOLOGICZNE

ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

PLANOWANE SKLADOWISKO REFULATU

TERENY DO ZALESIENIA

CENTRUM SFORTOWO ROZRYWKOWO HANDLOWE
2 DOPUSZGZENIEM OBIEKTOW HANDLOWNYCH
© POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZE] 2000 m2

§ OBSZARPREESTRZEN] PBLiCZNYOH

SCISELE CENTRUM

T

LOTNISKO LOKALNE

granica terenu
objetego planem

-

KOMUNIKACJA:

S.CABZ  ULICE ZBIORCZE

ULICE GEOWNE

ULICE GLOWNE RUCHU PRZYSPIESZONEGO

DROGI EKSPRESOWE

AUTOSTRADY

WYDZIELONE TERENY POD SST

WAZNIEJSZE PARKINGI DLA SAMOCHODOW

STACJE REDUKCYJNO-POMIAROWE
1.STOPNIA

| GAZOCIAGI WYSOKIEGO CISNIENIA

PLANOWANY GAZOCIAG
SOKIERO CiéNIERIA

OCZYSZCZALNIE SCIEKOW

PRZEPOMPOWNIE SCIEKOW

KOLEKTORY SANITARNE

PLANOWANE KOLEKTORY SANITARNE

PARKING| STRATEGICZNE
TRASY i PETLE TRAMWAJOWE

TRASA | PETLE SZCZECINSKIEGO
SZYBKIEGO TRAMWAJU

WAZNIE.

‘ RUROCIAGI TEOCZNE SCIEKOW
‘ PLANOWANE RUROCIAGI TEOCZNE SCIEKOW
‘ KANALIZACJA DESZCZOWA

PLANOWANA KANALIZACJA

Zatacznik nr 2

do Uchwaly Rady Miasta Szczecin w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "Oséw - Andersena 3" w Szczecinie.
“PW1  Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecin (Uchwata nr XVI11/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012r.)
z oznaczeniem granic obszaru objetego mpzp "Oséw - Andersena 3" w Szczecinie.

Skala 1: 10 000

OCHRONA SRODOWISKA
NATURALNEGO | KULTUROWEGO:

ul

OBSZARY ZABYTKOWE WPISANE
DO REJESTRU ZABYTKOW

OBIEKTY ZABYTKOWE WPISANE
DO REJESTRU ZABYTKOW

STREFY OCHRONY y

STREFA "E" OCHRONY EKSPOZYCJI

STREFA "WI" $CISLEJ GCHRONY
ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

STREFA "WII" CZESCIOWEJ OCHRONY
ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

STREFA "WIll" OGRANICZONEJ OCHRONY
ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH
STANOWISKD DUKUMENTAGYJNE

GRANICE PARKOW KRAJOBRAZOWYCH

PROPONOWANA KOREKTA GRANICY
PARKOW KRA.

wezLY

ZAJEZDNIE KOMUNIKACJI ZBIOROWES

LINIE KOLEJOWE
STACJE KOLEJOWE
/ TERENY KOLEIOWE

OBSZARY NA KTGRYCH OBOWIAZUJE
PRIORYTET DLA

TEREN ELEKTROCIEPLOWNI

‘GLOWNY PUNKT ZASILANIA

PLANOWANY GEOWNY PUNKT ZASILANIA

ELEKTROENERGETYCZNE LINE
NAJWYZSZYCH NAPIEC 220 kV 1 400 KV
PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE LINIE
NAIWYZSZEGO NAPIECIA 220 kV

MORSKI TOR WODNY
$SRODLADOWY TOR WODNY
RANICA POMIEDZY

1111 STREFA PARKOWANIA

GRANICA POMIEDZY
Wi Il STREFA PARKOWANIA

TURYSTYKA | SPORT:
FULITIT]  WAZNIEJSZE TRASY ROWEROWE
TRASY KONNE

TRASY KAJAKOWE

‘ © o @ | omexrysporrone

INZYNIERIA:

UJECIA WODY
PLANOWANA ROZBUDOWA
UJEC WoDY

TEREN OCHRONY POSREDNIEJ
UJEE woDY

ZBIORNIKI | POMPOWNIE
WODOCIAGOWE

PLANOWANE ZBIORNIKI
/ODOCIAGOWE

MAGISTRALE WODOCIAGOWE

PLANOWANE MAGISTARALE
WODOCIAGOWE

ELEK TYCZNE LINE

'WYSOKICH NAPIEC 110 kV

_ | PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE LINIE
WYSOKICH NAPIEE 110 kV

PLANOWANE ELEKTROENERGETYGZNE LINIE
KABLOWE WYSOKICH NAPIEC 110 KV
PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE
LINIE KABLOWO-NAPOWIETRZN

WYSOKICH NAPIEE 110 kv

CIEPLOWNIE

| WAGISTRALE CIEPLNE

PLANOWANE MAGISTRALE GIEPLNE

WALY PRZECIWPOWODZIOWE

PLANOWANE WALY PRZECIWPOWODZIOWE

P PONPOWNIE MELIORACYJNE

GRANICE OTULINY
PARKOW KRAJOBRAZOWYCH

PROPONOWANA KOREKTA GRANICY
OTULINY PARKOW KRAJOBRAZOWYCH

ISTNIEJACE REZERWATY PRZYRODY
PROPONOWANE REZERWATY PRZYRODY

ISTNIEJACE POMNIKI PRZYRODY
OZYWIONEJ / NIEOZYWIONE

PROPONOWANE POMNIKI PRZYRODY
'OZYWIONEJ / NIEOZYWIONEJ

ISTNIEJACE UZYTKI EKOLOGICZNE
PROPONOWANE UZYTKI EKOLOGICZNE
ISTNIEJAGE ZESPOLY
PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWE
PROPONOWANE ZESPOLY
PRZYRODNICZO KRAJOBRAZOWE
SIEC OBSZAROW "NATURA 2000"

GRANICA OBSZARU SPECJALNEJ

i QCHRONY PTAKOW "NATURA 2000"

GRANICA SPEC.IAI NFGO ORSZARI
OCHRONY SIEDLISK "NATURA 2000"

= PROPONOWANE POWIEKSZENIE SPECJALNEGO

OBSZARU OCHRONY SIEDLISK "NATURA 2000
PLANOWANA LOKALIZACJA SZCZECINSKIEGO
GRODU

PLANOWANE POMPY JORACYINE

(OBSZARY ZAGROZONE POWODZIA

GRANICE GLOWNEGO ZBIORNIKA
WGD PODZIEWNYCH

PUNKT ODBIORU ODPADOW PROBLEMOWYCH
STACJE PRZEX ADUNKOWE ODPADOW

INSTALACJA DO PRZEKSZTALCANIA,
L 4 UNIESZKODLIWIANIA LUB ODZYSKU ODPADOW
KOMUNALNYCH Z FUNKCJAMI TOWARZYSZAGYI

OBSZARY NARAZONE
NA OSUWANIE SIE MAS ZIEMNYCH

ZLOZA KOPALIN

GRANICA OBSZARU OBJETEGO
"SYSTEMEM ZIELENI MIEJSKIES" (SZM)

OBSZARY DO REKULTYWACU!
2ZAKAZ ZABUDOWY

OGRANICZONY ZAKAZ ZABUDOWY
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Oséw - Andersena 3”
w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, zm. z 2019 r. poz. 60, poz. 235) okresla si¢ nastgpujacy
sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy:

§1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancéw stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2019 poz. 506) — zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych poszczegolnych
ulic, wtym budowe lub modernizacje ulicy wraz z o$wietleniem, uzbrojeniem podziemnym,
$ciezkami rowerowymi, zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi
ucigzliwo$¢ w rozumieniu przepisow o ochronie Srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. Wykaz terenéw elementarnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy:

Lp Numer terenu . . . - ..
Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)

. elementarnego

1 2 3

1. | Z.0.3056.ZL Budowa kanalizacji sanitarne;j.
2. | Z2.0.3057.ZL Budowa kanalizacji sanitarne;j.

3. | 2.0.3061.KD.Z Ulica Chopina — istniejgca ulica zbiorcza. Przewidywana przebudowa

odcinka ulicy i budowa $ciezki rowerowe;.
4. | Z.A.1062.KD.Z Ulica Chopina — istniejgca ulica zbiorcza. Budowa drugiej jezdni oraz
chodnika i $ciezki rowerowej. Budowa kanalizacji sanitarne;j.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in.
ustawa prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i o ochronie $rodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okre§lonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym
si¢ postgpem techniczno — technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej
techniki, okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska
(Dz.U. z2018r. poz.799, poz. 1013, poz. 1356, poz. 1479, poz. 1564, poz. 1590, poz. 1592,
poz. 1648, poz. 1722, poz. 2161, zm. z 2019 r. poz. 42), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w § 2 realizowane bgda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2018 r. poz. 755, poz. 771, poz. 1000, poz. 1356, poz. 1629, poz. 1637,
poz. 2348).

Id: 44511442-3218-411B-9F0F-8D4297F10216. Projekt Strona 1



§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z2017 r. poz. 2077, zm. z 2018 r. poz. 62, poz. 1000, poz. 1366, poz. 1669,
poz. 1693, poz. 2245, poz. 2354, poz. 2500) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach
elementarnych wskazanych w § 2 finansowane bg¢da przez budzet miasta lub na podstawie porozumien
z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej ikanalizacji w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane bgda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu
w wodg i1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca 2001 r. (t.j. Dz. U. 22018 r. poz. 1152,
poz. 1629), ze $rodkéw wlasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu
o uchwalane przez Rad¢ Miasta wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych
i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim systemem
ogrzewania i gazowych finansowane bgda na podstawie art.7 ust. 516 ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z2018 r. poz. 755, poz. 771, poz. 1000, poz. 1356, poz. 1629,
poz. 1637, poz. 2348).
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr ...................
Rady Miasta Szczecin

w sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Oséw - Andersena 3” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, zm. z 2019 r. poz. 60, poz. 235), Rada Miasta Szczecin
uchwala, co nast¢puje:

§ 1. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Oséw - Andersena 3”
w Szczecinie wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Osow - Andersena 3”7, byl wylozony do publicznego wgladu w terminie od
05.03.2019 r. do 25.03.2019 .

2. Do projektu planu nie wniesiono uwag.

Id: 44511442-3218-411B-9F0F-8D4297F10216. Projekt Strona 1



UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Osé6w — Andersena 3” w Szczecinie zostat
zainicjowany Uchwalg Nr XIII/307/15 Rady Miasta Szczecin z dnia 17 listopada 2015 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,,OsOwW — Andersena 3” w Szczecinie.

1. Informacje ogdlne.

Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 10,43 ha, potozony w obszarze osiedli Osow
1 Arkonskie - Niemierzyn w dzielnicy Zachdéd. Obecnie jest to teren niezabudowany,
w wigkszos$ci lesny.

Prace planistyczne zostaly zainicjowane na wniosek Zakladu Wodociggéw 1 Kanalizacji Sp.
Z 0.0.

Plan obejmuje w szczegodlnosci nastgpujace zagadnienia:

a) umozliwienie budowy kanalizacji sanitarnej z zastosowaniem ukladu grawitacyjnego;
inwestycja stanowi cze$¢ projektu p.n. “Poprawa jakosci wody w Szczecinie — Faza II
Dokumentacja Przygotowawcza”;

b) przeznaczenie terenu przy ul. Chopina 110 na ustugi publiczne zwigzane z pomoca i opieka
spoteczng: dom dziecka, dom seniora, dom pomocy spotecznej, obiekt pogotowia opiekunczego,
schronisko dla bezdomnych itp;

c) odlesienie fragmentu terenu wzdthuz ul. Chopina i przeznaczenie go cze¢sciowo na droge
publiczng — ulice zbiorczg oraz czg¢sciowo jako teren do przytaczenia do zabudowy
jednorodzinnej przy ul. Chopina 119-125;

d) przylaczenie czgsci dz. nr 132 z obrebu 2034 (ul. Chopina) do zabudowy jednorodzinnej
przy ul. Podlesnej 2 oraz ul. Chopina 115, 117.

2. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Zapewnienie tadu przestrzennego w obszarze planu realizowane jest poprzez dyspozycje
urbanistyczne 1 architektoniczne.

W czesci urbanistycznej zapewnienie fadu przestrzennego okreslono poprzez ustalenie:

- minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, ustalonego w granicach dziatki
budowlanej jako warto$¢ 50%;

- maksymalnej powierzchni zabudowy (dla terenu zabudowy ustugowej), ustalonej w granicach
dziatki budowlanej jako wartos¢ 30%;

- nieprzekraczalnej linii zabudowy wskazanej na zataczniku graficznym;
- wskaznika intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,01 do 1,5.

Plan utrzymuje dotychczasowe przeznaczenie terenéw lesnych wzdhuz strumienia Warszewiec,
zakazuje sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i tymczasowego zagospodarowania
terenu niezwigzanego z przeznaczeniem terenu. Plan wprowadza funkcje ustug publicznych
zwigzanych z pomocg i opieka spoteczng: dom dziecka, dom seniora, dom pomocy spoteczne;,
obiekt pogotowia opiekunczego, schronisko dla bezdomnych itp. Realizacja tej funkcji
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uniemozliwi dalszg degradacj¢ krajobrazu urbanistycznego poprzez pozostatosci po zabudowie
zlokalizowanej na gminnej nieruchomosci przy ul. Chopina 110.

W czesci architektonicznej wyznacznikami tadu przestrzennego sg ustalenia okreslajace:

- wysokos$¢ zabudowy, ktorg plan ustala dla terenu zabudowy ustugowej jako warto$¢ nie
wiekszg niz 12,5 m;

- ksztatty dachow: plan ustala dla terenu zabudowy ustugowej dachy strome, minimum
dwuspadowe o symetrycznych potaciach.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

W obszarze planu nie wystepujg tereny podlegajace prawnym formom ochrony walorow
krajobrazowych typu: rezerwat przyrody, park krajobrazowy, pomnik przyrody czy uzytek
ekologiczny. Opracowanie ekofizjograficzne, sporzagdzone na potrzeby planu, wskazato jednak
na istotne problemy 1 zagadnienia wystepujace w jego obszarze i pozwolito na okreslenie
parametréw zabudowy 1 zagospodarowania terenu, ktore nie kolidujg z okoliczng zabudowsg
1 sSrodowiskiem krajobrazowym terenu objetego planem.

Zapisy planu ustalajg parametry zabudowy spelniajgce wymagania tadu architektonicznego
jedynie dla terenu zabudowy ustugowe;.

Walory krajobrazowe terenu chronione sg zapisami planu poprzez ustalenia dotyczace strefy
ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, w obrgbie ktorej obowigzuje
ochrona wartosciowego krajobrazu w tym zachowanie harmonijnej panoramy z zakazem zmiany
rzezby terenu oraz ochrona kompozycji przestrzennej kompleksu lesnego.

2.3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow
rolnych i lesnych.

Przewazajaca cze$¢ planu ,,OsOw - Andersena 3”7 stanowig grunty lesne. Na obszarze
opracowania, na odcinku wzdhluz cieku Warszewiec wystepuje siedlisko przyrodnicze poza
lasami obszarowymi — grad subatlantycki. W planie ustalono obowigzek zachowania
iutrzymania go we wilasciwym stanie ochrony. Planowane zagospodarowanie nie wptynie
negatywnie na chronione siedlisko przyrodnicze. Obszar planu obejmuje si¢ Systemem Zieleni
Miejskiej. Plan wprowadza w zwigzku z powyzszym zakazy ksztattowania zabudowy w sposdb
utrudniajacy swobodny przeptyw mas powietrza czy zagospodarowania terenu w SposOb
utrudniajacy czynng lub bierng migracje roslin i zwierzat.

W obszarze planu wystepuja wody powierzchniowe w postaci cieku Warszewiec. Plan
wprowadza szereg ustalen wptywajacych na zachowanie i ochrong¢ wod powierzchniowych
i podziemnych. Ustalenia planu na wigkszosci terenu zakazujg realizacji nawierzchni
nieprzepuszczalnych i zmiany stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody
albo gospodarce wodnej. Zapisy te wzmacniajg przyrodnicze aspekty terenu.

Realizacja planu zwigzana z przebudowa ul. Chopina moze wplynag¢ na zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej. Spowoduje to m.in. utrate czg¢sci porastajgcego ten teren
drzew (gldwnie pospolitych gatunkow). Budowa sieci inzynieryjnych natomiast, moze wigzac
si¢ jedynie z okresowg ingerencjag w Srodowisko przyrodnicze, ktora polega¢ bedzie na utracie
czgsci roslinnosci wystepujacej na tych obszarach.

W granicach planu znajduje si¢ 0,1057 ha gruntu lesnego, przewidzianego do zmiany
przeznaczenia na cele nielesne. Wnioskowana zmiana zwigzana jest z przeznaczeniem go
czgsciowo na droge publiczng — ulice zbiorczg oraz czesciowo jako teren do przylaczenia do
zabudowy jednorodzinnej przy ul. Chopina. Poszerzenie drogi poprawi komunikacje w tym
obszarze oraz poprawi bezpieczenstwo pieszych na drodze.

Grunty lesne wskazane w planie do wiaczenia w ulice lokalng nie sg zwigzane z gospodarka
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lesng. Grunty sg czg¢sciowo zadrzewione i1 zakrzewione. W procedurze planistycznej zostat
sporzadzony wniosek do Ministra Srodowiska o wyrazenie zgody na zmiane przeznaczenia
gruntu lesnego na cele nielesne, ktora zostata uzyskana.

1) Prognoza oddziatywania planu na $rodowisko wykazata, ze realizacja ustalen planu nie
bedzie miata znaczacego wpltywu na s$rodowisko przyrodnicze (w tym na przedmiot, cele
ochrony i integralno$¢ obszaréw Natura 2000) oraz zdrowie 1 warunki zycia ludzi.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej.

W obszarze planu wystgpuja tereny, ktore podlegaja ochronie konserwatorskiej. Plan ustala
strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, okreslong na rysunku
planu, w obrgbie ktérej obowigzuje ochrona warto$ciowego krajobrazu w tym zachowanie
harmonijnej panoramy z zakazem zmiany rzezby terenu oraz ochrona kompozycji przestrzenne;j
kompleksu lesnego.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepelnosprawnych.

W planie zabezpieczono potrzeby osob niepelnosprawnych poprzez ustalenie wymogu realizacji
niezb¢dnej liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
uzaleznionej od funkcji terenu np. dla doméw dziennego 1 statego pobytu dla oséb starszych
oraz domow pomocy spotecznej plan ustala minimalny wskaznik (mp): 0,5 mp na 10 tozek, dla
schronisk miodziezowych: min. 1 mp na obiekt. Ponadto bezpieczenstwo ludzi 1 mienia w
zakresie ochrony ppoz. zabezpieczono poprzez ustalenie linii rozgraniczajacych drég,
umozliwiajacych dojazd dla shluzb ratowniczych, a takze umozliwiajacych realizacje
odpowiednich parametrow jezdni i chodnikow.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Ustalenia planu sg zgodne z polityka przestrzenng miasta (wyrazong w Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin, Uchwata Nr XVI1/470/12 Rady
Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.), w ktorej dla przedmiotowego obszaru, potozonego
w poblizu koncentracji zabudowy letniskowej, przewidziano funkcj¢ dominujaca rekreacyjno —
wypoczynkowg oraz ogrody dziatkowe. Uzupelieniem ma by¢ zabudowa letniskowa, ustugi
sportu i rekreacji z duzg iloscig terenow zieleni, natomiast na dziatce 133 z obrebu 2034 — ustugi
publiczne zwigzane z opiekg spoleczng. Wymienione elementy sa uwzglednione w ramach
granic obszaru objetego planem.

Ustalenia planu kreujg trwale wartosci przestrzenne i funkcjonalne, stwarzajgc nowe mozliwosci
rozwoju ustug uzupekniajacych obszar dedykowany takim funkcjom w polityce przestrzennej
Szczecina. Niemniej, gléwnym celem planu jest umozliwienie wybudowania infrastruktury
technicznej (kanalizacji sanitarnej z zastosowaniem uktadu grawitacyjnego).

Uwzglednienie efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni nastepuje poprzez:

1) minimalizowanie transportochtonnosci ukladu przestrzennego:

Obszar planu jest zlokalizowany peryferyjnie wzgledem centrum miasta jednak zabudowa
ksztaltowana jest w sposob zwarty, umozliwiajac obstuge transportowg w oparciu
o komunikacj¢ miejska - autobusowa.

2) maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu:

Dostep do transportu publicznego jest zapewniony, istniejgce 1 planowane zagospodarowanie
znajduje si¢ w zasiegu przystankow transportu publicznego (do 10 min.).

3) ulatwienia dla przemieszczania sie pieszych 1 rowerzystow:
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W planie przewidziano wybudowanie ciggoéw pieszych irowerowych umozliwiajacych
dogodne przemieszczanie si¢.
4) planowanie nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalcone] zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej:
Nowa zabudowa przewidziana jest w bliskosci juz istniejacej 1 rozwijajacej si¢ zabudowy
terené6w mieszkaniowych i ustug w rejonie ul. Chopina.

Wartos$¢ 1 walory ekonomiczne tego obszaru z uwagi na ograniczenie mozliwosci lokalizowania
nowej zabudowy znaczgco nie wzrosng. Plan miejscowy, zgodny ze Studium, utrwala w tym
obszarze ochron¢ terendéw lesnych 1 strumienia Warszewiec, co nie wplynie na warto$¢
nieruchomosci. O warto$ci nieruchomosci decyduje rodzaj 1 potozenie nieruchomosci oraz jej
przeznaczenie w planie miejscowym.

2.7. Prawo wlasnosci.
Caly teren objety planem znajduje si¢ we wladaniu Gminy Miasta Szczecin lub Skarbu Panstwa.

Ustalenia planu nie ograniczajag swobody w wykonywaniu prawa wlasnosci, nie ma tez
koniecznosci wywlaszczenia prawa wtasnosci.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W obszarze planu wyznaczono linie rozgraniczajgce drdg publicznych stanowigce ciagi
komunikacyjne niezbedne na cele obronnosci panstwa.

2.9. Potrzeby interesu publicznego.

Plan zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujaca procedurg (Ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. z pdzniejszymi zmianami) i speinia
obowigzujace w tym zakresie warunki, a zatem respektujac wymogi bezpieczenstwa prawnego
stanowi dziatanie w interesie publicznym.

Realizacja ustalen planu nie spowoduje wystgpienia istotnych zagrozen dla s$rodowiska
przyrodniczego ani tez niekorzystnych oddzialywan na zdrowie i1 warunki zycia ludzi, co
rowniez stanowi dziatanie wimi¢ dobra ponadindywidualnego. Plan chroni wartosci
przyrodnicze (zachowuje i1 chroni zapisami tereny lesne oraz przeptywajacy wzdluz nich
strumien Warszewiec).

Realizacja planu bedzie wymagata wycinki drzewostanu, jednak jest ona konieczna z uwagi na
cel publiczny jakim jest budowa kanalizacji oraz poszerzenie ul. Chopina.

Ponadto plan dazy do zaspokajania dobra publicznego przez przeznaczenie dziatki nr 133
z obrebu 2034, potozonej przy ul. Chopina 110 na ustugi publiczne zwigzane z pomocg i opieka
spoteczng: dom dziecka, dom seniora, dom pomocy spotecznej, obiekt pogotowia opiekunczego,
schronisko dla bezdomnych itp.

Realizacja ustalen planu dziala¢ bedzie na rzecz dobra publicznego zaréwno w wymiarze
lokalnym, jak 1 ogdélnym — wszystkich mieszkancow miasta.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci
szerokopasmowych.

Plan ,,Os6w — Andersena 3” ustala zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz
linie rozgraniczajace tereny tej infrastruktury.

Uktad komunikacyjny obszaru planu jest oparty na istniejgcej sieci ulic.

Plan przewiduje zaopatrzenie w wode z istniejacych lub nowych sieci wodociggowych
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zasilanych z gléwnej sieci rozdzielczej w ulicy Chopina. Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych
plan ustala istniejgcg lub nowa kanalizacja sanitarng w ulicy Chopina lub poza obszar planu.
Odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych plan ustala istniejacg lub nowa kanalizacja
deszczowa do kolektorow deszczowych w ulicy Chopina lub poza obszar planu z zrzutem do
strumienia Warszewiec; plan dopuszcza odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do
kanalizacji deszczowej lub strumienia Warszewiec po spelnieniu wymagan dotyczacych ich
czystosci okreslonych w przepisach odrebnych.

Plan przewiduje: zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejagcych lub  nowych
elektroenergetycznych sieci $redniego napiecia SN 1 niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na
obszarze lub poza obszarem planu, poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn
(dopuszcza likwidacje 1 przebudowe napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napi¢cia WN na linie kablowe, réwniez w nowej lokalizacji, zaopatrzenie w gaz z istniejgcych
lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych w obszarze, jak i poza obszarem planu, a w ciepto
poprzez nowe sieci cieplne zlokalizowane w obszarze, jak i poza obszarem planu; plan
dopuszcza realizacje sieci cieplnej w terenach zabudowy ustugowej pomiedzy linig zabudowy a
linig rozgraniczajacg ulic; dopuszcza pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych
zrodel, o parametrach emisji  zanieczyszczen  spetniajacych  warunki  ochrony
srodowiska z dostosowaniem do warunkow geologicznych, zgodnie z przepisami prawa
geologicznego 1 gérniczego wykorzystujacych: niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte
lub gaz, energi¢ elektryczng lub odnawialne zrédta energii, z wytaczeniem energii wiatru; plan
dopuszcza takze budowe zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto i energie¢ elektryczna.

Plan nie wprowadza ograniczen dla realizacji sieci szerokopasmowych.

2.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej.

Procedura prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje udziat
spoleczenstwa w jego tworzeniu poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow do planu, a takze
zapoznania si¢ z projektem planu w czasie jego wylozenia do publicznego wgladu oraz udziat
zainteresowanych osob 1 instytucji w dyskusji publiczne;.

Projekt planu po uzyskaniu wymaganych opinii 1 uzgodnien, byl wytozony do publicznego
wgladu w siedzibie Biura Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie. Ponadto odbyta si¢
dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w projekcie planu. W ustawowym terminie
whniesione zostaty uwagi.

O ww. terminach Prezydent zawiadomit na stronie internetowej Urzedu Miasta (BIP) i przez
ogloszenie w lokalnej prasie. Na kazdym etapie procedury formalno — prawnej osoby
zainteresowane mogty kontaktowac si¢ bezposrednio z zespotem projektowym w siedzibie Biura
Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie, ul.Szymanowskiego 2.

2.12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Procedury planistyczne prowadzone byty zgodnie z wymogami ustawowymi. Opracowania
dodatkowe sporzadzone na potrzeby planu, w tym opracowanie ,,Prognozy oddziatywania na
srodowisko mpzp Oséw — Andersena 37, jak i ,,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia
mpzp Oséw — Andersena 3 pozostawaty do wgladu dla oséb zainteresowanych. Projekt planu
wraz z ,,Prognoza oddziatywania na srodowisko mpzp Oso6w — Andersena 3” byl wytozony do
publicznego wgladu, co pozwolito na zachowanie jawnos$ci 1 przejrzystosci toku postgpowania
przy jego sporzadzaniu. Zorganizowana zostata takze dyskusja publiczna. W opracowaniu
projektu planu mogli uczestniczy¢ mieszkancy miasta 1 osiedli Oséw i1 Arkonskie - Niemierzyn,
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Rady Osiedli Osow 1 Arkonskie - Niemierzyn, a informacje o prowadzonej procedurze
planistycznej kierowane byly do wszystkich jednostek samorzadowych. Projekt planu
miejscowego byt przedstawiony i1 zaopiniowany przez Miejska Komisje Urbanistyczno -
Architektoniczng, a nastepnie przeszedt procedure opiniowania i uzgodnienia z odpowiednimi
instytucjami i organami.

2.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci.

Istniejgce w obszarze planu przekroje sieci wodociggowych zapewniajag dostawe
odpowiedniej ilosci wody oraz jej jakos¢ dla planowanej zabudowy.

3. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 3 uopizp.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania
1 korzystania z terenu, analizowano wnioski 1 uwagi ztozone do sporzadzanego projektu planu.
Ostatecznie przyjete rozwigzania przestrzenne i ustalone wymogi planistyczne zapewniaja
ochrong istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak 1 zmiany w zakresie jego
zagospodarowania i przysztego ksztalttowania.

4. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 4 uopizp.
Plan wyznacza ciagi piesze dla wlasciwej obstugi ruchu pieszego.

Plan zakazuje lokalizacji nowej zabudowy, za wyjatkiem terenu przeznaczonego na ushugi
publiczne zwigzane z pomocg i opieka spoleczna.

Tereny potozone w granicach planu znajdujg si¢ w odleglosci do 500 m od przystankow
komunikacyjnych - autobusowych.

5. Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (art. 15
ust. 1 pkt 2).

Plan jest zgodny z wynikami analizy i oceng aktualno$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin 1 miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego (Uchwata Nr XXI11/523/16 Rady Miasta Szczecin z dnia 06.09.2016 r. w sprawie
aktualno$ci  Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
1 miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin).

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W analizowanym planie mozna oczekiwa¢ wydatkow obcigzajacych budzet w kwocie okoto
4,7 mln zt. Uwzgledniaja one naktady inwestycyjne na infrastrukture
techniczng 1 komunikacyjng stanowigce okoto 79,3% wydatkow ogotem. Obstuge kredytow dla
naktadéw na infrastruktur¢ mozna szacowa¢ na kwote 0,9 min zt. Pozostate obcigzenia, jak
zmiana przeznaczenia na cele nielesne (1,6%) mieszcza si¢ w granicach biedu prognozy.

Zestawienie dochodéw (tacznie okoto 186 tys. zt) 1 ich struktura wskazuje, ze najwicksza
pozycja pewnych dochodow beda: dochody ze sprzedazy nieruchomosci (96,8%), pozostate
wplywy budzetowe to podatki 1 optaty lokalne (3,2%). Podatki 1 optaty lokalne sg to dochody
stale istabilne w czasie. Wydtluzenie horyzontu czasowego powoduje zwigkszenie kwoty
dochodow i1 zmiang struktury dochodéw.

7. Podsumowanie.

Plan jest sporzadzany zgodnie z obowigzujacg procedurg (Ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. z pdzniejszymi zmianami) i speinia
obowigzujace w tym zakresie warunki.
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Integralng czg¢scig Uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,OsOw — Andersena 3” sg zalgczniki:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000;

2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin w skali 1:10 000;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania;

4)  rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.
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