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W odpowiedzi na interpelacie w sprawie” probleméw =z dostepem
do nieruchomoéci o adresie Dubois 1, uprzejmie informuje, co nastepuje.

Wyzej wymieniona nieruchomos$¢, stanowigca dziatke nr 102 z obrebu nr 3027
stanowi wiasno$¢ oséb fizycznych (Wlasciciele wyodrebnionych lokali) oraz Gminy
Miasto Szczecin (jeden niewyodrebniony lokal, zajmowany przez najemce).
Zlokalizowany na nieruchomosci budynek zostat wydzielony geodezyjnie po swoim
obrysie. Nieruchomo$¢ nie posiada bezposredniego dostepu do drogi publiczne;.
Pomimo, ze lezy ona w bezposrednim sgsiedztwie ulicy Dubois, stanowigcej droge
powiatowg nr 5035Z, od strony ulicy znajduje sie jedynie wejScie do lokalu
uzytkowego. Natomiast wejscie do lokali mieszkalnych znajduje sie na tyle budynku,
od strony podworza. Taki stan nieruchomosci istnieje prawdopodobnie od przetomu
lat 70 i 80 ubiegtego wieku.

Do nieruchomosci zabudowanej przylega nieruchomosé niezabudowana,
oznaczona numerem dziatki 6/15 z obrgbu 3027, stanowigca podworze.
Nieruchomos¢ ta stanowi wiasno$é Gminy Miasto Szczecin. Posiada ona
zapewniony posredni dostep do drogi publicznej, poprzez stuzebnoéé drogi
koniecznej przez sgsiednig nieruchomos¢ o adresie Dubois 2, 2a, stanowigcg dziatke
nr 6/16 z obrebu 3027. Stuzebnos¢ zostata ustanowiona w roku 2006, w zwigzku ze
zbyciem dziatki 6/16, poprzedzonej podziatem geodezyjnym. Stuzebnosé jest
wpisana do ksigg wieczystych nieruchomosci obcigzonej i wtadnacej.

Na podstawie porozumienia z dnia 28 czerwca 2010r. zawartego pomiedzy
gming i wspdlnotg mieszkaniowa nieruchomosci o adresie Dubois 1, dziatka Nr 6/15
(podworze) jest - do czasu prawnego uregulowania przez wspdlnote spraw
zwigzanych z przejgciem terenu - w cato$ci, nieodptatnie udostepniona wspolnocie,
dla potrzeb zwigzanych z prawidtlowym funkcjonowaniem nieruchomosci budynkowe;.
Wspblnota jest zobowigzana do utrzymania terenu w nalezytym stanie.



Od czasu zawarcia w/w porozumienia, wspoélnota nie skfadata wniosku
w zakresie nabycia nieruchomosci przylegtej w trybie art. 209a ustawy z dnia
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami, zgodnie z ktérym wiascicielom
lokali przystuguje w stosunku do Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu
terytorialnego roszczenie o zawarcie umowy przeniesienia witasno$ci lub oddania w
uzytkowanie wieczyste przylegtej nieruchomosci gruntowej lub jej czesci, ktéra wraz
z dotychczas wydzielong dziatkg gruntu bedzie spetnia¢ wymogi dziatki budowlane;.
W takim przypadku nieruchomos¢ zbywana jest w trybie bezprzetargowym,
a Prezydent Miasta Szczecin moze - za zgodg Rady Miasta Szczecin - udzieli¢
bonifikaty od ceny nabycia. W omawianych przypadkach, bonifikata zwyczajowo
wynosi 95%.

Po wizycie w WMIRSPN w dniu 25 czerwca biezacego roku przedstawicieli
zarzadcy wspolnoty w/iw nieruchomosci — firmy PERFEKT, zostata wystana droga
elektroniczng informacja w zakresie nabycia nieruchomosci w trybie art. 209a UGN.
W dniu 5 lipca (data wptywu) wspdlnota ztozyta wniosek o nabycie nieruchomosci.
Do wniosku zostata zatgczona uchwata wspdlnoty podjeta wiekszoscia gtosow.
Tak zlozony wniosek (uchwata wiekszo$ciowa) pozwala na jego procedowanie,
z tym jednak zastrzezeniem, ze do samego kupna nieruchomosci, bedzie potrzebna
zgoda i obecno$¢ wszystkich wiascicieli lokali. Wniosek jest obecnie procedowany.

- Celem planowanego zbycia dziatki stanowigcej podwoérze jest zapewnienie catosci

nieruchomosci spetnienia wymogéw dziatki budowlane] oraz dostepu do drogi
publicznej (posrednio, przez nieruchomosc¢ o adresie Dubois 2, 2a).

Odnoszgc sie do przywrocenia dostepu do nieruchomosci, uprzejmie
wyjasniam, ze zgodnie z informacja uzyskang z Zarzadu Budynkéw i Lokali
Komunalnych, z uwagi na brak respektowania przez wtasciciela nieruchomosci
o adresie Dubois 2, 2a (nieruchomo$¢é obcigzona) ustanowionego ograniczonego
prawa rzeczowego, wniesiono do sadu pozew z zadaniem przywrécenia stanu
zgodnego z prawem i zaniechania naruszen. Wyrok Sgdu Okregowego w Szczecinie
z dnia 30 czerwca 2017r. wydany w tej sprawie, nakazujgcy udroznienie dostepu
poprzez usuniecie czeéci ogrodzenia jest prawomocny. Obecnie, z uwagi na
zaistniatg sytuacje, ZBILK wezwat wiasciciela nieruchomosci obcigzonej do
natychmiastowego zrealizowania wyroku. Ewentualne dalsze kroki w przedmiotowej
sprawie sg uzaleznione od reakcji wiasciciela nieruchomosci o adresie Dubois 2, 2a.
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