Projekt

UCHWALA NR. .......coeveveeeeenn
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dnia ...eeeeeeeeeeeeennn 2017 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Smierdnica - Stepowa”
w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 1. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579) Rada Miasta
Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwalg Nr VII/95/11 Rady Miasta Szczecin zdnia 18 kwietnia 2011 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Smierdnica - Stepowa” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin, Uchwata
Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Smierdnica - Stepowa” w Szczecinie na obszarze Osiedla Ponia —
Smierdnica - Jezierzyce, w dzielnicy Prawobrzeze, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 147,3 ha z granicami o nastgpujagcym przebiegu:

1) od potnocy izachodu — poélnocna granica cieku Leszczyniec przylegajaca do ogrodoéw
dziatlkowych, poéinocna granica terendw po wydobyciu itow septariowych wzdluz ul. Nad
Strumieniem i ul. Stepowej,

2) od wschodu — zaplecze pol uprawnych na przedtuzeniu ul. Herbacianej na potudnie od
ul. Stepowej i na zachdd od Drogi Smierdnickiej, granica pdl uprawnych potozonych na zachod od
Drogi Smierdnickiej oraz Smierdnicki Potok,

3) od potudnia i zachodu — granica administracyjna Miasta Szczecin.

3. Granice obszaru objetego planem okre$la Zalgcznik nr 1do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Smierdnica - Stepowa” w Szczecinie w skali 1:2000, zwany dalej
rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) D.J.7001.ZN,ZL, WS -pow. 745 ha;
2) D.J.7002.U - pow. 1,22 ha;
3) D.J.7003.ZN,WS - pow. 19,91 ha;
4) D.J.7004. MN,U - pow. 3,55 ha;
5) D.J.7005.MN -pow. 0,74 ha;
6) D.J.7006.US - pow. 13,72 ha;
7) D.J.7007.U - pow. 2,96 ha;
8) D.J.7008.MN - pow. 4,69 ha;
9) D.J.7009.US -pow. 2945 ha;
10)  D.J.7010.ZN,WS -pow. 21,86 ha;
11) D.J.7011.US - pow. 19,05 ha;
12) D.J.7012.ZN - pow. 1,88 ha;
13) D.J.7013.ZN,ZL - pow. 3,94 ha;
14) D.J.7014.ZN,ZL - pow. 3,65 ha;
15) D.J.7015.MN -pow. 2725 ha;
16) D.J.7016.MN - pow. 2,67 ha;
17) D.J.7017.KD.D - pow. 0,52 ha;
18)  D.J.7018.US -pow. 6,45 ha;
19) D.J.7019.E - pow. 0,01 ha;
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20)  D.J.7020.KD.L -pow. 0,06 ha;

21) D.J.7021.E - pow. 0,02 ha;
22) D.J.7022. KDW - pow. 0,77 ha;
23)  D.J.7023.KD.D -pow. 0,47 ha;
24) D.J.7024. KD.L - pow. 0,02 ha.

§ 2. Przedmiotem planu sg tereny funkcji miejskich, takich jak m.in.: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustlugami, zabudowa ustugowa, tereny
rekreacji 1sportu, wtym teren rekreacji isportu z dopuszczeniem powierzchniowej eksploatacji
kopalin, zielen objeta formami ochrony przyrody wraz z wodami powierzchniowymi lub z zielenia
le$na 1 infrastruktura techniczna.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Smierdnica - Stepowa"
w Szczecinie w skali 1:2000 stanowi Zatacznik nr 1 bedacy integralng cze$cia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin w skali 1:10 000 (Uchwata Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.)
stanowi Zatacznik nr 2, bedacy integralng czescig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wtasnych miasta oraz zasadach ich finansowania stanowi Zatgcznik
nr 3, bedacy integralng czescig uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 4, bedacy
integralng czes$cig uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, podstawowe jednostki strukturalne,
dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie oraz rozne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone s3 na rysunku oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:
1) litera oznaczajaca polozenie terenu w dzielnicy miasta Prawobrzeze — D;

2) litera oznaczajaca polozenie terenu w osiedlu administracyjnym Plonia — Smierdnica — Jezierzyce
- J,

3) liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu — 7;
4) liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego w planie — 001, 002...;
5) symbole literowe przeznaczenia terendw uzyte w planie oznaczaja:
a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
¢) US — teren sportu i rekreacji,
d) U — tereny zabudowy ustugowe;j,

e)ZN, ZL, WS - tereny zieleni objete formami ochrony przyrody, zielen le$na, wody
powierzchniowe $rodladowe,

f) ZN - teren zieleni objety formami ochrony przyrody,

g) ZN, WS — tereny zieleni obj¢te formami ochrony przyrody, wody powierzchniowe $rodladowe,
h) ZN, ZL — tereny zieleni obj¢te formami ochrony przyrody, zielen lesna,

1) E — teren stacji transformatorowe;j,

j) KD.D — tereny drog publicznych - ulice dojazdowe,

k) KD.L — tereny drog publicznych - ulice lokalne,
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1) KDW - teren drogi wewnetrzne;.
3. W obszarze terenow elementarnych wystepuja wydzielenia wewnetrzne.

4. Tereny wydzieleh wewnetrznych oznaczone sg na rysunku planu oraz w tekscie w sposdb
nastgpujacy:
1) - liczba okreslajaca kolejny numer wydzielenia w terenie elementarnym,

2) - ZL — symbol literowy przeznaczenia terenu uzyty w planie oznaczajacy teren lasu.

5. Ustalenia formutowane sg na dwoch poziomach: ogdlnym i szczegoétowym. Ustalenia ogdlne
obowigzujag w granicach catego planu. Ustalenia szczegdélowe obowigzuja w granicach terenu
elementarnego.

6. Ustalenia szczegotowe formutowane sg w nastgpujacych grupach ustalen:

1) ustalenia funkcjonalne;

2) ustalenia ekologiczne;

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;

4) ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;

5) ustalenia komunikacyjne;

6) ustalenia inzynieryjne.
7. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne i ustalenia szczegotowe.
§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) dach stromy — rézne formy dachdéw o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem co najmniej
35° za forme¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju krzywoliniowym, w ktorym
cieciwa tuku tgczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 35°;
w szczegolnosci budynek moze by¢ kryty dachem stromym o uktadzie potaci dachowych:

- kalenicowym, gdy gtowna kalenica dachu jest réwnolegla do kierunku ulicy okreslonej
w ustaleniach planu,

- szczytowym, gdy gltowna kalenica dachu jest prostopadta do kierunku ulicy okreslone;
w ustaleniach planu;

2) inzynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej
i wodnej potaczone z sieciami inzynieryjnymi np.: stacje transformatorowe, szafki teletechniczne
i elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody i Sciekéw, przelewy burzowe, piaskowniki,
osadniki, filtry i separatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia drég, przepusty, mnichy, stopnie
wodne, stacje gazowe, komory zasuw, wymienniki ciepla, pompownie na sieci cieptowniczej,
anteny telekomunikacyjne i inne;

3) makroniwelacja — zmiana naturalnej rzezby inachylenia stoku (wykop, nasyp, wyrownanie
powierzchni) o wysokos$¢ wzgledna wigksza niz 1 m;

4) mieszkanie funkcyjne — mieszkanie integralnie zwiazane zprowadzong dzialalnoscia,
o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele tej
dziatalno$ci, zlokalizowane na dzialce budowlanej wspolnej z obiektem ustugowym; mieszkanie
funkcyjne nie stanowi zabudowy mieszkaniowej;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku; lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

6) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzimg flore, gatunki
podatne na czynniki chorobotworcze, gatunki o matej odpornosci na zanieczyszczenia oraz drzewa
i krzewy krotkowieczne; stanowiska tych ro$lin powinny by¢ usuwane; do niepozadanych
gatunkow roslin zalicza si¢ m.in.:
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a) drzewa i krzewy: bez koralowy, czeremcha amerykanska, dab czerwony, jezyna wcinanolistna
i armenska, klon jesionolistny, robinia akacjowa (grochodrzew), $widosliwa, $nieguliczka biata,
tawlina jarzgbolistna,

b) byliny: barszcz Montegazziego i Sosnowskiego, niecierpek gruczotowaty i przyladkowy,
rdestowiec ostrokonczysty i sachalinski;

7) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut pionowy
skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzne pozioma, przyjmujac za
podstawe obrys:

a) pierwszej kondygnacji nadziemnej — w wypadku, gdy jest on wiekszy od rzutu pionowego
obrysu $cian fundamentowych albo

b) $§cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu pierwszej
kondygnacji nadziemnej;

do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia
takich elementow budynku jak: przeswity, przejscia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki,
loggie wglebne (cofnigte) iloggio — balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz
przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowiace integralna
cz¢$¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze,
szklarnie, altany itp.;

do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czesci znajdujacych
si¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow, pochylni iramp zewngtrznych,
studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow, okapow
dachowych, atakze nadwieszonych czesci budynku powyzej pierwszej kondygnacji
nadziemnej, basenow i sztucznych oczek wodnych;

8) System Zieleni Miejskiej — struktura przestrzenna wigzaca ze sobg wartoSciowe iroéznorodne
tereny zielone (takze zabudowane, gltéwnie o niskiej intensywnosci), zapewniajgca powigzanie
z odpowiednimi terenami pozamiejskimi, zwlaszcza — tworzacymi krajowy system obszarow
chronionych;

9) terenowe urzadzenie sportowe - nalezy przez to rozumie¢ budowle shuzace uprawianiu sportu
i rekreacji: niezadaszone boiska do gier, gimnastyki i lekkoatletyki oraz §ciezki zdrowia, parki
linowe oraz mini-golf, z wyjatkiem: stadionéw, skateparkow, tras dla quadow oraz tras typu cross
i downhill dla jedno$ladow;

10) trasa konna — wydzielony przestrzennie pas terenu przeznaczony do jazdy konnej o wymiarach
minimum: szerokos$¢ 2,5 m, wysokos¢ 3 m;

11) wartosciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spelniajace jedna z ponizszych
cech:

a) drzewa i krzewy gatunkow prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajow o obwodach pnia
mierzonego na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem dgbu czerwonego), grab, jesion,
klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, Swierk,

-powyzej 50 cm: cyprysik, gloég, czeremcha, jarzab, jodla, leszczyna, magnolia, platan
klonolistny, wigz, zywotnik,

Id: EA3E9E82-57A4-435C-8C9E-B69F439C487B. Projekt Strona 4



c)ponad dziesigcioletnie drzewa ikrzewy szczegélnie rzadkich gatunkow introdukowanych
np. jodty: nikko, Veitcha i jednobarwna, sosny: zolta, Jeffreya i Banksa, §wierki: biaty, Brewera
i serbski, cyprys$nik blotny, metasekwoja chinska, mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski
i kolchidzki, oczary: wirginijski i japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski;

12) zorganizowana zielen publiczna — zielen urzadzona wypehiajaca przestrzenie o dostgpnosci
publicznej, w szczegbdlnosci tworzaca parki, skwery, zielence, aleje, a takze stanowigca elementy
kompozycji ciggow ulicznych i placow np.: szpalery drzew, zywoploty, rabaty kwiatowe itp;

13) zielen urzadzona — zespot réznych elementéw zieleni (drzewa, krzewy, byliny, trawniki)
stanowiacych skomponowang strukture przestrzenng.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

1) na terenach zabudowy ustugowej (U), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MN,U) zakazuje sie:

a) lokalizacji stacji paliw ptynnych,
b) lokalizacji warsztatow mechaniki pojazdowej;

2) na terenach sportu i rekreacji (US) zakazuje si¢ realizacji stadionéw, motokrosu, tras dla quadow,
tras typu downhill dla jedno$ladow oraz zabudowy letniskowej (rekreacji indywidualnej);

3) zakazuje si¢ lokalizacji wydzielonych parkingdéw dla samochoddéw cigzarowych;
4) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) obszar planu potozony w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Wzgo6rza
Bukowe” PLH320020; przy zabudowie izmianie zagospodarowania terenu obowigzuje nakaz
minimalizacji negatywnego wpltywu na wilasciwy stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk
gatunkow roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000;

2) obszar planu czesciowo potozony jest w otulinie Szczecinskiego Parku Krajbrazowego ,,Puszcza
Bukowa” za wyjatkiem poludniowo-zachodniej czgsci objetej granicami Szczecinskiego Parku
Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”; na obszarze planu obowigzuja rygory chronigce wystepujace
wartosci  przyrodnicze, historyczne ikulturowe oraz walory krajobrazowe, zgodne
z rozporzadzeniami Wojewody Zachodniopomorskiego w sprawie Parku i jego planu ochrony;

3) obowiazuje ochrona dziko wystepujacych roslin i zwierzat oraz ich siedlisk objetych ochrong na
podstawie przepisOw wykonawczych do ustawy o ochronie przyrody;

4) w odniesieniu do roslin, zwierzat oraz ich siedlisk, podlegajacych ochronie gatunkowej, ktore
moga zosta¢ naruszone lub przeksztatlcone w wyniku realizacji planu, nalezy postepowac zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

5) teren czeSciowo obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej;

6) zakazuje si¢ wycinki wartosciowego drzewostanu i pozostatego drzewostanu oraz likwidacji innej
zieleni stanowigcej element kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni, za wyjatkiem:

a) cie¢ pielegnacyjnych i sanitarnych, cig¢ wykonywanych w ramach realizacji planu urzadzenia
lasu,

b) niezbednej wycinki zwigzanej z realizacja i przebudowg ulic,

c) niezbednej wycinki zwigzanej zrealizacjg obiektow budowlanych, inzynieryjnych urzadzen
sieciowych i sieci inzynieryjnych,

d) wycinki zwigzanej z prowadzeniem prac melioracyjnych,
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e) wycinki dopuszczonej w ustaleniach szczegotowych,
f) wycinki gatunkow niepozadanych;

7) zakazuje si¢ wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin oraz gatunkdéw roslin niezgodnych
z siedliskiem; istniejace drzewa ikrzewy oraz stanowiska bylin gatunkow niepozadanych lub
niezgodnych z siedliskiem nalezy sukcesywnie eliminowac¢ i zastgpowac gatunkami rodzimymi,

8) zakazuje si¢ zasypywania zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem dziatan stuzacych gospodarce
wodnej lub ochronie §rodowiska;

9) zakazuje si¢ likwidacji ikanalizacji rowéw wodnych za wyjatkiem kanalizacji zwigzanej
z realizacja ustalonych w planie drog oraz dojazdu polozonego w terenie elementarnym:
D.J.7006.US; nalezy zachowa¢ droznos¢, wlasciwy stan techniczny oraz kierunek odptywu wody
w rowach;

10) zakazuje si¢ kanalizacji, przegradzania i przykrywania Strumienia Leszczyniec;

11)w wyznaczonym na rysunku planu =zasiggu oddzialywania napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy oraz miejsc
dostgpnych dla ludnosci pod warunkiem spelienia wymagan przepisow dotyczacych
dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku;

12) w strefie oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN
dopuszcza si¢ utrzymanie oraz sadzenie drzew ikrzewow, na warunkach wynikajacych
z przepisow odrebnych;

13) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy lokalizowaé poza zasiggiem
zagrozen i ucigzliwo$ci okreslonych w przepisach odrgbnych - z zastrzezeniem pkt 14;

14) dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
w zasiggu zagrozen iucigzliwosci pod warunkiem zastosowania $rodkéw technicznych
zmnigjszajgcych te ucigzliwosci do poziomu ustalonego w przepisach odrebnych;

15) przy lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wzdtuz ulic nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan
architektonicznych, konstrukcyjnych lub odpowiednie zagospodarowanie terenu (zielen urzadzona
w formie zimozielonych, liSciastych krzewdw plozacych, pnaczy i zieleni wysokiej, odpornej na
zanieczyszczenia), fagodzace Iub eliminujgce negatywne skutki sgsiedztwa tras komunikacyjnych;

16) wszystkie ustalenia ekologiczne obowiazuja takze w przypadku nowego zagospodarowania
tymczasowego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu ograniczajg obszar sytuowania
wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej, wlacznie z budynkami gospodarczymi i innymi
budynkami o charakterze stalym lub tymczasowym oraz wiat;

2) linie zabudowy nie ograniczaja sytuowania inzynieryjnych urzadzen sieciowych poza budynkami;

3) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalne linie zabudowy: okapow, gzymsow, balkonow,
daszkéw nad wejsciami, a takze takich czeSci budynkow jak: galerie, tarasy, wykusze, schody
zewngtrzne, pochylnie, rampy, studzienki doswietlajace piwnice;

4) dla obiektow lokalizowanych na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej z uslugami (MN, MN,U), ustala si¢ maksymalng odlegto$¢ od
poziomu terenu do spodu poziomego okapu dachu: 4,5 m;

5) w granicach obszaré6w zabudowy, wyznaczonych liniami zabudowy, dopuszcza si¢ zblizenie
budynkéw do granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub usytuowanie ich bezposrednio przy tej
granicy;

6) ustala si¢ sposob pomiaru wysokosci zabudowy: od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu (z wylaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych i garazy) do najwyzszego punktu
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przekrycia dachu (z wylaczeniem wyjscia na dach przy dachach ptaskich); ustalenie nie dotyczy
instalacji lub urzadzen technicznych zwiazanych z budynkiem albo z budowla;

7) wskaznik intensywno$ci zabudowy oblicza si¢ jako iloraz sumy powierzchni rzutdw wszystkich
kondygnacji nadziemnych, liczonej w obrysie $cian zewnetrznych (z wylaczeniem tarasow
i balkon6éw) 1 w odniesieniu do wszystkich budynkoéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej do
powierzchni dziatki budowlanej; obliczajac powierzchni¢ poddasza przyjmuje si¢ powierzchni¢ po
jego obrysie zewngtrznym;

8) ustala si¢ strefe W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
oznaczong na rysunku planu, w obrebie ktorej dopuszcza sie inwestowanie pod warunkami
okreslonymi w przepisach dotyczacych ochrony zabytkow;

9) w catym obszarze planu z wylaczeniem terenow drog publicznych zakazuje si¢ lokalizacji tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych za wyjatkiem szyldow o powierzchni do 1 m?;

10) lokalizacje¢ reklam w pasach drogowych warunkuje si¢ nie powodowaniem ograniczen dla
komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczania znakow i sygnatéw drogowych
oraz dla prowadzenia sieci inzynieryjnych;

11) zakazuje si¢ lokalizacji garazy blaszanych i obiektow o charakterze kontenerowym, zakaz
nie dotyczy kontenerowych stacji transformatorowych oraz obiektéw stuzacych powierzchniowe;j
eksploatacji kopalin w terenie: D.J.7006.US;

12) dopuszcza si¢ zachowanie i adaptacje zainwestowania i uzytkowania niezgodnego z planem lecz
istniejgcego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do chwili zapotrzebowania terenu na cele
zgodne z planem;

13) zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego niezgodnego z przeznaczeniem terenu za
wyjatkiem:

a) zapleczy budowy zwigzanej z realizacja inwestycji w innych terenach elementarnych, ustalenie
nie dotyczy urzadzenia zaplecza budowy dla powierzchniowej eksploatacji kopalin
podejmowanych w terenie D.J.7006.US, dla ktérego zaplecze budowy nalezy umiescic
wylacznie w obrebie terenu elementarnego D.J.7006.US,

b) zastosowania rozwigzan przejsciowych zwigzanych z realizacja planu,
¢) rozwigzan dopuszczonych w ustaleniach szczegdtowych planu,

d) zastosowania rozwigzan w zakresie selektywnej zbiorki i gromadzenia odpadéw komunalnych
w terenie ushugowym (oznaczonym symbolem U),

e) infrastruktury telekomunikacyjne;j;

14) ustalenia dotyczace minimalnej wielkosci nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie dotycza
infrastruktury technicznej;

15) przy wygrodzeniu terenu od strony drog publicznych nakazuje si¢ stosowanie wylgcznie
azurowych elementéw ogrodzeniowych, w ktoérych udziat powierzchni petnej wynosi nie wigcej
niz 30% powierzchni ogrodzenia;

16) zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej wzdtuz magistrali wodociagowej — w odleglo$ci mniejszej
niz 3,0 m;
17) wzdluz ciekow i1irowdéw wodnych =zakazuje si¢ nasadzen drzew ikrzewow oraz

zagospodarowania terenu, ktore uniemozliwia dostgp do cieku lub rowu w celu konserwacji;

18) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ nowych obiektow infrastruktury technicznej: 12,5 m, przy czym
ustalenie nie dotyczy stupéw napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN dla
ktorych ustala si¢ dowolng wysokos¢;

19) ustala si¢ szeroko$¢ pasa ochrony funkcyjnej dla terenéw wokot napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia SN — 12,0 m (po 6,0 m po kazdej ze stron od osi linii);
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20) w pasie ochrony funkcyjnej zgodnie z przepisami odr¢bnymi:
a) zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow,
b) dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewow.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze planu nie okresla si¢ obszard6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ scalanie ipodzial zgodny zliniami rozgraniczajacymi tereny elementarne; dla
terendw, w ktorych ustalenia szczegétowe nie okreslaja parametrow w zakresie: powierzchni
dzialki, szeroko$ci frontu dziatki wzdluz drogi publicznej lub kata potozenia granic dziatki
w stosunku do pasa drogowego, dopuszcza si¢ dowolne zasady i warunki scalania ipodzialu
nieruchomosci;

3) dopuszcza si¢ scalenia i podziatl nieruchomosci zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach
szczegblowych, przy czym:

a) przy wydzielaniu dziatek przylegajacych frontem do ulic lub drég wewngtrznych, okreslony
w ustaleniach szczegdlowych kat potozenia granic dzialek dotyczy wylacznie granic
stykajacych si¢ z linig rozgraniczajacg ulicy lub drogi wewnetrzne;j,

b) dopuszcza si¢ odstepstwo o +5°/-5° od ustalonego kata potozenia granic dziatek w stosunku do
linii rozgraniczajacych ulicy lub drogi wewngtrznej;

4) parametry okre§lone wust. 4 ustalen szczegdélowych nie dotycza dzialek dla urzadzen
infrastruktury technicznej nieoznaczonych w planie liniami rozgraniczajgcymi.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem z istniejacych inowych drog
publicznych i wewngtrznych potgczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;

2) powigzania ukladu komunikacyjnego obszaru objgtego planem zuktadem komunikacyjnym
miasta zapewnia¢ beda:

a) ul. Klonowa, ul. Ceramiczna, ul. Stepowa iul. Nad Strumieniem — polozone poza obszarem
planu,

b) D.J.7023.KD.D — wiaczona w ul. Stepowa i ul. Ceramiczna,
¢) D.J.7017.KD.D — wiaczona w ul. Stepowa, potaczona z ul. Bazyliowa;

3) przy realizacji kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowie, przebudowie, nadbudowie
lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu istniejacego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem pkt 6 —
umieszczenie na terenie przedsigwzigcia odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania
liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa irowerdw, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja
przedsiewzigcia;

4) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania dla
samochodow osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg oraz rowerdw przyjmuje
si¢ wedlug ponizszej tabeli:

. Minimalny

Minimalny Lt .
wskaznik liczby wskaznik liczby Minimalny
micjsc miejsc wskaznik liczby
Obiekt lub teren postojowych postojowych miegse
(mp) dia (mp) drla postojowych
samochodow pojazdow (mp) dla
osobowvch zaopatrzonych rowerow
Y w karte
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parkingowg
1 2 3
1. | Budynki mieszkalne jednorodzinne 2 mp/1 nie okresla si¢ nie okresla si¢
mieszkanie
2. | Sale konferencyjne 1 mp/10 miejsc 1 mp/100 migjsc | 1 mp/50 miejsc
3. | Obiekty ekspozycyjno-handlowe 1 mp/50 m? pow. 1 mp/obiekt 1 mp/500 m?
uzytkowej” pow. uzytkowej”
4. | Przedszkola, miejsca dziennego 2 mp/25 dzieci 1 mp/obiekt 2 mp/25 dzieci,
pobytu dzieci ale nie mniej niz
1 mp/obiekt
5. | Domy dziennego i statego pobytu 1 mp/10 t6zek 1 mp/20 tozek 1 mp/50 tozek
dla osob starszych, domy opieki
spotecznej
6. | Hotele, pensjonaty 1 mp/4 miejsca 1 mp/100 miejsc | 1 mp/50 miejsc
hotelowe hotelowych, lecz hotelowych
nie mniej niz
Imp/hotel
7. | Szpitale, kliniki 2 mp/5 16zek 1 mp/100 16zek 1 mp/50 16zek
8. | Przychodnie, gabinety lekarskie, 2 mp/1 gabinet 1 mp/5 1 mp/5
ambulatoria gabinetow gabinetow
9. | Placowki opiekunczo-wychowawcze 1 mp/5 nie okresla si¢ nie okresla si¢
zatrudnionych
10. | Biura, urzedy, poczty, banki 1 mp/50 m? pow. 1 mp/2000 m? 1 mp/100 m?
uzytkowej” pow. uzytkowej® | pow. uzytkowej”
11. | Sklepy, domy towarowe 1 mp/40 m? 1 mp/500 m? 1 mp/100 m?
o powierzchni sprzedazy do 2000 m? powierzchni powierzchni powierzchni
sprzedazy sprzedazy sprzedazy
12. | Restauracje, kawiarnie, bary (z 1 mp/5 miejsc 1 mp/100 miejsc 1 mp/50 m?
wylaczeniem bard6w mlecznych konsumpcyjnych | konsumpcyjnych | pow. catkowitej
i jadtodajni charytatywnych)
13. | Male obiekty sportu i rekreacji (np. 1 mp/5 o0séb 1 mp/50 os6b 1 mp/10 os6b
sitownie, fitness) korzystajacych korzystajacych korzystajacych
jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
14. | Korty tenisowe 4 mp /1 kort + 4 mp /1 kort 1 mp/100 miejsc
1 mp/15 widzéw dla widzow
15. | Korty tenisowe (bez miejsc dla 4 mp/1 kort nie okresla si¢ nie okresla si¢
widzow)
16. | Inne obiekty rekreacyjno-sportowe 1 mp/5 osob 1 mp/100 osob 1 mp/10 osob
1 szkoleniowo-rekreacyjne korzystajacych korzystajacych korzystajacych
jednoczesnie jednocze$nie jednoczesnie
17. | Rozrywka (puby, dyskoteki, salony 1 mp/10 os6b 1 mp/100 osob nie okresla si¢
gier itp.) korzystajacych korzystajacych
jednoczesnie jednoczesnie
18. | Ustugi rozne 1 mp/100 m? 1 mp/500 m? 1 mp/500 m?
pow. uzytkowej” | pow. uzytkowej® | pow. uzytkowej”
19. | Powierzchniowa eksploatacja 1 mp/5 1 mp/100 1 mp/25
kopalin zatrudnionych zatrudnionych zatrudnionych

*

do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow itp.
" dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie.

5) ogblna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikow z kolumny 1 i 2;
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6) wymogi w zakresie zapewnienia miejsc postojowych, okre§lone w pkt3, nie obowiazuja
w przypadku:

a) budowy, przebudowy lub rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywotujacej
potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych,

b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki
gastronomiczne, itp.),

¢) punktow gastronomicznych,
d) gdy ustalenia szczegotowe dla terenow elementarnych stanowia inacze;.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont ilikwidacje istniejagcych oraz budowg nowych
sieci uzbrojenia terenu wraz zrealizacja niezbgdnych inzynieryjnych urzadzen sieciowych
obstugujacych ustalone planem przeznaczenie terenu przy czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terenow drogowych, drég wewnetrznych, ciaggéw
pieszych i pieszo-rowerowych stanowig korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga
by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt.1,lit. a, stanowig korytarze infrastruktury technicznej,

c) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejgce, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢
jako podziemne; ustalenie nie dotyczy napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia WN; ustalenia dla sieci iinzynieryjnych urzadzen sieciowych realizuje si¢
z zastrzezeniem pkt 15;

2) zaopatrzenie w wode ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci wodociagowych w ulicach: Nad
Strumieniem, Klonowej, Ceramicznej, Stepowej lub poza obszarem planu;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:
a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,
b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode¢ dla celéw przeciwpozarowych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi;
4) odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala si¢ do indywidualnych, lokalnych zbiornikéw

bezodptywowych lub do sieci kanalizacyjnych zlokalizowanych poza obszarem planu;

5) ustala si¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych iroztopowych iich
wykorzystanie do celoéw wlasnych;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw drogowych do kanalizacji
deszczowej z odprowadzeniem do zbiornikow wodnych zlokalizowanych w obszarze planu,
ciekow lub kanalizacji deszczowej poza obszarem planu, po spetieniu wymagan dotyczacych ich
czystosci okreslonych w przepisach odrebnych;

7) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ zistniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
w obszarze planu, jak i poza obszarem planu;

8) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ z indywidualnych lub lokalnych zrodet energii poprzez nowe sieci
cieplne zlokalizowane w obszarze i poza obszarem planu;

9) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych Zrédet, o parametrach emisji
zanieczyszczen spehlniajagcych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkow
geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekle lub gaz,
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b) energi¢ elektryczng lub odnawialne Zrodia energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne,
ogniwa fotowoltaiczne, mikroinstalacje wykorzystujace energie wiatru;

10) dopuszcza si¢ budowe zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto i energi¢ elektryczng;

11) zasilanie w energie¢ elektryczna ustala si¢ z istniejagcych lub nowych elektroenergetycznych sieci
$redniego napigcia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych w obszarze i poza obszarem planu,
poprzez istniejgce lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

12) stacje transformatorowe nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) dopuszcza si¢ likwidacj¢ napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN
i budowe jako linii kablowych, réwniez w nowej lokalizacji;

14) w zasiggu oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN,
oznaczonym na rysunku planu, obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych;

15) ustala si¢ obshuge telekomunikacyjna z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej
zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje
oraz budowg sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

16) do czasu realizacji ustalen planu, w zakresie sieci iurzadzen inzynieryjnych, dopuszcza si¢
zastosowanie rozwigzan tymczasowych;

17) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadow w wydzielonych, przeznaczonych do tego celu
miejscach, zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej Iub terenu elementarnego,
w terenach: MN, MN,U, U, US, zorganizowane w sposob estetyczny i wkomponowany
krajobrazowo oraz zgodnie z wymogami sanitarnymi i bezpieczny dla srodowiska; obowiazuje
gromadzenie odpadoéw w sposob zapewniajacy mozliwos¢ ich selektywnej zbiorki,

18) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa 90 mm,
sie¢ gazowa 25 mm, sie¢ cieplna 2 x 40 mm, kanalizacja sanitarna 0,20 m, kanalizacja deszczowa
0,30 m;

19) przebiegi  sieci  inzynieryjnych  okreslone na rysunku planu sa  przebiegami
przyblizonymi; usci§lenie przebiegu ikierunku ulozenia sieci nastagpi na etapie projektu
budowlanego.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny D.J.7001.ZN,ZL,WS
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen objeta formami ochrony przyrody, zielen lesna, wody
powierzchniowe s$rodladowe (Strumien Leszczyniec), w czgsci  Szczecinski Park Krajobrazowy
,,Puszcza Bukowa”;

2)na obszarze wydzielenia wewnetrznego 1.ZL oznaczonego na rysunku planu, ustala si¢
przeznaczenie terenu: las.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie we wlasciwym stanie chronionych siedlisk przyrodniczych:
grad subatlantycki (kod siedliska 9160) i zyzna buczyna (kod siedliska 9130), taka §wieza (kod
siedliska 6510) 1itegi olszowe (kod siedliska 91E0Q) okre§lonych na rysunku planu oraz siedlisk
gatunkow roslin i1 zwierzat podlegajacych ochronie;

2) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

3) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, za wyjatkiem
utrzymania, budowy, odbudowy, naprawy lub remontu urzadzen shuzacych gospodarce wodnej
oraz przedsiewzie¢ stuzacych gospodarce lesnej;
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4) zakazuje si¢ dokonywania zmian stosunkow wodnych;
5) nakazuje si¢ zachowanie roslinnosci lesnej oraz pielggnacje i ochrong lasu;

6) nakazuje si¢ przywracanie i utrzymanie wilasciwego sktadu gatunkowego ekosystemu lakowego
poprzez okresowe koszenie tak.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dziatania na terenie leSnym winny by¢ zgodne z planem urzadzenia lasu, z potrzebami
gospodarki lesnej i ochrong przyrody;

2) zakazuje si¢ zabudowy, za wyjatkiem budowy urzadzen shuzacych gospodarce wodnej lub lesnej;
3) zakazuje si¢ grodzenia terenu;
4) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych;

5) czg$¢ terenu objeta strefa W III ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczong na rysunku
planu; obowiazuja warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt 8.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ul. Nad Strumieniem, potozonej poza obszarem planu;
2) dopuszcza sig¢ obstuge poprzez teren D.J.7009.US.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) zakazuje sie lokalizacji nowych obiektow i sieci inzynieryjnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje 1 konserwacje Strumienia Leszczyniec oraz rowu taczacego
Strumien ze zbiornikiem wodnym w terenie D.J.7003.ZN,WS;

3) dopuszcza si¢  przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN.

§ 8. Teren elementarny D.J.7002.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa, z zastrzezeniem § 6 ust.1;
2) dopuszcza si¢ budynki zamieszkania zbiorowego m.in. pensjonaty, hotele, domy opieki;

3) dopuszcza si¢ dzialalno$¢ dydaktyczno-o$§wiatowa (np. centrum szkoleniowo-konferencyjne),
dziatalnos$¢ lecznicza;

4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

5) zakazuje si¢ ushug zwigzanych ze skladowaniem na otwartej przestrzeni lub w obiektach
otwartych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;:
50%;

2) zakazuje si¢ wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin, nowe nasadzenia realizuje si¢
w gatunkach zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

3) nakazuje si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokiej;

4) prace ziemne podejmowane wzdtuz granicy z terenem D.J.7003.ZN,WS nakazuje si¢ prowadzi¢
W sposob nie naruszajacy stabilnosci skarp znajdujacych si¢ w terenie D.J.7003.ZN,WS;

5) dopuszcza si¢ wycinke drzew i1 krzewow zwiazang z rekultywacjg terenu.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 0,6;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;
5) budynki kryje si¢ dachami o minimalnym kacie nachylenia potaci dachowych: 25°;

6) obiekt handlowy (np. sklep, dyskont) nalezy realizowac jako obiekt murowany, kryty dachem
ceramicznym lub bitumicznym;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?;

8) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcego budynku oraz zmiang sposobu jego uzytkowania na cel
mieszkalny do czasu realizacji planu;

9) dopuszcza si¢ nowe tymczasowe zagospodarowanie terenu w formie: zieleni urzadzonej, zieleni
naturalnej, upraw rolnych lub ogrodniczych, do czasu realizacji planu;

10) czgs¢ terenu objeta strefa W III ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczong na rysunku
planu; obowigzuja warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt 8;

11) dopuszcza si¢ realizacje dojscia lub dojazdu z ul. Nad Strumieniem do terenu D.J.7003.ZN,WS;

12) w czgsci terenu dopuszcza si¢ utworzenie nasypu lub realizacj¢ innej budowli w celu
uniemozliwienia przelania wod gromadzacych si¢ wterenie D.J.7003.ZN,WS w rejon
ul. Klonowe;j.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 30 m; z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ulicy Nad Strumieniem zawarty
w przedziale od 80° do 90.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstluga terenu z ulicy ul. Nad Strumieniem, potozonej poza obszarem planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia
w ulicach poza obszarem planu oraz w terenie D.J.7002.U;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do otwartych zbiornikow wodnych w terenie
D.J.7003.ZN,WS po spelieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach
odrgbnych;

3)dopuszcza  si¢  lokalizacje  stacji  transformatorowych ~ SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych.

§ 9. Teren elementarny D.J.7003.ZN,WS
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen objeta formami ochrony przyrody, wody powierzchniowe sroédladowe.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie we witasciwym stanie siedlisk gatunkow roslin i zwierzat
podlegajacych ochronie;
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2) zakazuje si¢ wycinki drzew i krzewow, za wyjatkiem:
a) niezbednej wycinki stuzacej gospodarce wodnej i ochronie przyrody,
b) niezbednej wycinki w celu rekultywacji terenu,

¢) pojedynczej wycinki w celu lokalizacji obiektdow matej architektury, ciagéw spacerowych,
pomostow lub ktadek;

3) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, za wyjatkiem
prac stluzacych ochronie przyrody lub gospodarce wodnej;

4) zakazuje si¢ dziatan powodujgcych destabilizacje skarp;
5) zakazuje si¢ usuwania ro$linnosci stabilizujacej skarpy, z zastrzezeniem pkt 2.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy, za wyjatkiem budowy urzadzen stuzacych gospodarce wodnej lub lesnej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektéw matej architektury,
b) ciagdw spacerowych,
¢) pomostoéw lub ktadek;

3) cze$¢ terenu objeta strefa W III ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczong na rysunku
planu; obowigzujg warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt §;

4) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulic: D.J.7023.KD.D lub ul. Nad Strumieniem, potozonej poza obszarem planu;
2) dopuszcza si¢ obstuge poprzez tereny D.J.7002.U lub D.J.7004.MN,U.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszczowych z terenéw przylegtych do otwartych zbiornikow
wodnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN.

§ 10. Teren elementarny D.J.7004.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, z dopuszczeniem
ustug;

2) realizacj¢ ustug dopuszcza si¢ w wydzielonym lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym lub
dodatkowo w dobudowanym obiekcie ustugowym o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej
20% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

3) dopuszcza si¢ ustugi, z zastrzezeniem § 6 ust.1, w zakresie:
a) handel w lokalach o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 100 m?,
b) opieka zdrowotna, dziatalnos¢ lecznicza,
c) o$wiata,

d) sport, turystyka, rekreacja.
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2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dzialki budowlanej:
50%;

2) w obszarze znajdujacym si¢ poza nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczong na rysunku planu,
a granicg terenu elementarnego D.J.7003.ZN,WS obowiazuje:

a) zakaz realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych,
b) zagospodarowanie terenu zielenig, np. w formie ogrédkow przydomowych;
3) dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewow zwiazang z rekultywacjg terenu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 0,6;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej iuslugowej: 9,5 m, przy czym ostatnia
kondygnacja uzytkowa w stromym dachu;

5) maksymalna wysoko$¢ altan, wiat 1 garazy: 4,0 m;

6) budynki kryje si¢ dachami stromymi; dla budynkéw gospodarczych, wiat i garazy dopuszcza sig¢
realizacje dachow o innej geometrii niz strome;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?;

8) dopuszcza si¢ nowe tymczasowe zagospodarowanie terenu w formie zieleni urzadzonej, zieleni
naturalnej, upraw rolnych Iub ogrodniczych, do czasu realizacji planu;

9) cze$¢ terenu objeta strefa W III ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczong na rysunku
planu; obowiazuja warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt 8;

10) w poinocnej czescei terenu dopuszeza si¢ utworzenie nasypu lub realizacje innej budowli w celu
uniemozliwienia przelania wod gromadzacych si¢ w terenie D.J.7003.ZN,WS wrejon ul.
Klonowe;.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 30 m; z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ulicy D.J.7023.KD.D zawarty
w przedziale od 80° do 90.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu: zulicy D.J.7023.KD.D lub poprzez teren D.J.7002.U zul. Nad Strumieniem,
potozonej poza obszarem planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia
w terenach: D.J.7023.KD.D, D.J.7004.MN,U lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do otwartych zbiornikow wodnych w terenie
D.J.7003.ZN,WS po spehieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach
odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje sieci wodociggowej i napowietrznej
linii elektroenergetycznej SN;
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4) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje i konserwacje rowow wodnych.
§ 11. Teren elementarny D.J.7005.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% w stodunku do powierzchni dziatki budowlane;j;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,6;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: 9,5 m, przy czym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, altan, wiat i garazy: 1 kondygnacja nadziemna,
do 4,0 m;

6) budynki mieszkaniowe kryje si¢ dachami stromymi, dla garazy wolno stojacych, wiat i budynkow
gospodarczych dopuszcza si¢ dachy o innej geometrii;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 900 m?;

8) czgs¢ terenu objeta strefa W III ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczong na rysunku
planu; obowiazujg warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt 8.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 900 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 30 m; z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale od 80° do 90°.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.J.7023.KD.D lub ul. Stepowej, potozonej poza obszarem planu,

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia
w terenach: D.J.7023.KD.D, D.J.7024 . KD.L lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN.

§ 12. Teren elementarny D.J.7006.US
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: sport i rekreacja;

2) na obszarze udokumentowanych zt6z kopalin - oznaczonych na rysunku planu dopuszcza si¢
powierzchniowa eksploatacje kopalin na podstawie przepisow odrebnych w zakresie ochrony
srodowiska oraz gornictwa i geologii.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) w celu eliminacji zagrozen zewngtrznych dla Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza
Bukowa”, siedliska kumaka nizinnego oraz pozostalych stwierdzonych gatunkéw flory i fauny
objetych ochrong w terenie D.J.7003.ZN, WS nakazuje si¢ podjecie dziatan zapobiegajacych:
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a) negatywnemu oddzialywaniu strefy obszaru goérniczego na wartos$ci przyrodnicze, historyczne
i kulturowe oraz walory krajobrazowe Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa” oraz siedlisko
przyrodnicze kumaka nizinnego,

b) obnizeniu poziomu wdd podziemnych prowadzacych do likwidacji siedliska kumaka nizinnego
i pozostatych stwierdzonych gatunkéw flory i fauny objetych ochrona,

¢) zanieczyszczeniu powietrza, wody i gleby oraz ponadnormatywnemu hatasowi;
3) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 5% powierzchni dziatki budowlanej;
4) dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewow.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) sposob zagospodarowania terenu zgodny z przepisami ,,Planu Ochrony dla Szczecinskiego Parku
Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,0 do 0,5;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m;

6) budynki kryje si¢ dachami stromymi lub o innej geometrii niz dachy strome;

7) w obrebie obszaru wyznaczonego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ wytgcznie
lokalizacje:

a) terenowych urzadzen sportowych,

b) zaplecza obstugi technicznej ztoza: pomieszczenia socjalne i sanitarne, utwardzony punkt
naprawy sprzgtu, utwardzony izadaszony punkt skladowania odpadow niebezpiecznych,
miejsce do gromadzenia odpadéw komunalnych, miejsca postojowe, obiekty kontenerowe;

8) poza obszarem wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza si¢:

a) powierzchniowa eksploatacj¢  kopalin  zakonczong rekultywacja terenu o kierunku
przyrodniczym lesnym lub wodnym,

b) niekubaturowe obiekty budowlane (np. takie jak: dojazd),
¢) miejsca rekreacji zagospodarowane zielenig niska,
d) oczka wodne, $ciezki spacerowe, mostki, ktadki, obiekty malej architektury;

9) w obszarze stanowigcym dojazd do terenu - zawartym pomiedzy terenami D.J.7003.ZN,WS,
1 D.J.7010.ZN,WS nakazuje si¢ realizacje przepustow lub przejs¢ dla matych zwierzat;

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulicy D.J.7023.KD.D lub D.J.7022. KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia
w terenach: D.J.7023.KD.D, D.J.7006.US;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do otwartych zbiornikow wodnych w terenie
D.J.7003.ZN,WS po spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach
odrebnych;
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3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN i budowe jako sieci kablowych w nowej lokalizacji;

5) ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 13. Teren elementarny D.J.7007.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem § 6. ust.1;

2) dopuszcza si¢ parking dla samochodéw osobowych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?2.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dzialki budowlanej:
50%;

2)nowe nasadzenia zieleni realizuje si¢ w gatunkach zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,005 do 0,5;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 9,5 m;
5) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii;

6) cze$¢ terenu objeta strefa W III ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczong na rysunku
planu; obowigzuja warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt §;

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1 000 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 30 m; z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale od 80° do 90°.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy: D.J.7023.KD.D lub z ul. Stepowej potozonej poza obszarem planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia
w terenach: D.J.7023.KD.D lub w ul. Stepowej (poza granicami planu);

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wdod opadowych do otwartych zbiornikow wodnych w terenie
D.J.7010.ZN,WS po spelieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach
odrebnych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

4) dopuszcza  si¢  lokalizacj¢  stacji  transformatorowych  SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych.

§ 14. Teren elementarny D.J.7008.MN
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1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,6;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: 9,5 m, przy czym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu;

5) maksymalna wysokos¢ budynkow gospodarczych, altan, wiat i garazy: 1 kondygnacja nadziemna,
do 4,0 m;

6) budynki mieszkaniowe kryje si¢ dachami stromymi, dla garazy wolno stojacych, wiat i budynkow
gospodarczych dopuszcza si¢ dachy o innej geometrii;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 900 m?;

8) czes¢ terenu objeta strefa W III ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczong na rysunku
planu; obowigzujg warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt 8.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 900 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 30 m; z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale od 80° do 90°.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.J.7020.KD.L lub ul. Stepowej, polozonej poza obszarem planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia
w terenie D.J.7020.KD.L lub w ul. Stepowej (poza granicami planu);

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do otwartych zbiornikow wodnych w terenie
D.J.7010.ZN,WS po spehieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach
odrgbnych.

§ 15. Teren elementarny D.J.7009.US
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: sport i rekreacja z wytaczeniem obiektow kubaturowych.
2) dopuszcza si¢ m.in.:
a) polany rekreacyjne,
b) boiska do gier sportowych, korty tenisowe,
¢) obiekty malej architektury,
d) ciagi spacerowe,
e) tras¢ do jazdy konnej (zgodnie z przyblizonym przebiegiem oznaczonym na rysunku planu).

2. Ustalenia ekologiczne:
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1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;:
50%,;

2) dopuszcza si¢ niezbedng wycinke drzew ikrzewdw, zwigzang z realizacja urzadzen i obiektéw
sportowych;

3) nowe nasadzenia zieleni realizuje si¢ w gatunkach zgodnych zmiejscowymi warunkami
siedliskowymi.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3 000 m?;

3) ustala si¢ niezaktécony widok na panoramg¢ prawobrzeznej czgsci miasta, z otwarcia widokowego
o0 przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu;

4) nasadzenia drzew ikrzewdéw towarzyszacych obiektom sportu irekreacji nalezy ksztattowaé
W sposOb nieprzestaniajacy otwarcia widokowego o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na
rysunku planu;

5) ustala si¢ przyblizony przebieg trasy konnej oznaczonej na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 3 000 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 40 m; z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale od 80° do 90°.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.J.7022.KDW poprzez teren D.J.7018.US lub zul. Nad Strumieniem,
potozonej poza obszarem planu, poprzez teren D.J.7001.ZN,ZL,WS;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie
D.J.7022.KDW poprzez teren D.J.7018.US;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN i budowg jako sieci kablowych w nowe;j lokalizacji;

4) dopuszcza  si¢  lokalizacj¢  stacji  transformatorowych ~ SN/nn  irealizacjg  sieci
elektroenergetycznych.

§ 16. Teren elementarny D.J.7010.ZN,WS
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen naturalna, wody powierzchniowe srédladowe.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie we wlasciwym stanie siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat
podlegajacych ochronie;

2) zakazuje sie makroniwelacji terenu;
3) zakazuje si¢ dziatan powodujacych destabilizacj¢ skarp;

4) zakazuje si¢ usuwania roslinnosci stabilizujacej skarpy, z zastrzezeniem pkt 5;
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5) ustala si¢ utrzymanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej;

6) dopuszcza si¢ wycinke pojedynczych drzew i krzewow w celu uporzadkowania zieleni oraz w celu
lokalizacji obiektéw matej architektury, ciggdw spacerowych, pomostéw, kladek i polan
rekreacyjnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy, za wyjatkiem budowy urzadzen stuzacych gospodarce wodnej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektow matej architektury,

b) ciagdw spacerowych,

¢) pomostow, kladek,

d) polan rekreacyjnych;
3) ustala sie przyblizony przebieg ciagu pieszego oznaczonego na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.J.7023.KD.D, D.J.7022.KDW lub ul. Stepowej, potozonej poza obszarem
planu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszczowych z terendw przylegltych do otwartych zbiornikow
wodnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont Ilub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN, z zasiegiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu.

§ 17. Teren elementarny D.J.7011.US

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: sport i rekreacja.
2) dopuszcza si¢ m.in.:

a) osrodek jezdziecki, mini zoo itp.,

b) dom wypoczynkowy, pensjonat,

¢) pole namiotowe lub biwakowe,

d) terenowe urzadzenia sportowe,

e) obiekty towarzyszace obiektom sportu irekreacji, np.: obiekty: gastronomiczne, socjalne,
szatnie, toalety publiczne, wypozyczalnie sprz¢tu sportowego,

f) polany rekreacyjne,

g) boiska do gier sportowych, korty tenisowe,
h) trybuny, siedziska wraz z zadaszeniami,

1) obiekty malej architektury,

j) ciagi spacerowe,

k) obiekt handlowy w lokalu o powierzchni uzytkowej do 50 m? (np. artykutami spozywczymi
lub sportowymi),
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3) w obiektach sportowo - rekreacyjnych o powierzchni zabudowy przekraczajacej 250 m? dopuszcza
si¢ lokalizacje jednego mieszkania funkcyjnego wytacznie wbudowanego w obiekt.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;:
50%;

2) dopuszcza si¢ niezbedng wycinke drzew i krzewow, zwigzang z realizacjg urzadzen i obiektow
sportowych;

3) nowe nasadzenia zieleni realizuje si¢ w gatunkach zgodnych zmiejscowymi warunkami
siedliskowymi.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,001 do 0,5;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9,5 m;
5) budynki kryje si¢ dachami stromymi lub o innej geometrii niz dachy strome;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3 000 m?;

7) cze$¢ terenu objeta strefa W III ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczong na rysunku
planu; obowigzujg warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt 8.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 3 000 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 40 m; z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale od 80° do 90°.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.J.7017.KD.D, D.J.7022.KDW Iub ul. Stepowej potozonej poza obszarem
planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia
w terenach: D.J.7017.KD.D, D.J.7022. KDW lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do otwartych zbiornikéw wodnych w terenie
D.J.7010.ZN,WS po spelieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach
odrebnych;

3)dopuszcza  si¢  lokalizacje  stacji  transformatorowych  SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych.

§ 18. Teren elementarny D.J.7012.ZN
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen objeta formami ochrony przyrody, zielen lesna.
2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie we wlasciwym stanie chronionego siedliska przyrodniczego:
grad subatlantycki (kod siedliska 9160), okreslonego na rysunku planu oraz siedlisk gatunkéw roslin
i zwierzat podlegajacych ochronie.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu;
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
obstuga terenu poprzez teren D.J.7011.US z ulic: D.J.7017.KD.D lub D.J.7022. KDW.
6. Ustalenia inzynieryjne:
zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i sieci inzynieryjnych.
§ 19. Teren elementarny D.J.7013.ZN,ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen objeta formami ochrony przyrody, zielen lesna, w czgsci Szczecinski
Park Krajobrazowy ,,Puszcza Bukowa”;

2)na obszarze wydzielenia wewngtrznego 1.ZL oznaczonego na rysunku planu, ustala si¢
przeznaczenie terenu: las.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie we witasciwym stanie chronionych siedlisk przyrodniczych:
taka $wieza (kod siedliska 6510), grad subatlantycki (kod siedliska 9160), tegi olszowe (kod
siedliska 91E0Q), okreslonych na rysunku planu oraz siedlisk gatunkéw ro$lin i zwierzat
podlegajacych ochronie;

2) nakazuje si¢ przywracanie i utrzymanie wlasciwego sktadu gatunkowego ekosystemu igkowego
poprzez okresowe koszenie tak;

3) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac shuzacych gospodarce lesnej;

4) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu, z wyjatkiem przedsiewzig¢ stuzacych gospodarce le$nej;
2) ustala si¢ przyblizony przebieg trasy konnej oznaczonej na rysunku planu;
3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
obstuga terenu poprzez tereny D.J.7009.US i D.J.7018.US z ulicy: D.J.7022. KDW.
6. Ustalenia inzynieryjne:
zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i sieci inzynieryjnych.
§ 20. Teren elementarny D.J.7014.ZN,ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen objeta formami ochrony przyrody, zielen lesna, w czesci Szczecinski
Park Krajobrazowy ,,Puszcza Bukowa”;
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2) na obszarze wydzielen wewngtrznych 1.ZL i2.ZL oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢
przeznaczenie terenu: las.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie we wtasciwym stanie chronionych siedlisk przyrodniczych:
taka $wieza (kod siedliska 6510), grad subatlantycki (kod siedliska 9160), okreslonych na rysunku
planu oraz siedlisk gatunkoéw roslin i zwierzat podlegajacych ochronie;

2) nakazuje si¢ przywracanie i utrzymanie wlasciwego sktadu gatunkowego ekosystemu lgkowego
poprzez okresowe koszenie tak;

3) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac shluzacych gospodarce lesnej;

4) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu z wyjatkiem przedsigwzig¢ stuzacych gospodarce lesnej;

2) czg$¢ terenu objeta strefa W III ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczong na rysunku
planu; obowigzujg warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt 8;

3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
obstluga terenu poprzez tereny D.J.7009.US Iub D.J.7018.US z ulicy D.J.7022. KDW.
6. Ustalenia inzynieryjne:
zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i sieci inzynieryjnych.
§ 21. Teren elementarny D.J.7015.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,6;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: 9,5 m, przy czym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu;

5) maksymalna wysokos¢ budynkow gospodarczych, altan, wiat i garazy: 1 kondygnacja nadziemna,
do 4,0 m;

6) budynki mieszkaniowe kryje si¢ dachami stromymi, dla garazy wolno stojacych, wiat i budynkow
gospodarczych dopuszcza si¢ dachy o innej geometrii;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 900 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 900 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;
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2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 30 m; z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale od 80° do 90°.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.J.7017.KD.D;

2) liczb¢ miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia
w terenach: D.J.7017.KD.D, D.J.7022. KDW lub spoza obszaru planu.

§ 22. Teren elementarny D.J.7016.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,6;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej: 9,5 m, przy czym ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu;

5) maksymalna wysokos¢ budynkow gospodarczych, altan, wiat i garazy: 1 kondygnacja nadziemna,
do 4,0 m;

6) budynki mieszkaniowe kryje si¢ dachami stromymi, dla garazy wolno stojacych, wiat i budynkow
gospodarczych dopuszcza si¢ dachy o innej geometrii;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 900 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 900 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 30 m; z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale od 80° do 90°.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.J.7017.KD.D lub ul. Stepowej, potozonej poza granicami planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia
w terenach: D.J.7017.KD.D Iub spoza obszaru planu.

§ 23. Teren elementarny D.J.7017.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza si¢ wprowadzenie elementow zorganizowanej zieleni publiczne;.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

do czasu realizacji docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ zagospodarowanie
tymczasowe zwigzane z obshugg otaczajacych terenow.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik, obowiazuje
chodnik po stronie zabudowy;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 m do 16,7 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn oraz kanalizacji
deszczowej dla odwodnienia drogi.

§ 24. Teren elementarny D.J.7018.US

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: sport i rekreacja.
2) dopuszcza si¢ m.in.:

a) osrodek jezdziecki, mini zoo itp.,

b) dom wypoczynkowy, pensjonat,

¢) pole namiotowe lub biwakowe,

d) terenowe urzadzenia sportowe,

e) obiekty towarzyszace obiektom sportu irekreacji, np.: obiekty: gastronomiczne, socjalne,
szatnie, toalety publiczne, wypozyczalnie sprzetu sportowego,

f) polany rekreacyjne,

g) boiska do gier sportowych, korty tenisowe,
h) trybuny, siedziska wraz z zadaszeniami,

1) obiekty matej architektury,

j) ciagi spacerowe,

k) obiekt handlowy w lokalu o powierzchni uzytkowej do 50 m2 (np. artykutami spozywczymi lub
sportowymi),

1) trase do jazdy konnej (zgodnie z przyblizonym przebiegiem oznaczonym na rysunku planu);

3) w obiektach sportowo - rekreacyjnych o powierzchni zabudowy przekraczajacej 250 m? dopuszcza
si¢ lokalizacje jednego mieszkania funkcyjnego wytacznie wbudowanego w obiekt.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;:
50%;

2) dopuszcza si¢ niezbedna wycinke drzew ikrzewow, kolidujacych zrealizacja przeznaczenia
terenu;

3) nowe nasadzenia zieleni realizuje si¢ w gatunkach zgodnych zmiejscowymi warunkami
siedliskowymi.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,004 do 0,5;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9,5 m;

5) budynki kryje si¢ dachami stromymi lub o innej geometrii niz dachy strome;

6) zabudowe oraz nasadzenia drzew i krzewdw towarzyszace obiektom sportu i rekreacji ksztattuje
si¢ w sposdb niezakldcajacy widoku na panoram¢ prawobrzeznej czesci miasta z otwarcia
widokowego usytuowanego w terenie elementarnym D.J.7009.US;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?;
8) ustala si¢ przyblizony przebieg trasy konnej oznaczonej na rysunku planu;

9) czgs¢ terenu objeta strefa W III ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczong na rysunku
planu; obowiazuja warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt 8.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 18 m; z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 4;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale od 80° do 90°.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy: D.J.7022.KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia
w terenach: D.J.7017.KD.D, D.J.7022. KDW lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

3) dopuszcza  si¢  lokalizacje  stacji  transformatorowych ~ SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych.

§ 25. Teren elementarny D.J.7019.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3,5 m;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,0 do 0,4;

5) budynek kryje si¢ dachem o dowolnej geometrii, dopuszcza si¢ realizacj¢ stacji w formie
kontenerowe;j.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:

obowigzujg ustalenia § 6 ust. 4.
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5. Ustalenia komunikacyjne:
obstuga terenu z ulic: D.J.7024.KD.L, D.J.7023.KD.D.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacjg¢ sieci elektroenergetycznych;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN i budowe jako sieci kablowych w nowej lokalizacji.

§ 26. Teren elementarny D.J.7020.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: poszerzenie pasa drogowego drogi publicznej — ulicy lokalne;.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ wprowadzenie elementéw zorganizowanej zieleni publiczne;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obowiazuje chodnik od strony zabudowy;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach planu zmienna od 0do 3,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:
stosuje si¢ ustalenia 6 ust. 6, pkt 1.
§ 27. Teren elementarny D.J.7021.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3,5 m;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,0 do 0,4;

5) budynek kryje si¢ dachem o dowolnej geometrii, dopuszcza si¢ realizacj¢ stacji w formie
kontenerowe;.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
obstuga terenu z ulicy D.J.7017.KD.D.

6. Ustalenia inzynieryjne:
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ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 28. Teren elementarny D.J.7022. KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) dopuszcza si¢ wprowadzenie elementéw zorganizowanej zieleni publicznej;
2) zakazuje si¢ realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie lokalizacji obiektow tymczasowych i zagospodarowania tymczasowego;
2) ustala si¢ przyblizony przebieg trasy konnej oznaczonej na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si¢ przekrdj drogi w formie ciggu pieszojezdnego (bez wyodrgbniania jezdni i chodnikéw);
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 5,3 m do 23,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

2) stosuje sie ustalenia 6 ust. 6 pkt 1.
§ 29. Teren elementarny D.J.7023.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
nie ustala si¢ wprowadzenia zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) do czasu realizacji docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ nowe zagospodarowanie
tymczasowe zwigzane z obstuga otaczajacych terenow;

2) ulica zakonczona placem do zawracania.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
obowigzujg ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 m do 23,7 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont Ilub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

2) ustala sig¢ realizacj¢ sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn oraz kanalizacji
deszczowej dla odwodnienia drogi.

§ 30. Teren elementarny D.J.7024.KD.L
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1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: poszerzenie pasa drogowego drogi publicznej — ulicy lokalne;.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si¢ wprowadzenie elementow zorganizowanej zieleni publiczne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci:
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obowiazuje chodnik od strony zabudowy;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach planu zmienna od 0do 5,8 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn oraz kanalizacji
deszczowej dla odwodnienia drogi;

2) czgs¢ terenu w zasiegu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej WN, oznaczonym
na rysunku planu;

3) stosuje si¢ ustalenia 6 ust. 6 pkt 1.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 31. Ustala si¢ stawk¢ procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, oktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30% dla
wszystkich terendw objetych niniejszym planem.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Smierdnica -
Stepowa” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579) okresla si¢
nastepujacy sposéb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancoOw stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446, poz. 1579, poz. 1948) —
zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie
obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspdlne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych poszczegolnych
ulic, w tym budowe lub modernizacj¢ ulicy wraz z os$wietleniem, uzbrojeniem podziemnym,
sciezkami rowerowymi, zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi
ucigzliwos¢ w rozumieniu przepisoOw o ochronie Srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi
ulic.

§ 2. Wykaz terendw elementarnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

Lp. 1;::::; tarnego terenu Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)
1 2 3
1. |D.J.7017.KD.D Budowa ulicy dojazdowe;.
Budowa sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowe;.
2. |D.J.7020.KD.L Poszerzenie ulicy lokalnej — ul. Stepowe;.
3. |D.J.7023.KD.D Budowa ulicy dojazdowe;.
Budowa sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowe;.
4. |D.J.7024 KD.L Poszerzenie ulicy lokalnej — ul. Ceramiczne;.
Budowa sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowe;.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiegaé¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
m.in. ustawg prawo budowlane, ustawg o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej i o ochronie srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z
dokonujagcym si¢ postepem techniczno — technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania
najlepszej dostepnej techniki, okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 672, poz. 831, poz. 903, poz. 1250, poz.
1427, poz. 1991, poz. 1933, poz. 1936, poz. 2255, poz. 2260), o ile nie stanowi naruszenia
ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesyltania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
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ciepta okreSlone w § 2 realizowane bedg w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z
dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 1059; zm. z 2013 r. poz. 984, poz. 1238, zm. z
2014 1. poz. 457, poz. 490, poz. 900, poz. 942, poz. 1101, poz. 1662; zm. z 2015 r. poz. 151, poz. 478,
poz. 942, poz. 1618, poz. 1893, poz. 1960, poz. 2365, zm. z 2016 1. poz. 266, poz. 831, poz. 925, poz.
1052, poz. 1165, poz. 1823, poz. 1948, poz. 1986, poz. 2260).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1870, poz. 1948, poz. 1984, poz. 2260) przy czym:

1) wydatki majagtkowe gminy okre§la uchwata Rady Miasta,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w
terenach elementarnych wskazanych w § 2 finansowane bgda przez budzet miasta lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej 1 kanalizacji w terenach
elementarnych wskazanych w § 2 finansowane bedg na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o
zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca
2001 r. (tj. Dz. U.z 2015 1. poz. 139, poz. 1893, zm. z 2016 r. poz. 1250), ze $rodkow
wlasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez
Rade Miasta wieloletnie plany rozwoju 1 modernizacji urzadzen wodociggowych i
kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieplowniczych objetych
miejskim systemem ogrzewania i gazowych finansowane bedg na podstawie art.7 ust. 51 6
ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 1059; zm. z
2013 r. poz. 984, poz. 1238, zm. z 2014 1. poz. 457, poz. 490, poz. 900, poz. 942, poz. 1101,
poz. 1662; zm. z 2015 r. poz. 151, poz. 478, poz. 942, poz. 1618, poz. 1893, poz. 1960, poz.
2365, zm. z 2016 1. poz. 266, poz. 831, poz. 925, poz. 1052, poz. 1165, poz. 1823, poz. 1948,
poz. 1986, poz. 2260).
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr .......ccocce.
Rady Miasta Szczecin

w sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Smierdnica - Stepowa” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579), Rada Miasta
Szczecin uchwala, co nastepuje:

§1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Smierdnica -
Stepowa" w Szczecinie, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko w dniach od 14 listopada 2016 r. do 6 listopada 2016 r. w terminie do 27 grudnia 2016 r.
nie wniesiono uwag.
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UZASADNIENIE

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Smierdnica - Stepowa”
w Szczecinie

Do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Smierdnica -
Stepowa” w Szczecinie przystgpiono zgodnie z Uchwatg VII/95/11 Rady Miasta Szczecin z dnia 18
kwietnia 2011 r.

Plan obejmuje obszar o powierzchni 147,3 ha, ktory ograniczony jest od pdinocy i zachodu granica
cieku Leszczyniec, oraz granicg wyrobiska ilow septariowych wzdhuz ulicy Nad Strumieniem i ulicg
Stepowa, od wschodu zapleczem p6l uprawnych na przedhuzeniu ul. Herbacianej oraz zapleczem pol
uprawnych potozonych na zachéd od Drogi Smierdnickiej, od potudnia i zachodu - granica administracyjna
Miasta Szczecin. Obszar planu stanowi potudniowo-zachodnia cze$é osiedla ,,Plonia - Smierdnica -
Jezierzyce” w dzielnicy Prawobrzeze.

Obszar planu obejmuje gltownie tereny w uzytkowaniu rolniczym w bezposrednim sgsiedztwie
Szczecinskiego Parku Krajobrazowego - ,,Puszcza Bukowa”, tereny powyrobiskowe oraz ztoze kopalin.

W granicach planu ,,.Smierdnica - Stepowa” mozna wyodrebnié trzy odrebne obszary, rézniace si¢
pod wzgledem: uwarunkowan geologicznych, uksztattowania terenu bedacego skutkiem dawnej eksploatacji
716z, stanu wladania oraz docelowo przyjetych rozwigzan planistycznych w zakresie przeznaczenia terenu.

Pierwszy obszar to miejsce wystepowania ztoza itow septariowych ,,Bukowo - Szczecin Plonia”,

ktore w ocenie geologa wojewddzkiego jako cenne i zasobne wskazane jest do czynnej eksploatacji. Ztoze
potozone jest w poblizu zachodniej granicy Miasta Szczecin, zajmuje obszar o powierzchni ok. 12 ha.
Dotychczasowo, powierzchni¢ terenu porastajg taki, na ktérych w przesziosci nigdy nie byta prowadzona
dziatalno$¢ wydobywcza. Polozone jest na gruntach witascicieli prywatnych oraz Gminy Miasta Szczecin.
W projekcje planu miejsce te przeznacza si¢ docelowo na cele sportu i rekreacji - zgodnie z kierunkiem
zagospodarowania ustalonym w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Szczecin”, przy czym dopuszcza si¢ mozliwos¢ powierzchniowej eksploatacji kopalin zakonczonej
rekultywacjg terenu. W przypadku nie podjecia dziatalno$ci wydobywczej teren moze by¢ wykorzystywany
na cele rekreacyjne bez mozliwosci lokalizacji zabudowy, podobnie jak sgsiednie tereny sportu i rekreacji
potozone w bezposrednim sgsiedztwie lasow Szczecinskiego Parku Krajobrazowego — Puszczy Bukowe;.

Drugi obszar - w poéinocnej cze$ci planu - przy ul. Nad Strumieniem, stanowi teren
wyeksploatowanego zloza. W przeszlo$ci byla na nim zlokalizowana kopalnia itow septariowych
(funkcjonowat obszar gorniczy, ktory zostat wykreslony z rejestru obszaré6w gorniczych), a tereny
powyrobiskowe zostaly nabyte przez wiasciciela prywatnego w uzytkowanie wieczyste. Przedmiotowa
cz¢$¢ planu obejmuje 2 dziatki geodezyjne o tacznej powierzchni ok. 24 ha o urozmaiconej rzezbie terenu
(tereny pofaldowane, ze skarpami oraz zbiornikami wodnymi utworzonymi z dawnych wyrobiskach
gorniczych), lokalnie poro$nigte drzewami i krzewami. CzeSciowo w oparciu o wniosek uzytkownika
wieczystego zostaly w projekcie planu przeznaczone gléwnie na cele zieleni naturalnej, le$nej oraz na cele
ushug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.

Trzeci obszar planu ,,Smierdnica - Stepowa” obejmuje miejsce wystepowania szczatkowego ztoza
kopalin pn. ,,Bukowo - Wschdd” oraz pozostate tereny o charakterze rolnym. Rozproszone zloze ocenione
jest jako mato zasobne i nie przedstawiajgce ekonomicznej wartosci dla celéw wydobywczych. W
przesztosci w jego granicach prowadzone bylo nielegalne wydobycie gliny - stad teren zostal znacznie
przeksztatcony (pofatdowany ze zbiornikami wodnymi), lokalnie zadrzewiony i zakrzewiony. Stan wtadania
gruntdw jest zréznicowany - obejmuje grunty prywatne oraz grunty Miasta Szczecin i Skarbu Panstwa. Dla
powyzszego powyrobiskowego obszaru w projekcie planu ustalono przeznaczenie terenu: zieleni naturalnej
i wod powierzchniowych. Dla terenéw, poza granicami wystgpowania ztoza ustalono przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz tereny sportu i rekreacji (w zaleznos$ci od zasiggu istniejgcego i
projektowanego uktadu komunikacyjnego).

W granicach planu wystepuja nastepujace obszarowe formy ochrony przyrody: Caly obszar planu znajduje
si¢ w specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Wzgoérza Bukowe” PLH320020 oraz w otulinie
Szczecinskiego Park Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”, cze¢$¢ planu objeta jest granicami parku. Ponadto

Id: EA3E9E82-57A4-435C-8C9E-B69F439C487B. Projekt Strona 1



w obszarze planu wystepuja siedliska stanowiace przedmiot ochrony sieci Natura 2000 takie jak: grady - w
tym grad subatlantycki, kwasne dabrowy, lasy tegowe i taki swieze, dodatkowo stwierdza si¢ wystepowanie
bielika, kani rudej, gasiorka, lerki, blotniaka stawowego, zimorodka oraz kumaka nizinnego. Wystepowanie
powyzszych obszaroéw i siedlisk przyrodniczych wplywa na ksztatt przyjetych rozwigzan planistycznych:

Wprowadzone rozstrzygnigcia planistyczne obejmujg m.in.:

1) dopuszczenie — w miejscu udokumentowanego ztoza itéw prowadzenia powierzchniowej
eksploatacji kopalin, ktore po rekultywacji terenu zostanie wykorzystane na cele sportu i
rekreacji.

2) wyznaczenie w ograniczonym zasiegu terenéw zabudowy ustugowej i mieszkaniowo -
ushugowej na terenach pokopalnianych polozonych w poédtnocnej cze$ci planu przy ulicy Nad
Strumieniem.

3) ochron¢ $rodowiska na obszarach wystgpowania siedlisk przyrodniczych oraz na obszarach
lesnych (takze rozrastajacego si¢ lasu gragdowego) gltownie wzdhuz cieku Leszczyniec, w
granicach SPK Puszcza Bukowa oraz przylegtych enklaw le$nych i takowych poprzez ustalenie
przeznaczenia terendw o funkcji zieleni naturalnej uniemozliwiajacych ich zabudowe lub
przeksztatcenie (np. zasypanie zbiornikéw wodnych lub wycinke drzew).

4) wyznaczenie terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terenéw sportu i rekreacji
zgodnie z kierunkiem ustalonym w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Szczecin z uwzglednieniem uwarunkowan przyrodniczych i
krajobrazowych.

5) wyksztatcenie nowego uktadu komunikacyjnego tgczacego istniejacg peryferyjng sie¢ drogowa
Z NOWO wyznaczonymi terenami inwestycyjnymi - takze z terenem potencjalnego wyrobiska
obecnie nie posiadajgcym dostgpu do drogi publiczne;.

6) zasady rozbudowy systemow infrastruktury techniczne;.

Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewnig: nowo zaprojektowane ulice dojazdowe
wilaczone w ulice Ceramiczng, Stepowa, Nad Strumieniem i Bazyliowa - polozone poza obszarem planu
oraz ulica wewngetrzna poprowadzona po $ladzie drogi gruntowe;.

Zgodnie z Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ustalenia planu zapewniajg utrzymanie rownowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke
zasobami $rodowiska. Przy przeznaczaniu terenéw na poszczegoélne cele oraz przy okreslaniu zadan
zwigzanych z ich zagospodarowaniem w strukturze wykorzystania terenu, zachowane zostaly proporcje
pozwalajace na utrzymanie rownowagi przyrodniczej i prawidtowych warunkéw zycia. W ustaleniach planu
uwzgledniono gospodarke wodng, odprowadzanie Sciekow (zgodnie z warunkiem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska dopuszczajac wylacznie zbiorniki bezodptywowe, bez mozliwosci zastosowania
przydomowych oczyszczalni $ciekow), gospodarke odpadami, systemy transportowe i komunikacje
publiczng oraz urzadzanie i ksztaltowanie terenéow zieleni. Ponadto zapewniono ochron¢ waloréw
krajobrazowych §rodowiska i warunkoéw klimatycznych, a takze uwzglednia si¢ inne potrzeby w zakresie
ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.
W granicach planu nie przewiduje si¢ realizacji przedsigwzig¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na
srodowisko. Jednakze moze wystapi¢ przedsiewziccie mogace potencjalnie znaczaco oddziatywacé na
srodowisko (powierzchniowa eksploatacja kopalin). Jego realizacja musi by¢ poprzedzona postegpowaniem
w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko.

Wyniki analiz przeprowadzonych w prognozie wskazuja, ze realizacja ustalen planu nie powinna
powodowac znaczacego oddziatywania na srodowisko, W szczegblnosci
na obszary 1 obiekty chronione, za$ zjawiska negatywne powinny by¢ réwnowazone
i ograniczane. Ustalenia planu i wynikajgce z ich realizacji nastgpstwa bedg miaty charakter gldwnie
lokalny.

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
Zapewnienie tadu przestrzennego w obszarze planu realizowane jest poprzez dyspozycje
urbanistyczne i architektoniczne.
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W cze¢écei urbanistycznej zapewnienie tadu przestrzennego okreslono poprzez ustalenie w terenach
przeznaczonych pod zabudowe:
- minimalnego udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%; (z
wyjatkiem terenu, w ktorym mozliwa jest powierzchniowa eksploatacja kopalin - o minimalnym udziat
powierzchni terenu biologicznie czynnego: 5%:;)
- maksymalnej powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej w terenie przeznaczonym na
ustugi oraz 30% i 25% w pozostatych terenach;
- nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczajacych obszar, w ktorym moze zosta¢ usytuowana zabudowa
lub jej zespoty;
- wskaznikow intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,001 do 0,6;

W czesci architektonicznej wyznacznikami tadu przestrzennego sg ustalenia okreslajace:
- maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m w terenie ustugowym oraz 9,5 m we wszystkich pozostatych
terenach budowlanych oraz jednolitg forme¢ dachow stromych nachylonych pod katem co najmniej 35° - w
przypadku zabudowy jednorodzinnej oraz dachéw o dowolnej geometrii w terenach o funkcji sportowo —
rekreacyjnych.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Plan uwzglednia walory architektonicznie oraz walory krajobrazowe gltownie poprzez ustalenie
jednolitej maksymalnej wysokosci zabudowy jednorodzinnej oraz nie wyzszej niz zabudowa jednorodzinna
zabudowy sportowo - rekreacyjnej, z wyjatkiem jednego miejsca przy ul. Nad Strumieniem przeznaczonego
na cele ustugowe, ktore moze wyrdznia¢ si¢ wysokosciowo na tle otoczenia. Dodatkowo krajobraz chroni
si¢ przed nickontrolowang rozproszong zabudowg poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy obszarow, w ktorych potencjalne budynki bedg mogly zosta¢ zbudowane. Polozone w obszarze
planu wzniesienie - w potudniowej czesci, u podnéza Wzgdrz Bukowych zostalo oznaczone punktem
widokowym, z ktorego rozcigga si¢ widok na panorame miasta. Szczyt wzniesienia jak i pas gruntu powyzej
57 poziomicy (57 m n.p.m.) wylacza si¢ z mozliwosci zabudowania.

W obszarze planu moze powsta¢ wyrobisko itéw septariowych wplywajac dysharmonijnie na
krajobraz w czasie prowadzonych prac eksploatacyjnych, przy czym po zakonczeniu wydobycia
przedsigbiorca zobowigzany jest do przeprowadzenia rekultywacji terenu. Dopuszczone planem docelowe
zainwestowanie nie wptynie niekorzystnie na walory krajobrazowe Szczecinskiego Parku Krajobrazowego
,,Puszcza Bukowa”.

2.3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych.

Wszystkie lasy pozostawia si¢ w naturalnym stanie - nie przeznaczajac ich na cele inne niz les$ne.
Dodatkowo, obszary na ktorych stwierdzono naturalne rozrastania si¢ lasu gradowego - graniczgcego z
siedliskiem gradu subatlantyckiego obejmuje si¢ terenem o funkcji zieleni naturalnej. Ponadto wystepujace
w planie siedliska przyrodnicze, stanowiska roslin, miejsca wystepowania ptakow i zwierzat chronionych
obejmuje si¢ terenami o funkcjach uniemozliwiajacych ich zabudowg. Rowniez ochrong przed zabudowg i
zmiang przebiegu obejmuje si¢ potozony w obszarze planu ciek Leszczyniec, do ktorego kierowane maja
by¢ wody zalegajace w dawnych wyrobiskach pokopalnianych - petnigcych rolg naturalnych zbiornikéw
retencyjnych. Ustalenia planu zakazujg likwidacji naturalnych zbiornikoéw. Grunty rolne, zgodnie z ustawg o
ochronie gruntéw rolnych i leSnych polozone w granicach administracyjnych miasta nie wymagaja
uzyskania zgdd na zmiang przeznaczenia na cele nierolne, przy czym, do czasu realizacji ustalen planu,
grunty te mogg by¢ wykorzystywane w dotychczasowy sposéb.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr Kkultury
wspolczesnej.

W obszarze planu wystepuja strefy archeologiczne, ktére podlegajg ochronie konserwatorskiej w
oparciu o przepisy ustawy o ochronie zabytkow.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych.
W obszarze planu nie zaszta potrzeba formutowania dodatkowych ustalen w zakresie ochrony
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zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb 0s6b niepetnosprawnych niz te, ktore wynikaja
z powszechnie obowigzujacych przepisow prawa. W miejscach przewidzianych do zabudowy
wymagajacych okreslenia liczby miejsc do parkowania ustalono minimalng liczbe miejsc do parkowania dla
0s0b niepetnosprawnych.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Zostaly zachowane walory ekonomiczne przestrzeni, giownie poprzez umozliwienie realizacji
wyrobiska itow septariowych w miejscu potozenia udokumentowanego ztoza i czerpanie korzysci z
zasobow zaro6wno przysziemu przedsigbiorstwu gorniczemu jak i Miastu w postaci podatku od gruntow i
oplat eksploatacyjnych. Pod zabudowe przeznaczono rowniez tereny wzdtuz ulicy Stepowej - przeznaczone
w studium na rozwdj funkcji mieszkaniowej i rekreacyjnej. W planie ustala si¢ stawke procentowg stuzaca
naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
wysokosci 30% dla wszystkich terenéw objetych planem.

2.7. Prawo wlasnoSci.

Plan sporzadzono na gruntach o nastgpujacej strukturze: 34% gruntéw stanowia grunty Gminy
Miasta Szczecin, 38% stanowig grunty wiascicieli prywatnych, 16% uzytkownika wieczystego Skarbu
Panstwa oraz 10% grunty Skarbu Panstwa. Przewiduje si¢ przeznaczenie na cele drog publicznych ok. 0,5
ha gruntéw prywatnych co stanowi tylko 0,3% obszaru catego planu, ktore bedg podlega¢ wywtlaszczeniu.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
Ustalenia planu nie wymagaja odniesienia do zagadnien zwigzanych z obronnoscig i
bezpieczenstwem panstwa.

2.9. Potrzeby interesu publicznego.

Z uwagi na niewielkie enklawy zabudowy jednorodzinnej (w skali obszaru planu) potozonej wzdtuz
istniejacych i planowanych droég publicznych nie zaszta potrzeba wyznaczenia dodatkowych terenow
przeznaczonych na potrzeby ustug publicznych, ktéore moga zosta¢ zrealizowane poza granicami planu.
Roéwnoczesnie plan wyznacza tereny przeznaczone na cele sportu i rekreacji, w ktorych mozliwa jest
realizacja obiektow sportowych dla potrzeb ogdlnomiejskich.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych.

Plan dopuszcza infrastrukture techniczng niezbedng dla funkcjonowania przewidywanej zabudowy i
nie zawiera ograniczen dla stosowania sieci szerokopasmowych.

2.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkow komunikacji elektronicznej.

Procedura prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje udziat
spoteczenstwa w jego tworzeniu poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow do planu, a takze zapoznania si¢ z
projektem planu w czasie jego wylozenia do publicznego wgladu oraz udziat zainteresowanych osob i
instytucji w dyskusji publicznej. Do projektu planu ztozono wnioski mieszkancéw, po uzyskaniu
wymaganych opinii i uzgodnien projekt zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 14.11.2016 r.
do 6.12.2016 r. W dniu 15.11.2016 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna, a wynikajace z niej wnioski zostaty
uwzglednione w projekcie planu. Do projektu planu wptynely dwie uwagi po terminie ich wnoszenia
podtrzymujace stanowiska zglaszane w dyskusji publicznej. Ogloszenia w sprawie planu ukazaly si¢ w
prasie lokalnej i na stronie internetowej gminy — w Biuletynie Informacji Publiczne;.

2.12. Zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Procedury planistyczne prowadzone sg zgodnie z wymogami ustawowymi. Jednostka sporzadzajaca
projekt planu jest wyspecjalizowana jednostka - Biuro Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie,
ktora zapewnia mozliwos¢ bezposredniego kontaktowania si¢ zainteresowanych w sprawach zwigzanych z
procedurg i przedmiotem planu z zespolem projektowym opracowujgcym projekt planu. BPPM posiada
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warunki organizacyjno techniczne do organizowania spotkan, prezentacji itp. W siedzibie biura
organizowane sg dyskusje publiczne i wyktadany jest do publicznego wgladu projekt planu.

Zawiadomienia o zbieraniu wniosko6w do planu, opiniowaniu projektu planu, jego wyltozeniu do
publicznego wgladu wraz z prognozag srodowiskowg i terminie dyskusji publicznej oraz zbieraniu uwag
kierowane sg do szerszego krggu odbiorcow w stosunku do wynikajacego z wymogow ustawowych. W
opracowaniu projektu planu mogg uczestniczy¢ i uczestniczg Rady Osiedli, informacje kierowane sg do
wszystkich jednostek samorzadowych. Projekt planu miejscowego analizowany jest przez Miejskag Komisje
Urbanistyczno Architektoniczng i komisje stale Rady Miasta.

2.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci.

Obszar planu znajduje si¢ w zasiggu sieci miejskiej wodociggowej, ktora zapewnia odpowiednia
ilos¢ i jakos¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

3. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 3 uopizp.

Przeznaczenie terenu wynika z przyjetego kierunku zagospodarowania ustalonego w ,,Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania Miasta Szczecin”, w ktorym wywazono w skali catego miasta
interes publiczny i interesy prywatne zmierzajgce do ochrony istniejagcego zagospodarowania jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania.

4. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 4 uopizp.

Analogicznie jak w przypadku punktu 3 kierunek zagospodarowania zostat ustalony w ,,Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania Miasta Szczecin”, w ktorym uksztalttowano struktury
przestrzenne w oparciu o podstawowy uktad komunikacyjny zapewniajacy wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego, a nowa planowana zabudowa ma charakter zespotow zabudowy uzupelniajacej
istniejace lub planowane struktury mieszkaniowe.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (art. 15 ust. 1 pkt
2).

Plan jest zgodny z wynikami analizy i oceng aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin 1 miejscowych plandéw  zagospodarowania
przestrzennego (Uchwata nr XXI1/523/16 Rady Miasta Szczecin z dnia 6.09.2016 r. w sprawie aktualnos$ci
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego 1 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin).

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal przedstawiony w ,,Prognozie skutkéw
finansowych”, z ktérej wynika, ze Miasto Szczecin w okresie funkcjonowania planu moze ponies¢ wydatki
na kwote ok. 6,9 min zlotych, (ktorej gtéwnym obcigzeniem bedg naktady inwestycyjne przewidziane na
infrastrukture¢ techniczng) oraz uzyska¢ dochody ze sprzedazy gruntow, podatkow lokalnych, optat
adiacenckich i renty planistycznej w wysokosci okoto 3,7 min zt. Przyjecie przedstawionego projektu planu
- z wyznaczeniem miejsc zabudowy oraz okresleniem niezbgdnego uktadu drogowego a tym samym
wskazaniem obszaré6w wylaczonych z zabudowy, przyczyni si¢ do zahamowania niekontrolowanego
procesu rozpraszania zabudowy - bardziej kosztownego dla Miasta w przysziosci, ktory moze toczy¢ si¢ w
przypadku nie uchwalenia powyzszego planu.

7. Podsumowanie.
Plan zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacg procedurg (Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. z pdzniejszymi zmianami) i spelnia obowigzujace w tym zakresie
warunki.
Integralng czes$cig projektu Uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,.Smierdnica - Stepowa” sa zalaczniki:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:2000,

2) wyrys ze "Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin" w
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skali 1:10 000,
3) rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania,

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag.
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