UCHWALA NR ....ccoovvvurereene
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia ...........c........ 2025 r

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze przetargu nieruchomosci gruntowej
niezabudowanej, bedacej wlasnos$cia Gminy Miasto Szczecin, poloZonej w Szczecinie przy ul.
Przestrzennej w obrebie ewidencyjnym numer 4304, skladajacej si¢ z dzialki numer 14/9
i dzialki numer 14/6

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,,a” ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 r., poz. 1465, poz. 1572, poz. 1907, poz. 1940) w zwigzku z art. 2 ust. 11 zalacznika
Nr1do Uchwaty Nr XLI/521/97 Rady Miasta Szczecina zdnia 29 grudnia 1997 r. w sprawie
okreslenia zasad prowadzenia przez Prezydenta Miasta gospodarki majagtkiem Gminy Szczecin
w zakresie: nabywania, zbywania iobcigzania zabudowanych iniezabudowanych nieruchomosci
gruntowych oraz ich wydzierzawiania, wynajmowania i uzyczania na czas oznaczony dluzszy niz
3 lata lub na czas nieoznaczony (zm.: Uchwata Nr XLII/532/98 Rady Miasta Szczecina z dnia
26 stycznia 1998 r., Uchwata Nr X/397/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 21 czerwca 1999 r., Uchwata
Nr XV/465/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 25 pazdziernika 1999 r., Uchwala Nr XIX/580/2000
Rady Miasta Szczecina z dnia 10 stycznia 2000 r., Uchwata Nr X11/243/03 Rady Miasta Szczecina
z dnia 24 listopada 2003 r., Uchwala Nr XX/355/04 Rady Miasta Szczecina z dnia 26 kwietnia
2004 r., Uchwata Nr XXXIII/632/05 Rady Miasta Szczecina z dnia 7 lutego 2005 r., Uchwata Nr
XXXVII/696/05 Rady Miasta Szczecin z dnia 18 kwietnia 2005 r., Uchwata Nr L/955/06 Rady Miasta
Szczecin z dnia 6 lutego 2006 r., Uchwala Nr XV/415/07 Rady Miasta Szczecin z dnia 19 listopada
2007 r., Uchwata Nr XXXI/781/09 Rady Miasta Szczecin z dnia 2 lutego 2009 r., Uchwata Nr
LV/1553/23 Rady Miasta Szczecin z dnia 12 grudnia 2023 r.), Rada Miasta Szczecin uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgodg¢ na sprzedaz w drodze przetargu nieruchomosci gruntowej niezabudowanej,
bedacej wlasnoscia Gminy Miasto Szczecin, potozonej w Szczecinie przy ul. Przestrzennej, w obrgbie
ewidencyjnym numer 4304, sktadajacej si¢ z dziatki numer 14/9 o powierzchni 35 041 m? i dziatki
numer 14/6  opowierzchni 12 m?  zprzeznaczeniem zgodnym 2z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego miasta tj. pod zabudowe ustug turystyki oraz ustug hotelowych
i pensjonatowych, z dopuszczeniem wprowadzenia lokali mieszkalnych (np. przystan zeglarska
z zapleczem hotelowym i apartamenty mieszkaniowe) oraz zielen urzadzong wraz z fragmentami
zieleni naturalne;.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

Nieruchomos¢, sktadajaca sie z dziatki numer 14/9 i dzialki numer 14/6 z obrebu numer 4304 o
tacznej powierzchni 35 053 m? objeta jest Uchwata Rady Miasta Szczecin Nr VIII/N/1245/10 z dnia
15 lipca 2010 r. w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie - lotnisko”
w Szczecinie. Nieruchomo$¢ znajduje si¢ wterenie elementarnym oznaczonym symbolem
D.D.1019.UT,MW,ZP o przeznaczeniu terenu: zabudowa ustug turystyki oraz ustug hotelowych
i pensjonatowych, z dopuszczeniem wprowadzenia lokali mieszkalnych (np. przystan zeglarska
z zapleczem hotelowym i apartamenty mieszkaniowe) oraz zielen urzadzona wraz z fragmentami
zieleni naturalnej. Dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug uzupelniajacych z zakresu: rekreacja,
gastronomia, handel detaliczny w lokalach do 100 m? powierzchni sprzedazy, wypozyczalnia lub
przechowywanie sprzetu rekreacyjnego i turystycznego, specjalistyczna dziatalno$¢ nieprodukcyjna
zwigzana z obslugg rekreacji, sportu i turystyki w sasiedztwie akwenow zeglownych, obsluga firm
i klientow.

Nieruchomos¢ sktadajaca sie z dziatki numer 14/9 i dziatki numer 14/6 z obrebu 4304 moze by¢
zagospodarowana jako odrgbna nieruchomos$¢ po rozstrzygnieciu sprawy dostgpu do drogi publiczne;j.
W celu uzyskania formalno — prawnego dostepu do drogi publicznej dla ww. nieruchomosci, zostanie
ustanowiona stuzebno$¢ gruntowa polegajaca na prawie przechodu i przejazdu przez dziatke numer
14/1 z obrebu numer 4304 na rzecz kazdoczesnego wlasciciela nieruchomosci, sktadajacej sie z dziatki
numer 14/9 i dziatki numer 14/6 z obr¢bu numer 4304 na czas okreslony tj. do czasu przebudowy
obcigzonej stuzebnoscia drogowa dziatki wramach przebudowy ul. Przestrzennej zgodnie
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z aktualnie obowigzujacymi mapami zagrozenia powodziowego dziatka numer 14/9
i dziatka numer 14/6 zobrebu numer 4304 znajduja si¢ czgSciowo na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig, o ktérym mowa w art. 16 pkt 34a ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne,
tj. na obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%,
arzedna wody powodziowej o prawdopodobienstwie wystgpienia 1% w rejonie przedmiotowej
nieruchomosci wynosi ok. 1,27 m n.p.m. wzgl. Kr (uktad wysokosciowy PL-KRON86-NH). Na
obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia obowiazuja ograniczenia, o ktorych mowa
w art. 77 ust. 1 pkt 3 ustawy Prawo wodne oraz wymog uzyskania pozwolenia wodnoprawnego.
Dodatkowo teren przedmiotowej nieruchomosci w przewazajacej czgsci znajduje si¢ czesciowo
w granicach obszaru, o ktorym mowa w art. 169 ust. 2 pkt 1 ww. ustawy Prawo wodne tj. na ktorym
prawdopodobienstwo powodzi jest niskie i wynosi 0,2 % lub na ktérym istnieje prawdopodobienstwo
wystapienia zdarzenia ekstremalnego.

Ustalenia ekologiczne planu "Dabie - lotnisko" dla terenu elementarnego D.D.1019.UT,MW,ZP
wskazuja, ze nieruchomos$¢ przylega do granicy obszaru Natura 2000. Prowadzone prace, dziatalnos¢
i przedsiewzigcia inwestycyjne nie mogg negatywnie oddzialywaé na priorytetowe siedlisko lasu
legowego o kodzie 91EO wystepujace na obszarze sgsiedniego terenu elementarnego D.D.1080.ZN,
siedlisko bytowania bobra wystgpujace na obszarze sgsiedniego terenu elementarnego D.D.1080.ZN,
siedliska chronionych gatunkéw roslin i zwierzat istniejace w granicach terenu elementarnego oraz na
obszarach sasiednich terenéw elementarnych: D.D.1059.WS,ZN i D.D.1080.ZN. Przy zmianie
zagospodarowania terenu w strefie brzegowej zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji znaczaco
oddziatlujacych na gatunki ptakow i ich siedliska objete ochrong prawng przyrody w granicach obszaru
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 — ostoja ptasia Natura 2000 Dolina Dolnej Odry PLB320003
oraz siedliska przyrodnicze i gatunki roslin i zwierzat obje¢te prawng ochrong przyrody w granicach
obszaru projektowanej ostoi siedliskowej Natura 2000 Dolna Odra PHL 320037.

Nieruchomos¢, sktadajaca si¢ z dziatki numer 14/9 i dziatki numer 14/6 z obrebu numer 4304 to
teren bylego pola refulacyjnego na skltadowanie osadow dennych przez Szczecinska Stocznig
Remontowsa ,,Gryfia” S.A. Wydziatl Zasobu i Obrotu Nieruchomos$ciami majac na uwadze aktualne
przepisy prawa oraz stan faktyczny nieruchomosci nie posiada wiedzy, czy teren ten obecnie jest
zanieczyszczony substancjami niebezpiecznymi i toksycznymi.
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W sprawie zbycia przedmiotowej nieruchomos$ci uzyskano pozytywne opinie nastgpujacych
jednostek: Wydziatu Architektury i Budownictwa, Biura Planowania Przestrzennego Miasta,
Wydzialu Ochrony Srodowiska, Wydziatu Inwestycji Miejskich, Wydziatu Zarzadzania Kryzysowego
i Ochrony Ludnos$ci, Wydziatu Zarzadzania Projektami, Zarzadu Drog i Transportu Miejskiego, Biura
Rewitalizacji, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, gestorow sieci (Zakladu
Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z o.0., Polskiej Spétki Gazownictwa Sp. z o0.0., Enea Operator Sp.
7 0.0., SEC Sp. z 0.0.). Ponadto Rada Osiedla ,,Dgbie” wyrazita pozytywna opini¢ w sprawie zbycia
w drodze przetargu przedmiotowej nieruchomosci gruntowe;.

Podjecie uchwaty nie wymaga uprzedniego zasiegniecia opinii, uzyskania zgody lub stanowiska
innego organu (organizacji, instytucji).

Sprzedaz nieruchomosci, biorgc pod uwage jej przeznaczenie i formg zbycia, podlega regulacji
prawnej wynikajacej zart. 2 ust. 11 Zalgcznika Nr 1 do Uchwaty Nr XLI/521/97 Rady Miasta
Szczecina z dnia 29 grudnia 1997 r. w sprawie okreslenia zasad prowadzenia przez Prezydenta Miasta
gospodarki majatkiem Gminy Szczecin w zakresie: nabywania, zbywania i obcigzania zabudowanych
i niezabudowanych nieruchomosci gruntowych oraz ich wydzierzawiania, wynajmowania i uzyczania
na czas oznaczony dhuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony (ze zmianami).

Prezydent Miasta Szczecin, jako organ wlasciwy do przeprowadzenia przetargu (art. 40 ust. 3 w zw.
z art. 38 ust. 1 i 25 ust. 1 u.g.n) zastosuje forme przetargu ustnego nieograniczonego.
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