Projekt

UCHWALA NR. ........ccueeeeeeeee
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNia ...eeeeeeeeeieeeennn 2021 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zydowce osiedle”
w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, zm. z 2021 r. poz. 784, poz. 922), Rada Miasta Szczecin
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwata Nr XXIX/844/13 Rady Miasta Szczecin z dnia 22 kwietnia 2013 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,,Zydowce osiedle” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady
Miasta Szczecin zdnia 26 marca 2012r1.), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Zydowce osiedle” w Szczecinie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 133,03 ha, z granicami o nast¢pujacym przebiegu:

1) od potnocnego zachodu — zaplecza dzialek polozonych przy ul. Pasiecznej, ul. Rymarska, tereny
przemystowe potozone wzdtuz lini kolejowej, ul. Traktorowa;

2)od wschodu — teren parku osiedlowego, ul. Warsztatowa, S$ciana lasu potozonego przy
ul. Pabianickiej, ul. Mistrzowska i ul. Ghucha;

3) od poludnia — autostrada A6, wezet autostrady z drogg ekspresowa S3;
4) od potudniowego zachodu — zaplecza dzialek potozonych przy ul. Bielanskiej i ul. Suche;.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem
planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) D.K.1001.U — 0,360 ha;
2) D.K.1002.U —0,977 ha;
3) D.K.1003.MW,U — 0,360 ha;
4) D.K.1004.MN,U — 1,869 ha;
5) D.K.1005.ZP — 0,071 ha;
6) D.K.1006.ZP — 0,510 ha;
7) D.K.1007.U — 0,904 ha;
8) D.K.1008.U — 0,744 ha;
9) D.K.1009.MN,U — 0,203 ha;
10) D.K.1010.MN,U — 0,529 ha;
11) D.K.1011.MW,U —1,036 ha;
12) D.K.1012.MN,U — 0,378 ha;
13) D.K.1013.U — 0,524 ha;
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14) D.K.1014.U — 0,664 ha;

15) D.K.1015.MN — 0,702 ha;
16) D.K.1016.MN — 1,577 ha;
17) D.K.1017.U — 1,073 ha;
18) D.K.1018.MW,U — 0,341 ha;
19) D.K.1019.MW,U —1,335 ha;
20) D.K.1020.MW,U — 0,329 ha;
21) D.K.1021.U — 0,330 ha;
22) D.K.1022.MN — 0,333 ha;
23) D.K.1023.U —2,776 ha;
24) D.K.1024.U — 0,459 ha;
25) D.K.1025.MN — 0,533 ha;
26) D.K.1026.MN — 0,236 ha;
27) D.K.1027.MW — 0,328 ha;
28) D.K.1028.US —2,208 ha;
29) D.K.1029.U — 0,436 ha;
30) D.K.1030.Z — 18,385 ha;
31) D.K.1031.MN — 0,808 ha;
32) D.K.1032.MN — 3,787 ha;
33) D.K.1033.MN — 1,383 ha;
34) D.K.1034.MN — 1,721 ha;
35) D.K.1035.MW — 0,696 ha;
36) D.K.1036.U — 0,313 ha;
37) D.K.1037.ZP — 3,027 ha;
38) D.K.1038.MN — 1,530 ha;
39) D.K.1039.U —1,611 ha;
40) D.K.1040.MN,U —2,151 ha;
41) D.K.1041.U — 0,950 ha;
42) D.K.1042.U — 0,831 ha;
43) D.K.1043.Z - 9,896 ha;
44) D.K.1044. KM — 0,522 ha;
45) D.K.1045.US — 3,009 ha;
46) D.K.1046.U — 4,472 ha;
47) D.K.1047.MN — 5,487 ha;
48) D.K.1048.MN —2,398 ha;
49) D.K.1049.MN — 3,065 ha;
50) D.K.1050.ZP — 1,764 ha;
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51) D.K.1051.MN — 1,781 ha;

52) D.K.1052.UK — 0,398 ha;
53) D.K.1053.MN — 1,730 ha;
54) D.K.1054.MN —3,229 ha;
55) D.K.1055.ZP —0,337 ha;
56) D.K.1056.U0 — 1,537 ha;
57) D.K.1057.U — 0,596 ha;
58) D.K.1058.MN —2,300 ha;
59) D.K.1059.ZP —2,985 ha;
60) D.K.1060.MW —2,210 ha;
61) D.K.1061.MW — 0,016 ha;
62) D.K.1062.ZP —0,221 ha;
63) D.K.1063.MN — 1,557 ha;
64) D.K.1064.U —0,411 ha;
65) D.K.1065.ZP — 0,063 ha;
66) D.K.1066.U — 0,452 ha;
67) D.K.1067.MN — 1,656 ha;
68) D.K.1068.U — 0,258 ha;
69) D.K.1069.MW,U — 0,823 ha;
70) D.K.1070.U — 0,144 ha;
71) D.K.1071.MW,U — 0,507 ha;
72) D.K.1072.KD.A (autostrada A6) — 7,654 ha;
73) D.K.1073.KD.Z (ul. Dmowskiego, ul. Rymarska) — 1,958 ha;
74) D.K.1074.KD.L (ul. Mechaniczna, ul. Srebrna) — 1,341 ha;
75) D.K.1075.KD.L (ul. Gradowa) —0,993 ha;
76) D.K.1076.KD.L (ul. Tokarska) —0,230 ha;
77) D.K.1077.KD.D (ul. Chemiczna, ul. Tlenowa) — 1,101 ha;
78) D.K.1078.KD.D (ul. Pabianicka, ul. Mistrzowska) — 1,539 ha;
79) D.K.1079.KD.D (ul. Pabianicka) —0,145 ha;
80) D.K.1080.KD.D (ul. Zyrardowska) — 0,080 ha;
81) D.K.1081.KD.D (ul. Widzewska) — 0,358 ha;
82) D.K.1082.KD.D (ul. Chocimska) — 0,085 ha;
83) D.K.1083.KD.D (ul. Motorowa) — 0,055 ha;
84) D.K.1084.KD.D (ul. Warsztatowa) —0,210 ha;
85) D.K.1085.KD.D (ul. Pastelowa) —0,364 ha;
86) D.K.1086.KDW (ul. Srebrna — siegacz) —0,130 ha;
87) D.K.1087.KD.D (fragment ul. Kolowskiej) — 0,009 ha;
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88) D.K.1088.KDW (ul. Barwna) — 0,064 ha;

89) D.K.1089.KDW (ul. Traktorowa) — 0,064 ha;
90) D.K.1090.KDW (ul. Transportowa) —0,072 ha;
91) D.K.1091. KDW — 0,176 ha;
92) D.K.1092.KDW — 0,098 ha;
93) D.K.1093.E —0,013 ha;
94) D.K.1094. KDW — 0,019 ha;
95) D.K.1095.KDW — 0,320 ha;
96) D.K.1096. KDW — 0,350 ha;
97) D.K.1097.KP —0,113 ha;
98) D.K.1098.KDW — 0,091 ha;
99) D.K.1099.KP — 0,038 ha;
100) D.K.1100.KD.D (ul. Chocimska) — 0,153 ha;
101) D.K.1101.KP — 0,329 ha;
102) D.K.1102.E —0,010 ha;
103) D.K.1103.E — 0,014 ha;
104) D.K.1104.E — 0,005 ha;
105) D.K.1105.E —0,015 ha;
106) D.K.1106.U — 0,475 ha;
107) D.K.1107. KK — 1,217 ha.

§ 2. Przedmiotem planu sa tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej i wielorodzinnej
niskiej intensywnosci, tereny ustug z wylaczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, tereny zieleni urzadzonej, tereny sportu i rekreacji, tereny zieleni naturalnej, tereny
komunikacji drogowej i kolejowej, tereny urzadzen infrastruktury inzynieryjnej.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Zydowce osiedle”
w Szczecinie w skali 1:1000 sktadajacy si¢ zarkuszy nr 1inr 2 stanowi Zatacznik nr 1, bedacy
integralng czes$cia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

Szczecin w skali 1:10 000 stanowi Zatacznik nr 2, bedacy integralng czgscia uchwaly.

3. Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania stanowi
Zalacznik nr 3, bedacy integralng cze$cig uchwaty.

4. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 4, bedacy
integralng czescig uchwaty.

5. Dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego stanowia Zalacznik nr 5, bedacy
integralng czes$cig uchwaty.
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Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie,
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku oraz w tek$cie planu w sposob nastepujacy:

1) D — symbol dzielnicy Prawobrzeze;
2) K — symbol osiedla Zydowce — Klucz;
3) 1001 + 1107 — numer terenu elementarnego;
4) symbole przeznaczenia terenu:
a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN,U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
¢) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
d) MW, U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
e) U — teren zabudowy ustugowe;j,
f) US — teren ustug sportu i rekreac;ji,
g) UO — teren uslug o$wiaty,
h) UK — teren ustug sakralnych,
i) ZP — teren zieleni urzadzonej,
J) Z — teren zieleni naturalnej,
k) E — teren stacji transformatorowej,
1) KM — teren komunikacji miejskie;j,
m) KD.A — teren drogi publicznej — autostrada,
n) KD.Z — teren drogi publicznej — ulica zbiorcza,
0) KD.L — teren drogi publicznej — ulica lokalna,
p) KD.D — teren drogi publicznej — ulica dojazdowa,
q) KDW — teren drogi wewnegtrznej,
r) KP — teren ciagu pieszego,
s) KK — teren kolejowy.

3. Ustalenia formutowane sg na dwoéch poziomach: ogdlnym i szczegblowym. Ustalenia ogolne
obowigzuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegoétowe obowigzuja dla terenu elementarnego.
Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia og6lne i ustalenia szczegdtowe.

4. Ustalenia ogo6lne formutowane sa w nastgpujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne;
5) ustalenia inzynieryjne;

6) ustalenia zasad i warunkdw scalania 1 podziatu nieruchomosci.
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5. Ustalenia szczegotowe formutowane sg w nastepujacych grupach:

1) ustalenia funkcjonalne;

2) ustalenia ekologiczne;

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne;

5) ustalenia inzynieryjne.

6. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

§ 5. Uzyte w planie okreSlenia oznaczaja:
1) dach plaski — dach o potaciach gtdéwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 12°;

2) dach stromy — r6zne formy dachéw o co najmniej dwdch potaciach gtéwnych pochylonych pod
katem co najmniej 30°; za form¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju
krzywoliniowym (mansardowy, kopulowy lub kolebkowy), w ktorym cigciwa tuku taczaca
najnizszy punkt z najwyzszym nachylona jest pod katem co najmniej 30°;

3) inzynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej i wodne;j
potaczony z sieciami uzbrojenia terenu, jak np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szatka
teletechniczna i elektroenergetyczna, punkt istacja tadowania pojazdéow elektrycznych,
hydrofornia, pompownia wody i Sciekdw, przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr i separator,
zbiornik retencyjny, odwodnienie drég, przepust, mnich, stopien wodny, stacja gazowa, komora
zasuw, wymiennik ciepta, pompownia na sieci cieptowniczej i inne;

4) kompozycja obiektu — uktad ipodzialy eksponowanych elewacji oraz dachu izwienczenia
budowli zrozmieszczeniem, wielko$cia i proporcjami otworéw, elementami programu
architektoniczno-estetycznego (detale, faktury materiatow, zasada kolorystyki itp.), stolarka,
urzadzeniami tgczacymi obiekt z otaczajacym terenem, towarzyszacymi obiektami pomocniczymi
wspierajagcymi kompozycyjnie obiekt gtowny;

5) kompozycja zespolu zabudowy — uktad ulic, placow, budynkow i zieleni o czytelnych cechach,
na ktore skladaja si¢: linie zabudowy, wysokosci zabudowy, ksztalty dachow i zwienczenia
budynkoéw, nawierzchnie;

6) makroniwelacja — zmiana uksztattowania powierzchni terenu w odlegtosci wigkszej niz 1,5 m od
skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym, polegajaca miedzy innymi na zmianie
istniejagcego poziomu terenu o wysokos¢ wzgledna wieksza niz 1,5 m, przy czym prace ziemne
zwigzane z posadowieniem budynku (np. wykopy fundamentowe) nie stanowig makroniwelacji;

7) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzima flore, gatunki
podatne na czynniki chorobotworcze, gatunki o matej odporno$ci na zanieczyszczenia oraz drzewa
i krzewy krétkowieczne; stanowiska tych roslin powinny by¢ usuwane; do niepozgdanych
gatunkow roslin zalicza si¢ m.in.:

a) drzewa i krzewy: bez koralowy, czeremcha amerykanska, dab czerwony, jezyna wcinanolistna
i armenska, klon jesionolistny, robinia akacjowa (grochodrzew), $widosliwa, $nieguliczka biata,
tawlina jarzebolistna,

b) byliny: barszcz Montegazziego i Sosnowskiego, niecierpek gruczotowaty i przyladkowy,
rdestowiec ostrokonczysty i sachalinski;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku, lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

9) obiekt o warto$ciach zabytkowych — obiekt, zespot obiektow lub fragment krajobrazu, wskazany
w ustaleniach szczegdtowych, wpisany do rejestru zabytkdw, w gminnej ewidencji zabytkéw lub
chroniony zapisami planu;
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10) obowiazujgca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica gtownej bryly budynku;

11) obszar ruchu uspokojonego — obszar, w ktorym stosuje si¢ rozne formy ograniczenia
i spowalniania ruchu samochodéw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego
1 rowerowego;

12) pas ochrony funkcyjnej — pas terenu wzdluz rzeczywistego przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznej, ktory zabezpiecza eksploatacje linii, o szerokosci uzaleznionej od
parametréw linii;

13) pas techniczny — niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza
eksploatacje 1 dostep do sieci i urzadzen inzynieryjnych, o szerokosci uzaleznionej od parametrow
i rodzaju sieci;

14) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na ptaszczyzng pozioma, przyjmujac
za podstawe obrys parteru — w przypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian
fundamentowych albo przyjmujac za podstaweg obrys Scian fundamentowych, jezeli na poziomie
terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru, przy czym:

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystgpujacych w obrebie przyziemia takich
elementow budynku, jak np.: przeswity, przejécia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie
wglebne (cofnigte) 1iloggio-balkony przystawiane, werandy otwarte ioszklone oraz
przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowigce integralna
cz¢$¢ budynku oraz powierzchnie obiektdéw pomocniczych (gospodarczych), jak np.: garaze,
szklarnie, altany itp.,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czgsci znajdujacych sie
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow, przedprozy, pochylni i ramp zewngtrznych,
studzienek przy oknach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow, okapoéw dachowych,
gzymsow, nadwieszonych czgsci budynku powyzej parteru oraz basenow i sztucznych oczek
wodnych,

¢) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ zewn¢trznej termoizolacji realizowanej na budynkach
istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszego planu;

15) program zieleni uzupelniajacej — zro6znicowana gatunkowo iwysokosciowo zielen
o charakterze ochronnym, ekologicznym lub estetycznym, z wylaczeniem gatunkoéw
niepozadanych, wypeiajaca réozne mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone,
wtym takze sztucznie utworzone tj. skarpy, tarasy, dachy, bariery przeciwhatasowe, S$ciany
obiektow budowlanych, mury, donice, wiadukty i estakady;

16) przedogrodek — cze$¢ niezabudowana dziatki, przeznaczona na dojazd lub doj$cie na posesj¢
i lokalizacj¢ zieleni ozdobnej, znajdujaca si¢ pomig¢dzy linig rozgraniczajacg ulicy a linig
zabudowy (elewacja frontowa budynku);

17) studnia awaryjna — studnia publiczna, zakladowa lub wyznaczona studnia prywatna
zapewniajgca zaopatrywanie w wode ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia skazenia,
klesk zywiotowych lub wojny;

18) System Zieleni Miejskiej — ciggla struktura przestrzenna wigzaca ze sobg wartoSciowe
i roznorodne tereny zielone (takze zabudowane, glownie o niskiej intensywnos$ci), zapewniajaca
powiagzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi, zwlaszcza tworzacymi krajowy system
obszaréw chronionych; struktura posiada okreslone w planie specjalne rygory zagospodarowania,
takie jak: wymagany udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego, ograniczenia wycinki
drzew i krzewow, ograniczenia intensywnosci i usytuowania nowej zabudowy;

19) $ciezka rowerowa — wyodrebnione w jezdni lub poza jezdnia pasy (pas) przeznaczone do ruchu
rowerowego; $ciezka rowerowa w rozumieniu planu jest roéwniez cigg pieszo-rowerowy,
przebiegajacy w pasie drogowym lub w innym terenie elementarnym;
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20) trasa rowerowa — spojny ciag roznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych dla ruchu
rowerowego), obejmujacy: S$ciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym 1iinne odcinki ulic,
strefy zamieszkania, drogi wewnetrzne oraz inne tereny elementarne wskazane w planie;

21) warto$ciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spehniajace jedna z ponizszych
cech:

a) drzewa i1 krzewy gatunkéw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajow o obwodach pnia
mierzonego na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem dgbu czerwonego), grab, jesion,
klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, swierk,

- powyzej 50 cm: cyprysik, gltog, czeremcha, jarzab, jodla, leszczyna, magnolia, platan
klonolistny, wigz, zywotnik,

c) ponad dziesigcioletnie drzewa i krzewy szczegdlnie rzadkich gatunkoéw introdukowanych, jak
np.: jodly: nikko, Veitcha ijednobarwna, sosny: zotta, Jeffreya iBanksa, $wierki: biaty,
Brewera i serbski, cypry$nik blotny, metasekwoja chinska, mitorzab dwuklapowy, klony:
nikkonski 1 kolchidzki, oczary: wirginijski i japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski;

22) zwarty teren rekreacyjno-wypoczynkowy — teren zieleni urzadzonej dostgpny dla wszystkich
mieszkancow przylegltego nowo projektowanego budynku lub zespotu budynkéw wielorodzinne;j
zabudowy mieszkaniowej, wyposazony w urzadzenia rekreacyjne, wypoczynkowe, sportowe dla
roznych grup wiekowych oraz zréznicowana gatunkowo zielen niska, S$rednia 1 wysoka
usytuowang na wszystkich mozliwych do zagospodarowania powierzchniach; w ramach
podstawowego programu zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego obowigzuje usytuowanie
placu zurzadzeniami do zabaw igier oraz sitowni plenerowej; obowigzuje minimalna
powierzchnia jednego zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego: 200 m?.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) elektrowni wiatrowych,

¢) mikroinstalacji wiatrowych oraz innych instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru do
wytwarzania energii elektrycznej,

d) obiektow zwigzanych z przetwarzaniem i skladowaniem odpadow;

2) przeznaczenie terenu okreslone w ustaleniach szczegdétowych nie ogranicza mozliwosci lokalizacji
niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych wraz zsieciami niezbednymi do ich
funkcjonowania.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) zakazuje si¢ makroniwelacji terenu;

2) na obszarach wystgpowania terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi, oznaczonych na
rysunku planu obowiazuja zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych;

3) zakazuje si¢ wycinki wartoSciowego drzewostanu za wyjatkiem:

a) cig¢ pielggnacyjnych i sanitarnych,
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b) niezbednej wycinki zwigzanej z realizacja i przebudowg ulic,

c) niezbednej wycinki zwigzanej zrealizacja inzynieryjnych urzadzen sieciowych i sieci
inzynieryjnych,

d) niezbednej wycinki w pasie ochrony funkcyjnej,

e) wycinki drzew zagrazajacych bezpieczenistwu ruchu kolejowego w odleglosci innej niz
dopuszczona w przepisach odrebnych;

4) obowigzuje ochrona dziko wystepujacych roslin, zwierzat iich siedlisk objetych ochrong oraz
siedlisk przyrodniczych na podstawie przepisow odrgbnych;

5) w przypadku stwierdzenia wystgpowania stanowisk gatunkéw chronionych ro$lin i zwierzat oraz
siedlisk przyrodniczych, ktore moga zosta¢ naruszone lub przeksztalcone w wyniku realizacji
planu, nakazuje si¢ postepowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zakazuje si¢ wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin oraz gatunkéw roslin niezgodnych
z siedliskiem; istniejagce drzewa ikrzewy oraz stanowiska bylin gatunkéw niepozadanych lub
niezgodnych =z siedliskiem nalezy eliminowaé 1izastepowaé gatunkami rodzimymi, tzn.
szczegblnymi dla danego ekosystemu, zbiorowiska;

7) w nasadzeniach drzew i krzewow stosuje si¢ gatunki rodzime, typowe dla danego miejsca;
8) czeg$¢ obszaru planu objeta Systemem Zieleni Migjskiej, oznaczonym na rysunku planu;

9) na terenach objetych Systemem Zieleni Miejskiej, z wytaczeniem terenow komunikacji i dziatek
inzynieryjnych urzadzen sieciowych, zakazuje si¢ zmniejszania powierzchni terenu biologicznie
czynnego ponizej 50% dziatki budowlane;;

10) ustalenia dla Systemu Zieleni Miejskiej obowigzuja roéwniez w przypadku nowego
zagospodarowania tymczasowego i lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

11) w istniejgcej inowej zabudowie mieszkaniowej lokalizowanej wzdluz droég publicznych
obowigzuje zastosowanie rozwigzan architektonicznych, technicznych, tagodzacych negatywne
skutki sgsiedztwa tras komunikacyjnych;

12) w zakresie ochrony przed halasem, dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug oraz terenu elementarnego
D.K.1056.UO, obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i terendow zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy;

13) w zakresie ochrony przed halasem, dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;
i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, terenow ustug sportu
i rekreacji, terendw zieleni urzadzonej oraz terendw zieleni naturalnej, obowiazuja dopuszczalne
poziomy hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych;

14) w zakresie ochrony przed hatasem, dla funkcji ustugowej, obowiazuja dopuszczalne poziomy
hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi;

15) na zabudowanych dziatkach, na ktérych powierzchnia terenu biologicznie czynnego jest mniejsza
w dniu wejscia w zycie niniejszego planu niz okreslona w ustaleniach szczegétowych, dopuszcza
si¢ jej utrzymanie oraz pomniejszenie nie wigcej niz o 5% powierzchni dziatki, w zakresie
niezbednym do poprawy funkcjonowania i wyposazenia budynku lub terenu;

16) ustalenia dotyczace wielkosci udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego nie dotycza
dzialek wydzielonych dla inzynieryjnych urzadzen sieciowych oraz dziatek gruntu stanowiacych
dojscie 1 dojazd do dziatek i1 obiektow budowlanych w granicach terenu elementarnego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, oznaczona na
rysunku planu, w granicach ktorej wystgpuja elementy historycznego zagospodarowania
o lokalnych wartosciach kulturowych; ochronie podlegaja:

a) historyczny uktad (przebieg) ulic: Dmowskiego, Warsztatowej, Mechanicznej, Zyrardowskiej,
Pabianickiej, Srebrnej, Pastelowej, Widzewskiej wraz z obsadzeniami zielenig wysoka,

b) historyczna linia zabudowy,
c) historyczne ogrodzenia,
d) zielen w formie przedogrodkow posesji mieszkaniowych,

e) kamienne nawierzchnie jezdni: Zyrardowskiej, Pabianickiej, Mechanicznej, Warsztatowej,
Motorowej, Mistrzowskiej,

f) obiekty o wartos$ciach zabytkowych;

ochrone historycznej struktury przestrzennej realizuja nakazy, zakazy i ograniczenia okreslone
w ustaleniach szczegotowych planu;

2) ustala si¢ ochron¢ obiektow o wartosciach zabytkowych, wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow oraz chronionych planem, wskazanych w ustaleniach szczegdlowych planu
i oznaczonych na rysunku planu:

a) obowigzuje zachowanie 1 utrzymanie historycznej kompozycji obiektow, w tym: uksztattowania
bryly, formy dachu wraz z tradycyjnym pokryciem dachéwka ceramiczng, kompozycji elewacji
(rozmieszczenie, wielko§¢ i proporcje otworéw okiennych idrzwiowych), wystroju
architektonicznego, formy stolarki, kolorystyki elewacji, oile ustalenia szczegotowe
nie stanowig inaczej,

b) dopuszcza si¢ dodatkowe doswietlenie poddaszy wytacznie oknami potaciowymi,

c) zakazuje si¢ ocieplania z zewnatrz budynkéw o klinkierowych elewacjach, z elementami
konstrukcji ryglowej oraz posiadajacymi bogaty detal architektoniczny elewacji,

d)w przypadku koniecznosci rozbiorki obiektu o wartosciach zabytkowych obowiazuje
wykonanie inwentaryzacji obiektu,

e) w przypadku rozbiorki obiektu o wartosciach zabytkowych obowigzuje realizacja nowego
obiektu na historycznej linii zabudowy, o architekturze, parametrach i wskaznikach zabudowy
nawiazujacych do obiektu sprzed rozbiorki,

f) zakazuje si¢ sytuowania tablic reklamowych iurzadzen reklamowych w sposob zastaniajacy
elementy i detale architektoniczne;

3) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej znajdujg si¢
obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

a) budynek mieszkalny przy ul. Dmowskiego 7,

b) budynek mieszkalny przy ul. Dmowskiego 23,

c¢) budynek mieszkalny przy ul. Dmowskiego 33,

d) budynek mieszkalny przy ul. Dmowskiego 39,

e) relikty zespolu dworskiego z ogrodzeniem przy ul. Dmowskiego 46,
f) budynek mieszkalny przy ul. Dmowskiego 47,

g) budynek mieszkalny przy ul. Dmowskiego 60,

h) budynek mieszkalny przy ul. Dmowskiego 62,

1) budynek mieszkalny przy ul. Dmowskiego 64,

j) budynek mieszkalny przy ul. Dmowskiego 76,
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k) budynek mieszkalny przy ul. Dmowskiego 79-79A-81-81A,

1) budynek mieszkalny przy ul. Dmowskiego 85-85A,

m) budynek mieszkalny przy ul. Dmowskiego 87-87A,

n) budynek mieszkalny przy ul. Dmowskiego 89-89A-91-91A,

0) budynek mieszkalny przy ul. Dmowskiego 101,

p) budynek mieszkalny z ogrodzeniem przy ul. Dmowskiego 103,
q) budynek mieszkalny z ogrodzeniem przy ul. Dmowskiego 111,
1) budynek mieszkalny z ogrodzeniem przy ul. Dmowskiego 113,
s) budynek mieszkalny z ogrodzeniem przy ul. Gradowe;j 1,

t) budynek mieszkalny przy ul. Gradowej 3,

u) budynek mieszkalny przy ul. Mechanicznej 5-7-9,

v) budynek mieszkalny przy ul. Mechanicznej 48-50-52-54,

w) budynek mieszkalny przy ul. Widzewskiej 25;

4)w strefie ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej lico glownej bryty
nowego budynku mieszkalnego w zabudowie frontowej sytuuje si¢ na nieprzekraczalnej lub
obowigzujacej linii zabudowy od strony ulic, oznaczonej na rysunku planu;

5) ustala si¢ strefe W III ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczong na rysunku
planu, w obrebie ktorej dopuszcza si¢ inwestowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry obejmujaca caty obszar planu,
w granicach ktorej obowigzuje ksztaltowanie zabudowy izagospodarowania terenu w sposob
umozliwiajgcy niezaktocony widok na Migdzyodrze i panoram¢ Szczecina; warunki wynikajace
z ustalonej strefy realizowane sa poprzez ustalenia ogolne i szczegétowe planu;

7) obowigzujaca linia zabudowy wyznacza usytuowanie budynku gtoéwnego o przeznaczeniu
zgodnym z przeznaczeniem terenu; w przypadku rozbudowy budynku gltéwnego, budynkow
towarzyszacych oraz kolejnych budynkéw gltownych o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem
terenu i obiektow tymczasowych, przebieg obowiazujacej linii zabudowy nalezy traktowac¢ jako
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy dla catego obszaru planu, w granicach dziatki budowlanej: 0 —
3;

9) zakazuje si¢ lokalizacji garazy blaszanych lub ich zespolow;

10) niespetniajace ustalen planu obiekty budowlane, istniejace w dniu wejscia w zycie planu, moga
by¢ poddawane remontom 1iprzebudowom bez prawa powigkszania kubatury budynku, za
wyjatkiem rozbudowy o urzadzenia techniczne niezbgdne do prawidlowego funkcjonowania
obiektu oraz rozbudowy i przebudowy dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) zakazuje si¢ umieszczania instalacji i urzadzen technicznych na elewacjach budynkéw od strony
ulic i placow; zakaz nie dotyczy:

a) rur spustowych, instalacji odgromowych, kanalow wentylacji mechanicznej, zaluzji, wlotow
iwylotow  wentylacji  mechanicznej, szafek  gazowych, elektroenergetycznych
1 telekomunikacyjnych niewystajacych poza lico budynku,

b) realizacji ogniw fotowoltaicznych i kolektorow stonecznych na dachach stromych,

c) lokalizowania w przedogrodkach urzadzen technicznych zapewniajacych dostgp do lokali
ushlugowych osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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12) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania terenu niezgodnego
Z przeznaczeniem terenu, za wyjatkiem:

a) zagospodarowania zwigzanego z imprezami okoliczno$ciowymi, np. sportowo-rekreacyjnymi
(wystawy, kiermasze $wigteczne itp.), na czas trwania imprezy,

b) ogrodkow gastronomicznych bez obiektéw kubaturowych,

¢) punktow sprzedazy sezonowej (plac targowy na otwartej przestrzeni itp.) bez obiektow
kubaturowych, trwajacej kilka dni,

d) rozwigzan dopuszczonych w ustaleniach szczegoétowych planu;

13) ustalenia dotyczace minimalnej wielko$ci nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie dotycza
dziatek wydzielanych dla urzadzen lub obiektow infrastruktury technicznej oraz dziatek gruntu
stanowigcych dojscia idojazd do dzialek budowlanych i obiektow w granicach terenu
elementarnego;

14) ustalone parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy okreslone w ustaleniach szczegdtowych
nie dotyczg inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

15) dopuszcza si¢ organizacj¢ punktow opieki nad dzie¢émi w lokalach mieszkalnych lub
ushugowych;

16) obszar planu objety granicami otuliny Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza
Bukowa”, w ktorych zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi i przepisami odrebnymi;

17) dopuszcza si¢, niezaleznie od zagospodarowania terenu, zabudowy i wartosci zabytkowych
ustalonych w planie, rozwigzania uwzgledniajace potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami,
w tym rozbudoweg, zgodnie z przepisami odrebnymi;

18) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej o szerokosci:
a) 22 m (po 11 m z kazdej strony od osi linii) dla wysokiego napiecia WN,
b) 12 m (po 6 m z kazdej strony od osi linii) dla $redniego napigcia SN,
¢) 4 m (po 2 m z kazdej strony od osi linii) dla niskiego napigcia nn;

19) w pasie ochrony funkcyjnej obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajace z przepisow odrgbnych i norm; w przypadku likwidacji lub skablowania linii ustalenie
traci moc;

20) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci:

a)l m (po 0,5 m zkazdej strony od osi) dla sieci wodociggowych i kanalizacyjnych,
a w przypadku urzadzen zlokalizowanych na sieci o szerokosci powyzej 1 m szeroko$¢ pasa
technicznego powinna odpowiada¢ szerokosci danego urzadzenia,

b) 6 m (po 3 m z kazdej strony od osi) dla magistral wodociggowych i kolektorow kanalizacyjnych
o $rednicy co najmniej 400 mm,

¢) 0,5 m (po 0,25 m zkazdej strony od osi linii kablowych) dla sieci elektroenergetycznych
sredniego napigcia SN 1 niskiego napigcia nn;

21) w pasie technicznym zakazuje si¢: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew 1ikrzewow,
utwardzenia terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;

22) ustala si¢ minimalng odlegtos¢, od skrajni rury po obu stronach, nowej zabudowy od:
a) sieci wodociggowych i kanalizacji tlocznej o srednicy do 300 mm — 2 m,
b) sieci i kolektorow kanalizacyjnych — 4 m;

23) obowiazuje strefa kontrolowana dla sieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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24) przy zagospodarowaniu terenow przylegajacych do linii kolejowej obowiazuja przepisy odrgbne
w zakresie transportu kolejowego.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym
poprzez ulice: Rymarska i Dmowskiego (w granicach planu teren D.K.1073.KD.Z);

2) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania
obiektu istniejacego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem pkt 5 — umieszczenie na terenie realizowane;j
inwestycji odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i roweréw, ktora wynika

z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych tg inwestycja;

3) wskazniki do obliczania liczby miegjsc postojowych okresla tabela:

- Minimalny
Minimalny kaznik liczb
wskaznik liczby wekaznix M Minimalny
miejsc miejse wskaznik liczby
Lp. Obiekt lub teren postojowych posto] onglych miejsc
(mp) dla (mp) 46 a postojowych (mp)
samochodow bojazcow dla rowerow
osobowych zaopatrzopych w
karte parkingowa
1 2 3 4 5
1. | Budynki mieszkalne 2 mp/1 0 0
jednorodzinne mieszkanie
2. | Budynki mieszkalne 1,7 mp/1 1 mp/50 1 mp/2 mieszkania
wielorodzinne mieszkanie mieszkan
3. | Mieszkanie integralnie zwigzane z 1 mp/1 0 0
prowadzong dziatalno$cia mieszkanie
(mieszkania funkcyjne)
4. | Koscioly, kaplice i inne obiekty 1 mp/20 miejsc 2 mp/1 obiekt 0
sakralne siedzacych
5. | Przychodnie, gabinety lekarskie, 2 mp/1 gabinet 1 mp/5 1 mp/5 gabinetow
ambulatoria gabinetow
6. | Szkoly podstawowe, srednie 1 mp/1 salg 1 mp/1 obiekt 2 mp/1 sale
i zawodowe dydaktyczng + dydaktyczna
1 mp/10
dorostych
uczniow
7. | Obiekty dydaktyczne 1 mp/10 1 mp/100 1 mp/10
korzystajacych korzystajacych korzystajacych
jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
8. | Przedszkola, Zlobki, miejsca 2 mp/25 dzieci 1 mp/1 obiekt 2 mp/25 dzieci,
dziennego pobytu dzieci lecz nie mniej niz
1 mp
9. | Placowki opiekunczo- 1 mp/5 0 0
wychowawcze zatrudnionych
10. | Domy dziennego i statego pobytu 1 mp/10 1 mp/20 1 mp/50
dla o0so6b starszych, domy pomocy | podopiecznych podopiecznych podopiecznych
spolecznej
11. | Biblioteki 1 mp/20 1 mp/50 1 mp/50 m? pow.
korzystajacych korzystajacych catkowitej
jednoczesnie jednoczesnie,
lecz nie mniej niz
1 mp
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12. | Domy kultury, osrodki 1 mp/25 1 mp/100 1 mp/50 m? pow.
aktywnos$ci o§wiatowo- korzystajacych korzystajacych catkowitej
kulturalne;j jednoczes$nie jednoczesnie,

lecz nie mniej niz
2 mp

13. | Biura, urzedy, banki 1 mp/50 m? pow. 1 mp/500 m? 1 mp/100 m? pow.

uzytkowej” pow. uzytkowej” uzytkowej”

14. | Obiekty ekspozycyjno-handlowe | 1 mp/50 m? pow. 1 mp/1 obiekt 1 mp/500 m? pow.

uzytkowej” uzytkowej”

15. | Sklepy o powierzchni sprzedazy 1 mp/40 m? pow. 1 mp/500 m? 1 mp/50 m? pow.
do 2000 m? sprzedazy pow. sprzedazy sprzedazy

16. | Restauracje, kawiarnie, bary 1 mp/5 miejsc 1 mp/100 miejsc | 3 mp/100 m? pow.
(z wylaczeniem barow mlecznych | konsumpcyjnych | konsumpcyjnych catkowitej
i jadtodajni charytatywnych)

17. | Korty tenisowe 4 mp/1 kort + 1 mp/1 kort 1 mp/100 miejsc

1 mp/10 miejsc dla widzéw
dla widzow

18. | Korty tenisowe (bez migjsc dla 4 mp/1 kort 0 0
widzow)

19. | Male obiekty sportu i rekreacji 1 mp/5 1 mp/50 1 mp/10
(np. sitownie, fitness) korzystajacych korzystajacych korzystajacych

jednocze$nie jednocze$nie jednocze$nie

20. | Inne obiekty rekreacyjno- 1 mp/5 1 mp/100 1 mp/10
sportowe korzystajacych korzystajacych korzystajacych
i szkoleniowo-rekreacyjne jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie

21. | Rozrywka (puby, dyskoteki, 1 mp/10 1 mp/100 0
salony gier itp.) korzystajacych korzystajacych

jednoczesnie jednoczesnie

22. | Zaktady produkcyjne 1 mp/5 1 mp/100 1 mp/20

zatrudnionych™ | zatrudnionych™ zatrudnionych®”

23. | Place sktadowe, hurtownie, 1 mp/10 1 mp/100 1 mp/40
magazyny zatrudnionych™ | zatrudnionych™ zatrudnionych™

24. | Warsztaty pojazdow 3 mp/1 0 0
mechanicznych stanowisko

naprawcze

25. | Stacje diagnostyczne, punkty 2 mp/1 0 0
wymiany oleju, opon itp. stanowisko

26. | Myjnie samochodowe (jako 2 mp/1 0 0
samodzielne obiekty) stanowisko

27. | Pozostate ustugi 1 mp/100 m? 1 mp/500 m? 1 mp/500 m? pow.

pow. uzytkowej” | pow. uzytkowej” uzytkowej”

*) do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza
si¢:  powierzchni  garazy  iurzadzen  technicznych,  magazynéw,  archiwow itp.
™) dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie.

4) ogolna liczba miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych stanowi sumg liczby miejsc
postojowych obliczong na podstawie wskaznikéw z kolumny 3 i 4;

5) wymogi w zakresie potrzeb na miejsca postojowe okreslone w pkt 2 nie obowigzuja w przypadku:

a) budowy, przebudowy obiektu budowlanego (takze tymczasowego) lub zmiany sposobu
uzytkowania obiektu istniejagcego wywotujacej potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych,

b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem okresowym = (ogrodki
gastronomiczne itp.) wywotujacego potrzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego,

¢) gdy ustalenia szczegdtowe dla terendw elementarnych stanowig inaczej;
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6) w zabudowie wielorodzinnej minimum 20% obliczonej liczby miejsc postojowych nalezy
realizowac jako miejsca postojowe naziemne (terenowe) w formie placéw postojowych lub zatok
postojowych;

7)w granicach pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi teren elementarny
przeznaczony na ulic¢ lub droge wewngtrzng, dopuszcza si¢ dodatkowe trasy rowerowe poza
wskazanymi na rysunku planu.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe nowych
sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych, przy czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terenow drogowych (ulic, dréog wewngtrznych,
ciggoéw pieszych) stanowig korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt 1 lit. a, stanowia korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

¢) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejgce, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzié
jako podziemne; ustalenie nie dotyczy napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia WN; ustalenia dla sieci 1iinzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja
z zastrzezeniem pkt 14;

2) zaopatrzenie w wode ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci wodociggowych w obszarze lub
poza obszarem planu;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami o obronie cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode do celow przeciwpozarowych,
zgodnie z przepisami przeciwpozarowymi;

4) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych ustala si¢ do istniejacej lub nowej kanalizacji sanitarnej
w obszarze lub poza obszarem planu;

5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych dopuszcza sig:

a) odprowadzanie wod opadowych 1iroztopowych (po spelieniu wymagan dotyczacych ich
czystosci) do istniejacej lub nowej kanalizacji deszczowej w obszarze lub poza obszarem planu,

b) retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych iroztopowych iich
wykorzystanie do celéw wilasnych lub op6znione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej,

c) stosowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi, indywidualnych rozwigzan do odprowadzenia
wod opadowych iroztopowych na lub do gruntu (w zaleznosci od warunkéw gruntowo-
wodnych);

6) dla inwestycji realizowanych zzabudowa, o powierzchni potaci dachowych iutwardzonych
powierzchni terenu wigkszych niz 1000 m?, obowiazuje zastosowanie retencji wod opadowych
i roztopowych zebranych ztej powierzchni zich wtérnym wykorzystaniem lub czgsciowym
op6znionym odprowadzeniem do wodd powierzchniowych albo kanalizacji deszczowej po
spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci,

7) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ zistniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych na
obszarze lub poza obszarem planu;

8) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ z indywidualnych lub lokalnych zZrodet ciepta; dopuszcza si¢
zaopatrzenie w cieplo zsieci cieplnych zlokalizowanych poza obszarem planu; dopuszcza si¢
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realizacje¢ sieci cieplnej w terenach zabudowy ustugowej pomiedzy linia zabudowy a granica
terenu drogowego;

9) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych zrédet, o parametrach emisji
zanieczyszczen spetniajacych warunki ochrony srodowiska, wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo stale, ciekle lub gaz,

b) energi¢ elektryczng lub odnawialne zrédla energii z wylaczeniem energii wiatru, spetniajace
zasady okre§lone w ustaleniach dotyczacych kompozycji, form zabudowy i sposobu
zagospodarowania terenu;

10) zasilanie w energie¢ elektryczna ustala si¢ z istniejacych lub nowych elektroenergetycznych sieci
sredniego napigcia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem
planu, poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

11) ustala si¢ realizacje stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nn
i budowg sieci kablowych w nowej lokalizacji;

13) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej WN ibudowe jako linii
kablowych, rowniez w nowej lokalizacji;

14) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejgcej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjne;j
zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje
oraz budowe sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

15) do czasu realizacji ustalen planu, w zakresie sieci iurzadzen inzynieryjnych, dopuszcza si¢
zastosowanie rozwigzan tymczasowych;

16) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa — 90 mm,
sie¢ gazowa — 25 mm, sie¢ cieplna — 20 mm, kanalizacja sanitarna — 0,20 m, kanalizacja
deszczowa — 0,30 m;

17) przebiegi sieci inzynieryjnych pokazane na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi;
uscislenie przebiegu i kierunku utozZenia sieci nastgpi na etapie projektu budowlanego;

18) obowigzuje stosowanie rozwigzan zmniejszajacych zuzycie wody, energooszczednych lub
wykorzystujacych odnawialne zrodia energii.

6. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w granicach planu nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podziatlu nieruchomosci;

2) z uwagi na niewystgpienie problematyki scalania ipodziatu nieruchomos$ci nie okresla si¢
szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny D.K.1001.U — powierzchnia 0,36 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) dopuszcza sig lokalizacje lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym;
3) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa przy ul. Dmowskiego: 5, 7.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Migjskiej;
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2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
3) obowiazuje wprowadzenie programu zieleni uzupeiajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu: 7 m;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) obiekt o wartosciach zabytkowych przy ul. Dmowskiego 7, oznaczony na rysunku planu, dla
ktérego obowiazuje ustalenie § 6 ust. 3 pkt 1, 2; dopuszcza sig:

a) rozbudowe budynku od strony elewacji tylnej, nizsza od zasadniczej bryly, na odleglos¢
nie wigksza niz szeroko$¢ elewacji bocznej bryty historyczne;j,

b) przebudowe parteru budynku na cele ustugowe, wtym realizacje dodatkowych otwordéw
okiennych lub ich zmiang oraz wejs¢ do budynku;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.K.1073.KD.Z (ul. Dmowskiego);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekéw i wod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont Iub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
gazowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji
kolektora deszczowego.

§ 8. Teren elementarny D.K.1002.U — powierzchnia 0,977 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) dopuszcza sig lokalizacje punktu selektywnej zbiorki odpadow problemowych (ekoport).
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
3) obowigzuje wprowadzenie programu zieleni uzupetniajgce;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu: 10 m;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.K.1073.KD.Z (ul. Dmowskiego) lub spoza obszaru planu;
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2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1waod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci
gazowej;

3)dopuszcza  si¢  lokalizacje  stacji  transformatorowych ~ SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych.

§ 9. Teren elementarny D.K.1003.MW,U — powierzchnia 0,36 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z zastrzezeniem pkt 2;
2) zakazuje si¢ nowej zabudowy mieszkaniowe;j;
3) dopuszcza si¢ ustugi, w tym handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m?.
2. Ustalenia ekologiczne
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu:
a) mieszkaniowej i ustugowej: 10 m,
b) obiektow towarzyszacych: 4 m;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczone na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ obiekty towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, jak np.: garaze, budynki
gospodarcze, rekreacyjne, altany;

6) ustugi realizuje si¢ w parterach budynkow mieszkalnych lub w obiektach wolno stojacych;

7) obiekt o wartosciach zabytkowych przy ul. Dmowskiego 23, oznaczony na rysunku planu, dla
ktorego obowigzuje ustalenie § 6 ust. 3 pkt 1, 2; dopuszcza si¢:

a) rozbudowe budynku od strony elewacji tylnej, nizsza od zasadniczej bryly, na odleglos¢
nie wigksza niz szeroko$¢ elewacji bocznej bryty historycznej,

b) przebudowe budynku na cele ustugowe,
¢) realizacje dodatkowych wejs¢ do budynku od strony elewacji szczytowych;

8) obiekty o wartosciach zabytkowych przy ul. Dmowskiego: 21, 25, oznaczone na rysunku planu,
dla ktérych obowiazuje ustalenie § 6 ust. 3 pkt 1, 2; dopuszcza sie:

a) rozbudowe budynkéw od strony elewacji tylnej, nizsza od zasadniczej bryly, na odleglos¢
nie wigksza niz szerokos¢ elewacji bocznej bryty historyczne;j,

b) przebudowe parteréw budynkéw na cele ustugowe, w tym realizacje dodatkowych otworow
okiennych lub ich zmian¢ oraz wejs¢ do budynkow;

9) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej.

4. Ustalenia komunikacyjne:

Id: 7AC685B5-DOE2-40E6-B986-49635028FCF4. Projekt Strona 18



1) obstuga terenu z ulicy D.K.1073.KD.Z (ul. Dmowskiego), drogi wewnetrznej D.K.1088. KDW
(ul. Barwnej) lub spoza obszaru planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekéw i wod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont Iub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
gazowej, elektroenergetycznych SN;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacj¢ sieci elektroenergetycznych.

§ 10. Teren elementarny D.K.1004.MN,U — powierzchnia 1,869 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2) dopuszcza sie ustugi, w tym handlu o powierzchni sprzedazy do 100 m?;

3) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng przy ul. Dmowskiego: 33, 55.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) cze$¢ terenu objeta Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
a) potozonej w Systemie Zieleni Miejskiej: 50%,
b) polozonej poza Systemem Zieleni Migjskiej: 30%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 20%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu:
a) mieszkaniowej, ustugowej: 10 m,
b) obiektéw towarzyszacych: 4 m;

3) budynki kryte dachami stromymi; dla budynkéw w drugiej linii zabudowy oraz obiektow
towarzyszacych dopuszcza si¢ dachy o dowolnej geometrii;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
5) ustugi realizuje si¢ w parterach budynkow mieszkalnych lub w obiektach wolno stojacych;

6) obiekty o wartosciach zabytkowych przy ul. Dmowskiego: 33, 39, oznaczone na rysunku planu,
dla ktérych obowiazuje ustalenie § 6 ust. 3 pkt 1, 2; dopuszcza si¢ realizacje dodatkowych wejs¢
do budynkdéw (np. w formie ganku lub zadaszonego przedsionka);

7) obiekty o warto$ciach zabytkowych przy ul. Dmowskiego: 43, 47, 55, oznaczone na rysunku
planu, dla ktorych obowigzuje ustalenie § 6 ust. 3 pkt 1, 2; dopuszcza sig:

a) rozbudowe budynkow od strony elewacji tylnej na wysokosci parteru, na odlegtos¢ nie wigksza
niz szerokos$¢ elewacji bocznej bryty historyczne;j,

b) realizacje dodatkowych wejs¢ do budynkow (np. w formie ganku Iub zadaszonego
przedsionka);

8) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.

4. Ustalenia komunikacyjne:
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1) obstuga terenu z ulicy D.K.1073.KD.Z (ul. Dmowskiego), drog wewnetrznych: D.K.1088. KDW
(ul. Barwnej), D.K.1089.KDW (ul. Traktorowej) lub spoza obszaru planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekéw i wod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji sieci
gazowe;j.

§ 11. Teren elementarny D.K.1005.ZP — powierzchnia 0,071 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 80%;
3) obowigzuje wprowadzenie programu zieleni uzupetniajgce;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy kubaturowej;

2) obowigzuje zagospodarowanie terenu w powigzaniu z sgsiednim terenem polozonym poza
granicami planu;

3) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.K.1073.KD.Z (ul. Dmowskiego);

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji
magistrali wodociagowej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci:
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn.

§ 12. Teren elementarny D.K.1006.ZP — powierzchnia 0,51 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Migjskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 80%;
3) obowiazuje wprowadzenie programu zieleni uzupetiajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy kubaturowej;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wiaty przystankowe;;

3) obowiazuje zagospodarowanie terenu Ww powigzaniu z sasiednim terenem polozonym poza
granicami planu;

4) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.K.1073.KD.Z (ul. Dmowskiego);
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektrycznag realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji
magistrali wodociagowej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci:
gazowej, elektroenergetycznej nn;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej oraz realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 13. Teren elementarny D.K.1007.U — powierzchnia 0,904 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 20%;
2) obowigzuje wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu: 10 m;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.K.1073.KD.Z (ul. Dmowskiego), drog wewnetrznych: D.K.1089.KDW
(ul. Traktorowej), D.K.1090.KDW (ul. Transportowej) lub spoza obszaru planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1waod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
gazowej, elektroenergetycznych SN;

3)dopuszcza si¢  przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacj¢ napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢  przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu, i budowe
jako sieci kablowych, rowniez w nowej lokalizacji;
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5)dopuszcza  si¢  lokalizacje  stacji  transformatorowych ~ SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych.

§ 14. Teren elementarny D.K.1008.U — powierzchnia 0,744 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje punktu selektywnej zbiorki odpadow problemowych (ekoport).

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 20%;
2) obowigzuje wprowadzenie programu zieleni uzupetniajacej;
3) obowigzuje wprowadzenie szpaleru drzew z przebiegiem okreslonym na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu: 10 m;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.K.1073.KD.Z (ul. Dmowskiego), D.K.1082.KD.D (ul. Chocimskiej), lub
drogi wewnetrznej D.K.1090.KDW (ul. Transportowej);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode¢, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw i1 wod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn;

3)dopuszcza  si¢  lokalizacje  stacji  transformatorowych ~ SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych.

§ 15. Teren elementarny D.K.1009.MN,U — powierzchnia 0,203 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2) dopuszcza si¢ ustugi, w tym handlu o powierzchni sprzedazy do 100 m?;

3) dopuszcza si¢ przebudowe budynkéw mieszkalnych na cele ustugowe.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 20%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu:
a) mieszkaniowej, ustugowej: 10 m,

b) obiektéw towarzyszacych: 4 m;
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3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

5) ustugi realizuje si¢ w parterze budynkéw mieszkalnych lub w obiektach wolno stojacych;
6) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.K.1073.KD.Z (ul. Dmowskiego) lub D.K.1082.KD.D (ul. Chocimskiej);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode¢, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw i1 wod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci
£azowej.

§ 16. Teren elementarny D.K.1010.MN,U — powierzchnia 0,529 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza si¢ przebudoweg budynkéw mieszkalnych na cele ustugowe.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu:
a) mieszkaniowej, ustugowej: 10 m,
b) obiektow towarzyszacych: 4 m;

3) budynki kryte dachami stromymi; dla obiektow towarzyszacych dopuszcza si¢ dachy o dowolne;j
geometrii;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

5) obiekty o warto$ciach zabytkowych przy ul. Dmowskiego: 79-79A-81-81A, 85-85A, 87-87A, 89-
89A-91-91A, oznaczone na rysunku planu, dla ktérych obowigzuje ustalenie § 6 ust. 3 pkt 1, 2;
dopuszcza si¢ rozbudowe budynkow od strony elewacji ogrodowej na wysoko$ci parteru, na
odlegtos¢ nie wigksza niz szerokosc¢ elewacji bocznej bryly historycznej;

6) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulicy D.K.1073.KD.Z (ul. Dmowskiego) lub D.K.1082.KD.D (ul. Chocimskiej);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwadd
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont Iub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej.
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§ 17. Teren elementarny D.K.1011.MW,U — powierzchnia 1,036 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ushug;
2) dopuszcza si¢ ustugi, w tym handlu o powierzchni sprzedazy do 100 m?;
3) dopuszcza si¢ istniejgca zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu:
a) mieszkaniowej i ustugowej: 11 m,
b) obiektow towarzyszacych: 4 m;

3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ obiekty towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, jak np.: garaze, budynki
gospodarcze, rekreacyjne, altany;

6) ustugi realizuje si¢ w parterach budynkow mieszkalnych lub w obiektach wolno stojacych;

7) obiekt o wartosciach zabytkowych przy ul. Dmowskiego 101, oznaczony na rysunku planu, dla
ktorego obowigzuje ustalenie § 6 ust. 3 pkt 1, 2; dopuszcza sig:

a) przebudowg parteru budynku na cele ustugowe,
b) realizacje dodatkowych otworéw okiennych i drzwiowych w parterze budynku;

8) obiekty o warto$ciach zabytkowych przy ul. Dmowskiego: 101A, 103, oznaczone na rysunku
planu, dla ktorych obowiazuje ustalenie § 6 ust. 3 pkt 1, 2; dopuszcza si¢:

a) przebudowg parterow budynkoéw na cele ustugowe,

b) rozbudowe budynkoéw od strony elewacji tylnej na wysokosci parteru, na odlegtos¢ nie wigksza
niz szerokos$¢ elewacji bocznej bryty historycznej,

c) realizacj¢ dodatkowych otwordéw okiennych i drzwiowych w parterach budynkow;
9) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;

10) dopuszcza si¢ dalsze uzytkowanie terenu na przydomowe ogrody do czasu zapotrzebowania
terenu na cele okreslone w planie.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu zulicy D.K.1073.KD.Z (ul. Dmowskiego), dopuszcza si¢ obstuge przez tereny
D.K.1013.U lub D.K.1057.U;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej nn;
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3) dopuszcza  si¢  lokalizacje  stacji  transformatorowych ~ SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych.

§ 18. Teren elementarny D.K.1012.MN,U — powierzchnia 0,378 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;
2) dopuszcza si¢ przebudowe budynkéw mieszkalnych na cele ustugowe.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu:
a) mieszkaniowej, ushugowej: 10 m,
b) obiektow towarzyszacych: 4 m;

3) budynki kryte dachami stromymi; dla obiektow towarzyszacych dopuszcza si¢ dowolng geometrig
dachu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

5) obiekt o warto$ciach zabytkowych przy ul. Dmowskiego 113, oznaczony na rysunku planu, dla
ktérego obowiazuje ustalenie § 6 ust. 3 pkt 1, 2;

6) obiekty o warto$ciach zabytkowych przy ul. Dmowskiego: 111, 107, 109, 115, oznaczone na
rysunku planu, dla ktorych obowiazuje ustalenie § 6 ust. 3 pkt 1, 2; dopuszcza sig:

a) rozbudowe budynkow od strony elewacji tylnej na wysokosci parteru, na odlegtos¢ nie wigksza
niz szerokos$¢ elewacji bocznej bryty historyczne;j,

b) realizacj¢ dodatkowych otwordéw okiennych i wej$¢ do budynkow;

7) obowiazuje zachowanie historycznej formy ogrodzen posesji przy ul. Dmowskiego: 111, 1131 115
od strony ulicy;

8) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu zulicy D.K.1073.KD.Z (ul. Dmowskiego, ul. Rymarska) lub D.K.1100.KD.D
(ul. Chocimskiej);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
gazowej, elektroenergetycznej nn.

§ 19. Teren elementarny D.K.1013.U — powierzchnia 0,524 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zabudowa ushugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
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1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 20%;
2) obowigzuje wprowadzenie programu zieleni uzupetniajacej;
3) obowigzuje wprowadzenie szpaleru drzew z przebiegiem oznaczonym na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu: 9 m;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ dalsze uzytkowanie terenu na przydomowe ogrody do czasu zapotrzebowania terenu
na cele okreslone w planie.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.K.1082.KD.D (ul. Chocimskiej);
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw i wod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci
gazowej;

3)dopuszcza si¢  lokalizacje  stacji  transformatorowych ~ SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych.

§ 20. Teren elementarny D.K.1014.U — powierzchnia 0,664 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) dopuszcza sig¢ funkcje mieszkaniowa w budynku przy ul. Warsztatowe;j 1.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 10%;
2) obowiazuje wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu: 11 m;
3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
5) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.K.1073.KD.Z (ul. Dmowskiego), D.K.1084.KD.D (ul. Warsztatowej) lub
drogi wewnetrznej D.K.1091. KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.

5. Ustalenia inzynieryjne:
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1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1waod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji
magistrali wodociggowej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje¢ i budowg w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, gazowej;

4) dopuszcza  si¢  lokalizacj¢  stacji  transformatorowych  SN/nn  irealizacjg  sieci
elektroenergetycznych.

§ 21. Teren elementarny D.K.1015.MN — powierzchnia 1,702 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu:
a) mieszkaniowej: 9,5 m,
b) obiektéw towarzyszacych: 4 m;

3) budynki kryte dachami stromymi; dla obiektow towarzyszacych dopuszcza si¢ dowolng geometrig
dachu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowalnej: 600 m?;
6) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu zulicy D.K.1084.KD.D (ul. Warsztatowej) Ilub drogi wewnetrznej
D.K.1091.KDW;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.
5. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych
realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5.

§ 22. Teren elementarny D.K.1016.MN — powierzchnia 1,577 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca i blizniacza;
2) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng przy ul. Dmowskiego 40.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) czgs¢ terenu objeta Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;

3) na czesSci terenu wystepuje chronione siedlisko przyrodnicze: kwasna dgbrowa $rodladowa (kod
siedliska 9190), oznaczone na rysunku planu.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu:
a) mieszkaniowej: 9,5 m,
b) obiektéw towarzyszacych: 4 m;

3) budynki kryte dachami stromymi; dla obiektow towarzyszacych dopuszcza si¢ dowolng geometrie
dachu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) w zabudowie wolno stojacej: 600 m?,
b) w zabudowie blizniaczej: 400 m?;
6) czesC¢ terenu objeta strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z drogi wewnetrznej D.K.1091. KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1waod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

2) dopuszcza si¢  przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢  przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu, i budowe
jako sieci kablowych, rowniez w nowej lokalizacji.

§ 23. Teren elementarny D.K.1017.U — powierzchnia 1,073 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 20%;
2) obowiazuje wprowadzenie programu zieleni uzupehniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu: 11 m;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
5) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulicy D.K.1073.KD.Z (ul. Dmowskiego) lub przez teren D.K.1016.MN;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.
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5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw iwod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
gazowej, elektroenergetycznej nn;

3) dopuszcza si¢  przebudowe, rozbudowg, remont, likwidacje napowietrznej  linii
elektroenergetycznej WN z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢  przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu, i budowe
jako sieci kablowych, rowniez w nowej lokalizacji;

5)dopuszcza  si¢  lokalizacj¢  stacji  transformatorowych ~ SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych.

§ 24. Teren elementarny D.K.1018.MW,U — powierzchnia 0,341 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) dopuszcza si¢ ustugi, w tym handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 40%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu:
a) mieszkaniowej: 13 m,
b) obiektow towarzyszacych: 4 m;

3) budynki lokalizowane wzdluz ulicy Dmowskiego kryte dachami stromymi w ukladzie
kalenicowym (kalenica sytuowana roéwnolegle do ulicy); dla obiektow w drugiej linii zabudowy
i obiektow towarzyszacych dopuszcza si¢ dachy o dowolnej geometrii;

4) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczone na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ obiekty towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, jak np.: garaze, obiekty
gospodarcze, rekreacyjne, altany; dopuszcza si¢ realizacje garazy murowanych wbudowanych
w budynek mieszkalny;

6) ustugi realizuje si¢ w parterze budynkéw mieszkalnych;

7) obowiazuje realizacja zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego, dla ktorego ustala sig
wskazniki do obliczenia jego minimalnej powierzchni liczonej dla nowoprojektowanego budynku
lub zespotu budynkoéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:

a) 200 m?, przy liczbie mieszkan do 15,
b) 250 m?, przy liczbie mieszkan do 75,
¢) 350 m? przy liczbie mieszkan powyzej 75 do 100 mieszkan,

d) po przekroczeniu liczby 100 mieszkan w zespole zabudowy zapotrzebowanie na powierzchnie
zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego bilansuje si¢ odpowiednio wedtug lit. a, b, c;

8) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.

4. Ustalenia komunikacyjne:
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1) obstuga terenu z ulic: D.K.1073.KD.Z (ul. Dmowskiego) lub D.K.1083.KD.D (ul. Motorowej);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci:
gazowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej;

3) dopuszcza  si¢  lokalizacj¢  stacji  transformatorowych  SN/nn  irealizacj¢  sieci
elektroenergetycznych.

§ 25. Teren elementarny D.K.1019.MW,U — powierzchnia 1,335 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi, w tym handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 40%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu:
a) mieszkaniowej: 13 m,
b) obiektow towarzyszacych: 4 m;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ obiekty towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, jak np.: garaze, budynki
gospodarcze, rekreacyjne; dopuszcza si¢ realizacje garazy murowanych zblokowanych w zespotly
o minimalnej liczbie 5 bokséw garazowych w formie wolno stojacej (np. w skarpie);

6) ustugi realizuje si¢ w parterze budynkéw mieszkalnych;

7) obowigzuje realizacja zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego, dla ktorego ustala si¢
wskazniki do obliczenia jego minimalnej powierzchni liczonej dla nowoprojektowanego budynku
lub zespotu budynkow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:

a) 200 m?, przy liczbie mieszkan do 15,
b) 250 m?, przy liczbie mieszkan do 75,
¢) 350 m? przy liczbie mieszkan powyzej 75 do 100 mieszkan,

d) po przekroczeniu liczby 100 mieszkan w zespole zabudowy zapotrzebowanie na powierzchnie¢
zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego bilansuje si¢ odpowiednio wedtug lit. a, b, c;

8) ustala si¢ realizacje ciagu pieszego taczacego teren D.K.1083.KD.D (ul. Motorowa) z terenem
D.K.1023.US, o przebiegu oznaczonym orientacyjnie na rysunku planu;

9) nakazuje si¢ zapewnienie dojazdu do stacji transformatorowe;.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulicy D.K.1083.KD.D (ul. Motorowej);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.

Id: 7AC685B5-DOE2-40E6-B986-49635028FCF4. Projekt Strona 30



5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw iwod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn irealizacje sieci
elektroenergetycznych.

§ 26. Teren elementarny D.K.1020.MW,U — powierzchnia 0,329 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi, w tym handlu o powierzchni sprzedazy do 100 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 35%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu:
a) mieszkaniowej: 11 m,
b) obiektow towarzyszacych: 4 m;

3) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi; dla obiektow towarzyszacych dopuszcza sig
dowolng geometri¢ dachu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ obiekty towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, jak np.: garaze, budynki
gospodarcze, rekreacyjne, altany;

6) ustugi realizuje si¢ w parterze budynkéw mieszkalnych;

7) obiekty o warto$ciach zabytkowych przy ul. Dmowskiego: 60-62-64, 66, oznaczone na rysunku
planu, dla ktérych obowigzuje ustalenie § 6 ust. 3 pkt 1, 2; dopuszcza si¢:

a) rozbudowe budynkow od strony elewacji tylnej na wysokosci parteru, na odlegtos¢ nie wigksza
niz szerokosc¢ elewacji bocznej bryty historycznej,

b) realizacje dodatkowych wejs¢ do budynkéw w formie ganku lub zadaszonego przedsionka;
8) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.K.1073.KD.Z (ul. Dmowskiego), D.K.1074.KD.L (ul. Mechanicznej) lub
D.K.1083.KD.D (ul. Motorowej);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1waod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;
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2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont Iub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
gazowej, elektroenergetycznych nn.

§ 27. Teren elementarny D.K.1021.U — powierzchnia 0,330 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa;
2) dopuszcza si¢ realizacje lokalu mieszkalnego;
3) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowg przy ul. Mechanicznej 2C.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) obowigzuje wprowadzenie programu zieleni uzupehiajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu: 10 m;

3) budynki kryte dachami stromymi, dla obiektow gospodarczych dopuszcza si¢ dowolng geometrig
dachu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

5) lokal mieszkalny realizuje si¢ jako wbudowany lub dobudowany do budynku ustugowego lub jako
wolno stojacy budynek mieszkalny na dzialce budowlanej wspolnej z obiektem ustugowym;

6) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.K.1074.KD.L (ul. Mechanicznej);
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekéw i wod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznych nn;

3)dopuszcza si¢  lokalizacje  stacji  transformatorowych  SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych.

§ 28. Teren elementarny D.K.1022.MN — powierzchnia 0,333 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 40%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu:

a) mieszkaniowej: 9,5 m,

Id: 7AC685B5-DOE2-40E6-B986-49635028FCF4. Projekt Strona 32



b) obiektow towarzyszacych: 4 m;

3) budynki kryte dachami stromymi; dla obiektow towarzyszacych dopuszcza si¢ dowolng geometrig
dachu;

4) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczone na rysunku planu;
5) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulic: D.K.1074.KD.L (ul. Mechanicznej) lub D.K.1079.KD.D (ul. Pabianickiej);
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.
5. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych
realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5.

§ 29. Teren elementarny D.K.1023.U — powierzchnia 2,776 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa;
2) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie:
a) sportu i rekreacji,
b) o$wiaty, kultury,
c) zdrowia, opieki spotecznej,
d) gastronomii,
e) handlu o powierzchni sprzedazy do 200 m?,
f) obstugi firm i klientow.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) czes¢ terenu objeta Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
a) polozonej w Systemie Zieleni Miejskiej: 50%,
b) potozonej poza Systemem Zieleni Migjskiej: 20%;
3) czg$¢ terenu potozona w granicach terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi;

4) w obszarze istniejacych skarp obowigzuje prowadzenie prac ziemnych w sposdb nienaruszajacy
stabilnosci  skarp iniepowodujacy zagrozen zwigzanych zuruchomieniem procesow
osuwiskowych;

5) na czes$ci terenu wystepuje chronione siedlisko przyrodnicze: kwasna dabrowa $rodladowa (kod
siedliska 9190).

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu: 12 m;
3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

5) obiekty i zagospodarowanie terenu wkomponowane w istniejace uksztattowanie powierzchni
terenu;
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6) orientacyjny przebieg ciagu pieszego oznaczony na rysunku planu;
7) dopuszcza si¢ realizacje wybiegu dla psow.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.K.1078.KD.D lub D.K.1079.KD.D (ul. Pabianickiej) lub poprzez teren
D.K.1019.MW,U;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekéw i wod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznych SN i nn;

3)dopuszcza si¢  przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje napowietrznej  linii
elektroenergetycznej WN z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢  przebudowe, rozbudowg, remont, likwidacj¢ napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu, i budowe
jako sieci kablowych, rowniez w nowej lokalizacji;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 30. Teren elementarny D.K.1024.U — powierzchnia 0,459 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie:
a) o$wiaty,
b) kultury,
¢) zdrowia, opieki spotecznej,
d) handlu o powierzchni sprzedazy do 200 m?,
e) obstugi firm i klientow,
f) gastronomii.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) obowigzuje wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu :
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu: 13 m;

3) budynki kryte dachami stromymi, przy czym przy ul. Mechanicznej o uktadzie kalenicowym
(kalenica sytuowana rownolegle do ulicy);

4) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczone na rysunku planu;
5) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.K.1074.KD.L (ul. Mechanicznej) lub D.K.1079.KD.D (ul. Pabianickiej);
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2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1waod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

2) dopuszcza  sie  lokalizacje  stacji  transformatorowych  SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych.

§ 31. Teren elementarny D.K.1025.MN — powierzchnia 0,533 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza lub szeregowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 40%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu:
a) mieszkaniowej: 9,5 m,
b) obiektow towarzyszacych: 4 m;

3) budynki kryte dachami stromymi, przy czym wzdtuz ul. Zyrardowskiej w uktadzie kalenicowym
(kalenica sytuowana rownolegle do ulicy); dla obiektow towarzyszacych dopuszcza si¢ dachy
o dowolnej geometrii;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
5) nowa zabudowa w typie zabudowy historyczne;j;

6) obiekty o wartoéciach zabytkowych przy ul. Mechanicznej 32-34-36-38, oznaczone na rysunku
planu, dla ktorych obowiazuje ustalenie § 6 ust. 3 pkt 1, 2; dopuszcza sig:

a) rozbudowe budynkow od strony elewacji tylnej na wysokosci parteru, na odlegtos¢ nie wigksza
niz szerokos$¢ elewacji bocznej bryty historyczne;,

b) realizacje¢ dodatkowych otworéw okiennych i drzwiowych w $cianach szczytowych obiektow;
7) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.K.1074.KD.L (ul. Mechanicznej), D.K.1079.KD.D (ul. Pabianickiej) lub
D.K.1080.KD.D (ul. Zyrardowskiej);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.

5. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych
realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5.

§ 32. Teren elementarny D.K.1026.MN — powierzchnia 0,236 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza lub szeregowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 40%.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu :

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu:
a) mieszkaniowej: 9,5 m,
b) obiektéw towarzyszacych: 4 m;

3) budynki kryte dachami stromymi, przy czym wzdtuz ul. Zyrardowskiej w uktadzie kalenicowym
(kalenica sytuowana rownolegle do ulicy); dla obiektow towarzyszacych dopuszcza si¢ dachy
o dowolnej geometrii;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
5) nowa zabudowa w typie zabudowy historycznej;

6) obiekty o wartosciach zabytkowych przy ul. Mechanicznej 40-42-44-46, oznaczone na rysunku
planu, dla ktorych obowiazuje ustalenie § 6 ust. 3 pkt 1, 2; dopuszcza sig:

a) rozbudowe budynkow od strony elewacji tylnej na wysokosci parteru, na odlegtos¢ nie wigksza
niz szerokos$¢ elewacji bocznej bryly historycznej,

b) realizacje dodatkowych otworéw okiennych i drzwiowych w $cianach szczytowych obiektow;
7) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.K.1074.KD.L (ul. Mechanicznej), D.K.1079.KD.D (ul. Pabianickiej) lub
D.K.1080.KD.D (ul. Zyrardowskiej);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.

5. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow i wod opadowych
realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5.

§ 33. Teren elementarny D.K.1027.MW — powierzchnia 0,328 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 40%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu:
a) mieszkaniowej: 10 m,
b) obiektow towarzyszacych: 4,0 m;

3) budynki kryte dachami stromymi; dla obiektéw towarzyszacych dopuszcza si¢ dachy o dowolne;j
geometrii;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ obiekty towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, jak np.: garaze, budynki
gospodarcze, rekreacyjne, altany;

6) obiekty o wartosciach zabytkowych przy ul. Mechanicznej 48-50-52-54, oznaczone na rysunku
planu, dla ktorych obowiazuje ustalenie § 6 ust. 3 pkt 1, 2; dopuszcza sig:
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a) rozbudowe budynkow od strony elewacji tylnej na wysokosci parteru, na odlegtos¢ nie wigksza
niz szerokos$¢ elewacji bocznej bryty historycznej,

b) realizacje dodatkowych otwordéw okiennych i drzwiowych w §cianach szczytowych obiektow;
7) cze$C terenu objeta strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulic: D.K.1074.KD.L (ul. Mechanicznej) lub D.K.1077.KD.D (ul. Chemicznej);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.

5. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow i wod opadowych
realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5.

§ 34. Teren elementarny D.K.1028.US — powierzchnia 2,208 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji;
2) dopuszcza sig realizacj¢ lokalu mieszkalnego.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 40%;

2) obowiazuje zachowanie istniejacej zieleni wysokiej i $redniej w potudniowej czeSci terenu
elementarnego, za wyjatkiem niezbednej wycinki zwigzanej zrealizacja urzadzen i sieci
inzynieryjnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu: 10 m;
3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

5) lokal mieszkalny realizuje si¢ jako wbudowany lub dobudowany do budynku ustugowego lub jako
wolno stojacy budynek mieszkalny na dzialce budowlanej wspolnej z obiektem uslugowym;

6) obiekty izagospodarowanie terenu wkomponowane w istniejace uksztaltowanie powierzchni
terenu.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.K.1078.KD.D lub D.K.1079.KD.D (ul. Pabianickiej);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekéw i wod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznej nn.

§ 35. Teren elementarny D.K.1029.U — powierzchnia 0,436 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ushugowa;
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2) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie:
a) oswiaty, kultury,
b) zdrowia,
¢) handlu, gastronomii,
d) obstugi firm i klientow;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ lokalu mieszkalnego.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) obowigzuje wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu :
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu: 9,5 m;
3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

5) lokal mieszkalny realizuje si¢ jako wbudowany lub dobudowany do budynku ustugowego lub jako
wolno stojacy;

6) obiekty izagospodarowanie terenu wkomponowane w istniejace uksztaltowanie powierzchni
terenu,

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.K.1077.KD.D (ul. Chemicznej);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1waod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

2) dopuszcza si¢  przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu.

§ 36. Teren elementarny D.K.1030.Z — powierzchnia 18,385 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen naturalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 90%;
2) obowiazuje utrzymanie we wlasciwym stanie ekosystemu takowego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy kubaturowe;j;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje urzadzen turystycznych, jak np.: wieze obserwacyjne, siedziska, zadaszenia,

b) realizacje urzadzen terenowych, np. schody,
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c) prowadzenie sieci inzynieryjnych;

3) obowiazuje realizacja $ciezki rowerowej taczacej ulice D.K.1077.KD.D (ul. Chemiczna) z ulica
D.K.1078.KD.D (ul. Pabianicka, ul. Mistrzowska) o przyblizonym przebiegu oznaczonym na
rysunku planu;

4) obowigzuje zagospodarowanie terenu ciggami pieszymi w dostosowaniu do uksztaltowania
powierzchni terenu iz uwzglednieniem otwar¢ widokowych na Miedzyodrze oraz panorame
miasta, oznaczonych orientacyjnie na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu zulic: D.K.1077.KD.D (ul. Chemicznej, ul. Tlenowej) lub D.K.1078.KD.D
(ul. Pabianickiej, ul. Mistrzowskiej);

2) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla samochodow wylacznie w odleglosci do 50 m
od pasow drogowych ulic.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu;

3)dopuszcza si¢  przebudoweg, rozbudoweg, remont, likwidacje napowietrznych  linii
elektroenergetycznych SN z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu, i budowe
jako sieci kablowych, rowniez w nowej lokalizacji.

§ 37. Teren elementarny D.K.1031.MN — powierzchnia 0,808 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu:
a) mieszkaniowej: 9,5 m,
b) obiektéw towarzyszacych: 4 m;
3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;

6) zabudowa 1 zagospodarowanie terenu wkomponowane w istniejgce uksztattowanie powierzchni
terenu.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulicy D.K.1077.KD.D (ul. Chemicznej, ul. Tlenowej);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.

5. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych
realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5.
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§ 38. Teren elementarny D.K.1032.MN — powierzchnia 3,788 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca lub blizniacza.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu:
a) mieszkaniowej: 9 m,
b) obiektow towarzyszacych: 4 m;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowalne;j:
a) w zabudowie wolno stojacej: 900 m,
b) w zabudowie blizniaczej: 450 m;

6) obiekty i zagospodarowanie terenu wkomponowane w istniejace uksztaltowanie powierzchni
terenu z zapewnieniem doste¢pu do terenu D.K.1030.Z.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulicy D.K.1078.KD.D (ul. Mistrzowskiej);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.

5. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych
realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5.

§ 39. Teren elementarny D.K.1033.MN — powierzchnia 1,383 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu:
a) mieszkaniowej: 9,5 m,
b) obiektéw towarzyszacych: 4 m;

3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m?;
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6) zabudowa 1 zagospodarowanie terenu wkomponowane w istniejgce uksztattowanie powierzchni
terenu.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.K.1077.KD.D (ul. Tlenowej) lub D.K.1078.KD.D (ul. Mistrzowskiej);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

5. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych
realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5.

§ 40. Teren elementarny D.K.1034.MN — powierzchnia 1,721 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu:
a) mieszkaniowej: 10 m,
b) obiektéw towarzyszacych: 4 m;

3) budynki kryte dachami stromymi, przy czym wzdtuz ul. Srebrnej dachy w uktadzie kalenicowym
(kalenica sytuowana rownolegle do ulicy); dla obiektow towarzyszacych dopuszcza si¢ dachy
o dowolnej geometrii;

4) obowigzujgca 1 nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczone na rysunku planu;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

a) w zabudowie wolno stojacej: 600 m?,

b) w zabudowie blizniaczej: 400 m?;
6) nowa zabudowa w typie zabudowy historycznej;

7) obiekty o warto$ciach zabytkowych przy ul. Srebrnej: 1, 3, oznaczone na rysunku planu, dla
ktorych obowigzuje ustalenie § 6 ust. 3 pkt 1, 2; dopuszcza si¢ rozbudowe obiektéw na wysokosci
parteru;

8) obiekty o warto$ciach zabytkowych przy ul. Srebrnej 13-15-17-19, oznaczone na rysunku planu,
dla ktorych obowiazuje ustalenie § 6 ust. 3 pkt 1, 2; dopuszcza si¢:

a) rozbudowe obiektow w kierunku potudniowym kontynuujac typ zabudowy historyczne;j,

b) rozbudowe budynkow od strony elewacji tylnej na wysokosci parteru, na odleglos¢ nie wicksza
niz szerokos$¢ elewacji bocznej bryty historycznej,

¢) realizacje dodatkowych otworow okiennych i drzwiowych w parterach obiektow;
9) czes¢ terenu objeta strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.K.1074.KD.L (ul. Srebrnej), D.K.1077.KD.D (ul. Chemicznej) Iub drogi
wewngtrznej D.K.1092.KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.
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5. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych
realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5.

§ 41. Teren elementarny D.K.1035.MW — powierzchnia 0,696 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu:
a) mieszkaniowej: 13,5 m,
b) obiektow towarzyszacych: 4 m;

3) budynki kryte dachami stromymi w uktadzie kalenicowym (kalenica sytuowana rownolegle do
ulicy Srebrnej); dla obiektéw towarzyszacych dopuszcza si¢ dachy o dowolnej geometrii;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

5) dopuszcza sig¢ obiekty towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, jak np.: garaze, budynki
gospodarcze, rekreacyjne, altany;

6) obiekty o wartosciach zabytkowych przy ul. Srebrnej: 33, 35, 37, 39, oznaczone na rysunku planu,
dla ktorych obowiazuje ustalenie § 6 ust. 3 pkt 1, 2; dopuszcza sig:

a) rozbudowe budynkow od strony elewacji tylnej na wysokosci parteru, na odlegtos¢ nie wieksza
niz szerokos$¢ elewacji bocznej bryty historycznej,

b) realizacje dodatkowych otwordéw okiennych i drzwiowych w §cianach szczytowych budynkow;
7) czes¢ terenu objeta strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j;

8) czgs¢ terenu objeta strefg W I ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, obowiazuja
przepisy odregbne.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulicy D.K.1074.KD.L (ul. Srebrnej) lub drogi wewngtrznej D.K.1092. KDW;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wod¢, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw i1 wod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont Iub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarne;.

§ 42. Teren elementarny D.K.1036.U — powierzchnia 0,313 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowg przy ul. Srebrnej 33A.

2. Ustalenia ekologiczne:
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1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 20%;
2) obowigzuje wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu: 8 m;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
5) czg$¢ terenu objeta strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulicy K.D.1077.KD.D (ul. Chemicznej) lub drogi wewnetrznej D.K.1092.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznej SN;

3) dopuszcza  si¢  lokalizacje  stacji  transformatorowych ~ SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych.

§ 43. Teren elementarny D.K.1037.ZP — powierzchnia 3,027 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 80%;
2) zakazuje sie wycinki istniejacej zieleni, za wyjatkiem:
a) niezbednej wycinki drzew 1 krzewow w zakresie ci¢¢ sanitarnych,
b) niezbednej wycinki gatunkow obcych i inwazyjnych,
¢) wycinki zwigzanej z realizacja ciagéw pieszych, urzadzen i sieci inzynieryjnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy kubaturowej;

2) obowiazuje zagospodarowanie terenu réznymi formami i gatunkami zieleni, podkreslajacymi
rekreacyjno-wypoczynkowy charakter terenu;

3) dopuszcza si¢:

a) urzadzenia rekreacyjne, jak np.: silownia na powietrzu, plac zabaw dla dzieci, siedziska,
zadaszenia,

b) urzadzenia terenowe, np. schody, wieze obserwacyjne,
c¢) prowadzenie sieci inzynieryjnych;

4) obowigzuje realizacja ciggu pieszego taczacego teren D.K.1074.KD.L (ul. Srebrna) z terenem
D.K.1077.KD.D (ul. Tlenowa) o przyblizonym przebiegu oznaczonym na rysunku planu;

5) czg$¢ terenu objeta strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;;
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6) cze$¢ terenu objeta strefa W III ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, obowigzuja
przepisy odregbne.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu zulic: D.K.1074.KD.L (ul. Srebrnej) lub D.K.1077.KD.D (ul. Chemicznej,
ul. Tlenowej);

2) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw wytacznie w odlegtosci do 50 m
od pasow drogowych ulic.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektrycznag realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

2) dopuszcza si¢  przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej  linii
elektroenergetycznej WN z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu.

§ 44. Teren elementarny D.K.1038.MN — powierzchnia 1,530 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu:
a) mieszkaniowej: 9,5 m,
b) obiektéw towarzyszacych: 4 m;

3) budynki kryte dachami stromymi, wzdluz ul. Tlenowej w ukladzie kalenicowym (kalenica
sytuowana rownolegle do ulicy), dla obiektow towarzyszacych dopuszcza si¢ dachy o dowolne;j
geometrii;

4) obowigzujgca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;:
a) w zabudowie wolno stojacej: 800 m?,
b) w zabudowie blizniaczej: 400 m2.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulicy D.K.1077.KD.D (ul. Chemicznej, ul. Tlenowej);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.

5. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych
realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5.

§ 45. Teren elementarny D.K.1039.U — powierzchnia 1,611 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ushugowa;

2) dopuszcza si¢ realizacje lokalu mieszkalnego;

3) zakazuje si¢ sktadowania materiatéw pylacych na otwartej przestrzeni lub w obiektach otwartych.
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2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) obowiazuje wprowadzenie programu zieleni uzupehniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu: 8 m;
3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

5) lokal mieszkalny realizuje si¢ jako wbudowany lub dobudowany do budynku ustugowego lub jako
wolno stojacy na dziatce wspolnej z budynkiem ustugowym;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m?.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.K.1077.KD.D (ul. Tlenowej) lub D.K.1078.KD.D (ul. Mistrzowskiej,
ul. Gluchej);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1waod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

2) dopuszcza  si¢  lokalizacje  stacji  transformatorowych ~ SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych.

§ 46. Teren elementarny D.K.1040.MN,U — powierzchnia 2,151 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;
2) dopuszcza si¢ ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu:
a) mieszkaniowej, uslugowej: 9,5 m,
b) obiektow towarzyszacych: 4 m;

3) budynki kryte dachami stromymi, przy czym wzdluz ul. Pastelowej dachami o uktadzie
szczytowym (kalenica sytuowana prostopadle do ulicy); dla obiektéw towarzyszacych dopuszcza
si¢ dachy o dowolnej geometrii;

4) obowigzujaca 1 nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczone na rysunku planu;

5) ustugi realizuje si¢ jako wbudowane w budynek mieszkalny lub jako wolno stojace o powierzchni
zabudowy do 50% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m?2.

4. Ustalenia komunikacyjne:
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1) obstuga terenu z ulic: D.K.1074.KD.L (ul. Srebrnej) lub D.K.1085.KD.D (ul. Pastelowe;j);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.

5. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych
realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5.

§ 47. Teren elementarny D.K.1041.U — powierzchnia 0,950 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa;
2) dopuszcza si¢ realizacje lokalu mieszkalnego;
3) zakazuje si¢ sktadowania materiatlow pylistych na otwartej przestrzeni lub obiektach otwartych;
4) dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkaniowg przy ul. Srebrnej 59.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) obowiazuje wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu: 9 m;

3) budynki wzdhluz ul. Srebrnej kryte dachami stromymi w uktadzie kalenicowym (kalenica
sytuowana rownolegle do ulicy); na pozostatym obszarze dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachu;

4) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczone na rysunku planu;

5) lokal mieszkalny realizuje si¢ jako wbudowany lub dobudowany do budynku ustugowego lub jako
wolno stojacy budynek mieszkalny na dziatce budowlanej wspoélnej z obiektem ustugowym,;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m?.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulicy D.K.1074.KD.L (ul. Srebrnej) lub drogi wewngtrznej D.K.1086. KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1waod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

2) dopuszcza  sie  lokalizacje  stacji  transformatorowych  SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych.

§ 48. Teren elementarny D.K.1042.U — powierzchnia 0,831 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) dopuszcza si¢ realizacje lokalu mieszkalnego;
3) zakazuje si¢ sktadowania materiatéw pylistych na otwartej przestrzeni lub obiektach otwartych;
4) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowg przy ul. Srebrnej 61, 61A, 63.

2. Ustalenia ekologiczne:
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1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) obowigzuje wprowadzenie programu zieleni uzupetniajacej;

3) obowigzuje wprowadzenie pasa zieleni wysokiej i$redniej o charakterze izolacyjnym wzdluz
terenu autostrady A6, o szerokosci minimum 12 m, z gatunkéw rodzimych, oznaczonego na
rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu: 9 m;
3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

5) lokal mieszkalny realizuje si¢ jako wbudowany lub dobudowany do budynku ustugowego lub jako
wolno stojacy budynek mieszkalny na dzialce budowlanej wspolnej z obiektem ustugowym;

6) obiekty o wartosciach zabytkowych przy ul. Srebrnej: 61, 61A, oznaczone na rysunku planu, dla
ktorych obowigzuje ustalenie § 6 ust. 3 pkt 1, 2; dopuszcza sig:

a) rozbudowe budynkow od strony elewacji wschodniej na wysoko$ci parteru, na odlegtos¢
nie wigksza niz szeroko$¢ elewacji bocznej bryty historyczne;j,

b) realizacj¢ dodatkowych otworoéw okiennych i drzwiowych w budynkach.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.K.1074.KD.L (ul. Srebrnej) lub drogi wewngtrznej D.K.1086.KDW;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode¢, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw i1 wod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

2) dopuszcza  si¢  lokalizacje  stacji  transformatorowych ~ SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych.

§ 49. Teren elementarny D.K.1043.Z — powierzchnia 9,896 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen naturalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 90%;

2) wzdhuiz terenu autostrady A6, w obszarze oznaczonym na rysunku planu, obowigzuje
wprowadzenie pasa zieleni wysokiej i Sredniej o charakterze izolacyjnym o szeroko$ci minimum
30 m, ztozonego z gatunkow rodzimych;

3) zakazuje si¢ wycinki istniejacej zieleni, za wyjatkiem:
a) niezbednej wycinki drzew 1 krzewow w zakresie ci¢é sanitarnych,
b) niezbednej wycinki zwigzanej z eliminacja gatunkow obcych i inwazyjnych,
¢) wycinki zwiazanej z realizacja ciagéw pieszych, urzadzen i sieci inzynieryjnych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy kubaturowe;j;

2) zakazuje si¢ zmiany uksztaltowania terenu;
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3) ustala si¢ realizacj¢ ciagu pieszego taczacego teren D.K.1085.KD.D (ul. Pastelows) z terenem
D.K.1077.KD.D (ul. Tlenowa) o przyblizonym przebiegu oznaczonym na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu zulic: D.K.1077.KD.D (ul. Tlenowej), D.K.1078. KD.D (ul. Gluchej),
D.K.1085.KD.D (ul. Pastelowej) lub drogi wewnetrznej D.K.1086.KDW;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw wytacznie w odlegtosci do 50 m
od pasow drogowych ulic.

5. Ustalenia inzynieryjne:
Zaopatrzenie w energie elektrycznag realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5.
§ 50. Teren elementarny D.K.1044.KM — powierzchnia 0,522 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji miejskiej — petla autobusowa;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug towarzyszacych, jak np.: ustugi handlu, gastronomii, kasa
biletowa, zaplecze socjalne dla kierowcow;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i rowerow.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 10%;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupeltniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 20%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu: 6 m;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

5) czes$¢ terenu objeta strefa W III ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, obowiazuja
przepisy odregbne.

4. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga terenu z ulicy D.K.1074.KD.L (ul. Srebrnej).
5. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych
realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5.

§ 51. Teren elementarny D.K.1045.US — powierzchnia 3,009 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) obowigzuje wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
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2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu: 9 m;
3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

5) obiekty izagospodarowanie terenu wkomponowane w istniejace uksztaltowanie powierzchni
terenu iuklad przestrzenny zieleni, zzachowaniem otwarto§ci przestrzennej terenu
i uwzglednieniem otwar¢ widokowych oznaczonych orientacyjnie na rysunku planu;

6) czes$C terenu objeta strefa W III ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, obowiazuja
przepisy odregbne.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulicy D.K.1074.KD.L (ul. Srebrnej);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;
3) ustala sie dostep z ciagu pieszego D.K.1097.KP.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

2) dopuszcza si¢  przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu.

§ 52. Teren elementarny D.K.1046.U — powierzchnia 4,472 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ lokalu mieszkalnego;
3) zakazuje si¢ skladowania materiatow pylistych na otwartej przestrzeni lub obiektach otwartych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) obowigzuje wprowadzenie programu zieleni uzupeitniajace;j;

3) wzdluz terenu autostrady A6, w obszarze oznaczonym na rysunku planu, obowiazuje
wprowadzenie pasa zieleni wysokiej 1 $redniej o charakterze izolacyjnym, o szerokosci minimum
12 m, ztozonego z gatunkdéw rodzimych; dopuszcza si¢ przerwanie cigglosci pasa w celu dojazdu
do posesji.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu: 9 m;
3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

5) lokal mieszkalny realizuje si¢ jako wbudowany lub dobudowany do budynku ustugowego lub jako
wolno stojacy budynek mieszkalny na dzialce budowlanej wspdlnej z obiektem ustugowym;

6) obiekty izagospodarowanie terenu wkomponowane w istniejace uksztaltowanie powierzchni
terenu.

4. Ustalenia komunikacyjne:
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1) obstuga terenu z ulicy D.K.1074.KD.L (ul. Srebrnej) lub odcinka ul. Srebrnej potozonego poza
granicami planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekéw i wod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont Iub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, elektroenergetycznej SN;

3) dopuszcza si¢  przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje napowietrznej  linii
elektroenergetycznej WN z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu;

4) dopuszcza  si¢  lokalizacj¢  stacji  transformatorowych  SN/nn  irealizacj¢  sieci
elektroenergetycznych;

§ 53. Teren elementarny D.K.1047.MN — powierzchnia 5,487 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu:
a) mieszkaniowej: 9,5 m,
b) obiektow towarzyszacych: 4 m;

3) budynki lokalizowane w pierwszej linii zabudowy przy ul. Gradowej kryte dachami stromymi, na
pozostatym terenie kryte dachami o dowolnej geometrii, dla obiektow towarzyszacych dopuszcza
si¢ dowolng geometri¢ dachu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) w zabudowie wolno stojacej: 600 m?,
b) w zabudowie blizniaczej: 400 m?;

6) czeg$¢ terenu objeta strefa W III ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, obowigzuja
przepisy odrebne.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulicy D.K.1075.KD.L (ul. Gradowe;j);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont Iub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej nn.

§ 54. Teren elementarny D.K.1048.MN — powierzchnia 2,398 ha
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1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu:
a) mieszkaniowej: 9,5 m,
b) obiektow towarzyszacych: 4 m;

3) budynki kryte dachami stromymi, przy czym wzdluz ul. Pastelowej w ukladzie szczytowym
(kalenica sytuowana prostopadle do ulicy); dla obiektoéw towarzyszacych dopuszcza si¢ dachy
o dowolnej geometrii;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m?;

6) obiekt o warto$ciach zabytkowych przy ul. Srebrnej 43, oznaczony na rysunku planu, dla ktérego
obowigzuje ustalenie § 6 ust. 3 pkt 1, 2; dopuszcza si¢:

a) rozbudowe budynku od strony elewacji tylnej na wysokosci parteru, na odleglos¢ nie wigksza
niz szerokos$¢ elewacji bocznej bryty historycznej,

b) realizacje dodatkowych otworéw okiennych i drzwiowych w budynku;
7) obowiazuje zachowanie historycznej formy ogrodzenia przy ul. Srebrnej 43 od strony ulicy;
8) czes¢ terenu objeta strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;

9) czgs¢ terenu objeta strefa W III ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, obowiazuja
przepisy odrebne.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulic: D.K.1074.KD.L (ul. Srebrnej) lub D.K.1085.KD.D (ul. Pastelowej);
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wod¢, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw i1 wod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

2) cze$¢ terenu znajduje si¢ w pasie ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetyczne;
WN, oznaczonym na rysunku planu.

§ 55. Teren elementarny D.K.1049.MN — powierzchnia 3,065 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca lub blizniacza.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu:
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a) mieszkaniowej: 9,5 m,
b) obiektow towarzyszacych: 4 m;

3) budynki lokalizowane w pierwszej linii zabudowy przy ul. Gradowej kryte dachami stromymi, na
pozostatym terenie kryte dachami o dowolnej geometrii;

4) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczone na rysunku planu;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

a) w zabudowie wolno stojacej: 800 m?,

b) w zabudowie blizniaczej: 400 m?;

6) ustala si¢ realizacj¢ ciagu pieszego o dostepie publicznym, laczacego teren D.K.1097.KP z ulica
D.K.1075.KD.L (ul. Gradowa) w rejonie wlaczenia drogi wewngtrznej D.K.1095.KDW w ulicg
Gradows;

7) obiekty izagospodarowanie terenu wkomponowane w istniejace uksztaltowanie powierzchni
terenu,

8) czes¢ terenu objeta strefa W III ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, obowiazuja
przepisy odregbne.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulicy D.K.1075.KD.L (ul. Gradowej);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.

5. Ustalenia inZynieryjne:

Zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych
realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5.

§ 56. Teren elementarny D.K.1050.ZP — powierzchnia 1,764 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 80%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy kubaturowej;

2) ustala si¢ realizacj¢ ciggu pieszego laczacego teren D.K.1097.KP zterenem D.K.1075.KD.L
(ul. Gradowa); orientacyjny przebieg ciggu pieszego oznaczony na rysunku planu;

3) ustala si¢ zagospodarowanie terenu roznymi formami i gatunkami zieleni;

4) czg$¢ terenu objeta strefg W III ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, obowigzuja
przepisy odregbne.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulicy D.K.1075.KD.L (ul. Gradowej) lub przez teren D.K.1049.MW;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla samochodow wylacznie w odleglosci do 50 m
od pasa drogowego ulicy.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej w rejonie ul. Gradowej oraz realizacj¢ sieci
elektroenergetycznych.

§ 57. Teren elementarny D.K.1051.MN — powierzchnia 1,781 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu:
a) mieszkaniowej: 9,5 m,
b) obiektow towarzyszacych: 4 m;

3) budynki kryte dachami stromymi: dla obiektow towarzyszacych dopuszcza si¢ dachy o dowolne;j
geometrii;

4) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczone na rysunku planu;
5) nowa zabudowa mieszkaniowa w typie zabudowy historyczne;j;

6) obiekty o wartosciach zabytkowych przy ul. Srebrnej: 14, 22, oznaczone na rysunku planu, dla
ktérych obowiazuje ustalenie § 6 ust. 7, pkt 1, 2; dopuszcza si¢:

a) rozbudowe budynkow od strony elewacji tylnej na wysokosci parteru, na odlegtos¢ nie wigksza
niz szerokosc¢ elewacji bocznej bryty historycznej,

b) realizacje dodatkowych otworéw okiennych i drzwiowych w budynkach;

7) czg$¢ terenu objeta strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.K.1074.KD.L (ul. Srebrne;j);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekéw i wod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

2) dopuszcza si¢  przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu.

§ 58. Teren elementarny D.K.1052.UK — powierzchnia 0,398 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa sakralna;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow koscielnych, np. plebania, administracja.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) obowigzuje wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu:
a) obiektu sakralnego: 30 m,
b) obiektéw pozostatych: 9 m;

3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

5) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.K.1074.KD.L (ul. Srebrnej) lub D.K.1075.KD.L (ul. Gradowe;j);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.
5. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow i wod opadowych
realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5.

§ 59. Teren elementarny D.K.1053.MN — powierzchnia 1,73 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) czg$¢ terenu potozona w granicach terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu:
a) mieszkaniowej: 9,5 m,
b) obiektéw towarzyszacych: 4 m;

3) budynki kryte dachami stromymi, dla obiektow towarzyszacych dopuszcza si¢ dachy o dowolne;j
geometrii;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m?;

6) zabudowe 1 zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zuwzglednieniem ekspozycji krajobrazu
Migdzyodrza i panoramy miasta Szczecina.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulicy D.K.1075.KD.L (ul. Gradowej) oraz drogi wewngtrznej D.K.1098. KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.

5. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych
realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5.

§ 60. Teren elementarny D.K.1054.MN — powierzchnia 3,229 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
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Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu:
a) mieszkaniowej: 9,5 m,
b) obiektow towarzyszacych: 4 m;

3) budynki kryte dachami stromymi, dla obiektow towarzyszacych dopuszcza si¢ dachy o dowolne;j
geometrii;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m?;

6) zabudowe 1 zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zuwzglednieniem ekspozycji krajobrazu
Migdzyodrza i panoramy miasta Szczecina.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulicy D.K.1075.KD.L (ul. Gradowej) oraz drogi wewngtrznej D.K.1098. KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.

5. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych
realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5.

§ 61. Teren elementarny D.K.1055.ZP — powierzchnia 0,337 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 80%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zmiany uksztalttowania terenu;
2) zakazuje si¢ realizacji zabudowy kubaturowe;j.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu zul. Pasiecznej, potozonej poza granicami planu oraz z drogi wewngtrznej
D.K.1094.KDW;

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow.
5. Ustalenia inzynieryjne:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci
gazowe;j.

§ 62. Teren elementarny D.K.1056.UO — powierzchnia 1,537 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
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Przeznaczenie terenu: ustugi o§wiaty.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 20%;
2) obowigzuje wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu: 13,5 m;
3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
4) dopuszcza si¢ zachowanie lokali mieszkalnych w budynku szkoty.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z drogi wewnetrznej D.K.1095.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;
3) obowiazuje powigzanie z ciggiem pieszym D.K.1101.KP.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode¢, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw i1 wod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 63. Teren elementarny D.K.1057.U — powierzchnia 0,596 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa ushugowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 20%;
2) obowigzuje wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;j;
3) obowigzuje wprowadzenie szpaleru drzew z przebiegiem oznaczonym na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu: 9 m;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
5) cze$¢ terenu objeta strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j;

6) dopuszcza si¢ dalsze uzytkowanie terenu na przydomowe ogrody do czasu zapotrzebowania terenu
na cele okreslone w planie.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulic: D.K.1073.KD.Z (ul. Dmowskiego) lub D.K.1100.KD.D (ul. Chocimskiej);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.

5. Ustalenia inzynieryjne:
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1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1waod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 64. Teren elementarny D.K.1058.MN — powierzchnia 2,3 ha
1. Ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%,
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu:
a) mieszkaniowej: 9,5 m,
b) obiektow towarzyszacych: 4 m;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) w zabudowie wolno stojacej: 800 m?,
b) w zabudowie blizniaczej: 400 m?;

6) ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu zuwzglednieniem ekspozycji
krajobrazu Migdzyodrza i panoramy miasta Szczecina;

7) cze$¢ terenu objeta strefa W III ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, obowiazuja
przepisy odrebne.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulicy D.K.1075.KD.L (ul. Gradowej);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.

5. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych
realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5.

§ 65. Teren elementarny D.K.1059.ZP — powierzchnia 2,985 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 80%;
2) zakazuje si¢ wycinki istniejacej zieleni, za wyjatkiem:
a) niezbednej wycinki drzew i1 krzewoéw w zakresie cig¢ sanitarnych,
b) niezbednej wycinki gatunkéw obcych i inwazyjnych,
¢) wycinki zwigzanej z realizacjg urzadzen i sieci inzynieryjnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) zakazuje si¢ zmiany uksztattowania terenu;
2) zakazuje si¢ realizacji zabudowy kubaturowej;

3)ustala si¢ realizacj¢ ciggu pieszego, zapewniajacego powigzania piesze migdzy terenami
D.K.1075.KD.L (ul. Gradowa), D.K.1081.KD.D (ul. Widzewska) i D.K.1101.KP o orientacyjnym
przebiegu oznaczonym na rysunku planu;

4) ustala si¢ zagospodarowanie terenu w dostosowaniu do uksztaltowania terenu, z uwzglednieniem
otwar¢ widokowych oznaczonych na rysunku planu;

5) czg$¢ terenu objeta strefa W III ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, obowigzuja
przepisy odrebne.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu zulic: D.K.1075.KD.L (ul. Gradowej), D.K.1081.KD.D (ul. Widzewskiej) lub
D.K.1101.KP;

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddw.

5. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w energie elektryczna realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5.

§ 66. Teren elementarny D.K.1060.MW — powierzchnia 2,21 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 40%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu:
a) mieszkaniowej: 13,5 m,
b) obiektow towarzyszacych: 4 m;

3) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi, dla obiektow towarzyszacych dopuszcza si¢ dachy
o dowolnej geometrii;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ obiekty towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, jak np.: garaze, budynki
gospodarcze, rekreacyjne, altany;

6) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu na cele rekreacyjne w formie przydomowych ogrodow;

7) obiekty przy ul. Rymarskiej: 12, 14, 16, 18, 20, 22 stanowiag dobra kultury wspotczesne;,
oznaczone na rysunku planu;

8) czes¢ terenu objeta strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z drogi wewnetrznej D.K.1096. KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.

5. Ustalenia inzynieryjne:
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1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1waod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci:
gazowej, elektroenergetycznych nn.

§ 67. Teren elementarny D.K.1061.MW — powierzchnia 0,016 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: funkcja mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Migjskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy kubaturowe;j;
2) dopuszcza sig zagospodarowanie terenu wylacznie zielenig niska;
3) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga terenu z ulicy D.K.1073.KD.Z (ul. Dmowskiego).
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci
£azowej.

§ 68. Teren elementarny D.K.1062.ZP — powierzchnia 0,221 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 80%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy kubaturowe;j;
2) obowigzuje zagospodarowanie terenu ré6znymi formami i gatunkami zieleni,

3) istniejacy obiekt obrony cywilnej — schron wolno stojagcy — do zachowania; dopuszcza si¢
likwidacj¢ obiektu po wykresleniu go z ewidencji budowli ochronnych;

4) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu ulic: D.K.1073.KD.Z (ul. Dmowskiego) lub D.K.1081.KD.D (ul. Widzewskiej);
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;
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2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji
magistrali wodociagowej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowe;j lokalizacji sieci
gazowe;j.

§ 69. Teren elementarny D.K.1063.MN — powierzchnia 1,557 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu:
a) mieszkaniowej: 9,5 m,
b) obiektéw towarzyszacych: 4 m;

3) budynki kryte dachami stromymi, w pierzei ul. Widzewskiej iul. Gradowej o ukladzie
kalenicowym; dla obiektow towarzyszacych dopuszcza si¢ dachy o dowolnej geometrii;

4) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczone na rysunku planu;
5) nowa zabudowa w typie zabudowy historyczne;j;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m?;

7) obiekty o wartosciach zabytkowych, przy ul. Widzewskiej: 13, 19, 25 oraz przy ul. Gradowe;j: 1,
3, oznaczone na rysunku planu, dla ktorych obowigzuje ustalenie § 6 ust. 3 pkt 1, 2; dopuszcza si¢:

a) rozbudowe budynkow od strony elewacji tylnej na wysokos$ci parteru, na odlegto$¢ nie wicksza
niz szerokos$¢ elewacji bocznej bryty historycznej,

b) realizacj¢ dodatkowych otworéw okiennych i drzwiowych w $cianach szczytowych budynkow;

8) obowigzuje zachowanie historycznej formy ogrodzenia posesji przy ul. Gradowej 1 oraz przy
ul. Widzewskiej: 13 1 19 od strony ulic;

9) cze$¢ terenu objeta strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu zulic: D.K.1074.KD.L (ul. Srebrnej), D.K.1075.KD.L (ul. Gradowej) lub
D.K.1081.KD.D (ul. Widzewskiej);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.

5. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wod opadowych
realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5.

§ 70. Teren elementarny D.K.1064.U — powierzchnia 0,411 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 40%;
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2) obowiazuje wprowadzenie programu zieleni uzupehiajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu: 13,5 m;

3) budynki kryte dachami stromymi, dla obiektow gospodarczych dopuszcza si¢ dachy o dowolne;j
geometrii;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
5) czg$¢ terenu objeta strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulicy D.K.1081.KD.D (ul. Widzewskiej) lub drogi wewngetrznej D.K.1096.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.
5. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych
realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5.

§ 71. Teren elementarny D.K.1065.ZP — powierzchnia 0,063 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 80%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy kubaturowej;
2) ustala si¢ zagospodarowanie zielenig niska;
3) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulicy D.K.1073.KD.Z (ul. Rymarskiej) lub drogi wewnetrznej D.K.1096.KDW;
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow.
5. Ustalenia inzynieryjne:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 72. Teren elementarny D.K.1066.U — powierzchnia 0,452 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) dopuszcza sig realizacj¢ lokalu mieszkalnego w budynku ustugowym;
3) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa przy ul. Dmowskiego §2.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;
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2) obowigzuje wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu: 10 m;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczone na rysunku planu;
5) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulic: D.K.1073.KD.Z (ul. Dmowskiego) lub D.K.1076.KD.L (ul. Tokarskiej);
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wod¢, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw i1 wod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji
magistrali wodociagowej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci
gazowej;

4) dopuszcza  si¢  lokalizacj¢  stacji  transformatorowych  SN/nn  irealizacje¢  sieci
elektroenergetycznych.

§ 73. Teren elementarny D.K.1067.MN — powierzchnia 1,656 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu:
a) mieszkaniowej: 9,5 m,
b) obiektow towarzyszacych: 4 m;

3) budynki kryte dachami stromymi; dla obiektow towarzyszacych dopuszcza si¢ dachy o dowolne;j
geometrii;

4) obowigzujaca 1 nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m?;

6) istniejacy obiekt obrony cywilnej — zbiornik rezerwy wody gasniczej — do zachowania
1 utrzymania;

7) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.K.1074.KD.L (ul. Mechanicznej), D.K.1076.KD.L (ul. Tokarskiej) lub
D.K.1081.KD.D (ul. Widzewskiej);
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2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1waod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont zbiornika rezerwy wody gasnicze;.
§ 74. Teren elementarny D.K.1068.U — powierzchnia 0,258 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) obowigzuje wprowadzenie programu zieleni uzupeiniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu: 10 m;

3) budynki kryte dachami stromymi, dla obiektow gospodarczych dopuszcza si¢ dowolng geometrig
dachu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
5) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulicy D.K.1076.KD.L (ul. Tokarskiej);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1waod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji
magistrali wodociagowej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznej nn.

§ 75. Teren elementarny D.K.1069.MW,U — powierzchnia 0,823 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ushug;

2) dopuszcza si¢ ustugi, w tym handlu o powierzchni sprzedazy do 100 m?;

3) dopuszcza si¢ istniejgca zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu:
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a) mieszkaniowej: 10 m,
b) obiektow towarzyszacych: 4 m,

3) budynki kryte dachami stromymi; dla budynkéw w drugiej linii zabudowy dopuszcza si¢ dachy
o dowolnej geometrii, dla obiektow gospodarczych dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ obickty towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, jak np.: garaze, budynki
gospodarcze, rekreacyjne, altany;

6) ustugi realizuje si¢ w parterach budynkow mieszkalnych;

7) obiekty o warto$ciach zabytkowych przy ul. Dmowskiego 76, ul. Mechanicznej 15, oznaczone na
rysunku planu, dla ktorych obowigzuje ustalenie § 6 ust. 3, pkt 1, 2; dopuszcza sig:

a) rozbudowe budynkow od strony elewacji tylnej, nizsza od zasadniczej bryly, na odleglos¢
nie wieksza niz szeroko$¢ elewacji bocznej bryty historyczne;j,

b) realizacje dodatkowych otworéw okiennych i drzwiowych w $cianach szczytowych budynkow;
8) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.K.1073.KD.Z (ul. Dmowskiego), D.K.1074.KD.L (ul. Mechanicznej) lub
D.K.1076.KD.L (ul. Tokarskiej);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.

5. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji
magistrali wodociggowej;

3) dopuszcza  si¢  lokalizacje  stacji  transformatorowych ~ SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych.

§ 76. Teren elementarny D.K.1070.U — powierzchnia 0,144 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ lokalu mieszkalnego.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) obowiazuje wprowadzenie programu zieleni uzupehniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu: 10 m;

3) budynki kryte dachami stromymi, dla obiektow gospodarczych dopuszcza si¢ dowolna geometrig
dachu;

4) lokal mieszkalny realizuje si¢ jako wolno stojacy lub wbudowany w budynek ustugowy;
5) obowigzujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

6) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
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4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.K.1073.KD.Z (ul. Dmowskiego);
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekéw iwod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacjg sieci elektroenergetycznych.

§ 77. Teren elementarny D.K.1071.MW,U — powierzchnia 0,507 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) dopuszcza si¢ ustugi, w tym handlu o powierzchni sprzedazy do 100 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 30%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu:
a) mieszkaniowej i ustugowej: 10 m,
b) obiektéw towarzyszacych: 4 m;

3) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi; w obiektach towarzyszacych iushugowych
dopuszcza si¢ dachy o dowolnej geometrii;

4) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczone na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ obiekty towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, jak np.: garaze, budynki
gospodarcze, rekreacyjne;

6) ustugi realizuje si¢ w parterze budynkéw mieszkalnych lub w obiektach wolno stojacych;

7) obiekt o wartosciach zabytkowych, przy ul. Mechanicznej 1-3, oznaczony na rysunku planu, dla
ktorego obowiazuje ustalenie § 6 ust. 3 pkt 1, 2; dopuszcza si¢ realizacj¢ dodatkowych otworow
okiennych i drzwiowych w $cianach szczytowych budynku;

8) obiekty o warto$ciach zabytkowych przy ul. Mechanicznej 5-7-9, ul. Dmowskiego 68-70-72,
oznaczone na rysunku planu, dla ktorych obowiazuje ustalenie § 6 ust. 3 pkt 1, 2; dopuszcza sig:

a) rozbudowe budynkow od strony elewacji tylnej, nizsza od zasadniczej bryly, na odleglos¢
nie wigksza niz szeroko$¢ elewacji bocznej bryty historyczne;j,

b) realizacje dodatkowych otwordéw okiennych i drzwiowych w §cianach szczytowych budynkow;
9) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulic: D.K.1073.KD.Z (ul. Dmowskiego) lub D.K.1074.KD.L (ul. Mechanicznej);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.

5. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych
realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5.
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§ 78. Teren elementarny D.K.1072.KD.A — powierzchnia 7,654 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — autostrada.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z funkcja terenu.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 42,2 m;
2) przekroj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu;
3) od strony zachodniej: obszar we¢zta z droga ekspresows, zbiorniki na wody opadowe;

4) od strony wschodniej: pod jezdniami autostrady przejazd drogowy w ciggu ulicy D.K.1078.KD.D
(ul. Gluchej).

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: elektroenergetycznych
nn, kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont zbiornikéw retencyjnych.
§ 79. Teren elementarny D.K.1073.KD.Z (ul. Dmowskiego, ul. Rymarska) — pow. 1,958 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje uzupehienie zieleni wysokiej w formie szpaleru.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z obshugg komunikacyjna;
2) cze$¢ terenu objeta strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 12,4 m;
2) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe magistrali wodociggowej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe kolektoréw: sanitarnego
i deszczowego;

4) dopuszcza si¢  przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu;
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5)dopuszcza si¢  przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ napowietrznej  linii
elektroenergetycznej SN z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu, i budowe
jako sieci kablowych, rowniez w nowe;j lokalizacji;

6) ustala si¢ realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn.

§ 80. Teren elementarny D.K.1074.KD.L (ul. Mechaniczna, ul. Srebrna) — pow. 1,341 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.

2. Ustalenia ekologiczne:

Obowigzuje utrzymanie i uzupehienie szpaleru drzew w ul. Mechanicznej i ul. Srebrne;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje zachowanie kamiennej nawierzchni jezdni ul. Mechanicznej na odcinku od
ul. Dmowskiego do ul. Widzewskiej;

2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z obstuga komunikacyjna;
3) obowiazuje ochrona dwoch pomp o wartosciach zabytkowych, oznaczonych na rysunku planu;
4) czesc¢ terenu objeta strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 9,4 m;
2) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki, z zastrzezeniem pkt 4;
3) na odcinku ul. Srebrnej, pokazanym na rysunku planu, dopuszcza si¢ tras¢ rowerowa;

4)na odcinku ulicy od ul. Dmowskiego do ul. Pastelowej dopuszcza si¢ zachowanie przekroju
istniejacego;

5) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza sie¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

2) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe kolektora deszczowego;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont publicznych studni awaryjnych, oznaczonych na
rysunku planu;

4) dopuszcza si¢  przebudowe, rozbudowg, remont, likwidacjg napowietrznej  linii
elektroenergetycznej WN z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu;

5)dopuszcza si¢  przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje napowietrznej  linii
elektroenergetycznej SN z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu, i budowe
jako sieci kablowych, rowniez w nowej lokalizacji;

6) ustala sie likwidacje stupowe;j stacji transformatorowej SN/nn;

7) ustala si¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn.
§ 81. Teren elementarny D.K.1075.KD.L (ul. Gradowa) — powierzchnia 0,993 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.

2. Ustalenia ekologiczne:
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Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupehiajace;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwiazane z obshugg komunikacyjna;

2) cze$¢ terenu objeta strefag ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 12 m;

2) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;

3) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;;

2) ustala si¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji
sanitarnej 1 deszczowe;j.

§ 82. Teren elementarny D.K.1076.KD.L (ul. Tokarska) — powierzchnia 0,23 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajgce;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z obstuga komunikacyjna;
2) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 12,3 m;
2) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
3) ulicg obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;;

2) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe magistrali wodociagowe;.
§ 83. Teren elementarny D.K.1077.KD.D (ul. Chemiczna, ul. Tlenowa) — pow. 1,101 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupethiajacej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z obstuga komunikacyjna;

2) cze$¢ terenu objeta strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
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4. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 9,2 m;
2) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
3) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje ibudowe sieci: gazowej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowe;j;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu;

3) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociagowe], gazowej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji
sanitarnej 1 deszczowe;j.

§ 84. Teren elementarny D.K.1078.KD.D (ul. Pabianicka, ul. Mistrzowska, ul. Glucha) — pow.
1,539 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z obstuga komunikacyjna.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 6 m;

2)ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) realizacja pelnego przekroju ulicy na odcinku przylegajacym od pdédinocnej strony do dziatki
nr 273/1 z obr. 4544 mozliwa poza obszarem planu.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe sieci elektroenergetycznych
SN i nn;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu;

3)dopuszcza si¢  przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej  linii
elektroenergetycznej SN z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu, i budowe
jako sieci kablowych, rowniez w nowej lokalizacji;

4) ustala si¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji
sanitarnej i deszczowe;j.

§ 85. Teren elementarny D.K.1079.KD.D (ul. Pabianicka) — powierzchnia 0,145 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupehiajace;j.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z obstuga komunikacyjna;
2) obowiazuje zachowanie kamiennej nawierzchni jezdni;
3) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 5,2 m;

2) ustala si¢ przekroj minimum: jezdnia o jednym pasie ruchu, jednostronny chodnik lub zachowanie
istniejacego przekroju;

3) ulicg obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza sie¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
gazowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j;

2) ustala si¢ realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej nn.
§ 86. Teren elementarny D.K.1080.KD.D (ul. Zyrardowska) — powierzchnia 0,08 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajgce;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z obstuga komunikacyjna;
2) obowigzuje zachowanie kamiennej nawierzchni jezdni;
3) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 6,8 m;

2)ustala si¢ przekroj minimum: jezdnia o jednym pasie ruchu, jednostronny chodnik,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ zachowanie przekroju istniejgcego;
4) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego.
5. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, gazowej,
elektroenergetycznych SN, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 87. Teren elementarny D.K.1081.KD.D (ul. Widzewska) — powierzchnia 0,358 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajgce;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z obsluga komunikacyjna;
2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.

4. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 8,6 m;
2) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
3) ulicg obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza sie¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j;

2) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ 1 budowe magistrali wodociggowe;.
§ 88. Teren elementarny D.K.1082.KD.D (ul. Chocimska) — powierzchnia 0,085 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajgce;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z obstuga komunikacyjna;
2) cze$¢ terenu objeta strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 9,3 m;
2) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci gazowej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej;

2) ustala si¢ realizacje sieci: wodociaggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji
sanitarnej 1 deszczowe;j.

§ 89. Teren elementarny D.K.1083.KD.D (ul. Motorowa) — powierzchnia 0,055 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupethiajacej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z obshugg komunikacyjna;
2) obowiazuje zachowanie kamiennej nawierzchni jezdni;
3) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 8,7 m;
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2) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
3) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego.
5. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, gazowe;j,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 90. Teren elementarny D.K.1084.KD.D (ul. Warsztatowa) — powierzchnia 0,21 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupehiajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z obshuga komunikacyjna;
2) obowiazuje zachowanie kamiennej nawierzchni jezdni;
3) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 9,4 m;
2) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
3) odcinek ulicy, pokazany na rysunku planu, stanowi tras¢ rowerowa;
4) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowg, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarne;j;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe magistrali wodociggowej;
3) ustala si¢ realizacje¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.
§ 91. Teren elementarny D.K.1085.KD.D (ul. Pastelowa) — powierzchnia 0,364 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupeniajacej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z obstuga komunikacyjna.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 10,2 m;
2) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;
3) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego.

5. Ustalenia inzynieryjne:
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1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
elektroenergetycznej nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

2) ustala si¢ realizacje sieci gazowe;.
§ 92. Teren elementarny D.K.1086.KDW (si¢ggacz ul. Srebrnej) — powierzchnia 0,13 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetiajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z obstugg komunikacyjna.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 8 m;
2) ustala si¢ przekrdj: w formie ciagu pieszo-jezdnego;
3) drogg obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego.
5. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, gazowe;j,
kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 93. Teren elementarny D.K.1087.KD.D (fragment ul. Kotowskiej) — powierzchnia 0,009 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupehiajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z obstlugg komunikacyjna.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 10 m;

2) ustala si¢ przekroj: jezdnia w obszarze skrzyzowania o minimum dwoch pasach ruchu, minimum
jednostronny chodnik.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe magistrali wodociagowe;.

§ 94. Teren elementarny D.K.1088.KDW (ul. Barwna) — powierzchnia 0,064 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupehniajace;j.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 9,8 m;
2) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki.

5. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: gazowej,
elektroenergetycznych SN.

§ 95. Teren elementarny D.K.1089.KDW (ul. Traktorowa) — powierzchnia 0,064 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupehiajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z obstugg komunikacyjna;
2) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 8,1 m;
2) ustala si¢ przekrdj : jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje ibudowe sieci: gazowej,
elektroenergetycznej SN;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe kolektora deszczowego.
§ 96. Teren elementarny D.K.1090.KDW (ul. Transportowa) — powierzchnia 0,072 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupehniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z obstlugag komunikacyjna.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 10,2 m;
2) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki.

5. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci elektroenergetycznych SN
inn.

§ 97. Teren elementarny D.K.1091.KDW (siggacz od ul. Warsztatowej) — powierzchnia 0,176 ha
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1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupehiajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z obshuga komunikacyjna;
2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 6,4 m;
2) ustala si¢ przekrdj: w formie ciagu pieszo-jezdnego;
3) drogg obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego.
5. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, gazowe;j,
elektroenergetycznej nn.

§ 98. Teren elementarny D.K.1092.KDW — powierzchnia 0,098 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupehiajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwiazane z obshugg komunikacyjna;
2) cze$¢ terenu objeta strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 7,7 m;
2) ustala si¢ przekrdj w formie ciagu pieszo-jezdnego;
3) droga stanowi tras¢ rowerowa;
4) droge obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego.
5. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, gazowe;j,
elektroenergetycznej SN, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 99. Teren elementarny D.K.1093.E — powierzchnia 0,013 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
3) budynek kryty dachem o dowolnej geometrii.
4. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga terenu z ulicy D.K.1078.KD.D (ul. Mistrzowskiej).
5. Ustalenia inzynieryjne:
Ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacj¢ sieci elektroenergetycznych.

§ 100. Teren elementarny D.K.1094.KDW — powierzchnia 0,019 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetiajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z obsluga komunikacyjna.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 6 m;
2) ustala si¢ przekrdj minimum: jezdnia o jednym pasie ruchu.
5. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej, gazowe;j,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 101. Teren elementarny D.K.1095.KDW — powierzchnia 1,73 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) obowiazuje utrzymanie i uzupethienie podwojnego szpaleru drzew po zachodniej stronie drogi;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z obstuga komunikacyjna.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 11 m;
2) ustala si¢ przekr6j minimum: jezdnia o jednym pasie ruchu, jednostronny chodnik;
3) obowiazuje ogolnodostepne powiazanie piesze z terenem D.K.1105.KP;
4) droge obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego.
5. Ustalenia inzynieryjne:
Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe kanalizacji deszczowe;.

§ 102. Teren elementarny D.K.1096.KDW — powierzchnia 0,35 ha
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1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupehiajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z obshuga komunikacyjna;
2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 11,3 m;
2) ustala si¢ przekrdj minimum: jezdnia o dwdch pasach ruchu, jednostronny chodnik;
3) drogg obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ 1 budowe magistrali wodociggowe;.
§ 103. Teren elementarny D.K.1097.KP — powierzchnia 0,113 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: cigg pieszy publicznie dostgpny.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupeiajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje realizacja ciagu pieszego o nawierzchni utwardzonej;
2) dopuszcza sig¢ realizacje schodow terenowych;

3) cze$¢ terenu objeta strefg W 111 ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczong na
rysunku planu, obowiagzujg przepisy odrebne.

4. Ustalenia komunikacyjne:

Szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 5 m.

5. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej
WN z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu.

§ 104. Teren elementarny D.K.1098.KDW — powierzchnia 0,091 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupekniajace;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z obsluga komunikacyjna;
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2) obowiazuje dostep ogbdlny do ciggu pieszego.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, 6 m;
2) ustala si¢ przekrdj w formie ciagu pieszo-jezdnego;
3) drogg obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego.
5. Ustalenia inzynieryjne:
Stosuje si¢ ustalenie § 6 ust. 6 pkt 1.
§ 105. Teren elementarny D.K.1099.KP — powierzchnia 0,038 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ciag pieszy publicznie dostgpny.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetiajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje realizacja ciggu pieszego o nawierzchni utwardzonej;
2) dopuszcza sig realizacj¢ schodow terenowych i platformy widokowe;j.
4. Ustalenia komunikacyjne:
Szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 3,8 m.
5. Ustalenia inzynieryjne:
Stosuje si¢ ustalenie § 6 ust. 6 pkt 1.
§ 106. Teren elementarny D.K.1100.KD.D (ul. Chocimska) — powierzchnia 0,153 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupethiajacej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z obstuga komunikacyjna;
2) czg$¢ terenu objeta strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 15,1 m;
2) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik.
5. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociagowej, gazowej,
elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociggu tlocznego Sciekow
sanitarnych.

§ 107. Teren elementarny D.K.1101.KP — powierzchnia 0,329 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
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Przeznaczenie terenu: cigg pieszy publicznie dostepny.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetiajacej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie wycinki istniejacej zieleni, za wyjatkiem:
a) niezbednej wycinki drzew 1 krzewow w zakresie ci¢¢ sanitarnych,
b) niezbednej wycinki gatunkow obcych i inwazyjnych,
¢) wycinki zwiazanej z realizacja urzadzen i sieci inzynieryjnych;

2) dopuszcza si¢ wyposazenie terenu w elementy architektury ogrodowej, jak np.: siedziska, stoty,
zadaszenia;

3) wszelkie dziatania nalezy prowadzi¢ nie naruszajac stabilnosci skarpy;

4) czesc¢ terenu objeta strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 6,9 m;

2) zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow.
5. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociagowej, gazowej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 108. Teren elementarny D.K.1102.E — powierzchnia 0,01 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu: 8 m;
3) budynek kryty dachem stromym:;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

5) obiekt o warto$ciach zabytkowych; dopuszcza si¢ rozbudowe obiektu z zastosowaniem obudowy
estetycznej, np. w formie ogrodzenia z uzyciem roslinnos$ci zimozielone;j.

4. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga terenu z ulicy D.K.1077.KD.D (ul. Chemiczne;j).
5. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe stacji transformatorowej SN/nn
w formie wspotczesnej oraz sieci elektroenergetycznych SN i nn.

§ 109. Teren elementarny D.K.1103.E — powierzchnia 0,014 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
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Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 10%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu: 4,5 m;
3) budynek kryty dachem o dowolnej geometrii;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga terenu z ulicy D.K.1074.KD.L (ul. Srebrnej).
5. Ustalenia inzynieryjne:
Ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn 1 realizacj¢ sieci elektroenergetycznych.
§ 110. Teren elementarny D.K.1104.E — powierzchnia 0,005 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 10%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu: 8 m;
3) budynek kryty dachem stromym,;

4) obiekt o wartosciach zabytkowych, oznaczony na rysunku planu; dopuszcza si¢ rozbudowe
obiektu z zastosowaniem obudowy estetycznej, np. w formie ogrodzenia z uzyciem roslinno$ci
zimozielone;j.

4. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga terenu z drogi wewnetrznej D.K.1094.KDW.
5. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i budowe stacji transformatorowej SN/nn w formie
wspolczesnej oraz sieci elektroenergetycznych.

§ 111. Teren elementarny D.K.1105.E — powierzchnia 0,015 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu: 4,5 m;
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3) budynek kryty dachem o dowolnej geometrii.
4. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga terenu z ulicy D.K.1075.KD.L (ul. Gradowej).
5. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe stacji transformatorowej SN/nn
oraz sieci elektroenergetycznych.

§ 112. Teren elementarny D.K.1106.U — powierzchnia 0,475 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza si¢ parking dla samochodoéw osobowych oraz realizacj¢ miejsc postojowych dla
TOWErow.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 20%;
2) obowigzuje zachowanie szpaleru drzew wzdluz zachodniej granicy terenu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu: 9,5 m;
3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga terenu z ulicy D.K.1075.KD.L (ul. Gradowe;j).
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekéw iwod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

2) dopuszcza  si¢  lokalizacje  stacji  transformatorowych  SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych.

§ 113. Teren elementarny D.K.1107.KK — powierzchnia 1,217 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: obiekty i urzadzenia transportu kolejowego.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ obsadzenie zielenig granic terenow kolejowych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z wymogami technicznymi i technologicznymi
w zakresie transportu kolejowego;

2) dopuszeza si¢ przebudowe, rozbudowe irealizacje nowych obiektow dla potrzeb transportu
kolejowego, w tym przystanek osobowy Szczecin Zydowce.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 14,6 m do 32,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;
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2) ustala si¢ zachowanie przejazdu kolejowego w ciggu drogi D.K.1090.KDW (ul. Transportowej);
3) dopuszcza si¢ przejazd kolejowy w ciagu ulicy D.K.1100.KD.D (ul. Chocimskiej).

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje i1budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, rurociggu ttocznego Sciekdéw sanitarnych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje, budowe urzadzen infrastruktury
technicznej.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 114. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu optaty, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla
terenéw objetych niniejszym planem.

§ 115. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 116. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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Zakacznik Nr 1 ark. 1 do uchwaty Nr .

Rady Miasta Szczecin

z dnia ..

Zalacznik nr1 - arkusz 1
do Uchwaty Rady Miasta Szczecin
w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
"Zydowce osiedle"” w Szczecinie
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Szczecin
zdnia .....cceeuenee.. 2021 1

Zatacznik nr 2
do uchwatly Rady Miasta Szczecin
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Zydowce osiedle"
w Szczecinie

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego

LEGENDA:

INFORMACJE OGOLNE:

1 GRANICA OBSZARU OBJETEGO STUDIUM
e | GRANICA MIASTA

I GRANICE GMIN SASIEDNICH

GRANICE OSIEDLI

GRUNTY LESNE WYMAGAJACE ZGODY
NA ZMIANE PRZEZNACZENIA NA CELE NIELESNE

GRANICE | OZNACZENIA JEDNOSTEK
PLANISTYCZNYCH: S - symbol dzielnicy;
B - symbol osiedla; 02 - numer jednostki w osiedlu

GRANICA JEDNOSTKI PLANISTYCZNEJ

DO USCISLENIA W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

$.B.02

TERENY ZAMKNIETE

MORSKIE WODY WEWNETRZNE

il

FUNKCJE DOMINUJACE:

WODY SRODLADOWE
LASY
ZIELEN CMENTARNA

ZIELEN URZADZONA

LA

ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ

ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
WYSOKIEJ INTENSYWNOSCI

USLUGI

LN

OBSZARY, NA KTORYCH DOPUSZCZA SIE
LOKALIZACJE OBIEKTOW HANDLOWYCH
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m2

USLUGI SPORTU | REKREACUI
Z DUZA ILOSCIA TERENOW ZIELENI

PRODUKCJA, USLUGI | SKLADY

PLANOWANE SKEADOWISKO REFULATU

TERENY DO ZALESIENIA

Z DOPUSZCZENIEM OBIEKTOW HANDLOWYCH
0 POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m2
OBSZAR PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

SCISLE CENTRUM

LOTNISKO LOKALNE

CENTRUM SPORTOWO-ROZRYWKOWQ-HANDLOWE

KOMUNIKACJA:

S, ULICE ZBIORCZE

8.C.17.6 ULICE GLOWNE

DKALA AUTOSTRADY

o
_.ﬁ

D.S.04.GP ULICE GLOWNE RUCHU PRZYSPIESZONEGO

D.K.12.8 DROGI EKSPRESOWE

WYDZIELONE TERENY POD SST

WAZNIEJSZE PARKINGI DLA SAMOCHODOW
CIEZAROWYCH | 0SOBOWYCH

PARKINGI STRATEGICZNE

TRASY i PETLE TRAMWAJOWE

TRASA | PETLE SZCZECINSKIEGO
SZYBKIEGO TRAMWAJU

WAZNIEJSZE WEZLY PRZESIADKOWE

ZAJEZDNIE KOMUNIKACJI ZBIOROWEJ

LINIE KOLEJOWE

STACJE KOLEJOWE

SRODLADOWY TOR WODNY

Ll

TURYSTYKA | SPORT:

ITLILI] WAZNIEJSZE TRASY ROWEROWE
@ TRASY KONNE

TRASY KAJAKOWE

-4
‘ (=] e @ ‘ OBIEKTY SPORTOWE

UJECIA WODY
PLANOWANA ROZBUDOWA
UJEC WODY

TEREN OCHRONY POSREDNIEJ
UJEC WODY

ZBIORNIKI | POMPOWNIE
WODOCIAGOWE

PLANOWANE ZBIORNIKI
WODOCIAGOWE

MAGISTRALE WODOCIAGOWE

B
PLANOWANE MAGISTARALE
WODOCIAGOWE

granica obszaru objetego planem

STACJE REDUKCYJNO-POMIAROWE
I-STOPNIA

GAZOCIAGI WYSOKIEGO CISNIENIA

PLANOWANY GAZOCIAG
WYSOKIEGO CISNIENIA

0CZYSZCZALNIE $CIEKOW
PRZEPOMPOWNIE SCIEKOW

KOLEKTORY SANITARNE

PLANOWANE KOLEKTORY SANITARNE
RUROCIAGI TEOCZNE S$CIEKOW
PLANOWANE RUROCIAGI TLOCZNE $CIEKOW
KANALIZAGJA DESZCZOWA

PLANOWANA KANALIZACJA DESZCZOWA
TEREN ELEKTROCIEPLOWNI

GLOWNY PUNKT ZASILANIA

PLANOWANY GLOWNY PUNKT ZASILANIA

ELEKTROENERGETYCZNE LINIE

PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE LINIE
WYSOKICH NAPIEC 110 kv

PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE LINIE

CIEPLOWNIE

MAGISTRALE CIEPLNE

PLANOWANE MAGISTRALE CIEPLNE

WALY PRZECIWPOWODZIOWE

OBSZARY ZAGROZONE POWODZIA

GRANICE GLOWNEGO ZBIORNIKA
WOD PODZIEMNYCH

PUNKT ODBIORU ODPADGW PROBLEMOWYCH
STAGJE PRZELADUNKOWE ODPADOW

INSTALACJA DO PRZEKSZTALCANIA, )
UNIESZKODLIWIANIA LUB ODZYSKU ODPADOW
KOMUNALNYCH Z FUNKCJAMI TOWARZYSZACYMI

miasta Szczecin (uchwata nr XVI1/470/12 z dnia 26.03.2012 r.)
z oznaczeniem granic obszaru objetego planem

skala1:10 000

OCHRONA SRODOWISKA
NATURALNEGO | KULTUROWEGO:

OBSZARY ZABYTKOWE WPISANE
DO REJESTRU ZABYTKOW

OBIEKTY ZABYTKOWE WPISANE
DO REJESTRU ZABYTKOW

STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

| STREFA "E" OCHRONY EKSPOZYCJI

STREFA "WI" $CISLEJ OCHRONY
ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

STREFA "WII" CZESCIOWEJ OGHRONY
ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

STREFA "WIII" OGRANICZONEJ OCHRONY
ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

STANOWISKO DOKUMENTACYJNE
GRANICE PARKOW KRAJOBRAZOWYCH
PROPONOWANA KOREKTA GRANICY

PARKOW KRAJOBRAZOWYCH

GRANICE OTULINY
PARKOW KRAJOBRAZOWYCH

PROPONOWANA KOREKTA GRANICY
OTULINY PARKOW KRAJOBRAZOWYCH

ISTNIEJACE REZERWATY PRZYRODY

PROPONOWANE REZERWATY PRZYRODY

ZIELEN NATURALNA TERENY KOLEJOWE NAJWYZSZYCH NAPIEC 220 kV i 400 KV
OGRODY DZIALKOWE OBSZARY NA KTORYCH OBOWIAZUJE :;ﬁu%gg;é%ﬁ:gé%ﬂ E?f kEVTV s ISTNIEJACE POMNIKI PRZYRODY
PRIORYTET DLA KOMUNIKACJI ZBIOROWEJ OZYWIONEJ / NIEOZYWIONEJ
ELEKTROENERGETYCZNE LINIE
DBSZRRWIELOFUNKCYINE] MORSKI TOR WODNY WYSOKICH NAPIEC 110 kv PROPONOWANE POMNIKI PRZYRODY

OZYWIONEJ / NIEOZYWIONEJ

ISTNIEJACE UZYTKI EKOLOGICZNE

ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA BRANICA POMIEDZY, KABLOWE WYSOKICH NAPIEC 110 kv UE | PROPONOWANE UZYTKI EKOLOGICZNE
ST TENE P ANOSS 111l STREFA PARKOWANIA S—
GRANICA POMIEDZY ‘ ‘ B LROENERCETYOOE ISTNIEJACE ZESPOLY
~——=" | LINIE KABLOWO-NAPOWIETRZNE
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr....................
Rady Miasta Szczecin

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, zm. z 2021 r. poz. 784, poz. 922), Rada Miasta Szczecin
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22021 r. poz. 1372) — zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych tereny
elementarne przeznaczone na ulice, w tym budowe lub modernizacj¢ ulicy wraz z o$wietleniem,
uzbrojeniem podziemnym, $ciezkami rowerowymi, zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami
technicznymi zmniejszajacymi ucigzliwos¢ w rozumieniu przepisdOw o ochronie srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi tereny
elementarne przeznaczone na ulice.

§ 2. Wykaz terenéow elementarnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

Numer terenu

Lp. elementarnego Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)
1 2 3
1 D.K.1044.KM Budowa petli autobusowe;.
2 | D.K.1073.KD.Z | Budowa sieci wodociggowe;.
3 D.K.1074.KD.L | Budowa sieci wodociggowe;.
4 | D.K.1075.KD.L | Przebudowa ul. Gradowe;.

Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.
5 | D.K.1077.KD.D | Budowa ciagu ulic: Chemicznej—Tlenowe;j.

Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej.
6 | D.K.1078.KD.D | Budowa ciggu ulic: Pabianickiej—Mistrzowskiej—Gtuche;.
Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.
7 | D.K.1079.KD.D | Budowa sieci wodociggowej.

D.K.1082.KD.D | Budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.
9 | D.K.1083.KD.D | Istniejaca ul. Motorowa — wywlaszczenie w rejonie skrzyzowania
z ul. Dmowskiego.

10 | D.K.1084.KD.D | Budowa kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

11 | D.K.1085.KD.D | Budowa odcinka ul. Pastelowe;.

12 | D.K.1097.KP Budowa ciagu pieszego.

13 | D.K.1099.KP Budowa ciagu pieszego.

o]

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in.
ustawg prawo budowlane, ustawa o zamdowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i o ochronie srodowiska.
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2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym
si¢ postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki,
okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U.
72020 r. poz. 1219, ze zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w § 2 realizowane bgda w sposdb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 716, ze zm.).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 305, ze zm.) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okre$la uchwata Rady Miasta,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach
elementarnych wskazanych w § 2 finansowane beda przez budzet miasta lub na podstawie porozumien
z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej ikanalizacji w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane bgda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu
w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca 2001 r. (Dz. U. z 2020 r. poz. 2028),
ze $rodkow wlasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez
Radg¢ Miasta wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych
(art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim systemem
ogrzewania i gazowych finansowane beda na podstawie art.7 ust. 516 ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 716, ze zm.).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr....................
Rady Miasta Szczecin

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, zm. z 2021 r. poz. 784, poz. 922), Rada Miasta Szczecin
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Zydowce osiedle”
w Szczecinie wytozono do publicznego wgladu wraz zprognoza oddzialywania na $Srodowisko
w dniach od 25 czerwca 2021 r. do 19 lipca 2021 r. W okresie wyznaczonym na sktadanie uwag do
projektu planu, tj. do dnia 2 sierpnia 2021 r., wniesiono 3acznie 14 uwag.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyt uwagi w dniu 10.08.2021 r.
§ 3. Przyjmuje si¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu:

1) 13 uwag dotyczacych zmiany przeznaczenia terenu elementarnego D.K.1013.U z zabudowy
ustugowej na tereny zielone oraz mozliwosci kontynuacji dzierzawy dzialek na zapleczu
zabudowy mieszkaniowej w terenach elementarnych: D.K.1013.U, D.K.1011.MW,U,
D.K.1057.U.

Uwagi nieuwzglednione. Grunty gminne, potozone na zapleczu zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, sa obecnie dzierzawione na zielen oraz uprawy ogrodnicze. Znajduja si¢ w pasie
terenu bezposrednio przyleglego do terenu kolejowego (linia Wroctaw Gléwny — Szczecin
Gtowny o znaczeniu panstwowym). Z uwagi na ich potozenie w strefie ucigzliwego oddziatywania
linii kolejowej (hatas i drgania) zostaty one zgodnie z dyspozycja Studium miasta przeznaczone na
zabudoweg uslugowa 1ina ushugi towarzyszace istniejacej zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej. Sa to grunty niezabudowane z bezposrednia obstuga od ul. Chocimskiej i stanowia
potencjalny teren inwestycyjny dla miasta.

W celu umozliwienia kontynuacji dzierzawy tych gruntéw do czasu ich sprzedazy na cele zgodne
z planem, wprowadzono w ww. terenach elementarnych dodatkowe ustalenie w brzmieniu:
»dopuszcza si¢ dalsze uzytkowanie terenu na przydomowe ogrody do czasu zapotrzebowania
terenu na cele okreslone w planie”.

2) Uwaga dotyczgca zmiany przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy i zmiany szeroko$ci pasow
ochrony funkcyjnej dla linii WN i SN w terenie elementarnym D.K.1007.U.

Uwaga nieuwzgledniona. W zwigzku z budowa nowego mostu kolejowego niezbedna bedzie
przebudowa odcinka linii kolejowej nr 273 i stacji Szczecin Podjuchy. W lipcu 2020 r. zostata
sporzadzona dokumentacja projektowa na przebudowe tej linii wraz z rozbudowa infrastruktury
kolejowej i przebudowsa infrastruktury znig kolidujacej. Przebudowany tor kolejowy bedzie
zblizony do granicy terenu D.K.1007.U. Aby zachowa¢ wymagang przepisami odlegto§¢ nowych
obiektéw od terenu kolejowego wprowadzono na rysunku planu nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
ktora jest kontynuacjg linii zabudowy budynku posadowionego na sgsiedniej dzialce.

Pas ochrony funkcyjnej nie jest tozsamy z pasem shuzebnos$ci przesytu. Pasy ochrony funkcyjnej
wyznaczajg obszary, w ktorych obowiazujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu,
zwigzane z funkcjonowaniem linii napowietrznych, m.in. z mozliwo$cia wystapienia przekroczen
dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych. Gestor sieci na podstawie analiz
sytuacyjnych ipomiarow pol elektromagnetycznych okresla faktyczne zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu wzdluz linii napowietrznych (np. rodzaj zabudowy, odleglosci
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zabudowy inasadzen od linii). Szerokosci paséw wyznaczone zostaly na podstawie wnioskow
i ustalen z ENEA SA i zostaly pozytywnie zaopiniowane na etapie procedury planistyczne;.
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Zalacznik Nr 5 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

Zalacznik5.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, zm. z 2021 r.

poz. 784, poz. 922), utworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Zydowce osiedle” w Szczecinie stanowig zalgcznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Zydowce osiedle" zostal zainicjowany Uchwala
Nr XXIX/844/13 Rady Miasta Szczecin z dnia 22 kwietnia 2013 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zydowce osiedle”.

1. Informacje ogélne.

Plan poloZony jest w granicach adm. Osiedla Zydowce — Klucz i obejmuje obszar historycznej
czeéci osiedla Zydowce wraz z przylegtymi do niej terenami rolnymi nieuzytkowanymi rolniczo
itgkami. Zabudowa zlokalizowana jest wzdluz ulic: Dmowskiego, Rymarskiej, Mechanicznej,
Srebrnej, Widzewskiej, Pabianickiej i Warsztatowej. W granicach planu znajduje si¢ fragment linii
kolejowej relacji Szczecin Gryfino z planowanym przystankiem SKM w rejonie dawnej fabryki
wlokien sztucznych Wiskord oraz fragment autostrady A6 wrejonie wezla autostrady z droga
ekspresowa S3. Powierzchnia planu to ok. 133,10 ha.

Dojazd do osiedla odbywa si¢ drogg krajowa nr 31 od strony osiedla Podjuchy.
Infrastrukture spoteczng w osiedlu stanowia:
1) Szkota Podstawowa nr 24 im. Jana Brzechwy przy ul. Rymarskiej 22 A,
2) amfiteatr Zydowce przy ul. Warsztatowej (poza obszarem planu),
3) tereny sportowe przy ul. Warsztatowej (poza obszarem planu),
4) kosciot pw. Niepokalanego Poczecia Matki Boskiej przy ul. Srebrne;j 8.

Wedlug stanu na 2020 r. w granicach administracyjnych osiedla Zydowce — Klucz zameldowanych
jest 2197 oso6b, a w granicach planu ,,Zydowce osiedle” zameldowanych jest 1312 oséb.

Do planu wptynglty wnioski wiascicieli nieruchomos$ci, Rady Osiedla i innych podmiotéw, ktore
dotyczyly gtownie przeznaczenia nieruchomosci na cele mieszkaniowe oraz na cele publiczne, jak np.:
przedszkole, ztobek, gabinety lekarskie, tereny do rekreacji, komunikacj¢ zbiorowa. Zdaniem
mieszkancéw osiedle jest niedoinwestowane w infrastrukture spoleczng i niewystarczajgco
skomunikowane.

Gtowne cele planu:

1) wyznaczenie nowych terenéw inwestycyjnych:

a) pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng i wielorodzinna,

b) pod ustugi, w tym ushugi publiczne (przedszkole, przychodnia zdrowia, centrum aktywnoS$ci

lokalnej),

¢) pod ustugi sportu i rekreacji (tereny wypoczynkowe);
2) ochrona warto$ciowych elementow historycznej struktury przestrzennej;
3) ochrona warto$ciowych zasobow srodowiska przyrodniczego i walorow krajobrazowych;
4) ustalenie zasad obstugi inzynieryjnej nowych terenéw budowlanych.

Przyjete rozwigzania planistyczne umozliwiajg wprowadzenie nowego zainwestowania w obszarze
osiedla zapewniajac tad przestrzenny i funkcjonowanie osiedla zgodnie z oczekiwaniami mieszkancoéw
i zapewniajac im odpowiednie warunki zamieszkania.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych zart. 1ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Zapewnienie ladu przestrzennego w obszarze planu realizowane jest poprzez dyspozycje
urbanistyczne i architektoniczne, ktére kontynuuja podmiejski charakter zabudowy osiedla, jej
historyczng kompozycj¢ oraz podtrzymuja charakterystyczne elementy zagospodarowania. Sg to:

- minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j,
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- maksymalna powierzchnia zabudowy,

- obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy nawigzujace do obiektow istniejacych,

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce,

- maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy,

- kontynuacja formy zabudowy historycznej w granicach strefy konserwatorskiej, a poza nia
wprowadzenie formy wspdtczesnej obiektow,

- ochrona budynkow o wartos$ciach zabytkowych.

Ustalone w planie wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania terenu zostaly wyznaczone
w oparciu o charakter osiedla, istniejagce zagospodarowanie, parametry obecnej zabudowy.
Wprowadzana nowa zabudowa w oparciu o ustalenia planu zapewni lad przestrzenny i jednolita
struktur¢ funkcjonalno-przestrzenng osiedla. Wprowadzone regulacje pozwalaja na wykorzystanie
potencjatu niezabudowanych gruntow dla nowej zabudowy, przy uwzglednieniu wartosci
krajobrazowych oraz kulturowych osiedla.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Walory architektoniczne i krajobrazowe stanowi historycznie uksztattowana struktura przestrzenna
1 zroznicowane wysoko$ciowo uksztaltowanie terenu. Obszar planu obejmuje cze$¢ nadodrzanskiej
skarpy, na ktorej znajduje si¢ liczna historyczna zabudowa z XIX wieku skupiona glownie wzdhuz ulic.
Dmowskiego, Rymarskiej, Mechanicznej i Srebrnej, uzupelniona zabudowag wspotczesna. Ulica
Srebrna przebiega pomiedzy dwoma wyniesieniami terenu, ktorych réznica wysokosci dochodzi do
47 m. Uksztaltowanie terenu osiedla umozliwia ekspozycje Migdzyodrza i widok na panorame miasta.

W krajobrazie osiedla dominujg historyczne i powojenne zabudowania. Wyr6zniaja si¢ w strukturze
osiedla: niska zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, czgsto w formie willowej oraz zabudowa
wielorodzinna w formie kamienic. Zabudowa w granicach planu jest ekstensywna, skupiona glownie
wzdtuz istniejacych ulic, z nieliczng zabudowa mieszkaniowa na obrzezach osiedla.

Ustalenia planu uwzgledniajg walory architektoniczne i krajobrazowe osiedla poprzez kontynuacje
charakteru zabudowy w strefie ochrony konserwatorskiej, przeznaczajac nowe tereny pod zabudowe
mieszkaniowg 1ustugowa o charakterze wspolczesnym w dostosowaniu do historycznej struktury
i uksztattowania terenu. Czg$¢ terenu planu obejmuje rozlegte tereny otwarte, o znacznych spadkach
(12-20%), ktore nie zostaly zakwalifikowane pod zabudowe i przeznaczone zostaty na zielen tgkowa,
parkowa, urzadzenia sportu i rekreacji.

2.3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych.

Plan miejscowy opiera si¢ o zasade¢ zrownowazonego rozwoju. Wprowadzane planem ustalenia
zachowuja warto$ciowe elementy $rodowiska przyrodniczego zapewniajac trwalos¢ podstawowych
procesow przyrodniczych, a jednocze$nie gwarantujac rozwdj osiedla zgodnie =z potrzebami
mieszkancow.

Wigkszos$¢ gruntéw niezabudowanych o bonitacji rolnej nie jest uzytkowana rolniczo, wystepuje na
niej ros§linno$¢ zbiorowisk ruderalnych. Enklawy zieleni nie maja duzej wartosci dendrologicznej,
jednak maja korzystny wpltyw na ksztalttowanie waloréw estetycznych krajobrazu oraz $rodowiska.
W granicach planu znajduje si¢ fragment chronionego siedliska przyrodniczego (kwasna dgbrowa),
ktory podlega ochronie prawnej w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

W granicach planu nie ma miejsc o charakterze ostoi, waznych dla zachowania dziedzictwa
przyrodniczego (bioréznorodnosci) gatunkow w skali zarowno lokalnej, jak tez ponadlokalnej i kraju.
Nie stwierdzono stalego bytowania igniazdowania chronionych prawnie gatunkéw zwierzat.
Powierzchnia opracowania nie stanowi kluczowego znaczenia dla fauny.
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W potnocno-wschodniej czgsci planu wystepuje teren zagrozony ruchami masowymi (nr 10312), na
ktorym istnieje potencjalna mozliwo§¢ powstania w przysztosci osuwiska. Zajmuje on powierzchni¢
ok. 1,104 ha. Grunt ten zostal wylaczony z inwestowania.

W granicach planu nie wystepuja tereny lesne, nie wystepuja wody powierzchniowe.

Odprowadzenie wod opadowych iroztopowych przewiduje si¢ istniejacg lub nowa kanalizacja
deszczowa do kolektora deszczowego, przy czym dopuszcza si¢ retencjonowanie tych wod
(gromadzenie i przetrzymanie) i wykorzystanie do celow wlasnych lub w zwigzku z prowadzona
dziatalnoscia gospodarczg. Realizacja ustalen planu nie wptynie na zmiany w lokalnym obiegu wody
spowodowane ograniczeniem infiltracji poprzez nawierzchnie nieprzepuszczalne. Przy ustalonej duzej
powierzchni biologicznie czynnej w zaleznosci od funkcji terenu 1iintensywno$ci zabudowy
mozliwosci zabudowy gruntu sg ograniczone.

Przy ul. Widzewskiej znajduje si¢ zbiornik rezerwy gasniczej, a przy ul. Srebrnej znajdujg si¢ dwie
historyczne pompy wodne.

Grunty niezabudowane o bonitacji rolnej przeznaczono w planie miejscowym na cele nierolnicze.

W Prognozie oddzialywania na $srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Zydowce osiedle” przedstawiono analize ioceng istniejacego stanu $rodowiska, problemy, cele
ochrony i przewidywane znaczace oddziatywanie na $rodowisko. Prognoza wykazata, ze realizacja
ustalen planu nie spowoduje istotnych zagrozen dla srodowiska przyrodniczego.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.

W obszarze planu wystepuja zabytkowe elementy krajobrazu kulturowego:
1) XIX wieczny uklad przestrzenny ulic: Dmowskiego, Rymarskiej, Mechanicznej, Zyrardowskiej,
Pabianickiej, Srebrnej, Widzewskiej, z czgsciowo zachowang kamienna nawierzchnia,
2) zabudowa historyczna zlokalizowana wzdtuz tych ulic,
3) fragmentarycznie zachowany zespdt zabudowy gospodarczej dawnego majatku z poczatku XIX
wieku (cze$ciowo poza obszarem planu).

W planie wytypowano obszar strefy ochrony konserwatorskiej, w ktorej zostala zachowana
historyczna zabudowa i elementy historycznego zagospodarowania. Zabudowa ta w wigkszosci
zachowatla swoja historyczng kompozycje¢ architektoniczng, ktora podlega ochronie ustaleniami planu.

Czgs¢ obiektow historycznych z czytelnie zachowanag oryginalng bryla, kompozycja i wystrojem
elewacji ujeta jest w gminnej ewidencji zabytkow. Sg to relikty zespotu dworskiego z ogrodzeniem
przy ul. Dmowskiego 46 oraz budynki mieszkalne o adresach:

1) ul. Dmowskiego 7, 23, 33, 39, 47, 60, 62, 64, 76, 79-79A-81-81A, 85-85A, 87-87A, 89-89A-91-
91A, 101, 103, 111, 113,

2) ul. Gradowa 1, 3,

3) ul. Mechaniczna 5-7-9, 48-50-52-54,

4) ul. Widzewska 25.

Obiekty historyczne chronione ustaleniami planu o adresach:
1) ul. Dmowskiego: 21, 25, 43, 55, 66, 68-70-72, 101A, 107, 109, 115,
2) ul. Mechaniczna: 1-3, 15, 32-34-36-38, 40-42-44-46,
3) ul. Srebrna: 1, 3, 14, 13-15-17-19, 22, 33, 35, 37, 39, 43, 61, 61A,
4) ul. Widzewska: 13, 19,
5) ul. Rymarska: 12, 14, 16, 18, 20, 22 — obiekty stanowia dobra kultury wspotczesne;.

W granicach planu znajduja si¢ rowniez elementy zagospodarowania o wartosci zabytkowe;j:
1) trafostacja przy ul. Chemicznej,
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2) trafostacja przy ul. Pasiecznej,
3) dwie pompy wodne przy ul. Srebrne;.

Chronione ogrodzenie od strony ulicy posesji:
1) przy ul. Gradowej 1,
2) przy ul. Dmowskiego 111, 113, 115,
3) przy ul. Widzewskiej 13, 19,
4) przy ul. Srebrnej 43.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczeg6lnymi potrzebami.

Ustalenia planu uwzgledniaja oddziatywanie przysztych inwestycji na warunki zycia izdrowie
ludzi, ktére wynikajg z obowigzujacych przepisow prawa.

Obecne i1 przyszte zainwestowanie osiedla to glownie zabudowa mieszkaniowa zustugami
o charakterze osiedlowym. Ustalenia planu wykluczaja lokalizacj¢ obiektow mogacych stwarzaé
niebezpieczenstwo dla zdrowia izycia ludzi lub obniza¢ standard warunkéw mieszkaniowych, nie
wystepuja wigc zagrozenia czy ucigzliwosci dla zdrowia ludzi.

Na terenach potozonych pomig¢dzy ul. Dmowskiego a linig kolejowa — obszar ucigzliwosci od drogi
i kolei znajduje si¢ liczna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna. Sg to w wigkszos$ci
obiekty historyczne z okresu przedwojennego, stanowia zasob mieszkaniowy miejski, a mieszkancy
zabiegaja o wykup tych lokali. Ustalenia planu sankcjonujg te obiekty, podtrzymuja obecng funkcje,
jednoczesnie dopuszczajac ich przeksztalcenie na ustugi. Okre§lona w terenach mieszkaniowych
nieprzekraczalna linia zabudowy od strony linii kolejowej ogranicza powstanie nowych obiektow
mieszkaniowych.

W terenie wzdtuz autostrady nakazuje si¢ realizacj¢ pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci minimum
30 m, ktora ma stworzy¢ zabezpieczenie od hatasu dla istniejacej zabudowy mieszkaniowe;.

Tereny w sasiedztwie autostrady A6 przeznacza si¢ na funkcje ustugowe (ok. 150 m od krawedzi
jezdni) i zielen izolacyjna.

Przez obszar planu przebiegajg: napowietrzna linia elektroenergetyczna WN-110 kV oraz dwie linie
elektroenergetyczne SN. W planie ustalono pasy ochrony funkcyjnej od tych linii, w ktorych
obowigzujg ograniczenia dla zabudowy zwigzanej z pobytem ludzi.

Wzdluz potudniowej granicy planu przebiega autostrada A6. W planie nakazuje si¢ realizacj¢ pasa
zieleni izolacyjnej o szeroko$ci minimum 12 m.

W zakresie ochrony przeciwpozarowej ustalone w planie linie rozgraniczajace terenéw drogowych
umozliwiaja realizacj¢ elementéw wyposazenia pasa drogowego o odpowiednich parametrach, za
wyjatkiem obszaru objetego strefa ochrony konserwatorskiej, gdzie dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacego przekroju ulicy. Wszystkie ulice idrogi wewngtrzne zapewniajg dojazd shuzb
ratowniczych do zabudowy. Przy ul. Widzewskiej znajduje si¢ zbiornik rezerwy wody gasniczej,
a przy ul. Srebrnej dwie pompy wodne.
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W projekcie planu zabezpieczono potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami poprzez ustalenie
wymogu realizacji miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w niezbg¢dnej
liczbie uzaleznionej od funkcji terenu, np.: dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych min. 1 mp na
50 mieszkan, dla szkoty min. 1 mp, dla terenéw rekreacyjno-sportowych min. 1 mp na 50 os6b
korzystajacych jednocze$nie. Inne potrzeby o0s6b ze szczegdlnymi potrzebami nie wymagaja
formutowania dodatkowych ustalen niz te, ktore wynikaja z powszechnie obowigzujacych przepisow
prawa.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Ustalenia planu przyczynia si¢ do podniesienia waloréw ekonomicznych w przestrzeni osiedla.
Efektywne gospodarowanie przestrzenia to wyznaczenie terendw nowej zabudowy na obszarze
o w petni wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, na terenach przygotowanych
w najwyzszym stopniu do zabudowy tj. zdostepem do drég publicznych iz wykorzystaniem
publicznego transportu zbiorowego i wyposazeniem w sieci inzynieryjne.

Planuje si¢ uzupehienie istniejacej zabudowy nowag zabudowa mieszkaniowg, gltownie
jednorodzinng i wielorodzinng niskiej intensywnos$ci, oraz obiektami uslugowymi w dostosowaniu do
istniejacego uktadu drogowego i uksztaltowania terenu. Ustalenia planu zapewnig mieszkancom lepszy
standard warunkow zamieszkania w osiedlu.

Powiazanie uktadu drogowego z przystankiem Szybkiej Kolei Miejskiej umozliwia wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu izapewnia bezposrednie
potaczenie z centrum miasta. Obecnie polgczenia zapewniaja dwie miejskie linie autobusowe: nr 64
inr 66, jednak po rozbudowie osiedla bedg wymagaty przedluzenia ich tras. W tym celu w obszarze
planu przy ul. Srebrnej przewidziano teren o powierzchni ok. 0,5 ha z przeznaczeniem na petle
autobusowa wraz zuslugami towarzyszacymi. System ciaggéw pieszych 1itras rowerowych
powiazanych z terenami mieszkaniowymi i rekreacyjnymi to dodatkowe atuty osiedla.

W oparciu o ustalenia planu zaréwno wilasciciele prywatni, jak i Gmina Szczecin beda mogli
uzyska¢ dochod z tytutu sprzedazy gruntow pod zabudowg.

2.7. Prawo wlasnosci.

Struktura wlasno$ciowa gruntow w obszarze planu jest zréznicowana. Okoto 38% gruntow znajduje
si¢ we wladaniu osob fizycznych, spotdzielni mieszkaniowej i innych podmiotéw (wlasnosé¢, wieczyste
uzytkowanie i inne). Pozostale grunty stanowig wlasno$¢ Gminy Miasto Szczecin oraz Skarbu
Panstwa.

Ustalenia planu ksztaltuja sposob wykonywania prawa wlasnosci:
1) na cele drogowe tj. poszerzenie ul. Gradowej, planuje si¢ wywlaszczenie ok. 0,243 ha gruntéw
prywatnych,
2) na cele budowlane (grunty niezabudowane) przeznacza si¢: 44,279 ha, w tym:
a) 23,156 ha grunty miasta Szczecin
b) 21,123 ha grunty prywatne.

2.8. Scalanie i podzial nieruchomosci.
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W niniejszym planie nie wskazano obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podziatu nieruchomosci, w zwigzku z tym nie okreslono szczegdtowych zasad i warunkéw scalania
i podzialu. Brak wskazania w planie ww. obszaru i nieokreslenie zasad wynika ze specyfiki terenu
i uktadu nieruchomosci. Nieruchomos$ci (zabudowane i niezabudowane) posiadaja racjonalny ksztatt,
dostep do drogi publicznej, mozliwo$¢ uzbrojenia w media, co pozwala na ich wlasciwy podziat
1 zagospodarowanie na cele budowlane.

Niezbedny zwykty podziat terenu moze by¢ dokonywany w oparciu o ustawe o gospodarce
nieruchomosciami z dn. 21 sierpnia 1997 (tj. Dz.U.2020 poz. 1990).

2.9. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W granicach obszaru objetego planem znajdujg si¢ obiekty infrastruktury technicznej obrony
cywilnej niezb¢dne do funkcjonowania miasta w sytuacjach kryzysowych:
1) 1 ukrycie wolno stojace przy ul. Widzewskie;j.
2) 1 zbiornik rezerwy wody gasniczej przy ul. Widzewskiej,
3) 2 studnie publiczne.

2.10. Potrzeby interesu publicznego.

Plan zostal podjety ze wzgledu na pilng potrzebe okreslenia przeznaczenia, sposobu zabudowy

i zagospodarowania cze$ci obszaru osiedla Zydowce, w ktorym w ostatnich latach nastapilo

zainteresowanie inwestycyjne na gruntach prywatnych. Istotnym zadaniem planu z punktu interesu

publicznego jest:

1) wyznaczenie terendw pod zabudowe gléwnie mieszkaniowa w oparciu o istniejacy uklad drog,
mozliwosci zaopatrzenia w media 1 w dostosowaniu do uksztattowania terenu,

2) przeznaczenie terendéw pod obiekty infrastruktury spolecznej, np. przedszkole, ustugi zdrowia
i opieki spolecznej,

3) przeznaczenie terené6w dla wypoczynku 1 rekreacji wrejonie ulic: Srebrnej i1 Gradowe;,
wyposazonych w urzadzenia rekreacyjne, z miejscem na piknik Iub festyn osiedlowy, plac zabaw
dla dzieci, wybieg dla psow,

4) zapewnienie obstugi inzynieryjnej w nowych terenach inwestycyjnych poprzez rozbudowe sieci

1 urzgdzen inzynieryjnych.

Osiedle Zydowce — Klucz jest najdalej polozonym osiedlem od centrum miasta. Obiekty
infrastruktury spotecznej stanowi tylko Szkota Podstawowa Nr 24 zlokalizowana przy ul. Rymarskiej
i park osiedlowy (poza obszarem planu), w ktérym znajduje si¢ amfiteatr i boisko sportowe. Po
rozbudowie osiedla izwigkszeniu liczby mieszkancow nie przewiduje si¢ koniecznosci rozbudowy
obiektu szkoty.

Na osiedlu brak jest takich obiektow jak: przedszkole, Ztobek, przychodnia lekarska, biblioteka,
osrodek kultury (centrum aktywnosci lokalnej). W tym celu w planie wyznaczono tereny na lokalizacje
tego typu ustug.

Tereny wylaczone z zabudowy z uwagi na duze spadki terenu przeznaczono na zielen. Plan
umozliwia ich zagospodarowanie ciggami pieszymi, taczacymi enklawy zabudowy mieszkaniowej
nowej, jak iplanowanej. Przebieg ciggéw pieszych powinien uwzglednia¢ uksztaltowanie terenu
i zapewnia¢ wglad na Migdzyodrze oraz panorame Szczecina.

W terenach nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustalono wymodg realizacji
przydomowego terenu rekreacyjnego (przestrzen poOlpubliczna), dostgpnego dla wszystkich
mieszkancoéw obstugiwanego terenu. Wielko$¢ terenu uzalezniona jest od liczby lokali mieszkalnych,
przy czym nie moze by¢ to obszar mniejszy niz 200 m?. Teren ten winien zosta¢ zagospodarowany
zréznicowang gatunkowo zielenig, urzadzeniami sportowymi irekreacyjnymi, placami zabaw dla
dzieci.
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Realizacja ustalen planu dziala¢ bedzie na rzecz dobra publicznego zar6wno w wymiarze lokalnym,
jak i ogolnym — catej wspdlnoty samorzadowe;j.

2.11. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnos$ci sieci
szerokopasmowych.

Plan dopuszcza infrastrukture techniczng niezbedng dla funkcjonowania przewidywanej zabudowy.
Ustala obstuge komunikacyjna obszaru opracowania z istniejacych i projektowanych drog publicznych
potaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta. Okresla si¢ wskazniki do obliczania liczby miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa oraz
rowerow.

Wyznaczone w planie przebiegi drog publicznych, drog wewnetrznych, dojscia idojazdy
wydzielane w granicach terenéw elementarnych, stanowig korytarze infrastruktury inzynieryjne;j,
w ktérych moga by¢ prowadzone sieci inzynieryjne.

W obszarze planu znajdujg si¢ sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna, kanalizacja
sanitarna ideszczowa. W zwigzku z powigkszeniem terendéw inwestycyjnych w planie ustala si¢
rozbudowe tych sieci wraz z urzadzeniami sieciowymi, jak np.: stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow.

Do czasu zrealizowania kanalizacji sanitarnej w calym obszarze planu dopuszcza si¢ realizacje
indywidualnych ilokalnych rozwigzan poprzez zastosowanie zbiornikow bezodptywowych Ilub
biologicznych oczyszczalni $ciekow.

Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych mozliwe jest istniejagca lub nowa kanalizacja
deszczowa. Plan przewiduje retencje wod opadowych i roztopowych iich wykorzystanie do celow
wlasnych oraz w zwiazku z prowadzong dzialalnos$cia gospodarcza lub odprowadzenie do kanalizacji,
oile istniejg warunki techniczne takiego przylaczenia. Dla inwestycji realizowanych zzabudowa
o powierzchni potaci dachowych i utwardzonych powierzchni terenu wigkszych niz 1000 m?
obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych i roztopowych, zabranych z tej powierzchni, z ich
wtornym wykorzystaniem lub op6éznionym odprowadzeniem do kanalizacji deszczowe;j.

Plan przewiduje zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych lub nowych elektroenergetycznych
sieci $redniego napigcia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem
planu, poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn.

Zaopatrzenie w gaz przewiduje si¢ z istniejagcych lub nowych sieci gazowych, zlokalizowanych na
obszarze lub poza obszarem planu.

Zaopatrzenie w ciepto poprzez istniejace lub nowe sieci cieplne, zlokalizowane na obszarze lub
poza obszarem planu.

Plan dopuszcza pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych zrodel, o parametrach emisji
zanieczyszczen spetliajacych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkow
geologicznych, zgodnie zprzepisami prawa geologicznego 1 gorniczego, wykorzystujacych:
niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekle lub gaz, energi¢ elektryczng lub odnawialne zrodta
energii, jak np.: kolektory stoneczne, pompy cieplne, ogniwa fotowoltaiczne itp.

Obstuge telekomunikacyjng ustala si¢ z istniejacej lub nowej sieci telekomunikacyjnej, ktora
realizujg si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi. Plan nie wprowadza ograniczen dla realizacji sieci
szerokopasmowych.
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2.12. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej.

Procedura prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje udziat
spoteczenstwa w jego tworzeniu poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow do planu, a takze zapoznania
si¢ z projektem planu w czasie jego wytozenia do publicznego wgladu oraz udziat zainteresowanych
0sob 1 instytucji w dyskusji publiczne;j.

Projekt planu zostal zaopiniowany i uzgodniony. Po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien
zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach 25.06.2021 r. — 19.07.2021 r. wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko w siedzibie BPPM w Szczecinie oraz na stronie internetowej miasta
(BIP). W dniu 28.06.2021 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
planu. W terminie wskazanym przez Prezydenta Miasta Szczecin wplynety uwagi do projektu, ktore
nie zostaly uwzglednione.

2.13. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Procedury planistyczne prowadzone sg zgodnie z wymogami ustawowymi. Projekt planu sporzadza
wyspecjalizowana jednostka — Biuro Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie, ktora zapewnia
mozliwo$¢ bezposredniego kontaktowania si¢ zainteresowanych w sprawach zwigzanych z procedurg
iprzedmiotem planu zzespolem projektowym, opracowujagcym projekt planu. Opracowania
dodatkowe, jak: Prognoza oddziatywania ustalen planu na $rodowisko mpzp ,,Zydowce osiedle”,
Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia mpzp ,,Zydowce osiedle” zostang przedstawione do
wgladu dla osob zainteresowanych, co pozwoli na zachowanie jawnoS$ci 1 przejrzystosci toku
postepowania przy jego sporzadzaniu.

2.14. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Obszar planu obejmuje tereny zasilane z istniejacej miejskiej sieci wodociggowej, a dla nowych
terenow przeznaczonych pod zabudowe planuje si¢ rozbudowg tej sieci. Sie¢ wodociggowa zapewnia
wystarczajaca ilos¢ wody ijej odpowiednig jakos¢ do celow zaopatrzenia ludnosci. System
wodociggowy bedzie zrealizowany z uwzglednieniem obowigzujacych przepis6w o obronie cywilnej
oraz z uwzglednieniem wymaganego zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych.

W osiedlu przy ul. Widzewskiej znajduje si¢ zbiornik rezerwy gasniczej, a przy ul. Srebrnej istnieja
2 historyczne pompy wodne.

3. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 3 uopizp.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu, analizowano wnioski zlozone do projektu planu oraz przeprowadzono szereg analiz
ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych.

Przyjete rozwigzania przestrzenne i ustalone wymogi planistyczne zapewniajg ochrong istniejacego
stanu zainwestowania terenu, jak ijego zmiany, uwzglednione w analizach ekonomicznych,
srodowiskowych i spotecznych.

Przeznaczenie poszczegdlnych terenéw uwzglednia interes prywatny wiascicieli nieruchomosci,
a takze interes publiczny, ktéry w planie bedzie zrealizowany poprzez:
— wywlaszczenia gruntow w zwigzku z realizacja uktadu drogowego (poszerzenie ul. Gradowej),
— przeznaczenie terendw na cele ushug publicznych.

4. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 4 uopizp.
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Obszar planu wyposazony jest w infrastrukture inzynieryjna, ktora bedzie mogla by¢ rozbudowana
na potrzeby nowych obiektéw. W obszarze planu znajduja si¢ potencjalne tereny inwestycyjne, jeszcze
niezabudowane. Wskazanie mozliwosci zabudowy tych terenow uwzglednia istniejacy zewngtrzny
uktad drogowy zapewniajacy dojazd do terenéw inwestycyjnych.

Popraw¢ warunkéw funkcjonowania istniejacego zainwestowania zapewni rozbudowany w planie
uktad drég publicznych, ktory wraz z petla autobusowa przewiedziang przy ul. Srebrnej umozliwia
obstuge komunikacjg autobusowa najdalszych czgsci osiedla. Planowany przystanek osobowy Szybkiej
Kolei Miejskiej ,,Szczecin Zydowce” przyczyni si¢ do usprawnienia publicznej komunikacji zbiorowe;.

5. Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (art. 15 ust. 1
pkt 2) oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Plan jest zgodny z wynikami analizy i oceng aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin 1miejscowych planéow zagospodarowania
przestrzennego (Uchwata Nr XXI1/523/16 Rady Miasta Szczecin z dnia 06 wrzesnia 2016 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych
planoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin).

Rozwiagzania przyjete w planie nie naruszaja ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwala Nr XVII/470/12 Rady
Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012r.). Plan dotyczy jednostek planistycznych: D.K.03, D.K.04,
D.K.14.Z, D.K.11.A, ktére wskazuja zagospodarowanie obszaru planu zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng i wielorodzinng, ustugami, w tym sportu i rekreacji oraz zielenig urzadzong.

Zgodnie z Ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegodlnymi
potrzebami (Dz. U. 2019, poz. 1696), zapewniono dostgpnos$¢ i mozliwos¢ zapoznania si¢ kazdej
osobie ze szczegbdlnymi potrzebami z trescig projektu planu miejscowego w sposéb zrozumialy dla
niej, w terminie 14 dni od dnia zgtoszenia wniosku o udostgpnienie tresci projektu planu miejscowego,
w szczegolnoscei:

a) w zakresie dostepnos$ci architektonicznej,
b) w zakresie dostgpnosci cyfrowe;,
¢) w zakresie dostgpnosci informacyjno-komunikacyjne;j.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wptyw na finanse publiczne okre$laja z jednej strony wydatki budzetowe, a z drugiej strony
potencjalne wptywy do budzetu gminy. Po stronie wydatkow zidentyfikowano:
1) naklady na realizacj¢ zadan wlasnych gminy w zakresie infrastruktury technicznej (wykaz tych
zadan przedstawiono w zataczniku nr 3 do planu),
2) wydatki na wykup gruntéw na cele drogowe.

Szczegbdlowa analiza wplywow i wydatkdw gminy zostala przedstawiona w opracowaniu Prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zydowce
osiedle”.

7. Podsumowanie.
Plan zostal sporzadzony zgodnie z obowiazujaca procedurg formalno-prawng (Ustawa

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. z p6Zniejszymi zmianami)
i spetlnia obowigzujace w tym zakresie warunki.
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