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W sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz lokalu gospodarczego nr  polozonego w
budynku przy ul. Zubréow  w Szczecinie w drodze bezprzetargowej na rzecz wlascicieli
lokalu mieszkalnego nr polozonego w budynku przy ul. Zubréw  w Szczecinie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. austawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2015 poz. 1515, poz. 1045, poz. 1890) oraz art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2015 ., poz. 1774, poz.
1777, 22016 r. poz. 65) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastgpuje :

§ 1. Wyraza si¢ zgodg na sprzedaz w drodze bezprzetargowej lokalu gospodarczego nr 4
polozonego w Szczecinie w budynku przy ul. Zubréw . o powierzchni uzytkowej 17,06 m?
wraz z przystugujacym mu udziatem w nieruchomosci wspélnej oraz oddanie w uzytkowanie
wieczyste udzialu w nieruchomosci gruntowej, stanowiacej dziatke nr 80 o powierzchni 156
m? z obrebu Srédmiescie 17 w drodze bezprzetargowej na rzecz wiascicieli lokalu
mieszkalnego nr  polozonego w budynku przy ul. Zubréw | w Szczecinie.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

1d: l3DFE5hF~Cl57~4A8E-9F46-E43],§1f?l}§,8;(26._,prjckt

Vaszalk

Strona |




Uzasadnienie

Gmina Miasto Szczecin jest wiascicielem lokalu gospodarczego nr  polozonego w budynku
przy ul. Zubréw  oraz udziatu wynoszacego 72/1000 czgéci w nieruchomosci gruntowej, na
ktorej potozony jest przedmiotowy lokal.

Wskazany w § 1 niniejszej uchwaly 1-izbowy lokal gospodarczy nr  przy ul. Zubréw . o
powierzchni uzytkowej 17,06 m? zlokalizowany jest na pierwszym pietrze budynku
usytuowanego na nieruchomosci gruntowej stanowiacej dziatke nr 80 z obrebu Srodmiescie 17
o powierzchni 156 m? dla ktdrej prowadzona jest ksigga wieczysta nr SZ15/00034946/2. W
przedmiotowym budynku, oprécz ww. lokalu, znajdujg si¢ 4 lokale mieszkalne, bedace
przedmiotem wilasnosci oséb fizycznych.

Dla terenu, na ktérym usytuowany jest ww. budynek, brak jest planu zagospodarowania
przestrzennego, jednakze zgodnie z nieobowiazujacym Miejscowym planem og6lnym
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym Uchwala Nr L/709/94 Rady Miejskiej w
Szczecinie z dnia 16 maja 1994 r. nieruchomo$¢ znajdowala si¢ w granicach terenu
elementarnego o funkcji dominujacej-ustugi i mieszkalnictwo.

Przedmiotowy lokal do 1995 roku funkcjonowat jako lokal mieszkalny. Obecnie nie jest on
przedmiotem najmu, gdyz z dniem 4 kwietnia 1995 r. zostat zwolniony przez dotychczasowego
najemcg i od tego czasu pozostaje wolny. Zgodnie ze stanowiskiem Zarzadu Budynkoéw i
lokali Komunalnych w Szczecinie z dnia 11 grudnia 2008 r. przedmiotowy lokal, stanowiacy
jedno pomieszczenie, nie spetnia warunkéw lokalu mieszkalnego i w obecnym stanie
technicznym nie nadaje si¢ na staly pobyt ludzi. Zostalo to takze podkreslone w postanowieniu
0 odmowie wydania za$wiadczenia o samodzielnosci z dnia 21 stycznia 2009 r., w ktorym
wskazano, ze lokal bez pomieszczei kuchni i fazienki nie moze mie¢ przymiotu
samodzielnosci. Wniosek o kupno ww. pomieszczenia w dniu 24 wrzesnia 2007 r. zlozyli
panstwo H i P 'N , Wlasciciele przyleglego do niego lokalu mieszkalnego
nr . W toku procedury wnioskodawcy stwierdzili jednak, ze brak jest mozliwosci
technicznych potaczenia go z lokalem wiasno$ciowym i przeznaczenia na cele mieszkalne. W
zwiazku z powyzszym w dniu 8 czerwca 2012 r. zlozyli ponowny wniosek o nabycie na
odrgbng wiasno$¢ wolnego pomieszczenia oznaczonego nr  z przeznaczeniem na cele
gospodarcze. Z przeprowadzonego postgpowania Zarzadu Budynkéw i Lokali Komunalnych
wynika, ze wiasciciel lokalu mieszkalnego nr o adresie jw. jak réwniez pozostali wiasciciele
lokali mieszkalnych w przedmiotowej nieruchomosci nie sa zainteresowani dokupieniem
przedmiotowego pomieszczenia, co wynika z pisma z dnia 10 wrzesnia 2012 roku, znak:
ZBILK/R4,5/RN/8318/2012 oraz z dnia 15 pazdziernika 2012 roku, znak; ZBiLK/R
4,5/RN/9577/2012.

Wobec czego przygotowano dokumentacje techniczng ww. pomieszczenia jako pomieszczenia
gospodarczego, pozwalajacg na uzyskanie zaswiadczenia o samodzielnosci, a nastepnie na jego
zbycie w drodze bezprzetargowej na rzecz pp. H i P N . Dalsze
pozostawianie go bowiem jako wolnego generowatoby po stronie Gminy Miasto Szczecin
dodatkowe koszty zwiazane z jego utrzymaniem, a takze straty finansowe wynikajace z braku
eksploatacji przez potencjalnego najemcg. Pozostali wiasciciele lokali w nieruchomosci nie sa
zainteresowani jego nabyciem, wobec czego, jak réwniez ze wzgledu na fakt, iz przedmiotowy
lokal gospodarczy moze poprawi¢ warunki zagospodarowania nieruchomosci przyleglej i nie
moze by¢ zagospodarowany jako odrgbna nieruchomosé, zasadnym jest dokonanie jego
sprzedazy

w trybie bezprzetargowym na rzecz wiascicieli lokalu mieszkalnego nr  w celu poprawy
warunk6w zagospodarowania tego lokalu. Za powyzszym przemawia rowniez fakt,
iz ww. lokal stanowi ostatni lokal bedacy wlasnoscia Gminy Miasto Szczecin
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w przedmiotowej nieruchomosci.

Zaswiadczeniem z dnia 3 stycznia 2013 r. stwierdzono, ze pomieszczenie gospodarcze nr
speinia wymagania samodzielnego lokalu w rozumieniu art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80 poz. 903 ze zm.).

Nastepnie zgromadzono dokumentacj¢ niezbedng do zbycia ww. lokalu gospodarczego oraz
okreslono jego warto$¢ rynkowa wraz z udzialem w czesciach wspélnych nieruchomosci w
operacie szacunkowym, sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego w dniu 19 lutego
2016 r., ktéra wynosi 21 960,00 zi, w tym wartos¢ udziatu w gruncie stanowi kwote 6 043,00
z4, zas wartos¢ lokalu gospodarczego 15 917,00 zt.

Zgodnie z art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami nieruchomos¢ moze byé zbyta w drodze bezprzetargowej, jezeli
przedmiotem zbycia jest nieruchomos$¢ Ilub jej czesci, jesli moga poprawié warunki
zagospodarowania nieruchomosci przyleglej, stanowiacej wiasnosé lub oddanej w uzytkowanie
wieczyste osobie, pod warunkiem, ze nie mogg by¢ zagospodarowane jako odrebne
nieruchomosci.

Natomiast w mysl art. 18 ust. 2 pkt 9 Iit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym do wylacznej kompetencji Rady Miasta nalezy wyrazenie zgody na sprzedaz
nieruchomosci. Dlatego tez uzasadnionym jest przygotowanie niniejszego projektu uchwatly w
zakresie sprzedazy przedmiotowego lokalu wraz z udzialem w nieruchomosci gruntowej w
drodze bezprzetargowe;.

Podjgcie proponowanej uchwaty nie wymaga uprzedniego zasiegniecia opinii, uzyskania zgody
lub stanowiska innego organu (organizacji, instytuciji).

Mapa pogladowa potozenia nieruchomosci:
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