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UCHWALA NR...........uuuuuu...
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNiA .eeeeeeeerreerenene 2015 r

w sprawie sprzedazy wudzialow w nieruchomosciach zabudowanych stanowiacych
wspolwlasnos¢ Gminy Miasto Szczecin iosob fizycznych oraz okreslenia stawki
bonifikaty od ceny sprzedazy udzialu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. austawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22013 poz. 594, poz. 645, poz. 1318, 22014 r. poz. 379, poz. 1072)
oraz art. 34 ust. 1 pkt 3, art. 37 ust. 1, ust. 2 pkt 1, art. 68 ust. 1 pkt 11 1b ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce (Dz. U. z 2014 r., poz. 518, poz. 659, poz. 805, poz. 822, poz.
906, poz. 1200), art. 198 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. kodeks cywilny (Dz. U. z 2014 r.,
poz. 121, poz. 827, z2015 r., poz. 4, poz. 397, poz. 539) Rada Miasta uchwala, co
nastepuje :

§ 1. Wyraza si¢ zgodg na sprzedaz posiadanego przez Gming Miasto Szczecin udzialu
w nizej wymienionych nieruchomosciach, stanowiacych wspotwlasnos¢ Gminy Miasto
Szczecin 1 0s6b fizycznych:

1) . ul. Szczecinska 18,

2) . ul. Kazimierza Brodzinskiego 87,
3) . ul. Marii Konopnickiej 19,

4) . ul. Marii Konopnickiej 45,

5) . ul. Reduty Ordona 9,

w drodze bezprzetargowej na rzecz najemcéw lokali mieszkalnych, uzytkowanych
przez Gming Miasto Szczecin w ramach posiadanych udziatow w poszczego6lnych
nieruchomosciach.

§ 2. Ustala sig¢ 95% bonifikate od ceny sprzedazy nalezacego do Gminy Miasto Szczecin
udziatu w nieruchomosci sprzedawanego w drodze bezprzetargowej na rzecz najemcow lokali
mieszkalnych usytuowanych w nieruchomos$ciach wskazanych w § 1 niniejszej uchwaty.

§ 3. Upowaznia si¢ Prezydenta Miasta Szczecin do sprzedazy w drodze przetargu
udzialow w nieruchomos$ciach wskazanych w§ 1 obejmujacych lokale, ktorych najemcy nie
skorzystali z przystugujacego im prawa pierwszenstwa w nabyciu oraz z przedstawionej im
przez Prezydenta Miasta Szczecin oferty zamiany na inny lokal.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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Uzasadnienie

Gmina Miasto Szczecin jest wspotwlascicielem w okreslonych udzialach z osobami
fizycznymi w pigciu  nieruchomosciach na terenie Miasta wyszczegolnionych w §
1 niniejszej uchwaty. Taki stan rzeczy spowodowany jest przede wszystkim forma zbycia
pierwszych lokali w poszczeg6lnych nieruchomosciach dokonanych we wczesnym okresie
powojennym na podstawie Dekretu zdnia 6 grudnia 1946 r. o przekazywaniu przez
Panstwo mienia nierolniczego na obszarze Ziem Odzyskanych ib. Wolnego Miasta
Gdanska oraz w trybie przepisdéw rozporzadzenia Ministra Ziem Odzyskanych i Ministra
Administracji Publicznej z dnia 7 maja 1947 r. Powstaly wten sposdb stan prawny
utrudnia wyodrgbnienie i sprzedaz poszczeg6élnych lokali, bowiem czynno$¢ t¢ nalezy
poprzedzi¢ zniesieniem wspotwlasnosci w budynku, co jest procesem dlugotrwatym
1 kosztownym, a efektem czego bedzie sprzedaz lokali z przystugujaca bonifikata.

Przyjecie niniejszej uchwaly spowoduje zatem mozliwos¢ wyzbycia si¢ udziatow
w nieruchomos$ciach, ktore nie przynosza dochoddéw, a moga jedynie by¢ uciazliwe dla
wszystkich wspotwiascicieli w biezacym zarzadzaniu nieruchomoscia, jak rowniez
umozliwi przedstawienie jednorodnych warunkéw wykupu dla wszystkich najemcow,
ktorzy wyraza che¢ wykupu lokalu od Gminy w ramach posiadanego przez nia udzialu
w nieruchomosci.

Uchwata przewiduje rowniez mozliwos$¢ zbycia udzialu w drodze przetargu w sytuacji,
gdy najemcy nie skorzystaja z przystugujacego im prawa pierwszenstwa w nabyciu
oraz z przedstawionej im przez Prezydenta Miasta oferty zamiany na inny lokal.

Zgodnie zart. 68 wust. 1pkt 1ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tj. Dz. U. z2014 r. poz. 518 ze zm.) w przypadku zbywania
nieruchomosci na cele mieszkaniowe wilasciwy organ moze udzieli¢ bonifikaty od ceny
ustalonej zgodnie zart. 67 ust. 3— na warunkach okreSlonych przez Rade Miasta
w podjetej uchwale.

Przy sprzedazy udziatow Gminy Miasto Szczecin we wilasnosci nieruchomosci na rzecz
najemcow lokali mieszkalnych proponuje si¢ bonifikatg w wysokosci 95% od warto$ci
rynkowej wynikajacej z operatu szacunkowego.

Wskazana stawka oparta jest o stawke bonifikaty przy sprzedazy poszczegodlnych lokali
mieszkalnych na rzecz ich najemcow, ktorzy ztozyli wnioski do dnia 21 czerwca 2012 r.,
stosowana na podstawie przepisow Uchwaty Nr XVIII/508/12 Rady Miasta Szczecin
z dnia 23 kwietnia 2012 roku w sprawie okre$lenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych
oraz nieruchomos$ci zabudowanych domami jednorodzinnymi stanowiacych wlasno$¢
Gminy  Miasto  Szczecin i warunkéw  udzielania  bonifikat  (Dz.Urz.Woj.
Zachodniopomorskiego z 2012 r. poz. 1312, z2013 r. poz. 4458). Akt ten dotyczy
sprzedazy lokali usytuowanych zaréwno w budynkach wielorodzinnych, jak tez
dwurodzinnych oraz jednorodzinnych. Najemcy lokali potozonych w nieruchomosciach,
bedacych przedmiotem niniejszej uchwaty ztozyli wnioski przed wskazana powyzej data
lub legitymuja si¢ okresem najmu powyzej 20 lat. Ponadto, za analogicznym traktowaniem
lokali mieszkalnych zbywanych w ramach posiadanego przez Gming udzialu przemawia
réwniez fakt, iz przy ich sprzedazy Gmina wyzbgdzie si¢ udzialow w danych
nieruchomos$ciach, zwlaszcza, ze zgodnie ztrybem sprzedazy w oparciu o przepisy
przywotanej wyzej uchwaly w pierwszej kolejnosci realizowane sa wnioski dotyczace
lokali w tych budynkach, gdzie Gmina posiada mniejszo$ciowy udzial oraz w celu
zminimalizowania kosztoéw utrzymania i zarzadzania lokalami. Uzasadniajac przyjgta
wyzej stawke procentowa bonifikaty Wydzial Gospodarki Nieruchomos$ciami wychodzi
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naprzeciw oczekiwaniom Zarzadu Budynkow 1 Lokali Komunalnych, ktéry wskazujac na
trudne 1 kosztowne zarzadzanie tego typu nieruchomosciami, pismem z dnia 20 kwietnia
2015 r., znak:DNW.5174.2014.ASZ, wni6st o podjgcie krokow zmierzajacych do zbycia
usytuowanych w nich lokali w ramach posiadanych przez Gming udziatow. Przeznaczone
do zbycia niniejsza uchwata nieruchomosci, stanowia bowiem budynki dwu- lub kilku
lokalowe. Wtlasciciele zarzadzaja tego typu nieruchomosciami we wilasnym zakresie,
ponoszac koszty biezacej eksploatacji oraz remontdw 1inapraw proporcjonalnie do
posiadanej powierzchni. Roczne stale koszty utrzymania lokali gminnych, tj.
ubezpieczenie, przeglady budowlane, drobne naprawy, oscyluja w granicach kilkuset
ztotych, natomiast koszty remontow na poziomie kilkunastu, a w niektorych przypadkach
nawet kilkudziesigciu tysigcy ztotych.

Jednoczesnie nalezy pamigta¢ o tym, ze uregulowanie stanu prawnego nieruchomosci
poprzez zniesienie jej wspOlwlasnosci ciazy¢ bedzie na nabywcach udzialow
w nieruchomosciach.

W mysl art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym do
wylacznej kompetencji Rady Miasta nalezy podejmowanie uchwat w sprawach
majatkowych gminy, przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu, dotyczacych zasad
nabywania, zbywania 1obcigzania nieruchomos$ci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony. Wydana na
podstawie powotanego wyzej przepisu Uchwaly Nr XVIII/508/12 Rady Miasta Szczecin
z dnia 23 kwietnia 2012 r. w sprawie okreslenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych oraz
nieruchomosci zabudowanych domami jednorodzinnymi stanowiacych wtasno$¢ Gminy
Miasto Szczecin i warunkow udzielania bonifikat (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
722012 r. poz. 1312, ze zm. z 2013 r. poz. 4458) nie daje delegacji do zbywania udziatu
w nieruchomos$ci. Zatem w przedmiotowej sprawie uzasadnionym jest przygotowanie
niniejszego projektu uchwaly w zakresie sprzedazy przystugujacych Gminie Miasto
Szczecin udziatlow w nieruchomosciach, ktore obejmuja lokale. Projekt niniejszej uchwaty
reguluje sprzedaz wszystkich dotychczas zidentyfikowanych budynkéw mieszkalnych
o stanie prawnym uniemozliwiajacym wyodrgbnienie wynajmowanych przez Gming
Miasto Szczecin lokali.

Mapa pogladowa nieruchomosci przy ul. Szczecinskiej 18:
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Mapa pogladowa nieruchomosci przy ul. Kazimierza Brodzinskiego 87:
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Mapa pogladowa nieruchomosci przy ul. Marii Konopnickiej 19:
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Mapa pogladowa nieruchomosci przy ul. Reduty Ordona 9:
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