Projekt

UCHWALA NR. ........ccueeeeeeeee
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNia ...eeeeeeeeeieeeennn 2019 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie — plaza 3” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, zm. z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009,
poz. 1524, poz. 1696, poz. 1716) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata Nr XXIX/743/17 Rady Miasta Szczecin z dnia 25 kwietnia 2017 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Dabie —plaza 3” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady
Miasta Szczecin zdnia 26 marca 2012r.), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Dabie — plaza 3” w Szczecinie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni ok. 153,59 ha, ktory ograniczaja:
1) od potnocy - Jezioro Dabie, podmokte ki na poétnoc od cieku Chelszczaca;
2) od wschodu - zespdt ogrodow dziatkowych (ROD ,,Nad Jeziorem™);

3)od potudnia - zaplecza zabudowy mieszkaniowej przy ul. Szybowcowej, ul. Przyjaciol,
ul. Zaglowej i ul. Masztowej, tereny potozone na potudnie od ul. Pokladowej, ul. Emilii Gierczak
iul. Przestrzennej, oraz przebieg ul. Przestrzennej na odcinku od projektowanego skrzyzowania
z ul. Lotnicza do zabudowy przy ul. Przestrzennej 61;

4) od zachodu - posesja zabudowy mieszkaniowej przy ul. Przestrzennej 61 i tereny przybrzezne na
jej zapleczu.

3. Granice obszaru objg¢tego planem okresla rysunek sporzadzony w skali 1:1000, zwany dalej

rysunkiem planu.
4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:
1) D.D.3003.KP 0,07 ha;
2) D.D.3004.WS,UT,ZN 0,63 ha;
3) D.D.3005.ZN 28,67 ha;
4) D.D.3006.UT,ZP 2,98 ha;
5) D.D.3007.U,UT,MW 1,13 ha;
6) D.D.3008.U,UT,MW 1,65 ha;
7) D.D.3009.U,UT,MW 1,42 ha;
8) D.D.3010.KS,ZP 0,34 ha;
9) D.D.3011.US,RU,ZP 0,17 ha;
10) D.D.3012.KP 0,19 ha;
11) D.D.3013.US,UT 1,12 ha;
12) D.D.3014.US,RU,ZP 1,09 ha;
13) D.D.3015.MW,U 0,85 ha;
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14) D.D.3016.MN,U 0,20 ha;

15) D.D.3017.U,ZP 2,45 ha;
16) D.D.3018.MN,U 0,87 ha;
17) D.D.3019.KDW .R,ZP 0,62 ha;
18) D.D.3020.U,ZP 1,00 ha;
19) D.D.3021.ZP 3,73 ha;
20) D.D.3022.US,ZP 3,02 ha;
21) D.D.3023.US 1,92 ha;
22) D.D.3024.U,UT,MW 2,49 ha;
23) D.D.3025.U,ZP 0,80 ha;
24) D.D.3026.KS,ZP 0,22 ha;
25) D.D.3027.MN,U 0,24 ha;
26) D.D.3028.U,UT,MW 1,14 ha;
27)D.D.3029.UT,WS 0,80 ha;

28) D.D.3030.UT,MW,WS 3,25 ha;
29) D.D.3031.UT,MW,WS 4,22 ha;

30) D.D.3032.ZP 0,15 ha;
31) D.D.3033.US,ZP 1,50 ha;
32) D.D.3034.U,ZP 3,84 ha;
33) D.D.3035.US 4,30 ha;
34) D.D.3036.E 0,02 ha;
35) D.D.3037.WS,ZN 0,90 ha;
36) D.D.3038.WS,ZN 2,75 ha;
37) D.D.3039.KPS 0,01 ha;
38) D.D.3040.WS,UT,ZN 62,44 ha;
39) D.D.3041.KD.Z 5,46 ha;
40) D.D.3042.KD.L 1,07 ha;
41) D.D.3043.KD.D 0,17 ha;
42) D.D.3044.KD.D 0,28 ha;
43) D.D.3045.KD.D 0,28 ha;
44) D.D.3046. KD.D 0,14 ha;
45) D.D.3047.KD.D 0,84 ha;
46) D.D.3048.KD.D 0,54 ha;
47) D.D.3049.KD.D 0,46 ha;
48) D.D.3050.KP 0,15 ha;
49) D.D.3051.E 0,01 ha;
50) D.D.3052.E 0,01 ha;
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51) D.D.3053.E 0,01 ha;
52) D.D.3054.KS,ZP 0,27 ha;
53) D.D.3055.US,UT 0,71 ha.

§ 2. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy uslugowej, w tym ustugi ogolnomiejskie w zakresie
sportu, rekreacji i turystyki wodnej — z dopuszczeniem lokali mieszkalnych oraz przystan rybacka,
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1ijednorodzinnej zustugami, tereny zieleni
urzadzone] — z dopuszczeniem ustug, tereny zieleni objete formami ochrony przyrody, wody
$rodladowe (w tym tereny komunikacji wodnej, turystyki wodnej i postoju jednostek ptywajacych),
tereny komunikacji drogowej oraz tereny infrastruktury techniczne;.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dabie-plaza 3”
w Szczecinie w skali 1:1000, skladajacy si¢ z arkuszy nr 1inr 2, stanowi Zatgcznik nr 1, bedacy
integralng cze$cia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin w skali 1:10 000 (Uchwata Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.)
stanowi Zatacznik nr 2, bedacy integralng cze$cia uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowi
Zatacznik nr 3, bedacy integralng czescig uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 4, bedacy
integralng czes$cig uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie
oraz rozne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku oraz w tek$cie planu w sposob nastepujacy:
1) D - symbol dzielnicy Prawobrzeze;
2) D - symbol osiedla Dgbie;
3) 3003 + 3055 - numer terenu elementarnego w planie;
4) symbole przeznaczenia terenow uzyte w planie oznaczaja:
a) MN,U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
b) MW,U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ushug,
c¢) U,ZP — teren zabudowy ustugowej i zieleni urzadzonej,

d) UUT,MW - teren zabudowy uslugowej, zabudowy ushug turystycznych, z dopuszczeniem
apartamentow mieszkaniowych,

e) US — teren ustug sportu i rekreacji,

f) US,RU,ZP — teren zabudowy ustlugowe;j, gospodarki rybackiej i zieleni urzadzone;j,
g) US,UT — teren ustug sportu i rekreacji oraz ustug turystycznych,

h) US,ZP — teren ustug sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzone;j,

1) UT,MW,WS — teren zabudowy ustug turystycznych, ustugowej zabudowy apartamentowej
1 wod powierzchniowych §rodlagdowych,

j) UT,WS — teren zabudowy ustug turystycznych i wod powierzchniowych §rodladowych,
k) UT,ZP — teren zabudowy ushug turystycznych i zieleni urzadzonej,

1) KS,ZP — teren parkingu dla samochodéw osobowych i zieleni urzadzonej,
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m) WS,ZN — teren wod powierzchniowych s$rodladowych i zieleni objetej formami ochrony
przyrody,

n) WS,UT,ZN — teren wod powierzchniowych $rdédladowych, turystyki wodnej i zieleni objetej
formami ochrony przyrody,

0) ZN — teren zieleni objety formami ochrony przyrody,

p) ZP — teren zieleni urzadzonej,

q) KPS — teren przepompowni $ciekow sanitarnych,

r) E — teren stacji transformatorowej,

s) KDW.R,ZP — teren drogi rowerowej i zieleni urzadzonej,
t) KD.Z — teren drogi publicznej — ulica zbiorcza,

u) KD.L — teren drogi publicznej — ulica lokalna,

v) KD.D — teren drogi publicznej — ulica dojazdowa,

w) KP — teren ciggu pieszego.

3. Ustalenia formutowane sg na dwoch poziomach: ogdlnym i szczegotowym. Ustalenia ogdlne
obowigzuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegdlowe obowigzuja w granicach terenow
elementarnych.

4. Ustalenia formutowane sa w nast¢pujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne,
2) ustalenia ekologiczne,
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu,
4) ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci,
5) ustalenia komunikacyjne,
6) ustalenia inzynieryjne.

5. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera odpowiednio ustalenia ogdlne i ustalenia
szczegOtowe dla terenu elementarnego, w ktorym znajduje si¢ dany obszar.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) apartament mieszkaniowy — samodzielny lokal mieszkalny, catoroczny lub przeznaczony na
sezonowy wypoczynek (np. wakacyjny, weekendowy), wyrdzniajacy si¢ szczegdlng
atrakcyjno$cia potozenia w obszarze koncentracji ruchu turystycznego i ustug wykorzystujacych
walory lokalizacji (jak np. rekreacja, sport, turystyka) — bez konieczno$ci zachowania standardow
dostepu do wustug podstawowych wymaganych w terenach mieszkaniowych; apartament
mieszkaniowy moze by¢ realizowany wylacznie jako wbudowany (takze dobudowany,
nadbudowany) w obiekt ustugowy;

2) apartamentowa zabudowa uslugowa (uslugowa zabudowa apartamentowa) — budynek lub
zespot budynkow hotelowych lub zakwaterowania turystycznego, skupiajacy ustugi turystyczne
wykorzystujace walory lokalizacji, wkomponowany w krajobraz, wyr6zniajacy si¢ atrakcyjnoscia
potozenia (np. nad woda) w sasiedztwie koncentracji ustug rekreacji, sportu i turystyki;
apartamentowa zabudowa ustugowa uzupelnia iwykorzystuje istniejaca w sgsiedztwie
infrastrukturg rekreacyjna, przy czym nie musi posiada¢ dostgpu do podstawowych elementow
infrastruktury spoleczne;j;

3) bogaty program zieleni — zro6Zznicowana gatunkowo zielen wysoka iniska o charakterze
ozdobnym, wypelniajaca wszystkie mozliwe powierzchnie terenu (np. w liniach rozgraniczajacych
ulicy), w tym takze na sztucznie wykonanych lub uksztattowanych miejscach (np. zakrzewienia
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skarp, tarasoOw, pnacza na barierach przeciwhatasowych, zazielenione $ciany w liniach
rozgraniczenia dzialki, zielen w donicach);

4) calkowita wysoko$¢ obiektéow budowlanych — w przypadku zabudowy kubaturowej oznacza
wysoko$¢ budynku wraz zurzadzeniami na dachu (np. kominy, wywietrzniki, kanaty
wentylacyjne, urzadzenia klimatyzacyjne, instalacje odnawialnych zrodel energii, maszty
antenowe itp.), w przypadku innych wolno stojacych niekubaturowych obiektow budowlanych
oznacza wysoko$¢ najwyzszego punktu obiektu; catkowita wysokos¢ obiektow budowlanych jest
wyrazona w metrach nad poziom morza;

5) dach plaski — dach o potaciach gléwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 12°;

6) dach stromy — rozne formy dachow o potaciach gldéwnych pochylonych pod katem co najmnie;j
35° (w przypadku gornej potaci dachu mansardowego — pod katem co najmniej 10°); za forme
dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju krzywoliniowym, w ktorym cigeciwa tuku
laczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 35°;

7) dominanta przestrzenna — obiekt lub grupa obiektow (niekoniecznie budowlanych)
wyrozniajacych si¢ w krajobrazie forma lub gabarytem, o wyraznych walorach kompozycyjnych,
kulturowych lub przyrodniczych;

8) dostep ogolny — dostgp do terenu (obiektu) nielimitowany zadnymi ograniczeniami
podmiotowymi (powszechny) ani przedmiotowymi, w szczego6lno$ci ogrodzeniami, biletami
wstepu, czasem dostepu, itp.;

9) dostep publiczny — dostep do terenu (obiektu) limitowany tylko ograniczeniami przedmiotowymi,
tj. wymagajacy spetnienia okreslonych warunkow o charakterze organizacyjnym lub finansowym,
np. dostep tylko w ustalonych godzinach, bilety wstepu;

10) harmonijna sylweta (widok, panorama, pierzeja) — cigg obiektéw budowlanych, zieleni i innych
obiektow naturalnych (przede wszystkim uksztaltowanie powierzchni terenu) wzajemnie
dostosowanych do siebie pod wzgledem estetycznym;

11) inzZynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej
i wodnej potgczone z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe i prostownikowe,
szafki teletechniczne i elektroenergetyczne, punkty i stacje fadowania pojazdow elektrycznych,
hydrofornie, pompownie wody i $ciekéw, przelewy burzowe, piaskowniki, osadniki, filtry
1 separatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia drog, przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje
gazowe, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieplowniczej, anteny
telekomunikacyjne i inne;

12) kompozycja obiektu — uktad eksponowanych elewacji oraz dachu izwienczenia budowli
z rozmieszczeniem, wielkoscig i proporcjami otwordéw, elementami programu architektoniczno-
estetycznego (detale, faktury materialow, zasada kolorystyki itp.), stolarka, urzadzeniami
faczacymi obiekt zotaczajacym terenem, towarzyszacymi obiektami pomocniczymi
wspierajgcymi kompozycyjnie obiekt gldéwny;

13) kompozycja zespolu zabudowy — uktad ulic, placow, budynkow i zieleni z uwzglednieniem linii
zabudowy, wysokos$ci zabudowy, ksztalttu dachow izwienczenia budynkéw, nawierzchni
utwardzonych;

14) kompozycja zespolu zieleni — uktad przestrzenny drzew, krzewow i powierzchni trawiastych
oraz trwatych i glownych elementéw wyposazenia parkowego (np. zalozenia pomnikowe, baseny
1 stawy, obiekty kubaturowe);

15) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzimg flore, gatunki
podatne na czynniki chorobotworcze, gatunki o matej odpornosci na zanieczyszczenia oraz drzewa
i krzewy krotkowieczne; stanowiska tych roslin powinny by¢ usuwane; do niepozadanych
gatunkow roslin zalicza si¢ m.in.:
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a) drzewa i krzewy: bez koralowy, czeremcha amerykanska, dab czerwony, jezyna wcinanolistna
i armenska, klon jesionolistny, robinia akacjowa (grochodrzew), s$widosliwa klosowa,
$nieguliczka biata, tawlina jarzgbolistna,

b) byliny: barszcz Montegazziego i Sosnowskiego, niecierpek gruczotowaty i przyladkowy,
rdestowiec ostrokonczysty i sachalinski;

16) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku; lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

17) obiekt o szczegolnych wymaganiach budowlanych — obiekt budowlany zaprojektowany
indywidualnie z zastosowaniem na elewacjach przylegtych do przestrzeni publicznych trwatych
materiatow elewacyjnych o wysokiej jakosci (w strefach ochrony konserwatorskiej oznacza to
glownie materiaty wlasciwe dla tradycyjnych technologii rzemieslniczych);

18) obiekt o wartosciach zabytkowych - budynek lub obszar wpisany do rejestru zabytkow, ujety
w gminnej ewidencji zabytkow lub budynek adresowo wskazany w ustaleniach szczegdtowych,
chroniony ustaleniami planu;

19) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca polozenie lica gtownej bryly budynku;

20) pas ochrony funkcyjnej — pas terenu wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych, ktory
zabezpiecza eksploatacje linii, o szerokosci uzaleznionej od parametréw linii;

21) pas techniczny — niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza
eksploatacje 1 dostep do sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych, o szerokosci uzaleznionej od
parametréw i rodzaju sieci;

22) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut pionowy
skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzne pozioma, przyjmujac za
podstawe¢ obrys pierwszej kondygnacji nadziemnej — w wypadku, gdy jest on wickszy od rzutu
pionowego obrysu $cian fundamentowych albo $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu
jest on wigkszy od rzutu obrysu pierwszej kondygnacji nadziemnej, przy czym:

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnie wystepujacych w obrgbie przyziemia takich
elementow budynku jak: przeswity, przejicia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie
wglebne (cofnigte) iloggio — balkony przystawiane, werandy otwarte ioszklone oraz
przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowiace integralna
czg$¢ budynku oraz powierzchnie obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, szopy,
szklarnie, altany itp.,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich cze¢$ci znajdujacych si¢
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, pochylni i ramp zewngtrznych, studzienek
przy oknach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapow dachowych, a takze
nadwieszonych cze$ci budynku powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej, basenow
i sztucznych oczek wodnych;

23) punkt postojowy dla rekreacyjnych jednostek plywajacych (tzw. zakatek wodny) — obiekt
budowlany (konstrukcja) przystosowany do postoju iewentualnego bezpiecznego noclegu
zatogantow rekreacyjnych jednostek pltywajacych (np. jachtow, zaglowek, motorowek, kajakow,
todzi wiostowych) zrealizowany iuzytkowany w sposdb minimalizujgcy antropopresje na
otaczajace tereny przyrodnicze; lokalizujac punkt postojowy uwzglednia si¢ walory przyrodnicze
strefy brzegowej, m.in.: zmienno$¢ w czasie geometrii linii brzegu ipoziomu wod
powierzchniowych oraz zachowanie warunkéw do wegetacji roslinnosci brzegowej
1 przemieszczania si¢ zwierzat; punkt postojowy dla rekreacyjnych jednostek pltywajacych moze
sktada¢ si¢ znastepujacych wybranych elementow (w zaleznosci od potrzeb programu
funkcjonalnego):
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a) pomostu cumowniczego (usytuowanego rownolegle lub prostopadle do linii brzegu) z trapem
dojsciowym, zadaszonej platformy rekreacyjnej z siedziskami i stotami - lokalizowanych
w pasie brzegowym, osadzonych w zalezno$ci od potrzeb na palach lub na konstrukcji
ptywajacej,

b) slipu lub rynny (o konstrukcji drewnianej lub w formie kraty stalowej) do wodowania kajakow,
schodow ze zjazdem dla roweréw, schodéw w formie trapu - lokalizowanych na brzegu lub np.
na skarpie watu przeciwpowodziowego,

c) miejsca biwakowego na ladzie, wyposazonego w m.in.: tymczasowy obiekt sanitarny - toalete
przeno$na (typu toi toi) z ostona, miejsce na ognisko;

konstrukcja i cechy uzytkowe punktu postojowego dla rekreacyjnych jednostek ptywajacych
muszg zapewnia¢ bezpieczenstwo zeglugowe i nie moga utrudnia¢ ochrony przed powodza;

24) punkt widokowy - obiekt budowlany (konstrukcja) przystosowany do obserwacji krajobrazu,
zrealizowany 1iuzytkowany w sposéb minimalizujacy antropopresj¢ na otaczajace tereny
przyrodnicze; lokalizujac punkt widokowy uwzglednia si¢ walory przyrodnicze strefy brzegowej
m.in.: zmienno$¢ w czasie geometrii linii brzegu ipoziomu wod powierzchniowych oraz
zachowanie warunkow do wegetacji ro§linnosci brzegowej i przemieszczania si¢ zwierzat; punkt
widokowy moze sktada¢ sie znastepujacych elementéw (w zaleznosci od potrzeb programu
funkcjonalnego): pomostu gtownego, kladek, zadaszonej platformy rekreacyjno-widokowej lub
ambony, tarasu widokowego; konstrukcja icechy uzytkowe punktu widokowego nie moga
utrudniaé ochrony przed powodzia;

25) strefa brzegowa — pas ladu iwody, zabudowany lub naturalny pozbawiony zabudowy
kubaturowej, o zmiennej szerokosci zaleznej od rzednych terenu, pod wptywem okresowych
zalewow 1 podtopien, w granicach lub sgsiedztwie obszaru Natura 2000;

26) studnia awaryjna - studnia publiczna, zakladowa Iub wyznaczona studnia prywatna
zapewniajgca zaopatrywanie w wode ludno$ci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia skazenia,
klesk zywiotowych lub wojny;

27) System Zieleni Miejskiej — ciagla struktura przestrzenna wigzaca ze soba wartoSciowe
i roznorodne tereny zielone (takze zabudowane, glownie o niskiej intensywnos$ci), zapewniajaca
powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi, zwlaszcza — tworzacymi krajowy system
obszardéw chronionych;

28) $ciezka rowerowa — wyodrgbnione w jezdni lub poza jezdnig pasy (pas) przeznaczone dla ruchu
rowerowego; S$ciezka rowerowg w rozumieniu planu jest réwniez ciag pieszo-rowerowy
przebiegajacy w pasie drogowym lub innym terenie elementarnym;

29) warto$ciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spetiajace jedng z ponizszych
cech:

a) drzewa i krzewy gatunkow prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajow o obwodach pnia
mierzonego na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem dgbu czerwonego), grab, jesion,
klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, swierk,

-powyzej 50 cm: cyprysik, gltég, czeremcha, jarzab, jodla, leszczyna, magnolia, platan
klonolistny, wigz, zywotnik,

c) ponad dziesi¢cioletnie drzewa ikrzewy szczegdlnie rzadkich gatunkéw introdukowanych np.
jodly: nikko, Veitcha ijednobarwna, sosny: zotta, Jeffreya i Banksa, swierki: bialy, Brewera
i serbski, cypry$nik blotny, metasekwoja chinska, mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski
i kolchidzki, oczary: wirginijski i japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski;

Id: 14381B70-E23C-4B60-9F3E-AEF7E439F 14F. Projekt Strona 7



30) zamkniecie kompozycyjne — ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem
budowlanym (grupa obiektow), uksztaltowaniem powierzchni terenu lub zielenia wysoka,
posiadajace walory kompozycyjne i estetyczne;

31) zielen parawanowa — zespot zwartej zieleni, o skladzie gatunkowym i systemie nasadzen
dostosowanym do lokalnych mozliwosci terenowych (np. wysoki zywoptot, pnacza na konstrukcji
nosnej, ogrod wertykalny, geste obsadzenia albo szpaler drzew lub krzewow) stanowigca naturalng
przestone obiektow o formach zaburzajacych tad przestrzenny oraz dysharmonizujacych
z otoczeniem; zielen parawanowa jest realizowana w celu estetyzacji oraz uzyskania walorow
kompozycyjnych przestrzeni publicznych;

32) zorganizowana zielen publiczna — zielen urzadzona wypetniajgca przestrzenie o dostgpnosci
publicznej, w szczegolnosci tworzaca parki, skwery, zielence, aleje, a takze stanowigca elementy
kompozycji ciggow ulicznych i placow np. szpalery drzew, zywoptoty, rabaty kwiatowe itp.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zakazuje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
2) zakazuje si¢ lokalizacji wydzielonych parkingdéw dla samochodéw cigzarowych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw ptynnych oraz sprzedazy paliw plynnych i gazu plynnego
z wyjatkiem terenéw elementarnych: D.D.3029.UT,WS iD.D.3034.U,ZP, w ktérych poza
obszarem Natura 2000 dopuszcza si¢ lokalizacje stacji paliw ptynnych dla jednostek ptywajacych
i pojazdow samochodowych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji warsztatéw mechaniki pojazdowej poza warsztatami naprawczymi sprzetu
ptywajacego do obstugi portu jachtowego (D.D.3034.U,ZP) oraz bazy rybackiej
(D.D.3014.US,RU,ZP);

5) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;

6) w terenach elementarnych: D.D.3024.U,UT,MW, D.D.3028.U,UT,MW, D.D.3029.UT,WS,
D.D.3030.UT,MW,WS, D.D.3031.UT,MW,WS, D.D.3033.US,ZP, D.D.3034.U,ZP oraz
w poludniowo-wschodniej czgsci terenu D.D.3040.WS,UT,ZN ustala si¢ lokalizacje portu dla
jednostek ptywajacych (portu jachtowego), obejmujacego:

a) stalg baze dla jednostek ptywajacych,
b) przystanie: przystan kilkudniowego postoju i przystan postoju krotkoterminowego,
c¢) administracje portowa,

d) maksymalnie dwie stacje paliw lokalizowane w terenach elementarnych D.D.3029.UT,WS
i D.D.3034.U,ZP poza obszarem Natura 2000,

e) przystanek tramwaju wodnego;

7) w terenach elementarnych D.D.3011.US,RU,ZP i D.D.3014.US,RU,ZP dopuszcza si¢ lokalizacje
statej przystani rybackiej z zapleczem socjalnym i sprzetowym oraz ustugami towarzyszacymi
(w tym handel rybami i organizacja czasowego targu rybnego);

8) przeznaczenie terenu okreslone w ustaleniach szczegoétowych nie ogranicza mozliwosci lokalizacji
inzynieryjnych urzadzen sieciowych wraz zsieciami niezbednymi do ich funkcjonowania,
z zastrzezeniem § 6 ust. 6 pkt 1 lit. b.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) czg§¢ obszaru planu jest potozona w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000 Dolina Dolnej Odry PLB320003, oznaczonego na rysunku planu, dla ktérego obowiazuja
zapisy planu zadan ochronnych; przy zabudowie i zmianie zagospodarowania terenu zakazuje si¢
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podejmowania dzialan mogacych wptynaé¢ negatywnie na gatunki ptakéw, dla ktorych ochrony
obszar ten zostat wyznaczony oraz pogorszy¢ stan ich siedlisk oznaczonych na rysunku planu;

2) na obszarach oznaczonych na rysunku planu wystepuja chronione siedliska przyrodnicze: ,tegi
wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe” (kod siedliska 91EO0), ,,Starorzecza i naturalne
eutroficzne zbiorniki wodne” (kod siedliska 3150); zgodnie z przepisami odrgbnymi ustala si¢
zachowanie i utrzymanie siedlisk we wlasciwym stanie ochrony;

3) w odniesieniu do podlegajacych ochronie gatunkowej ro$lin i zwierzat oraz ich siedlisk, ktore
moga zosta¢ naruszone lub przeksztatlcone w wyniku realizacji ustalen planu, nalezy postgpowaé
zgodnie z przepisami o ochronie przyrody;

4) wigkszo$¢ obszaru planu obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej; obowigzuje ochrona
wartosciowych elementow $rodowiska przyrodniczego i walorow przyrodniczo—krajobrazowych
oraz zasada zachowania ciaglos$ci przestrzennej ekosystemu w obszarze planu i w powigzaniu
z sgsiednimi terenami polozonymi poza obszarem planu; poza terenami ulic, drog rowerowych,
ciagow pieszych i wydzielonych parkingow, zakazuje si¢:

a) ksztattowania zabudowy w sposob zaburzajacy ciaglos$¢ korytarza ekologicznego wzdtuz rzeki
Ploni i brzegu Jeziora Dabie, np. poprzez sytuowanie zabudowy w przewezeniach lokalnych
powiazan ekologicznych - poprzecznie do kierunku przebiegu korytarza ekologicznego,

b) zagospodarowania terenu w sposob utrudniajacy czynng lub bierng migracj¢ zwierzat i roslin,

¢) zmniejszania udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego ponizej 50% powierzchni
dziatki budowlanej;

5) zakazuje si¢ wycinki wartosciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowigcej
element kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni, z wyjatkiem:

a) cie¢ sanitarnych i pielggnacyjnych,
b) wycinki drzew gatunkoéw niepozadanych,

c¢) niezbednej wycinki zwigzanej z budowg lub przebudowa ulic, parkingéw, drog rowerowych,
ciagow pieszych lub pieszo-rowerowych ustalonych w planie,

d) wycinki zwigzanej z wymogami ochrony przed powodzig na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia,

e) wycinki drzewostanu zagrazajacego bezpiecznej zegludze,

f) wycinki drzew ikrzewow rosngcych w korycie cieku, kanatu lub rowu melioracyjnego (dno
i skarpy) utrudniajacych swobodny przeptyw wody,

g) niezbednej wycinki pojedynczych drzew zwigzanej zrealizacja inzynieryjnych urzadzen
sieciowych i sieci inzynieryjnych,

h) wycinki drzew i1 krzewdw w pasie ochrony funkcyjne;j,
1) wycinki dopuszczonej w ustaleniach szczegotowych;

6) w nasadzeniach drzew i krzewoéw nakazuje si¢ stosowanie gatunkéw rodzimych, typowych dla
siedliska; zakazuje si¢ wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin oraz gatunkéw roslin
niezgodnych z siedliskiem, istniejace drzewa ikrzewy oraz stanowiska bylin gatunkow
niepozadanych lub niezgodnych zsiedliskiem nalezy eliminowaé i zastepowaé gatunkami
rodzimymi;

7) w strefie brzegowej Jeziora Dabie, rzeki Ptoni oraz cieku Chelszczaca nasadzenia zieleni oraz jej
urzadzenie musza nawigzywaé do specyfiki siedlisk przyrodniczych oraz stanowisk i siedlisk
chronionych gatunkéw roslin i zwierzat wystepujacych w tej strefie i objetych ochrong prawna;

8)w  terenach elementarnych  D.D.3055.US,UT, D.D.3004.WS,UT,ZN, D.D.3005.ZN,
D.D.3006.UT,ZP, D.D.3012.KP, D.D.3022.US,ZP, D.D.3023.US, D.D.3024.U,UT,MW,
D.D.3029.UT,WS, D.D.3030.UT,MW, WS, D.D.3031.UT,MW, WS, D.D.3033.US.ZP,

Id: 14381B70-E23C-4B60-9F3E-AEF7E439F 14F. Projekt Strona 9



D.D.3034.U,ZP, D.D.3037.WS,ZN, D.D.3038.WS,ZN, D.D.3040.WS,UT,ZN, D.D.3050.KP
dopuszcza si¢ budowg nowych oraz przebudowe i rozbudoweg istniejacych nabrzezy i umocnien
brzegu Jeziora Dabie, rzeki Ploni, cieku Chetszczaca ipozostalych akwendéw zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi, wylacznie przy spetnieniu wymogow:

a) prowadzenia prac w sposob umozliwiajacy zachowanie lub odtworzenie naturalnych warunkoéw
dla rozwoju siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkéw zwierzat wystepujacych w granicach
obszaru planu,

b) zapewnienia warunkow do wykorzystania akwenu Jeziora Dabie przez ptaki;

9) w granicach obszaru Natura 2000, z wylaczeniem terenow elementarnych D.D.3024.U,UT,MW
1D.D.3034.U,ZP, nakazuje si¢ prowadzenie wszelkiego rodzaju konserwacji, modernizacji,
zabudowy linii brzegu i budowy nabrzezy i umocnien oraz utrzymania akwenow z zastosowaniem
technik ekoinzynierii; przy umacnianiu brzegu Jeziora Dabie, rzeki Ptoni oraz cieku Chelszczaca
stosuje si¢ materiaty irozwigzania konstrukcyjne budowli hydrotechnicznych, m.in.: gabiony,
geosiatki, geoprefabrykaty, ptotki faszynowe itp., zapewniajagce odnowe i umozliwiajace rozwoj
siedlisk charakterystycznych dla zbiorowisk roslinnosci strefy brzegowej (nisz dla fauny
specyficznej dla strefy brzegowej);

10) realizacje¢ przedsiewzig¢ ingerujacych wlinie brzegu, polegajacych m.in. na budowie,
przebudowie lub remoncie: nabrzezy i umocnien brzegu, pomostow postojowych dla jednostek
ptywajacych, punktéw widokowych itp. poprzedza si¢ inwentaryzacja przyrodnicza pod katem
wystepowania chronionych gatunkéw ro$lin izwierzat oraz siedlisk przyrodniczych i siedlisk
gatunkow chronionych, z dostosowaniem programu realizacyjnego do wymagan ochrony
udokumentowanych warto$ci przyrodniczych;

11) przy przebudowie istniejacej lub lokalizacji nowej zabudowy z lokalami mieszkalnymi wzdhuz
terenu elementarnego D.D.3041.KD.Z nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan
architektonicznych, konstrukcyjnych izagospodarowania terenu (z wylaczeniem ekrandéw
akustycznych ~w formie obiektéw budowlanych) ograniczajacych oddziatywanie trasy
komunikacyjnej do pozioméw zapewniajacych speilnienie wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych;

12) zakazuje si¢ sktadowania na otwartej przestrzeni lub w obiektach otwartych odpadow (w tym
mogacych stanowi¢ zrodto pokarmu dla zwierzat, szczegoOlnie ptakow) oraz materialow
i produktow pylacych lub niekorzystnie oddziatujacych na srodowisko;

13) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow emitujacych do atmosfery substancje lotne (w tym zapachowe)
oddziatujgce odstraszajaco lub szkodliwie na gatunki ptakow i ich siedliska, dla ktérych ochrony
zostal wyznaczony obszar Natura 2000;

14) przy bilansowaniu powierzchni terenu biologicznie czynnego nie pomniejsza si¢ jej
o powierzchnie pomostéw i platform wedkarskich oraz do cumowania jednostek ptywajacych;

15) na zabudowanych dziatkach budowlanych, na ktérych udzial powierzchni terenu biologicznie
czynnego jest w dniu wej$cia w zycie niniejszego planu mniejszy niz okreslony w ustaleniach
szczegotowych, dopuszcza sie utrzymanie istniejacego udziatu z zakazem dalszego pomniejszania;

16) ustalenia dotyczace wielko$ci minimalnego udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego
nie dotycza dzialek wydzielonych dla inzynieryjnych urzadzen sieciowych oraz dziatek gruntu

stanowigcych dojscia idojazdy do dziatek budowlanych i obiektow budowlanych w granicach
terenu elementarnego;

17) dopuszcza si¢ wprowadzenie nowych nasadzen uzupelniajacych zieleni wysokiej w pasach
drogowych przy spelieniu wymogow:

a) zastosowania gatunkoéw drzew odpornych na zanieczyszczenia,

b) nie powodowania ograniczen dla komunikacji kolowej, rowerowej ipieszej, wtym dla
umieszczania znakow i sygnatow drogowych oraz dla prowadzenia sieci inzynieryjnych;
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18) zakazuje si¢ dziatan prowadzacych do:

a) trwatej, niekorzystnej dla $rodowiska zmiany warunkéw gruntowo-wodnych w terenach
elementarnych przeznaczanych do zabudowy,

b) zmiany warunkow gruntowo-wodnych w terenach zieleni objetej formami ochrony przyrody
(D.D.3005.ZN) i zieleni urzadzonej o charakterze parku naturalnego (D.D.3021.ZP);

19) zakazuje si¢ kanalizowania (zabudowy), likwidacji, zmniejszenia przepustowosci oraz
przegradzania kanatéw i rowoéw melioracyjnych, przy czym dopuszcza si¢:

a) przekraczanie kanatow irowdw melioracyjnych poprzez budoweg przepustow, ktadek Iub
mostow,

b) umocnienie, konserwacje, regulacje brzegdow oraz budowe kanatdéw irowow melioracyjnych
w nowej lokalizacji,

20) zakazuje si¢ hodowania lub wypuszczania ptakéw stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw
powietrznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa lotniczego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy ogranicza obszar sytuowania wszystkich budynkow na dziatce
budowlanej w przyziemiu Iub pierwszej kondygnacji nadziemnej, wlacznie z budynkami
gospodarczymi, garazami, altanami, wiatami iinnymi obiektami towarzyszacymi o charakterze
statym lub tymczasowym;

2) obowiazujaca linia zabudowy okresla usytuowanie budynku gtéwnego o przeznaczeniu zgodnym
z przeznaczeniem terenu; w przypadku rozbudowy budynku gléwnego oraz dla budynkow
towarzyszacych (np. budynki gospodarcze, garaze), kolejnych budynkéw glownych
o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu iobiektow tymczasowych przebieg
obowiazujacej linii zabudowy wyznacza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

3) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalne iobowiazujace linie zabudowy w granicach
dziatki budowlane;j:

a) okapow, gzymsow, balkondéw, daszkéw nad wejsciami, studzienek doswietlajacych piwnice,
a takze takich czgsci budynkow jak: galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy,

b) zewngtrznych warstw termomodernizacyjnych i wykonczeniowych do 0,2 m — wylgcznie
w przypadku budynkow istniejacych,

¢) nadwieszenia cze$ci budynkoéw sytuowanych wzdluz linii zabudowy od strony rzeki Ptoni,
Jeziora Dabie lub kanalow portu jachtowego, w terenach elementarnych: D.D.3006.UT,ZP,
D.D.3009.U,UT,MW, D.D.3011.US,RU,ZP, D.D.3014.US,RU.ZP, D.D.3023.US,
D.D.3024.U,UT,MW, D.D.3028.U,UT,MW  D.D.3029.UT,WS, D.D.3030.UT,MW,WS,
D.D.3031.UT,MW,WS 1iD.D.3034.U,ZP, przy jednoczesnym zachowaniu prze§witu nad
powierzchnia wody 1izastosowaniu rozwigzan technicznych umozliwiajacych ruch
rekreacyjnych jednostek ptywajacych,

d) tacznikdéw pomigdzy budynkami (np. krytych pasazy komunikacyjnych) na wysokosci powyzej
4,5 m od poziomu terenu;

4) linie zabudowy nie ograniczaja sytuowania niekubaturowych obiektow budowlanych, w tym:
a) inzynieryjnych urzadzen sieciowych,
b) urzadzen nawigacyjnych,

c) urzadzen turystycznych, rekreacyjnych, stanowisk obserwacyjnych ptakow, wiez i platform
widokowych, zadaszen,

d) zamknie¢ kompozycyjnych;
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5)na terenach zabudowy ustugowej oznaczonych symbolami przeznaczenia terenu: U,UT,MW,
US,RU,ZP, U,ZP, US, US,UT, UT,WS, UT,MW,WS, UT,ZP, w granicach obszaré6w zabudowy
wyznaczonych liniami zabudowy, dopuszcza si¢ zblizenie budynkow do granicy sgsiedniej dziatki
budowlanej lub usytuowanie ich bezposrednio przy tej granicy;

6) obszar planu jest polozony w zasiggu powierzchni ograniczajacych Lotniska Szczecin-Dabie;
obowiagzujg limity wysokosci zabudowy i zagospodarowania terenu uwzgledniajace dopuszczalng
catkowita wysokos¢ obiektow budowlanych i obiektow naturalnych, okreslone w dokumentacji
rejestracyjnej Lotniska Szczecin-Dabie;

7) zakazuje si¢ budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu prawa lotniczego;

8) cze$¢ obszaru planu jest polozona w granicach oznaczonego na rysunku planu obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérym obowigzujg zakazy iograniczenia wynikajace
z przepiséw odrebnych oraz nastgpujace wymagania:

a)w terenach elementarnych: D.D.3004.WS,UT,ZN, D.D.3037.WS,ZN, D.D.3038.WS,ZN
1 D.D.3040.WS,UT,ZN oraz w strefie brzegowej: Jeziora Dabie, rzeki Ploni oraz cieku
Chetszczaca, tj. pomigdzy brzegiem a zasiggiem zabudowy od strony akwenu (wyznaczonym
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy) albo najblizsza granicag terenu elementarnego
komunikacji drogowej, pieszej lub rowerowej (w przypadku zakazu zabudowy kubaturowej na
terenie przyleglym do akwenu), zakazuje si¢ wznoszenia obiektow budowlanych oraz zmiany
uksztattowania terenu w sposOb ograniczajacy zarzadzanie ryzykiem powodziowym, w tym
przeptyw wod powodziowych; ustalenie nie dotyczy realizacji iutrzymywania obiektow
stuzacych gospodarce wodnej oraz robot zwigzanych z regulacjg i utrzymywaniem wod Jeziora
Dabie, rzeki Ploni i cieku Chelszczaca oraz realizacji nabrzezy i umocnien brzegu i zwigzanego
z nimi podwyzszenia terenu,

b) przy realizacji nowej zabudowy o charakterze stalym nakazuje si¢ podwyzszenie terenu co
najmniej do poziomu rz¢dnej wod powodziowych o prawdopodobienstwie wystapienia 1%
i wyniesienie poziomu posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow na poziom co
najmniej 30 cm powyzej rzgdnej wod powodziowych o prawdopodobienstwie wystapienia 1%;
ustalenie nie dotyczy pomieszczen technologicznych i obiektow stuzacych do postoju
i magazynowania sprzetu ptywajacego oraz jednostek pltywajacych, przy czym nakazuje si¢
przy ich realizacji zastosowanie zabezpieczenia przed powodzig do wysoko$ci co najmniej
30 cm powyzej rzednej wod powodziowych o prawdopodobienstwie wystapienia 1%,

c)dla nowo projektowanych obiektow budowlanych obowigzuje zastosowanie rozwigzan
i technologii stanowigcych odpowiednie zabezpieczenie przed powodzia do wysoko$ci co
najmniej 30 cm powyzej rzg¢dnej wod powodziowych o prawdopodobienstwie wystapienia 1%
oraz projektowanie konstrukcji obiektow w sposdb minimalizujagcy zagrozenie utraty
statecznosci w przypadku powodzi,

d) realizacje kondygnacji podziemnych (podpiwniczenie budynkéw) dopuszcza si¢ wytacznie przy
zastosowaniu odpowiednich konstrukcji fundamentowych (np. posadowienie posrednie na
palach, wannach lub studniach fundamentowych) oraz przy zastosowaniu odpowiednich
zabezpieczen chronigcych przed przedostawaniem si¢ wody do pomieszczen piwnicznych (np.
opaski drenazowe, izolacje przeciwwodne),

e) w przypadku przebudowy lub odbudowy zabudowy istniejacej nakazuje si¢ zastosowanie
zabezpieczenia przed powodzia do wysokosci co najmniej 30 cm powyzej rzgdnej wod
powodziowych o prawdopodobienstwie wystapienia 1%, np. poprzez zastosowanie izolacji
przeciwwodnej, materiatow budowlanych o zwigkszonej odpornosci na dziatanie wody (cegla
ceramiczna, beton, wyroby cementowe, klinkier, terakota, kamien, aluminium, PCV itp.),

f) nakazuje si¢ wyniesienie poziomu nawierzchni dojazdow idojs¢ powyzej rzednej wod
powodziowych o prawdopodobienstwie wystapienia 1%,
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g) nakazuje si¢ zabezpieczenie podwyzszonego terenu przed rozmyciem,
h) zakazuje si¢ lokalizacji zbiornikéw bezodptywowych;

9) zakazuje si¢ lokalizacji lokali ustugowych z wejsciem usytuowanym ponizej poziomu chodnika;
ustalenie nie dotyczy lokali uzytkowych w sgsiedztwie akwenow zeglownych - niezbgdnych do
prowadzenia specjalistycznej dziatalnosci uslugowej zwigzanej z obstuga rekreacji, sportu
1 turystyki;

10) w strefie ochrony konserwatorskiej historycznych ukladow przestrzennych (obszaru
przedmiescia przylegajacego do starego miasta Dabia od poéinocy — w rejonie ul. Emilii Gierczak
i ul. Przybrzeznej oraz obszaru przedmiescia przylegajacego do starego miasta Dabia od wschodu
— wrejonie ul. Zaglowej), o granicach oznaczonych na rysunku planu, nakazuje si¢ ochrone
obiektu wpisanego do rejestru zabytkow - willa przy ul. Zaglowej 2, dostosowanie dziataf
inwestycyjnych do zachowania i uczytelnienia historycznej kompozycji zespotu zabudowy oraz
nawigzanie forma nowych budynkow do kompozycji obiektéw zabytkowych poprzez m.in.:

a) uzupehienia ubytkéw w pierzejach ulic: Emilii Gierczak, Przybrzezna, Zaglowa,
b) krycie nowych budynkoéw lokalizowanych w pierzejach:

-ul. Przybrzezna iul. Zaglowa - dachami stromymi o uktadzie kalenicowym w stosunku do
ulicy, symetrycznymi (np. kalenicowe, kopertowe, mansardowe) z pokryciem ceramicznym
(dachowka ceramiczna, cementowa),

-ul. Emilii Gierczak — dachami potaciowymi o uktadzie kalenicowym w stosunku do ulicy,
o spadkach gltownych potaci dachowych od 12° do 45° ipokryciu ceramicznym dachow
stromych,

c) lokalizacje zabudowy w oparciu o lini¢ obowigzujaca wyznaczong przez istniejaca zabudowe
historyczna,

d) uczytelnienie waloréw krajobrazowych i kulturowych rzeki Ploni - wyeksponowanie rzeki
z przyleglymi terenami zieleni nadwodnej poprzez uporzadkowanie zainwestowania terenow
przybrzeznych 1 przeksztalcenie zagospodarowania terendw w sasiedztwie rzeki na cele
turystyki irekreacji przy jednoczesnym zachowaniu cennych elementéw krajobrazu
przyrodniczego,

e) zachowanie iuzupelnienie obsadzen ulic zorganizowang zielenig publiczng z zachowaniem
charakterystycznego sktadu gatunkowego,

f) wkomponowanie nowego zainwestowania w historyczny uktad przestrzenny krajobrazu
kulturowego przy jednoczesnej eliminacji elementow dewaloryzujacych;

11) ustala si¢ ochron¢ budynkéw o wartosciach zabytkowych, w tym ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow, wskazanych w ustaleniach szczegotowych 1 oznaczonych na rysunku planu:

a) nakazuje si¢ zachowanie kompozycji obiektu poprzez utrzymanie: osi symetrii budynku i linii
podziatéow elewacyjnych w elewacji frontowej, rozmieszczenia i proporcji otworéw okiennych
i drzwiowych, ksztattu dachu ijednorodnego pokrycia potaci dachowych, rysunku stolarki
i podzialow pol okiennych, pozioméw nadprozy, profili gzymsow, formy ryzalitow i pilastrow,
formy obramowan okiennych iusytuowania pozostalych elementdéw  wystroju
architektonicznego oraz kontynuacji rozwigzan materiatowych i kolorystyki budynku,

b) dopuszcza si¢ przebudoweg lokali mieszkalnych iuzytkowych wylacznie zzachowaniem
kompozycji obiektu i detalu architektonicznego,

c) dopuszcza si¢ zewnetrzne ocieplenie budynku na powierzchniach posiadajacych oryginalne
klinkierowe wykonczenie elewacji wylacznie przy wykonczeniu ocieplenia $cian w fakturze
cegly licowej; dopuszcza si¢ zewngtrzne ocieplenie elewacji tynkowanych wylacznie
z odtworzeniem detalu sztukatorskiego; ocieplenie elewacji dopuszcza si¢ wylacznie na catej jej
powierzchni,
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d) dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej wylacznie z odtworzeniem wymiaréw zewngtrznych
elementéw konstrukcyjnych stolarki i zastosowaniem symetrycznego podziatu pola okiennego,

e) dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowego do§wietlenia poddasza wytacznie w formie okien
potaciowych lub lukarn dachowych sytuowanych na przedtuzeniu osi okien elewacji,

f) w przypadku udokumentowanej konieczno$ci rozbiorki obiektu o wartosciach zabytkowych
zuwagi na zly stan techniczny, obowigzuje wykonanie inwentaryzacji konserwatorskiej
w zakresie okreslonym w przepisach odrebnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

g)w przypadku odtworzenia obiektu o wartosciach zabytkowych nie obowigzuja parametry
i wskazniki zabudowy okreslone w ustaleniach szczegdlowych; obowiazuje realizacja nowej
zabudowy o parametrach zabudowy i architekturze nawigzujacej do historycznej architektury
obiektu rozebranego;

12) w strefie ochrony konserwatorskiej historycznych uktadéw przestrzennych dopuszcza sie
przebudowe oraz rozbudowe budynkdéw nieposiadajacych wartosci zabytkowych przy:

a) spojnym ksztaltowaniu i powigzaniu nowych elementow zabudowy z formami istniejagcymi,
b) zastosowaniu ujednoliconych dla calego budynku rozwigzan materialowych;

13) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji sylwety wiezy ko$ciota parafialnego pw. Niepokalanego
Poczecia NMP w Dabiu oraz panoramy terenow przybrzeznych nad Jeziorem Dagbie i wzdtuz rzeki
Ptoni, o granicy oznaczonej na rysunku planu, obejmujacg caty obszar planu z wylaczeniem terenu
elementarnego D.D.3035.US oraz skrajnego fragmentu terenu D.D.3041.KD.Z (potozonego na
potnoc od skrzyzowania zul. Jeziorng), w granicach ktérej warunki ekspozycji wskazanych
obiektow okreslaja ustalenia: linii zabudowy, form zabudowy i zagospodarowania terenu, otwaré
i punktéw widokowych;

14) w strefie E ochrony ekspozycji ustala si¢ punkty i otwarcia widokowe, oznaczone na rysunku
planu, wyodrebnione poprzez wyrdzniajace si¢ z otoczenia zagospodarowanie terenu (w terenach
otwartych) i zakomponowane prze§wity pomiedzy zgrupowaniami zabudowy lub ich czeg$ciami
o zréznicowanej wysokosci (w tym nowa dominante przestrzenna); w polu wyznaczonym przez
punkt Iub otwarcie widokowe zakazuje si¢ zakldcania powigzan widokowych ustalonej struktury
zagospodarowania terenu z charakterystycznymi elementami krajobrazu poprzez: zabudowe
tymczasowa, nowe nasadzenia zieleni wysokiej, zaniechanie wycinki samosiewéw lub
powstawanie innych przegréd widokowych jak np. ekrany akustyczne w formie samodzielnych
obiektow budowlanych; nakazuje si¢ ksztaltowanie struktury zabudowy izagospodarowania
terenu w sposob zachowujacy charakterystyczne cechy krajobrazu i istniejagce powiazania
widokowe:

a) od strony akwenu Jeziora Dgbie (w tym teren elementarny D.D.3040.WS,ZN) na panorame¢
terenéw przybrzeznych, obejmujaca obszary cumowania jednostek ptywajacych na tle zespotow
zabudowy kubaturowej i zieleni wysokiej (w tym plaza miejska, kanaty portowe, ujscie rzeki
Ptoni i cieku Chelszczaca),

b) od strony ul. Przestrzennej i jej projektowanego przedtuzenia (D.D.3041.KD.Z) wzdtuz otwartej
przestrzeni kanatéw portowych (D.D.3030.UT,MW,WS) oraz wzdluz rzeki Ptoni iul.
Przybrzeznej (D.D.3038.WS,ZN i D.D.3049.KD.D) na panoram¢ zespotow zabudowy na tle
cumujacych jednostek pltywajacych i zieleni przybrzezne;j,

c¢) wzdtuz osi istniejacych i projektowanych ulic, wzdtuz rzeki Ploni oraz z otwar¢ widokowych
przy projektowanych ciagach pieszych na wiezg kosciola parafialnego pw. Niepokalanego
Poczecia NMP w Dabiu, jako dominanty przestrzennej (poza granicami planu) oraz w kierunku
panoramy Jeziora Dabie wraz zterenami przybrzeznymi (w tym akwen portu jachtowego
i strefa brzegowa jeziora i zakola rzeczne),

d) ze strefy brzegowej Jeziora Dabie w kierunku jeziora wraz z terenami przybrzeznymi oraz na
sylwete lewobrzeznej czgsci miasta;
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15) niespetniajgce ustalen planu obiekty budowlane, istniejace w dniu wej$cia w zycie planu, moga
by¢ poddawane remontom i przebudowom bez prawa powickszania kubatury obiektu i liczby
mieszkan w przypadku budynkow mieszkalnych (zakaz powigkszania kubatury obiektu
nie dotyczy rozbudowy o urzadzenia techniczne niezbedne do prawidtowego funkcjonowania
obiektu oraz rozbudowy dla potrzeb 0sob niepetnosprawnych);

16) na zabudowanych dziatkach, na ktorych przed dniem wejScia w zycie niniejszego planu zostaly
przekroczone parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
okreslone w ustaleniach szczegotowych, dopuszcza si¢ przebudowe, odbudowe, remont obiektow
z mozliwo$cig zachowania istniejagcych parametrow i wskaznikdéw oraz ksztattu dachu;

17) zakazuje si¢ lokalizacji nowych niezgodnych z przeznaczeniem terenu tymczasowych obiektow
budowlanych oraz nowego niezgodnego =z przeznaczeniem terenu  tymczasowego
zagospodarowania i uzytkowania, z wyjatkiem:

a) rozwigzan w zakresie selektywnej zbiorki i gromadzenia odpadéw komunalnych,
b) realizacji infrastruktury telekomunikacyjnej,

c) lokalizacji obiektow 1 zagospodarowania zwigzanych =z organizacja plenerowych imprez
okoliczno$ciowych (np. wystawy, kiermasze) oraz z uzytkowaniem sezonowym (np. letnie
ogrodki gastronomiczne, place targowe),

d) rozwigzan dopuszczonych w ustaleniach szczegdtowych;

18) zakazuje si¢ realizacji garazy, obiektow magazynowych oraz stuzacych do przechowywania
(zimowania) jednostek ptywajgcych w formie blaszanych bokséw;

19) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych stacji transformatorowych oraz boksé6w magazynowych
lub garazowych:

a)w pierwszej linii zabudowy wzdhuiz ul. Przestrzennej (D.D.3041.KD.Z) w terenach
elementarnych: D.D.3007.U,UT,MW, D.D.3008.U,UT,MW i D.D.3009.U,UT,MW,

b) w pierzei ul. Emilii Gierczak (D.D.3041.KD.Z) w terenie elementarnym D.D.3015.MW,U,

c) w pierwszej linii zabudowy wzdhuz ulicy D.D.3048.KD.D (przedtuzenie ul. Poktadowej)
w terenie elementarnym D.D.3017.U,ZP,

d) w pierzei ul. Zaglowej (D.D.3045.KD.D) w terenie elementarnym D.D.3020.U,ZP,

e)w pierwszej linii zabudowy wzdluz ulicy D.D.3047.KD.D w terenach elementarnych:
D.D.3028.U,UT,MW, D.D.3030.UT,MW,WS i D.D.3031.UT,MW,WS;

20) zakazuje si¢ umieszczania instalacji i urzadzen technicznych na elewacjach budynkéw od strony
ulicy, ciggu pieszego lub pieszo-rowerowego, drogi rowerowej lub $ciezki rowerowej; zakaz
nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych oraz kanalow wentylacji mechaniczne;,
zaluzji wlotéw i wylotdow wentylacji mechanicznej, szafek gazowych, elektroenergetycznych
i telekomunikacyjnych niewystajacych poza lica budynkow;

21) obiekty gospodarcze np. $mietniki i obiekty techniczne wbudowuje si¢ w budynki lub sytuuje
w otoczeniu zieleni parawanowej od strony widokow: zulicy, zciggu pieszego lub pieszo-
rowerowego, drogi rowerowej lub §ciezki rowerowej, z terenow zieleni urzadzonej oraz od strony
akwenow;

22) ustalenia dotyczace minimalnej wielkosci nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie dotycza
dziatek wydzielonych dla inzynieryjnych urzadzen sieciowych oraz dziatek gruntu stanowiagcych
dojscia idojazdy do dzialek budowlanych iobiektow budowlanych w granicach terenu
elementarnego;

23) ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy okreslone w ustaleniach
szczegdtowych nie dotyczg inzynieryjnych urzadzen sieciowych;
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24) wzdtuz brzegdéw rzeki Ploni i cieku Chelszczaca oraz wzdhiz kanatow i rowow melioracyjnych
zakazuje si¢ nasadzen drzew i krzewow oraz zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego dostep
do cieku, kanatu lub rowu;

25) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej o szerokosci:
a) 12 m (po 6 m z kazdej strony od osi linii) dla $redniego napigcia SN,
b) 4 m (po 2 m z kazdej strony od osi linii) dla niskiego napig¢cia nn;
26) w pasie ochrony funkcyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow,
b) dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewow;
27) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci:

a)l m (po 0,5 m zkazdej strony od osi) dla sieci wodociggowych 1ikanalizacyjnych,
a w przypadku urzadzen zlokalizowanych na sieci o szerokos$ci powyzej 1 m szerokos¢ pasa
technicznego powinna odpowiadaé szerokosci danego urzadzenia,

b) 6 m (po 3 m z kazdej strony od osi) dla magistral wodociggowych i kolektorow kanalizacyjnych
o $rednicy co najmniej 400 mm,

¢) 0,5 m dla sieci cieplnej od skrajni rury po obu stronach,

d) 0,5 m (po 0,25 m zkazdej strony od osi linii kablowych) dla sieci elektroenergetycznych
sredniego napigcia SN 1 niskiego napigcia nn;

28) w pasie technicznym zakazuje sie: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew ikrzewow,
utwardzenia terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;

29) ustala si¢ minimalng odlegto$¢ nowej zabudowy od skrajni rury po obu stronach:
a) magistral wodociagowych i kanalizacji ttocznej o srednicy do 300 mm — 2 m,
b) kolektorow kanalizacyjnych — 4 m,
¢) sieci cieplnej — 1,5 m;
30) obowigzuje strefa kontrolowana dla sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze planu nie okresla si¢ obszard6w wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podzialu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ scalanie ipodzial nieruchomosci zgodnie z zasadami okre§lonymi w ustaleniach
szczegblowych, przy czym przy wydzielaniu dziatek przylegajacych frontem do ulic okreslony
w ustaleniach szczegdtowych kat polozenia granic dziatek dotyczy wylacznie granic stykajacych
si¢ z linig rozgraniczajaca ulicy;

3) dla nieokre$lonych w planie liniami rozgraniczajacymi terendow przeznaczonych dla urzadzen
infrastruktury technicznej ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem z drég publicznych, potaczonych
z uktadem komunikacyjnym miasta;

2) powiazania uktadu komunikacyjnego obszaru obj¢tego planem z uktadem zewngtrznym ustala si¢
gtéwnie przez ciag ulic: istniejacej i nowoprojektowanej ul. Przestrzennej (D.D.3041.KD.Z oraz
poza obszarem planu) oraz przez ul. Jeziorng (D.D.3042.KD.L);

3) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania
obiektu istniejacego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem pkt 6 — umieszczenie na terenie realizowane;j
inwestycji odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla
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samochodoéw osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i rowerow, ktéra wynika
z przyrostu potrzeb parkingowych wywolanych tg inwestycja;

4) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okresla tabela:

Minimalny Minimalny .
wskaznik liczby wskaznik liczby MIT“‘.nal.“ Y
miejsc miejsc postojowych wskazmk liczby
L.p. Obiekt lub teren postojowych (mp) | (mp) dla pojazdéw miejse
, postojowych
dla samochodow zaopatrzonych w (mp) dla rowerow
osobowych karte parkingowa
| 2 3
1. | Budynki mieszkalne 2 mp/ 1 nie okresla si¢ nie okresla si¢
jednorodzinne mieszkanie
2. | Mieszkania integralnie Ilmp/1 nie okresla si¢ nie okresla si¢
zwigzane z prowadzong mieszkanie
dziatalno$cia, apartamenty
mieszkaniowe
3. | Budynki mieszkalne Imp/1 2 mp / 50 mieszkan Imp/2
wielorodzinne mieszkanie mieszkania
4. | Hotele, pensjonaty, ustugowa 1 mp / 4 miejsca 1 mp / 100 miejsc 1 mp / 50 miejsc
zabudowa apartamentowa hotelowe (t6zka) hotelowych, hotelowych
lecz nie mniej niz
1 mp/ hotel
5. | Sale konferencyjne 1 mp / 10 miejsc 1 mp / 200 miejsc 1 mp / 50 miejsc
6. | Sklepy o powierzchni 1 mp / 40 m? 1 mp / 400 m? 1 mp /100 m?
sprzedazy do 400 m? powierzchni powierzchni powierzchni
sprzedazy sprzedazy sprzedazy
7. | Restauracje, kawiarnie, bary 1 mp / 5 miejsc 1 mp / 100 miejsc 1 mp /50 m?
(z wylaczeniem barow konsumpcyjnych konsumpcyjnych pow. catkowitej
mlecznych
i jadlodajni charytatywnych)
8. | Mate obiekty sportu i rekreacji Imp/5 1 mp/50 I mp/10
(np. sitownie, fitness) korzystajacych korzystajacych korzystajacych
jednocze$nie jednoczesnie jednocze$nie
9. | Inne obiekty rekreacyjno- Imp/5 1 mp /100 1 mp/10
sportowe i szkoleniowo- korzystajacych korzystajacych korzystajacych
rekreacyjne jednocze$nie jednoczesnie jednocze$nie
10. | Przystanie jachtowe 1 mp / 2 miejsca nie okresla si¢ nie okresla si¢
do cumowania
11. | Plaza 3 mp /200 m? nie okresla si¢ nie okresla si¢
terenu
12. | Pozostate ustugi 1 mp /100 m? 1 mp / obiekt 1 mp / 500 m?
pow. uzytkowej” pow. uzytkowej”

%

do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow itp.

3k

dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie.

5) ogélna liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych stanowi sume liczb miejsc
postojowych obliczong na podstawie wskaznikéw z kolumny 11 2;

6) wymogi w zakresie potrzeb na miejsca postojowe okreslone w pkt 3 nie obowigzuja w przypadku:

a) zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy, rozbudowy obiektu budowlanego wywotujace;j
potrzeby parkingowe do 1 miegjsca postojowego,
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b) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywotujacej potrzeby
parkingowe do 2 miejsc postojowych,

¢) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki
gastronomiczne, itp.);

7) przebiegi $ciezek rowerowych pokazane na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi;
uscislenie lokalizacji $ciezki w przekroju pasa drogowego nastgpi na etapie projektu budowlanego
ulicy, chyba ze przebieg Sciezki uscislony zostanie w ustaleniach szczegélowych dla terenow
elementarnych.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont ilikwidacje istniejacych oraz budowg nowych
sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacjg niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych przy
czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie ulic, ciggdw pieszych idrog rowerowych
stanowig korytarze infrastruktury technicznej, w ktdérych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia
terenu,

b) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt 1 lit. a, stanowia korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

¢) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢
jako podziemne; ustalenia dla sieci 1iinzynieryjnych urzadzen sieciowych obowigzuja
z zastrzezeniem pkt 20;

2) zaopatrzenie w wod¢ ustala si¢ zistniejacych inowych sieci wodociggowych zasilanych
z istniejagcych sieci 1magistrali wodociggowej w ulicach: Przestrzennej, Gryfinskiej (poza
obszarem planu); dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode¢ z projektowanego ujecia  wody
powierzchniowej z Jeziora Dabie (poza obszarem planu) i z ujgcia wody geotermalnej w terenie
D.D.3035.US;

3) system wodociggowy realizuje si¢:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami obrony cywilne;j,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wod¢ dla celow przeciwpozarowych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

4) odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala si¢ istniejaca lub nowa kanalizacja sanitarng
grawitacyjno-ttoczng do kolektora sanitarnego wulicy Przestrzennej iw projektowanym
przedhuzeniu ulicy Przestrzennej w terenie elementarnym D.D.3041.KD.Z;

5) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych ustala si¢ istniejacg lub nowa kanalizacja
deszczowa do kanatow portowych, rzeki Ploni, cieku Chelszczaca lub Jeziora Dabie
po podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, kanalow
portowych, ciekow Iub Jeziora Dabie po spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci
okreslonych w przepisach odrebnych;

7) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych iroztopowych

iich wykorzystanie do celow wilasnych lub zopdznionym odprowadzeniem do kanalizacji
deszczowej, kanaléw portowych, ciekdw lub Jeziora Dabie;

8) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonym na rysunku planu, obowigzuja
ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow odrebnych;

9) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej, o ile
istniejg warunki techniczne takiego przylaczenia;
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10) dla inwestycji realizowanych z zabudowa, o powierzchni potaci dachowych i utwardzonych
powierzchniach terenu wigkszych niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych
i roztopowych zebranych ztych powierzchni zich wtéornym wykorzystaniem lub opdznionym
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej, kanalow portowych, ciekéw lub Jeziora Dabie po
spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okre§lonych w przepisach odrebnych;

11) poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzia, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej,
dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych i lokalnych rozwigzan poprzez zastosowanie zbiornikow
bezodplywowych;

12) ustala si¢ utrzymanie istniejacego drenazu melioracyjnego; w przypadku kolizji
z zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, odtworzenie
drenazu melioracyjnego i podtaczenie do kanalizacji deszczowej, kanalow portowych, ciekow lub
Jeziora Dabie;

13) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ zistniejgcych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
na obszarze lub poza obszarem planu;

14) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ poprzez istniejace lub nowe magistrale isieci cieplne
zlokalizowane na obszarze lub poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci cieplnej
w terenach zabudowy wielorodzinnej, ustugowej pomiedzy linia zabudowy a linig regulacyjng
ulic;

15) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych zrodet, o parametrach emisji
zanieczyszczen spehniajacych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkow
geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz,
b) energi¢ elektryczng lub odnawialne zrédta energii, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych;
16) dopuszcza si¢ budowe zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu cieplo i energi¢ elektryczna;

17) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych elektroenergetycznych sieci
sredniego napiecia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem
planu, poprzez istniejgce lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

18) ustala si¢ realizacje stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

19) dopuszcza sie likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napiecia nn
1 budowe sieci kablowych w nowe;j lokalizacji;

20) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejgcej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjne;
zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje
oraz budowge sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

21) do czasu realizacji ustalen planu, w zakresie sieci iurzadzen inzynieryjnych, dopuszcza si¢
zastosowanie rozwigzan tymczasowych;

22) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadow w wydzielonych, przeznaczonych do tego celu
miejscach, zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego;

23) sposob gromadzenia odpadow winien zapewni¢ mozliwo$¢ ich selektywnej zbiorki w miejscu ich
powstawania;

24) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa - 90 mm,
sie¢ gazowa - 25 mm, sie¢ cieplna - 20 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja deszczowa
-0,30 m;

25) przebiegi sieci inzynieryjnych pokazane na rysunku planu sa przebiegami przyblizonymi;
uscislenie przebiegu i kierunku utozenia sieci nastgpi na etapie projektu budowlanego;
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26) na obszarze planu obowiazuje likwidacja sieci, przytaczy, budowli i instalacji infrastruktury
technicznej, wylaczonych z eksploatacji.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny D.D.3003.KP

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ciag pieszy.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) czgé¢ terenu potozona w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu; przy
zmianie zagospodarowania terenu obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1;

2) nakazuje si¢ zastosowanie nawierzchni przepuszczalnej;
3) teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania terenu do zapewnienia kontynuacji ciggu pieszego
1 jego potaczenia z ciggiem pieszym w terenie elementarnym D.D.3005.ZN;

2) maksymalna wysokos$¢ niekubaturowych obiektoéw budowlanych: 18 m n.p.m.;
3) ustala si¢ dostep ogdlny do terenu;

4) teren potozony w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na rysunku
planu; przy zmianie zagospodarowania i zabudowy terenu obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 8.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Dopuszcza si¢ scalanie ipodzial nieruchomosci wylacznie w oparciu o wyznaczone na rysunku
planu linie rozgraniczajace teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekroj: ciag pieszy o szerokosci minimum 3 m;

2) obowiazuje powigzanie piesze z terenami przylegtymi;

3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddw;

4) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 5 m do 9,2 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

Obowiazuja ustalenia § 6 ust. 6.

§ 8. Teren elementarny D.D.3004.WS,UT,ZN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe $rodladowe (przybrzezna cze$¢ Jeziora Dabie),
turystyka wodna (akwen przystani zeglarskiej dla jednostek ptywajacych), zielen objeta formami
ochrony przyrody;

2) zakazuje si¢ sportow motorowodnych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu; przy zmianie
zagospodarowania terenu obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 1;

2) nakazuje si¢ zachowanie iutrzymanie we wlasciwym stanie chronionego siedliska
przyrodniczego: starorzecza i inne naturalne, eutroficzne zbiorniki wodne (kod siedliska 3150),
oznaczonego na rysunku planu;
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3) umocnienie fragmentéw brzegu Jeziora Dabie wraz z mozliwo$cig budowy nabrzezy i zmiany
przebiegu linii brzegu dopuszcza si¢ z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 8 i 9 oraz zgodnie z ust. 3 pkt 1;

4) dopuszcza si¢ poglebienie akwenu przystani zeglarskiej oraz prowadzenie sieci inzynieryjnych
pod dnem jeziora, przy minimalizacji ingerencji w siedliska ro§linnosci wodnej, w tym
chronionych gatunkéw roslin oraz siedlisk gatunkow zwierzat objetych ochrong prawna;

5) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ budowe nabrzezy i umocnien brzegu oraz przystosowanie nabrzezy do kotwienia
pomostéw postojowych i cumowania jednostek plywajacych, przy jednoczesnym umozliwieniu
bezpiecznego ruchu pieszego na koronie nabrzeza, zgodnie z ust. 2 pkt 3;

2) na nabrzezach, pomostach iinnych urzadzeniach brzegowych do postoju iobstugi jednostek
ptywajacych dopuszcza si¢ lokalizacje oznakowania nawigacyjnego oraz sytuowanie stanowisk
zaopatrzenia jednostek ptywajacych w energi¢ elektryczng i wodg;

3) dopuszcza sig realizacjg¢ lekkich pomostéw o dtugosci do 10 m od linii brzegu jeziora i promow
wedkarskich (ruchomych platform plywajacych), z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt §;

4) maksymalna wysokos$¢ niekubaturowych obiektéw budowlanych: 25 m n.p.m.;
5) ustala si¢ dostep co najmniej publiczny do nabrzezy i pomostow;

6) teren potozony w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na rysunku
planu; przy zmianie zagospodarowania terenu obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 8.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Dopuszcza si¢ scalanie i podziatl nieruchomo$ci wylacznie w oparciu 0 wyznaczone na rysunku
planu linie rozgraniczajace teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
Dostep poprzez przylegly teren D.D.3055.US,UT lub drogg wodna od strony Jeziora Dabie.
6. Ustalenia inzynieryjne:
Na nabrzezach i pomostach oraz pod dnem jeziora dopuszcza si¢ realizacje sieci inzynieryjnych.
§ 9. Teren elementarny D.D.3005.ZN
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zielen objeta formami ochrony przyrody (obszar wystepowania
priorytetowego siedliska przyrodniczego oraz siedlisk chronionych gatunkéw roslin i zwierzat).

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren polozony w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu; przy zmianie
zagospodarowania terenu obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1;

2) nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie we wlasciwym stanie chronionych siedlisk przyrodniczych:
tegow wierzbowych, topolowych, olszowych i jesionowych (kod siedliska 91EOQ), stanowisk
chronionych gatunkow roslin izwierzat, wtym stanowisk gatunkéw: blotniaka stawowego
i zimorodka oznaczonych na rysunku planu;

3) caly obszar terenu elementarnego wyznacza si¢ do objgcia Zespotem Przyrodniczo-
Krajobrazowym ,,Ujscie Ploni”, oznaczonym na rysunku planu; do chwili uchwalenia ochrony,
zgodnie zustawa o ochronie przyrody, na obszarach proponowanych do objgcia szczegdlnymi
formami ochrony przyrody, obowigzuja zakazy i nakazy stanowigce ustalenia niniejszego planu;

4) zakazuje si¢ likwidacji stawow, trzcinowisk i szuwarow;

5) zakazuje si¢ zmiany naturalnego przebiegu linii brzegu Jeziora Dabie i rzeki Ptoni;
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6) umocnienie brzegu Jeziora Dabie irzeki Ptoni dopuszcza si¢ z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 819
izgodnie zust. 3 pkt. 6; wzdluz nieumocnionej czesci linii brzegu zakazuje si¢ dziatan
pogarszajacych warunki rozwoju roslinno$ci wodnej specyficznej dla strefy brzegowe;j;

7) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;:
95%;

8) przy zmianie zagospodarowania terenu dopuszczonej w ust. 3 pkt 1 zakazuje si¢ naruszania
systemow korzeniowych drzew, naruszania powierzchni ziemi i wykonywania prac ziemnych
niezwigzanych z realizacjg inwestycji wymienionych w ust. 3 pkt 1;

9) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zabudowy obiektami kubaturowymi i zmiany zagospodarowania terenu za wyjatkiem
realizacji:

a) punktow widokowych w miejscach naturalnej ekspozycji stawow oraz panoramy Jeziora Dabie
wraz z terenami przybrzeznymi, ztozonych z wybranych elementow w zaleznosci od potrzeb
programu funkcjonalnego zgodnie z § 5 pkt 24, o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na
rysunku planu i wysokosci do 12 m,

b) ciggow pieszych (szlaku edukacji ekologicznej) o przyblizonym przebiegu oznaczonym na
rysunku planu,
c) terenowych $ciezek pieszych (tras edukacji ekologicznej), w tym wzdluz rzeki i brzegu jeziora
w rejonie ujécia rzeki Ploni, o przebiegu najmniej ingerujagcym w §rodowisko biotyczne,
d) niekubaturowych urzadzen turystycznych, np.: stanowisk obserwacyjnych ptakow;
2) nakazuje sie¢ realizacj¢ co najmniej jednego punktu widokowego - nad brzegiem jeziora,
o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu oraz co najmniej jednej $ciezki

pieszej, prowadzacej od ciagu pieszego w terenie elementarnym D.D.3012.KP do punktu
widokowego;

3) dopuszcza si¢ realizacje ciagdw pieszych wylacznie: o szerokosci do 2 m, w formie kladek na
stupach (pomostéw) nadwieszonych nad terenem, przy czym ciggi piesze muszg zapewnial
mozliwo$¢ wegetacji roslin 1 przemieszczania si¢ zwierzat;

4) dopuszcza si¢ realizacje terenowych $ciezek pieszych wylacznie o nawierzchni przepuszczalne;j,
o szeroko$ci do 1,5 m i o przebiegu najmniej ingerujacym w srodowisko biotyczne;

5) usytuowanie urzadzen turystycznych i stanowisk obserwacyjnych ptakow dopuszcza si¢ wytgcznie
w poblizu ciaggow pieszych lub $ciezek pieszych;

6) dopuszcza si¢ umocnienie brzegu Jeziora Dagbie na odcinku o maksymalnej dhlugosci 5 m,
wylacznie w rejonie punktu widokowego oraz brzegu rzeki Ploni w rejonie polaczenia z ktadka
realizowang w terenie elementarnym D.D.3012.KP, zgodnie z ust. 2 pkt 6;

7) dopuszcza si¢ realizacje lekkich pomostéw o dtugosci do 10 m od linii brzegu jeziora i promow
wedkarskich (ruchomych platform ptywajacych), z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 8;

8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ oznakowania nawigacyjnego w bezposrednim sasiedztwie akwenu;

9) na obszarze w odleglosci do 200 m od granicy planu maksymalna wysokos$¢ niekubaturowych
obiektow budowlanych: 18 m n.p.m.;

10) ustala si¢ dostep ogdlny do ciagu pieszego oraz co najmniej dostep publiczny do pozostatej
cze$ci terenu wraz z elementami zagospodarowania zgodnymi z ust. 3 pkt 1;

11) teren potozony w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na
rysunku planu; przy zmianie zagospodarowania terenu obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 8.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
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Dopuszcza si¢ scalanie ipodzial nieruchomosci wylacznie w oparciu o wyznaczone na rysunku
planu linie rozgraniczajace teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu: z ulicy D.D.3043.KD.D lub z ul. Przestrzennej, potozonej poza obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ obshuge przez tereny przylegle: D.D.3055.US,UT, D.D.3007.U,UT,MW lub
D.D.3006.UT,ZP;

3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow.
6. Ustalenia inzynieryjne:
Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje sieci gazowe;.
§ 10. Teren elementarny D.D.3006.UT,ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustug turystycznych (obiekty hotelarskie, pensjonatowe, pole
kempingowe lub biwakowe itp.), zielen urzadzona;

2) dopuszczalny zakres ustug uzupehiajacych:
a) gastronomia, rozrywka,

b) handel - wylacznie jako towarzyszace ustlugom turystycznym, w lokalach o powierzchni
sprzedazy do 100 m?, wbudowanych w obiekty ustugowe,

c) wypozyczanie lub przechowywanie rekreacyjnych jednostek plywajacych oraz sprzetu
rekreacyjnego i turystycznego,

d) specjalistyczna dzialalno$¢ ustugowa zwigzana z obstugg rekreacji i turystyki w sgsiedztwie
akwenow zeglownych;

3) w kazdym z budynkéw ustugowych dopuszcza si¢ maksymalnie dwa apartamenty mieszkaniowe.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren polozony w sasiedztwie obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu; przy zmianie
zagospodarowania terenu obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1;

2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dzialki budowlanej:
50%;

3) zakazuje si¢ nowych nasadzen drzew i krzewoéw w odlegtosci do 5 m od brzegu rzeki Ptoni;

4) na obszarze zabudowy, ograniczonym nieprzekraczalng linig zabudowy, dopuszcza si¢ niezbedna

wycinkeg istniejacych drzew i krzewow przy jednoczesnym nasadzeniu drzew i krzewow gatunkow
rodzimych, charakterystycznych dla terenow przywodnych, w kompozycji swobodnej;

5) umocnienie brzegu rzeki Ploni wraz z mozliwos$cig budowy nabrzezy izmiany przebiegu linii
brzegu dopuszcza si¢ z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 8 lit. ai zgodnie zust. 3 pkt 10; wzdhuz
nie umocnionej czgsci linii brzegu zakazuje si¢ dziatan pogarszajacych warunki rozwoju
roslinnosci wodnej specyficznej dla strefy brzegowe;j;

6) nakazuje si¢ uksztattowanie powigzan ekologicznych pomiedzy rzeka Plonia a obszarem zieleni
naturalnej objetej formami ochrony przyrody w terenie elementarnym D.D.3005.ZN i Jeziorem
Dabie w formie paséw pomigdzy zespotami zabudowy — promieniScie wzglgdem terenu
elementarnego D.D.3038.WS,ZN (rzeka Ptonia);

7) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
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3) nakazuje si¢ dostosowanie zabudowy i zagospodarowania terenu do wymagan uksztaltowania
zamknie¢ kompozycyjnych widokow: zciagu pieszego w terenie elementarnym D.D.3005.ZN
iulicy w terenie elementarnym D.D.3044.KD.D, z otwarciami widokowymi w kierunku Jeziora
Dabie i zakola rzeki Ptoni, o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu;

4) nakazuje si¢ dostosowanie formy zespolu zabudowy do wymogoéw uksztaltowania harmonijne;j
sylwety:

a) od strony ciggdw pieszych w terenie elementarnym D.D.3005.ZN,

b) od strony rzeki Ptoni,

¢) od strony terenu elementarnego D.D.3044.KD.D,

d) widzianej od strony Jeziora Dgbie;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) statej: 15m, przy czym w miejscu usytuowania otwarcia widokowego dopuszcza si¢
zwigkszenie wysokos$ci zabudowy do 18 m, z zastrzezeniem pkt 9,

b) tymczasowej i obiektow towarzyszacych (gospodarczych itp.): 5,5 m;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0,1 do 1,7;

8) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii; w przypadku zastosowania dachu co najmniej
dwuspadowego ustala si¢ taki sam kat nachylenia dla wszystkich gtéwnych potaci dachowych
budynku lub wyodrebnionej przestrzennie jego czesci;

9) zabudowe realizuje si¢ w zespotach o zréoznicowanej wysokos$ci, usytuowanych pomiedzy pasami
zieleni ksztaltowanymi promieniscie wzglgdem terenu elementarnego D.D.3038.WS,ZN
(rzeka Plonia);

10) dopuszcza si¢ budowe nabrzezy i umocnien brzegu oraz przystosowanie nabrzezy do kotwienia
pomostéw postojowych dla jednostek ptywajacych isprzgtu plywajacego, przy jednoczesnym
umozliwieniu bezpiecznego ruchu pieszego na koronie nabrzeza, na odcinku o dtugosci do 120 m
od granicy z terenem elementarnym D.D.3010.KS,ZP, z zastrzezeniem § 42 ust. 3 pkt 3 i zgodnie
z ust. 2 pkt 5;

11) na nabrzezach ipomostach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ oznakowania nawigacyjnego oraz
sytuowanie stanowisk zaopatrzenia jednostek plywajacych w energie elektryczng i wode;

12) lokalizacje apartamentéw mieszkaniowych dopuszcza si¢ powyzej pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynkow;

13) garaze sytuuje si¢ w formie zespolow wbudowanych Iub dobudowanych do budynkow
uslugowo-mieszkalnych, wylacznie z uzytkowym wykorzystaniem powierzchni dachu garazy jako
plac komunikacyjny, rekreacyjny lub parking;

14) zagospodarowanie terenu i kompozycje zespolu zieleni ksztattuje si¢ zgodnie z ust. 2 pkt 6;
15) ustala si¢ dostep ogdlny do nabrzezy i brzegu rzeki Ploni;
16) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000 m?;

17) teren potozony w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na
rysunku planu; przy zmianie zagospodarowania i zabudowy terenu obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 8.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego ulicy D.D.3044.KD.D:
35 m;
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3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ulicy D.D.3044.KD.D zawarty
w przedziale: od 85° do 90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.D.3044.KD.D;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.3044.KD.D, D.D.3012.KP,
D.D.3006.UT,ZP, D.D.3038.WS,ZN lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznej nn;

3)dopuszcza  si¢  lokalizacje  stacji  transformatorowych ~ SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych.

§ 11. Teren elementarny D.D.3007.U,UT,MW
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ushugowa, zabudowa ustug turystycznych (obiekty hotelarskie,
ustugowa zabudowa apartamentowa itp.), z dopuszczeniem apartamentow mieszkaniowych;

2) dopuszcza si¢ ustugi handlu — wylacznie jako towarzyszace innym uslugom, w lokalach
o powierzchni sprzedazy do 100 m?, wbudowanych w obiekty ustugowe;

3) w granicach dzialki budowlanej ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni catkowitej lokali
mieszkalnych ponizej 50% lacznej powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw z wylgczeniem
powierzchni garazy.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren graniczy zobszarem Natura 2000, oznaczonym na rysunku planu; przy zmianie
zagospodarowania terenu obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1;

2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dzialki budowlanej:
50%;

3) na obszarze zabudowy, ograniczonym nieprzekraczalng linig zabudowy, dopuszcza si¢ wycinke
istniejacych drzew 1ikrzewow przy jednoczesnym nasadzeniu drzew ikrzewoéw gatunkow
rodzimych;

4) nakazuje si¢ ksztaltowanie zagospodarowania terenu w sposob minimalizujacy rozprzestrzenianie
si¢ ucigzliwosci odkomunikacyjnych, wtym nakazuje si¢ wprowadzenie zieleni zwartej
o charakterze izolacyjnym wzdhuz ul. Przestrzennej (odcinek ulicy poza granicami planu);

5) nakazuje si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni;
6) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

3) nakazuje si¢ ksztalttowanie zabudowy w formie zamknigcia kompozycyjnego widokéw z terenow
elementarnych: D.D.3041.KD.Z (ul. Przestrzenna), D.D.3044.KD.D, oraz sgsiadujacych ulic poza
granicami planu (ul. Przestrzenna, ul. Lotnicza), z otwarciem widokowym w kierunku Jeziora
Dabie oraz bryly kosciota parafialnego pw. Niepokalanego Poczecia NMP w Dabiu,
o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu;
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4) nakazuje si¢ dostosowanie formy zabudowy do wymogoéw uksztaltowania:

a) harmonijnych elewacji zespolu zabudowy od strony ul. Przestrzennej iul. Lotniczej (poza
granicami planu) oraz od strony terenu elementarnego D.D.3044.KD.D,

b) harmonijnej elewacji zespotu zabudowy od strony ciagdéw pieszych w terenie elementarnym
D.D.3005.ZN,

¢) harmonijnej panoramy widzianej od strony Jeziora Dabie;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

6) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy:
a) stalej: do 12,5 m, przy czym w miejscu usytuowania otwarcia widokowego: od 15 m do 18 m,
b) tymczasowej i obiektow towarzyszacych (gospodarczych itp.): do 5,5 m;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0,2 do 1,7;

8) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii; w przypadku zastosowania dachu co najmniej
dwuspadowego ustala si¢ taki sam kat nachylenia dla wszystkich gléwnych potaci dachowych
budynku lub wyodrebnionej przestrzennie jego czgsci;

9) lokalizacj¢ apartamentow mieszkaniowych dopuszcza si¢ powyzej pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynkoéw, z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 11;

10) garaze sytuuje si¢ w formie zespotdéw wbudowanych lub dobudowanych do budynkow
ustugowo-mieszkalnych, wyltacznie z uzytkowym wykorzystaniem powierzchni dachu garazy jako
plac komunikacyjny, rekreacyjny lub parking;

11) maksymalna wysokos$¢ niekubaturowych obiektoéw budowlanych: 36 m n.p.m.;
12) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?;

13) cze$¢ terenu potozona w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, oznaczonego na
rysunku planu; przy zmianie zagospodarowania i zabudowy terenu obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 8.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego ulicy D.D.3044.KD.D:
35 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ul. Przestrzennej (poza granicami
planu) albo ulicy D.D.3044.KD.D zawarty w przedziale od 65° do 90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.D.3044.KD.D;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.D.3044.KD.D,
D.D.3007.U,UT,MW lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza  si¢  lokalizacje  stacji  transformatorowych ~ SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni $ciekéw sanitarnych oraz realizacje kanalizacji sanitarne;j
1 rurociggu ttocznego $ciekow sanitarnych.

§ 12. Teren elementarny D.D.3008.U,UT,MW

1. Ustalenia funkcjonalne:
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1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, zabudowa ustug turystycznych (obiekty hotelarskie,
ustugowa zabudowa apartamentowa itp.), z dopuszczeniem apartamentow mieszkaniowych;

2) dopuszcza si¢ ustugi handlu — wylacznie jako towarzyszace innym ustugom, w lokalach
o powierzchni sprzedazy do 400 m?, wbudowanych w obiekty ustugowe;

3) w granicach dziatki budowlanej ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni catkowitej lokali
mieszkalnych ponizej 50% tacznej powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw z wylaczeniem
powierzchni garazy.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dzialki budowlanej:
50%;

2) na obszarze zabudowy, ograniczonym nieprzekraczalng linig zabudowy, dopuszcza si¢ wycinke
istniejacych drzew 1ikrzewow przy jednoczesnym nasadzeniu drzew ikrzewoéw gatunkow
rodzimych;

3) nakazuje si¢ ksztaltowanie zagospodarowania terenu w sposob minimalizujacy rozprzestrzenianie
si¢ ucigzliwosci odkomunikacyjnych, wtym nakazuje si¢ wprowadzenie zieleni zwartej
o charakterze izolacyjnym wzdtuz ul. Przestrzennej;

4) nakazuje si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni;
5) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) nakazuje si¢ ksztaltowanie zabudowy w formie zamknigcia kompozycyjnego widoku od strony
ciggu pieszego w terenie elementarnym D.D.3005.ZN, zotwarciem widokowym w kierunku
Jeziora Dabie i zakola rzeki Ploni oraz w kierunku brylty kosciola parafialnego pw. Niepokalanego
Poczgcia NMP w Dabiu, o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu;

4) nakazuje si¢ dostosowanie formy zespolu zabudowy do wymogow uksztaltowania harmonijne;
elewacji od strony terenu D.D.3041.KD.Z (ul. Przestrzenna);

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
6) ustala sie wysoko$¢ zabudowy:

a) statej lokalizowanej w sasiedztwie terenu elementarnego D.D.3044.KD.D: do 15 m, przy czym
W miejscu usytuowania otwarcia widokowego: od 15 m do 18 m,

b) statej lokalizowanej w sgsiedztwie terenu elementarnego D.D.3009.U,UT,MW: do 12,5 m,
¢) tymczasowej i obiektow towarzyszacych (gospodarczych itp.): do 5,5 m;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0,2 do 1,7;

8) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii; w przypadku zastosowania dachu co najmnie;j
dwuspadowego ustala si¢ taki sam kat nachylenia dla wszystkich gtownych potaci dachowych
budynku lub wyodrebnionej przestrzennie jego czgsci;

9) zespoty zabudowy realizuje si¢ w uktadach komponowanych wokot placow;

10) lokalizacje apartamentéw mieszkaniowych dopuszcza si¢ powyzej pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynkdéw, z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 11;

11) garaze sytuuje si¢ w formie zespotow wbudowanych Iub dobudowanych do budynkow
ustugowo-mieszkalnych, wyltacznie z uzytkowym wykorzystaniem powierzchni dachu garazy jako
plac komunikacyjny, rekreacyjny lub parking albo jako garaze wielopoziomowe w obiektach
wolno stojacych;
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12) maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych: 42 m n.p.m.;
13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3500 m?;

14) czg$¢ terenu potozona w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na
rysunku planu; przy zmianie zagospodarowania i zabudowy terenu obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 8.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 3500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 35 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ul. Przestrzennej zawarty
w przedziale od 85° do 90°, w stosunku do pasa drogowego ulicy D.D.3044.KD.D zawarty
w przedziale: od 65° do 90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.D.3044.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1waod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach:, D.D.3041.KD.Z,
D.D.3044.KD.D, D.D.3008.U,UT,MW lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ sieci gazowej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznych SN i nn;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacj¢ sieci elektroenergetycznych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn irealizacje sieci
elektroenergetycznych.

§ 13. Teren elementarny D.D.3009.U,UT,MW
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, zabudowa ustug turystycznych (obiekty hotelarskie,
ustugowa zabudowa apartamentowa itp.,) z dopuszczeniem apartamentoéw mieszkaniowych;

2) dopuszcza si¢ ustugi handlu — wylacznie jako towarzyszace innym ustugom, w lokalach
o powierzchni sprzedazy do 400 m?, wbudowanych w obiekty ustugowe;

3) dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejacego zakladu produkcyjnego do czasu jego likwidacji wraz
z likwidacja istniejacych budynkéw lub ich przebudowa zgodng z ust. 213, z zastrzezeniem §
6 ust. 3 pkt 15;

4)w granicach dziatki budowlanej ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni catkowitej lokali
mieszkalnych: 30% 1tacznej powierzchni catkowitej wszystkich budynkow z wylaczeniem
powierzchni garazy i istniejacej zabudowy produkcyjno-ustugowej niezgodnej z ust. 2 i 3.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;:
50%;

2) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy oraz nasadzen drzew i krzewow w odlegtosci do 5 m od
brzegu rzeki Ptoni;
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3) na obszarze zabudowy, ograniczonym nieprzekraczalng linig zabudowy, dopuszcza si¢ wycinke
istniejacych drzew 1ikrzewow przy jednoczesnym nasadzeniu drzew ikrzewoéw gatunkow
rodzimych, w kompozycji swobodnej;

4) umocnienie brzegu rzeki Ptoni wraz z mozliwoscig budowy nabrzezy izmiany przebiegu linii
brzegu dopuszcza si¢ zgodnie z ust. 3 pkt 10;

5) nakazuje si¢ ksztattowanie zagospodarowania terenu w sposéb minimalizujgcy rozprzestrzenianie
si¢ ucigzliwosci odkomunikacyjnych, wtym nakazuje si¢ wprowadzenie zieleni zwartej
o charakterze izolacyjnym wzdhuz ul. Przestrzennej, z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 6;

6) nakazuje si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni;
7) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) nakazuje si¢ dostosowanie zabudowy izagospodarowania terenu do wymagan uksztattowania
zamknig¢cia kompozycyjnego widoku z ulicy D.D.3049.KD.D (ul. Przybrzezna) i od strony zakola
rzeki Ploni;

3) nakazuje si¢ dostosowanie formy zabudowy do wymogdéw uksztaltowania harmonijnej elewacji
zespolu zabudowy od strony ul. Przestrzenne;j i rzeki Ptoni;

4) nakazuje si¢ dostosowanie zabudowy i zagospodarowania terenu do wymogoéw uksztaltowania
niezaktoconego widoku na rzeke Plonig i pierzeje ul. Przybrzeznej;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) stalej: 12,5 m,
b) tymczasowej i obiektow towarzyszacych (gospodarczych itp.): 5,5 m;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0,2 do 1,2;

8) w pierzei ul. Przestrzennej i wzdluz brzegu rzeki Ptoni nowe budynki kryje si¢ dachami stromymi
o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci dachowych;

9) poza pierzeja ul. Przestrzennej i pierzeja nowej zabudowy wzdhuz brzegu rzeki Ploni budynki
kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii; w przypadku zastosowania dachu co najmniej
dwuspadowego ustala si¢ taki sam kat nachylenia dla wszystkich gtownych potaci dachowych
budynku lub wyodrebnionej przestrzennie jego czesci;

10) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe i rozbudowe istniejacych nabrzezy i umocnien
brzegu oraz przystosowanie nabrzezy do kotwienia pomostow postojowych icumowania
jednostek ptywajacych, przy jednoczesnym umozliwieniu bezpiecznego ruchu pieszego na koronie
nabrzeza, z zastrzezeniem § 42 ust. 3 pkt 3;

11) na nabrzezach ipomostach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ oznakowania nawigacyjnego oraz
sytuowanie stanowisk zaopatrzenia jednostek plywajacych w energie elektryczng i wode;

12) lokalizacj¢ apartamentéw mieszkaniowych dopuszcza si¢ powyzej pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynkéw, z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 11;

13) garaze sytuuje si¢ w formie zespotow wbudowanych lub dobudowanych do budynkéw
uslugowo-mieszkalnych, wylacznie z uzytkowym wykorzystaniem powierzchni dachu garazy jako
plac komunikacyjny, rekreacyjny lub parking, przy czym zakazuje si¢ sytuowania garazy
widocznych od strony ul. Przestrzennej lub rzeki Ptoni;

14) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3500 m?;
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15) czgs¢ terenu potozona w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na
rysunku planu; przy zmianie zagospodarowania i zabudowy terenu obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 8.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 3500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 35 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ul. Przestrzennej albo brzegu rzeki
Ptoni zawarty w przedziale od 80° do 90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulicy D.D.3044.KD.D;
2) dopuszcza sig¢ obstuge z ulicy D.D.3041.KD.Z (ul. Przestrzennej) przez istniejacy zjazd;
3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wod¢, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw i1 wod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.D.3041.KD.Z,
D.D.3044.KD.D, D.D.3009.U,UT,MW, D.D.3038.WS,ZN;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje sieci gazowej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarne;j;

4) dopuszcza  si¢  lokalizacje¢  stacji  transformatorowych  SN/nn  irealizacje¢  sieci
elektroenergetycznych.

§ 14. Teren elementarny D.D.3010.KS,ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osobowych, zielen urzadzona;
2) dopuszcza sig realizacj¢ miejsc postojowych dla rowerow.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dzialki budowlanej:
20%;

2) przy realizacji parkingu nakazuje si¢ uzupehienie istniejgcej zieleni wysokiej do liczby zgodnej ze
wskaznikiem: minimum 1 drzewo na 5 miejsc postojowych; nowe nasadzenia zieleni dokonuje si¢
z zastrzezeniem ust. 3 pkt 9;

3) dopuszcza si¢ umocnienie brzegu rzeki Ploni wraz z mozliwoscia budowy nabrzeza i zmiany
przebiegu linii brzegu;

4) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji kubaturowych obiektow budowlanych za wyjatkiem jednego obiektu do
obstugi parkingu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 2%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4,5 m;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 0,02;

5) obiekt kryje si¢ dachem o dowolnej geometrii;
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6) przy brzegu rzeki Ptoni nakazuje si¢ pozostawienie placu (do zawracania i wytadunku jednostek
ptywajacych) wolnego od miejsc postojowych i nasadzen drzew;

7) wzdtuz brzegu dopuszcza si¢ realizacje slipdw do wodowania jednostek ptywajacych;

8) nasadzenia zieleni wysokiej dokonuje si¢ w formie szpaleru od strony terenu elementarnego
D.D.3006.UT,ZP oraz pomigdzy miejscami postojowymi;

9) ustala si¢ dostep co najmniej publiczny do miejsc postojowych idostgp ogdlny do placu
manewrowego i brzegu rzeki Ptoni;

10) teren potozony w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na
rysunku planu; przy zmianie zagospodarowania i zabudowy terenu obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 8.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Dopuszcza si¢ scalanie ipodzial nieruchomosci wylacznie w oparciu o wyznaczone na rysunku
planu linie rozgraniczajace teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga terenu z ulicy D.D.3044.KD.D.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw i wod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.D.3044.KD.D,
D.D.3038.WS,ZN, D.D.3010.KS,ZP, D.D.3051.E lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznej nn;

3) ustala sie realizacj¢ sieci elektroenergetycznych SN i nn.
§ 15. Teren elementarny D.D.3011.US,RU,ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustlugowa, gospodarka rybacka, zielen urzadzona;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przystani rybackiej ograniczonej do: nabrzeza przystosowanego do
cumowania rybackich jednostek plywajacych, zaplecza socjalnego isuszarni sieci, uslug
towarzyszacych zwigzanych z przetworstwem rybnym, gastronomig i handlem rybami;

3) dopuszczalny zakres ustug uzupetniajacych:
a) handel w lokalach o powierzchni sprzedazy do 50 m?,
b) gastronomia, rozrywka, turystyka wodna,

c) wypozyczanie lub przechowywanie rekreacyjnych jednostek plywajacych oraz sprzetu
rekreacyjnego i turystycznego,

d) specjalistyczna dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z obshugg rekreacji i turystyki, wykorzystujaca
dostep do akwenow zeglownych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dzialki budowlanej:
50%;

2) zakazuje si¢ nowych nasadzen drzew i krzewow w odleglosci do 5 m od brzegu rzeki Ptoni;

3) dopuszcza si¢ wycinkeg istniejacych drzew ikrzewow przy jednoczesnym nasadzeniu drzew
1 krzewow gatunkéw rodzimych, w kompozycji swobodnej;

4) umocnienie brzegu rzeki Ploni wraz z mozliwoscig budowy nabrzeza izmiany przebiegu linii
brzegu dopuszcza si¢ zgodnie z ust. 3 pkt 7;
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5) nakazuje si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni;
6) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) nakazuje si¢ dostosowanie formy zabudowy do wymogoéw uksztaltowania harmonijnej elewacji
zespotu zabudowy od strony terenu elementarnego D.D.3038. WS,ZN (rzeka Plonia);

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) stalej: 9,5 m,
b) tymczasowej i obiektow towarzyszacych (gospodarczych itp.): 4,5 m;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0,05 do 0,6;

6) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii; w przypadku zastosowania dachu co najmnie;j
dwuspadowego ustala si¢ taki sam kat nachylenia dla wszystkich gléwnych potaci dachowych
budynku lub wyodrebnionej przestrzennie jego czgsci;

7) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe i rozbudowe istniejacych nabrzezy i umocnien
brzegu oraz przystosowanie nabrzezy do cumowania jednostek ptywajacych, przy jednoczesnym
umozliwieniu bezpiecznego ruchu pieszego na koronie nabrzeza;

8) teren potozony w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na rysunku
planu; przy zmianie zagospodarowania i zabudowy terenu obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 8.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania ipodziatu nieruchomosci w zakresie parametrow:
powierzchni dziatki, szeroko$ci frontu dziatki oraz kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego ulicy D.D.3044.KD.D albo brzegu rzeki Ptoni.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.D.3044.KD.D;

2) dopuszcza sig¢ obstuge przez teren D.D.3010.KS,ZP;

3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekéw i wod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia wterenach: D.D.3044.KD.D,
D.D.3009.U,UT,.MW, D.D.3011.US,RU,ZP, D.D.3038.WS,ZN;

2) ustala si¢ realizacj¢ kanalizacji deszczowe;.
§ 16. Teren elementarny D.D.3012.KP
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ciag pieszy.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) cze$¢ terenu potozona w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu; przy
zmianie zagospodarowania terenu obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1;

2) umocnienie brzegu rzeki Ptoni w rejonie kladki wraz ze zmiang przebiegu linii brzegu dopuszcza
si¢ z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 8 lit ai 9, przy czym zakazuje si¢ zawezania koryta rzeki oraz
nakazuje si¢ uwzglednienie przeswitow (pozostawienie pasOw terenu na obu brzegach)
umozliwiajacych swobodne przemieszczanie si¢ wzdluz rzeki drobnej fauny ladowej;
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3) na obszarze poza ktadka nakazuje si¢ zastosowanie nawierzchni przepuszczalnej;
4) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania terenu do wymagan zapewnienia kontynuacji ciggu
pieszego w terenie elementarnym D.D.3005.ZN;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow niezbednych do realizacji wejScia na wyzszy poziom ciggu
pieszego w terenie elementarnym D.D.3005.ZN;

3) nakazuje si¢ lokalizacj¢ ktadki nad rzeka Plonig, taczacej ciag pieszy z ciggiem pieszym w terenie
elementarnym D.D.3050.KP (ul. Grojecka), zgodnie z pkt 4 i ust. 2 pkt 2;

4) przy realizacji kladki nakazuje si¢ zastosowanie rozwigzan technicznych umozliwiajacych
bezkolizyjne funkcjonowanie kajakowego szlaku wodnego oraz przeptywanie jednostek
ptywajacych (turystycznych, rekreacyjnych i rybackich);

5) dopuszcza si¢ lokalizacje oznakowania nawigacyjnego w rejonie ktadki nad rzeka Plonig;
6) ustala si¢ dostep ogdlny do terenu;

7) czg$¢ terenu polozona w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na
rysunku planu; przy zmianie zagospodarowania i zabudowy terenu obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 8.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Dopuszcza si¢ scalanie ipodzial nieruchomosci wylacznie w oparciu o wyznaczone na rysunku
planu linie rozgraniczajace teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekroj: ciag pieszy o szerokosci minimum 3 m;
2) obowigzuja powigzania: z ciagiem pieszym w terenie D.D.3005.ZN i z terenem D.D.3050.KP;
3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow;
4) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:
Obowiazuja ustalenia § 6 ust. 6.
§ 17. Teren elementarny D.D.3013.US,UT
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustug sportu irekreacji oraz ustug turystycznych (obiekty
hotelarskie, pensjonatowe itp.);

2) dopuszczalny zakres ustug uzupehiajacych:

a) handel — wylacznie jako towarzyszacy ushlugom sportu, rekreacji lub turystyki, w lokalach
o powierzchni sprzedazy do 50 m?, wbudowanych w obiekty ustugowe,

b) gastronomia, rozrywka.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) czgé¢ terenu potozona w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu; przy
zmianie zagospodarowania terenu obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1;

2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;:
60%,;

3) na obszarze zabudowy, ograniczonym nieprzekraczalng linig zabudowy, dopuszcza si¢ niezbedng
wycinke istniejacych drzew i krzewow przy jednoczesnym nasadzeniu drzew i krzewow gatunkow
rodzimych, w kompozycji swobodnej;
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4) nakazuje si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni;
5) teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

3) nakazuje si¢ dostosowanie zabudowy i zagospodarowania terenu do wymogdéw uksztaltowania
zamknig¢ kompozycyjnych widokéw od strony rzeki Ploni, ul. Przybrzeznej, ul. Zapomniane;
iterenu elementarnego D.D.3019.KDW.R,ZP o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na
rysunku planu;

4) nakazuje si¢ dostosowanie formy zabudowy do wymogoéw uksztalttowania harmonijnej elewacji
zespolu zabudowy wzdtuz ciggu pieszego w terenie elementarnym D.D.3050.KP (ul. Grojecka);

5) nakazuje si¢ wyksztalcenie i zagospodarowanie, w powigzaniu z ciaggiem pieszym D.D.3050.KP,
otwartej przestrzeni (placu) w rejonie ul. Grojeckiej, o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na
rysunku planu;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) statej: 15 m,
b) tymczasowej i obiektow towarzyszacych (gospodarczych itp.): 5,5 m;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0,2 do 1,3;

9) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii; w przypadku zastosowania dachu co najmnie;j
dwuspadowego ustala si¢ taki sam kat nachylenia dla wszystkich gtéwnych potaci dachowych
budynku lub wyodrebnionej przestrzennie jego czgsci;

10) teren potozony w granicach obszaru szczegoélnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na
rysunku planu; przy zmianie zagospodarowania i zabudowy terenu obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 8.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:

Ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci w zakresie parametrow:
powierzchni dziatki, szeroko$ci frontu dzialki oraz kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego ulicy D.D.3049.KD.D.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.D.3049.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wod¢, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw i1 wod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.D.3049.KD.D,
D.D.3019.KDW.R,ZP, D.D.3050.KP, D.D.3013.US,UT;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje sieci gazowej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 18. Teren elementarny D.D.3014.US,RU,ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustug sportu i rekreacji, gospodarka rybacka, zielen urzadzona;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przystani rybackiej ograniczonej do: nabrzeza przystosowanego do
cumowania rybackich jednostek plywajacych, zaplecza socjalnego isuszarni sieci, uslug
towarzyszacych zwigzanych z przetwérstwem rybnym, gastronomig i handlem rybami;

3) dopuszczalny zakres ustug uzupetniajacych:
a) handel w jednym lokalu o powierzchni sprzedazy do 300 m?,
b) gastronomia, rozrywka, turystyka wodna,

c) wypozyczanie lub przechowywanie rekreacyjnych jednostek ptywajacych oraz sprzgtu
rekreacyjnego i turystycznego,

d) specjalistyczna dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z obstuga rekreacji i turystyki, wykorzystujaca
dostep do akwenow zeglownych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego obiektu warsztatowego dla potrzeb napraw i konserwacji
jednostek ptywajacych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;:
50%;

2) zakazuje sie nowych nasadzen drzew i krzewow w odleglosci do 5 m od brzegu rzeki Ptoni;

3) na obszarze zabudowy, ograniczonym nieprzekraczalng linig zabudowy, dopuszcza si¢ wycinke
istniejagcych drzew 1ikrzewéw przy jednoczesnym nasadzeniu drzew ikrzewow gatunkow
rodzimych, charakterystycznych dla terenow przywodnych, w kompozycji swobodne;j;

4) nakazuje si¢ umocnienie brzegu rzeki Ploni wzdluz poiocnej granicy terenu elementarnego
zgodnie z ust. 3 pkt 9;

5) umocnienie brzegu rzeki Ploni wzdluz poludniowej granicy terenu elementarnego wraz
z mozliwoscig budowy nabrzezy izmiany przebiegu linii brzegu dopuszcza si¢ zgodnie
z ust. 3 pkt 10;

6) nakazuje si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni;
7) teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) nakazuje si¢ dostosowanie formy zabudowy do wymogow uksztattowania harmonijnej elewacji
zespolu zabudowy wzdluz ciggu pieszego w terenie elementarnym D.D.3050.KP (ul. Grojecka)
1 od strony rzeki Ptoni;

4) nakazuje si¢ wyksztalcenie i zagospodarowanie otwartej przestrzeni publicznej (placu
publicznego), o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) statej: 15 m,
b) tymczasowej i obiektow towarzyszacych (gospodarczych itp.): 5,5 m;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0,1 do 1,2;

8) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii; w przypadku zastosowania dachu co najmnie;j
dwuspadowego ustala si¢ taki sam kat nachylenia dla wszystkich gtownych potaci dachowych
budynku lub wyodrebnionej przestrzennie jego czgsci;
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9) nakazuje si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych nabrzezy i umocnien brzegu rzeki Ploni wzdtuz
ponocnej granicy terenu elementarnego oraz przystosowanie nabrzezy do cumowania rybackich
jednostek ptywajacych, przy jednoczesnym umozliwieniu bezpiecznego ruchu pieszego na koronie
nabrzeza, z zastrzezeniem § 42 ust. 3 pkt 3;

10) dopuszcza si¢ budowg nowych oraz przebudowe i rozbudowe istniejgcych nabrzezy i umocnien
brzegu rzeki Ploni oraz przystosowanie nabrzezy do kotwienia pomostow postojowych
i cumowania jednostek plywajacych, przy jednoczesnym umozliwieniu bezpiecznego ruchu
pieszego na koronie nabrzeza, z zastrzezeniem § 42 ust. 3 pkt 3;

11) na nabrzezach ipomostach dopuszcza si¢ lokalizacje oznakowania nawigacyjnego oraz
sytuowanie stanowisk zaopatrzenia jednostek plywajacych w energi¢ elektryczng i wodg;

12) wzdhuz zachodniej i potudniowej granicy terenu elementarnego ustala si¢c wprowadzenie zieleni
urzadzonej w formie zespotow zieleni o kompozycji swobodnej, dostosowanej do wymogow
uksztattowania harmonijnej sylwety wzdhuz rzeki Ptoni;

13) ustala si¢ dostgp ogdlny do placu publicznego inabrzezy wzdhuz potludniowej i zachodniej
granicy terenu elementarnego oraz dostgp co najmniej publiczny do terenu przystani rybackiej
wraz z nabrzezem;

14) teren potozony w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na
rysunku planu; przy zmianie zagospodarowania i zabudowy terenu obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 8.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Ustala si¢ dowolne zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci w zakresie parametrow:
powierzchni dziatki, szerokosci frontu dziatki oraz kata polozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego ulicy D.D.3049.KD.D albo brzegu rzeki Ptoni.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.D.3049.KD.D (ciagu ulic Przybrzeznej—Zapomnianej);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1waod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.3049.KD.D, D.D.3050.KP,
D.D.3014.US,RU,ZP, D.D.3038.WS,ZN;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje sieci: wodociggowej, gazowej,
elektroenergetycznej nn;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 19. Teren elementarny D.D.3015.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;

2) dopuszcza si¢ ustugi handlu w lokalach o powierzchni sprzedazy do 50 m?;

3) dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejacej zabudowy jednorodzinnej przy ul. Przybrzeznej 7.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dzialki budowlanej:
50%;

2) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
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2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) ustala si¢ ochrone budynkoéw o wartosciach zabytkowych przy ul. Emilii Gierczak 58 1 59 oraz
przy ul. Przybrzeznej 1, 2, 5, 8 1 9, oznaczonych na rysunku planu; obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 11;

4) w pierzei ul. Przybrzeznej iul. Emilii Gierczak nakazuje si¢ dostosowanie nowej zabudowy
uzupetiajacej do wymagan uksztaltowania harmonijnej pierzei ulicy oraz uczytelnienia istniejgce;j
zabudowy o warto$ciach zabytkowych;

5) nakazuje si¢ dostosowanie nowej zabudowy dobudowanej do budynku przy ul. Emilii Gierczak
58do wymogéw uksztaltowania zamknigcia kompozycyjnego widokow  z terenow:
D.D.3041.KD.Z (ul. Emilii Gierczak), D.D.3049.KD.D (ul. Zapomniana), D.D.3048.KD.D
(ul. Poktadowa);

6) zakazuje si¢ rozbudowy budynkow o wartosciach zabytkowych przy ul. Przybrzeznej 1, 2, 5, 819
oraz przy ul. Emilii Gierczak 58 i 59, oznaczonych na rysunku planu, z wylaczeniem rozbudowy
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku przy ul. Przybrzeznej 1 w pierzei ul. Emilii Gierczak;

7) ustala si¢ uzupetnienie pierzei:

a) ul. Emilii Gierczak nowg zabudowa dobudowang do budynku przy ul. Emilii Gierczak 58 —
o charakterze zabudowy o warto$ciach zabytkowych przy ul. Emilii Gierczak 58,
z zastrzezeniem pkt 5,

b) ul. Przybrzeznej nowa zabudowa dobudowana do budynku przy ul. Przybrzeznej 2 lub 5 (od
strony potudniowo wschodniej) - w typie zabudowy zabytkowej przy ul. Przybrzezne;j 8,

z zastrzezeniem pkt 9;
8) dopuszcza si¢ uzupehnienie pierzei:

a) ul. Emilii Gierczak nowg zabudowa ustugowa, dobudowang do budynku przy ul. Przybrzeznej 1
— poprzez rozbudowe pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku przy ul. Przybrzeznej
1 wzdluz obowiazujacej linii zabudowy, przy jednoczesnej realizacji bramy przejazdowej na
zaplecze posesji,

b) ul. Przybrzeznej nowa zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, dobudowang do budynku przy
ul. Przybrzeznej 5 (od strony pdinocno zachodniej) - o charakterze zabudowy zabytkowej przy
ul. Przybrzeznej 8 albo ul. Przybrzeznej 9,

z zastrzezeniem pkt 9;

9) w pierzejach ulic: Przybrzeznej i Emilii Gierczak nakazuje si¢ wprowadzenie lokali ustugowych
co najmniej w pierwszej kondygnacji nadziemnej nowych budynkéw mieszkalnych; realizacje
lokali mieszkalnych w nowym budynku przy ul. Emilii Gierczak dopuszcza si¢ wylacznie powyzej
pierwszej kondygnacji nadziemnej i zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 11;

10) dopuszcza sig: w pierwszej kondygnacji nadziemnej istniejacych budynkéw mieszkalnych
adaptacje lokali mieszkalnych lub ich czg¢$ci na lokale ustugowe z zastrzezeniem pkt 11, adaptacje
istniejagcej zabudowy gospodarczej na cele ustlugowe, realizacje nowych obiektéw mieszkalno-
ustugowych lub ustugowych zgodnie z pkt 718 oraz realizacje nowych obiektow ustugowych
poza pierzejami ulic;

11) w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw frontowych przy ul. Przybrzeznej i ul. Emilii
Gierczak dopuszcza si¢ przebudowe lokali ustugowych lub przebudowe iadaptacje lokali
mieszkalnych na cele ustugowe przy spetnieniu wymogow:

a) kontynuacji w elewacji rozwigzan charakteryzujacych pierwotng kompozycje: osi symetrii, linii
podziatéw, rozmieszczenia i proporcji otwordow okiennych, ksztattow stolarki, usytuowania
iprofili gzymsow, formy ryzalitow, pilastrow, blend, nadprozy, obramowan okiennych
i pozostatych elementéw wystroju architektonicznego, atakze rozwigzan materiatowych
i kolorystycznych,
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b) przy ustugowym uzytkowaniu pierwszej kondygnacji nadziemnej utworzenia jednorodnej
kompozycji na catej szerokosci elewacji, tzn. przy realizacji kolejnego lokalu ustugowego
zastosowania rozwigzan architektonicznych juz istniejagcych, przy jednoczesnym spetnieniu
wymagan pkt 3;

12) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow mieszkalnych w drugiej linii zabudowys;
13) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
14) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) statej: 15 m, w przypadku budynkow krytych dachami stromymi - ostatnia kondygnacja
uzytkowa w stromym dachu,

b) tymczasowej i obiektow towarzyszacych (gospodarczych, garazy itp.): 5,5 m;
15) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0,1 do 1,6;

16) nowe budynki kryje si¢ dachami stromymi; dla dobudowanej jednokondygnacyjnej czesci
budynku przy ul. Przybrzeznej 1 (zgodnie z pkt 8 lit. a), obiektow gospodarczych i garazy oraz
zabudowy tymczasowej dopuszcza si¢ zastosowanie dachow ptaskich;

17) nowe budynki lokalizowane przy poétnocno-zachodniej granicy terenu elementarnego, w pierzei
ulicy w terenie elementarnym D.D.3049.KD.D taczacej ul. Przybrzezna z ul. Zapomniana, kryje
si¢ dachami stromymi o kalenicy gléwnych potaci dachowych réwnoleglej do kierunku
nieprzekraczalnej linii zabudowy, wyznaczonej od strony ww. ulicy;

18) nakazuje si¢ uczytelnienie podzialow parcelacyjnych wzdhiz ul. Przybrzeznej iul. Emilii
Gierczak;

19) w budynkach frontowych przy ul. Przybrzeznej 1, 2, 5, 819 oraz przy ul. Emilii Gierczak
58159, nakazuje si¢ utrzymanie tradycyjnej architektonicznej kompozycji obiektu, w tym:
gabarytow wysokos$ciowych, formy dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego,
wygladu stolarki okiennej w elewacjach frontowych, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 11;

20) przy adaptacji poddaszy w budynkach o zachowanej historycznej formie dachu zakazuje si¢
naruszania kompozycji obiektu, przy czym w potaciach dachoéw stromych od strony ulicy
dodatkowe okna dopuszcza si¢ wylacznie jako potaciowe, aistniejagcym lukarnom okiennym
nakazuje si¢ nadanie wystroju zewngtrznego przy zastosowaniu materiatow uzytych do pokrycia
dachu lub o kolorystyce pokrycia dachowego;

21) w budynkach frontowych przy ul. Przybrzeznej 1, 2, 5, 819 oraz przy ul. Emilii Gierczak
58159, wymiane stolarki okiennej dopuszcza si¢ przy opracowaniu koncepcji graficznej
ustalajgcej zasady wymiany stolarki na catej elewacji budynku i zgodnie z tymi zasadami;

22) nakazuje si¢ zachowanie historycznego muru czgSciowo otaczajacego  posesje  przy
ul. Przybrzeznej 9;

23) zakazuje si¢ umieszczania instalacji iurzadzen technicznych na frontowych -elewacjach
budynkéw od strony ul. Przybrzeznej iul. Emilii Gierczak, przy czym zakaz nie dotyczy:
wylotowych rur spustowych, instalacji odgromowych, szafek gazowych, elektroenergetycznych
i telekomunikacyjnych, zaluzji oraz wlotow i wylotdow wentylacji mechanicznej niewystajacych
poza lico budynku;

24) nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy w pierzei ul. Przybrzeznej oraz ul. Emilii Gierczak jako obiekty
o0 szczegdlnych wymaganiach budowlanych;

25) teren obejmuje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu przestrzennego,
o granicach oznaczonych na rysunku planu; obowiagzuje § 6 ust. 3 pkt 10;

26) cze$¢ terenu potozona w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, 0znaczonego na
rysunku planu; przy zmianie zagospodarowania i zabudowy terenu obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 8.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
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1) minimalna powierzchnia dziatki: 420 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m, z wyjatkiem frontu dziatki przy ul. Przybrzeznej 6,
0 minimalnej szeroko$ci: 8 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ul. Przybrzeznej albo ul. Emilii
Gierczak zawarty w przedziale od 85° do 90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.D.3049.KD.D (ciagu ulic Przybrzeznej—Zapomnianej);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1waod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.D.3041.KD.Z,
D.D.3049.KD.D, D.D.3015.MW,U, D.D.3038.WS,ZN;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, gazowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 20. Teren elementarny D.D.3016.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;:
50%;

2) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) stalej: 9,5 m,

b) tymczasowej i obiektow towarzyszacych (gospodarczych, garazy itp.): 4,5 m;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0,1 do 0,9;

5) budynki kryje si¢ dachami stromymi; dla obiektéw gospodarczych i garazy dopuszcza si¢
zastosowanie dachoéw ptaskich;

6) oprocz mozliwosci wydzielenia lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym, dopuszcza si¢
realizacj¢ wylacznie jednego obiektu ustugowego (wolno stojacego albo wbudowanego lub
dobudowanego do budynku mieszkalnego) na dzialce budowlanej wspolnej z budynkiem
mieszkalnym, o tacznej powierzchni catkowitej ustug do 50% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego liczonej tacznie dla obu lokali uzytkowych;

7) teren obejmuje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu przestrzennego,
o granicach oznaczonych na rysunku planu; obowiagzuje § 6 ust. 3 pkt 10;

8) teren potozony w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na rysunku
planu; przy zmianie zagospodarowania i zabudowy terenu obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 8.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?;

Id: 14381B70-E23C-4B60-9F3E-AEF7E439F 14F. Projekt Strona 39



2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 24 m;

3) kat potozenia granic dziatek wstosunku do pasa drogowego ulicy D.D.3049.KD.D
(ul. Zapomniana) zawarty w przedziale od 85° do 90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.D.3049.KD.D (ciggu ulic Przybrzeznej—Zapomnianej);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.3049.KD.D, D.D.3015.MW,U.

§ 21. Teren elementarny D.D.3017.U,ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa, zielen urzadzona;

2)ustlugi handlu dopuszcza si¢ wylacznie jako towarzyszace innym ushlugom, w lokalach
o powierzchni sprzedazy do 50 m?, wbudowanych w obiekty ustugowe;

3) w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢ maksymalnie dwa apartamenty mieszkaniowe.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) cze$¢ terenu potozona w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu; przy
zmianie zagospodarowania terenu obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1;

2) w granicach obszaru Natura 2000 zakazuje si¢ wycinki istniejacych drzew, z zastrzezeniem §
6 ust. 2 pkt 5; na pozostalym obszarze nakazuje si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu drzew
i krzewow; niezbedng wycinke drzew ikrzewdw dopuszcza si¢ przy jednoczesnym nasadzeniu
drzew i krzewow gatunkow rodzimych, w kompozycji swobodnej;

3) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;:
a) w granicach obszaru Natura 2000: 60%,
b) na pozostatym obszarze: 50%;

4) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) nakazuje si¢ dostosowanie form zabudowy do wymogdéw uksztaltowania harmonijnych elewacji
zespolu zabudowy od strony ulic: D.D.3049.KD.D (ul. Zapomniana), D.D.3048.KD.D
(ul. Poktadowa i jej przedtuzenie) oraz ciagu pieszego i Sciezki rowerowej w terenie elementarnym
D.D.3019.KDW.R,ZP;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) stalej: 9,5 m,
b) tymczasowej i obiektow towarzyszacych (gospodarczych, garazy itp.): 4,5 m;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0,05 do 0,9;

7) w pierzei ul. Zapomnianej budynki kryje si¢ dachami stromymi, o jednakowym kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych budynku lub wyodrgbnionej przestrzennie jego czesci; poza pierzeja
ul. Zapomnianej budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii;
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8) garaze sytuuje si¢ w formie zespolow wbudowanych lub dobudowanych do budynkéw ustugowo-
mieszkalnych, wylacznie zuzytkowym wykorzystaniem powierzchni dachu garazy jako plac
komunikacyjny, rekreacyjny lub parking;

9) ustala si¢ co najmniej publiczny dostep do terenu od strony ciggu pieszego i Sciezki rowerowe;j
w terenie elementarnym D.D.3019.KDW.R,ZP;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3500 m?;

11) czg$¢ terenu potozona w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzia, oznaczonego na
rysunku planu; przy zmianie zagospodarowania i zabudowy terenu obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 8.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 3500 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 35 m;

3) kat potozenia granic dziatek wstosunku do pasa drogowego ulicy D.D.3049.KD.D
(ul. Zapomniana) albo ulicy D.D.3048.KD.D (ul. Poktadowa) zawarty w przedziale od 85° do 90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.D.3048.KD.D lub D.D.3049.KD.D (ul. Zapomniane;j);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.D.3041.KD.Z,
D.D.3048.KD.D, D.D.3049.KD.D, D.D.3019.KDW.R,ZP, D.D.3017.U,ZP;

2) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacjg sieci gazowej;

3) dopuszcza  si¢  lokalizacj¢  stacji  transformatorowych ~ SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przepompowni $ciekow sanitarnych oraz realizacj¢ kanalizacji sanitarnej
i rurociaggu tlocznego $ciekow sanitarnych.

§ 22. Teren elementarny D.D.3018.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;:
50%;

2) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%, z wyjatkiem nowe;j
dziatki budowlanej przy ul. Poktadowej 2, o maksymalnej powierzchni zabudowy: 45%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) statej: 14,5 m;

b) tymczasowej i obiektow towarzyszacych (gospodarczych, garazy itp.): 4,5 m;
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5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 1,2, z wyjatkiem
nowej dziatlki budowlanej przy ul. Poktadowej 2, dla ktérej ustala si¢ wskaznik intensywnosci
zabudowy od 0,2 do 1,8;

6) budynki kryje si¢ dachami stromymi o kalenicy gltéwnych potaci dachowych prostopadiej do
kierunku ulicy:

a) przy ul. ul. Zaglowej nr 20, 21, 22 i 23 oraz przy ul. Poktadowej nr 12,

b) w budynkach przy ul. Poktadowej nr 3, 415 nakazuje si¢ zastosowanie dachow stromych
w przypadku nadbudowy, rozbudowy lub odbudowy,

o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci dachowych budynku lub wyodrgbnione;j
przestrzennie jego czesci; dla budynkoéw sytuowanych poza pierzeja ulicy dopuszcza si¢ krycie
dachami ptaskimi;

7) oprocz mozliwosci wydzielenia lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym, dopuszcza sig
realizacj¢ wylacznie jednego obiektu ustugowego (wolno stojacego albo wbudowanego lub
dobudowanego do budynku mieszkalnego) na dzialce budowlanej wspolnej z budynkiem
mieszkalnym, o tacznej powierzchni catkowitej ustug do 50% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego liczonej tacznie dla obu lokali uzytkowych;

8) dopuszcza si¢ realizacje obiektu ustugowego wytacznie jako:
a) wolno stojacego na zapleczu budynku mieszkalnego - poza cze$cia frontowa posesji,
b) wbudowanego w budynku mieszkalnym,

¢) dobudowanego od strony elewacji tylnej lub elewacji bocznych budynku mieszkalnego
w odleglosci nie mniejszej niz 2 dlugosci bocznej Sciany mierzac od frontu budynku,
o maksymalnie jednej kondygnacji nadziemnej;

9) czegs¢ terenu obejmuje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego,
o granicach oznaczonych na rysunku planu; obowiagzuje § 6 ust. 3 pkt 10;

10) teren potozony w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na
rysunku planu; przy zmianie zagospodarowania i zabudowy terenu obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 8.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 400 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m, z wyjatkiem dzialki wydzielanej dla istniejacej
zabudowy przy ul. Poktadowej 2a, o minimalnej szerokosci frontu: 4,5 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ul. Pokladowej albo ul. Zaglowej
zawarty w przedziale od 85° do 90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulic: D.D.3045.KD.D (ul. Zaglowej) lub D.D.3048.KD.D (ul. Poktadowej);
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1waod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.D.3041.KD.Z,
D.D.3045.KD.D, D.D.3048.KD.D;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje sieci gazowe;.
§ 23. Teren elementarny D.D.3019.KDW.R,ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:
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Przeznaczenie terenu: droga rowerowa przeznaczona do ruchu rowerdw ipieszych, zielen
urzadzona.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) cze$¢ terenu potozona w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu; przy
zmianie zagospodarowania terenu obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1;

2) nakazuje si¢ zastosowanie nawierzchni utwardzonej przepuszczalnej;
3) nakazuje si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej;
4) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu obiektami kubaturowymi;
2) dopuszcza sig usytuowanie miejsc postojowych dla rowerdow przy $ciezce rowerowej;

3) teren potozony w granicach obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzia, oznaczonego na rysunku
planu; przy zmianie zagospodarowania terenu obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 8.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Dopuszcza si¢ scalanie ipodzial nieruchomosci wylacznie w oparciu o wyznaczone na rysunku
planu linie rozgraniczajace teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obowigzuje przekrdj: sciezka rowerowa i ciag pieszy;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8 m do 15,2 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont lub likwidacje sieci: wodociagowej, gazowe;j,
kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 24. Teren elementarny D.D.3020.U,ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa (w tym m.in. zaplecze gastronomiczne, handlowe,
sanitarne, medyczne, techniczne iadministracyjne plazy miejskiej, osrodek szkoleniowo-
rekreacyjny), zielen urzadzona o charakterze parkowym;

2) nakazuje si¢ realizacj¢ toalety publicznej;

3) ustugi handlu dopuszcza si¢ wylacznie jako towarzyszace innym ustugom, w lokalach
o powierzchni sprzedazy do 100 m?, wbudowanych w obiekty ustugowe;

4) w kazdym z budynkow ustugowych dopuszcza si¢ maksymalnie dwa apartamenty mieszkaniowe.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) cze$¢ terenu potozona w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu; przy
zmianie zagospodarowania terenu obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1;

2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 50%;

3) dopuszcza si¢ niezbedna wycinke istniejacych drzew i krzewow przy jednoczesnym nasadzeniu
drzew i krzewow gatunkow rodzimych;

4) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
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3) nakazuje si¢ dostosowanie zabudowy i zagospodarowania terenu do wymagan uksztaltowania
zamkniecia kompozycyjnego widokow od strony terenu elementarnego D.D.3019.KDW.R,ZP oraz
od strony plazy miejskiej w terenie elementarnym D.D.3023.US;

4) nakazuje si¢ dostosowanie formy zabudowy do wymogoéw uksztattowania harmonijnej panoramy
widzianej od strony Jeziora Dabie iplazy miejskiej oraz od strony terenu elementarnego
D.D.3019.KDW.R,ZP;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) stalej lokalizowanej w pierzei ul. Zaglowej: 12,5 m, z dopuszczeniem wprowadzenia na
zakonczeniu pierzei lokalnej dominanty o wysokosci do 17 m,

b) statej lokalizowanej poza pierzeja ul. Zaglowej: 15 m,
¢) tymczasowej i obiektow towarzyszacych (gospodarczych, garazy itp.): 5,5 m;
7) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0,1 do 1,5;

8) w pierzei ul. Zaglowej budynki kryje si¢ dachami stromymi, poza pierzeja ul. Zaglowej budynki
kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii; w przypadku zastosowania dachu co najmniej
dwuspadowego ustala si¢ taki sam kat nachylenia dla wszystkich gtownych potaci dachowych
budynku lub wyodrebnionej przestrzennie jego czgsci;

9) lokalizacje apartamentow mieszkaniowych dopuszcza si¢ powyzej pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynkéw;

10) nowe nasadzenia drzew 1ikrzewow realizuje si¢ w formie zespotow zieleni o charakterze
parkowym, w kompozycji swobodnej;

11) ustala si¢ dostgp co najmniej publiczny do terenu od strony ciagu pieszego i Sciezki rowerowej
w terenie elementarnym D.D.3019.KDW.R,ZP oraz od strony ul. Zaglowej;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2500 m?;

13) teren potozony w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na
rysunku planu; przy zmianie zagospodarowania i zabudowy terenu obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 8.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 2500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki przylegajacej do pasa drogowego ul. Zaglowej: 12 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ul. Zaglowej zawarty w przedziale od
85° do 90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.D.3045.KD.D (ul. Zaglowe;j);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekéw i wod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.D.3045.KD.D,
D.D.3019.KDW.R,ZP, D.D.3020.U,ZP;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje¢ sieci gazowej;

3)dopuszcza si¢  lokalizacje  stacji  transformatorowych ~ SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych.

§ 25. Teren elementarny D.D.3021.ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:
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Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona o charakterze parku naturalnego.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren polozony w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu; przy zmianie
zagospodarowania terenu obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 1;

2) zakazuje si¢ likwidacji stawow, trzcinowisk iszuwarow oraz wycinki drzew ikrzewow za
wyjatkiem zmiany zagospodarowania terenu dopuszczonej w ust. 3 pkt 2;

3) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;:
95%;

4) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zabudowy obiektami kubaturowymi i zmiany zagospodarowania terenu za wyjatkiem
realizacji:

a) pieszych $ciezek edukacji ekologicznej, o szerokosci do 1,5 m, wylacznie o nawierzchni
utwardzonej i przepuszczalnej,

b) niekubaturowych stanowisk obserwacyjnych ptakoéw, sytuowanych wylacznie w poblizu
sciezek pieszych;

2) ustala si¢ dostep co najmniej publiczny do terenu elementarnego;

3) teren potozony w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na rysunku
planu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Dopuszcza si¢ scalanie ipodzial nieruchomosci wylacznie w oparciu o wyznaczone na rysunku
planu linie rozgraniczajace teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga przez teren D.D.3013.US,UT;

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddw.
6. Ustalenia inzynieryjne:

Odprowadzenie wod deszczowych systemem rowow otwartych; zrzut wod na odprowadzalniku do
rzeki Ploni zabezpieczy¢ urzadzeniami zabezpieczajacymi przed naplywem wod cotkowych.

§ 26. Teren elementarny D.D.3022.US,ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: sport i rekreacja, zielen urzadzona o charakterze parku naturalnego.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren polozony w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu; przy zmianie
zagospodarowania terenu obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 1;

2) zakazuje si¢ likwidacji trzcinowisk iszuwarow oraz wycinki drzew ikrzewow za wyjatkiem
realizacji inwestycji wymienionych w ust. 3 pkt 1;

3) umocnienie brzegu Jeziora Dabie wraz z mozliwoscia zmiany przebiegu linii brzegu dopuszcza si¢
z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 819 izgodnie zust. 3 pkt 6; wzdluz nieumocnionej czgsci linii
brzegu zakazuje si¢ dziatan pogarszajacych warunki rozwoju ros§linnosci wodnej specyficznej dla
strefy brzegowe;j;

4) minimalny udziatl powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
90%;
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5) przy zmianie zagospodarowania terenu dopuszczonej w ust. 3 pkt 1 zakazuje si¢ naruszania
systemow korzeniowych drzew, naruszania powierzchni ziemi i wykonywania prac ziemnych
nie zwigzanych z realizacja inwestycji wymienionych w ust. 3 pkt 1;

6) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zabudowy obiektami kubaturowymi i zmiany zagospodarowania terenu za wyjatkiem
realizacji:

a) jednego punktu postojowego dla rekreacyjnych jednostek plywajacych (tzw. zakatka wodnego),
ztozonego z wybranych elementéw w zalezno$ci od potrzeb programu funkcjonalnego zgodnie
z § 5 pkt 23, o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu,

b) maksymalnie trzech punktéw widokowych na panoramg¢ Jeziora Dabie i terenéw przybrzeznych
w miejscach naturalnej ekspozycji krajobrazu, ztozonych z wybranych elementow w zalezno$ci
od potrzeb programu funkcjonalnego zgodnie z § 5 pkt24, o przyblizonym usytuowaniu
oznaczonym na rysunku planu i wysokosci do 12 m,

¢) niekubaturowych urzadzen turystycznych, np.: stanowisk obserwacyjnych ptakow,

d) ciggow pieszych lub pieszo-rowerowych zgodnie zpkt2, o przyblizonym przebiegu
oznaczonym na rysunku planu,

e) terenowych $ciezek pieszych (tras edukacji ekologicznej),

f) ktadki nad kanatem melioracyjnym (przebiegajacym w terenach elementarnych D.D.3021.ZP
i D.D.3050.KP), w rejonie jego ujScia do rzeki Ploni, umozliwiajacej piesze irowerowe
potaczenie terenow po obu stronach kanatu,

g) obiektow shuzacych gospodarce wodnej i ochronie przed powodzia, z uwzglednieniem zakazow
1 ograniczen wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

h) stanowisk wedkarskich;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ ciggéw pieszych lub pieszo-rowerowych:

a) od ktadki nad kanatem melioracyjnym w terenie elementarnym D.D.3050.KP (ul. Groéjecka)
wzdtuz brzegu rzeki Ploni do punktu postojowego dla rekreacyjnych jednostek plywajacych
(tzw. zakatka wodnego) — wytacznie w formie ktadek nadwieszonych nad terenem (pomostow),
zapewniajacych mozliwos¢ wegetacji roslin i przemieszczania si¢ zwierzat,

b) od ktadki nad kanatem melioracyjnym w terenie elementarnym D.D.3050.KP (ul. Gréjecka)
w kierunku brzegu Jeziora Dabie iplazy miejskiej - o szerokosci do 3 m, o nawierzchni
utwardzonej i przepuszczalnej lub w formie kladek nadwieszonych nad terenem (pomostow),
przy czym ciagi piesze lub pieszo-rowerowe realizowane w formie kladek muszg zapewniaé
mozliwo$¢ wegetacji roslin i przemieszczania si¢ zwierzat;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ terenowych S$ciezek pieszych wylgcznie o nawierzchni utwardzonej
i przepuszczalnej, o szerokosci do 1,5 m io przebiegu najmniej ingerujacym w Srodowisko
biotyczne;

4) usytuowanie urzadzen turystycznych i stanowisk obserwacyjnych ptakow dopuszcza si¢ wyltacznie
w poblizu ciggow pieszych lub pieszo-rowerowych;

5) ktadke¢ nad kanatem melioracyjnym (przebiegajacym w terenach elementarnych D.D.3021.ZP
1 D.D.3050.KP) realizuje si¢ z uwzglednieniem wymogow:

a) nie zawezania koryta kanatu,

b) zachowania pasow terenu na obu brzegach kanalu o minimalnej szerokosci 0,8 m,
umozliwiajgcych swobodne przemieszczanie drobnej fauny ladowej;
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6) dopuszcza si¢ budowe umocnien brzegu Jeziora Dabie na odcinkach o maksymalnej dlugosci 5 m,
wylacznie w rejonie punktu postojowego dla rekreacyjnych jednostek ptywajacych (tzw. zakatka
wodnego) i punktéw widokowych, zgodnie z ust. 2 pkt 3;

7) dopuszcza sig realizacje¢ lekkich pomostéw o dtugosci do 10 m od linii brzegu jeziora i promow
wedkarskich (ruchomych platform plywajacych), z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt §;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje oznakowania nawigacyjnego w bezposrednim sgsiedztwie akwenu;
9) ustala si¢ dostep ogdlny do terenu elementarnego;

10) teren potozony w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na
rysunku planu; przy zmianie zagospodarowania i zabudowy terenu obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 8.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Dopuszcza si¢ scalanie ipodzial nieruchomosci wylacznie w oparciu o wyznaczone na rysunku
planu linie rozgraniczajace teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga przez teren D.D.3021.ZP;

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddw.
6. Ustalenia inzynieryjne:

Odprowadzenie wod deszczowych systemem rowow otwartych; zrzut wod na odprowadzalniku do
rzeki Ploni zabezpieczy¢ urzadzeniami zabezpieczajacymi przed naplywem wod cotkowych.

§ 27. Teren elementarny D.D.3023.US
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa iteren ustug sportu irekreacji (plaza miejska z obiektami
obstugi, takimi jak m.in. zaplecze sanitarne, medyczne, administracyjne, gastronomiczne, osrodek
szkoleniowo-rekreacyjny);

2) nakazuje si¢ realizacj¢ wezla sanitarnego z toaleta publiczng, natryskami i przebieralniami;
3) dopuszczalny zakres ustug uzupehiajacych:
a) gastronomia,
b) handel w lokalach o powierzchni sprzedazy do 50 m?, wbudowanych w budynki ustugowe,
¢) wypozyczanie lub przechowywanie sprzetu turystycznego i rekreacyjnego,

d) specjalistyczna dziatalno§¢ ustugowa zwiazana z obstuga rekreacji i turystyki w sasiedztwie
akwenow zeglownych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren polozony w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu; przy zmianie
zagospodarowania terenu obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1;

2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;:
80%;

3) dopuszcza si¢ niezbedna wycinke istniejacych drzew i krzewow przy jednoczesnym nasadzeniu
drzew 1ikrzewow gatunkdw rodzimych, charakterystycznych dla terenéw przywodnych,
w kompozycji swobodnej;

4) umocnienie brzegu Jeziora Dabie na odcinkach o tacznej dlugosci do 40 m wraz z mozliwoscia
zmiany przebiegu linii brzegu dopuszcza si¢ z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 8 1 9;

5) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) nakazuje si¢ dostosowanie formy zabudowy do wymogoéw uksztattowania harmonijnej panoramy
widzianej od strony Jeziora Dabie oraz harmonijnego widoku od strony ciagu pieszego i $ciezki
rowerowej w terenie D.D.3019.KDW.R,ZP w kierunku Jeziora Dabie;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 15%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) stalej: 9,5 m,
b) tymczasowej i obiektow towarzyszacych (gospodarczych itp.): 5,5 m;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0,05 do 0,3;

6) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii; w przypadku zastosowania dachu co najmnie;j
dwuspadowego ustala si¢ taki sam kat nachylenia dla wszystkich gtéwnych potaci dachowych
budynku lub wyodrebnionej przestrzennie jego czesci;

7) nakazuje si¢ realizacj¢ ciagu pieszego, o przyblizonym przebiegu oznaczonym na rysunku planu,
jako kontynuacje przebiegu ciggu pieszego w terenach elementarnych: D.D.3019.KDW.R,ZP
1 D.D.3022.US,ZP;

8) od strony terendéw elementarnych: D.D.3021.ZP 1 D.D.3022.US,ZP nakazuje si¢ wprowadzenie
zieleni urzadzonej o charakterze parkowym, towarzyszacej plazy i terenom sportowym;

9) nakazuje si¢ przystosowanie brzegu jeziora do wymagan plazy miejskiej i kgpieliska;
10) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ oznakowania nawigacyjnego;
11) ustala si¢ co najmniej publiczny dostep do terenu;

12) teren potozony w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na
rysunku planu; przy zmianie zagospodarowania i zabudowy terenu obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 8.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci w zakresie parametrow:
powierzchni dziatki, szerokos$ci frontu dziatki oraz kata potozenia granic dziatki w stosunku do drogi
rowerowej D.D.4019.KDW.R,ZP.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga przez tereny: D.D.3019.KDW.R,ZP lub D.D.3024.U,UT,MW;
2) zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.D.3045.KD.D,
D.D.3019.KDW.R,ZP, D.D.3023.US, D.D.3025.U,ZP;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszczowych systemem rowow otwartych.
§ 28. Teren elementarny D.D.3024.U,UT,MW
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, zabudowa ustug turystycznych (obiekty hotelarskie,
ustugowa zabudowa apartamentowa, przystan zeglarska, port jachtowy =z zapleczem
administracyjnym itp.), z dopuszczeniem apartamentéw mieszkaniowych;

2)ustlugi handlu dopuszcza si¢ wylacznie jako towarzyszace innym ushlugom, w lokalach
o powierzchni sprzedazy do 100 m?, wbudowanych w obiekty ustugowe;
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3) w granicach dziatki budowlanej ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni catkowitej lokali
mieszkalnych ponizej 50% lacznej powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw z wylaczeniem
powierzchni garazy.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren polozony w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu; przy zmianie
zagospodarowania terenu obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1;

2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;:
50%;

3) umocnienie brzegu Jeziora Dabie i kanalu portu jachtowego wraz z mozliwos$ciag budowy nabrzezy
izmiany przebiegu linii brzegu dopuszcza si¢ zzastrzezeniem § 6 ust.2 pkt8 izgodnie
z ust. 3 pkt 9;

4) dopuszcza si¢ niezbedng wycinke istniejacych drzew i krzewow z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 5,
przy jednoczesnym nasadzeniu drzew i krzewow gatunkow rodzimych, charakterystycznych dla
terenow przywodnych, w kompozycji swobodne;j;

5) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) nakazuje si¢ dostosowanie kompozycji iform zabudowy do wymogéw uksztalttowania
harmonijnej panoramy oraz ekspozycji wiezy ko$ciota parafialnego pw. Niepokalanego Poczecia
NMP w Dgbiu idominanty przestrzennej w terenie elementarnym D.D.3030.UT,MW,WS,
widzianych od strony Jeziora Dabie;

3) nakazuje si¢ dostosowanie zabudowy izagospodarowania terenu do wymogoéw uksztaltowania
otwar¢ widokowych na Jezioro Dabie 1itereny przybrzezne, o przyblizonym usytuowaniu
oznaczonym na rysunku planu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) stalej: 18 m, z wylagczeniem budynkéw sytuowanych w pierwszej linii zabudowy od strony
terenu elementarnego D.D.3025.U,ZP — o maksymalnej wysokosci zabudowy: 9,5 m;

b) tymczasowej i obiektow towarzyszacych (gospodarczych itp.): 5,5 m;
6) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 2,4;

7) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii z wytgczeniem dachow stromych; w przypadku
zastosowania dachu co najmniej dwuspadowego ustala si¢ taki sam kat nachylenia dla wszystkich
gtownych potaci dachowych budynku lub wyodrebnionej przestrzennie jego czesci;

8) lokalizacje apartamentéw mieszkaniowych dopuszcza si¢ powyzej pierwsze] kondygnacji
nadziemnej budynkow;

9) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe i rozbudowe istniejacych nabrzezy i umocnien
brzegu oraz przystosowanie nabrzezy do kotwienia pomostow postojowych dla jednostek
ptywajacych, przy jednoczesnym umozliwieniu bezpiecznego ruchu pieszego na koronie nabrzeza,
zgodnie z ust. 2 pkt 3;

10) na obszarze potozonym w odleglosci do 30 m od terenu elementarnego D.D.3040.WS,UT,ZN
(Jezioro Dabie) lecz nie mniejszej niz 30m od terendow elementarnych: D.D.3023.US
1 D.D.3029.UT,WS, zakazuje si¢ lokalizacji garazy, parkingoéw idojazdow o nawierzchni
utwardzonej nieprzepuszczalnej; ustalenie nie dotyczy jednego dojazdu do nabrzeza portu
jachtowego;
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11) na nabrzezach, pomostach iinnych urzadzeniach brzegowych do postoju iobstugi jednostek
ptywajacych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ oznakowania nawigacyjnego oraz sytuowanie stanowisk
zaopatrzenia jednostek ptywajacych w energi¢ elektryczng i wodg;

12) ustala si¢ dostgp ogolny do ciggu pieszo-rowerowego w terenie elementarnym D.D.3025.U,ZP;
13) ustala si¢ dostep co najmniej publiczny do terenu i nabrzezy basenu portu jachtowego;
14) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3500 m?;

15) czg$é terenu jest potozona w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonego
na rysunku planu; przy zmianie zagospodarowania i zabudowy terenu obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 8.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 3500 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 35 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulicy D.D.3047.KD.D albo nabrzeza
basenu portowego w terenie elementarnym D.D.3029.UT,WS zawarty w przedziale od 85° do 90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.D.3047.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.D.3045.KD.D,
D.D.3046.KD.D, D.D.3047.KD.D, D.D.3019.KDW.R,ZP, D.D.3023.US, D.D.3024.U,UT,.MW,
D.D.3025.U,ZP, D.D.3028.U,UT,MW, D.D.3029.UT,WS, D.D.3030.UT,MW,WS,
D.D.3040.WS,UT,ZN;

2) dopuszcza  si¢  lokalizacje  stacji  transformatorowych ~ SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych.

§ 29. Teren elementarny D.D.3025.U,ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa, zielen urzadzona o charakterze parkowym;

2) ustugi handlu dopuszcza si¢ wyltacznie jako towarzyszace innym ustugom, w lokalach
o powierzchni sprzedazy do 100 m?, wbudowanych w obiekty ustugowe;

3) w kazdym z budynkéw ustugowych dopuszcza si¢ maksymalnie dwa apartamenty mieszkaniowe.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren polozony w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu; przy zmianie
zagospodarowania terenu obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1;

2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;:
50%;

3) zakazuje si¢ wycinki istniejacej zieleni wysokiej z zastrzezeniem § 6 ust.2 pkt5, przy
jednoczesnym nasadzeniu drzew i krzewow gatunkow rodzimych;

4) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) ustala si¢ ochrone budynku przy ul. Zaglowej 2, wpisanego do rejestru zabytkéw (Nr Rejestru
1074, Decyzja: K1.I11.5340/9/87 z dnia 25.03.1987 r.), oznaczonego na rysunku planu;
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3) w budynku przy ul. Zaglowej 2, wpisanym do rejestru zabytkow, obowigzuje:
a) zachowanie i konserwacja historycznej architektury, w tym:
- gabarytow wysokosciowych, bryty wraz z formg i rodzajem pokrycia dachu,

- kompozycji elewacji i detalu architektonicznego, z mozliwoscig przywrocenia pierwotnego
wystroju elewacji,

- stolarki okiennej i drzwiowej, w przypadku wymiany obowigzuje wykonanie nowej stolarki

na wzor historycznej,

b) utrzymanie lub odtwarzanie zabytkowych elementéw wystroju wewnetrznego obiektu takich
jak: sklepienia, klatki schodowe, stolarka, sztukaterie, okucia itp,

¢) zakaz rozbudowy budynku;

4) nakazuje si¢ dostosowanie nowej zabudowy i zagospodarowania terenu do wymogow ekspozycji
willi przy ul. Zaglowej 2, widzianej od strony ul. Zaglowej oraz od strony ciagu pieszo-
rowerowego, o przebiegu oznaczonym na rysunku planu;

5) ustala sie zagospodarowanie terenu wokot budynku przy ul. Zaglowej 2 zielenig urzadzona
o charakterze parkowym, w kompozycji swobodnej;

6) nakazuje si¢ dostosowanie nowej zabudowy do wymagan uksztattowania otwartych przestrzeni
(placow) o dostepie ogdlnym w rejonie wejscia na plaze i do charakteru zabudowy realizowane;j
po drugiej stronie terenu elementarnego D.D.3019.KDW.R,ZP — w terenie elementarnym
D.D.3020.U,ZP;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) statej: 17 m,
b) tymczasowej i obiektow towarzyszacych (gospodarczych itp.): 4,5 m;
9) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 2,4;

10) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii z wytaczeniem dachow stromych; w przypadku
zastosowania dachu co najmniej dwuspadowego ustala si¢ taki sam kat nachylenia dla wszystkich
glownych potaci dachowych budynku lub wyodrebnionej przestrzennie jego czgsci; ustalenie
nie dotyczy budynku przy ul. Zaglowej 2;

11) lokalizacje apartamentéw mieszkaniowych dopuszcza si¢ powyzej pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynkow;

12) garaze sytuuje si¢ w formie zespotow wbudowanych Iub dobudowanych do budynkow
ustugowo-mieszkalnych, wyltacznie z uzytkowym wykorzystaniem powierzchni dachu garazu jako
plac komunikacyjny, rekreacyjny lub parking;

13) wzdtuz granicy z terenem elementarnym D.D.3024.U,UT,MW ustala si¢ realizacj¢ ciggu pieszo-
rowerowego, o przyblizonym przebiegu oznaczonym na rysunku planu, jako kontynuacje
przebiegu ciagu pieszego i Sciezki rowerowej w terenie elementarnym D.D.3019.KDW.R,ZP oraz
przebiegu ciagu pieszo-rowerowego w terenie elementarnym D.D.3028.U,UT,MW;

14) teren obejmuje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego,
o granicach oznaczonych na rysunku planu; obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 10;

15) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2500 m?;

16) ustala si¢ dostep ogdlny do ciggu pieszo-rowerowego, o przebiegu oznaczonym na rysunku
planu;

17) cze$¢ terenu potozona w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, oznaczonego na
rysunku planu; przy zmianie zagospodarowania i zabudowy terenu obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 8.
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4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 2500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego ul. Zaglowej: 30 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulicy Zaglowej zawarty w przedziale
od 85° do 90.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.D.3045.KD.D (ul. Zaglowej) lub D.D.3047.KD.D;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1waod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.D.3045.KD.D,
D.D.3047.KD.D, D.D.3019.KDW.R,ZP, D.D.3024.U,UT,MW, D.D.3025.U,ZP;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, elektroenergetycznej nn;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 30. Teren elementarny D.D.3026.KS,ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: parking dla samochodow osobowych, zielen urzadzona;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla rowerow.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren graniczy zobszarem Natura 2000, oznaczonym na rysunku planu; przy zmianie
zagospodarowania terenu obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 1;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
20%;

3) nakazuje si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu istniejgcej zieleni wysokiej z zastrzezeniem § 6
ust. 2 pkt 5;

4) przy realizacji parkingu nakazuje si¢ uzupetnienie istniejacej zieleni wysokiej do liczby zgodnej ze
wskaznikiem: minimum 1 drzewo na 5 miejsc postojowych; nowe nasadzenia zieleni dokonuje si¢
z zastrzezeniem ust. 3 pkt 7;

5) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji kubaturowych obiektow budowlanych za wyjatkiem jednego obiektu do
obstugi parkingu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 2%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4,5 m;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 0,02;
6) obiekt kryje si¢ dachem ptaskim;

7) nakazuje si¢ dostosowanie nasadzen zieleni wysokiej do wymogow ekspozycji budynku przy
ul. Zaglowej 2 od strony terenéw: D.D.3045.KD.D (ul. Zaglowa) i D.D.3047.KD.D;

8) ustala si¢ dostep co najmniej publiczny do terenu elementarnego;
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9) teren obejmuje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu przestrzennego,
o granicach oznaczonych na rysunku planu; obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 10;

10) cze$¢ terenu potozona w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na
rysunku planu; przy zmianie zagospodarowania i zabudowy terenu obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 8.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:

Dopuszcza si¢ scalanie ipodziat nieruchomosci wylacznie w oparciu o wyznaczone na rysunku
planu linie rozgraniczajace teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga terenu z ulic: D.D.3045.KD.D (ul. Zaglowej), D.D.3046.KD.D lub D.D.3047.KD.D.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i1wod opadowych
realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.D.3045.KD.D, D.D.3046.KD.D,
D.D.3047.KD.D;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacjg sieci gazowej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznych nn.

§ 31. Teren elementarny D.D.3027.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem
ushug.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dzialki budowlanej:
50%;

2) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

3) nakazuje si¢ dostosowanie zabudowy izagospodarowania terenu do wymogow uksztaltowania
zamkniecia kompozycyjnego widokéw od strony terenow elementarnych D.D.3041.KD.Z,
D.D.3047.KD.D i D.D.3048.KD.D, o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) statej: 12,5 m,

b) tymczasowej i obiektow towarzyszacych (gospodarczych, garazy itp.): 4,5 m;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0,1 do 1,2;

7) budynki kryje si¢ dachami stromymi; dopuszcza si¢ krycie garazy ibudynkéw gospodarczych
dachami ptaskimi;

8) oprocz mozliwosci wydzielenia lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym, dopuszcza si¢
realizacje wylacznie jednego obiektu ushugowego (wolno stojacego albo wbudowanego lub
dobudowanego do budynku mieszkalnego) na dzialce budowlanej wspdlnej z budynkiem
mieszkalnym, o tacznej powierzchni catkowitej ustug do 50% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego liczonej tacznie dla obu lokali uzytkowych;
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9) teren obejmuje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu przestrzennego,
o granicach oznaczonych na rysunku planu; obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 10;

10) czg$¢ terenu potozona w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na
rysunku planu; przy zmianie zagospodarowania i zabudowy terenu obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 8.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego ul. Zaglowej: 19 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ul. Zaglowej zawarty w przedziale od
85° do 90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.D.3045.KD.D (ul. Zaglowej);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.D.3041.KD.Z,
D.D.3045.KD.D;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacjg sieci gazowe;j.
§ 32. Teren elementarny D.D.3028.U,UT,MW
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, zabudowa ustug turystycznych (obiekty hotelarskie,
ustugowa zabudowa apartamentowa, przystan zeglarska, port jachtowy zzapleczem
administracyjnym itp.), z dopuszczeniem apartamentéw mieszkaniowych;

2) dopuszcza si¢ ustugi handlu — wylacznie jako towarzyszace innym ustugom, w lokalach
o powierzchni sprzedazy do 100 m?, wbudowanych w obiekty ustugowe;

3) w granicach dziatki budowlanej ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni catkowitej lokali
mieszkalnych ponizej 50% lacznej powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw z wylaczeniem
powierzchni garazy.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dzialki budowlanej:
50%;

2) umocnienie brzegu kanalu portowego wraz z mozliwosciag budowy nabrzezy i zmiany przebiegu
linii brzegu dopuszcza si¢ zgodnie z ust. 3 pkt 10;

3) dopuszcza si¢ niezbedng wycinke istniejacych drzew i krzewoéw przy jednoczesnym nasadzeniu
drzew ikrzewow gatunkdw rodzimych, -charakterystycznych dla terenéw przywodnych,
w kompozycji swobodnej;

4) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) nakazuje si¢ dostosowanie zabudowy i zagospodarowania terenu do wymogdéw uksztaltowania
harmonijnej elewacji od strony terenéw elementarnych: D.D.3030.UT,MW,WS, D.D.3041.KD.Z
1D.D.3047.KD.D oraz ciggu pieszo-rowerowego, o przyblizonym przebiegu oznaczonym na
rysunku planu;
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3) wzdhuz granicy zterenem elementarnym D.D.3029.UT,WS ustala si¢ realizacj¢ ciggu pieszo-
rowerowego, o przyblizonym przebiegu oznaczonym na rysunku planu, jako kontynuacje
przebiegu ciggu pieszo-rowerowego w terenach elementarnych D.D.3025.U,ZP
1 D.D.3030.UT,MW,WS;

4)w rejonie przebiegu ciggu pieszo-rowerowego przy granicy zterenem elementarnym
D.D.3030.UT,MW,WS, nakazuje si¢ wyksztatlcenie placu o dostgpie ogdlnym z nabrzezem,
o przyblizonej lokalizacji oznaczonej na rysunku planu;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) stalej: 25 m, z dopuszczeniem wprowadzenia w zespotach zabudowy lokalnych dominant
o wysokosci do 35 m,

b) tymczasowe;j i obiektéw towarzyszacych (gospodarczych itp.): 5,5 m;
7) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0,1 do 3,5;

8) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii; w przypadku zastosowania dachu co najmniej
dwuspadowego ustala si¢ taki sam kat nachylenia dla wszystkich gtéwnych potaci dachowych
budynku lub wyodrebnionej przestrzennie jego czesci;

9) lokalizacje apartamentow mieszkaniowych dopuszcza si¢ powyzej pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynkéw, z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 11;

10) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe i rozbudowe istniejacych nabrzezy i umocnien
brzegu oraz przystosowanie nabrzezy do kotwienia pomostow postojowych icumowania
jednostek ptywajacych, przy jednoczesnym umozliwieniu bezpiecznego ruchu pieszego na koronie
nabrzeza, w tym realizacji ciaggu pieszo-rowerowego wzdluz granicy zterenem elementarnym
D.D.3029.UT,WS;

11) na nabrzezach ipomostach dopuszcza si¢ sytuowanie stanowisk zaopatrzenia jednostek
ptywajacych w energi¢ elektryczna i wodg;

12) garaze sytuuje si¢ w formie zespotow wbudowanych lub dobudowanych do budynkéw
ustugowo-mieszkalnych, wyltacznie z uzytkowym wykorzystaniem powierzchni dachu garazy jako
plac komunikacyjny, rekreacyjny lub parking;

13) ustala si¢ dostep ogdlny do basenu portu jachtowego w terenie elementarnym D.D.3029.UT,WS,
1 ciggu pieszo-rowerowego, o przebiegu oznaczonym na rysunku planu;

14) ustala si¢ dostgp co najmniej publiczny do basenu portu jachtowego w terenie elementarnym
D.D.3030.UT,MW,WS, z zastrzezeniem pkt 4;

15) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3500 m?;

16) teren potozony w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na
rysunku planu; przy zmianie zagospodarowania i zabudowy terenu obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 8.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 3500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 35 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulicy D.D.3047.KD.D zawarty
w przedziale od 85° do 90.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulicy D.D.3047.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:
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1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1waod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.D.3041.KD.Z,
D.D.3047.KD.D, D.D.3024.U,UT,MW, D.D.3025.U,ZP, D.D.3028.U,UT,MW, D.D.3029.UT,WS,
D.D.3030.UT,MW,WS;

2) dopuszcza  si¢  lokalizacj¢  stacji  transformatorowych ~ SN/nn  irealizacj¢  sieci
elektroenergetycznych.

§ 33. Teren elementarny D.D.3029.UT,WS
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustug turystycznych (obiekty hotelarskie, przystan zeglarska, port
jachtowy z zapleczem administracyjnym itp.), wody powierzchniowe $rodladowe (akwen portu
jachtowego);

2) dopuszczalny zakres ustug uzupehiajacych:
a) gastronomia, rozrywka,

b) handel - wytacznie jako towarzyszacy ushlugom turystycznym, w lokalach o powierzchni
sprzedazy do 50 m?, wbudowanych w obiekty ustugowe,

¢) sport i rekreacja,
d) wypozyczanie lub przechowywanie sprzgtu rekreacyjnego i turystycznego,

e) specjalistyczna dziatalno§¢ uslugowa zwiazana z obstuga rekreacji i turystyki w sgsiedztwie
akwenow zeglownych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) czg$¢ terenu potozona w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu; przy
zmianie zagospodarowania terenu obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
60%;

3) umocnienie brzegu basenu portu jachtowego wraz z mozliwosciag budowy nabrzezy i zmiany
przebiegu linii brzegu dopuszcza si¢ z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 8 i zgodnie z ust. 3 pkt 7;

4) dopuszcza si¢ niezb¢dng wycinke istniejacych drzew i krzewow przy jednoczesnym nasadzeniu
drzew i krzewow gatunkow rodzimych, charakterystycznych dla terenow przywodnych;

5) teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

2) nakazuje si¢ dostosowanie zabudowy i zagospodarowania terenu do wymogoéw uksztattowania
harmonijnej elewacji widzianej od strony dominanty wysokoSciowe] w terenie elementarnym
D.D.3030.UT,MW,WS;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 20%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) statej: 25 m,

b) tymczasowej i obiektow towarzyszacych (gospodarczych itp.): 5,5 m;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 2;
6) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii;

7) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe irozbudowe istniejacych nabrzezy i umocnien
brzegu oraz przystosowanie nabrzezy do kotwienia pomostow postojowych icumowania
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jednostek ptywajacych, przy jednoczesnym umozliwieniu bezpiecznego ruchu pieszego na koronie
nabrzeza, zgodnie z ust. 2 pkt 3;

8)na nabrzezach ipomostach dopuszcza si¢ sytuowanie stanowisk zaopatrzenia jednostek
ptywajacych w energig elektryczng i wodg;

9) poza akwenem, nabrzezami iobszarem zabudowy, ograniczonym nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, ustala si¢ zagospodarowanie terenu zielenig urzadzong o charakterze parkowym,
o kompozycji dostosowanej do przebiegu ciggu pieszo-rowerowego Ww terenie elementarnym
D.D.3028.U,UT,MW;

10) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ oznakowania nawigacyjnego;

11) ustala si¢ dostgp ogdlny do basenu portu jachtowego od strony ciagu pieszo-rowerowego
w terenach D.D.3028.U,UT,MW 1D.D.3047.KD.D, do terenu wraz z pozostaltymi nabrzezami
ustala si¢ dostep co najmniej publiczny;

12) teren potozony w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na
rysunku planu; przy zmianie zagospodarowania i zabudowy terenu obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 8.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:

Dopuszcza si¢ scalanie ipodziat nieruchomosci wylacznie w oparciu o wyznaczone na rysunku
planu linie rozgraniczajace teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.D.3047.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekéw i wod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia wterenach: D.D.3041.KD.Z,
D.D.3045.KD.D, D.D.3046.KD.D, D.D.3047.KD.D, D.D.3024.U,UT,MW, D.D.3028.U,UT,MW,
D.D.3029.UT,WS, D.D.3030.UT,MW,WS;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznych nn;

3) dopuszcza  si¢  lokalizacje  stacji  transformatorowych ~ SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych.

§ 34. Teren elementarny D.D.3030.UT,MW,WS
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustug turystycznych z dopuszczeniem apartamentow
mieszkaniowych (obiekty hotelarskie, ustugowa zabudowa apartamentowa, przystan zeglarska,
port jachtowy z zapleczem administracyjnym itp.), wody powierzchniowe s$rdédladowe (kanaly
i akwen portu jachtowego);

2) dopuszczalny zakres ustug uzupehiajacych:
a) gastronomia, rozrywka,

b) handel - wytacznie jako towarzyszacy ushlugom turystycznym, w lokalach o powierzchni
sprzedazy do 100 m?, wbudowanych w obiekty ustugowe,

¢) sport i rekreacja,
d) wypozyczanie lub przechowywanie sprzgtu rekreacyjnego i turystycznego,

e) dziatalno$¢ ustugowa zwigzana zobsluga rekreacji 1iturystyki w sasiedztwie akwenow
zeglownych;
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3) w granicach dziatki budowlanej ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni catkowitej lokali
mieszkalnych ponizej 50% lacznej powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw z wylaczeniem
powierzchni garazy.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren graniczy zobszarem Natura 2000, oznaczonym na rysunku planu; przy zmianie
zagospodarowania terenu obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1;

2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;:
50%;

3) umocnienie brzegu Jeziora Dabie i kanatow portowych wraz z mozliwoscia budowy nabrzezy
izmiany przebiegu linii brzegu dopuszcza si¢ zzastrzezeniem § 6 ust.2 pkt8 izgodnie
z ust. 3 pkt 15;

4) dopuszcza si¢ zaladowienie terenu w granicach obszaru zabudowy wyznaczonego w poinocnej
czgs$ci terenu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

5) dopuszcza si¢ niezbedng wycinke istniejacych drzew i krzewow przy jednoczesnym nasadzeniu
drzew i krzewow gatunkow rodzimych, charakterystycznych dla terenow przywodnych;

6) nakazuje si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni;
7) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) nakazuje si¢ dostosowanie kompozycji iform zabudowy do wymogoéw uksztaltowania
harmonijnej panoramy terendw przybrzeznych i wiezy kosSciota parafialnego pw. Niepokalanego
Poczecia NMP w Dabiu, widzianych od strony Jeziora Dabie;

3) nakazuje si¢ dostosowanie zabudowy izagospodarowania terenu do wymogdéw uksztaltowania
dominanty wysokos$ciowej jako charakterystycznego akcentu wysokosciowego harmonijnej
sylwety zespotu zabudowy w widoku od strony Jeziora Dabie, z otwarciem widokowym na jezioro
i tereny przybrzezne, o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu;

4) nakazuje si¢ dostosowanie zabudowy i zagospodarowania terenu do wymogdéw uksztaltowania
zamknigcia kompozycyjnego widoku od strony terenow elementarnych D.D.3041.KD.Z
1 D.D.3047.KD.D, o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu;

5) ustala si¢ realizacje¢ ciggu pieszo-rowerowego, o przyblizonym przebiegu oznaczonym na rysunku
planu, jako kontynuacje przebiegu ciggu pieszo-rowerowego Ww terenach elementarnych:
D.D.3028.U,UT,MW i D.D.3031.UT,MW,WS;

6) nakazuje si¢ prowadzenie ciggu pieszo-rowerowego nad kanatami portowymi przy jednoczesnym
zachowaniu przeswitu nad powierzchnia wody 1 zastosowaniu rozwigzan technicznych
umozliwiajacych ruch jednostek plywajacych (w tym zwigzanych z koniecznoscig przebudowy
istniejagcych nabrzezy i umocnien brzegu);

7) w rejonie przebiegu ciggu pieszo-rowerowego oraz lokalizacji dominanty wysoko$ciowej nakazuje
si¢ wyksztatcenie placu, o przyblizonej lokalizacji oznaczonej na rysunku planu;

8) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) stalej: 40 m, przy czym w miejscu usytuowania dominanty przestrzennej ustala si¢ wysoko$¢
zabudowy: minimalng 45 m, maksymalng 55 m (57 m n.p.m.),

b) tymczasowej i obiektéw towarzyszacych (gospodarczych itp.): 5,5 m;

10) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do §;
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11) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii; w przypadku zastosowania dachu co najmniej
dwuspadowego ustala si¢ taki sam kat nachylenia dla wszystkich gtownych potaci dachowych
budynku lub wyodrebnionej przestrzennie jego czesci;

12) lokalizacj¢ apartamentéw mieszkaniowych dopuszcza si¢ powyzej pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynkoéw, z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 11;

13) garaze sytuuje sie w formie zespotdow wbudowanych lub dobudowanych do budynkéw
ustugowo-mieszkalnych, wyltacznie z uzytkowym wykorzystaniem powierzchni dachu garazy jako
plac komunikacyjny, rekreacyjny lub parking albo jako garaze wielopoziomowe w obiektach
wolno stojacych;

14) nakazuje si¢ nasadzenie zieleni wysokiej w formie szpaleru wzdluz zachodniego kanatu
portowego, z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 6;

15) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe i rozbudowe istniejacych nabrzezy i umocnien
brzegu oraz przystosowanie nabrzezy do kotwienia pomostow postojowych icumowania
jednostek ptywajacych, przy jednoczesnym umozliwieniu bezpiecznego ruchu pieszego na koronie
nabrzeza, zgodnie z ust. 2 pkt 3;

16) na nabrzezach ipomostach dopuszcza si¢ sytuowanie stanowisk zaopatrzenia jednostek
ptywajacych w energig elektryczng i wodg;

17) dopuszcza si¢ realizacj¢ oznakowania nawigacyjnego;

18) ustala si¢ dostep ogoélny do ciagu pieszego iS$ciezki rowerowej, placu, nabrzezy basendéw
wodnych przylegajacych do placu;

19) ustala si¢ dostgp co najmniej publiczny do nabrzezy basenéw portu jachtowego
nie przylegajacych do placu i ciagu pieszo-rowerowego;

20) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2500 m?;

21) czg$¢ terenu potozona w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, 0znaczonego na
rysunku planu; przy zmianie zagospodarowania i zabudowy terenu obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 8.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 2500 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 30 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulicy D.D.3047.KD.D oraz kanalow
portu jachtowego zawarty w przedziale od 85° do 90.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.D.3047.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1waod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.D.3041.KD.Z,
D.D.3047.KD.D, D.D.3024.U,UT,MW, D.D.3028.U,UT,MW, D.D.3029.UT,WS,
D.D.3030.UT,MW,WS, D.D.3031.UT,MW,WS lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, elektroenergetycznych nn, rurociagu ttocznego SciekOw sanitarnych;

3)dopuszcza  si¢  lokalizacje  stacji  transformatorowych ~ SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przepompowni §ciekOw sanitarnych oraz realizacje kanalizacji sanitarne;
i rurociagu tlocznego Sciekdéw sanitarnych.
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§ 35. Teren elementarny D.D.3031.UT,MW,WS
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustug turystycznych z dopuszczeniem apartamentow
mieszkaniowych (obiekty hotelarskie, uslugowa zabudowa apartamentowa, przystan zeglarska,
port jachtowy z zapleczem administracyjnym itp.), wody powierzchniowe $rodladowe (kanaty
i akwen portu jachtowego);

2) dopuszczalny zakres ustug uzupehiajacych:
a) gastronomia, rozrywka,

b) handel - wytacznie jako towarzyszacy ushlugom turystycznym, w lokalach o powierzchni
sprzedazy do 100 m?, wbudowanych w obiekty ustugowe,

c) sport i rekreacja,
d) wypozyczanie lub przechowywanie sprzgtu rekreacyjnego i turystycznego,

e) dziatalno$¢ ushlugowa zwigzana zobstugg rekreacji 1iturystyki w sgsiedztwie akwenow
zeglownych;

3) w granicach dziatki budowlanej ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni catkowitej lokali
mieszkalnych ponizej 50% tacznej powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw z wylaczeniem
powierzchni garazy.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren graniczy z obszarem Natura, oznaczonym na rysunku planu; przy zmianie zagospodarowania
terenu obowiagzuje § 6 ust. 2 pkt 1;

2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;:
50%;

3) dopuszcza si¢ niezbedng wycinke istniejacych drzew i krzewoéw przy jednoczesnym nasadzeniu
drzew i krzewow gatunkow rodzimych, charakterystycznych dla terenow przywodnych;

4) umocnienie brzegu Jeziora Dabie (przy granicy z terenem elementarnym D.D.3040.WS,UT,ZN)
wraz z mozliwoscia budowy nabrzezy izmiany przebiegu linii brzegu dopuszcza sie
z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 8 i zgodnie z ust. 3 pkt 14;

5) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowg istniejacych nabrzezy i umocnien brzegu od strony terenu
elementarnego D.D.3030.UT.MW,WS oraz wewnetrznych kanatow (basenow) portowych wraz
z mozliwo$cig zmiany przebiegu linii brzegu;

6) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) nakazuje si¢ dostosowanie kompozycji iform zabudowy do wymogoéw uksztaltowania
harmonijnej panoramy zespolu zabudowy widzianej od strony Jeziora Dabie i ulicy
D.D.3041.KD.Z oraz harmonijnych elewacji od strony terendw elementarnych:
D.D.3030.UT,MW,WS, D.D.3042.KD.L (ul. Jeziorna) i D.D.3047.KD.D;

3) nakazuje si¢ dostosowanie zabudowy izagospodarowania terenu do wymogow uksztaltowania
zamknigcia  kompozycyjnego  (realizowanego  wterenie  elementarnym  D.D.3035.US,
o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu) widoku z ciggu pieszo-rowerowego;

4) ustala si¢ realizacj¢ ciggu pieszo-rowerowego, o przyblizonym przebiegu oznaczonym na rysunku
planu, stanowigcego kontynuacje ciagu pieszo-rowerowego W terenie elementarnym
D.D.3030.UT,MW,WS oraz ciggu pieszego isciezki rowerowej w terenie elementarnym
D.D.3042.KD.L (ul. Jeziorna);
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5) nakazuje si¢ wyksztalcenie otwartej przestrzeni o dostgpie ogolnym z nabrzezem (w formie placu,
basenu portowego itp.), o przyblizonej lokalizacji oznaczonej na rysunku planu;

6) dopuszcza si¢ prowadzenie ciggu pieszo-rowerowego nad kanalami portowymi przy
jednoczesnym zastosowaniu rozwigzan technicznych umozliwiajacych ruch jednostek
ptywajacych (w tym zwigzanych z koniecznoscia przebudowy istniejacych nabrzezy i umocnien
brzegu), z zastrzezeniem pkt 4;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) stalej: 25 m, z dopuszczeniem wprowadzenia w zespotach zabudowy lokalnych dominant
o wysokosci do 35 m,

b) tymczasowej i obiektow towarzyszacych (gospodarczych itp.): 5,5 m;
9) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0,1 do 3,8;

10) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii; w przypadku zastosowania dachu co najmniej
dwuspadowego ustala si¢ taki sam kat nachylenia dla wszystkich gtownych potaci dachowych
budynku lub wyodrebnionej przestrzennie jego czgsci;

11) lokalizacje apartamentéw mieszkaniowych dopuszcza si¢ powyzej pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynkdéw, z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 11;

12) garaze sytuuje si¢ w formie zespotow wbudowanych lub dobudowanych do budynkéw
ustugowo-mieszkalnych, wytacznie z uzytkowym wykorzystaniem powierzchni dachu garazy jako
plac komunikacyjny, rekreacyjny lub parking albo jako garaze wielopoziomowe w obiektach
wolno stojacych;

13) dopuszcza sie realizacje wewnetrznych kanalow (basendow) portowych oraz pomostéw
postojowych dla jednostek ptywajacych;

14) dopuszcza si¢ budowg nowych oraz przebudowe i rozbudowe istniejagcych nabrzezy i umocnien
brzegu oraz przystosowanie nabrzezy do kotwienia pomostow postojowych dla jednostek
ptywajacych, przy jednoczesnym umozliwieniu bezpiecznego ruchu pieszego na koronie nabrzeza,
zgodnie z ust. 2 pkt 41 5;

15) na nabrzezach ipomostach dopuszcza si¢ sytuowanie stanowisk zaopatrzenia jednostek
ptywajacych w energi¢ elektryczng i wodg;

16) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ oznakowania nawigacyjnego;

17) ustala si¢ dostep ogdlny do ciggu pieszo-rowerowego, placow oraz nabrzezy basenéw wodnych
przylegajacych do placow;

18) ustala si¢ dostep co najmniej publiczny do nabrzezy basenéw portu jachtowego
nie przylegajacych do placu i ciggu pieszo-rowerowego;

19) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3500 m?;

20) cze$¢ terenu potozona w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, oznaczonego na
rysunku planu; przy zmianie zagospodarowania i zabudowy terenu obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 8.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 3500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 35 m;

3) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Jeziornej
albo ulicy D.D.3047.KD.D zawarty w przedziale od 85° do 90.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.D.3042.KD.L (ul. Jeziornej) lub D.D.3047.KD.D;
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2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw 1 wod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.D.3041.KD.Z,
D.D.3042.KD.L, D.D.3047.KD.D, D.D.3030.UT,MW,WS, D.D.3031.UT,MW,WS lub spoza
obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont Iub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej, rurociggu ttocznego s$ciekow
sanitarnych;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji
przepompowni $ciekow sanitarnych;

4) dopuszcza  si¢  lokalizacj¢  stacji  transformatorowych  SN/nn  irealizacje¢  sieci
elektroenergetycznych.

§ 36. Teren elementarny D.D.3032.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona o charakterze izolacyjnym.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje si¢ wycinki istniejacej zieleni wysokiej z zastrzezeniem § 6 ust.2 pkt5S, przy
jednoczesnym nasadzeniu drzew i krzewow gatunkéw rodzimych;

2) na obszarze lokalizacji stacji transformatorowej, oznaczonym na rysunku planu, dopuszcza si¢
niezbgdna wycinkg drzew i krzewow zwigzang z realizacja stacji transformatorowej;

3) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zabudowy za wyjatkiem jednej stacji transformatorowej w granicach obszaru
oznaczonego na rysunku planu;

2) nakazuje si¢ realizacje stacji transformatorowej w formie stupa ogloszeniowego;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

4) cze$¢ terenu potozona w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na
rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Dopuszcza si¢ scalanie ipodzial nieruchomosci wylacznie w oparciu o wyznaczone na rysunku
planu linie rozgraniczajace teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulic: D.D.3045.KD.D, D.D.3046.KD.D lub D.D.3047.KD.D;
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
D.D.3041.KD.Z, D.D.3045.KD.D, D.D.3046.KD.D, D.D.3047.KD.D;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje¢ sieci gazowej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji
kolektora sanitarnego;

4) ustala si¢ realizacj¢ kanalizacji sanitarne;j;
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5) ustala si¢ lokalizacje¢ stacji transformatorowej SN/nn typu stup ogloszeniowy (w granicach obszaru
oznaczonego na rysunku planu) i realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 37. Teren elementarny D.D.3033.US,ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji, zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) cze$¢ terenu potozona w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu; przy
zmianie zagospodarowania terenu obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1;

2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej:
75%;

3) umocnienie brzegu Jeziora Dabie wraz z mozliwoscia zmiany przebiegu linii brzegu dopuszcza si¢
z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 81 9;

4) nakazuje si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu istniejgcej =zieleni wysokiej; wycinke
pojedynczych drzew dopuszcza si¢ wylacznie w zwigzku z realizacja inwestycji wymienionych
wust. 3pkt 1, przy jednoczesnym nasadzeniu drzew ikrzewow gatunkow rodzimych,
charakterystycznych dla terenow przywodnych;

5) przy zmianie zagospodarowania terenu dopuszczonej w ust. 3 pkt 1 zakazuje si¢ naruszania
systemow korzeniowych drzew, naruszania powierzchni ziemi i wykonywania prac ziemnych
niezwigzanych z realizacjg inwestycji wymienionych w ust. 3 pkt 1;

6) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zabudowy obiektami kubaturowymi i zmiany zagospodarowania terenu za wyjatkiem
realizacji:

a) nabrzeza iumocnienia brzegu Jeziora Dabie oraz przystosowania nabrzeza do kotwienia
pomostow postojowych, cumowania i wodowania jednostek ptywajacych, przy jednoczesnym
umozliwieniu bezpiecznego ruchu pieszego na koronie nabrzeza, zgodnie z ust. 2 pkt 3,

b) jednego dojazdu od ul. Jeziornej do nabrzeza,
c) terenowych $ciezek pieszych o nawierzchni utwardzonej i przepuszczalnej,

d) obiektow stuzacych gospodarce wodnej i ochronie przed powodzia, z uwzglednieniem zakazow
1 ograniczen wynikajacych z przepisOw odrgbnych,

e) jednej stacji transformatorowej zgodnie z ust. 6 pkt 2;

2) na nabrzezach, pomostach iinnych urzadzeniach brzegowych do postoju iobstugi jednostek
ptywajacych dopuszcza si¢ lokalizacje oznakowania nawigacyjnego oraz sytuowanie stanowisk
zaopatrzenia jednostek ptywajacych w energi¢ elektryczng i wode;

3) teren potozony w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na rysunku
planu; przy zmianie zagospodarowania i zabudowy terenu obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 8.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Dopuszcza si¢ scalanie ipodzial nieruchomosci wylacznie w oparciu o wyznaczone na rysunku
planu linie rozgraniczajace teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulicy D.D.3042.KD.L (ul. Jeziornej);
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inZynieryjne:

Id: 14381B70-E23C-4B60-9F3E-AEF7E439F 14F. Projekt Strona 63



1) zaopatrzenie w wode, energic elektryczng oraz odprowadzanie wod opadowych realizuje si¢
woparciu  osieci uzbrojenia  wterenach: D.D.3042.KD.L, D.D.3031.UT,MW,WS,
D.D.3033.US,ZP, D.D.3034.U,ZP;

2) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacjg¢ sieci elektroenergetycznych.
§ 38. Teren elementarny D.D.3034.U,ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa i magazyny (zaplecze ladowe portu jachtowego), zielen
urzadzona o charakterze parku naturalnego;

2)w ramach zabudowy ustugowej oraz magazynéw dopuszcza si¢ realizacje obiektow
1 zagospodarowania terenu stanowigcych zaplecze ladowe portu jachtowego, m.in.: hangary i place
utwardzone zimowego postoju jednostek ptywajacych, warsztaty naprawcze sprzetu ptywajacego
oraz urzadzenia do wodowania jednostek ptywajacych, zabudowa socjalno-administracyjna;

3)ustugi handlu dopuszcza si¢ wytacznie jako towarzyszace innym ushlugom, w lokalach
o powierzchni sprzedazy do 50 m?, wbudowanych w obiekty ustugowe;

4) w kazdym z budynkow ustugowych lub socjalno-administracyjnych dopuszcza si¢ maksymalnie
dwa apartamenty mieszkaniowe.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu, z wyjatkiem
fragmentu w czesci potudniowej; przy zmianie zagospodarowania obowiagzuje § 6 ust. 2 pkt 1;

2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;:
50%;

3) zakazuje si¢ umocnienia brzegu Jeziora Dabie izmiany przebiegu linii brzegu na odcinku
nie przylegajacym do obszaru wyznaczonego granicg maksymalnego zasiegu platform, pomostow
i innych urzadzen brzegowych do postoju i obstugi jednostek ptywajacych, oznaczong na rysunku
planu;

4)na odcinkach przylegajacych do obszaru wyznaczonego granica maksymalnego zasiegu
pomostoéw, platform iinnych urzadzen brzegowych do postoju i obstugi jednostek ptywajacych
dopuszcza si¢ umocnienie brzegu Jeziora Dabie wraz z mozliwosciag budowy nabrzezy i zmiany
przebiegu linii brzegu z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 8 i zgodnie z ust. 3 pkt 10;

5) nakazuje si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni wysokiej; wycinke
pojedynczych drzew dopuszcza si¢ wytacznie w przypadku kolizji drzewa z dojazdem do budynku
lub nabrzeza iprzy jednoczesnym nasadzeniu drzew ikrzewoéw gatunkow rodzimych,
charakterystycznych dla terené6w przywodnych, w kompozycji swobodnej;

6) od strony terenu elementarnego D.D.3037.WS,ZN (ciek Chelszczgca) nakazuje si¢ wprowadzenie
zespotow lub ciggu zwartej zieleni wysokiej is$redniej o charakterze izolacyjnym, zlozonej
z gatunkéw rodzimych charakterystycznych dla terenow przywodnych;

7) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji do naprawy jednostek ptywajacych, w szczegdlnosci do
powierzchniowej obrobki kadtubow, w odlegtosci mniejszej niz 35 m od brzegu Jeziora Dabie;

8) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) nakazuje si¢ dostosowanie kompozycji iform zabudowy do wymogéw uksztattowania
harmonijnej panoramy zespotu zabudowy widzianej od strony Jeziora Dabie;
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3) nakazuje si¢ dostosowanie zabudowy izagospodarowania terenu do wymogow uksztaltowania
zamkniecia kompozycyjnego widoku od strony Jeziora Dagbie, zotwarciem widokowym
w kierunku Jeziora Dabie, o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) statej: 25 m,
b) tymczasowej: 7,5 m;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 1,5;

7) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii; w przypadku zastosowania dachu stromego
ustala si¢ taki sam kat nachylenia dla wszystkich gtdéwnych potaci dachowych budynku lub
wyodrebnionej przestrzennie jego czgsci;

8) lokalizacje apartamentéw mieszkaniowych dopuszcza si¢ powyzej pierwsze] kondygnacji
nadziemnej budynkow;

9) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury brzegowej niezbednej do prawidtowego funkcjonowania
portu jachtowego (slipy, wyciagarki, dzwigi) i pomostow postojowych dla jednostek ptywajacych,
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3 i 4;

10) dopuszcza si¢ budowg nabrzezy i umocnien brzegu oraz przystosowanie nabrzezy do kotwienia
pomostow postojowych, cumowania i wodowania jednostek ptywajacych, przy jednoczesnym
umozliwieniu bezpiecznego ruchu pieszego na koronie nabrzeza, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3 1 4;

11) na nabrzezach, pomostach iinnych urzgdzeniach brzegowych do postoju iobstugi jednostek
ptywajacych dopuszcza si¢ lokalizacje oznakowania nawigacyjnego oraz sytuowanie stanowisk
zaopatrzenia jednostek ptywajacych w energie¢ elektryczng i wode;

12) czg$¢ terenu potozona w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na
rysunku planu; przy zmianie zagospodarowania i zabudowy terenu obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 8.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: dowolna;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego ul. Jeziornej: 25 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ul. Jeziornej zawarty w przedziale od
85° do 90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.D.3042.KD.L (ul. Jeziornej);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.D.3042.KD.L,
D.D.3034.U,ZP, D.D.3037.WS,ZN;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji uzdatniania wody 1 realizacje sieci wodociggowych;

3)dopuszcza  si¢  lokalizacje  stacji  transformatorowych ~ SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni $ciekdéw sanitarnych oraz realizacje kanalizacji sanitarnej
i rurociagu tlocznego Sciekdow sanitarnych.

§ 39. Teren elementarny D.D.3035.US

1. Ustalenia funkcjonalne:
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1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustug sportu i rekreacji;
2) dopuszczalny zakres ustug uzupehiajacych:
a) gastronomia,

b) handel - wylacznie jako towarzyszacy uslugom sportu i rekreacji, w lokalach o powierzchni
sprzedazy do 100 m?, wbudowanych w obiekty ustugowe,

¢) wypozyczanie, przechowywanie i serwisowanie sprzetu rekreacyjnego i turystycznego,
d) dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z obstuga sportu, rekreacji i turystyki,
e) pijalnia wod mineralnych;

3) dopuszcza si¢:

a) wydobycie wod termalnych iobiekty geotermii, konfekcjonowanie wdd mineralnych
i produktow pochodnych (na bazie mineratow uzyskanych z wod solankowych),

b) odzysk energii cieplnej i jej dystrybucje.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;:
50%;

2) dopuszcza si¢ wycinke istniejagcych drzew ikrzewow przy jednoczesnym nasadzeniu drzew
1 krzewow gatunkoéw rodzimych;

3) nakazuje si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni;
4) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) nakazuje si¢ dostosowanie kompozycji iformy zabudowy do wymogéw uksztaltowania
harmonijnej elewacji zespotu zabudowy od strony terendéw elementarnych: D.D.3041.KD.Z
1 D.D.3042.KD.L (ul. Jeziorna);

3) nakazuje si¢ dostosowanie zabudowy izagospodarowania terenu do wymogoéw uksztattowania
zamkniecia kompozycyjnego widoku zciggu pieszo-rowerowego (w terenie elementarnym
D.D.3031.UT,MW,WS), o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) statej: 12,5 m; ustalenie nie dotyczy nadziemnych cze¢sci instalacji i urzadzen technicznych wraz
z obudowg oraz obiektow technicznych, o maksymalnej wysokos$ci: 46 m n.p.m.,

b) tymczasowej i obiektow towarzyszacych (gospodarczych itp.): 5,5 m;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 1,8;
7) budynki kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii;

8) nakazuje si¢ wprowadzenie zieleni wysokiej w formie szpaleru drzew wzdluz ulicy
D.D.3042.KD.L (ul. Jeziorna);

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1200 m?;

10) teren potozony w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na
rysunku planu; przy zmianie zagospodarowania i zabudowy terenu obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 8.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1200 m?;
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2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego ul. Jeziornej: 25 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ul. Jeziornej zawarty w przedziale od
65° do 90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.D.3042.KD.L (ul. Jeziornej);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.D.3041.KD.Z,
D.D.3042.KD.L, D.D.3035.US lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji uzdatniania wody i realizacj¢ sieci wodociggowych;
3) dopuszcza sie lokalizacj¢ ujecia wody geotermalnej;

4) dopuszcza  si¢  lokalizacj¢  stacji  transformatorowych  SN/nn  irealizacj¢  sieci
elektroenergetycznych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przepompowni $ciekOw sanitarnych oraz realizacj¢ kanalizacji sanitarne;
i rurociagu ttocznego $ciekdw sanitarnych.

§ 40. Teren elementarny D.D.3036.E
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;:
60%;

2) dopuszcza si¢ wycinke istniejgcych drzew i krzewow;
3) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 20%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4,5 m;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 0,2;
5) obiekt kryje si¢ dachem o dowolnej geometrii;

6) teren potozony w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na rysunku
planu; przy zmianie zagospodarowania i zabudowy terenu obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 8.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Dopuszcza si¢ scalanie ipodzial nieruchomoséci wylacznie w oparciu o wyznaczone na rysunku
planu linie rozgraniczajace teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.D.3042.KD.L (ul. Jeziornej);

2) ustala si¢ realizacje jednego miejsca postojowego do obstugi stacji transformatorowe;.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni $ciekow sanitarnych oraz realizacj¢ kanalizacji sanitarne;
i rurociagu ttocznego Sciekdw sanitarnych.

§ 41. Teren elementarny D.D.3037.WS,ZN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe $rodladowe (ciek Chetszczaca), zielen objeta
formami ochrony przyrody;

2) dopuszcza si¢ realizacje drogi rowerowej wzdtuz korony watu przeciwpowodziowego istniejacego
na prawym brzegu cieku.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu; przy zmianie
zagospodarowania terenu obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 1;

2) minimalny udzial terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 80%;

3) zakazuje si¢ przegradzania cieku oraz ujmowania wod w kanal zamknigty lub uniemozliwiajacy
swobodng infiltracj¢ wod do gruntu;

4) umocnienie brzegu cieku wraz z mozliwoscig zmiany przebiegu linii brzegu dopuszcza si¢
z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 81 9;

5)przy przebudowie istniejagcego mostu nad ciekiem lub realizacji nowego nakazuje sig
uwzglednienie przeswitow (pozostawienie paséw terenu na obu brzegach) umozliwiajacych
swobodne przemieszczanie si¢ wzdhuz cieku drobnej fauny ladowe;;

6) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy i zmiany zagospodarowania terenu za wyjatkiem realizacji:

a) pomostu cumowniczego, slipu lub rynny (o konstrukcji drewnianej lub w formie kraty stalowej)
do wodowania kajakow, schodow w formie trapu do pomostu cumowniczego, realizowanych
jako elementy punktu postojowego dla rekreacyjnych jednostek ptywajacych (lokalizowanego
czgsciowo wrejonie ul. Jeziornej poza obszarem planu), o przyblizonym usytuowaniu
oznaczonym na rysunku planu,

b) watu przeciwpowodziowego na lewym brzegu cieku,
¢) drogi rowerowej wzdluz korony watu przeciwpowodziowego na prawym brzegu cieku,

d) obiektow stuzacych gospodarce wodnej i ochronie przed powodzia, z uwzglednieniem zakazéw
i ograniczen wynikajacych z przepisoéw odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ oznakowania nawigacyjnego w bezposrednim sgsiedztwie akwenu;

3) czg$¢ terenu potozona w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na
rysunku planu; przy zmianie zagospodarowania terenu obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 8.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci wylacznie w oparciu o wyznaczone na rysunku
planu linie rozgraniczajace teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.D.3042.KD.L (ul. Jeziornej);

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe i remont watu przeciwpowodziowego;
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2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe parametrow koryta cieku wraz z obiektami
hydrotechnicznymi zlokalizowanymi w korycie;

3) dopuszcza si¢ zrzut wod deszczowych.
§ 42. Teren elementarny D.D.3038.WS,ZN
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe $rédladowe (rzeka Plonia), zielen objeta formami
ochrony przyrody.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) czgé¢ terenu potozona w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu; przy
zmianie zagospodarowania terenu obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1;

2) minimalny udziat terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 80%;

3)na czeSci terenu elementarnego wyznacza si¢ obszar do objecia Zespolem Przyrodniczo-
Krajobrazowym ,,Ujscie Ploni”, oznaczonym na rysunku planu; do chwili uchwalenia ochrony,
zgodnie z ustawa o ochronie przyrody, na obszarach proponowanych do objecia szczegdlnymi
formami ochrony przyrody, obowigzujg zakazy i nakazy stanowigce ustalenia niniejszego planu;

4) nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie we wlasciwym stanie chronionych siedlisk przyrodniczych:
tegdbw wierzbowych, topolowych, olszowych i jesionowych (kod siedliska 91E0), stanowisk
chronionych gatunkow roélin i zwierzat, w tym stanowiska zimorodka oznaczonego na rysunku
planu;

5) umocnienie brzegu rzeki Ploni wraz z mozliwoscig budowy nabrzezy izmiany przebiegu linii
brzegu dopuszcza si¢ z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 8 1 9 oraz zgodnie z ust. 3 pkt 2;

6) dopuszcza si¢ pogtebienie koryta rzeki Ploni oraz prowadzenie sieci inzynieryjnych pod dnem na
odcinku od granicy zterenem elementarnym D.D.3041.KD.Z (ul. Przestrzenna) do ktadki nad
rzeka w terenie elementarnym D.D.3012.KP; na pozostatym odcinku dopuszcza si¢ wylgcznie
niezb¢dne poglebienie koryta rzeki zuwzglednieniem minimalizacji ingerencji w siedliska
ro$linno$ci wodnej, w tym chronionych gatunkéw roslin oraz siedlisk gatunkow zwierzat objetych
ochrong prawng;

7) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych niezwigzanych z umocnieniem brzegu, budowsa
nabrzezy i pomostéw postojowych dla jednostek ptywajacych;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe irozbudowg istniejacych nabrzezy i umocnien
brzegu oraz przystosowanie nabrzezy do kotwienia pomostow postojowych dla jednostek
ptywajacych, przy jednoczesnym umozliwieniu bezpiecznego ruchu pieszego na koronie nabrzeza,
zgodnie z ust. 2 pkt 5;

3) umocnienia brzegu wraz z cumujacymi jednostkami plywajacymi nie moga zawezac szerokosci
koryta rzeki Ptoni ponizej 12 m oraz uniemozliwi¢ funkcjonowanie kajakowego szlaku wodnego;

4) na nabrzezach ipomostach postojowych dla jednostek ptywajacych dopuszcza si¢ lokalizacje
oznakowania nawigacyjnego;

5) ustala si¢ dostep co najmniej publiczny do nabrzezy i pomostow;

6) czes$¢ terenu obejmuje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego,
o granicach oznaczonych na rysunku planu; obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 10 lit. d;

7) cze$¢ terenu potozona w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, oznaczonego na
rysunku planu; przy zmianie zagospodarowania terenu obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 8.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
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Dopuszcza si¢ scalanie ipodzial nieruchomosci wylacznie w oparciu o wyznaczone na rysunku
planu linie rozgraniczajace teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.D.3049.KD.D (ul. Przybrzeznej) lub przez tereny przylegte; dostep droga
wodng;

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje sieci gazowej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji deszczowej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg parametrow koryta cieku wraz z obiektami
hydrotechnicznymi zlokalizowanymi w korycie, z zastrzezeniem ust. 2;

4) dopuszcza si¢ zrzut wod deszczowych;
5) ustala si¢ realizacj¢ kanalizacji deszczowej;
6) dopuszcza si¢ realizacje sieci inzynieryjnych.
§ 43. Teren elementarny D.D.3039.KPS
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: przepompownia §ciekow sanitarnych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;:
90%;

2) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji kubaturowych obiektéw budowlanych;

2) teren polozony w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na rysunku
planu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci:

Dopuszcza si¢ scalanie ipodzial nieruchomosci wylacznie w oparciu o wyznaczone na rysunku
planu linie rozgraniczajace teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga terenu z ulicy D.D.3044.KD.D.
6. Ustalenia inzynieryjne:

Ustala si¢ lokalizacje przepompowni $ciekow sanitarnych oraz realizacj¢ kanalizacji sanitarnej
i rurociagu tlocznego $ciekdow sanitarnych.

§ 44. Teren elementarny D.D.3040.WS,UT,ZN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe srodladowe (czg$¢ Jeziora Dabie), turystyka wodna
(turystyczny szlak wodny, akwen przystani zeglarskich, portow jachtowych, marin — miejsce
postoju jednostek ptywajacych), zielen objeta formami ochrony przyrody;

2) zakazuje si¢ sportow motorowodnych.

2. Ustalenia ekologiczne:
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1) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu; przy zmianie
zagospodarowania terenu obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 1;

2)na czes$ci terenu elementarnego wyznacza si¢ obszar do objecia Zespolem Przyrodniczo-
Krajobrazowym ,,Ujscie Ploni”, oznaczonym na rysunku planu; do chwili uchwalenia ochrony,
zgodnie z ustawg o ochronie przyrody, na obszarach proponowanych do objecia szczegdlnymi
formami ochrony przyrody, obowiazuja zakazy i nakazy stanowigce ustalenia niniejszego planu;

3) nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie we witasciwym stanie chronionych siedlisk przyrodniczych:
starorzecza iinne naturalne, eutroficzne zbiorniki wodne (kod siedliska 3150), tegow
wierzbowych, topolowych, olszowych i jesionowych (kod siedliska 91EQ), siedlisk chronionych
gatunkow ptakow: kormorana, mewy matej i ogorzatki, oznaczonych na rysunku planu;

4) umocnienie fragmentow brzegu Jeziora Dagbie wraz z mozliwoscig budowy nabrzezy i zmiany
przebiegu linii brzegu dopuszcza si¢ z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 8 i 9 oraz zgodnie z ust. 3 pkt 6;

5) dopuszcza si¢ poglebienie akwenu przystani zeglarskiej przylegajacej do terenu elementarnego
D.D.3034.U,ZP (na obszarze wyznaczonym granicag maksymalnego zasi¢gu pomostow, platform
iinnych urzadzen brzegowych do postoju iobstugi jednostek plywajacych) i przylegajacej do
terenu elementarnego D.D.3024.U,UT,MW oraz prowadzenie sieci inzynieryjnych pod dnem
jeziora, przy minimalizacji ingerencji w siedliska roslinno$ci wodnej, w tym chronionych
gatunkow ro$lin oraz siedlisk gatunkoéw zwierzat objetych ochrong prawna;

6) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ zachowanie i ochrong istniejagcych uktadow krajobrazowych z wylaczeniem rejonu
sasiedztwa zterenami elementarnymi: D.D.3023.US, D.D.3024.U,UT,MW, D.D.3029.UT,WS,
D.D.3030.UT,MW,WS, D.D.3031.UT,MW,WS i D.D.3034.U,ZP;

2) zakazuje si¢ pogarszania warunkow zeglownosci Jeziora Dabie poza akwenem portu jachtowego;

3) na otwartych wodach jeziora w sasiedztwie zterenami elementarnymi: D.D.3024.U,UT,MW,
D.D.3029.UT,WS, D.D.3030.UT,MW,WS, D.D.3031.UT,MW,WS iD.D.3034.U,ZP, ustala si¢
akwen portu jachtowego, wygrodzony uktadem pomostow ptywajacych, z zastrzezeniem pkt 4;

4) realizacje pomostoéw, platform iinnych urzadzen brzegowych do postoju iobstugi jednostek
ptywajacych, wchodzacych w ton Jeziora Dabie, dopuszcza si¢ wyltacznie na obszarze pomiedzy
linia brzegu jeziora a granica maksymalnego zasiggu realizacji tych obiektow budowlanych,
oznaczong na rysunku planu;

5) konstrukcje iform¢ pomostow ptywajacych, wygradzajacych akwen portu jachtowego,
dostosowuje si¢ do wymagan uksztaltowania harmonijnej sylwety widzianej z otwar¢ widokowych
na brzegu i od strony Jeziora Dabie;

6) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe i rozbudowe istniejacych nabrzezy i umocnien
brzegowych oraz przystosowanie nabrzezy do kotwienia pomostow postojowych i cumowania
jednostek ptywajacych, przy jednoczesnym umozliwieniu bezpiecznego ruchu pieszego na koronie
nabrzeza, zgodnie z ust. 2 pkt 4;

7) usytuowanie pomostéw pltywajacych dostosowuje sie do wymagan bezpieczenstwa postoju i ruchu
jednostek ptywajacych w akwenie portu jachtowego;

8) na pomostach zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej z wyjatkiem obiektow niezbgdnych
do prawidlowego funkcjonowania portu jachtowego (np. kapitanat, dyspozytornia, zaplecze
ratowniczo-medyczne);

9)na nabrzezach ipomostach dopuszcza si¢ sytuowanie stanowisk zaopatrzenia jednostek
ptywajacych w energi¢ elektryczna i wodg;
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10) wzdluz granicy zterenami elementarnymi: D.D.3005.ZN i D.D.3022.US,ZP dopuszcza si¢
realizacje lekkich pomostow o dlugosci do 10 m od linii brzegu jeziora i promow wedkarskich
(ruchomych platform ptywajacych), z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt §;

11) dopuszcza si¢ realizacj¢ oznakowania nawigacyjnego na nabrzezach, pomostach postojowych dla
jednostek ptywajacych oraz innych urzadzeniach brzegowych do postoju iobstugi jednostek

ptywajacych;

12) na obszarze w odlegtosci do 50 m od granicy zterenem D.D.3004.WS,UT,ZN maksymalna
wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych: 35 m n.p.m.;

13) ustala si¢ dostep co najmniej publiczny do nabrzezy i pomostow;

14) teren potozony w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na
rysunku planu; przy zmianie zagospodarowania terenu obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 8.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

Dopuszcza si¢ scalanie ipodziat nieruchomosci wylacznie w oparciu o wyznaczone na rysunku
planu linie rozgraniczajgce teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) dostep przez tereny przylegte lub droga wodna;
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow.
6. Ustalenia inzynieryjne:
Na nabrzezach i pomostach oraz pod dnem jeziora dopuszcza si¢ realizacje sieci inzynieryjnych.
§ 45. Teren elementarny D.D.3041.KD.Z
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) nakazuje si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej;

2) przy przebudowie istniejagcego mostu nad rzeka Plonig lub realizacji nowego nakazuje si¢
uwzglednienie przeswitow (sytuowanie przyczotkdbw mostu z pozostawieniem paséw terenu
wzdtuz obu brzegow) umozliwiajacych swobodne przemieszczanie si¢ wzdtuz rzeki drobnej fauny
ladowe;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ rozbidrke budynkow o wartosciach zabytkowych przy ul. Emilii Gierczak 5 i 54 oraz ul.
Przestrzennej 72, oznaczonych na rysunku planu - po wykonaniu i przekazaniu organowi ds.
ochrony zabytkéw inwentaryzacji konserwatorskiej obiektow, z zastrzezeniem pkt 2;

2) do czasu przebudowy ulicy ustala si¢ ochron¢ budynkéw o wartosciach zabytkowych przy
ul. Emilii Gierczak 5 i 54 oraz ul. Przestrzennej 72, oznaczonych na rysunku planu; obowiazuje §
6 ust. 3 pkt 11;

3) do czasu przebudowy i budowy ulicy zgodnie z ust. 5 dopuszcza si¢:

a) przebudowe i1 adaptacje istniejagcych budynkow na cele ustugowe wraz z realizacja niezbednego
zagospodarowania terenu,

b) zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z obstuga przyleglych terenow;
4) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow i $ciezki rowerowe;;

5)w rejonie przeprawy mostowe] nad rzeka Plonig dopuszcza si¢ lokalizacje oznakowania
nawigacyjnego;
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6) przy realizacji nowej przeprawy mostowej nad rzeka Ptonig nakazuje si¢ usunigcie przeszkody na
kajakowym szlaku wodnym poprzez zastosowanie odpowiednich rozwigzan technicznych
umozliwiajacych bezkolizyjne przeptywanie kajakoéw pod mostem; w przypadku koniecznosci
zachowania przeszkody umozliwia si¢ jej obejscie poprzez odpowiednie zagospodarowanie terenu;

7) czg$¢ terenu obejmuje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego,
o granicach oznaczonych na rysunku planu;

8) cze$¢ terenu potozona w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na
rysunku planu; obowigzuje wyniesienie powierzchni jezdni ponad rzedne wody powodziowej
o prawdopodobienstwie wystapienia 1%.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Dopuszcza si¢ scalanie ipodzial nieruchomosci wylacznie w oparciu o wyznaczone na rysunku
planu linie rozgraniczajace teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekroj minimum: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, obustronne chodniki, jednostronna
Sciezka rowerowa,

2) przebieg Sciezki rowerowej poza jezdnig ulicy;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych w granicach planu zmienna od 6 m do 87,5 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
cieplnej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociaggow
tlocznych $ciekow sanitarnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe kolektordw: sanitarnego,
deszczowego;

3) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej;

4) w rejonie skrzyzowania z ul. Zaglowa (D.D.3045.KD.D) ustala sie realizacje studni awaryjnej - po
poéinocnej stronie pasa drogowego, o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu.

§ 46. Teren elementarny D.D.3042.KD.L — ul. Jeziorna
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) cze$¢ terenu potozona w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu; przy
zmianie zagospodarowania terenu w granicach obszaru Natura 2000 obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 1;

2) nakazuje si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnika i §ciezki rowerowe;;

2) czg$¢ terenu polozona w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, oznaczonego na
rysunku planu; obowigzuje wyniesienie powierzchni jezdni ponad rzedne wody powodziowej
o prawdopodobienstwie wystapienia 1%.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Dopuszcza si¢ scalanie ipodzial nieruchomosci wylacznie w oparciu o wyznaczone na rysunku
planu linie rozgraniczajace teren elementarny.
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5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik i $ciezka
TOWerowa;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych w zatokach przy jezdni ulicy;

3) przebieg $ciezki rowerowej poza jezdnig ulicy;

4) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 17,2 m do 25 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn,
kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza sig realizacj¢ kanalizacji sanitarnej i rurociggu ttocznego $ciekow sanitarnych.
§ 47. Teren elementarny D.D.3043.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) ulica zakonczona placem do zawracania;
2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;

3) teren potozony w granicach obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzia, oznaczonego na rysunku
planu; obowigzuje wyniesienie powierzchni jezdni ponad rzedne wody powodziowej

o prawdopodobienstwie wystapienia 1%.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:

Dopuszcza si¢ scalanie ipodzial nieruchomos$ci wylacznie w oparciu o wyznaczone na rysunku
planu linie rozgraniczajace teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12 m do 17 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci gazowej;

2) ustala si¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacyjnej
sanitarnej 1 deszczowe;j.

§ 48. Teren elementarny D.D.3044.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza sie wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) ulica zakonczona placem do zawracania;

2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnika;
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3) cze$¢ terenu potozona w granicach obszaru szczegoélnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na
rysunku planu; obowigzuje wyniesienie powierzchni jezdni ponad rzedne wody powodziowej
o prawdopodobienstwie wystapienia 1%.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Dopuszcza si¢ scalanie ipodzial nieruchomosci wylacznie w oparciu o wyznaczone na rysunku
planu linie rozgraniczajace teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10 m do 17 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza sig¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci elektroenergetycznej
nn;

2) ustala si¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN 1inn,
kanalizacyjnej sanitarnej i deszczowej, rurociagu ttocznego $ciekow sanitarnych.

§ 49. Teren elementarny D.D.3045.KD.D — ul. Zaglowa
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony czesciowo w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu; przy
zmianie zagospodarowania terenu w granicach obszaru Natura 2000 obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 1;

2) nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie istniejacego historycznego obsadzenia ulicy - alei lipowej
oraz uzupetnianie niezbednej wycinki nasadzeniami tego samego gatunku.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) ulica zakonczona placem do zawracania;
2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;

3) teren obejmuje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej historycznego ukladu przestrzennego,
o granicach oznaczonych na rysunku planu;

4) teren potozony w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na rysunku
planu; obowigzuje wyniesienie powierzchni jezdni ponad rzedne wody powodziowej
o prawdopodobienstwie wystgpienia 1%.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Dopuszcza si¢ scalanie ipodzial nieruchomosci wylacznie w oparciu o wyznaczone na rysunku
planu linie rozgraniczajace teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik i $ciezka
rowerowa;

2) przebieg $ciezki rowerowej poza jezdnig ulicy;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 16,5 m do 22 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
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2) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn,
kanalizacyjnej sanitarnej.

§ 50. Teren elementarny D.D.3046.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikows;

2) teren polozony w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na rysunku
planu; obowigzuje wyniesienie powierzchni jezdni ponad rzedne wody powodziowe]
o prawdopodobienstwie wystapienia 1%.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci wylacznie w oparciu o wyznaczone na rysunku
planu linie rozgraniczajace teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych w zatokach przy jezdni ulicy;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 22 m, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont, likwidacje ibudowe sieci: gazowej,
elektroenergetycznej nn;

2) ustala si¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN 1inn,
kanalizacyjnej sanitarnej i deszczowe;j.

§ 51. Teren elementarny D.D.3047.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza sie wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;
2) ulica zakonczona placem do zawracania;

3) ustala si¢ powigzanie z ciggami pieszo-rowerowymi, o przyblizonym przebiegu oznaczonym na
rysunku planu, jako kontynuacje¢ przebiegu ciggu pieszo-rowerowego w terenach elementarnych
D.D.3025.U,ZP i D.D.3028.U,UT,MW;

4) teren potozony w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na rysunku
planu; obowigzuje wyniesienie powierzchni jezdni ponad rzedne wody powodziowej
o prawdopodobienstwie wystapienia 1%.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:

Dopuszcza si¢ scalanie ipodziat nieruchomos$ci wylacznie w oparciu o wyznaczone na rysunku
planu linie rozgraniczajgce teren elementarny.
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5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych w zatokach przy jezdni ulicy;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12 m do 22 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
elektroenergetycznych nn, rurociggu ttocznego Sciekow sanitarnych;

2) ustala si¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN 1inn,
kanalizacyjnej sanitarnej i deszczowe;.

§ 52. Teren elementarny D.D.3048.KD.D — ul. Poktadowa
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;

2) teren polozony w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na rysunku
planu; obowigzuje wyniesienie powierzchni jezdni ponad rzedne wody powodziowe]
o prawdopodobienstwie wystapienia 1%.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Dopuszcza si¢ scalanie ipodzial nieruchomoséci wylacznie w oparciu o wyznaczone na rysunku
planu linie rozgraniczajace teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 11,7 m do 27,8 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

2) ustala si¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN 1inn,
kanalizacyjnej sanitarnej i deszczowe;.

§ 53. Teren elementarny D.D.3049.KD.D — ul. Przybrzezna, ul. Zapomniana
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) cze$¢ terenu potozona w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu; przy
zmianie zagospodarowania terenu w granicach obszaru Natura 2000 obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 1;

2) nakazuje si¢ wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej;

3) umocnienie brzegu rzeki Ploni wraz z mozliwos$cig budowy nabrzezy izmiany przebiegu linii
brzegu dopuszcza si¢ zgodnie z ust. 3 pkt 4.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) ustala si¢ rozbiorke budynku o wartosciach zabytkowych przy ul. Emilii Gierczak 54,
oznaczonego na rysunku planu - po wykonaniu i przekazaniu organowi ds. ochrony zabytkow
inwentaryzacji konserwatorskiej obiektow, z zastrzezeniem pkt 2;

2) do czasu przebudowy i budowy ulicy zgodnie z ust. 5 ustala si¢ ochron¢ budynku o wartosciach
zabytkowych przy ul. Emilii Gierczak 54, oznaczonego na rysunku planu; obowigzuje §
6 ust. 3 pkt 11;

3) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikdw;

4) dopuszcza si¢ budowg nowych oraz przebudowe i rozbudowg istniejacych nabrzezy rzeki Ploni
iich przystosowanie do cumowania jednostek plywajacych, przy jednoczesnym umozliwieniu
bezpiecznego ruchu kotowego i pieszego na koronie nabrzeza, z zastrzezeniem § 42 ust. 3 pkt 3;

5)do czasu przebudowy ibudowy ulicy zgodnie zust. 5 dopuszcza si¢ zagospodarowanie
tymczasowe zwigzane z obstuga przylegltych terenow;

6) teren potozony w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na rysunku
planu; obowigzuje wyniesienie powierzchni jezdni ponad rzedne wody powodziowe]
o prawdopodobienstwie wystapienia 1%.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Dopuszcza si¢ scalanie ipodzial nieruchomoséci wylacznie w oparciu o wyznaczone na rysunku
planu linie rozgraniczajace teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8,1 m do 19,4 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;;

2) ustala si¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN 1inn,
kanalizacyjnej sanitarnej i deszczowe;.

§ 54. Teren elementarny D.D.3050.KP — ul. Grojecka
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: ciag pieszy.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony czgsciowo w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu; przy
zmianie zagospodarowania terenu obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1;

2) umocnienie brzegu rzeki Ploni wylacznie w rejonie polaczenia z ktadka realizowang w terenie
elementarnym D.D.3012.KP dopuszcza si¢ z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 8 lit. a1 9;

3) na obszarze poza ktadka nakazuje si¢ zastosowanie nawierzchni utwardzonej przepuszczalne;j;

4) dopuszcza si¢ wycinke istniejacych krzewow przy jednoczesnym nasadzeniu krzewdéw gatunkéw
rodzimych charakterystycznych dla terenow przywodnych, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 1;

5) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania terenu do wymagan zapewnienia kontynuacji ciggu
pieszego w terenach elementarnych D.D.3022.US,ZP i D.D.3049.KD.D (ul. Przybrzezna);

2) dopuszcza sig realizacj¢ ciagu pieszego o nawierzchni utwardzonej i przepuszczalnej;
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3) nakazuje si¢ realizacj¢ ktadki nad kanatem melioracyjnym, taczacej ciag pieszy z ciaggiem pieszym
w terenie elementarnym D.D.3022.US,ZP;

4) nakazuje si¢ powigzanie zagospodarowania ciggu pieszego z otwartg przestrzenig (placem)
w terenie elementarnym D.D.3013.US,UT;

5) ustala si¢ dostgp ogdlny do terenu;

6) teren potozony w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na rysunku
planu. przy zmianie zagospodarowania i zabudowy terenu obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 8.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:

Dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci wylacznie w oparciu o wyznaczone na rysunku
planu linie rozgraniczajace teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekrdj: ciag pieszy o szerokosci minimum 3 m;
2) obowigzuje powigzanie piesze z terenami przyleglymi;
3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddw;
4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 4,8 m do 8,2 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:
Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci gazowe;.
§ 55. Teren elementarny D.D.3051.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dzialki budowlanej:
50%;

2) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ realizacje kontenerowej stacji transformatorowej;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25 m?;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3,5 m;

4) teren potozony w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na rysunku
planu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Dopuszcza si¢ scalanie ipodzial nieruchomosci wylacznie w oparciu o wyznaczone na rysunku
planu linie rozgraniczajace teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulicy D.D.3044.KD.D poprzez teren D.D.3010.KS,ZP;
2) ustala si¢ realizacje jednego miejsca postojowego do obstugi stacji transformatorowe;.
6. Ustalenia inzynieryjne:
Ustala si¢ lokalizacje¢ stacji transformatorowej SN/nn i realizacjg sieci elektroenergetycznych.
§ 56. Teren elementarny D.D.3052.E

1. Ustalenia funkcjonalne:
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Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej:
50%;

2) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ realizacje¢ kontenerowej stacji transformatorowej;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 20 m?;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3,5 m;

5) teren potozony w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na rysunku
planu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci wylacznie w oparciu o wyznaczone na rysunku
planu linie rozgraniczajace teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulicy D.D.3049.KD.D;
2) ustala sig¢ realizacj¢ jednego miejsca postojowego do obstugi stacji transformatorowe;.
6. Ustalenia inzynieryjne:
Ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn 1 realizacjg sieci elektroenergetycznych.
§ 57. Teren elementarny D.D.3053.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 25%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ realizacje¢ kontenerowej stacji transformatorowej;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25 m?;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3,5 m;
5) teren potozony w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, 0znaczonego na rysunku
planu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Dopuszcza si¢ scalanie ipodzial nieruchomoséci wylacznie w oparciu o wyznaczone na rysunku
planu linie rozgraniczajace teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ul. Portowej, potozonej poza obszarem planu;

2) ustala si¢ realizacje minimum jednego miejsca postojowego do obstugi stacji transformatorowe;.

6. Ustalenia inzynieryjne:
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Ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacjg sieci elektroenergetycznych.
§ 58. Teren elementarny D.D.3054.KS,ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: parking dla samochodow osobowych, zielen urzadzona;
2) dopuszcza si¢ realizacje¢ miejsc postojowych dla rowerow.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;:
20%,;

2) przy realizacji parkingu nakazuje si¢ uzupetnienie istniejacej zieleni wysokiej do liczby zgodnej ze
wskaznikiem: minimum 1 drzewo na 5 miejsc postojowych dla samochodéw; nowe nasadzenia
zieleni dokonuje si¢ zgodnie z ust. 3 pkt 2;

3) od strony zabudowy mieszkaniowej przy ul. Przestrzennej 61 (budynek poza granicami planu)
nakazuje si¢ wprowadzenie zwartej zieleni o charakterze izolacyjnym,;

4) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji kubaturowych obiektow budowlanych, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 3;

2) nasadzenia zieleni wysokiej dokonuje si¢ pomigdzy miejscami postojowymi oraz wzdluz
ul. Przestrzennej (odcinek ulicy poza granicami planu);

3)do czasu realizacji ulicy dojazdowej w terenie D.D.3043.KD.D dopuszcza si¢ tymczasowe
zagospodarowanie terenu w postaci:

a) przejsciowych rozwigzan w zakresie komunikacji drogowe;j,

b) parkingu dla samochodéw osobowych o mniejszym udziale zieleni wysokiej niz wynika to
z ust. 2 pkt 2;

4) maksymalna wysokos$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych: 13 m n.p.m.;
5) ustala si¢ dostep ogodlny do terenu;

6) teren potozony w granicach obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzia, oznaczonego na rysunku
planu; przy zmianie zagospodarowania i zabudowy terenu obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 8.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci wylacznie w oparciu o wyznaczone na rysunku
planu linie rozgraniczajace teren elementarny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga terenu z ulicy D.D.3043.KD.D.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie wod opadowych realizuje sig
w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.3043.KD.D, D.D.3054.KS,ZP lub spoza obszaru
planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji sieci
gazowej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni $ciekdéw sanitarnych oraz realizacje kanalizacji sanitarnej
i rurociagu tlocznego Sciekdow sanitarnych.

§ 59. Teren elementarny D.D.3055.US,UT
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1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustug sportu i rekreacji oraz ustug turystyki wodnej (przystan dla
rekreacyjnych jednostek ptywajacych i sprzetu ptywajgcego, centrum wedkarskie z przystania,
o$rodek szkoleniowo-rekreacyjny, stanica wodna, kajakowy klub sportowy, centrum turystyki
krajoznawczej — baza spotkan turystycznych itp.);

2) dopuszczalny zakres ustug uzupetniajacych:

a) handel — wylacznie jako towarzyszacy innym ustugom, w lokalach o powierzchni sprzedazy do
50 m?, wbudowanych w obiekty ustugowe,

b) gastronomia, rozrywka,

¢) specjalistyczna dziatalno$¢ ushlugowa zwigzana z obstuga rekreacji i turystyki w sgsiedztwie
akwenow zeglownych,

d) wypozyczanie lub przechowywanie sprzgtu rekreacyjnego i turystycznego,

e) proekologiczna dziatalno$¢ naukowa i oswiatowo-dydaktyczna (np. obserwacja ptakow);
3) zakazuje si¢ ustug zwigzanych ze sportami motorowodnymi.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) czgé¢ terenu potozona w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu; przy
zmianie zagospodarowania terenu obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 1;

2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;:
50%;

3) na obszarach zabudowy, ograniczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza sig¢
niezbedng wycinke istniejacych drzew ikrzewow przy jednoczesnym nasadzeniu w sgsiedztwie
terenow  D.D.3003.KP i1D.D.3043.KD.D  drzew ikrzewow  gatunkow  rodzimych,
charakterystycznych dla terenow przywodnych;

4) umocnienie brzegu Jeziora Dgbie wraz z mozliwoscig budowy nabrzezy i zmiany przebiegu linii
brzegu dopuszcza si¢ z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 819 oraz zgodnie zust. 3 pkt7; wzdtuz
nie umocnionej czesci linii brzegu zakazuje sie dziatan pogarszajacych warunki rozwoju
ro$linno$ci wodnej specyficznej dla strefy brzegowe;j;

5) naprawy sprzetu rekreacyjnego i turystycznego dopuszcza si¢ wylacznie poza obszarem Natura
2000;

6) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) stalej: 9,5 m,
b) tymczasowej: 4,5 m;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0,1 do 0,9;

5) budynki kryje si¢ dachami stromymi za wyjatkiem budynkéw jednokondygnacyjnych, dla ktérych
dopuszcza si¢ krycie dachami ptaskimi; w przypadku zastosowania dachu co najmniej
dwuspadowego ustala si¢ taki sam kat nachylenia dla wszystkich gléwnych potaci dachowych
budynku lub wyodrebnionej przestrzennie jego czgsci;

6) nakazuje sig¢ realizacj¢ co najmniej:
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a) w polocno-wschodniej cze$ci terenu elementarnego (w sasiedztwie ciagu pieszego
D.D.3003.KP): miejsca odpoczynku i spotkan turystéw np. w formie kregu na ognisko,
stanowisk obserwacyjnych ptakéw itp.,

b) w poludniowo-zachodniej czgsci terenu elementarnego (w sasiedztwie drogi dojazdowej
D.D.3043.KD.D): jednego obiektu o funkcji zgodnej z ust. 1, z toaleta publiczna, przy czym
dopuszcza si¢ umiejscowienie obu funkcji w jednym budynku lub w dwéch dobudowanych do
siebie;

7) dopuszcza si¢ budowe nabrzezy i umocnien brzegu Jeziora Dabie oraz przystosowanie nabrzezy
do kotwienia pomostéw postojowych i cumowania jednostek ptywajacych, przy jednoczesnym
umozliwieniu bezpiecznego ruchu pieszego na koronie nabrzeza, na odcinku o dlugosci do 50 m
od zachodniej granicy planu, a na pozostatym odcinku linii brzegu zakazuje si¢ umocnienia brzegu
jeziora za wyjatkiem odcinka o maksymalnej dlugosci 5 m, potaczonego zpomostem oraz
przystosowanego do wyciggania na brzeg sprzgtu ptywajacego, zgodnie z ust. 2 pkt 4;

8) na nabrzezach, pomostach iinnych urzadzeniach brzegowych do postoju iobstugi jednostek
ptywajacych dopuszcza si¢ lokalizacje oznakowania nawigacyjnego oraz sytuowanie stanowisk
zaopatrzenia jednostek ptywajacych w energi¢ elektryczng i wodg;

9) maksymalna wysoko$¢ niekubaturowych obiektow budowlanych: 17 m n.p.m.;
10) ustala si¢ dostep co najmniej publiczny do brzegu Jeziora Dabie;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800 m?;

12) teren potozony w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na
rysunku planu; przy zmianie zagospodarowania i zabudowy terenu obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 8.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegajacej do pasa drogowego ulicy D.D.3043.KD.D:
28 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulicy D.D.3043.KD.D zawarty
w przedziale od 80° do 90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.D.3043.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow 1wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.D.3043.KD.D, D.D.3003.KP lub
spoza obszaru planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 60. Ustala si¢ stawke procentowa stluzgca naliczaniu oplaty, oktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla
wszystkich terenéw objetych niniejszym planem.

§ 61. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 62. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie-plaza
3” w Szczecinie, uchwalonym niniejsza uchwala, traca moc:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Dabie — plaza”, uchwalony uchwala
Nr VII/98/11 Rady Miasta Szczecin z dnia 18 kwietnia 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom.
Z dnia 19 maja 2011 r. Nr 61 poz. 1095);
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2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Dabie — Trasa Nowoprzestrzenna”,
uchwalony uchwata Nr XII1/293/11 Rady Miasta Szczecin z dnia 21 listopada 2011 r. (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopom. z dnia 02 lutego 2012 r. poz. 240);

3) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie — plaza 2”, uchwalony uchwatla
Nr XXV/746/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 19 grudnia 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom.
z dnia 16 stycznia 2013 r. poz. 247).

§ 63. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Id: 14381B70-E23C-4B60-9F3E-AEF7E439F 14F. Projekt Strona 84



Zatacznik Nr 1 ark. 1 do uchwaty Nr ....................

Rady Miasta Szczecin
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Zatacznik Nr 2 ark. 2 do uchwaty Nr ....................

Rady Miasta Szczecin

Strona 1
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Szczecin

Zalgcznik nr 2
do uchwaly Rady Miasta Szczecin w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Dabie - plaza 3" w Szczecinie
wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. Szczecin
Uchwala Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26 marca 2012 r. z oznaczeniem granic obszaru objetego
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego "Dabie - plaza 3" w Szczecinie
skala 1: 10 000
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ...................

Rady Miasta Szczecin

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Szczecinie.

»Dabie — plaza 3”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, zm. z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009,
poz. 1524, poz. 1696, poz. 1716) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 2 2019 poz. 506, poz. 1309, poz. 1571, poz. 1696) — zadania wiasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych poszczegoélnych
ulic, wtym budowe lub modernizacj¢ ulicy wraz z o$wietleniem, uzbrojeniem podziemnym,
$ciezkami rowerowymi, zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi
ucigzliwo$¢ w rozumieniu przepisow o ochronie Srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. Wykaz terendw elementarnych, w ktorych zapisane =zostaly inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

Lp. Numer terenu Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)
elementarnego
1 2 3
1. | D.D.3003.KP Budowa ciagu pieszego.
2. | D.D.3011.US,RU,ZP Budowa kanalizacji deszczowe;.
3. | D.D.3012.KP Budowa ciagu pieszego, budowa ktadki nad rz. Plonia.
4. | D.D.3019.KDW.R,ZP Budowa $ciezki rowerowej i ciggu pieszego.
5. | D.D.3032.ZP Budowa kanalizacji sanitarne;j.
6. | D.D.3038.WS,ZN Budowa kanalizacji deszczowe;.
7. | D.D.3039.KPS Budowa przepompowni §ciekow sanitarnych wraz z kanalizacja
sanitarng i rurociggiem ttocznym $ciekow sanitarnych.
8. | D.D.3041.KD.Z Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.
Budowa studni awaryjne;.
9. | D.D.3042.KD.D Budowa jezdni, chodnika i §ciezki rowerowe;.
(ul. Jeziorna) Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji deszczowe].
10. | D.D.3043.KD.D Budowa ulicy.
Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.
11. | D.D.3044.KD.D Budowa ulicy.
Budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej
oraz rurociggu ttocznego §ciekow sanitarnych.
12. | D.D.3045.KD.D Budowa $ciezki rowerowe;.
(ul. Zaglowa) Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej.
13. | D.D.3046.KD.D Budowa ulicy.
Budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej.
14. | D.D.3047.KD.D Budowa ulicy.
Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.
15. | D.D.3048.KD.D Budowa odcinka ulicy.
(ul. Poktadowa) Budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.
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16. | D.D.3049.KD.D Budowa odcinka ulicy.
(ul. Przybrzezna, Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.
ul. Zapomniana)

17. | D.D.3050.KP Budowa ciagu pieszego.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in.
ustawg prawo budowlane, ustawg o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i o ochronie srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym
si¢ postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki,
okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U.
z 2019 r. poz. 1396, poz. 1403, poz. 1501, poz. 1579, poz. 1680, poz. 1712, poz. 1495, poz. 1527),
o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w § 2 realizowane bgda w sposdb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. 22019 1. poz. 755, poz. 730, poz. 2348, poz. 1435, poz. 1517, poz. 1556,
poz. 1524, poz. 1520, poz. 1495, poz. 1524).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2019 1. poz. 869, poz. 2245, poz. 1649, poz. 1622), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okres§la uchwata Rady Miasta,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej, wymienionej w terenach
elementarnych wskazanych w § 2, finansowane bg¢da przez budzet miasta lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej 1ikanalizacji w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu
w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001 r. (Dz. U. 22019 r. poz. 1437,
poz. 1495), ze s$rodkow wlasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu
o uchwalane przez Rade Miasta wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych
i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim systemem
ogrzewania i gazowych finansowane begda na podstawie art.7 ust. 516 ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2019 r. poz. 755, poz. 730, poz. 2348, poz. 1435, poz. 1517,
poz. 1556, poz. 1524, poz. 1520, poz. 1495, poz. 1524).
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr...................

Rady Miasta Szczecin

w sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie — plaza 3”.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2018 r. poz. 1945, zm. z2019r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009,
poz. 1524, poz. 1696, poz. 1716), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie — plaza 3” w Szczecinie,
wytozonego do publicznego wgladu w terminie od 8.08.2019 r. do 29.08.2019 r. wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie — plaza
3” w Szczecinie nie wniesiono uwag.
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Uzasadnienie

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie — plaza 3” w Szczecinie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie — plaza 3” w Szczecinie zostal
zainicjowany Uchwalg Nr XXIX/743/17 Rady Miasta Szczecin z dnia 25 kwietnia 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie — plaza
3” w Szczecinie.

1. Informacje ogoélne.

Obszar miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie-plaza 3” stanowi tereny
nadwodne w potnocno-wschodniej czgsci Osiedla Dabie, potozone pomigedzy Jeziorem Dagbie, ciekiem
Chetszczaca, zespotem rodzinnych ogrodéw dziatkowych, zapleczami zabudowy mieszkaniowej przy
ul. Szybowcowej, ul. Przyjaciot, ul. Zaglowej i ul. Masztowej, terenami poloZonymi na potudnie od
ul. Pokladowej, ul. Emilii Gierczak iul. Przestrzennej, ul. Przestrzenng na odcinku od
projektowanego skrzyzowania z ul. Lotniczg do zabudowy przy ul. Przestrzennej 61. Obszar planu
skupia gtownie tereny przybrzezne nad Jeziorem Dagbie w rejonie starego portu w Dabiu i ujscia rzeki
Ptoni, wraz z zespotami zabudowy mieszkaniowej i zainwestowania turystyczno-rekreacyjnego (w
tym plaza miejska). Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 153,59 ha.

Wigkszo$¢ obszaru planu (ponad 70%) znajduje si¢ w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow
Natura 2000 Dolina Dolnej Odry PLB320003.

W granicach planu nie wystepujg tereny gornicze i obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz
udokumentowane ztoza kopalin i wéd podziemnych.

Prawie caty obszar planu znajduje si¢ w zasiegu szczegolnego zagrozenia powodzig.

Cze$¢ obszaru planu jest potozona w zasiggu powierzchni ograniczajacych Lotniska Szczecin-
Dabie.

Obszar objety planem posiada obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
,,Dabie — plaza” oraz ,,Dabie — plaza 2”.

Plan miejscowy ,Dgbie — plaza 3” ma charakter porzadkowy - dostosowanie regulacji
planistycznych obowigzujacego na tym obszarze mpzp ,,Dabie — plaza” do aktualnie obowigzujgcych
przepisOw prawa m.in. w zakresie planowania przestrzennego, ochrony S$rodowiska oraz prawa
wodnego, w tym aktualizacja granic obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig w dostosowaniu do
uaktualnionych map zagrozenia powodziowego oraz odejscie od ograniczenia liczby jednoczesnych
uzytkownikéw hoteli lub pensjonatow do 100 oséb w kazdym z obiektéw, spowodowane zmiang
rozporzadzenia w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, ktora
przywotany w planie miejscowym miernik zastgpita bardziej elastycznym parametrem (powierzchnia
inwestycji).

Przyjete rozstrzygnigcia planistyczne obejmujg w szczegdlnosci nastepujace zagadnienia:

1) korekte ustalen majgca na celu zwigkszenie udzialu ustug w obszarze zabudowy hotelowo-
apartamentowej, projektowanej w rejonie starego portu w Dabiu wraz z przywodng infrastrukturg
rekreacyjng i turystyczng (m.in. marina i port jachtowy), w tym zniesienie ograniczenia liczby
jednoczesnych uzytkownikow hoteli lub pensjonatéw do 100 oséb w kazdym z obiektow,

2) dostosowanie ustalen do sporzadzonego programu funkcjonalno-uzytkowego zagospodarowania
turystycznego w rejonie zakola rzeki Ploni w powigzaniu z utrwaleniem funkcjonujacej
tymczasowo na tym terenie bazy rybackiej,

3) umozliwienie realizacji nowych zespoléw ustlugowej zabudowy apartamentowej i wbudowanych
apartamentéw mieszkaniowych, w potaczeniu z koncentracja ustug sportu, rekreacji i turystyki
(w rejonach wyro6zniajacych si¢ szczego6lng atrakcyjnoscig potozenia) oraz nowych zespotow
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i osrodkéw ustugowych skupiajacych ustugi: turystyczne, gastronomiczne, kulturalno-o$wiatowe
i inne, powigzane z obstugg rekreacji i turystyki w sgsiedztwie akwenu wodnego i obszarow
przyrody chronione;j,

4) przeznaczenie terenéw zwigzane z rozwojem sportu, rekreacji i turystyki (w tym okreSlenie zasiggu
i charakteru zainwestowania strefy przybrzeznej Jeziora Dabie), umozliwienie modernizacji i
rozbudowy istniejagcych oraz realizacji nowych przystani zeglarskich i marin na terenach
przywodnych — tacznie z infrastrukturg zeglarska (pomostami postojowymi dla jednostek
ptywajacych i zapleczem ladowym), uporzadkowanie zasad zagospodarowania plazy miejskiej
(powickszenie i doinwestowanie wraz z realizacja niezbg¢dnej infrastruktury ustugowej i zapleczem
parkingowym),

5) ochrona $rodowiska przyrodniczego poprzez ograniczenie zainwestowania terendw w obszarze
specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 Dolina Dolnej Odry PLB320003, proponowanych do
objecia zespotem przyrodniczo-krajobrazowym,

6) ochrona historycznych uktadow przestrzennych i obiektow o wartosciach zabytkowych (ustalenie
strefy ochrony konserwatorskiej),

7) ustalenie zasad zagospodarowania terené6w w dostosowaniu do przepisow ochrony
przeciwpowodziowej, w szczegdlnosci zarzadzania ryzykiem powodziowym,

8) ustalenie zasad zagospodarowania terendéw w dostosowaniu do ograniczen wysokos$ci zabudowy na
obszarach potozonych w zasiggu powierzchni ograniczajacych Lotniska Szczecin-Dabie,

9) ochrona walorow krajobrazowych poprzez dostosowanie zasad ksztaltowania kompozycji
przestrzennej i form zabudowy do wymagan ekspozycji krajobrazu naturalnego (ustalenie strefy E
ochrony kompozycji),

10) korekta uktadu komunikacyjnego w stosunku do obowigzujacego zgodnie z planem ,,Dabie plaza”
— zredukowanie niektorych ulic w zakresie przebiegu i klasy technicznej, rezerwacja terenéow dla
ciggdw pieszych i droég rowerowych, wydzielenie terenu na parking w rejonie rzeki Ptoni,
skorygowanie przebiegu linii regulacyjnych drog i ciaggéw komunikacyjnych,

11) ustalenie zasad obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej terenow.

2. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Zapewnienie tadu przestrzennego w obszarze planu realizowane jest poprzez dyspozycje
urbanistyczne i architektoniczne.

W czesci urbanistycznej zapewnienie tadu przestrzennego okreslono poprzez ustalenie:
- maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlane;j,

- minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego, ksztaltowanej w zaleznosci od istniejgcego
oraz planowanego zainwestowania dziatki budowlane;,

- obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy wskazanych na zataczniku graficznym,
- wskaznikoéw intensywnosci zabudowy,

- minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych,

- strefy ochrony konserwatorskiej historycznych uktadow przestrzennych,

- strefy E ochrony ekspozycji krajobrazu,

- placow i przestrzeni publicznych, otwar¢ i punktéw widokowych,

- dominanty przestrzennej i zamkni¢¢ kompozycyjnych.

W czesci architektonicznej wyznacznikami tadu przestrzennego sg ustalenia okreslajace:
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- minimalng i maksymalng wysokos$¢ zabudowy,

- ksztatty dachow,

- zasady ochrony obiektéw o wartosciach zabytkowych.
2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

W celu zachowania waloréw krajobrazu, srodowiska przyrodniczego i kulturowego, a jednocze$nie
wykorzystania ich atrakcyjno$ci dla rozwoju turystyki krajoznawczej, zaistniata potrzeba znalezienia
optymalnego sposobu zagospodarowania obszaru obj¢tego planem oraz okre$lenia granicy dla
zainwestowania terendw przyjeziornych.

Opracowanie ekofizjograficzne, sporzadzone na potrzeby planu, wskazato na istotne problemy
i zagadnienia wystepujace w jego obszarze i pozwolito na okreslenie takich parametrow zabudowy
i zagospodarowania terenu, ktore nie kolidujg z istniejacym §rodowiskiem krajobrazowym.

Jest to teren ptaski o niewielkich deniwelacjach, i charakteryzuje si¢ mato urozmaicong rzezba.
Rzedne wigkszosci powierzchni nie przekraczaja 1 m n.p.m., jedynie waty przeciwpowodziowe
i niektore nasypy drogowe siegaja 1,9 - 2,3 m n.p.m., a takze willa przy ul. Zaglowej 2 usytuowana
jest na podwyzszeniu terenu o wysokosci 2,5 - 2,7 m n.p.m.

W planie ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji sylwety wiezy kosSciota parafialnego p.w.
Niepokalanego Poczgcia NMP w Dagbiu oraz panoramy terendw przybrzeznych, o granicy oznaczonej
na rysunku planu, w granicach ktoérej ustala si¢ punkty i otwarcia widokowe, oznaczone na rysunku
planu, wyodrebnione poprzez wyrdzniajace si¢ z otoczenia zagospodarowanie terenu (w terenach
otwartych) 1 zakomponowane przeswity pomiedzy zgrupowaniami zabudowy lub ich cze$ciami
0 zroznicowanej wysokosci (w tym nowa dominantg przestrzenna); w polu wyznaczonym przez punkt
lub otwarcie widokowe zakazuje si¢ zaklocania powigzan widokowych wustalonej struktury
zagospodarowania terenu z charakterystycznymi elementami krajobrazu poprzez: zabudowe
tymczasowg, nowe nasadzenia zieleni wysokiej, zaniechanie wycinki samosiewow lub powstawanie
innych przegrod widokowych jak np. ekrany akustyczne w formie samodzielnych obiektow
budowlanych; nakazuje si¢ ksztaltowanie struktury zabudowy i zagospodarowania terenu w sposob
zachowujacy charakterystyczne cechy krajobrazu i istniejace powigzania widokowe:

a) od strony akwenu Jeziora Dabie na panorame¢ terenéw przybrzeznych, obejmujgca obszary
cumowania jednostek ptywajacych na tle zespotéw zabudowy kubaturowej i zieleni wysokiej
(w tym plaza miejska, kanaty portowe, ujscie rzeki Ptoni i cieku Chetszczaca),

b) od strony ul. Przestrzennej i jej projektowanego przedluzenia wzdluz otwartej przestrzeni
kanatow portowych oraz wzdhuz rzeki Ploni i ul. Przybrzeznej na panorame¢ zespotow
zabudowy na tle cumujacych jednostek ptywajacych i zieleni przybrzezne;,

¢) wzdhuz osi istniejacych i projektowanych ulic, wzdhuz rzeki Ptoni oraz z otwar¢ widokowych
przy projektowanych ciggach pieszych na wiezg kosSciota parafialnego p.w. Niepokalanego
Poczgcia NMP w Dabiu, jako orientacyjnej dominanty przestrzennej (poza granicami planu)
oraz w kierunku panoramy Jeziora Dabie wraz z terenami przybrzeznymi (w tym akwen portu
jachtowego i strefa brzegowa jeziora i zakola rzeczne),

d) ze strefy brzegowej Jeziora Dabie w kierunku naturalnego krajobrazu jeziora wraz z terenami
przybrzeznymi oraz w kierunku lewobrzeznej cze$ci Miasta.

Powyzsze ustalenia planu w zakresie sposobu zagospodarowania terenu umozliwiajg kompleksowe
powigzanie rozwoju funkcji rekreacyjno-turystycznej z ochrong istniejacych wartosci przyrodniczych.

2.3. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych.

Znaczna czg$¢ gruntow stanowi podmokte tereny tegow, tak, zarosli przywodnych i trzcinowisk —
tereny zieleni naturalnej. W granicach planu, w granicach obszaru Natura 2000 oraz jego
bezposrednim sgsiedztwie wystepuja siedliska priorytetowe (wymagajace zachowania ze wzgledu na
ograniczony zasi¢g wystepowania): roslinne - lasy tegowe o kodzie 91E0 (wymienione w Zatgczniku I
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Dyrektywy Rady 92/43/EWG tzw. Siedliskowej), oraz siedliska bytowania gatunkow ptakow —
btotniak stawowy i zimorodek (gatunki ujete na liscie zatgcznika I Dyrektywy Rady 79/409/EWG
tzw. Ptasiej). Przybrzezne, eutroficzne wody Jeziora Dabie stanowig cenne siedlisko (o kodzie 3150)
dla flory i fauny wodne;j.

Ustalenia planu zachowuja i chronig przyrodniczo—krajobrazowe walory terenow zieleni, gtownie
strefy przybrzeznej nad Jeziorem Dabie, poprzez opracowanie spojnych dyspozycji funkcjonalno-
przestrzennych:

a) cze$¢ obszaru planu jest potozona w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
Dolina Dolnej Odry PLB320003, oznaczonego na rysunku planu, dla ktéorego obowiazuja
zapisy planu zadan ochronnych - przy zabudowie i zmianie zagospodarowania terenu zakazuje
si¢ podejmowania dziatan mogacych wptyna¢ negatywnie na gatunki ptakow, dla ktorych
ochrony obszar ten zostal wyznaczony oraz pogorszy¢ stan ich siedlisk oznaczonych na rysunku
planu,

b) na obszarach oznaczonych na rysunku planu wystepuja chronione siedliska przyrodnicze: ,.L.¢gi
wierzbowe, topolowe, olszowe i1 jesionowe” (kod siedliska 91EQ), ,,Starorzecza i naturalne
eutroficzne zbiorniki wodne” (kod siedliska 3150); zgodnie z przepisami odrgbnymi ustala si¢
zachowanie i utrzymanie siedlisk we wtasciwym stanie ochrony,

¢) w odniesieniu do podlegajacych ochronie gatunkowej roslin i zwierzat oraz ich siedlisk, ktore
moga zostaé naruszone lub przeksztatlcone w wyniku realizacji ustalen planu, nalezy
postepowac zgodnie z przepisami o ochronie gatunkowe;j,

d) wigkszo$¢ obszaru planu obejmuje si¢ Systemem Zieleni Migjskiej; obowigzuje ochrona
wartosciowych  elementow  $Srodowiska  przyrodniczego 1 waloréw  przyrodniczo—
krajobrazowych oraz zasada zachowania cigglosci przestrzennej ekosystemu w obszarze planu i
W powigzaniu z sgsiednimi terenami potozonymi poza obszarem planu; poza terenami ulic,
droég wewnetrznych, drog rowerowych, ciggéw pieszych i wydzielonych parkingdow, zakazuje
sie:

- ksztattowania zabudowy w sposob istotnie zaburzajacy ciaglos¢ korytarza ekologicznego
wzdhuz rzeki Ptoni i brzegu Jeziora Dabie, np. poprzez sytuowanie zabudowy w przewezeniach
lokalnych powigzan ekologicznych - poprzecznie do kierunku ich przebiegu,

- zagospodarowania terenu w sposob utrudniajacy czynng lub bierng migracj¢ zwierzat i roslin,

- zmniejszania udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego ponizej 50% powierzchni
dziatki budowlanej,

e) cze$S¢ obszaru planu jest polozona w granicach projektowanego zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego ,,Ujscie Ptoni”, oznaczonego na rysunku planu - do chwili uchwalenia ochrony,
zgodnie z ustawg o ochronie przyrody, na obszarach proponowanych do objecia szczegdlnymi
formami ochrony przyrody, obowigzuja zakazy i nakazy stanowigce ustalenia niniejszego planu.

Prawie caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym
obowigzujg zakazy i ograniczenia wynikajgce z przepisOw odrgbnych (w tym m.in. obowigzuje: zakaz
wznoszenia obiektow budowlanych oraz zmiany uksztaltowania terenu w sposéb ograniczajacy
zarzadzanie ryzykiem powodziowym, w tym przeplyw wod powodziowych, nakaz podwyzszenia
terenu i wyniesienia poziomu posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow). Na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig zakazuje si¢ lokalizacji zbiornikow bezodplywowych.

Obszar objety opracowaniem posiada bogaty uktad hydrograficzny: obejmuje fragmenty Jeziora
Dabie, ujsciowe odcinki rzeki Ploni i cieku Chelszczaca wpadajacych do Jeziora Dabie, kanaly
starego portu, basen portu jachtowego Harcerskiego Osrodka Morskiego, réw odwadniajacy biegnacy
od zaplecza kapieliska miejskiego do Ptoni oraz niewielkie zbiorniki wodne. Rzekg Plonig wiedzie
turystyczny szlak kajakowy o znaczeniu regionalnym.

Celem planu jest utrzymanie w stanie funkcjonalno$ci wszystkich elementow systemu gospodarki
wodnej poprzez m.in.:
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- dopuszczenie budowy nowych oraz przebudowy i rozbudowy istniejagcych nabrzezy i umocnien
brzegowych w granicach obszaru Natura 2000 wraz z mozliwo$cig zmiany przebiegu linii brzegu
Jeziora Dabie, rzeki Ptoni, cieku Chelszczaca i pozostalych akwenoéw, w tym z zastosowaniem technik
ekoinzynierii,

- zakaz zawezania szerokosci koryta rzeki Ploni ponizej 12 m oraz uniemozliwiania funkcjonowania
kajakowego szlaku wodnego,

- zakaz przegradzania oraz ujmowania wod cieku Chelszczaca w kanat zamknigty lub
uniemozliwiajacy swobodng infiltracje wod do gruntu,

- zakaz dziatan prowadzacych do trwatej, niekorzystnej dla srodowiska zmiany warunkéw gruntowo-
wodnych w terenach elementarnych przeznaczanych do zabudowy oraz zmiany warunkow gruntowo-
wodnych w terenach zieleni objetej formami ochrony przyrody i zieleni urzadzonej o charakterze
parku naturalnego.

Plan reguluje problematyke odprowadzenia wod opadowych poprzez:

- ustalenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych istniejgca lub nowg kanalizacja deszczowa
do kanatow portowych, rzeki Ploni, cieku Chelszczaca lub Jeziora Dagbie po podczyszczeniu
w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych, po spetnieniu wymagan dotyczacych ich
czystosci okreslonych w przepisach odrebnych,

- dopuszczenie retencjonowania (gromadzenia i przetrzymania) wod opadowych i roztopowych i ich
wykorzystania do celow wilasnych lub z opéznionym odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej,
kanatow portowych, ciekdéw lub Jeziora Dabie,

- dopuszczenie odprowadzenia wod opadowych i1 roztopowych do kanalizacji deszczowej, o ile
istniejg warunki techniczne takiego przytaczenia,

- obowigzek zastosowania dla inwestycji realizowanych z zabudowsa, o powierzchni potaci dachowych
i utwardzonych powierzchniach terenu wiekszych niz 1000 m?, retencji wod opadowych i
roztopowych zebranych z tych powierzchni z ich wtéornym wykorzystaniem lub opdznionym
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej, kanatow portowych, ciekéw lub Jeziora Dabie po
spetieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrebnych.

W obszarze planu nie wystepujg grunty lesne.

W prognozie oddzialywania na S$rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Dabie — plaza 3” w Szczecinie przedstawiono analiz¢ i ocen¢ istniejacego stanu
srodowiska, problemy, cele ochrony i przewidywane znaczace oddzialywanie na sSrodowisko.
Proponowane zmiany zagospodarowania terenu w wigkszosci nie spowoduja wystgpienia istotnych
zagrozen dla srodowiska przyrodniczego ani tez niekorzystnych oddziatywan na zdrowie i warunki
zycia ludzi. W planie zamieszczono szereg ustalen majacych na celu zapobieganie i ograniczanie
negatywnych oddzialywan na cele i przedmiot ochrony oraz integralnos¢ obszaru Natura 2000,
mogacych by¢ rezultatem realizacji planu. Mozliwe oddziatywania ustalen planu w obszarze Natura
2000 beda pozytywne, jak i negatywne - mozna wi¢c prognozowac, ze ogolnie nie bedzie to wplyw
znaczacy. W strefie przybrzeznej (o najwigkszej wartosci przyrodniczej) zdecydowanie korzystne
oddziatywanie na przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru bedzie
miato zaniechanie dziatan inwestycyjnych w obrebie wszystkich ptatéow lasu tggowego oraz siedlisk
btotniaka stawowego, zimorodka oraz wskazanie ich do objgcia ochrong jako tereny zieleni
urzadzonej o charakterze parku naturalnego albo ochrong prawng w formie zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego. Wdrozenie rozwigzan przyjetych w projekcie planu bedzie kontynuacja
zagospodarowania powstajacego pod rzagdami obowigzujagcego prawa miejscowego, przy
wprowadzonych korektach ustalen i pozwoli na utworzenie nad Jeziorem Dabie atrakcyjnej bazy
rekreacji, sportu i turystyki wodnej, odpowiadajgcej potrzebom i oczekiwaniom spotecznosci
Szczecina oraz turystom wodnym korzystajgcym z migdzynarodowego szlaku wodnego Berlin
(Eberswalde) — Szczecin — Swinoujécie - Ystad.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
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wspolczesnej.

W planie ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej historycznych uktadoéw przestrzennych
(obszaru przedmiescia przylegajacego do starego miasta Dabia od poinocy — w rejonie ul. Emilii
Gierczak i1 ul. Przybrzeznej oraz obszaru przedmiescia przylegajacego do starego miasta Dgbia od
wschodu — w rejonie ul. Zaglowej), o granicach oznaczonych na rysunku planu, w ktérej nakazuje sie
dostosowanie dziatan inwestycyjnych do zachowania i uczytelnienia historycznej kompozycji zespotu
zabudowy oraz nawigzanie formg nowych budynkéw do kompozycji obiektow zabytkowych poprzez
m.in.: uzupetnienie ubytkow w pierzejach ulic, krycie nowych budynkéw dachami stromymi z
pokryciem ceramicznym, lokalizacj¢ zabudowy w oparciu o lini¢ obowigzujaca wyznaczong przez
istniejacg zabudowe historyczng, uczytelnienie walorow krajobrazowych i kulturowych rzeki Ploni,
zachowanie 1 uzupelnienie obsadzen ulic, wkomponowanie nowego zainwestowania w historyczny
uktad przestrzenny krajobrazu  kulturowego przy jednoczesnej eliminacji  elementow
dewaloryzujacych.

W planie ustala sie ochrone obiektu wpisanego do rejestru zabytkow: willa przy ul. Zaglowej 2,
nr rej. 1074, nr dec. KI.II1.5340/9/87 z dn. 25.03.1987 r. oraz budynkéw o wartos$ciach zabytkowych,
w tym ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, wskazanych w ustaleniach szczegotowych i
oznaczonych na rysunku planu poprzez m.in.: zachowanie kompozycji obiektu (osi symetrii budynku
i linii podziatdéw elewacyjnych w elewacji frontowej, rozmieszczenia i proporcji otworéw okiennych i
drzwiowych, ksztattu dachu i jednorodnego pokrycia potaci dachowych, rysunku stolarki i podziatow
pol okiennych) oraz elementdow wystroju architektonicznego, a takze kontynuacje rozwigzan
materiatowych 1 kolorystyki budynku. W przypadku udokumentowanej konieczno$ci rozbioérki
obiektu o wartosciach zabytkowych zuwagi na zly stan techniczny, obowigzuje wykonanie
inwentaryzacji konserwatorskiej w zakresie okreslonym w przepisach odrebnych o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami.

W strefie ochrony konserwatorskiej historycznych ukladow przestrzennych dopuszcza sie¢
przebudowe oraz rozbudowe¢ budynkéw bez wartosci zabytkowych przy spojnym ksztattowaniu i
powigzaniu nowych elementéw zabudowy z formami istniejgcymi oraz kompleksowym zastosowaniu
rozwigzan materiatowych dla catego budynku.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oso6b
niepelnosprawnych.

W obszarze planu nie zaszla potrzeba formutowania dodatkowych ustalen w zakresie ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb o0s6b niepelnosprawnych niz te, ktore
wynikajg z powszechnie obowigzujacych przepisow prawa. W miejscach przewidzianych do
zabudowy wymagajacych okreslenia liczby miejsc do parkowania zabezpieczono potrzeby oséb
niepetnosprawnych poprzez ustalenie wymogu realizacji niezbednej liczby miejsc postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w Kkarte parkingowa wiloSci uzaleznionej od funkcji terenu. Uktad
komunikacyjny umozliwia dojazd stuzb ratowniczych do zabudowy w przypadku zagrozenia
pozarem.

Ponadto bezpieczenstwo ludzi i mienia zabezpieczono poprzez zakaz sktadowania na otwartej
przestrzeni lub w obiektach otwartych odpadoéw (w tym mogacych stanowi¢ zrédto pokarmu dla
zwierzat, szczegdlnie ptakow - ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu lotniczego) oraz materiatlow
i produktow pylacych lub niekorzystnie oddziatywujacych na §rodowisko, a takze dostosowanie
maksymalnej wysokosci zabudowy i catkowitej wysokosci obiektéw budowlanych do wymagan
ruchu lotniczego.

Ustalenia planu realizujg przepisy ochrony przeciwpowodziowej, w szczegolnosci zarzgdzanie
ryzykiem powodziowym.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Plan miejscowy ,Dabie — plaza 3” wprowadza tylko nieznaczne zmiany w ustaleniach
funkcjonalnych w stosunku do obowigzujacych planéw ,,Dabie — plaza” i ,,Dabie — plaza 2”. Zmianie
ulegly proporcje w zagospodarowaniu terenu zespotu hotelowo-apartamentowego — obecnie
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przewazajaca funkcjg sg ustugi turystyczne, a nie jak poprzednio funkcja mieszkaniowa. Druga
znaczacg zmiang jest usankcjonowanie lokalizacji istniejacej bazy rybackiej w zakolu rzeki Ploni
i przeznaczenie tego terenu na statg dziatalno$¢ ustugowa zwigzang z przetwérstwem rybnym
i handlem rybami wraz z ustugami towarzyszacymi (gastronomia, rekreacja, turystyka).

Przeznaczenie terenu w nowym planie stanowi na wigkszosci obszaru kontynuacj¢ dotychczasowej
funkcji, co pozwala na stabilizacj¢ inwestycyjna.

Ustalenia planu kreujg trwate wartosci przestrzenne i funkcjonalne, stwarzajac mozliwos¢ rozwoju
ushug zwigzanych z turystyka i rekreacja w obszarach nadwodnych Jeziora Dabie, realizujac w ten
sposob polityke przestrzenng Szczecina. Gléwnym celem planu jest takze korekta ustalen planu
obowigzujagcego uwzgledniajaca postep w zagospodarowaniu terendw oraz konieczng zmiang
warunkow realizacji uzupetniajacej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej (np.: baza rybacka), tudziez
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

Uwzglednienie efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni nastepuje poprzez:

1) minimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego - obszar planu znajduje si¢ w zasiegu
transportu publicznego obstugujacego lokalne centrum w dzielnicy Dabie, obstuga transportowa
zapewniona jest w oparciu o istniejacg sie¢ autobusowej komunikacji miejskiej;

2) maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu - dostep do transportu publicznego jest zapewniony, istniejace zagospodarowanie
znajduje si¢ w zasiggu przystankdéw transportu publicznego (od 10 do 20 min.);

3) utatwienia dla przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow - w ramach projektowanej przebudowy
drog projektowane sg chodniki, ciggi piesze oraz drogi i Sciezki rowerowe zintegrowane z miejska
siecig tras rowerowych;

4) planowanie nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej — planuje si¢ nowg zabudowe na
terenach juz czgsciowo zainwestowanych, jednak w sposob zapewniajacy zwarto$¢ tej zabudowy i
przestrzenng koncentracj¢ funkcji uslugowych 1 ich rozgraniczenie z terenami cennymi
przyrodniczo.

2.7. Prawo wlasnosci.

Prawie potowe (okolo 46%) gruntow potozonych w granicach planu stanowi wilasno$¢ Gminy
Miasto Szczecin, fragmenty (okoto 9%) sa wlasnoscig prywatng lub uzytkowaniem wieczystym
(na gruntach Miasta Szczecin lub Skarbu Panstwa). Pozostate grunty bedace wlasnoscig Skarbu
Panstwa sg we wladaniu Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej PGW Wody Polskie (wody
srodladowe Jeziora Dabie) oraz Marszatka Wojewodztwa Zachodniopomorskiego (rzeka Ptonia i ciek
Chetszczaca).

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Na obszarze planu nie ma obszaréw stanowigcych rezerwe pod budownictwo ochronne na
wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa.

W terenie ulicy zbiorczej, w rejonie skrzyzowania z ul. Zaglowa, ustala sie realizacje studni
awaryjnej - po péinocnej stronie pasa drogowego, o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na
rysunku planu.

2.9. Potrzeby interesu publicznego.

Prognoza oddziatywania na §rodowisko projektu planu wykazata, ze realizacja ustalen planu nie
spowoduje wystgpienia istotnych zagrozen dla $rodowiska przyrodniczego ani tez niekorzystnych
oddziatywan na zdrowie i warunki zycia ludzi. Plan dazy do poprawy tadu przestrzennego
i zaspokajania, w jak najwigekszej mierze, dobra publicznego poprzez:

- ustalenie obowigzku ochrony przeciwpowodziowej, w szczegodlno$ci zarzadzanie ryzykiem
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powodziowym,

- usprawnienie obslugi komunikacyjnej nowych terenéw inwestycyjnych poprzez projektowane
przedtuzenie ul. Przestrzennej,

- wprowadzenie rozwigzan w dostosowaniu do potrzeb rozwoju terend6w nadbrzeznych, stanowigcych
zachete dla przysztych inwestorow, ktore pozwola na bardziej racjonalne wykorzystanie omawianych
terendw 1 przyczynig si¢ do ozywienia gospodarczego (w szczegdlnosci zniesienie ograniczenia liczby
jednoczesnych uzytkownikow hoteli lub pensjonatéw do 100 oséb w kazdym z obiektow),

- mozliwos$¢ realizacji zabudowy ustugowej i parkingéw ogdlnodostepnych,

- wprowadzenie rozwigzan przyczyniajacych si¢ do rozwoju zeglarstwa oraz turystyki pieszej
i rowerowej: port jachtowy z zapleczem ustugowo-administracyjnym, utrwalenie lokalizacji plazy
miejskiej, punkt postojowy dla rekreacyjnych jednostek ptywajacych (tzw. zakatek wodny) i punkty
widokowe, drogi i Sciezki rowerowe, ciagi piesze,

- utrzymanie jednolitej struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru,
- ustalenie docelowego przebiegu linii rozgraniczajacych ulic.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci
szerokopasmowych.

W obszarze planu znajdujg si¢ sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna,
telekomunikacyjna, kanalizacja sanitarna i deszczowa. Plan dopuszcza nowg infrastrukture techniczna
niezbedng dla funkcjonowania przewidywanej zabudowy.

Projekt planu ustala obstuge komunikacyjng obszaru opracowania z istniejgcych i projektowanych
drég publicznych potaczonych =z uktadem komunikacyjnym miasta. Powigzania uktadu
komunikacyjnego obszaru obje¢tego planem z uktadem zewngtrznym zapewnig istniejgce ulice:
zbiorcza (ul. Przestrzenna), lokalna (ul. Jeziorna) i dojazdowe (ul. Zaglowa, ul. Poktadowa,
ul. Przybrzezna), a takze projektowane ulice nowe, w tym zbiorcza (przedtuzenie ul. Przestrzenne;j)
i ulice dojazdowe. W planie okreSla si¢ wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania dla samochodow osobowych, pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowg oraz rowerow.

Wyznaczone w planie pasy drogowe oraz doj$cia i dojazdy wydzielane w granicach terendéw
elementarnych stanowig korytarze infrastruktury inzynieryjnej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci
inzynieryjne.

Projekt planu ustala: zaopatrzeniec w wodg¢ z istniejacych i nowych sieci wodociggowych,
odprowadzanie $Sciekow sanitarnych istniejgca lub nowsg kanalizacjg sanitarng, odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych istniejagca lub nowsg kanalizacja deszczowag do kanatow portowych, rzeki
Ptoni, cieku Chelszczaca lub Jeziora Dabie (po podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach
substancji ropopochodnych), zaopatrzeniec w gaz z istniejgcych lub nowych sieci gazowych
zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu, zaopatrzenie w ciepto poprzez istniejgce lub
nowe magistrale i sieci cieplne zlokalizowane na obszarze lub poza obszarem planu, zasilanie w
energi¢ elektryczng z istniejacych lub nowych elektroenergetycznych sieci $redniego napigcia SN i
niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu, poprzez istniejace lub
nowe stacje transformatorowe SN/nn, realizowanymi zgodnie z przepisami odregbnymi.

Projekt planu dopuszcza: zaopatrzenie w wode z projektowanego ujecia wody powierzchniowej z
Jeziora Dagbie (poza obszarem planu) i z ujecia wody geotermalnej w terenie D.D.3035.US, realizacje
indywidualnych i lokalnych rozwigzan poprzez zastosowanie zbiornikéw bezodplywowych (poza
obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej),
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, kanaléw portowych,
cieckow lub Jeziora Dabie (po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych
w przepisach odrebnych), pozyskiwanie energii z indywidualnych Iub lokalnych zrodet (o
parametrach emisji zanieczyszczen spetniajacych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do
warunkow geologicznych, wykorzystujacych: niskoemisyjne instalacje na paliwo ciekte lub gaz,
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energi¢ elektryczng lub odnawialne zrodta energii, z wylgczeniem elektrowni wiatrowych), zasilanie
urzgdzen nawigacyjnych ze zrddet energii wykorzystujacych energie odnawialng, zastosowanie
tymczasowych rozwigzan w zakresie sieci i urzadzen inzynieryjnych na potrzeby tymczasowych
obiektow budowlanych i tymczasowego zagospodarowania terenu.

Obstuge telekomunikacyjng ustala si¢ z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej
zlokalizowanej w obszarze planu lub poza nim. Plan nie wprowadza ograniczen dla realizacji sieci
szerokopasmowych.

2.11. Zapewnienie wudzialu spoleczenstva w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej.

Procedura prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje udzial
spoteczenstwa w jego tworzeniu poprzez mozliwo$¢ sktadania wnioskow do planu, a takze zapoznania
si¢ z projektem planu w czasie jego wytozenia do publicznego wgladu oraz udziat zainteresowanych
0s0Db i instytucji w dyskusji publiczne;.

Do projektu planu wplynegty tacznie 22 wnioski, w tym 15 w terminie procedury przystgpienia do
sporzadzenia planu. Wszystkie wnioski uwzglgdniono.

Projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony w odpowiednim zakresie.

Projekt planu po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien, zostat wylozony wraz z prognoza
oddziatywania na §rodowisko do publicznego wgladu w dniach od 8 do 29 sierpnia 2019 r. w
siedzibie Biura Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie. W dniu 8 sierpnia 2019 r. odbyta si¢
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. W terminie do dnia 12 wrze$nia
2019 r. istniata mozliwo$¢ sktadania uwag do projektu planu (nie wniesiono uwag).

Na stronie internetowej urzedu Miasta (BIP) oraz poprzez ogloszenie w prasie zawiadomiono o ww.
terminach. Na kazdym etapie procedury formalno—prawnej osoby zainteresowane mogty kontaktowaé
si¢ bezposrednio z zespolem projektowym w siedzibie Biura Planowania Przestrzennego Miasta w
Szczecinie, ul. Szymanowskiego 2.

2.12. Zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Procedury planistyczne prowadzone byly zgodnie z wymogami ustawowymi. Projekt planu
sporzadza wyspecjalizowana jednostka — Biuro Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie,
ktora zapewnia mozliwo$¢ bezposredniego kontaktowania si¢ zainteresowanych w sprawach
zwigzanych z procedura i przedmiotem planu z zespotem projektowym opracowujgcym projekt planu.
BPPM posiada warunki organizacyjno-techniczne do organizowania spotkan, prezentacji itp. W
siedzibie biura organizowane sg dyskusje publiczne i wyktadany jest do publicznego wgladu projekt
planu.

Zawiadomienia o zbieraniu wnioskow do planu, opiniowaniu projektu planu, jego wytozeniu do
publicznego wgladu wraz z prognoza srodowiskowg i terminie dyskusji publicznej oraz zbieraniu
uwag kierowane sg do szerszego kregu odbiorcow w stosunku do wynikajacego z wymogow
ustawowych. W opracowaniu projektu planu mogg uczestniczyé 1 uczestnicza Rady Osiedli,
informacje kierowane sg do wszystkich jednostek samorzadowych. Projekt planu miejscowego
analizowany jest przez Miejska Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng i komisje state Rady
Miasta.

Opracowania dodatkowe sporzadzone na potrzeby planu, w tym opracowanie prognozy
oddziatywania na §rodowisko mpzp ,,.Dabie — plaza 3” w Szczecinie, jak i prognozy skutkow
finansowych uchwalenia mpzp ,,Dabie — plaza 3” w Szczecinie pozostawaly do wgladu dla oséb
zainteresowanych. Projekt planu wraz z prognoza Srodowiskowa byt wylozony do publicznego
wgladu, co pozwolito na zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci toku postgpowania przy jego
sporzadzaniu.

2.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci.
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Obszar planu znajduje si¢ w zasiggu miejskiej sieci wodociggowej, ktora zapewnia wystarczajaca
ilos¢ wody 1 jej odpowiednig jakos¢ do celow zaopatrzenia ludnosci. Zaopatrzenie w wode nowych
inwestycji bedzie mozliwe w oparciu o istniejacg sie¢ w ramach jej rozbudowy i modernizacji.

System wodociagowy bedzie zrealizowany z uwzglgdnieniem obowigzujacych przepis6w o obronie
cywilnej oraz z uwzglgdnieniem wymaganego zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych.

3. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 3 uopizp.

Przyjete rozwigzania przestrzenne sg wynikiem przeprowadzonych analiz ekonomicznych,
srodowiskowych i spotecznych, ryzyka powodziowego oraz stanu istniejgcego. Ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
analizowano wnioski i uwagi ztozone do sporzadzanego projektu planu. Ostatecznie przyjete
rozwigzania przestrzenne i ustalone wymogi planistyczne zapewniaja ochrong istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmiany w zakresie jego zagospodarowania i przysztego korzystania.

Rozwiazania przyjete w planie nie naruszajg ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady
Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.). Przeznaczenie terenu wynika z przyjetego kierunku
zagospodarowania ustalonego w Studium, w ktorym wywazono w skali catego miasta interes
publiczny i interesy prywatne zmierzajgce do ochrony istniejacego zagospodarowania jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania.

Przeznaczenie poszczegolnych terendw uwzglednia przede wszystkim potrzeby w zakresie interesu
publicznego, a takze interes prywatny wiascicieli nieruchomos$ci. Interes publiczny bedzie
zrealizowany gléwnie poprzez umozliwienie rozwoju terenéw strefy przybrzeznej Jeziora Dabie
przeznaczonych na turystyke, sport i rekreacj¢ oraz realizacj¢ polityki zarzadzania ryzykiem
powodziowym.

W ustawowym terminie wnoszenia uwag do projektu planu nie wniesiono uwag.
4. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 4 uopizp.

Obszar planu wyposazony jest w infrastrukture inzynieryjna, ktéra bedzie mogta by¢ rozbudowana
na potrzeby nowych obiektow.

W obszarze planu znajdujg si¢ potencjalne tereny inwestycyjne, jeszcze niezabudowane. Wskazanie
mozliwosci zabudowy tych terendw uwzglednia istniejacy i projektowany uktad ulic, w sktad ktérego
wchodzg ulice: zbiorcze (ul. Przestrzenna, ul. Nowoprzestrzenna), lokalna (ul. Jeziorna) i dojazdowe
(ul. Zaglowa, ul. Poktadowa, ul. Przybrzezna), zapewniajace dojazd do terendéw inwestycyjnych.

Plan rezerwuje rowniez tereny dla wlasciwej obstugi ruchu pieszego i rowerowego. Do obstugi
terendw przybrzeznych - plazy miejskiej i projektowanych terendow rekreacyjnych zaprojektowano
trzy duze, ogélnodostepne parkingi oraz miejsca postojowe w poszerzonych pasach drogowych.

Kierunek zagospodarowania zostal ustalony w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin, w ktorym uksztattowano struktury przestrzenne w
oparciu o podstawowy uktad komunikacyjny zapewniajacy wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego. Dostep do publicznego transportu zbiorowego jest zapewniony poprzez dogodne dojscia
do przystankéw miejskiej komunikacji autobusowej w istniejgcych ulicach: Przestrzennej,
Emilii Gierczak, Goleniowskiej.

5. Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (art. 15
ust. 1 pkt 2) oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Plan jest zgodny z wynikami analizy i oceng aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania Przestrzennego miasta Szczecin i1 miejscowych planéow zagospodarowania
przestrzennego (Uchwata Nr XXI1/523/16 Rady Miasta Szczecin z dnia 06 wrze$nia 2016 r. sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin).

Zapewniono dostepnos¢ i mozliwos¢ zapoznania si¢ kazdej osobie ze szczegdlnymi potrzebami z
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trescig projektu planu miejscowego w sposob zrozumiaty dla niej, w terminie 14 dni od dnia
zgltoszenia wniosku o udostepnienie tresci projektu planu miejscowego, w szczegdlnosci:

a) w zakresie dostgpnosci architektonicznej,

b) w zakresie dostgpnosci cyfrowe;,

¢) w zakresie dostgpnosci informacyjno-komunikacyjne;.
6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W analizowanym planie mozna oczekiwaé, iz koszty infrastruktury podziemnej zmniejsza si¢
o okoto 1,5 min zl, adrég i elementow im towarzyszacych o okoto 1,2 min zt w stosunku do
naktadow szacowanych dla mpzp. ,,Dabie — plaza”. Zmiany sg korzystne z punktu widzenia budzetu
miasta. Nie przewiduje si¢ wydatkow z budzetu gminy bedacych bezposrednim skutkiem uchwalenia
mpzp ,,Dabie-plaza 3”.

Po stronie dochodéw oszacowano wptywy budzetowe w wysokosci okoto 10 mln zt. W tym, pewna
pozycja dochodow beda wptywy podatkowe (zalezne od aktywnos$ci gospodarczej w obszarze planu)
szacowane na 30% wplywow ogotem. Pozostate wptywy jednorazowe (ok. 70%) to podatek PCC.
Podatki i optaty lokalne sg to dochody stale i stabilne w czasie. Wydtuzenie horyzontu czasowego
powoduje zwigkszenie kwoty dochodow i zmiang struktury dochodow.

7. Podsumowanie.

Plan zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujaca procedurg formalno-prawng (Ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. z pdzniejszymi zmianami)
i spelnia obowigzujace w tym zakresie warunki.

Integralng czeScia Uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,,Dabie — plaza 3” w Szczecinie sg zataczniki:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000;

2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin w
skali 1:10 000;

3) rozstrzygniccie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Id: 14381B70-E23C-4B60-9F3E-AEF7E439F 14F. Projekt Strona 11





