PREZYDENT MIASTA SZCZECIN

WOSr-Vil.6220.1.20.2025.KM Szczecin, 2025-10-09

DECYZJA
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 84, art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112
z pdzn. zm.) zwang dalej ustawg 00$, w zwiazku z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572 z p6zn. zm.), zwany dalej kpa, po
rozpatrzeniu wniosku ztozonego przez Pana Dawida Henryka Drozda petnomocnika Inwestora tj. Pani
Marzeny Koper w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia
pn.: ,Budowa zespolu trzech wolno stojgcych budynkéw mieszkalnych wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng i zagospodarowaniem terenu na dzialce o nr ewidencyjnym 12/20 obreb 4208°, przy
ul. Pod Lasem w Szczecinie

stwierdzam

brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na érodowisko dla przedsiewzigcia pn.: ,Budowa
zespotu trzech wolno stojgcych budynkéw mieszkalnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng
i zagospodarowaniem terenu na dziaice o nr ewidencyjnym 12/20 obreb 4208”, przy ul. Pod Lasem
w Szczecinie i jednoczesnie okreslam warunki realizacji i eksploatacji planowanego przedsigwzigcia
na $rodowisko:

1. Prace zwigzane z realizacjg inwestycji prowadzi¢ w porze dziennej tj. w godzinach od 6:00 do
22:00, z ograniczeniem prowadzenia glo$nych prac w godzinach wieczornych.

2. Prace realizacyjne wykonywa¢ z zastosowaniem sprzetu, pojazdéw i maszyn w dobrym stanie
technicznym, charakteryzujacych sie niskg emisyjno$cig zanieczyszczen do powietrza oraz hatasu
do srodowiska.

3. Podczas trwania prac budowlanych nalezy nie dopuscié do przedostania sig do wodd
powierzchniowych i ziemi substancji ropopochodnych z maszyn, urzgdzen i $rodkéw transportu
oraz innych substancji szkodliwych, natomiast w przypadku wycieku tych substancji nalezy
zastosowaé sorbent lub ptyn do neutralizacji cieczy ropopochodnych, a zanieczyszczony materiat
przekaza¢ do unieszkodliwiania.

4. Podioze zaplecza budowy nalezy zabezpieczy¢ przed ewentualnym wyciekiem substancii
ropopochodnych z urzgdzer i maszyn oraz $rodkéw transportu, a w miejsca przeznaczone do
skladowania substancji podatnych na przenikanie do gleby nalezy potozy¢ materiaty izolacyjne.

5. W trakcie prac budowlanych nalezy zabezpieczy¢ wykopy oraz prowadzi¢ ich regularne przeglady
pod katem obecnosci w nich zwierzat. W przypadku stwierdzenia uwigzienia zwierzat nalezy je
bezzwiocznie odlowi¢ i przenies¢ do odpowiedniego dla danego gatunku siedliska, znajdujacego
sie poza zasiegiem oddziatywania inwestycj.

6. Scieki bytowe na etapie eksploatacji gromadzié w szczelnych zbiornikach bezodptywowych
i regularnie przekazywa¢ do oczyszczalni sciekéw. Po wystapieniu technicznych mozliwosci nalezy
niezwiocznie podiaczy¢ planowane budynki do sieci kanalizacyjne;.

7. Nalezy racjonalnie gospodarowa¢ wodami opadowymi i roztopowymi, w szczegoinosci poprzez:
maksymalne ich zagospodarowanie w granicach dziatki inwestycyjnej, odprowadzanie wéd
opadowych do gruntu w sposob niepowodujgcy jego zanieczyszczenia, niedopuszczenia do
odprowadzania wéd opadowych na teren dziatek sasiednich ani do odbiornikéw bez wymaganych
zgod wodnoprawnych.

8. Zrodia ciepta przewidziane do uzytkowania na etapie eksploatacji nalezy uzytkowac zgodnie
z przepisami z zakresu ochrony powietrza. Dopuszcza sig stosowanie wylgcznie kotlow



spetniajgcych okreslone wymagania i normy.

9. Zakazuje sie spalania w koftach jakichkolwiek odpadéw lub paliw innych niz zalecane przez
producenta urzadzenia.

10.Materialy opalowe (biomasa, np. pellet, zrebka drzewna) nalezy magazynowaé w sposob
zabezpieczajacy je przed zawilgoceniem, pyleniem. Miejsce magazynowania biomasy winno by¢
zadaszone, z utwardzonym, nieprzepuszczalnym podiozem uniemozliwiajacym przedostawanie sie
odciekdéw do gruntu.

11.Nalezy realizowa¢ i eksploatowa¢ przedsiewziecie zgodnie z tre$cig zawartg w karcie informacyjnej
przedsiewziecia.

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia stanowi zalacznik do niniejszej decyzji.
Uzasadnienie

Pan Dawid Henryk Drozd dzialajgc w imieniu Inwestora, Pani Marzeny Koper wnioskiem z dnia
27.03.2025 r. wystapit o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia
pn.: ,Budowa zespotu trzech wolno stojgcych budynkéw mieszkalnych wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczna i zagospodarowaniem terenu na dzialce o nr ewidencyjnym 12/20 obreb 4208”.

Do wniosku zatgczono zgodnie z obowigzujacymi przepisami:

1. karte informacyjng przedsigwzigcia, opracowang przez adw. Dawida Henryka Drozda (Szczecin,
26.03.2025r.) — dalej KIP,

2. poswiadczong przez wiasciwy organ kopie mapy ewidencyjnej obejmujacej przewidywany teren,
na ktorym bedzie realizowane przedsiewziecie, oraz przewidywany obszar, o ktérym mowa w ust.
3a ustawy 008§,

3. mape z zaznaczonym przewidywanym terenem, na ktérym bedzie realizowane przedsiewzigcie,
oraz z zaznaczonym przewidywanym obszarem, o ktérym mowa w ust. 3a wraz z wyznaczong
odlegtoscig, o ktdrej mowa w ust. 3a pkt 1 ww. ustawy,

4. potwierdzenie wniesienia optaty za wydanie decyzji,

5. petnomocnictwo do wystepowania w imieniu Inwestora,

6. potwierdzenie wniesienia oplaty za petnomocnictwo.

z

uwagi na braki formalne wniosku w postaci jednego egzemplarza karty informacyjnej
przedsiewziecia zapisanej na nosniku elektronicznym, organ majac na uwadze zapisy art. 74 ustawy
00§, dziatajgc na podstawie art. 64 kpa wezwat Wnioskodawce do uzupetnienia brakéw formalnych
w ww. zakresie. W dniu 07.04.2025 r. do tutejszego organu wptynely brakujgce dokumenty,
stanowigce przedmiot uzupeinienia wniosku z dnia 27.03.2025 r.

Tutejszy organ po przeanalizowaniu przediozonej do wniosku dokumentacji ustalit, iz planowane
przedsiewziecie z uwagi na swdj zakres nie wpisuje sie w zapisy rozporzgdzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na
$rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z pédzn. zm.), wobec powyzszego zawiadomieniem z dnia
10.04.2025 r., znak: WOSr-VIL.6220.1.20.2025.KM.2  poinformowat strony postepowania
o mozliwosci wypowiedzenia sie co do zebranych dowodéw i materiatéw stanowigcych podstawe do
umorzenia przedmiotowego postepowania. Jednakze majgc na uwadze, ze dziatka inwestycyjna
o nr 12/20 z obrebu 4208 powstata w nastepstwie podziatu dziatki nr 12/1 z obrebu 4208, dla ktorej
Inwestor uzyskat decyzje o warunkach zabudowy nr 214/14 z 08.09.2014 r., znak: WUIAB-
V.6730.56.2014.ET obejmujgca zabudowe mieszkalna jednorodzinng w postaci 16 budynkow
mieszkalnych wraz z towarzyszaca infrastruktura, organ pismem z dnia 18.04.2025 r., znak: WOSr-
VI1.6220.1.20.2025.KM.3, wezwat Whnioskodawce do ztozenia wyjasnienn w zakresie wskazania czy
obie inwestycje beda ze sobg powigzane technologicznie.

W dniu 16.05.2025 r. do tutejszego organu wplynelo uzupeinienie informacji w zakresie zgodnym
z wezwaniem organu. W treéci przedmiotowego pisma wskazano, ze budynki mieszkalne mogace
potencjalnie powsta¢ na dziatkach sgsiednich nie bedg w zaden sposéb powigzane technologicznie



Organ przeanalizowat ponownie dokumentacje przedtozong w przedmiotowej sprawie i majac
watpliwosci co do zapiséw o braku powigzania technologicznego planowanej zabudowy z inwestycja
polegajaca na budowie 16 jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych wraz z towarzyszacg
infrastruktura, pismem z dnia 22.05.2025 r., znak: WOSr-VI1.6220.1.20.2025.KM ponownie wezwat
Whioskodawce do jednoznacznego wskazania czy dojazd do dziatki inwestycyjnej nr 12/20 z obrebu
4208 bedzie odbywat sie z wykorzystaniem dziatki nr 12/3 obreb 4208, ktéra obslugiwata bedzie
réwniez dojazd do planowego przedsiewziecia polegajacego na ,budowie 16 jednorodzinnych wolno
stojgcych budynkéw mieszkalnych, budowie drogi wewnetrznej, obiektow urzadzefi infrastruktury
technicznej niezbednych do realizacji inwestycji w granicach dziatki 12/1 z obrebu 4208".

W dniu 02.06.2025 1. do organu wplynelo pismo Wnioskodawcy wskazujace, ze dojazd do dziatki
inwestycyjnej nr 12/20 z obrebu 4208 bedzie odbywat si¢ z wykorzystaniem dziatki 12/3 z obrebu
4208. Wobec powyzszej informacji organ ponownie przeanalizowat kwalifikacje przedmiotowego
przedsiewziecia i ustali, ze planowana budowa zespotu trzech wolno stojgcych budynkéw
mieszkalnych wraz z niezbedng infrastrukturg bedzie stanowita rozbudowe inwestycji polegajacej na
budowie 16 jednorodzinnych wolno stojacych budynkéw mieszkalnych, z uwagi na powigzanie
technologiczne obu inwestyciji. Nastepnie dzialajgc na podstawie art. 50 kpa wezwat Wnioskodawce
do przedstawienia informacji o planowanym przedsigwzieciu, umozliwiajacych analize kryteridw,
o ktérych mowa w art. 63 ust. 1 ustawy 008, w odniesieniu do calosci planowanej zabudowy
ti. z uwzglednieniem ww. inwestycji i inwestycji aktualnie planowanej. W dniu 27.06.2025 r. do organu
wplyneto uzupelnienie w zakresie wskazanym w wezwaniu organu.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt. 4 ustawy oo$ - organem wiasciwym do wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach jest Prezydent Miasta Szczecin, ktory na podstawie dostarczonych dokumentow
stwierdzit co nastepuje.

W mys$l art. 71 ust. 2 ustawy o0o$, uzyskanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach jest
wymagane dla planowanych:

1) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

2) przedsiewzieé moggcych potencjalne znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Przedmiotowa inwestycja polega¢ bedzie na budowie trzech wolno stojacych budynkéw mieszkalnych
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu. Inwestycja zrealizowana
zostanie na dzialce o nr 12/20 z obrebu 4208 o igcznej powierzchni 0,3937 ha. Natomiast na
sgsiadujacych dziatkach o nr 14/4, 12/5, 12/6, 12/7, 12/8, 12/9, 12/10, 12/11, 12112, 12113, 12/14,
12/15, 12/16, 12/17, 12/18 oraz 12/19 z obrebu 4209 (tereny powstate po podziale dziatki nr 12/1
z obrebu 4208), zaplanowano realizacje zabudowy mieszkaniowej o tacznej powierzchni okolo 1,9658
ha. Dojazd do ww. dziatek odbywat si¢ bedzie z drogi wewnetrznej zaplanowanej na dziaice o nr 12/3
z obrebu 4208 o powierzchni 0,2979 ha, ktdra obstugiwata bedzie réwniez dojazd do dziatek
sgsiednich oraz przez ktorg przebiega¢ bedzie sie¢ wodociggowa mogaca obstugiwac potencjalnie
wznoszone budynki mieszkalne.

Wobec powyzszego, powierzchnia planowanego przedsigwzigcia tj. 1,9658 ha wraz z powierzchnig
drogi 0,2979 ha oraz powierzchnig przedmiotowego przedsiewzigcia 0,3937 ha wyniesie tacznie okolo
2,6574 ha.

Planowane przedsiewziecie zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839
z pozn. zm.), nalezy do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko
i kwalifikowane jest na podstawie:

- § 3 ust. 2 pkt 3 — przedsiewziecia nieosiggajgce progow okreslonych w ust. 1, jezeli po
zsumowaniu parametréw charakteryzujacych przedsigwzigcie z parametrami planowanego,
realizowanego lub zrealizowanego przedsiewzigcia tego samego rodzaju znajdujgcego si¢ na
terenie jednego zaktadu lub obiektu osiggng progi okreélone w ust. 1

w zwigzku z:



— § 3 ust. 1 pkt 55 b tiret drugie - zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacy jej infrastrukturg
nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego
planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha na obszarach innych niz
wymienione w tiret pierwsze.

Zgodnie z zapisami art. 80 ust. 2 ustawy 00§ organ wydaje decyzje po stwierdzeniu zgodnosci
lokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Zatem w ramach swojej kompetencji organ uzyskat stanowisko w sprawie powyzszego od Wydziatu
Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Szczecin (pismo z dnia 10.06.2025 r., znak: WAIB-
11.6724.3.97.2025.DD), z ktérego wynika, ze dziatka nr 12/20 z obrebu 4208 polozona w Szczecinie
przy ul. Pod Lasem lezy na obszarze dia ktdrego brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Bedac w posiadaniu wniosku kompletnego pod wzgledem formalnym organ, na podstawie
przediozonej dokumentacji, okreslit krag stron postepowania. Na podstawie mapy z zasiegiem
oddziatywania inwestycji oraz mapy ewidencyjnej przedsiewziecia ustalono, ze liczba stron
postepowania administracyjnego przekroczyta 10. Wobec powyzszego zgodnie z art. 49 kpa strony
byly zawiadamiane o czynnosciach organu poprzez ogloszenie informacji w obwieszczeniu
publikowanym w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Szczecin oraz udostepnionym na
tablicy ogloszen w siedzibie organu.

Organ w ramach konsultacji z wiasciwymi organami, zgodnie z art. 64 ust. 1 ustawy oo$ wystapit do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Szczecinie, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Stargardzie PGW WP o opinie w sprawie
potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczecinie w opinii sanitarnej z dnia 09.07.2025 r.,
znak: ZNS.9022.1.25.2025 nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
$rodowisko dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa zespotu trzech wolno stojgcych budynkéw mieszkainych
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu na dziatce o nr
ewidencyjnym 12/20 obreb 4208". W uzasadnieniu stanowiska wskazat, ze na podstawie analizy
przediozonej dokumentacji stwierdzit, ze przedmiotowe przedsiewzigcie nie bedzie negatywnie
oddziatywa¢ na zdrowie i zycie ludzi pod warunkiem zastosowania wszystkich zaplanowanych przez
Inwestora rozwigzan technicznych i organizacyjnych.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Szczecinie PGW WP dziatajac na podstawie art. 50 kpa pismem z dnia
11.07.2025 r., znak: ST.ZZS.4901.142.2024.0S wezwat Wnioskodawce do uzupetnienia przediozonej
karty informacyjnej przedsiewziecia w zakresie:

— okreslenia statusu, stanu lub potencjalu ekologicznego, stanu chemicznego oraz stanu ogdlnego,
wskazaé wyznaczone cele $rodowiskowe oraz ocene ryzyka nieosiggniecia tych celéw zgodnie
z obowigzujgcym Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry przyjetym
rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r., poz. 335),
jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) oraz jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPd)
- w obrebie, w ktérym potozony jest teren przedsiewziecia,

— okreslenia ilosci i rodzaju generowanych odpadéw na poszczeg6lnych etapach przedsiewziecia
(realizacji, eksploatacii i likwidacji), sposobu ich gospodarowania oraz ich wplywie na srodowisko,

— okreslenia rodzaju zakwalifikowania ww. przedsiewziecia zgodnie z rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839),

— okreslenia ilosci i sposobu poboru wody na etapie realizacji przedsiewziecia,

— okreslenia ilosci wytwarzania i sposobu odprowadzania $ciekdw na etapie realizacji
przedsiewziecia,

— przedstawienia rozwigzan chronigcych srodowisko gruntowo - wodne.



Ponadto Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie dziatajgc na podstawie art. 50 kpa
wezwaniem z dnia 18.07.2025 r., znak: WONS.4220.295.2025.AJ zobowigzat Wnioskodawce do
przediozenia wyjasnien i uzupetnien w zakresie :

— jednoznacznego okreslenia przedmiotu wniosku o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, a w przypadku realizacji 19 budynkéw, zaktualizowania nazwy przedsigwziecia
oraz przediozenia karty informacyjnej przedsigwzigcia ujednoliconej pod wzgledem danych
dotyczacych przedsiewziecia stanowigcego przedmiot postgpowania, wraz z aktualnymi
zatgcznikami graficznymi,

- przedstawienia informacji o dotychczasowym sposobie wykorzystywania terenu inwestycji,
pokryciu nieruchomoséci szatg roslinng oraz aktualnym sposobie wykorzystania terenu
inwestycyjnego oraz jego sgsiedztwa przez chronione gatunki zwierzat.

- jednoznacznego okreslenia sposobu odprowadzania $ciekow na etapie eksploatacii
przedsiewziecia.

W dniu 05.08.2025 r. do tutejszego organu wplyneto uzupetnienie informacji w zakresie zgodnym
z wezwaniem Dyrektora Zarzadu Zlewni w Stargardzie PGW WP, a nastepnie w dniu 14.08.2025 r.
wplynely wyjasnienia i uzupetnienia informacji w zwigzku z wezwaniem Regionainego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Szczecinie. W zwigzku z powyzszym organ ponownie wystapit do organow
opiniujgcych o opini¢ w sprawie potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewzigcia na
Srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczecinie po ponownej analizie przediozone;
dokumentacji swoje stanowisko o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko podtrzymat pismami z dnia 22.08.2025 r., znak: ZNS.9022.1.25.2025 oraz z dnia
27.08.2025 r., znak: ZNS.9022.1.25.2025.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Stargardzie PGW WP w pisémie z dnia 26.08.2025 r., znak:
ST.ZZ$.4901.142.1.2025.0S wyrazit opinie, ze dla przedsiewziecia pn.. ,Budowa zespolu trzech
wolno stojacych budynkéw mieszkalnych wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczng
i zagospodarowaniem terenu na dzialce o nr ewidencyjnym 12/20 obrgb 4208", nie istnieje
konieczno§¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko, okreslajgc jednoczesnie warunki
realizacji przedsiewziecia chronigce $rodowisko gruntowo — wodne. W uzasadnieniu stanowiska
wskazat, ze przedmiotowa inwestycja zarébwno w fazie budowy jak i eksploatacji, nie bedzie
negatywnie oddziatywaé na srodowisko wodne i gruntowe, a tym samym nie nastapi degradacja wod
podziemnych i powierzchniowych spowodowana jakimikolwiek zanieczyszczeniami, jak réwniez nie
nastapi pogorszenie stanu ekologicznego i stanu chemicznego JCWP oraz stanu iloSciowego
i chemicznego JCWPd.

W dniu 05.09.2025 r. do tutejszego organu pismo Dyrektora Zarzadu Zlewni w Stargardzie PGW WP
informujace, iz po rozpatrzeniu pisma przestanego w zwigzku z uzupeinieniem na wezwanie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie podtrzymuje swoje stanowisko o braku
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowego przedsigwzigcia,
wyrazone w opinii z dnia 26.08.2025 r., znak: ST.2Z5.4901.142.2.2025.08

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie w postanowieniu z dnia 09.09.2025 r., znak:
WONS.4220.295.2025.AJ.2 wyrazit opinig, ze dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa zespolu trzech wolno
stojacych budynkéw mieszkalnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem
terenu na dziaice o nr ewidencyjnym 12/20 obreb 4208", nie istnieje konieczno$§¢ przeprowadzenia
oceny oddzialywania na $rodowisko. Jednoczesnie okreslit warunki korzystania ze Srodowiska
podczas realizacji inwestycji. W uzasadnieniu stanowiska wskazat, iz z uwagi na skale, usytuowanie
oraz oddzialywanie przedsiewziecia na poszczegbline komponenty $rodowiska, nie zachodzi
konieczno$é przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko.

Po przeanalizowaniu przediozonej w sprawie dokumentacji, odnoszac sie¢ do uwarunkowarn
wynikajacych z art. 63 ust. 1 ustawy oo$é oraz do stanowisk Regionalnego Dyrektora Ochrony



Srodowiska w Szczecinie, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Szczecinie PGW Wody Polskie oraz
stanowiska Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczecinie, tutejszy organ majgc
na uwadze charakter, skale przedsiewziecia oraz jego usytuowanie stwierdzil, ze realizacja
planowanej inwestycji i jej pozniejsze funkcjonowanie nie zagrozi wartosciom przyrodniczym
sgsiadujgcych terendw oraz nie wplynie negatywnie na zdrowie i zycie ludzi, a informacje zawarte
w karcie informacyjnej przedsiewziecia oraz przediozonych uzupetnieniach w sposéb wyczerpujgcy
przedstawiajg stan $rodowiska naturalnego oraz przewidywane oddzialywanie inwestycji na
srodowisko. Wobec powyzszego organ nie stwierdzit, iz zasadnym bedzie przeprowadzenie oceny
oddziatywania na srodowisko.

Zatem niniejsza decyzja zostata wydana w oparciu o art. 104 ustawy kpa w mys| ktérego zatatwienie
sprawy przez organ administracji publicznej odbywa sie przez wydanie decyzji oraz na podstawie
zebranego podczas postepowania materiatu dowodowego, jak rowniez w oparciu o art. 84 ustawy 00§,
zgodnie z ktérym w przypadku nieprzeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko, wiasciwy
organ stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia tej oceny. Odstepujac od koniecznosci
przeprowadzenia oceny, tutejszy organ dokonat analizy na podstawie art. 63 ustawy o0o$ i kierowat sie
nastepujacymi uwarunkowaniami:

I. Rodzajem i charakterystyka przedsiewziecia.

Planowana inwestycja polega¢ bedzie na budowie trzech wolno stojgcych budynkéw mieszkalnych
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu. Inwestycja zrealizowana
zostanie na dziatce o nr 12/20 z obrebu 4208 o fgcznej powierzchni 0,3937 ha. Przedmiotowa dziatka
powstata w nastepstwie podzialu dziatki 12/1 z obrebu 4208 zgodnie z decyzjg z dnia 8 wrzesnia
2020 r. Dla dziatki 12/1 wydano decyzje o warunkach zabudowy nr 214/14 z dnia 8 wrze$nia 2014 r.
uwzgledniajacg zabudowe mieszkalng jednorodzinng w postaci 16 budynkéw z wytgczeniem terenu,
ktory stanowi obecnie dzialke 12/20. Inwestycja polegajgca na budowie 16 budynkdw mieszkalnych
wraz z towarzyszaca infrastrukturg zrealizowana zostanie na sgsiadujacych dziatkach o nr 14/4, 12/5,
12/6, 12/7, 1218, 12/9, 12/10, 12/11, 12/12, 12/13, 12/14, 12/15, 12/16, 12/17, 12/18 oraz dziatce nr
12/19 z obrebu 4209, o {3cznej powierzchni 1,9658 ha. Dojazd do dziatki inwestycyjnej oraz dziatek
sgsiednich odbywat sie bedzie z drogi wewnetrznej zaplanowanej na dziatce o nr 12/3 z obrebu 4208
o powierzchni 0,2979 ha, przez ktérg przebiega¢ bedzie réwniez sie¢ wodociggowa. Zatem
przedmiotowa inwestycja bedzie stanowita rozbudowe inwestycji planowanej na dziatkach sgsiednich
w postaci 16 budynkéw mieszkalnych.

Powierzchnia zabudowy kazdego z trzech budynkéw zaplanowanych do realizacji w ramach
przedmiotowe] inwestycji wyniesie do 200 m2. Zabudowa bedzie posiadata wysokosé do 9,0 m do
kalenicy oraz od 3,5 do 4,5 m do okapu. Szerokos¢ elewacji frontowej do 19,5 m, natomiast
orientacyjna kubatura kazdego z budynkéw wyniesie 1 100 m3. Projektowane budynki bedag
wolnostojgce, budowane metoda tradycyjna. Do obiektow doprowadzone zostang niezbedne media,
takie jak prad i woda. Jak wynika z przedtozonej dokumentacji, do czasu wystapienia technicznych
mozliwosci podigczenia do sieci kanalizacyjnej, kazdy budynek przytaczony zostanie do zbiornika
bezodptywowego.

Faza realizacji

Projektowane budynki bedg budowane technologig tradycyjna, metodg gospodarczg. W ramach
planowanego przedsiewziecia przewiduje sie gidwnie przeprowadzenie prac ziemnych, budowlanych
oraz montazowych. Na potrzeby realizacji przedmiotowej inwestycji zaplanowano réwniez budowe
zjazdu indywidualnego, ktéry wykonany zostanie z betonu asfaltowego oraz kostki brukowanej
betonowej, natomiast droga dojazdowa do posesji z kostki brukowej betonowe;.

Na etapie realizacji inwestycji wystapi zapotrzebowanie na surowce, materialy, paliwo oraz energie.
Energia i paliwa wykorzystywane bedg do zasilania maszyn i urzadzen budowlanych. Na etapie
realizacji przedsiewziecia woda bedzie wykorzystywana na cele bytowe pracownikéw oraz podczas



niektorych prac budowlanych. Zaopatrzenie w wode na potrzeby budowy i potrzeby bytowe
pracownikéw firmy budowlane realizowane bedzie z sieci wodociagowej poprzez projektowane
przytgcze. Szacunkowe zapotrzebowanie na wode wyniesie okolo 1 000 m3/rok. Na etapie realizacji
inwestycji bedzie powstawata niewielka ilos¢ $ciekéw bytowych. Pracownicy Kkorzysta¢ bedg
z przeno$nych toalet typu TOI-TOI, ktore bedg oprozniane przez specjalistyczng, zewnetrzng firme
wywozaca $cieki bytowe. Wody opadowe w trakcie prac budowy bedg splywaty z placu budowy na
grunt w sposadb naturalny - infiltracja.

Realizacja inwestycji bedzie potencjalnym zrodtem emisji akustycznej oraz emisji substancji pytowych
i gazowych do Srodowiska. Gtéwnym zrodiem ucigzliwosci w tym zakresie bedzie gtownie praca
maszyn i urzgdzen wykorzystywanych podczas prac inwestycyjnych oraz ruch samochodow
transportujgcych materialy budowlane. Na tym etapie wykonywane bedg typowe prace budowlane
przy pomocy lekkiego sprzetu budowlanego o napedzie elektrycznym lub spalinowym. Jednakze jak
wskazal autor karty informacyjnej przedsiewziecia wiekszo$¢ prac wykonywana bedzie recznie.
Zgodnie z treécig informacji przedstawionych w karcie informacyjnej przedsigwzigcia wszelkie
ucigzliwosci powstale podczas prowadzenia prac inwestycyjnych beda mialy charakter lokalny,
krotkotrwaly i ustang wraz z zakoriczeniem prac. Zatem realizacja inwestycji nie bedzie powodowac
znaczacego oddzialywania na stan powietrza, nie dojdzie rowniez do przekroczenia dopuszczalnych
pozioméw hatasu w zwigzku z prowadzonymi pracami. W celu ograniczenia negatywnego
oddzialywania na etapie realizacji inwestycji prace budowlane nalezy prowadzi¢ w porze dziennej
ti. w godzinach od 6:00 do 22:00, z ograniczeniem prowadzenia gloSnych prac w godzinach
wieczornych, przy uzyciu sprzetu, pojazdéw i maszyn w dobrym stanie technicznym,
charakteryzujgcych sie niskg emisyjnoscia zanieczyszczen do powietrza oraz hatasu do $rodowiska.

Podczas prac inwestycyjnych powstawa¢ bedg odpady gtéwnie z grupy 15, 17 i 20. Powstajace
odpady beda magazynowane w sposob selektywny w wyznaczonych, oznaczonych miejscach,
a nastepnie bedg przekazywane odbiorcom posiadajgcym wymagane prawem zezwolenia w tym
zakresie. Natomiast masy ziemne powstajace podczas prowadzenia wykopow zostang wykorzystane
do zasypywania wykopow, a ich nadmiar wykorzystany zostanie do wyréwnania nieréwnosci terenu
poprzez plantowanie powierzchniowe.

Na etapie realizacji inwestycji prace prowadzone bedg w sposéb zapewniajgcy ochrong srodowiska
gruntowo — wodnego, jednakze w zwigzku z mozliwoscig potencjalnego wycieku substancii
ropopochodnych z pracujgcych na terenie inwestycyjnym maszyn i urzadzefi, podioze zaplecza
budowy nalezy zabezpieczy¢ przed ich ewentualnym wyciekiem, a w miejsca przeznaczone do
sktadowania substancji podatnych na przenikanie do gleby nalezy polozy¢ materialy izolacyjne,
natomiast zanieczyszczony materiat nalezy przekazaé do unieszkodliwiania. Jak wynika
z przediozonej dokumentacji realizacji inwestycji nie przyczyni sie¢ w zaden sposéb do
zanieczyszczenia i degradacji wod powierzchniowych i podziemnych. W celu ograniczenia zasiegu
okresowego depresjonowania zwierciadta wod podziemnych w przypadku konieczno$ci odwodnienia
wykopow budowlanych zastosowana zostanie technologia igtofiltrow. Realizacja przedmiotowego
przedsiewziecia nie wptynie na ukiad sieci hydrograficznej w granicach gminy, a wiasciwe prowadzona
gospodarka $ciekowa i opadowa nie zagrozi jakosci tych wod. Majac powyzsze na uwadze nalezy
stwierdzi¢, Zze realizacja inwestycji nie spowoduje negatywnego oddziatywania na $rodowisko
gruntowo — wodne.

Etap eksploatacii

Jak wynika z karty informacyjnej przedsiewziecia na etapie uzytkowania wystapi zapotrzebowanie na
energie, wode oraz biomase potrzebng do wytworzenia energii cieplnej dla kazdego z budynkow.
Szacunkowe zapotrzebowanie na energie elektryczng na cele gospodarstw domowych dla jednego
budynku wyniesie 12 000 kWh rocznie z mocg potgczeniowg w wysokosci 16 kW. Zapotrzebowanie
na biomase wyniesie 2 tony rocznie, dla jednego budynku. Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia
woda dostarczana bedzie z sieci wodociggowej. Zgodnie z informacjg przedstawiong przez



Whioskodawce w najblizszej okolicy brak jest technicznych moziiwosci podiaczenia inwestycji do sieci
kanalizacyjnej, a wieloletni plan rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych | urzadzen
kanalizacyjnych na lata 2025 — 2028, bedacych w posiadaniu Zakladu Wodociggdéw i Kanalizacji
Sp. z 0. 0. w Szczecinie, nie przewiduje budowy kanalizacji sanitarnej w rejonie planowanej inwestycii.
Wobec powyzszego aby spetnione zostaly obowigzki wiascicieli nieruchomosci w odniesieniu do
gospodarki sciekowej wynikajgce z zapiséw art. 5 ust. 1 pkt 2, 3a oraz 3b ustawy o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2025 r., poz. 733) &cieki sanitarne bedg odprowadzane do
trzech szczelnych zbiornikow bezodptywowych (dla kazdego budynku przewidziano odrebny zbiornik
o pojemnosci do 10 m3). Jednakze, po wystgpieniu technicznych mozliwosci nalezy niezwlocznie
podigczy¢ planowane budynki do sieci kanalizacyjnej. Na etapie eksploatacji inwestycji nie beda
powstawaty scieki technologiczne. Wody opadowe i roztopowe bedg zagospodarowane na terenie
dziatki, opcjonalnie mozna je bedzie gromadzi¢ w planowanym zbiorniku retencyjnym i wykorzystywaé
do podlewania. W celu ograniczenia negatywnego wptywu planowanej inwestycji na stosunki wodne
w obrebie dzialki oraz w jej sasiedztwie, nalezy racjonalnie gospodarowa¢ wodami opadowymi
i roztopowymi, w szczegolnosci poprzez: maksymalne ich zagospodarowanie w granicach dziatki
inwestycyjnej, odprowadzanie wéd opadowych do gruntu w sposoéb niepowodujacy jego
zanieczyszczenia, hiedopuszczenie do odprowadzania wod opadowych na teren dziatek sagsiednich
ani do odbiornikéw bez wymaganych zgdd wodnoprawnych.

Na etapie eksploatacji inwestycji nie przewiduje sie wystepowania znaczacych emisji halasu oraz
zanieczyszczen do powietrza. Emisja hatasu ograniczy sie do okresowej pracy urzadzen technicznych
w tym np. kottéw, pom ciepta, wentylatoréw. Zrédiem hatasu na tym etapie bedzie réwniez ruch
samochodéw osobowych, jednakze natezenie hatasu nie bedzie przekraczaé dopuszczalnych
poziomow okreslonych w przepisach w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku i nie
bedzie powodowac¢ ucigzliwosci dla terendw sasiednich.

Podczas eksploatacji inwestycji emisja zanieczyszczeh do powietrza bedzie zwigzana gidwnie
z funkcjonowaniem indywidualnych Zrédet ciepta w budynkach i ruchem pojazdow mieszkancow.
Majac na uwadze zakres i skale planowanej inwestycji nalezy stwierdzi¢, ze nie bedzie ona stanowita
istotnego zrodia zanieczyszczen do atmosfery. Jednakze w celu ograniczenia emisji pytow i gazéw do
powietrza Zzrodia ciepta przewidziane do uzytkowania na etapie eksploatacji nalezy uzytkowa¢ zgodnie
z przepisami z zakresu ochrony powietrza, w tym nalezy stosowaé wylgcznie kofty spetniajgce
okreslone wymagania i normy. Ponadto zakazuje sie spalania w kottach jakichkolwiek odpadow lub
paliw innych niz zalecane przez producenta urzgdzenia, a materialy opatowe (biomasa, np. pellet,
zrebka drzewna) nalezy magazynowac w sposob zabezpieczajacy je przed zawilgoceniem, pyleniem.

Podczas uzytkowania przedsiewziecia bedg powstawaé giéwnie odpady komunalne z grupy 20,
pochodzgce z normalnego uzytkowania budynkéw mieszkalnych. Przewiduje sie, ze w kazdym
z projektowanych budynkéw powstanie okoto 1 000 kg odpadéw komunalnych rocznie. Powstate
odpady beda magazynowane selektywnie w odpowiednio przystosowanych pojemnikach, ustawionych
w wyznaczonych miejscach przy budynkach. Beda one cyklicznie odbierane przez podmiot posiadajgcy
uprawnienia w tym zakresie.

Il. Usytuowaniem przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla srodowiska,
w szczegolnosci przy istniejgecym uzytkowaniu terenu, zdolno$ci samooczyszczania sie Srodowiska
i odnawiania sie zasoboéw naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Teren planowanej inwestycji polozony jest w odlegtosci okolo 850 m od autostrady A6, 70 m od cieku
Chetszczgca, poza zwartg zabudowg. Najbiizsze osiedle doméw jednorodzinnych — osada pod lasem
oddalone jest o niespetna 500 m w kierunku pn. — wsch. od dziatki inwestycyjnej. Omawiany teren
polozony jest na obszarze, na ktérym wytyczone sg dziatki budowlane, na kilku z nich trwajag obecnie
prace budowlane. Dziatka inwestycyjna jest niezagospodarowana i poro$nieta roslinnoscig niska.
Dane zawarte w Waloryzacji przyrodniczej wojewddztwa zachodniopomorskiego (BKP, Szczecin



2010) wskazujg, Ze teren planowanego przedsigwzigcia stanowi czgé¢ rozleglego platu siedliska
przyrodniczego o kodzie 6510 Nizowe i gorskie $wieze igki uzytkowane ekstensywnie Arrhenatherion
elatioris. Niemniej jednak aktualne dane przyrodnicze, sporzgdzone na potrzeby niniejszego
postepowania nie potwierdzajg powyzszego faktu. Zgodnie z przediozonym uzupetnieniem, w dniu
08.08.2025 r. przeprowadzono wizje terenowg obszaru inwestycyjnego wraz z buforem 100 m.
Stwierdzono, ze wsrod traw dominujgcym gatunkiem jest rajgras wyniosty Arrhenatherum elatius, ktory
jest rosling wskaznikowg dia siedliska 6510. Zinwentaryzowano réwniez wiechling tgkowa Poa
pratensis, kostrzewe igkowa Festuca pratensids, zycice twalg Lolium perenne, wiechling roczng Poa
annua, kostrzewe czerwong Festuca rubra, klosowke welnistg Holcus lanatus. W runi wystepuja:
dziewanna pospolita Verbascum nigrum, szczaw rozpierzchly Rumex thyrsiflorus, dziurawiec
zwyczajny Hypericum perforatum, nawlo¢ kanadyjska Solidago canadensis, konyza kanadyjska
Conyza canadensis. Podczas przeprowadzonych ogledzin nie stwierdzono wystepowania gatunkow
charakterystycznych dla ww. siedliska, np. tj. kupkéwka pospolita Dactylis glomerata, stoktosa miekka
Bromus hordoraceus. W runi nie zaobserwowano wystepowania wysokich bylin z rodziny
baldaszkowatych Apiacea. W zwiazku z powyzszym nalezy uzna¢, ze zinwentaryzowana roélinnosc¢
nie wykazuje cech umozliwiajgcych uznanie ich za plat siedliska przyrodniczego o kodzie 6510. Na
terenie dziatki inwestycyjnej oraz w jej bezposrednim sasiedztwie nie wystepujg drzewa oraz krzewy.

Na terenie dziatki inwestycyjnej oraz w jej bezposrednim otoczeniu zaobserwowano gatunki
charakterystyczne dla otwartych terenéw rolniczych, tj. skowronek polny, pliszka siwa, trznadel
zwyczajny, jaskotki. Zaobserwowano réwniez przeloty myszotowa. Na obszarze opracowania nie
stwierdzono przedstawicieli ptazéw | gadow oraz duzych ssakéw. W obszarze inwestycji oraz w jego
sgsiedztwie brak jest zbiornikéw wodnych, ciekéw oraz obszaréw podmoktych mogacych stanowié
potencjalne siedliska herpetofauny. Tereny gk stanowig dogodne miejsce wystepowania gryzoni
o czym $wiadczy obecnos¢ drobnych norek. W celu ograniczenia negatywnego wplywu etapu
realizacji przedmiotowego przedsiewzigcia na drobne zwierzeta (przede wszystkim herpetofauna
i drobne ssaki), w trakcie prac budowlanych nalezy zabezpieczy¢ wykopy oraz prowadzic ich
regulame przeglady pod katem obecnosci w nich zwierzat. Natomiast w przypadku stwierdzenia
uwiezienia zwierzat nalezy je bezzwlocznie odfowic i przenies¢ do odpowiedniego dla danego gatunku
siedliska, znajdujacego sie poza zasiegiem oddziatlywania inwestycji.

Odnoszac sie do lokalizacji terenu inwestycyjnego wzgledem obszaréw przyrodniczo cennych
ustalono, ze miejsce realizacji przedsiewzigcia znajduje si¢ poza formami ochrony przyrody
okreslonymi w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1478 ze zm.). Najblizsze obszary chronione to obszar majgcy znaczenie dla wspolnoty Wzgbrza
Bukowe PLH320020 oraz obszar ochrony ptakéw Dolina Dolnej Odry PLB320003, znajdujgce sie
w odleglosci kolejno okoto 2 km i 2,6 km od terenu inwestycyjnego. Celem utworzenia ww. obszaréw
jest ochrona populacji dziko wystepujgcych gatunkow ptakéw oraz utrzymanie ich siedlisk
w niepogorszonym stanie, ochrona siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk chronionych gatunkéw. Biorge
pod uwage odleglo$é od ww. form ochrony przyrody, jak réwniez rodzaj planowanych dzialan, ich
zakres oraz uwarunkowania przyrodnicze terenu inwestycji uznano, ze realizacja przedsigwzigcia nie
wplynie negatywnie na cele oraz przedmioty ochrony ww. obszaréw.

Teren inwestycyjny znajduje sie poza granicami obszaréw chronionych ze wzgledu na wyrézniajgcy
sie krajobraz, tj. park krajobrazowy, obszar chronionego krajobrazu lub zespbt przyrodniczo-

krajobrazowy.

Przedsiewziecie nie znajduje sie na terenie przylegajgcym do jezior i ciekow, obszarow wodno -
blotnych i terenéw gorskich, obszaréw ochronnych zbiornikow waod $rodlgdowych oraz uzdrowisk
i obszaréw ochrony uzdrowiskowe;.

Zgodnie z obowigzujagcym Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry przyjetym
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r., poz. 335)
przedmiotowe przedsiewziecie realizowane bedzie na obszarze Jednolitej Czesci Wéd Podziemnych
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(JCWPd) o kodzie GW600024 oraz na terenie zlewni Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych
(JCWP) o kodzie RW6000101974349 Chelszczaca.

JCWP Chetszczaca (RW6000101974349) to silnie zmieniona cze$¢ wod charakteryzujgca sie
umiarkowanym potencjatem ekologicznym, stanem chemicznym ponizej dobrego oraz ziym stanem
og6lnym. Zlewnia jest monitorowana. Przedmiotowa JCWP zostala okreslona jako zagrozona
ryzykiem nieosiggniecia celéw Srodowiskowych. Celami $rodowiskowymi dia ww. JCWP sg dobry
potencjat ekologiczny, zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany
wskaznik diadromiczny D, stan chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikéw (benzo(a)piren(w)] ponizej
stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikéw - stan dobry. Termin osiggniecia celéw $rodowiskowych
przediuzono do 2027 r.

JCWPd (600024) charakteryzuje sie dobrym stanem chemicznym i ilosciowym. Nie jest zagrozona
ryzykiem nieosiggniecia zalozonych celéw srodowiskowych. Celami srodowiskowymi dla ww. JCWPd
sg: utrzymanie dobrego stanu chemicznego i dobrego stanu ilosciowego.

Teren projektowanej inwestycji, znajduje sie poza strefami ochronnymi uje¢ wod i poza obszarami
ochronnymi zbiornikéw wod srodigdowych, jak rowniez poza obszarami szczeg6lnego zagrozenia
powodzig. Przedsiewziecie zlokalizowane jest poza obrebem Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych.

Ill. Rodzajem i skalg mozliwego oddziatywania rozwazanego w odniesieniu do uwarunkowan
wymienionych w pkt 1 2:

Na etapie realizacji przedsiewziecia, w migjscach prowadzenia robot budowlanych dojdzie do
krotkotrwatego pogorszenia waloréw krajobrazowych na skutek obecno$ci maszyn budowlanych,
Srodkéw transportu, skiadowania materiatdw wykorzystywanych w trakcie budowy, rozkopania
warstwy gleby. Jednakze majac na uwadze to, iz w granicach terenu inwestycyjnego nie istnieja
wartosciowe i wymagajgce szczegoinej ochrony elementy przyrody ozywionej, jak i elementéw
nieozywionych, realizacja przedsiewziecia nie wplynie negatywnie na walory krajobrazowe terenow
sgsiadujgcych.

W czasie realizacji inwestycji wystgpig ucigzliwosci w zakresie emisji hatasu, jednak oddziatywanie
Zzrodet emitujgcych ponadnormatywne dzwieki bedzie ograniczone do terenu, na ktérym bedg
prowadzone prace i zakonczy sie z chwilg zakonczenia prac budowlanych. Na etapie eksploatacji
przedsiewziecia zrédiem emisji hatasu do $rodowiska bedg samochody osobowe. Z uwagi na skale
i charakter inwestycji emisja halasu nie spowoduje znaczacego negatywnego oddziatywania na
Srodowisko ani przekroczenia obowigzujgcych standardéw jakosci $rodowiska.

Zdaniem tutejszego organu informacje podane w karcie informacyjnej przedsiewziecia oraz
uzupetnieniach do karty przedstawily w sposéb wystarczajgcy i jednoznaczny dane o stopniu
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, w tym na srodowisko przyrodnicze, gruntowo - wodne,
klimat akustyczny i powietrze atmosferyczne. Okreslona zostata rowniez skala tych oddziatywan oraz
sposoby ich ograniczenia. Z analizy zebranego materiatu dowodowego, w tym karty informacyjnej
przedsiewziecia wynika iz realizacja przedsiewzigcia nie wplynie znaczaco negatywnie na istniejacy
krajobraz. Podczas realizacji i eksploatacji przedsiewziecia nie wystgpia zagrozenia zwigzane
z negatywnym oddziatywaniem na obiekty i obszary prawnie chronione oraz na zdrowie i Zzycie ludzi.

Planowana inwestycja nie znajduje sie na terenie obszaréw wybrzezy i obszardéw goérskich, obszarow
ochronnych zbiornikéw wéd srédigdowych, lasdéw oraz uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowe.
Nie przewiduje sie wplywu przedsiewziecia na zabytki, stanowiska archeologiczne, dobra kultury
objete ochrong oraz pomniki przyrody ozywionej i nieozywionej. Planowana inwestycja nie bedzie
oddziatywac na krajobraz kulturowy.

Majac na uwadze rodzaj i zastosowane technologie nie przewiduje sie wystgpienia katastrofy
naturalnej i budowlane] zaréwno na etapie realizacji jak i funkcjonowania planowanego
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przedsiewziecia. Nalezy réwniez podkresli¢, ze planowane przedsigwzigcie z uwagi na swoj charakter,
lokalizacje i jedynie lokalne oddziatywanie na $rodowisko nie bedzie powodowa¢ oddzialywania
transgranicznego.

Nalezy réwniez wskazaé, ze zaréwno na etapie budowy i podczas eksploatacji nie przewiduje sie
stosowania urzadzen lub instalacji bedgcych zrédiem promieniowania elektromagnetycznego
powodujacego negatywny wplyw na $rodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi tj. przekraczajacego
dopuszczalne poziomy.

Przedmiotowa inwestycja z uwagi na zakres prac oraz jego relatywnie niewielkg skale nie spowoduje
negatywnych zmian klimatu lub ich nasilenia i w takim zakresie nie wystapi koniecznos¢
podejmowania dziatarn zwigzanych z adaptacjg do zmian klimatu.

Przedmiotowa inwestycja, zaréwno w fazie budowy jak i eksploatacji, nie bedzie negatywnie
oddziatywaé na elementy jakosci wod powierzchniowych i ich skiadowe, nie bedzie stanowita réwniez
przeszkody w osiggnieciu celéw $Srodowiskowych, pod warunkiem zastosowania wszystkich
zaplanowanych przez Inwestora rozwigzan technicznych i organizacyjnych chronigcych $rodowisko
gruntowo - wodne.

Uwzgledniajac rodzaj, zakres i charakter planowanego przedsigwzigcia oraz warunki uzytkowania
terenu w fazie eksploatacji uznaje sig, iz planowana inwestycja nie wymaga przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko, w tym na obszary Natura 2000.

Organ uwzgledniajac facznie wszystkie uwarunkowania wynikajace z art. 63 ustaw oos, kierujgc sie
usytuowaniem, charakterem, rodzajem i skalg oddzialywania przedsiewzigcia na $rodowisko oraz
deklarowanymi przez Inwestora rozwigzaniami chronigcymi $rodowisko zawartymi w przediozonej do
wniosku dokumentacji stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
dla przedmiotowego przedsiewziecia. Organ nie nakiadajac obowigzku przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko uwzglednit réwniez stanowisko Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie i Dyrektora Zarzadu Zlewni w Szczecinie PGW WP oraz stanowisko
Parstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczecinie. Ponadto przez tutejszy organ
zostaly natozone dodatkowe warunki dla realizacji i eksploatacji planowanego przedsiewziecia.

Tutejszy organ stwierdzit, iz przedsigwziecie z uwagi na swoj rodzaj i charakter, miejsce lokalizacji
oraz deklarowane przez Inwestora do zastosowania rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne nie bedzie w sposob znaczacy oddziatywa¢ na poszczegéine elementy $rodowiska,
a eksploatacja przedsigwziecia nie spowoduje przekroczen standardéow emisyjnych i standardéw
jakosci srodowiska. Przedsigwziecie nie bgdzie miato wplywu na tereny chronione, w tym na obszary
Natura 2000.

Dziatajgc zgodnie z art. 10 kpa, pismem znak: WOSr-VII.6220.1.20.2025.KM.33 z dnia 11.09.2025 r.,
organ zawiadomit strony postepowania, o mozliwosci wypowiedzenia sig co do zebranych dowodow
i materiatow przed wydaniem przedmiotowej decyzji. W terminie okre$lonym w ww. zawiadomieniu nie
wplynety zadne uwagi ani wnioski.

Majac powyzsze na uwadze organ stwierdzit jak w rozstrzygnigciu.

Pouczenie

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informaciji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z pézn. zm.), decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach
dotacza sie do wniosku o wydanie decyzji o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ww. ustawy, oraz
zgtoszenia, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1a tej samej ustawy w terminie 6 lat od dnia, w ktérym
decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach stata sig ostateczna. Ztozenie wniosku lub dokonanie
zgloszenia moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktorym decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stata sie ostateczna, o ile strona, ktéra ziozyla wniosek o wydanie decyzji
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o srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali,
przed uplywem terminu, o ktérym mowa w ust. 3, od organu, ktéry wydat decyzje o $rodowiskowych
uwarunkowaniach w pierwszej instancji, stanowisko, ze aktualne sa warunki realizacji przedsiewziecia
okreslone w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktéorym mowa
w art. 90 postanowienie w sprawie uzgodnienia warunkéw realizacji przedsiewziecia ust. 1, jezeli bylo
wydane. Zajecie stanowiska nastepuje na wniosek uwzglednigjgcy informacje na temat stanu
$rodowiska i mozliwosci realizacji warunkéw wynikajacych z decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktérym mowa w art. 90 postanowienie w sprawie uzgodnienia
warunkow realizacji przedsiewziecia ust. 1, jezeli bylo wydane. Whniosek, o ktérym mowa w zdaniu
drugim, sktada sie do organu nie wczes$niej niz po uptywie 5 lat od dnia, w ktorym decyzja
o Srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
pl. Batorego 4, 70-207 Szczecin, za po$rednictwem Prezydenta Miasta Szczecin, wniesione
w terminie 14 dni od daty jej doreczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona
moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat
decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oéwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna, co
oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji
do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie o$wiadczenia
0 zrzeczeniu sie prawa do whniesienia odwolania.

Zalacznik:

1. Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112
Z pozn. zm.).

MIASTA

Otrzymuija:

1. Strony postepowania,
2. Prezydent Miasta Szczecin WOST- a/a.
Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie, ul. Juliusza Stowackiego 2,
71-434 Szczecin,

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczecinie, ul. Wincentego Pola 6,
71-342 Szczecin,

3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Stargardzie PGW WP, ul. Gdariska 4, 73-110 Stargard



WOSr-VIl.6220.1.20.2025.KM Szczecin, 2025-10-09

Zatacznik do decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
z dnia 09.10.2025 r., znak: WOSr - VI1.6220.1.20.2025.KM

Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia pn.: ,Budowa zespolu trzech wolno stojgcych
budynkéw mieszkalnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu na
dziatce o nr ewidencyjnym 12/20 obreb 4208, przy ul. Pod Lasem zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1112 z p6zn. zm.).

Planowana inwestycja polegaé bedzie na budowie trzech wolno stojgcych budynkéw mieszkalnych
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu. Inwestycja zrealizowana
zostanie na dziafce o nr 12/20 z obrebu 4208 o tgcznej powierzchni 0,3937 ha. Przedmiotowa dziatka
powstala w nastepstwie podziatu dziatki 12/1 z obrebu 4208 zgodnie z decyzjg z dnia 8 wrze$nia
2020 r. Dla dziatki 12/1 wydano decyzje o warunkach zabudowy nr 214/14 z dnia 8 wrzesnia 2014 r.
uwzgledniajacg zabudowe mieszkalng jednorodzinng w postaci 16 budynkow z wylgczeniem terenu,
ktéry stanowi obecnie dziatke 12/20. Inwestycja polegajaca na budowie 16 budynkow mieszkalnych
wraz z towarzyszaca infrastrukturg zrealizowana zostanie na sgsiadujacych dziatkach o nr 14/4, 12/5,
12/6, 12/7, 12/8, 12/9, 12/10, 12/11, 12112, 12/13, 12/14, 12/15, 12/16, 12/17, 12/18 oraz dzialce nr
12/19 z obrebu 4209, o tgcznej powierzchni 1,9658 ha. Dojazd do dziatki inwestycyjnej oraz dziatek
sgsiednich odbywat si¢ bedzie z drogi wewnetrznej zaplanowanej na dziatce o nr 12/3 z obrebu 4208
o powierzchni 0,2979 ha, przez ktorg przebiega¢ bedzie réwniez sie¢ wodociggowa. Zatem
przedmiotowa inwestycja bedzie stanowita rozbudowe inwestycji planowanej na dziatkach sasiednich
w postaci 16 budynkéw mieszkalnych.

Powierzchnia zabudowy kazdego z aktualnie projektowanych trzech budynkéw zaplanowanych do
realizacji w ramach przedmiotowej inwestycji wyniesie do 200 m2 Zabudowa bedzie posiadata
wysoko$¢ do 9,0 m do kalenicy oraz od 3,5 do 4,5 m do okapu. Szerokos¢ elewacii frontowej do 19,5
m, natomiast orientacyjna kubatura kazdego z budynkéw wyniesie 1 100 m3. Projektowane budynki
beda wolnostojgce, budowane metodg tradycyjng. Do obiektow doprowadzone zostang niezbedne
media, takie jak prad i woda. Jak wynika z przediozonej dokumentacji, do czasu wystgpienia
technicznych mozliwoséci podtgczenia do sieci kanalizacyjnej, kazdy budynek przytaczony zostanie do
zbiornika.

Projektowane budynki bedg budowane technologig tradycyjng, metodg gospodarcza. W ramach
planowanego przedsiewziecia przewiduje sig przeprowadzenie nastgpujacych robot:
— usuniecie warstwy ziemi (humusu),

— wykopy pod fundamenty,

— wykonanie faw i stopéw fundamentowych,

— wykonanie scian fundamentowych,

— wykonanie $cian no$nych zewnetrznych,

— wykonanie $cian no$nych wewnetrznych,

— wykonanie stropéw,

— wykonanie wiencow,

— wykonanie kominéw wentylacyjnych,

— wykonanie konstrukcji dachu (wigzba),

— pokrycie dachu,

— Tynny,

— rynny spustowe.



Projektowane przedsiewziecie na etapie jego realizacji bedzie potencjalnym zrédtem emisji substanciji
pytowych i gazowych do srodowiska oraz emisji akustycznej. Gtéwnym Zrédiem emisji w tym zakresie
bedzie praca maszyn i urzgdzen wykorzystywanych podczas prac inwestycyjnych oraz ruch srodkéw
transportu realizujgcych dostawy materiatléw budowalnych. Bedg to jednakze emisje o charakterze
krotkotrwalym, przejsciowym, ktore ustang wraz z zakonczeniem prac, a zastosowane przez
Inwestora rozwigzania chronigce srodowisko w tym zakresie, zminimalizujg powyzsze oddziatywania
tak, ze faza realizacji przedsigwziecia nie bedzie miata negatywnego wplywu na srodowisko oraz
zycie i zdrowie ludzi.

Na etapie eksploatacji przedmiotowa inwestycja bedzie potencjalnym Zrodiem emisji zanieczyszczen
do powietrza atmosferycznego oraz hatasu. Zrédlem emisji hatasu do $rodowiska na etapie
eksploatacji przedsiewziecia beda samochody osobowe. Emisja substancji gazowych spowodowana
bedzie ruchem samochodowym na terenie zabudowy oraz ogrzewaniem budynkéw. Emisje w tym
zakresie nie spowodujg znaczacego negatywnego oddziatywania na srodowisko. W fazie eksploataciji
powstawa¢ beda odpady komunalne pochodzace z normalnego uzytkowania budynkéw
mieszkalnych. Odpady beda gromadzone selektywnie w wyznaczonych pojemnikach, a nastepnie
odbierane przez uprawniony podmiot posiadajacy stosowane zezwolenia.

Planowane przedsiewziecie z uwagi na swoj charakter i lokalizacje nie bedzie powodowac
oddzialywania transgranicznego. Na etapie budowy i podczas eksploatacji nie przewiduje sie
stosowania urzadzen Ilub instalacji bedgcych Zzrédlem promieniowania elektromagnetycznego
powodujacego negatywny wplyw na $rodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi tj. przekraczajgcego
dopuszczalne poziomy.

Przedmiotowa inwestycja z uwagi na zakres prac oraz jego relatywnie niewielkg skale nie
spowoduje negatywnych zmian klimatu lub ich nasilenia i w takim zakresie nie wystgpi konieczno$¢
podejmowania dziatan zwigzanych z adaptacjg do zmian klimatu.




