w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Projekt

UCHWALA NR. ........ccueueeeeeee
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dnia ...eeeeeeeeeeeeennn 2021 r

»Stare Miasto i Plac Tobrucki” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, zm. z 2020 r. poz. 471, poz. 782, poz. 1086, poz. 1378, zm.
7 2021 r. poz. 11) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwalg Nr XLV/1317/18 Rady Miasta Szczecin z dnia 30 pazdziernika 2018 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stare
Miasto iPlac Tobrucki” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwala Nr
XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin zdnia 26 marca 2012r.), uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Miasto i Plac Tobrucki” w Szczecinie, na obszarze osiedli

Stare Miasto i Nowe Miasto, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 8,34 ha, ograniczony:

1) od potnocy ul. ks. kard. Stefana Wyszynskiego;

2) od wschodu ul. Nabrzeze Wieleckie i fragmentem ul. Swietego Ducha;

3) od potudnia ul. Nowa;

4) od zachodu ul. Rybacka i ul. Staromiejska.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu, wskali 1:

rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1000, zwany dalej

L.p. teren elementarny powierzchnia Lp. teren elementarny powierzchnia

1. S.S.1150.U 0,16 ha 17. S.S.1166.MW,U 0,39 ha

2. S.S.1151.MC 0,69 ha 18. S.S.1167.MC 0,16 ha

3. S.S.1152.MC 0,13 ha 19. S.S.1168.KP 0,01 ha

4. S.S.1153.UK 0,11 ha 20. S.S.1169.KDW 0,04 ha

S. S.S.1154.MC 0,16 ha 21. S.S.1170.KD.D 0,12 ha

6. S.S.1155.MC 0,05 ha 22. S.S.1171.KD.D 0,33 ha

7. S.S.1156.ZP 0,27 ha 23. S.S.1172.KD.D 0,28 ha

8. S.S.1157.MW,U 0,54 ha 24. S.S.1173.KDW 0,06 ha

9. S.S.1158.MC 0,07 ha 25. S.S.1174. KD.D 0,46 ha

10 S.S.1159.U 0,31 ha 26. S.S.1175. KD.L 0,28 ha

11. S.S.1160.UK 0,3%ha 217. S.S.1176. KPP 0,1 ha

12. S.S.1161.MC 0,28 ha 28. S.N.1901.KPP 0,66 ha

13. S.S.1162.MC 0,95 ha 29. S.N.1902.KPP 0,25 ha

14. S.S.1163.MC 0,12 ha 30. S.N.1903.KD.D 0,15 ha

15. S.S.1164.MC 0,22 ha 31. S.N.1904.KD.L 0,5 ha

16. S.S.1165.ZP 0,1 ha
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§ 2. Przedmiotem planu jest wielofunkcyjna zabudowa $rodmiejska mieszkaniowa,
mieszkaniowo—ustugowa, ustugowa, w tym ustugi kultury, administracji, sakralne oraz tereny zieleni
urzadzonej, infrastruktura techniczna i komunikacyjna zlokalizowane na cze¢$ci osiedla Stare Miasto
oraz na cze¢$ci osiedla Nowe Miasto.

§ 3. 1. Rysunek planu, wskali 1: 1000, stanowi Zalacznik nr 1, bedacy integralng czescia
uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012r.), stanowi Zalacznik
nr 2, bedacy integralng cze$cig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowig
Zalacznik nr 3, bedacy integralng czeécia uchwaty.

4. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowig Zatgcznik nr 4,
bedacy integralng czesécig uchwaty.

5. Dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego stanowia Zatacznik nr 5, bedacy
integralng cze$cia uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§4.1. Obszar planu podzielony jest liniami rozgraniczajacymi wydzielajacymi tereny
elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:
1) S.S. - symbol dzielnicy Srodmiescie i osiedla Stare Miasto;
2) S.N. - symbol dzielnicy Srodmiescie i osiedla Nowe Miasto;
3) 1150 + 1904 — numer terenu elementarnego;
4) symbol przeznaczenia terenu:

a) MC - teren wielofunkcyjnej zabudowy srodmiejskiej mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowe;,
ustugowej,

b) MW, U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ushug,
c¢) U - teren ustug,

d) UK - teren ustug kultury, teren ushug sakralnych,

e) ZP - teren zieleni urzadzonej,

f) KD.L - teren drogi publicznej - ulica lokalna,

g) KD.D - teren drogi publicznej - ulica dojazdowa,

h) KDW - teren drogi wewnetrznej,

1) KP - publicznie dostepny ciag pieszy,

j) KPP - publicznie dostgpny plac miejski.

3. Ustalenia planu formutowane sg na dwoch poziomach: ogélnym i szczegdétowym. Ustalenia
og6lne obowiazujg na calym obszarze planu. Ustalenia szczegdélowe obowiazuja w granicach terenu
elementarnego.

4. Ustalenia formutowane sg w nastepujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;

2) ustalenia ekologiczne;
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3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;

5) ustalenia komunikacyjne;

6) ustalenia inzynieryjne.

5. Ustalenia ogdlne i szczegdtowe oraz rysunek planu, stanowig komplet ustalen regulujacych
zagospodarowanie terenu elementarnego.

6. Przebieg linii rozgraniczajacej tereny elementarne i linie zabudowy okresla si¢ poprzez odczyt
graficzny osi linii zrysunku planu, zuwzglednieniem korekty wynikajacej z reliktow zabudowy
historycznej ujawnionych w trakcie badan archeologiczno-architektonicznych.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:
1) dach plaski - dach o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 12°;

2) dachy strome - r6zne formy dachow, o co najmniej dwdch potaciach gtéwnych pochylonych pod
katem co najmniej 25°, za form¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju
krzywoliniowym (mansardowy, kopulowy lub kolebkowy), w ktorym cigciwa tuku taczaca
najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 25°;

3) inzynieryjne urzgdzenie sieciowe - urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej i wodne;j
potaczony z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szafka
teletechniczna i elektroenergetyczna, punkt istacja tadowania pojazdéw elektrycznych,
hydrofornia, pompownia wody i $ciekow, przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr i separator,
zbiornik retencyjny, odwodnienie drég, przepust, mnich, stopien wodny, stacja gazowa, komora
zasuw, wymiennik ciepta, pompownia na sieci cieptowniczej i inne;

4) kompozycja obiektu - ukltad ipodzialy eksponowanych elewacji oraz dachu izwienczenia
budowli zrozmieszczeniem, wielkosciag 1proporcjami otworéow, elementami programu
architektoniczno-estetycznego (detale, faktury materiatow, zasada kolorystyki itp.), stolarka,
urzadzeniami tgczacymi obiekt z otaczajacym terenem, towarzyszacymi obiektami pomocniczymi
wspierajagcymi kompozycyjnie obiekt gtéwny;

5) kompozycja zespolu zabudowy - uktad ulic, placow, budynkdéw i zieleni o czytelnych cechach,
na ktore sktadajg si¢: linie zabudowy, wysokosci zabudowy, ksztalty dachow izwienczenia
budynkow, nawierzchnie;

6) kompozycja zespolu zieleni - uklad przestrzenny drzew ikrzewdw o okre§lonym skladzie
gatunkowym, powierzchni trawiastych wraz zewentualnym wyposazeniem parkowym (np.
$ciezki, zatozenia pomnikowe, obiekty kubaturowe);

7) niepozadane gatunki roslin - ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzima florg, gatunki
podatne na czynniki chorobotworcze, gatunki o matej odpornosci na zanieczyszczenia oraz drzewa
i krzewy krotkowieczne; zalicza si¢ do nich m. in.:

a) drzewa i krzewy: bez koralowy, czeremcha amerykanska, dab czerwony, jezyna wcinanolistna
i armenska, klon jesionolistny, robinia akacjowa (grochodrzew), $widosliwka klosowa,
swidosliwa, $nieguliczka biata, tawlina jarzebolistna,

b) byliny: barszcz Montegazziego i Sosnowskiego, niecierpek gruczotowaty i przyladkowy,
rdestowiec ostrokonczasty i sachalinski;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku, lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;
9) obowiazujaca linia zabudowy - linia wyznaczajaca potozenie lica gtéwnej bryly budynku;

10) obiekt lub obszar o wartosciach zabytkowych - obiekt, zespot obiektow lub fragment
krajobrazu, wskazany w ustaleniach szczegétowych, wpisany do rejestru zabytkow, Gminngj
Ewidencji Zabytkéw lub chroniony zapisami planu;
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11) ogrédek gastronomiczny - miejsce w pasie drogowym lub poza nim, lokalizowane przy lokalu
ustugowym, do ktorego ogrodek przynalezy, zawierajace niezbedne wyposazenie dla prowadzonej
dziatalnos$ci gastronomiczne;j, rozrywkowej lub kulturalnej;

12) pas techniczny - niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktdry zabezpiecza
eksploatacje i dostgp do sieci i urzadzen inzynieryjnych, o szerokosci uzaleznionej od parametréw
i rodzaju sieci;

13) powierzchnia zabudowy - obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku
w stanie wykonczonym na plaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe obrys: parteru —
w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych, albo
przyjmujac za podstawe obrys $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy
od rzutu obrysu parteru, przy czym:

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnie wystepujacych w obrgbie przyziemia takich
elementéw budynku jak: przeswity, przejscia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie
wglebne (cofnigte) iloggio-balkony przystawiane, werandy oraz przybudowane szklarnie
(ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowigce integralng czgs¢ budynku a takze
powierzchnie obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, budynki gospodarcze,
szklarnie, altany, itp.,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czesci znajdujacych sie
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, przedprozy, pochylni i ramp zewnetrznych,
studzienek przy oknach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow, okapoéw dachowych,
gzymsow, nadwieszonych cze$ci budynku powyzej parteru oraz basendow i sztucznych oczek
wodnych,

¢) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ zewnetrznej termoizolacji realizowanej na budynkach
istniejacych w dniu wejs$cia w zycie niniejszego planu;

14) program zieleni uzupeliajacej - zroéznicowana gatunkowo 1 wysokosciowo zielen
o charakterze ochronnym, ekologicznym lub estetycznym, 2z wylaczeniem gatunkow
niepozadanych, wypeiajaca réozne mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone,
wtym takze sztucznie utworzone tj. skarpy, tarasy, dachy, bariery przeciwhatasowe, S$ciany
obiektow budowlanych, mury, donice, wiadukty i estakady;

15) studnia awaryjna - studnia publiczna, zakladowa Ilub wyznaczona studnia prywatna
zapewniajgca zaopatrywanie w wode ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystgpienia skazenia,
klgsk zywiotowych lub wojny;

16) $ciezka rowerowa - wyodrebnione w jezdni lub poza jezdnia pasy (pas) przeznaczone do ruchu
rowerowego; S$ciezkg rowerowa Ww rozumieniu planu jest roéwniez cigg pieszo-rowerowy
przebiegajacy w pasie drogowym lub innym terenie elementarnym;

17) warto$ciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich grupy spehiajace jedna z ponizszych
cech:

a) drzewa i krzewy gatunkoéw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych iobcych z podanych nizej rodzajéw o obwodach pnia
mierzonego na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem debu czerwonego), grab, jesion,
klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, Swierk,

-powyzej 50 cm: cyprysik, gltog, czeremcha, jarzab, jodla, leszczyna, magnolia, platan
klonolistny, wigz, zywotnik,
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c) ponad dziesigcioletnie drzewa i krzewy szczegdlnie rzadkich gatunkéw introdukowanych np.
jodly: nikko, Veitcha ijednobarwna, sosny: zotta, Jeffreya i Banksa, swierki: bialy, Brewera
i serbski, cyprys$nik blotny, metasekwoja chinska, mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski
i kolchidzki, oczary: wirginijski i japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski;

18) zabudowa obrzezna - zabudowa ciaggta wzdtuz przestrzeni publicznej ulic i placéw, o czytelnej
linii zabudowy.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogoélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
W obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) obiektéw obshugi i serwisu pojazdow,
¢) miejsc postojowych dla samochodow ci¢zarowych,

d) elektrowni i mikroinstalacji wiatrowych oraz innych instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru do
wytwarzania energii elektryczne;.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) obowigzuje ochrona i utrzymanie istniejacych:
a) zespohu zieleni placu Tobruckiego i placu Ratuszowego,
b) zieleni wysokiej i niskiej w rejonie skrzyzowania ul. Swigtego Ducha i ul. Dworcowej,
¢) nasadzen na skarpie dawnych muréow miejskich,
d) zieleni komponowanej przy ul. Staromiejskiej;

2) zakazuje si¢ wycinki wartosciowego drzewostanu, a takze likwidacji innej zieleni stanowiacej
element kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni za wyjatkiem:

a) dziatan inwestycyjnych zwigzanych zrenowacja zabudowy historycznej lub odtworzeniem
kompozycji uktadu urbanistycznego Starego Miasta i Nowego Miasta,

b) cie¢ pielegnacyjnych i sanitarnych,
¢) przebudowy drdg publicznych, chyba ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej,
d) wycinki niepozadanych gatunkéw rosling

3) zakazuje sie wprowadzania niepozadanych roslin, za wyjatkiem utrzymania lub odtworzenia
sktadu gatunkowego historycznych zespotow zieleni;

4) obowigzuje utrzymanie, uzupelnienie iuczytelnienie kompozycji oraz sktadu gatunkowego
historycznych zespotoéw zieleni komponowanej;

5)na dziatkach zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-uslugowej obowigzuje wprowadzenie
programu zieleni uzupehiajace;j;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ powierzchni terenu biologicznie czynnej w formie stropodachow
zielonych i/lub poprzez wprowadzenie programu zieleni uzupetniajacej;

7) zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony przed hatasem, caly obszar planu nalezy do
terenow w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tysigcy mieszkancow.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) na terenach wielofunkcyjnej zabudowy $§rédmiejskiej ustala si¢, jako dominujacg, kompozycje
historycznego zespotu zabudowy obrzeznej;
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2) obowiagzuje likwidacja zabudowy gospodarczo-garazowej, oile ustalenia szczegétowe
nie stanowig inaczej;

3) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem:
a) obiektow zwigzanych z imprezami okoliczno$ciowymi,
b) ogrodkow gastronomicznych niebgdacych obiektami kubaturowymi lub wiatami;

4) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ obecny sposodb zagospodarowania i zabudowy
z mozliwo$cig prowadzenia prac remontowych, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania, bez
prawa powigkszania kubatury, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

5) przeznaczenie terenu okreslone w ustaleniach szczegdtowych nie ogranicza mozliwosci lokalizacji
niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

6) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej, oile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej;

7) zakazuje si¢ umieszczania instalacji iurzadzen technicznych oraz inzynieryjnych urzadzen
sieciowych na elewacjach budynkoéw i dachach budynkéw od strony ulic i placow, za wyjatkiem:

a) rur spustowych, instalacji odgromowych, wlotow i wylotow wentylacji mechanicznej, szafek
gazowych, elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych wbudowanych i zlicowanych
z wykonczong $ciang budynku,

b) lokalizowania w istniejace; zabudowie, W sposob niekolidujacy z aktualnym
zagospodarowaniem, urzadzen technicznych zapewniajacych dostep do lokali ustugowych
osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) mocowania trakcji tramwajowe;j;

8) nowe pomieszczenia do czasowego gromadzenia odpaddéw oraz nowe instalacje iurzadzenia
techniczne realizuje si¢ jako wbudowane w kubatur¢ nowej zabudowy;

9) zakazuje si¢ sytuowania mikroinstalacji, matych instalacji oraz innych instalacji wykorzystujacych
odnawialne zrodta energii, w ekspozycji budynkow o wartosciach zabytkowych:

a) na elewacjach od strony ulic i placow,

b) na dachach stromych elewacji od strony ulic i placow, chyba ze catg pota¢ dachu bedzie
stanowi¢ dachowka solarna,

¢) w czesci dziatki budowlanej od strony ulic i placéw, z wylaczeniem instalacji podziemnych;
10) ustala si¢ zasady realizacji ogniw fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych:

a) na istniejacej zabudowie, niebedacej obiektem o wartosciach zabytkowych, jako kompozycja
catosci elewacji lub catosci kondygnacji elewacji budynku,

b) nanowej zabudowie jako zaprojektowana oktadzina elewacyjna w podziale kondygnacyjnym,

¢) na istniejacych i nowych dachach stromych w formie calej potaci np. wykonanej jako dach
solarny lub z wykorzystaniem dachowki solarne;j,

d) w formie wypelnienia otworéw okiennych na co najmniej catej jednej kondygnac;ji;

11) w pasach drogowych dopuszcza si¢ obiekty stanowigce wyposazenie obszarow zainwestowania
miejskiego, np. kioskowiaty iwiaty przystankowe, stojaki dla rowerow, stacje tadowania
pojazdéw itp., sytuowane w sposob niepowodujacy ograniczen dla komunikacji szynowej,
kotowej, rowerowe;j i pieszej;

12) wymagania wynikajace z ochrony konserwatorskiej oraz z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych realizuje si¢ poprzez ustalenia planu, w szczegdéInosci:

a) utrzymanie uktadu: ulic, placow, skweréw iterenéw zieleni urzadzonej oraz sposob ich
zagospodarowania kontynuujacy wartosci chronione,
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b) utrzymanie réznorodnej kompozycji zieleni urzadzonej i jej sktadu gatunkowego,

¢) utrzymanie przekroju ulic wraz z nawierzchniami i obsadzeniami, o ile ustalenia szczegdtowe
nie stanowig inaczej,

d) utrzymanie iekspozycje obiektow o wartosciach zabytkowych, z okre§leniem zakresu
dopuszczalnych przeksztalcen,

e) utrzymanie i ekspozycj¢ pozostatych obiektéw istotnych dla krajobrazu kulturowego miasta,
z okresleniem zakresu dopuszczalnych przeksztatcen,

f) ksztattowanie nowej zabudowy uzupehiajacej historyczne pierzeje ulic,
g) przeksztatcenia obiektow o niskim standardzie technicznym lub estetycznym,
h) zasady lokalizacji urzadzen technicznych i instalacji;

13) na obszarze planu:

a) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej Starego
1 Nowego Miasta,

b) znajduja si¢ wpisane do rejestru zabytkow: obszar Starego Miasta, zespot placow Tobrucki
i Ratuszowy,

¢) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji sylwety i zabytkow Starego i Nowego Miasta;

14) w granicach stref: ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej Starego
i Nowego Miasta, strefy E ochrony ekspozycji sylwety izabytkow Starego i Nowego Miasta,
znajduja sie obszary i obiekty o wartosciach zabytkowych, wpisane do rejestru zabytkow:

a) teren Starego Miasta, nr rejestru: 1, obejmuje wszystkie tereny elementarne ustalone w planie
z wyjatkiem terenow wymienionych w lit. b,

b) dawny plac Ratuszowy ob. plac Tobrucki, plac Ratuszowy, nr rejestru: 676, obejmuje tereny
elementarne: S.N.1901.KPP, S.N.1902. KPP, S.N.1903.KD.D, S.N.1904.KD.L,

¢) budynek dawnej elektrowni, obecnie Centrum Sztuki Wspdtczesnej , Trafostacja Sztuki”,
ul. Swietego Ducha 4, nr rejestru: 819, w terenie elementarnym S.S.1153.UK,

d) mur oporowy przy S$redniowiecznych fortyfikacjach miejskich zotoczeniem, przy
ul. Podgoérne;j, nr rejestru: 622, w terenie elementarnym S.S.1156.ZP,

e) budynek Pomorskiego Uniwersytetu Medycznego (dawny budynek PAM), wul. Rybacka 1,
nr rejestru: 871, w terenie elementarnym S.S.1159.U,

7

f) kosciot p. w. $w. Jana Ewangelisty, ul. Swigtego Ducha 9, nr rejestru: 847, w terenie
elementarnym S.S.1160.UK,

g) relikty $redniowiecznego, miejskiego muru obronnego z baszta ,,Wittkop”, ul. Swietego Ducha
5, nr rejestru: 232, w terenie elementarnym S.S.1161.MC;

15) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej Starego
i Nowego Miasta znajduja si¢ obiekty o warto$ciach zabytkowych oznaczone na rysunku planu:

a) dawny budynek koszar zespotu gmachoéw Koszar Bramy Slimaczej przy ul. Dworcowej la,
b) kamienice przy ul. Dworcowej 1 i Dworcowej 2,
c) kamienica przy ul. Staromiejskiej 11,
d) kamienica przy ul. Podgoérnej 22-23,
e) teren dawnego cmentarza przy kosciele §w. Jana Ewangelisty przy ul. Swietego Ducha,
f) budynek dydaktyczno-biurowy przy ul. Podgoérnej 51-53;
16) dla obiektow o wartosciach zabytkowych:
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a) obowigzuje utrzymanie istniejgcej kompozycji architektonicznej obiektu, ochronie podlegaja
zasadnicze gabaryty wysokosciowe, forma dachu oraz kompozycja idetal architektoniczny
elewacji frontowych,

b) dopuszcza si¢ przeksztalcenia elewacji frontowych wylacznie w parterach i przyziemiu pod
warunkiem utrzymania elementow wystroju architektonicznego, o ile ustalenia szczegdtowe
nie stanowig inaczej,

c) zakazuje si¢ termoizolacji elewacji frontowych od strony zewnetrznej na budynkach
posiadajacych detal architektoniczny;

17) w parterach budynkow frontowych dopuszcza sie przebudowe istniejacych lokali mieszkalnych
na ustugowe oraz przebudowe lokali ustugowych wedlug nast¢pujacych zasad, chyba ze ustalenia
szczegotowe stanowig inaczej:

a) w elewacji kontynuuje si¢ rozwiazania wilasciwe dla kompozycji obiektu oraz elementow
wystroju architektonicznego, a takze rozwigzan materiatowych i kolorystycznych,

b) przy ustugowym uzytkowaniu catego parteru kompozycje¢ elewacji realizuje si¢ w sposob
jednorodny na catej jego szerokosci tzn. przy realizacji kolejnego lokalu ustugowego stosuje si¢
rozwiazania architektoniczne juz istniejace z zastrzezeniem, ze spelniaja one wymagania
kompozycyjne okreslone w lit. a,

c) zachowuje si¢ istniejgce poziomy historycznych nadprozy w otworach parteru,
d) wejscia do nowych lokali ustugowych realizuje si¢ z poziomu chodnika,

e) zakazuje si¢ lokalizacji nowych, odrgbnych lokali uslugowych z wejSciem usytuowanym
ponizej poziomu chodnika, dostgpnych bezposrednio z ulicy lub placu;

18) w istniejacych lokalach ustugowych zlokalizowanych ponizej poziomu chodnika przebudowe
prowadzi si¢ wedtug nastepujacych zasad:

a) w elewacji kontynuuje si¢ rozwigzania wlasciwe dla kompozycji elewacji catego budynku w jej
oryginalnej formie oraz elementow wystroju architektonicznego, atakze rozwigzan
materiatowych i kolorystycznych,

b) zakazuje si¢ lokalizacji nowych witryn piwnicznych;

19) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogrodkoéw gastronomicznych wedtug nastepujacych zasad:
a) obowigzuje jednorodnos$¢ rozwigzan i kolorystyki w przestrzeni ulicy lub placu,
b) obowigzuje usytuowanie ogrédka przy frontowej $cianie lokalu gastronomicznego,
c¢) obowigzuje jednakowa glebokos¢ dla sasiadujacych ze sobg ogrodkow,
d) obowigzuje zapewnienie ekspozycji elewacji frontowych kamienic,

e) dopuszcza si¢ parasole, markizy lub inne przekrycia ztkanin na stalowej lub aluminiowej
konstrukcji samonosnej,

) zakazuje si¢ przystaniania kamiennych nawierzchni chodnikéw i jezdni;

20) w strefie E ochrony ekspozycji sylwety izabytkow Starego i Nowego Miasta obowiazuje
ochrona widoku i uzupehienie sylwety historycznej zabudowy, wymogi ochrony realizowane sg
poprzez ustalenia planu;

21) obszar objety planem, z wylgczeniem terenow: S.N.1901.KPP, S.N.1902.KPP, S.N.1903.KD.D
oraz czegsci terenu S.N.1904.KD.L 1S.S.1175.KD.L (ul. Nowa, ul. Dworcowa), potozony jest
w strefie WIII ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, obowiazuja przepisy odrebne;

22) dla zabudowy na terenie planu ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki
budowlanej od 0 do 10, z uwzglednieniem pozostatych parametréw zabudowy i zagospodarowania
terenu dla poszczegdlnych terenow elementarnych, oile ustalenia szczegdtowe nie stanowig
inaczej;
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23) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy wewnatrz kwartalu nie wickszag niz wysokosé
zabudowy frontowej kwartatu, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowia inaczej;

24) dla nowej zabudowy ustala si¢ wysoka kondygnacj¢ parteru z ustugami, ktérg rozumie si¢ jako
kondygnacje parteru wyzszg od pozostatych kondygnacji nadziemnych w budynku; na elewacji
frontowej kompozycja wysokiego parteru z ustugami wyrdznia si¢ odmiennymi srodkami wyrazu
architektonicznego m.in. zastosowaniem wickszych powierzchni przeszklen, ksztalttowaniem
witryn o proporcjach prostokatow stojacych lub ich wielokrotnos$ci;

25) dopuszcza sig¢, niezaleznie od ustalonych w planie wskaznikoéw zabudowy i zagospodarowania
terenu, zwigkszenie powierzchni zabudowy budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych
iustugowych, istniejgcej w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, w wielkosci do 5%
powierzchni zabudowy tych budynkow, wcelu poprawy warunkéw uzytkowych, oraz
uwzglednienia potrzeb oséb ze szczegodlnymi potrzebami np. realizacja szyboéw windowych wraz
z niezbedna komunikacja, wylacznie od strony wnetrz kwartaldw, chyba ze ustalenia szczegdétowe
stanowig inaczej;

26) zakazuje si¢ lokalizacji garazy na poziomie terenu; zakaz nie dotyczy garazy
wielostanowiskowych wbudowanych w zabudowe;

27) dla zabudowy uzupelniajgcej historyczne pierzeje, obowigzujaca lini¢ zabudowy wyznaczaja
relikty zabudowy ujawnione w trakcie badan archeologiczno-architektonicznych; w przypadku
braku reliktow, obowigzuja linie zabudowy ustalone planem;

28) linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementow
programu architektonicznego z wylaczeniem:

a) schodow zewnetrznych, daszkoéw nad wejsciami, studzienek do§wietlajacych piwnice, zjazdow
do garazy, pochylni oraz ramp dla ktérych dopuszcza si¢ wysuni¢cie poza linie zabudowy do
1,5m,

b) zewngtrznych warstw termomodernizacyjnych, izolacyjnych i wykonczeniowych;
29) ustala si¢ sposob mierzenia wysokosci zabudowy z doktadnos$cia do 1 m;

30) na obszarze planu ustala si¢ strefe rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j,
obejmujaca renowacje zabudowy; ustalenia planu realizuja cele rewitalizacji osiedla Stare Miasto
1 Nowe Miasto;

31) obowigzuje  lokalizacja szafek technicznych zlagczy iwezléw  kablowych  oraz
telekomunikacyjnych jako podziemnych, wbudowanych lub dobudowanych do istniejacych
obiektéw budowlanych;

32) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci:

a)l m (po 0,5 m zkazdej strony od osi) dla sieci wodociggowych i kanalizacyjnych,
a w przypadku urzadzen zlokalizowanych na sieci o szeroko$ci powyzej 1 m szeroko$¢ pasa
technicznego powinna odpowiada¢ szerokos$ci danego urzadzenia,

b) 6 m (po 3m zkazdej strony od osi) dla magistral wodociggowych i kolektorow
kanalizacyjnych o $rednicy co najmniej 400 mm,

¢) 0,5 m dla sieci cieplnej od skrajni rury po obu stronach,

d) 0,5 m (po 0,25 m zkazdej strony od osi linii kablowych) dla sieci elektroenergetycznych
sredniego napigcia SN 1 niskiego napigcia nn;

33) w pasie technicznym zakazuje si¢: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew ikrzewow,
utwardzenia terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;

34) ustala si¢, oile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej, minimalng odleglos¢ nowej
zabudowy od skrajni:

a) kolektoréw kanalizacyjnych — 4 m,
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b) sieci cieplnej — 1,5 m;

35) obowiazuje strefa kontrolowana dla sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

36) ustalenia dotyczace minimalnej wielkosci nowo wydzielonej dziatki nie dotycza dzialek
wydzielonych dla wolno stojacych lub dobudowanych stacji transformatorowych lokalizowanych

wewnatrz kwartatu zabudowy oraz dziatek gruntu stanowiacych dojscia idojazdy do dziatek
budowlanych i obiektéw budowlanych w granicach terenu elementarnego.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podziatu nieruchomosci;

2)z uwagi na niewystgpienie problematyki scalania ipodzialu nieruchomosci, nie okresla si¢
szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru obj¢tego planem z ukltadem zewnetrznym
przez ul. Dworcowa (S.S.1175.KD.L), ul. Nowg (S.S.1904.KD.L);

2) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania
obiektu istniejacego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem pkt5, 6, 7 — umieszczenie na terenie
realizowanej inwestycji odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc
postojowych dla samochodow osobowych, pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa
i rowerdw, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych ta inwestycja;

3) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okresla tabela:

Minimalny wskaznik
. Wskazmk liczby hczby miejsc Wskaznik liczby
. miejsc postojowych dla postojowych dla . .
Lp Obiekt Iub teren j N miejsc postojowych
samochodow pojazdow dla rowerd
osobowych zaopatrzonych oWerow
w karte parkingowa
1 2 3 4 5
1 Bgdynkl npeszkalne 0,3 - lmp{ 1 1mp/50 mieszka 0,2-0,5 mp/ 1
wielorodzinne mieszkanie mieszkanie
nie wiecej niz 1mp/100 miejsc
2. Hotele Imp/2,5 miejsc hf)telOV.VYCh. _lecz 1,_25.—2,5mp/100
nie mniej niz 1 miejsc hotelowych
hotelowych
mp/ hotel
Sklepy o powierzchni fie wigee) iz Imp/500 m? pow. | 0,5 —2mp/100 m?
3 sprzedazy do 2000 m? Imp/50 m* pow. sprzedazy pow. sprzedazy
sprzedazy )
Restauracje, kawiarnie,
. . L B )
inne (z wylaczeniem nie wigcej niz 1mp/100 micjsc 1 3mp/ IOQ m
4. baréw mlecznych 1mp/10 miejsc Konsumpeyinveh powierzchni
i jadtodajni konsumpcyjnych peyIny catkowitej
charytatywnych)
nie wigcej niz ) B )
5. Biura, urzedy, banki Imp/100 m* pow. 121\5/?1020?kr(1)1we' 0;)6W 111’26/,&{%(\)7‘,?
uzytkowej pow. uzy . pow. uzy .
6. Przychodnie hie wigeey iz tmp/1 Imp/5 gabinetow fiie maie) fiz tmp/3
gabinet gabinetow
nie wigcej niz 1mp/100 osdb 1-2mp/100 m?
1mp/100 os6b korzystajacych . .
7. Domy kultury . . L powierzchni
korzystajacych jednoczesnie lecz o
od g% . e iz 2 catkowitej
jednoczesnie nie mniej niz 2mp
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3 Kina. teat nie wigcej niz 1/10 1/200 miejsc 2,5-5/100 miejsc
’ oAty miejsc siedzacych siedzacych siedzacych
nie wigcej niz . -
Muzea, obiekty 1mp/10 os6b lmp/loq 0s6b 0,3 9,6mp/
9. W lerie. i . korzystajacych 100m? pow.
ystawowe, galerie, itp. | przebywajacych . % . s
. g jednoczesnie uzytkowej
]qdnogzesple?
rllifl V/V;%C@J nz ll(mp/ >0 1 - 2mp/100 m?
o . p orzystajacych . X
10. Biblioteki . . g powierzchni
korzystajacych jednoczesnie lecz calkowites
jednoczesnie nie mniej niz 1 mp J
nie wigcej niz 1mp/100 1 - 3mp/20
1 Szkoty wyzsze, obiekty 1mp/10 studentow studentow studentéw
’ dydaktyczne przebywajacych przebywajacych przebywajacych
jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
Prrzedszkola. micisca nie wigcej niz nie mniej niz
12. . »miegsea 2mp/25 dzieci, lecz Imp/obiekt 2mp/25 dzieci, lecz
dziennego pobytu dzieci . L . L
nie mniej niz 1mp nie mniej niz 1mp
RN 0,2 - 0,5mp/10
. Py 1mp/50 zatrudnionych na
13. Rzemiosto zatrudnionych na . A
e zatrudnionych najliczniejszej
najliczniejszej .
. zmianie
zmianie
Mate obiekty sportu i flie wigee) niz 1mp/50 0s6b 0.5- 1 »Smp/
.. . . 1mp/10 0séb . 10 oséb
14. rekreacji (np. sitownie, . korzystajacych .
korzystajacych . o korzystajacych
fitness) . L jednoczesnie . e
jednoczes$nie jednocze$nie
Inne obiekty rekreacyjno- fhe wigee) iz 1mp/100 os6b 0.5 1 oSmp/
. : 1mp/10 0séb . 10 os6b
15. sportowe i szkoleniowo . korzystajacych .
: korzystajacych . g korzystajacych
rekreacyjne . g jednoczesnie . e
jednoczesnie jednoczes$nie
. nie wiecej niz 0,5mp/ 1,25 —-2,5mp/
16. | Sale konferencyjne 1mp/20 miejsc 100 miejsc 100 miejsc
Rozrywka (puby, 111:1 VE%C?S éléz Imp/ 100 osob
17. dyskoteki, salony gier korrz) staiacvch korzystajacych 0 mp
itp.) rorzystajacy jednoczes$nie
]e.dnogzes.me.:
nie wiecej niz ) nie mniej niz
18. Uslugi rézne 1mp/100 m? pow. lllrznrt)ﬁ)?:/)em POW: 0,2/100 m? pow.
uzytkowej Y . uzytkowej

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,

nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

4) ogolna liczba miejsc postojowych dla samochodow stanowi sumeg liczb miejsc postojowych

obliczong na podstawie wskaznikow z kolumny 3 i 4;

5)w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerdw na terenie

przedsigwzigcia dopuszcza si¢ ich lokalizacjg¢ w granicach pasa drogowego pod warunkiem
nie powodowania ograniczen w ruchu pieszych;

6) dla przychodni, budynkéw przeznaczonych na potrzeby administracji publicznej dopuszcza sig

7) wymogi
w przypadku:

w zakresie

zapewnienia miejsc

postojowych okreslone

lokalizacje miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg w granicach pasa drogowego;

w pkt 3 nie obowigzuja
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a) budowy, przebudowy obiektu budowlanego lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego wywolujacej potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych,

b) zagospodarowania zwigzanego z uzytkowaniem tymczasowym (ogrédki gastronomiczne itp.),
c) gdy ustalenia szczegdtowe dla terenow elementarnych stanowig inaczej;

8) przebiegi $ciezek rowerowych pokazane na rysunku planu sa przebiegami przyblizonymi;
uscislenie lokalizacji $ciezki w przekroju pasa drogowego nastgpi na etapie projektu budowlanego
ulicy;

9) w granicach pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi teren elementarny
przeznaczony na ulice lub droge wewnetrzna, dopuszcza sie¢ dodatkowe $ciezki rowerowe poza
$ciezkami wskazanymi na rysunku planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje istniejacych oraz budowe nowych sieci
uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych, przy czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terenow drogowych (ulic, drog wewngetrznych,
ciggu pieszego) stanowig korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone
sieci uzbrojenia terenu,

b) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt 1 lit. a, stanowia korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

c) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzié
jako podziemne, ustalenia dla sieci iinzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja
z zastrzezeniem pkt 16;

2) zaopatrzenie w wode ustala si¢ zistniejacych lub nowych sieci wodociggowych zasilanych
z istniejacych sieci wodociggowych w ul.: Dworcowa, Rybacka, Podgérna, Staromiejska, Nowa,
Swigtego Ducha oraz w ul. ks. kard. Stefana Wyszynskiego potozonej poza obszarem planu;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢e w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode dla celow przeciwpozarowych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami przeciwpozarowymi;

4) odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala si¢ istniejagca lub nowa kanalizacjg sanitarng lub
ogoblnosptawna do kolektoréw i kanalizacji ogdlnosptawnej w ulicach: Dworcowej, Rybackiej,
Podgornej, Staromiejskiej, Nowej, Swictego Ducha oraz ks. kard. Stefana Wyszynskiego
potozonej poza obszarem planu;

5) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych ustala si¢ istniejacg lub nowa kanalizacja
ogolnosplawna i deszczowa do kolektoréw i kanalizacji ogdélnosptawnej lub deszczowej w ulicach:
Dworcowej, Rybackiej, Podgornej, Staromiejskiej, Nowej, Swigtego Ducha oraz w ul. ks. kard.
Stefana Wyszynskiego potozonej poza obszarem planu;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji po spehieniu
wymagan dotyczacych ich czystosci;

7) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych iroztopowych
iich wykorzystanie do celow wilasnych Iub opdznione odprowadzenie do kanalizacji
ogolnosplawne;j i deszczowe;;

8) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcej kanalizacji ogdlnosptawnej na kanalizacje rozdzielcza
sanitarng i deszczowa;
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9) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ zistniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
w obszarze jak i poza obszarem planu;

10) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ poprzez istniejace lub nowe magistrale isieci cieplne
zlokalizowane w obszarze i poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej zgodnie
zpkt 1 oraz w terenach zabudowy uslugowej, mieszkaniowej, wielofunkcyjnej zabudowy
srodmiejskiej;

11) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii z indywidualnych i lokalnych zrédel, o parametrach emisji
zanieczyszczen spelniajgcych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkow
geologicznych wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo ciekte lub gaz,

b) odnawialne zrodla energii z wylaczeniem energii wiatru, spelniajacych zasady okreslone
w ustaleniach dotyczacych kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;

12) dopuszcza si¢ budowe zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto i energi¢ elektryczng;

13) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych elektroenergetycznych sieci
$redniego napigcia SN 1iniskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem
planu, poprzez istniejgce lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

14) ustala si¢ realizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn jako wbudowanych; w przypadku
braku mozliwo$ci realizacji ustalenia, odbudowe stacji transformatorowych dopuszcza si¢ na
dotychczasowych warunkach i w tej samej lokalizacji;

15) ustala sig¢ realizacjg¢ stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

16) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjne;j
zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje
oraz budowe sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

17) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa - 25 mm, sie¢
wodociggowa — 90 mm, cieplna - 20 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja deszczowa -
0,30 m;

18) obowigzuje stosowanie rozwigzan inzynieryjnych energooszczgdnych lub wykorzystujacych
energie odnawialne, zmniejszajacych wodochtonnos¢.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny S.S.1150.U — 0,16 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 10%;
2) obowigzuje utrzymanie istniejgcej zieleni wysokie;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obiekt o warto$ciach zabytkowych: budynek ul. Dworcowej la, oznaczony na rysunku planu,
obowiazuje:

a) utrzymanie kubatury budynku,
b) utrzymanie ksztaltu dachu, zakaz lokacji lukarn, doswietlenie poddasza oknami potaciowymi,

¢) pokrycie dachu dachowkami ceramicznymi w naturalnym kolorze ceramiki;
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2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego do utrzymania;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: obowigzuje utrzymanie istniejacej wysokosci zabudowy;
4) obowigzujaca linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 0,16 ha.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obshuga z terenéw elementarnych: S.S.1174.KD.D (ul. Swigtego Ducha) lub S.S.1175.KD.L (ul.
Dworcowa);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogdw ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekéw i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.S.1175.KD.L, S.S.1174.KD.D,
S.S.1151.MC;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn.

§ 8. Teren elementarny S.S.1151.MC - 0,69 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna zabudowa sroédmiejska mieszkaniowo-ustugowa,
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ lokali handlowych o powierzchni sprzedazy do 200 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dzialki budowlanej: 20 %,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 0% dla dziatki nr 35/2 obr. 1038.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 50%, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy 100 % dla dziatek nr: 8/22, 8/25, 8/26, 35/2,
110 obr. 1038;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona do najwyzej potozonego punktu przekrycia budynku:

a)do 23 m, dla zabudowy na rzednej ok. 9,5 m n.p.m. (kontynuacja pierzei kamienicy przy
ul. Dworcowej 2),

b) do 20 m, dla zabudowy przy ul. Swietego Ducha, ul. Podgérnej oraz na rzednej ok. 7,5 m n.p.m.
(kontynuacja zabudowy przy ul. Dworcowej 1);

4) minimalna wysoko$¢ zabudowy frontowej mierzona do najwyzej potozonego punktu przekrycia
budynku: 18 m;

5) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;

6) obiekty o wartosciach zabytkowych: kamienice przy ul. Dworcowej 1 12, oznaczone na rysunku
planu, obowiazuje:

a) utrzymanie wysokosci, gabarytow zabudowy oraz ksztattu dachu,

b) utrzymanie istniejacej kompozycji architektonicznej obiektu, takze dla elewacji poinocnej
i wschodniej budynku przy ul. Dworcowe;j 2;
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7)w nowej zabudowie frontowej od strony ulicy obowigzuje wysoka kondygnacja parteru
z ustugami;

8) obowigzuja dachy plaskie;

9) obowigzuje utrzymanie pieszego polaczenia zterenem S.S.1157.MW.U poprzez teren
S.S.1156.ZP;

10) dopuszcza si¢ realizacj¢ ciggu pieszego taczacego tereny S.S.1171.KD.D 1 S.S.1173. KDW.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terendéw: S.S.1171.KD.D (ul. Podgérna), S.S.1173.KDW, S.S.1174.KD.D (ul. Swictego
Ducha) Iub S.S.1175.KD.L (ul. Dworcowa);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.S.1175.KD.L, S.S.1171.KD.D,
S.S.1174.KD.D, S.N.1904.KD.L, S.S.1173.KDW, S.S.1151.MC;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont Iub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogélnosptawnej i deszczowej;

3)dopuszcza  si¢  lokalizacje  stacji  transformatorowych  SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych.

§ 9. Teren elementarny S.S.1152.MC - 0,13 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna zabudowa srédmiejska mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ lokali handlowych o powierzchni sprzedazy do 600 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dzialki budowlanej: 5 %;
2) obowiazuje wprowadzenie programu zieleni uzupehniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 90%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona do najwyzej potozonego punktu przekrycia budynku:
20 m liczgc od poziomu ulicy przyleglej do elewacji frontowej;

3) minimalna wysoko$¢ zabudowy frontowej mierzona do najwyzej potozonego punktu przekrycia
budynku: 18 m;

4) obowigzuje zréznicowanie wysokosci zabudowy dla co najmniej 50% dziatki budowlanej
pomigdzy ul. Podgorng i ul. Swietego Ducha;

5) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

6) w nowej zabudowie, wzdluz terenu elementarnego S.S.1168.KP, obowigzuje wycofanie co
najmniej kondygnacji parteru i pigtra do historycznej krawedzi ul. Podgornej, wskazanej przez
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

7) ustala si¢ zasady kompozycji nowej zabudowy:

a) obowigzuje wysoka kondygnacja parteru z ushugami dostgpnymi z poziomu chodnika od strony
ul. Swigtego Ducha i ciggu pieszego S.S.1168.KP,
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b) zakazuje sie stosowania balkonéw w elewacji od ul. Swietego Ducha;
8) obowiazuja dachy plaskie;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 0,13 ha.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenéw: S.S.1171.KD.D (ul. Podgérna) lub S.S.1174.KD.D (ul. Swictego Ducha);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1waod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.S.1171.KD.D, S.S.1174.KD.D,
S.S.1168.KP, S.S.1152.MC;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowg w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznych SN i nn;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji
wbudowane;j stacji transformatorowej SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 10. Teren elementarny S.S.1153.UK - 0,11 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi kultury z funkcjami towarzyszacymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje uslug innych niz ustugi kultury w czgsci zabudowy dostepnej od
ul. Podgoérne;.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 5%,
nie dotyczy dzialki zabudowanej obiektem o wartos$ciach zabytkowych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obiekt o wartosciach zabytkowych: budynek dawnej elektrowni przy ul. Swigtego Ducha 4,
oznaczony na rysunku planu; obowigzujg przepisy odrebne, w szczegdlnosci w zakresie:

a) utrzymania bryty budynku,
b) kompozycji elewacji i ich wykonczenia,
¢) proporcji otworéw drzwiowych i okiennych oraz ich podziatéw;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 95%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona do najwyzej polozonego punktu przekrycia budynku:
19 m;

4) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
5) dla nowej zabudowy obowiazuja dachy ptaskie.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenow: S.S.1169.KDW, S.S.1171.KD.D (ul. Podgérna) lub S.S.1174.KD.D
(ul. Swietego Ducha);
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2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogoéw ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekdéw i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.S.1171.KD.D, S.S.1174.KD.D,
S.S.1169.KDW, S.S.1168.KP, S.S.1167.MC.

§ 11. Teren elementarny S.S.1154.MC — 0,16 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna zabudowa §rodmiejska ustugowa, mieszkaniowo—ushugowa;

2)dla nowej zabudowy obowigzuje lokalizacja funkcji mieszkaniowej w co najmniej 50%
powierzchni uzytkowej zabudowys;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ lokali handlowych o powierzchni sprzedazy do 600 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 5%;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) funkcji mieszkaniowej w kondygnacji parteru,
b) funkcji parkingowej bezposrednio przylegajacej do elewacji frontowych;

2) obowiazuje lokalizacja publicznie dostgpnego ciagu pieszego, w formie schoddéw terenowych
o jednolitym rysunku kompozycyjnym, taczacego tereny S.S.1172.KD.D 1iS.S.1173.KDW,
oznaczonego na rysunku planu;

3) obowiazuje wysoka kondygnacja parteru zushlugami dostgpnymi bezposrednio z poziomu
chodnika przylegtych ulic;

4) dopuszcza si¢ ogrodki gastronomiczne, oile ich usytuowanie nie spowoduje ograniczen dla
komunikacji piesze;j;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 100%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona do najwyzej potozonego punktu przekrycia budynku:
a) 20 m od strony ul. Rybackiej,
b) 23 m od strony ul. Dworcowe;j;

7) minimalna wysoko$¢ zabudowy frontowej mierzona do najwyzej potozonego punktu przekrycia
budynku: 18,5 m;

8) obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

9) obowiazuje uczytelnienie historycznie udokumentowanej parcelacji na elewacjach frontowych
poprzez odtworzenie szerokosci frontow zabudowy w formie indywidualnej architektonicznej
kompozycji oraz:

a) roznicowanie wykonczenia elewacji sasiadujacych frontow,

b) wykonczenie elewacji frontéw z materiatdéw naturalnych (np. tynk, cegta, kamien bez potysku);
10) zakazuje si¢ stosowania:

a) balkonow, loggii i podcieni na elewacjach frontowych,

b) dominant i akcentow naroznych;
11) obowiazuja dachy ptaskie, w tym dachy zielone na min. 25% powierzchni zabudowy.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
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Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenéw: S.S.1172.KD.D (ul. Rybacka) lub S.S.1173.KDW;
2) minimalna szeroko$¢ ciggu pieszego: Sm;
3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogoéw ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1waod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.N.1904.KD.L, S.S.1172.KD.D,
S.S.1173.KDW, S.S.1154.MC;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont Iub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji
magistrali cieplnej; dopuszcza si¢ wbudowanie istniejgcej magistrali cieplnej w nowg zabudowe;

4) dopuszcza  si¢  lokalizacj¢  stacji  transformatorowych  SN/nn  irealizacjg  sieci
elektroenergetycznych.

§ 12. Teren elementarny S.S.1155.MC — 0,05 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna zabudowa §rodmiejska mieszkaniowo—ustugowa;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje lokali handlowych o powierzchni sprzedazy do 200 m2.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 10%;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 90 %;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona do najwyzej potozonego punktu przekrycia budynku:
20 m;

3) minimalna wysoko$¢ zabudowy frontowej mierzona do najwyzej potozonego punktu przekrycia
budynku: 18 m;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
5) ustala sie¢ zasady kompozycji nowej zabudowy:

a) wysoka kondygnacja parteru z ustugami od strony ul. Staromiejskiej,

b) sytuowanie gtownego wejscia do budynku z poziomu chodnika ul. Staromiejskiej;
6) obowiazuja dachy ptaskie;
7) wykonczenie elewacji z materiatéw naturalnych (np. tynk, cegta, kamien bez potysku);
8) zakazuje si¢ stosowania: balkonow, podcieni, dominant i akcentdw naroznych.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z ul. Zbigniewa Herberta (poza obszarem planu) poprzez teren S.S.1164.MC;
2) dopuszcza sig¢ obstuge z terenu S.S.1170.KD.D (ul. Staromiejska);

3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogoéw ustalonych w § 6 ust. 5.

1d: 41E8B180-D4AA-42C2-A3AC-AD90857C2082. Projekt Strona 18



6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekéw 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.S.1170.KD.D, S.S.1164.MC
lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznej nn.

§ 13. Teren elementarny S.S.1156.ZP — 0,27 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 90%;

2) wzdluz granicy zterenami elementarnymi S.S.1157.MW,U oraz S.S.1159.U, obowiazuja
nasadzenia zieleni niskiej i $redniej o funkcji stabilizujgcej istniejaca skarpe.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje:

a) zakaz zabudowy,

b) utrzymanie istniejacego uksztattowania terenu,

c) utrzymanie pieszego potaczenia terenow S.S.1151.MC iS.S.1157.MW,U w formie schodow
terenowych;

2) obowigzuje ochrona i ekspozycja obiektu o wartosciach zabytkowych: zachowanego fragmentu
sredniowiecznych fortyfikacji miejskich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ przeksztatcenie istniejacych garazy w naziemne miejsca postojowe.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z terenow: S.S.1171.KD.D (ul. Podgoérna) lub S.S.1173.KDW.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
S.S.1171.KD.D, S.S.1172.KD.D, S.S.1173.KDW;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogdlnosptawne;j.

§ 14. Teren elementarny S.S.1157.MW,U — 0,54 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa, wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;

2) dopuszcza si¢ zabudowg ustugowa, w tym istniejaca zabudowe zamieszkania zbiorowego.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 20 %;

2) obowiazuje utrzymanie zieleni wysokiej z dopuszczeniem ci¢¢ pielegnacyjnych i sanitarnych oraz
wycinki gatunkoéw niepozadanych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) dla dz. nr 33/4 obr. 1038: 35 %,
b) dla dz. nr 8/30 obr. 1038: 80 %;

2) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy mierzona do najwyzej potozonego punktu przekrycia
budynku: 26 m;

3) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;

4) obowigzujg dachy ptaskie;

5) obowiazuje utrzymanie pieszego potaczenia z terenem S.S.1151.MC poprzez teren S.S.1156.ZP.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu: S.S.1171.KD.D (ul. Podgorna);

2) dopuszcza si¢ obstuge z terenu S.S.1172.KD.D (ul. Rybacka) poprzez teren S.S.1159.U;

3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.S.1171.KD.D, S.S.1156.ZP,
S.S.1157.MW,U, S.S.1158.MC, S.S.1159.U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogoélnosptawne;.

§ 15. Teren elementarny S.S.1158.MC - 0,07 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna zabudowa $rodmiejska mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 5%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 90 %;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona do najwyzej potozonego punktu przekrycia budynku:
19 m;

3) obiekt o wartosciach zabytkowych: kamienica przy ul. Podgornej 22-23, oznaczona na rysunku
planu:

a) obowigzuje utrzymanie istniejacej kompozycji architektonicznej obiektu, w szczegolnosci
detalu architektonicznego: gzymsow, naczotkow, pilastrow,

b) zakazuje si¢ ocieplania elewacji frontowej od strony zewnetrznej,

c) zakazuje si¢ nadbudowy w pierzei ul. Podgorne;j,

d) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacej zabudowy;
4) obowigzujgce 1 nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
5) ustala si¢ zasady kompozycji nowej zabudowy:

a) obowigzuje zabudowa obrzezna z wysoka kondygnacja parteru z ustugami,

b) obowigzuje dach ptaski,
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c¢) dopuszcza si¢ przekrycie dziedzinca.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu: S.S.1171.KD.D (ul. Podgorna);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1waod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: S.S.1171.KD.D,
S.S.1157.MW,U, S.S.1158.MC, S.S.1159.U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznych SN i nn;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 16. Teren elementarny S.S.1159.U — 0,31 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 5%;
2) obowigzuje utrzymanie istniejgcej zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje ochrona iekspozycja obiektu o wartosciach zabytkowych, zabytku wpisanego do
rejestru zabytkéw przy ul. Rybackiej 1, oznaczonego na rysunku planu; obowigzujg przepisy
odrebne w szczegolnosci w zakresie:

a) utrzymania bryly, ksztaltu i przekrycia dachu z dominantg w formie wiezy,
b) kompozycji elewacji i ich wykonczenia oraz detalu kamiennego,
c) lokalizacji, proporcji otworéw drzwiowych 1 okiennych oraz ich podziatow;
2) obowigzujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 70%;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mierzona do najwyzej potozonego punktu przekrycia budynku:
istniejaca.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu: S.S.1172.KD.D (ul. Rybacka);
2) dopuszcza si¢ dojazd do terenu S.S1157.MW,U;
3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:
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1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.S.1171.KD.D, S.S.1172.KD.D,
S.S.1156.ZP, S.S.1157.MW,U, S.S.1158.MC;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
cieplnej, elektroenergetycznej nn.

§ 17. Teren elementarny S.S.1160.UK — 0,39 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi sakralne, kosciot pw. $w. Jana Ewangelisty;
2) dopuszcza si¢ ushugi towarzyszace: kultury, zamieszkania zbiorowego, spoleczne, o§wiaty.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 10 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obiekt o wartosciach zabytkowych: kosciot pw. §w. Jana Ewangelisty przy ul. Swigtego Ducha 9,
zabytek wpisany do rejestru zabytkow, oznaczony na rysunku planu; obowigzuja przepisy odrgbne
w szczegolnosci w zakresie:

a) utrzymania bryty ko$ciota, nakrytej stromym dachem, dwuspadowym, z sygnatura,
b) kompozycji elewacji i ich wykonczenia,
) rozmieszczenia, wymiaréw i proporcji otworéw drzwiowych, okiennych oraz ich podziatow,
d) wyposazenia w detal architektoniczny elewacji i wngtrz;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 70%;

3) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy mierzona do najwyzej potozonego punktu przekrycia
budynku: 15m;

4) obowigzujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
5) obowigzuje utrzymanie gabarytow oraz ksztattu dachow zabudowy XX-wiecznej;
6) obowiazuja dachy strome, dwuspadowe o réwnych polaciach;
7) ustala si¢ pokrycie dachu dachowkami ceramicznymi w naturalnym kolorze ceramiki;
8) wykonczenie elewacji z materialow naturalnych (np. tynk, ceglta, kamien bez potysku).
4. Ustalenia zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu: S.S.1174.KD.D (ul. Swietego Ducha);
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.S.1174.KD.D, S.S.1160.UK
lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe kolektoréw gruntowych,
studni zbiorczych dla potrzeb pomp ciepta;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont kolektora deszczowego;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznych SN i nn.
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§ 18. Teren elementarny S.S.1161.MC — 0,28 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna zabudowa §rodmiejska mieszkaniowo—ustugowa, ushugowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 10%;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) wzdtuz ul. Podwale obowiazuje kontynuacja pierzei zabudowy obrzeznej;

2) obowigzuje lokalizacja ustug co najmniej w parterach zabudowy, dostepnych bezposrednio
z poziomu chodnika przylegtych ulic;

3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) funkcji mieszkaniowej i zamieszkania zbiorowego w kondygnacji parteru,

b) pomieszczen zapleczy i powierzchni parkingowych bezposrednio od frontu budynku wzdtuz
ulic;

4) obowigzuje ochrona i ekspozycja obiektu o warto$ciach zabytkowych wpisanego do rejestru
zabytkow: fragmentu przyziemia baszty, oznaczonego na rysunku planu, dla ktérego obowiazuja
przepisy odrebne;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 90%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona do najwyzej potozonego punktu przekrycia budynku:
20 m, do 6 kondygnacji nadziemnych;

7) minimalna wysoko$¢ zabudowy frontowej mierzona do najwyzej potozonego punktu przekrycia
budynku: 18 m;

8) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
9) ustala si¢ zasady kompozycji nowej zabudowy:
a) wysoka kondygnacja parteru z ustugami,
b) wykonczenie elewacji z materiatow naturalnych (np. tynk, cegta, kamien bez potysku, szkto);
10) dla nowej zabudowy obowiazuja dachy ptaskie;
11) zakazuje si¢ stosowania dominant i akcentdéw naroznych.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu: S.S.1174.KD.D (ul. Swigtego Ducha) lub z ul. Podwale (poza obszarem planu);
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.S.1174.KD.D, S.S.1161.MC
lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznych SN i nn;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 19. Teren elementarny S.S.1162.MC - 0,95 ha
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1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna zabudowa $rodmiejska mieszkaniowo—ustugowa,
mieszkaniowa, ustugowa;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ lokali handlowych o powierzchni sprzedazy do 200 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 20%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 80% z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 100% dla dz. nr 23, 18/5 i czesci dz. nr 6/21
obr. 1038;

3) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy mierzona do najwyzej potozonego punktu przekrycia
budynku w osi zabudowy o szerokosci elewacji do 24 m: 20 m;

4) minimalna wysokos$¢ zabudowy frontowej, liczona do najwyzej potozonego punktu przekrycia
budynku: 16 m;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach terenu elementarnego: od 0,5 do 4,5;
6) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;

7) obiekt o wartosciach zabytkowych, kamienica przy ul. Staromiejskiej 11, oznaczony na rysunku
planu, dla ktorego obowiazuje:

a) utrzymanie wysokosci budynku, gabarytow i ksztattu dachu ze wskazaniem przywrocenia jego
stanu pierwotnego,

b) utrzymanie istniejace;j kompozycji architektoniczne;j, w szczegolnosci detalu
architektonicznego: gzymsow, naczotkow, pilastrow,

c¢) zakazuje si¢ ocieplania elewacji frontowych od strony zewngtrznej;

8) dla obiektu o wartosciach zabytkowych przy ul. Podgornej 51-53:
a) obowigzuje utrzymanie wysokos$ci budynku, gabarytow i ksztattu dachu,
b) obowiazuje utrzymanie kompozycji elewacji frontowej,

c¢) dopuszcza si¢ doswietlenie ostatniej kondygnacji od frontu poprzez okna potaciowe i/lub
pojedyncze lukarny nawigzujace do osi kompozycyjnych elewacji; lukarny wycofane od lica
$ciany frontowej na minimum 0,5 m;

9)dla nowej zabudowy uzupehiajacej pierzeje ul. Podgornej iul. Staromiejskiej obowigzuje
realizacja frontow zabudowy na szerokosci segmentu nie wigkszej niz 24 m, w formie
zroznicowanej architektonicznej kompozycji, poprzez:

a) zroznicowanie wysokosci uwzgledniajace spadki terenu,
b) lokalizacj¢ wysokiej kondygnacji parteru z ustugami,
¢) stosowanie odmiennego wykonczenia elewacji i detalu sasiadujacych segmentow zabudowy,

d) wykonczenie elewacji frontéw z materialdow naturalnych (tynk, cegla, kamien bez potysku,
szkto),

e) zakazuje si¢ stosowania balkonow w elewacji od ul. Podgornej i ul. Staromiejskie;j;

10) obowiazuja dachy ptaskie i/lub dachy strome, dwuspadowe, o réwnych potaciach ikacie
nachylenia od 40° do 50°;

11) ustala si¢ pokrycie dachéw wysokich dachéwka ceramiczng w naturalnym kolorze ceramiki;
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12) dla nowej zabudowy wzdluz ul. Podgornej obowiazuje lokalizacja przejazdéw bramnych
zapewniajacych obsluge zabudowy wewnatrz kwartatu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenéw: S.S.1169.KDW, S.S.1170.KD.D (ul. Staromiejska), S.S.1171.KD.D
(ul. Podgorna) lub z ul. ks. kard. Stefana Wyszynskiego (poza obszarem planu), z zastrzezeniem
pkt 2;

2) obstuga z ul. ks. kard. Stefana Wyszynskiego wytacznie zabudowy usytuowanej na dz. nr 112 obr.
1038;

3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wod¢, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw i1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.S.1170.KD.D, S.S.1171.KD.D,
S.S.1169.KDW, S.S.1162.MC, S.S.1163.MC, S.S.1165.ZP, S.S.1166.MW,U lub spoza obszaru
planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont Iub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji deszczowej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowg w nowej lokalizacji
rozdzielni sieciowej SN/SN ze stacja transformatorowa SN/nn oraz realizacj¢ sieci
elektroenergetycznych;

5)dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn irealizacjge sieci
elektroenergetycznych.

§ 20. Teren elementarny S.S.1163.MC — 0,12 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna zabudowa $rédmiejska: mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 5%;
nie dotyczy dzialek z istniejacg zabudowa mieszkaniowa;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ powierzchni Dbiologicznie czynnej w formie programu zieleni
uzupehniajace;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) dla dziatki z istniejaca zabudowa mieszkaniowa: 100%,
b) dla dziatki niezabudowanej: 5%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mierzona do najwyzej potozonego punktu przekrycia budynku:
a) dla dziatki z istniejaca zabudowa: 18 m, do 5 kondygnacji nadziemnych,
b) dla dziatki niezabudowanej: 4 m;
3) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;

4) obowigzuje utrzymanie istniejacej kompozycji elewacji, ksztattu i pokrycia dachu;

1d: 41E8B180-D4AA-42C2-A3AC-AD90857C2082. Projekt Strona 25



5) zakazuje si¢ dobudowy taraséw i balkonéw w elewacji od ul. ks. kard. Stefana Wyszynskiego.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu: S.S.1170.KD.D (ul. Staromiejska);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow 1wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.S.1170.KD.D, S.S.1162.MC,
S.S.1163.MC lub spoza obszaru planu.

§ 21. Teren elementarny S.S.1164.MC - 0,22 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna zabudowa §rodmiejska mieszkaniowo—ustugowa, ushugowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 40%;
nie dotyczy dziatek z istniejaca zabudowg mieszkaniowa, stacja transformatorowa.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:

a) dla dzialki zistniejacg zabudowa mieszkaniowa: 100%, dla dziatki zistniejaca stacja
transformatorowsg: 100%,

b) dla dziatki niezabudowanej: 5 %;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mierzona do najwyzej polozonego punktu przekrycia budynku:
a) dla dziatki z istniejagca zabudowa mieszkaniowa: 18 m, do 5 kondygnacji nadziemnych,
b) dla dziatki nie zabudowanej: 4 m;

3) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;

4) obowigzuje utrzymanie istniejacej kompozycji elewacji, ksztattu i pokrycia dachu;

5) zakazuje si¢ dobudowy taraséw i balkonow w elewacji od ul. ks. kard. Stefana Wyszynskiego;

6) obowigzuje utrzymanie pieszego polaczenia w formie schodoéw zlokalizowanych przy granicy
z terenem S.S.1170.KD.D.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z ul. Zbigniewa Herberta (poza obszarem planu);
2) dopuszcza si¢ dojazd do terenu S.S.1155.MC;
3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogoéw ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.S.1170.KD.D, S.S.1164.MC
lub spoza obszaru planu;
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2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont Iub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych.

§ 22. Teren elementarny S.S.1165.ZP — 0,1 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 70%;

2) zakazuje si¢ wycinki drzew ikrzewow, za wyjatkiem cig¢ sanitarnych i pielegnacyjnych oraz
wycinki gatunkoéw niepozadanych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje: placu zabaw i rekreacji, wiaty $mietnikowej;
2) dopuszcza sig¢ utrzymanie istniejgcych miejsc postojowych.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu S.S.1170.KD.D (ul. Staromiejska);
2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych miejsc postojowych dla samochoddw.
6. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie
S.S.1170.KD.D.

§ 23. Teren elementarny S.S.1166.MW,U — 0,39 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 30 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50 %;
2) dopuszcza si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla dz. nr 6/11 obr. 1038: 100%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona do najwyzej potozonego punktu przekrycia budynku:
a) dla zabudowy istniejacej: 33 m,

b) dla nowej lub przeksztatcanej zabudowy, mierzona w osi zabudowy o szeroko$ci elewacji do
24 m:

- do 25 m; dla zabudowy lokalizowanej przy granicy z terenem S.S.1162.MC,
- do 20 m dla zabudowy wzdtuz terenu S.S.1174.KD.D;

4) minimalna wysoko$¢ zabudowy frontowej liczona do najwyzej potozonego punktu przekrycia
budynku: 18 m;

5) ustala sie¢ zasady kompozycji nowej zabudowy:
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a) obowigzuje wysoka kondygnacja parteru z ustugami,
b) zakazuje si¢ stosowania balkonow w elewacji od ul. ks. kard. Stefana Wyszynskiego;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

7) dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacych parterowych obiektow uslugowych wysunietych przed
nieprzekraczalne linie zabudowy; obiekty moga by¢ remontowane i przebudowywane, bez prawa
powigkszania kubatury;

8) obowigzuja dachy ptaskie;

9) obowiazuje utrzymanie istniejacego pieszego polaczenia terenu S.S.1169.KDW =z ul. ks. kard.
Stefana Wyszynskiego.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenéw: S.S.1169.KDW lub S.S.1174.KD.D;

2) obowiazuje utrzymanie potaczen pieszych z ul. ks. kard. Stefana Wyszynskiego (poza obszarem
planu);

3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogoéw ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.S.1174.KD.D, S.S.1169.KDW,
S.S.1162.MC lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont Iub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn.

§ 24. Teren elementarny S.S.1167.MC — 0,16 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna zabudowa §rodmiejska mieszkaniowo—ustugowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 30%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 65%;

2) maksymalna wysoko§¢ zabudowy mierzona od poziomu chodnika ul. Swietego Ducha do
najwyzej potozonego punktu przekrycia budynku: 23 m, przy czym:

a) maksymalna wysokos$¢ elewacji frontowej: 14 m,

b) powyzej 14 m obowigzuje wycofanie elewacji frontowej o7 m od obowigzujacej linii
zabudowy;

3) obowigzujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
4) ustala si¢ zasady kompozycji zabudowy:

a) obowigzuje wysoka kondygnacja parteru zustugami dostgpnymi zpoziomu chodnika
ul. Swigtego Ducha,

b) zakazuje sie stosowania balkonéw w elewacji od ul. Swietego Ducha;
5) wykonczenie elewacji z materiatéw naturalnych (np. szkto, tynk, cegla, kamien bez potysku);

6) obowiazuja dachy ptaskie.
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4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenéw: S.S.1169.KDW lub S.S.1174.KD.D (ul. Swietego Ducha);
2) liczb¢ miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1waod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.S.1174.KD.D, S.S.1169.KDW,

S.S.1167.MC;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont Iub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji deszczowe;.

§ 25. Teren elementarny S.S.1168. KP — 0,01 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: publicznie dostgpny ciag pieszy.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego;
2) obowigzuje nawierzchnia na catej dlugosci jednorodna, z ptyt granitowych i kostki granitowej;
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 3 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe sieci: elektroenergetycznych
nn, kanalizacji deszczowe;j;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont kolektora ogolnosptawnego.
§ 26. Teren elementarny S.S.1169.KDW — 0,04 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogi.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) przekroj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 6,6 m do 11,8 m, zgodnie z rysunkiem planu.
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6. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: gazowej, cieplnej,
elektroenergetycznych SN i nn.

§ 27. Teren elementarny S.S.1170.KD.D (ul. Staromiejska) — 0,12 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) obowigzuje wprowadzenie zieleni wysokiej;

2) dopuszcza si¢ program zieleni uzupetiajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje odtworzenie nawierzchni jezdni z kostki granitowej, krawezniki granitowe;

2) obowiagzuje nawierzchnia chodnikow na catej dlugosci ulicy jednorodna, z plyt granitowych
1 kostki granitowej, nie dotyczy chodnikéw opisanych w ust. 5 pkt 2;

3) dopuszcza si¢ korekte przekroju ulicy;
4) obowigzuje utrzymanie pieszego potaczenia z terenem S.S.1164.MC;

5) obowiazuje utrzymanie ciggu pieszego taczacego ul. Staromiejskg w formie ktadki nad ul. ks.
kard. Stefana Wyszynskiego;

6) dopuszcza si¢ remont, przebudowe lub rozbiorke i budowe nowej kladki pieszej z mozliwoscia
wbudowania w przyczotek lokalu ustugowego o powierzchni zabudowy do 200 m?;

7) dopuszcza si¢ kontynuacje lokalizacji pawilonéw handlowych do czasu przebudowy, rozbiorki
i budowy nowej ktadki pieszej z lokalem ustugowym jak w pkt 6.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) przekroj ulicy: jezdnia o minimum jednym pasie ruchu, minimum jednostronny chodnik;

2) w liniach rozgraniczajacych ulicy ustala si¢ przebieg chodnikéw taczacych ul. ks. kard. Stefana
Wyszynskiego (poza obszarem planu) z ktadkg nad ul. ks. kard. Stefana Wyszynskiego (poza
obszarem planu);

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 6,7 m do 28,5 m.
6. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje ibudoweg sieci: wodociggowe;,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji ogélnosptawne;j.

§ 28. Teren elementarny S.S.1171.KD.D (ul. Podgérna) — 0,33 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje nawierzchnia chodnikow na catej dlugosci ulicy jednorodna, z plyt granitowych
1 kostki granitowe;j;
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2) dopuszcza sig korekte przekroju ulicy.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) przekroj ulicy: jezdnia o minimum jednym pasie ruchu, minimum jednostronny chodnik;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 8 m do 13,7 m.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji deszczowej i ogdlnosptawnej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont kolektora ogolnosptawnego.
§ 29. Teren elementarny S.S.1172.KD.D (ul. Rybacka) — 0,28 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje utrzymanie istniejacej zieleni wysokie;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje utrzymanie nawierzchni jezdni z kostki granitowej, krawezniki granitowe;

2) obowigzuje nawierzchnia chodnikéw na catej dtlugosci ulicy jednorodna, zptyt granitowych
i kostki granitowej;

3) obowigzuje zachowanie klombu przed budynkiem ul. Dworcowa 8 (gmach Ksigznicy Pomorskiej,
poza obszarem planu).

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) przekroj ulicy: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 14,7 m do 17,2 m.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogélnosptawnej;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe magistrali cieplne;.
§ 30. Teren elementarny S.S.1173.KDW - 0,06 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Zakazuje si¢ nasadzen zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje lokalizacja chodnika:

a) wzdhuz terenu S.S.1151.MC o szeroko$ci min. 2 m, z ptyt granitowych,

1d: 41E8B180-D4AA-42C2-A3AC-AD90857C2082. Projekt Strona 31



b) wzdluz terenu S.S.1154.MC o szerokosci 5 m ipowigzaniu zciggiem pieszym Ww terenie
S.S.1154.MC;

2) obowigzuje nawierzchnia jezdni z kostki kamiennej, krawezniki granitowe;

3) obowigzuje nawierzchnia chodnikéw na calej dlugosci ulicy jednorodna, z ptyt granitowych
i kostki granitowej;

4) dopuszcza si¢ korekte przekroju drogi.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) przekroj ulicy: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje ibudowe sieci: cieplne;,
elektroenergetycznej nn.

§ 31. Teren elementarny S.S.1174.KD.D (ul. Swietego Ducha) — 0,46 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) obowiazuje utrzymanie istniejacego zielenca z zielenig wysoka z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sig cigcia sanitarne, korekte obrysu, obowigzujg uzupehienia likwidowanej zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig¢ korekty przekroju ulicy;

2) obowigzuje utrzymanie nawierzchni jezdni z kostki granitowej, krawezniki granitowe;

3) obowigzuje nawierzchnia chodnikéw na calej dlugosci ulicy jednorodna, z ptyt granitowych
i kostki granitowe;j;

4) ustala si¢ ochrone nieprzeksztatconej czgsci obiektu o wartosciach zabytkowych, znajdujacego sie
w granicach terenu elementarnego: dawnego cmentarza przy kosciele sw. Jana Ewangelisty,
oznaczonego na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) przekrdj ulicy: jezdnia o minimum dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 10,5 m do 20,3 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogolnosptawnej i deszczowej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont kolektoréw ogdlnosptawnych.
§ 32. Teren elementarny S.S.1175.KD.L (ul. Dworcowa) — 0,28 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna z trasg tramwajowa.
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2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza sie program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obszar o warto$ciach zabytkowych, zabytek wpisany do rejestru zabytkow: Plac Tobrucki
i Ratuszowy, obowiazuja przepisy odr¢bne;

2) obowigzuje nawierzchnia jezdni z kostki granitowej, krawezniki granitowe, z zastrzezeniem pkt 4;

3) obowigzuje nawierzchnia chodnikéw na catej dlugosci ulicy jednorodna, z ptyt granitowych
i kostki granitowe;j;

4) dopuszcza si¢ bitumiczng nawierzchnie $ciezki rowerowe;.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) przekro6j ulicy: jezdnia o dwéch psach ruchu z wbudowanym torowiskiem tramwajowym, sie¢
trakcyjna, obustronne chodniki, minimum jednostronna §ciezka rowerowa;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 19 m do 21,4 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji ogdlnosplawnej, rurociaggéw tlocznych
$ciekow sanitarnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont kolektora ogolnosptawnego i deszczowego.
§ 33. Teren elementarny S.S.1176. KPP — 0,1 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: publicznie dostepny plac miejski.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) dopuszcza sig¢ utrzymanie istniejagcego szpaleru drzew;

2) dopuszcza si¢ program zieleni uzupetiajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zabudowy;

2) obowigzuje nawierzchnia na calej dlugos$ci ulicy jednorodna, zptyt granitowych i kostki
granitowej;

3) ustala si¢ ochrong nieprzeksztatconej czgsci obiektu o wartoSciach zabytkowych: dawnego
cmentarza przy kosciele $w. Jana Ewangelisty, oznaczonego na rysunku planu, dopuszcza si¢
utrzymanie zieleni wysokiej w pdétnocno-wschodniej i poludniowo-wschodniej czesci terenu
elementarnego.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu S.S.1174.KD.D (ul. Swictego Ducha);
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow.

6. Ustalenia inzynieryjne:
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1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci elektroenergetycznej
nn;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont kolektora deszczowego.
§ 34. Teren elementarny S.N.1901.KPP (plac Tobrucki) — 0,66 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: publicznie dostepny plac miejski z zielenig urzadzonag i zabytkowa fontanng.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 80%;

2) ustala si¢ ochrone pomnikéw przyrody: orzech czarny, dab szyputkowy, oznaczonych na rysunku
planu;

3) obowiazuja nasadzenia zgodne z kompozycja i sktadem gatunkowym nawigzujacym do rozwigzan
historycznych zalozenia placu;

4) obowigzuje uczytelnienie kompozycji historyczne;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej i lokalizacji wiat;

2) obiekt o wartosciach zabytkowych, zabytek wpisany do rejestru zabytkéw: Plac Tobrucki
i Ratuszowy, obowiazuja przepisy odrebne, w szczegdlnosci w zakresie:

a) uktadu kompozycyjnego, zamknigtego kaskadowa fontanng w pélmocnym narozniku placu,
z symetrycznie rozmieszczonymi $ciezkami wzgledem osi polnoc — poludnie, taczacymi
pl. Ratuszowy z ul. Swigtego Ducha oraz ul. Dworcowa,

b) rozwigzan geometrycznych 1iwysokosciowych placu nawigzujacych do rozwigzan
historycznych,

c¢) uktadu rabat i klombéw oraz nawierzchni trawiastych,
d) szpalerowego obsadzenia drzewami,
e) zabytkowej fontanny: podbudowa, rzezby i baseny z czerwonego piaskowca;

3) obowiazuje jednolita nawierzchnia przepuszczalna $ciezek ograniczonych obrzezami
granitowymi;

4) obowigzuje utrzymanie istniejacych nawierzchni z ptyt betonowych utozonych w karo;
5) obowiazuje powiazanie wewnetrznego uktadu $ciezek z chodnikami przylegtych ulic;
6) zakazuje si¢ utrwalania przedeptow;

7) dopuszcza si¢ likwidacje istniejagcych obiektoéw obrony cywilnej: ukry¢ wolnostojacych, po
wykresleniu z ewidencji budowli ochronnych.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenow: S.S.1175KD.L.  (ul. Dworcowa), S.N.1903.KD.D (ul. Dworcowa),
S.N.1904.KD.L (ul. Nowa, ul. Dworcowa) lub z ul. Nowej (poza obszarem planu);

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow i rowerow.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
S.N.1904.KD.L, S.S.1175.KD.L, S.N.1903.KD.D lub spoza obszaru planu;
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2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont Iub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji deszczowej, rurociagu ttocznego $ciekow sanitarnych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont kolektora ogélnosptawnego.
§ 35. Teren elementarny S.N.1902.KPP (plac Ratuszowy) — 0,25 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: publicznie dostepny plac miejski z zielenig urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 85%;

2) obowigzuje utrzymanie  kompozycji isktadu gatunkowego nawiazujacego do rozwigzan
historycznych zalozenia placu;

3) obowiazuje uczytelnienie kompozycji historyczne;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy kubaturowe;j i lokalizacji wiat;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodkow gastronomicznych dla lokali zlokalizowanych pod tarasem
Ratusza (poza obszarem planu) z zastrzezeniem nie przekraczania ciggéw pieszych 1inie
kolidowania z ruchem pieszym;

3) obiekt o wartosciach zabytkowych, zabytek wpisany do rejestru zabytkow: Plac Tobrucki
i Ratuszowy, obowiazuja przepisy odrebne, w szczegdlnosci w zakresie:

a) uktadu kompozycyjnego z symetrycznie rozmieszczonymi ciggami pieszymi wzgledem osi
kompozycyjnej wyznaczonej przez gmach Ratusza, na podstawie dokumentacji archiwalnej,

b) rozwigzan geometrycznych 1iwysokosciowych placu nawigzujacych do rozwigzan
historycznych,

¢) uktadu zieleni,

d) szpalerowego obsadzenia drzewami na kierunku poéinoc — potudnie, wzdhuz ciggéw pieszych,
réwnolegle do elewacji Ratusza;

4) obowiazuje jednolita nawierzchnia ciagdw pieszych z plyt ograniczonych obrzezami granitowymi;
5) obowiazuje powigzanie uktadu ciggow pieszych z chodnikami przylegtych ulic;
6) zakazuje si¢ utrwalania przedeptow.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu: S.N.1904.KD.L (ul. Nowa, ul. Dworcowa), ul. Nowej (poza obszarem planu);
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
S.N.1904.KD.L, S.N.1902.KPP lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont Iub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogélnosptawnej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont magistrali cieplnej;
4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont kolektora ogélnosptawnego i deszczowego.

§ 36. Teren elementarny S.N.1903.KD.D (ul. Dworcowa) — 0,15 ha
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1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obiekt o wartosciach zabytkowych, zabytek wpisany do rejestru zabytkéw: Plac Tobrucki
i Ratuszowy, oznaczony na rysunku planu, obowigzuja przepisy odrebne;

2) dopuszcza si¢ korekty przekroju ulicy;
3) obowiazuje utrzymanie nawierzchni jezdni z kostki granitowej;

4) obowigzuje nawierzchnia chodnikow na calej dlugosci ulicy jednorodna, z ptyt granitowych
i kostki granitowe;.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) przekroj ulicy: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 19 m do 20,2 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji deszczowej, rurociagu ttocznego $ciekow
sanitarnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont publicznej studni awaryjnej, oznaczonej na
rysunku planu.

§ 37. Teren elementarny S.N.1904.KD.L (ul. Nowa, ul. Dworcowa) — 0,5 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna z trasa tramwajowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ program zieleni uzupehiajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obiekt o warto$ciach zabytkowych, zabytek wpisany do rejestru zabytkoéw: Plac Tobrucki
1 Ratuszowy, obowiazuja przepisy odrebne;

2) dopuszcza sig korekty przekroju ulicy;

3) obowiazuje nawierzchnia chodnikéw na calej dlugosci ulicy jednorodna, zplyt granitowych
1 kostki granitowe;j.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) przekroj ulicy: jezdnia minimum o czterech pasach ruchu z wbudowanym torowiskiem
tramwajowym sie¢ trakcyjna, obustronne chodniki, minimum jednostronna $ciezka rowerowa;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 18,2 m do 25,1 m, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:
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1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogélnosptawnej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont magistrali cieplne;j;
3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont kolektoréw ogoélnosptawnych.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 38. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla
wszystkich terenéw objetych niniejszym planem.

§ 39. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwalg traci moc Uchwata
Nr VII/82/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 29 marca 1999 r. w sprawie Il edycji zmian miejscowego
planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina, dzielnic Srédmiescie, Pooc
1 Prawobrzeze dotyczacych ochrony stanowisk archeologicznych w czesci dotyczacej zmiany S.23
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 1999 r. Nr 12 poz. 145).

§ 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego, podlega réwniez publikacji na stronie internetowej gminy.
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr

Rady Miasta Szczecin
zdnia ......ccceueeee.. 2021 1

LEGENDA:
INFORMACJE OGOLNE:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO STUDIUM
GRANICA MIASTA

GRANICE GMIN SASIEDNICH

GRANICE OSIEDLI

GRUNTY LESNE WYMAGAJACE ZGODY

NA ZMIANE PRZEZNACZENIA NA CELE NIELESNE
| GRANICE | OZNACZENIA JEDNOSTEK

PLANISTYCZNYCH: S - symbol dzielnicy;

B - symbol osiedla; 02 - numer jednostki w osiedlu

GRANICA JEDNOSTKI PLANISTYCZNEJ

DO USCISLENIA W MIEJSCOWYM PLANIE

$.B.02

granica obszaru objetego planem

KOMUNIKACJA:

S.C.16.Z ULICE ZBIORCZE
S$.CA76 ULICE GLOWNE

D.S.04.GP ULICE GLOWNE RUCHU PRZYSPIESZONEGO
D.K.12.S DROGI EKSPRESOWE

DKALA AUTOSTRADY

KM WYDZIELONE TERENY POD SST
L 'WAZNIEJSZE PARKINGI DLA SAMOCHODOW

%%  CIEZAROWYCH | OSOBOWYCH

|

TERENY ZAMKNIETE
MORSKIE WODY WEWNETRZNE

FUNKCJE DOMINUJACE:

WODY SRODLADOWE
LASY

ZIELEN CMENTARNA

ZIELEN URZADZONA

ZIELEN NATURALNA

: OGRODY DZIALKOWE

OBSZAR WIELOFUNKCYJNEJS
ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ

WIEL
WYSOKIEJ INTENSYWNOSCI

IEL

NISKIEJ INTENSYWNOSCI

ustuG!
OBSZARY, NA KTORYCH DOPUSZCZA SIE

LOKALIZACJE OBIEKTOW HANDLOWYCH
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m2

USLUGI SPORTU | REKREACJI
Z DUZA ILOSCIA TERENOW ZIELENI
PRODUKCJA, USLUGI | SKLADY
PARKI TECHNOLOGICZNE

ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

- PARKINGI STRATEGICZNE
TRASY i PETLE TRAMWAJOWE

TRASA i PETLE SZCZECINSKIEGO
SZYBKIEGO TRAMWAJU

° WAZNIEJSZE WEZLY PRZESIADKOWE

— ZAJEZDNIE KOMUNIKACJI ZBIOROWEJ

LINIE KOLEJOWE
STACJE KOLEJOWE

W TERENY KOLEJOWE

OBSZARY NA KTORYCH OBOWIAZUJE
PRIORYTET DLA KOMUNIKACJI ZBIOROWEJ

===-=====- MORSKI TOR WODNY
$SRODLADOWY TOR WODNY
GRANICA POMIEDZY

161 STREFA PARKOWANIA

GRANICA POMIEDZY
11 Il STREFA PARKOWANIA

TURYSTYKA | SPORT:
FEEIIET | WAZNIEJSZE TRASY ROWEROWE
TRASY KONNE

,,,,,, TRASY KAJAKOWE

© o ® | OBIEKTY SPORTOWE

INZYNIERIA:
PLANOWANE SKLADOWISKO REFULATU [
| UJECIA WODY
e PLANOWANA ROZBUDOWA
UJEC woDY
CENTRUM OWE
Z DOPUSZCZENIEM OBIEKTOW HANDLOWYCH TEREN OCHRONY POSREDNIEJ
oP POWYZEJ 2000 m2 UJEC woDY
| OBSZAR PRZESTRZENI PUBLICZNYCH ZBIORNIKI | POMPOWNIE
i WODOCIAGOWE
SCISLE CENTRUM = PLANOWANE ZBIORNIKI
e WODOCIAGOWE
LOTMEHO LOKALNE MAGISTRALE WODOCIAGOWE
,,,,,, PLANOWANE MAGISTARALE
WODOCIAGOWE

Zatgcznik nr 2
do uchwaly Rady Miasta Szczecin w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Stare Miasto i Plac Tobrucki' w Szczecinie

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin
(uchwata nr XVI1/470/12 z dnia 26.03.2012 r.)

Z oznaczeniem granic obszaru objetego planem

i _i_ PLANOWANEWALY

skala 1 : 10 000

STACJE REDUKCYJNO-POMIAROWE
1-STOPNIA

GAZOCIAGI WYSOKIEGO CISNIENIA

PLANOWANY GAZOCIAG
WYSOKIEGO CISNIENIA

OCZYSZCZALNIE SCIEKOW
PRZEPOMPOWNIE SCIEKOW

KOLEKTORY SANITARNE

PLANOWANE KOLEKTORY SANITARNE
RUROCIAGI TLOCZNE SCIEKOW
PLANOWANE RUROCIAG TLOCZNE SCIEKOW
KANALIZACJA DESZCZOWA

PLANOWANA KANALIZACJA DESZCZOWA

TEREN ELEKTROCIEPLOWNI
GLOWNY PUNKT ZASILANIA

PLANOWANY GEOWNY PUNKT ZASILANIA
ELEKTROENERGETYCZNE LINIE
NAJWYZSZYCH NAPIEC 220 kV | 400 kV

PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE LINIE
NAJWYZSZEGO NAPIECIA 220 kV

ELEKTROENERGETYCZNE LINIE
WYSOKICH NAPIEC 110 kV

PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE LINIE
WYSOKICH NAPIEC 110 kV

PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE LINIE
KABLOWE WYSOKICH NAPIEC 110 kV/

OCHRONA SRODOWISKA
NATURALNEGO | KULTUROWEGO:

OBSZARY ZABYTKOWE WPISANE
DO REJESTRU ZABYTKOW
2 OBIEKTY ZABYTKOWE WPISANE

DO REJESTRU ZABYTKOW
STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

STREFA "E" OCHRONY EKSPOZYCJI
STREFA "WI" $CISLEJ OCHRONY
ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

STREFA "WII" CZESCIOWEJ OCHRONY
ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH
STREFA "WIll" OGRANICZONEJ OCHRONY
ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

STANOWISKO DOKUMENTACYJNE
| { GRANICE PARKOW KRAJOBRAZOWYCH

PPROPONOWANA KOREKTA GRANICY
PARKOW KRAJOBRAZOWYCH

GRANICE OTULINY
PARKOW KRAJOBRAZOWYCH

| PROPONOWANA KOREKTA GRANICY
i | OTULINY PARKOW KRAJOBRAZOWYCH

E ISTNIEJACE REZERWATY PRZYRODY

PLANOWANE EL YCZNE
LINIE KABLOWO-NAPOWIETRZNE
WYSOKICH NAPIEC 110 kV

CIEPLOWNIE

MAGISTRALE CIEPLNE

PLANOWANE MAGISTRALE CIEPLNE

WALY PRZECIWPOWODZIOWE

R PPROPONOWANE REZERWATY PRZYRODY
$ R ISTNIEJACE POMNIKI PRZYRODY
OZYWIONEJ / NIEOZYWIONEJ
4 pa | PROPONOWANE POMNIKI PRZYRODY
OZYWIONEJ / NIEOZYWIONEJ
| ISTNIEJACE UZYTKI EKOLOGICZNE
UE PROPONOWANE UZYTKI EKOLOGICZNE
UE ISTNIEJACE ZESPOLY
ZPK | PROPONOWANE zEspoLY
PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWE

SIEC OBSZAROW "NATURA 2000"

GRANICA OBSZARU SPECJALNEJ
OCHRONY PTAKOW "NATURA 2000"

GRANICA SPECJALNEGO OBSZARU
OCHRONY SIEDLISK "NATURA 2000"

POMPOWNIE MELIORACYJNE
PLANOWANE POMPOWNIE MELIORACYJNE
OBSZARY ZAGROZONE POWODZIA

GRANICE GLOWNEGO ZBIORNIKA
WOD PODZIEMNYCH

PUNKT ODBIORU ODPADOW PROBLEMOWYCH
STACJE PRZELADUNKOWE ODPADOW

INSTALACJA DO PRZEKSZTALCANIA,
UNIESZKODLIWIANIA LUB ODZYSKU ODPADOW
KOMUNALNYCH Z FUNKCJAMI

{ PROPONOWANE POWIEKSZENIE SPECJALNEGO
OBSZARU OCHRONY SIEDLISK "NATURA 2000"

PLANOWANA LOKALIZACJA SZCZECINSKIEGO
OGRODU BOTANICZNEGO ORAZ MNIEJSZYCH
TEMATYCZNYCH OGRODOW BOTANICZNYCH

L Z OBSZARY NARAZONE
NA OSUWANIE SIE MAS ZIEMNYCH

‘ ‘ ZLOZA KOPALIN

GRANICA OBSZARU OBJETEGO
"SYSTEMEM ZIELENI MIEJSKIEJ" (SZM)

|:I OBSZARY DO REKULTYWACJI

zz1 ZAKAZ ZABUDOWY

222 ZAKAZ
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ...........
Rady Miasta Szczecin

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, zm. z 2020 r. poz. 471, poz. 782, poz. 1086, poz. 1378, zm.
72021 r. poz. 11) Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancéw stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713, ze zm.) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspdlne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajgcych tereny
elementarne przeznaczone na ulice, w tym budowe lub modernizacj¢ ulicy wraz z o$wietleniem,
uzbrojeniem podziemnym, $ciezkami rowerowymi, zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami
technicznymi zmniejszajacymi uciazliwos¢ w rozumieniu przepis6w o ochronie srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajgcymi tereny
elementarne przeznaczone na ulice.

§ 2. W ustaleniach dla terenu elementarnego S.S.1171.KD.D zostaty zapisane inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy: korekta geometrii ulicy Podgornej
polegajaca na miejscowych poszerzeniach i budowie chodnikow.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in.
ustawg prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i o ochronie $rodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym
si¢ postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki,
okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U.
72020 r. poz. 1219, ze zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w § 2 realizowane begda w sposdb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2020 r. poz. 833, ze zm.).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 869, ze zm.) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach
elementarnych wskazanych w § 2 finansowane beda przez budzet miasta lub na podstawie porozumien
z innymi podmiotami.
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2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociaggowej 1ikanalizacji w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane bgda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca 2001 r. (Dz. U. z 2020 r. poz. 2028),
ze $rodkow wilasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez
Rade¢ Miasta wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych
(art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim systemem
ogrzewania i gazowych finansowane beda na podstawie art.7 ust. 516 ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2020 r. poz. 833, ze zm.).
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ...........
Rady Miasta Szczecin

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2020r. poz.293, zm. z2020r. poz.471, poz. 782,
poz. 1086, poz. 1378, zm. z 2021 r. poz. 11), Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Miasto i Plac Tobrucki”
w Szczecinie, wylozono do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko
w dniach od 20.08.2020r. do 10.09.2020r.

W okresie wyznaczonym na skladanie uwag do projektu planu, tj. do dnia 24.09.2020r. wniesiono
lacznie osiem pism z uwagami, zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng czgs¢ dokumentacji
formalno — prawnej prac planistycznych.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyt uwagi w dniu: 12.10.2020r.

§ 3. Przyjmuje si¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia zagadnien ujetych w uwagach zlozonych do
projektu planu:

1) Zmniejszenie minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego w terenie S.S.1151.MC
do 0%.

Uwaga nieuwzgledniona. W terenie elementarnym S.S.1151.MC plan dopuszcza zabudowe
wielofunkcyjng mieszkaniowo-ustugowa, o duzej intensywnos$ci, ktéra wymaga zapewnienia
minimalnego terenu biologicznie czynnego okreslnego na poziomie 20 %.

2) Zmiana linii zabudowy w terenie S.S.1151.MC: od strony ul. Dworcowej nieprzekraczalna linia
zabudowy. Od strony ul. Swigtego Ducha nieprzekraczalna linia zabudowy. Od strony ul.
Podgoérnej nieprzekraczalna linia zabudowy.

Uwaga uwzgledniona czeSciowo. W uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow
ustalono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony ul. Dworcowe;.

3) Zwigkszenie maksymalnej powierzchni zabudowy w granicach dzialki budowlanej w terenie
S.S.1151.MC do 100%.

Uwaga nieuwzgledniona. Plan dopuszcza zabudowe dziatki w 100% wylacznie na dziatkach
z istniejgcg zabudowg z XIX w.

4) Zwickszenie maksymalnej wysokosci nowej zabudowy w terenie S.S.1151.MC: do 27 m ido
37,5 m.

Uwaga nieuwzgledniona. Obszar planu obejmuje tereny wpisane do rejestru zabytkéw: obszar
Starego Miasta, zespot placow Tobrucki i Ratuszowy. Sposdb ochrony zabytku, jego ekspozycie,
dopuszczalne przeksztalcenia ustala w planie Wojewodzki Konserwator Zabytkow. Proponowana
w uwadze wysokos¢ nie realizuje wniosku Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

5) Zwigkszenie maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych w terenie S.S.1151.MC: do 7 i do 10.

Uwaga uwzgledniona czeSciowo. W ustaleniach planu odstgpiono od okreslenia maksymalnej
liczby kondygnacji, maksymalna wysokos¢ zabudowy okreslona jest w metrach, co nie wyklucza
realizacji 7 kondygnacji naziemnych przy dopuszczonej planem maksymalnej wysoko$ci
zabudowy 23m. Uwaga nie zostala uwzgledniona w czgéci wnioskujacej o liczbe kondygnacji
naziemnych wigksza od 7.

6) Usuniecie z projektu planu zapisu dotyczacego wysokosci zabudowy wewnatrz kwartalu
nie wigkszej niz wysoko$¢ zabudowy frontowe;.
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Uwaga nieuwzgledniona. Ustalenia planu realizuja wnioski konserwatorskie w zakresie
wysokosci zabudowy w obszarze wpisu do rejestru zabytkow.

7) Dopuszczenie kondygnacji podziemnych oraz lokalizacja parkingdéw wielopoziomowych
w obrebie naziemnych i podziemnych kondygnacji.

Uwagi uwzglednione. Plan nie zakazuje realizacji kondygnacji podziemnych oraz lokalizacji
parkingéw wielopoziomowych w obrebie naziemnych i podziemnych kondygnacji

8) Dopuszczenie usunigcia drzew i krzewow kolidujacych z planowang zabudowa, pod warunkiem
wykonania nasadzen zastgpczych, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

Uwaga uwzgledniona. Plan nie zakazuje usuwania drzew kolidujacych znowag zabudowa
realizowang zgodnie z ustaleniami planu i wytycznymi konserwatorskimi.

9) Wprowadzenie obowigzku uczytelnienia na elewacjach nowej zabudowy parcelacji historyczne;j
poprzez roznicowanie wykonczenia sasiadujacych frontéw, kompozycji i wysokosci zabudowy
oraz form dachow sgsiadujacych parceli.

Uwaga uwzgledniona czeSciowo. W uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow
przyjeto zasade nawigzywania do historycznych podziatéw parcelacyjnych. Ponadto ustaleniem
obowigzujagcym dla nowej zabudowy uzupelniajacej pierzeje jest ustalenie maksymalnej
szeroko$ci segmentu frontowego (24m). Uwaga nieuwzglgdniona w zakresie terenow
elementarnych innych niz S.S.1154.MC.

10) Wprowadzenie zapisow informujacych, iz obowigzujace linie zabudowy na rysunku maja
charakter przyblizony, a ostateczniec zostang wyznaczone przez ujawnione podczas
poszczegblnych inwestycji relikty zabudowy oraz zapisu dotyczacego ochrony zabytkdéw
archeologicznych (piwnic przedwojennych kamienic).

Uwagi uwzglednione.

11) Zwigkszenie maksymalnej wysokosci zabudowy w terenie S.S.1152.MC: do 26 m, nie wigcej niz
8 kondygnacji nadziemnych - przy czym kondygnacje nadbudowane powyzej wysokosci elewacji
frontowej nalezy wykona¢ jako maksymalnie 75% powierzchni parteru oraz elewacje¢ min. w 50%
przeszklona.

Uwaga nieuwzgledniona. Obszar planu obejmuje tereny wpisane do rejestru zabytkow: obszar
Starego Miasta, zespot placow Tobrucki i Ratuszowy. Sposéb ochrony zabytku, jego ekspozycje,
dopuszczalne przeksztalcenia ustala w planie Wojewddzki Konserwator Zabytkéw. Proponowana
wysoko$¢ zabudowy nie realizuje wniosku konserwatorskiego.

12) Dopuszczenie przebudowy irozbudowy budynku w terenie S.S.1152.MC, w istniejacych
gabarytach wysoko$ciowych z mozliwoscig zwigkszenia ilo$ci kondygnacji do 7.

Uwaga uwzgledniona cze$ciowo. Plan dopuszcza prace remontowe, przebudoweg izmiang
sposobu uzytkowania obiektu, bez mozliwosci powigkszania kubatury (w tym - rozbudowy do
7 kondygnacji). Uwaga nieuwzgledniona w zakresie rozbudowy budynku.

13) Dopuszczenie uzupetienia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochodow osobowych
w terenie S.S.1152.MC na terenie elementarnym oznaczonym jako S.S.1151.MC.

Uwaga nieuwzgledniona. Nie jest mozliwe bilansowanie miejsc postojowych na innych
dziatkach budowlanych niz dziatka budowlana, na ktérej prowadzona jest inwestycja.

14) Wprowadzenie do zapisow planu zakazu zabudowy terenu S.S.1154.MC i przeznaczenie na teren
zielony.

» Wyrazam zdecydowany sprzeciw wobec pomystu zabudowy otwartego terenu pomiedzy ulicami
Dworcowq i Rybackgq wraz ze skarpg, podbudowanego argumentacjq odtworzenia dawnego kwartatu
zabudowy z konca XIX w., na ktory skiadaly si¢ cztery nieruchomosci. Zabudowa ta legta w gruzach
podczas 1l wojny swiatowej i lokalizacja wspolczesnej zabudowy na tym terenie nie ma Zadnego
uzasadnienia. Przez 75 lat miejsce to pozostawato zagospodarowane w formie zieleni urzqdzonej,
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a topografia terenu i otwarcie widokowe na gmach rektoratu PUM stworzyly jego nowq tozsamosé,
jako istotnego ,,landmarku" Szczecina. Zostanie on bezpowrotnie utracony, gdyz wielka bryta nowego
budynku catkowicie przestoni gmach rektoratu PUM. Ponadto, ustalenia planu nie gwarantujq
nawigzania do historycznego klimatu urbanistyczno-architektonicznego. Nie ustalono rygoru
odtworzenia historycznego katastru z podziatem na 4 dziatki, dopuszczono natomiast 100%
powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej. To przesqdza o powstaniu wielkiej bryty
o wysokosci 23 m od ul. Dworcowej i 20 m od ul. Rybackiej, ktorej gabaryty zdominujg to miejsce
i bedq konkurowac nawet z Czerwonym Ratuszem. Nakaz uczytelnienia historycznie udokumentowanej
parcelacji na elewacjach frontowych poprzez zroznicowanie kompozycyjne oraz wykonczenie
materiatowe niczego nie zmieni - bedzie to ,,Kaskada bis". Ustalone w projekcie planu przeznaczenie
terenu: wielofunkcyjna zabudowa srodmiejska ustugowa, mieszkaniowo-ustugowa dopuszcza
eliminacje funkcji mieszkaniowej, ktora zresztq jest nie do zrealizowania ze wzgledu na niemoznosé
doswietlenia mieszkan przy catkowitym wypeinieniu dziatki zabudowq (co z pewnoscig nastgpi).
Zyjemy w kompletnie innych uwarunkowaniach spoteczno-ekonomicznych i srodowiskowych
w porownaniu do XIX w., a Szczecin od niemal 150 lat przestal by¢ twierdzq, co znacznie ograniczato
jego rozwaj przestrzenny i skutkowato przegeszczeniem zabudowy. Dzisiaj najwiekszym wyzwanie jest
grozgca nam katastrofa klimatyczna, a miasta powinny by¢ planowane, projektowane i budowane
z dostosowaniem do zmian klimatu. Niedopuszczalne jest zabudowywanie i utwardzanie kazdej wolnej
przestrzeni ze wzgledu na koniecznos¢ zwiekszania retencji wody, a zielen w kazdej formie winna
podlegaé ochronie z uwagi na m.in. jej role w redukcji tzw. miejskich wysp ciepta. Mieszkancy majg
prawo do godnych warunkow zamieszkania, w otoczeniu czystego powietrza, bez hatasu i z dostgpem
do Swiatta oraz do terenow zieleni. Hotdowanie doktrynie odtwarzania sposobu zagospodarowania
przestrzeni miejskiej z jakiegos okresu historycznego jest nieporozumieniem iswiadczy o braku
pomystu na miasto. Teren dziatki 8/19 winien bezwzglednie pozostaé obszarem publicznej zieleni
urzqdzonej.”

, (-..) Projektodawcy dopuszczajgc gestq zabudowe w obrebie Starego Miasta opierajq sie na
dwoch gtownych zatozeniach:

- checig odtworzenia linii historycznej zabudowy w miejscach, w ktorych ta dawna zabudowa
istniatla,

- politykq ekonomiczng, ktora dzigki zageszczonej zabudowie obniza ogolne koszty funkcjonowania
miasta zwigzane z budowq dodatkowej infrastruktury. Jednakze naszym zdaniem skarpa pomigdzy
ulicami Dworcowq i Rybackqg powinna pozosta¢ niezabudowanym, nienaruszalnym terenem
zielonym z dominantami architektonicznym w tym obszarze w postaci budynku Pomorskiego
Uniwersytetu Medycznego z pigkng widoczng od dotu skarpy strzelistq wiezq, oraz Czerwonego
Ratusza ktory niczym bajkowy patac wylania si¢ oczom turystow idgcym ul. Rybackg od strony
katedry. (...)”

Uwaga nieuwzgledniona. Obecnie teren nie jest zagospodarowany iuzytkowany w celach
rekreacyjnych. Jest zaro$nicty zielenig o charakterze ruderalnym, poniewaz wegetacja bardziej
wymagajacych gatunkow jest utrudniona lub niemozliwa ze wzgledu na spadek terenu i istniejace pod
murawg ruiny podziemnych czesci czterech budynkow przedwojennych. Relacje widokowe na Starym
Miescie polegaja na ochronie lub wyksztatceniu perspektyw ulic obudowanych zabudowa obrzezng
i zamknigciach tych ulic, zautkach, placach, ktorych przestrzen i skalg odbiera si¢ poprzez zabudowe
pierzejowa krawedzi placu. Relacje widokowe pomiedzy gmachem Czerwonego Ratusza
a Rektoratem Pomorskiego Uniwersytetu Medycznego, w obecnym ksztalcie nie stanowily nigdy
zamierzonego kompozycyjnie i krajobrazowo efektu, gdyz budynek PUM zostat zbudowany dopiero
na pocz. XX w., a wiec wiele lat pdzniej niz kamieniczna obudowa placu Tobruckiego. Jego wieza
byta widoczna zplacu, adzigki poprzedzajacej gmach zabudowie uzyskano malowniczy efekt
pigtrzacych si¢ ku gorze bryl, ktore stanowity zamierzony efekt kompozycyjno-krajobrazowy. Wieza
domykata 0§, zatamanego ostro w kierunku zachodnim, dolnego odcinka ulicy Rybackiej, co tworzyto
perspektywiczny efekt, dzis niewidoczny wiasnie, ze wzgledu na brak obudowy ul. Rybackie;.
Jednoczesnie dzicki waskiemu przeswitowi, pomiedzy budynkiem hotelu ikamienicg przy
ul. Dworcowej 2, zapewniony zostat szczelinowy widok zulicy Rybackiej na fasade Czerwonego
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Ratusza. Wszystkie te wartosci urbanistyczne i krajobrazowe chroni i odtwarza przygotowany we
wspoOlpracy z konserwatorem zabytkow projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

15) Rezygnacja z wprowadzenia nowej zabudowy w pierzei przy ul. Staromiejskiej/Podgornej
w terenie S.S.1162.MC.

Uwaga nieuwzgledniona. Obszar planu obejmuje tereny wpisane do rejestru zabytkow: obszar
Starego Miasta, zesp6t placow Tobrucki i1 Ratuszowy. Sposoéb ochrony zabytku, jego ekspozycje,
dopuszczalne przeksztalcenia ustala w planie Wojewddzki Konserwator Zabytkow. Projektowana
zabudowa powstanie na istniejacych reliktach zabudowy historycznej, ktéra nie naruszyla
stabilnosci zabudowy sasiadujace;j. Jest to praktyka realizowana na Starym Mie$cie. Plan realizuje
bezposrednig dyspozycje wniosku konserwatorskiego — obudowe ulicy Staromiejskiej.
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UZASADNIENIE

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Stare Miasto i Plac Tobrucki” w Szczecinie

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Miasto i Plac Tobrucki”
w Szczecinie zostato zainicjowane Uchwatg Nr XLV/1317/18 Rady Miasta Szczecin z dnia 30 pazdziernika
2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,.Stare Miasto 1 Plac Tobrucki” w Szczecinie.

1. Informacje ogoélne.

Plan obejmuje teren o powierzchni 8,34 ha, potozony w osiedlu Stare Miasto. Obszar w granicach:
ul. ks. kard. Stefana Wyszynskiego, ul. Nabrzeze Wieleckie, ul. Swietego Ducha, ul. Nowej, ul. Rybackiej
iul. Staromiejskiej lezy w najstarszej czeSci miasta. Jest to teren z istniejgca infrastrukturg, zabudowa
historyczng 1 wspotczesng oraz potencjalnymi terenami inwestycyjnymi. Obecnie funkcjonalnie
zdominowany przez obiekty ushlug publicznych administracji, ktére determinuja dzienng aktywnos$é
W przestrzeni.

Znajduja si¢ tu wpisane do rejestru zabytkow obiekty oraz obszary o wartosciach zabytkowych: liczne

budowle oraz obszar Starego Miasta, plac Tobrucki i plac Ratuszowy.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin ustala na tym

terenie dziatania zorganizowane w postaci rewitalizacji obszaru. Wytyczne konserwatorskie wskazujg na

zachowanie historycznej geometrii ulic, placow, uzupeinienia kwartatow zabudowy oraz kontynuacje
historycznej zasady zabudowy staromiejskiej polegajgca na zroznicowaniu form, wysokosci i gabarytow
budynkow.

Plan zostal podjety w celu ochrony staromiejskiego uktadu urbanistycznego i zabudowy
o wartosciach zabytkowych oraz ustalenia kompleksowych regulacji planistyczno-konserwatorskich dla
nowej zabudowy uzupetniajacej, sposobu ksztaltowania sylwety Starego Miasta z utrzymaniem dominant
historycznych, ochrony krajobrazu kulturowego oraz funkcjonalnej i formalnej integracji obszaru Starego
Miasta rozdzielonego ul. ks. kard. Stefana Wyszynskiego.

Uzupetnienie struktury staromiejskiej nowymi realizacjami, wprowadzenie nowych mieszkancow oraz
podniesienie jakosci przestrzeni wspolnych ma na celu uruchomienie procesu konsolidacji funkcjonalno-
przestrzennej osiedla. Brak regulacji planistycznych uniemozliwia harmonijng realizacj¢ koniecznych
przeksztatcen przestrzennych i spotecznych.

Ustalenia planu reguluja w szczego6lnosci:

a) warunki strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej Starego Miasta i strefy E
ochrony ekspozycji sylwety Starego Miasta i zabytkow, w tym obszarow o wartosciach zabytkowych:
Starego Miasta, placu Tobruckiego i placu Ratuszowego, wpisanych do rejestru zabytkow,

b) zasady odbudowy struktury przestrzennej Starego Miasta i sposobu jej uzytkowania, w tym przestrzeni
publicznych ulic i placow,

¢) zasady ksztaltowania kompozycji architektonicznej pierzei i frontéw zabudowy oraz jej parametry,

d) standardy i rodzaj nawierzchni,

e) zasady lokalizowania miejsc parkingowych i ich liczbe z uwzglednieniem priorytetu transportu
publicznego i ruchu pieszego,

f) zasady obstugi komunikacyjnej ruchu kotowego, pieszego i rowerowego,

g) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng i urzadzenia sieciowe.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 wust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Zapewnienie tadu przestrzennego w obszarze opracowania realizowane jest poprzez dyspozycje
urbanistyczne 1 architektoniczne z uwzglednieniem warunkéw konserwatorskich. Zapewnienie tadu
przestrzennego okreSlono poprzez ustalenie minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnej,
maksymalnej powierzchni zabudowy, obowigzujacej i1 nieprzekraczalnej linii zabudowy, wskaznika
intensywnosci zabudowy a takze okres§lenie parametrow zabudowy (wysoko$ci, ksztattu dachow).
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Na obszarze objetym planem wprowadzono nowg zabudowe - wielofunkcyjng zabudowe $rédmiejska z
ustlugami w parterach, uzupetniajacg zabudowe obrzezng. Podziaty historycznej parcelacji akcentuje si¢ w
formie indywidualnej architektonicznej kompozycji poszczegolnych frontow/segmentéw zabudowy
tworzacych elewacje pierzei. Obowigzujgce linie zabudowy wyznaczone sg w sposob przyblizony
w przebiegu linii zabudowy historycznej na podstawie ikonografii historycznej. Ze wzgledu na ekspozycje
w planie obowigzuje lokalizacja urzadzen technicznych w kubaturze zabudowy, ustalenia reguluja sposoby
pokrycia dachdéw, w tym zastosowanie stropodachoéw z zielenig urzadzona.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Historyczne centrum Szczecina zajmuje taras wysoczyzny morenowej, stoki skarpy nadrzecznej
oraz waski taras nadrzeczny. Na wysokim tarasie przy krawegdzi skarpy znajduje si¢ Zamek Ksigzat
Pomorskich otoczony z trzech stron zabudowg Starego Miasta. Na tarasie nadrzecznym i wysokiej na ponad
20 m n.p.m. skarpie, wznosi si¢ bardzo zréznicowana zabudowa tworzaca unikatowg panoram¢ miasta,
w ktorej dominuja bryly kosciota §w. Jakuba, Zamku Ksigzat Pomorskich, kosciota $w. Jana Ewangelisty
i zesp6t rektoratu Akademii Medyczne;.

Plac Tobrucki i plac Ratuszowy stanowig wngtrze kompozycyjne zieleni urzadzonej, ktore wymaga
odtworzenia brakujacej obudowy w celu przywrocenia prawidlowych relacji kompozycyjnych
i urbanistyczno-krajobrazowych placu. To brakujaca zabudowa czterech naroznych parceli ul. Dworcowe;j i
Rybackiej — dawna zabudowa kamieniczna hotelu.

Walory architektoniczne i1 krajobrazowe stanowi historycznie uksztaltowana struktura przestrzenna
uktadu ulic 1 kwartatow zabudowy, objetych ochrong konserwatorskg w ramach wyznaczonej strefy ochrony
konserwatorskiej historycznego ukladu przestrzennego. Obszar jest objety strefa E ochrony ekspozycji
sylwety miasta. Sposob ksztaltowania krajobrazu izabudowy przyjete w planie, kontynuuje zasade
odtwarzania tektoniki zabudowy staromiejskiej z planami zabudowy jako ttem dla historycznych dominant
przestrzennych. Zadaniem planu jest ochrona i utrwalenie stwierdzonych warto$ci krajobrazowych
panoramy miasta.

2.3. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych.

W rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2020 r. poz. 55
z pdzn. zm.) nie stwierdzono na obszarze opracowania wystgpowania form ochrony przyrody. W obszarze
planu nie wystepuja grunty rolne i lesne, wody powierzchniowe, obszary zaproponowane do objecia
ochrong.

Z uwagi na warto$¢ kulturowa obszaru, skutki ustalen planu nalezy rozpatrywaé z perspektywy
ochrony $rodowiska rozumianej jako poprawa warunkoéw zamieszkania dla osiedla Stare Miasto. A takze
jako realizacja interesu publicznego polegajacego na ochronie dziedzictwa i krajobrazu kulturowego.
Rewitalizacja obszaru i poprawa jakosci zycia w znacznym stopniu uzaleznione sg od udostgpnienia
historycznych przestrzeni zwigzanych z rzeka, odbudowy staromiejskich relacji przestrzenno-
funkcjonalnych, odbudowy relacji spotecznych oraz realizacji priorytetu ruchu pieszego.

W obszarze objetym planem znajdujg si¢ tereny zieleni wpisane do rejestru zabytkow: plac Tobrucki
i Ratuszowy. Z uwagi na duzg intensywnos$¢ zabudowy charakterystyczng dla struktury staromiejskiej, dwa
wskazane place stanowig cze¢$¢ zasobu zieleni miejskiej i zbilansowang powierzchnig¢ biologicznie czynna
dla zwartej zabudowy osiedla Stare Miasto.
2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesne;j.

W obszarze opracowania znajduja si¢ obiekty o warto$ciach zabytkowych: wpisane do rejestru
zabytkow, w gminnej ewidencji zabytkéw a takze chronione planem. W planie wprowadza si¢ zapisy
dotyczace utrzymania istniejgcej zabudowy o warto$ciach zabytkowych, uzupeilnienia uktadu
urbanistycznego, przywrocenia ulicom prawidtowych perspektyw a takze zakresu przeksztatcen zabudowy
historycznej. Obszar objety zostat strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej oraz
strefg E ochrony ekspozycji zabytkow i1 sylwety Starego Miasta, dla ktorych w planie ustalono ograniczenia
i nakazy.

W planie znajduja si¢ zabytki obszarowe: Stare Miasto, plac Tobrucki i plac Ratuszowy. Czg$¢ obszaru
planu objeta jest strefg WIII ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, w ktorej dopuszcza si¢
inwestowanie zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow. Na obszarze planu nie wystepuja dobra kultury
wspolczesne;j.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
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szczeg6lnymi potrzebami.

Zapisy planu uwzgledniaja oddzialywanie na warunki zycia i zdrowie ludzi w zakresie gospodarki
wodnej, odprowadzania Sciekow, gospodarki odpadami, systemow transportowych, ksztaltowania terendw
zieleni 1iemisji zanieczyszczen, ktore wynikaja z powszechnie obowigzujacych przepisow prawa.
Bezpieczenstwo ludzi 1 mienia w zakresie ochrony ppoz. zabezpieczono poprzez ustalenie linii
rozgraniczajacych drog, umozliwiajacych dojazd dla stuzb ratowniczych, a takze umozliwiajacych realizacje
odpowiednich parametrow jezdni i chodnikow.

Wymagania w zakresie potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami zostaly zabezpieczone poprzez wymog
realizacji niezbednej liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag w ilosci
dostosowanej do funkcji terenu oraz obowigzek przystosowania rozwigzan komunikacyjnych nowych lokali
ustugowych do potrzeb 0soéb ze szczegdlnymi potrzebami.

2.6. Ekonomiczne walory przestrzeni

Ustalenia planu realizujg polityke przestrzenng Szczecina. Chronig wartosci przestrzenne

i funkcjonalne, stwarzajac jednoczesnie §rodowisko poprawiajace jako$¢ zycia w strefie zamieszkiwania

oraz sprzyjajace rozwojowi ustug miejskich. Celem wprowadzonych ustalen jest wzmocnienie uzytecznosci

spoteczno-gospodarczej obszaru oraz funkcji metropolitalnych, ksztaltowanie przestrzeni publicznych o

wysokiej jako$ci obstugiwanych przez transport publiczny.

Uwzglednienie efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni

nastepuje poprzez:

1) minimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego: obszar planu znajduje si¢ w zasiggu
transportu publicznego obstugujacego osiedla: Stare Miasto, Nowe Miasto (tramwaj, autobus i kolej).

2) maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu:
obszar planu jest czeScig terenu obstugiwanego przez transportu zbiorowy, gesto pokrytego trasami,
liniami i przystankami. Dostep do transportu publicznego jest zapewniony, istniejagce zagospodarowanie
znajduje si¢ w zasiggu przystankdéw transportu publicznego (do 5 min.).

3) utatwienia dla przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow: obszar planu obstugiwany jest gtownie przez
zewnetrzny uktad uliczny. W ramach projektowanej przebudowy iremontdéw drég projektowane sg
chodniki i §ciezki rowerowe zintegrowane z miejska siecig tras rowerowych.

4) planowanie nowej zabudowy na obszarach o w peini wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej: obszar jest w pelni zainwestowany, jest czgscig w petni
wyksztatconej, zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej Srodmiescia miasta.

2.7. Prawo wlasnoSci.

Struktura wilasnosci gruntdw w obszarze planu jest zréznicowana. Wigkszos¢ gruntow stanowi
wlasno$§¢ Gminy Miasto Szczecin, pozostate formy wlasnosci: wieczyste uzytkowanie na gruntach Gminy
Miasto Szczecin, wieczyste uzytkowanie na gruntach Skarbu Panstwa, wtasno$¢ prywatna. Do Miasta
Szczecin nalezg wszystkie drogi w obrgbie planu, z wyjatkiem niewielkiego fragmentu drogi
S.S.1169.KDW. Ustalenia planu polegajace na korekcie przebiegu ul. Podgérnej w celu poprawy
bezpieczenstwa pieszych, generujg koszty zwigzane z wywlaszczeniem czesci gruntdw, nie bedacych we
wiladaniu Gminy. Rewitalizacja przestrzeni publicznych podniesie warto$¢ inwestycyjng terendw
przylegtych, w tym nalezagcych do Gminy, tworzac jednoczesnie wartos¢ dodang w formie rewitalizacji
krajobrazu kulturowego. W procedurze planistycznej uwzgledniono wnioski wilascicieli nieruchomosci
i mieszkancow osiedla zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz stwierdzonymi warto$ciami stanowigcymi
dobro publiczne.

Analiza stanu wladania w obszarze planu wykazata brak koniecznosci przeprowadzenia procedury
scalen i podziatdéw, tym samym nie okre§lono granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatow nieruchomosci oraz zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci. Gmina nie planuje
podjecia dziatan zwigzanych z procedurg scalania i podziatu nieruchomosci ze wzgledu na przewazajacy
udziat zabudowanych gruntow wiasnosciowych w obszarze planu. Wszelkie regulacje granic w obszarze
planu odbywac¢ si¢ bedg na zasadach okreslonych w Ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce przy
zachowaniu warunku zgodnosci z ustaleniami planu miejscowego.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Obszar planu nie wyznacza i nie obejmuje terenéw w uzytkowaniu Sit Zbrojnych. Dla obszaru
planu nie ma okre$lonych zadan rzagdowych.

Na obszarze planu wystgpuja urzadzenia infrastruktury technicznej obrony cywilnej: studnia awaryjna
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w potudniowo-wschodnim narozniku placu Tobruckiego oraz dwa ukrycia wolnostojgce. Nie wystepuja
tereny stanowigce rezerw¢ pod budownictwo ochronne w przypadku wprowadzenia stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa. W toku prac planistycznych wykazano brak potrzeby ich wyznaczania.

2.9. Potrzeby interesu publicznego.

Projekt planu zostal opracowany w celu ochrony i kontroli krajobrazu Starego Miasta oraz
wywazenia potrzeb spotecznych mieszkancéw i miasta, uwzglednia miedzy innymi:

1) podnoszenie jakoSci catego obszaru jako przestrzeni publicznej o wybitnych wartosciach
ponadlokalnych,

2) przywrocenie wlasciwych relacji przestrzennych, perspektyw wnetrz i ulic,

3) harmonijne ksztaltowanie przestrzeni wspolnych,

4) utrzymanie kompozycji zabytkowej zieleni urzadzone;j,

5) ograniczenia i dopuszczalne przeksztatcenia zabytkow oraz ochrona ich ekspozycji,

6) likwidacje lub przeksztatcenie struktur tymczasowych lub substandardowych, obnizajacych walory
krajobrazowe,

7) prawidlowe ksztaltowanie nowej zabudowy uzupeiniajacej strukture Srodmiejska w poszanowaniu
historycznego uktadu przestrzennego i jego ekspozycji.

Za nadrzedny interes publiczny uznaje si¢ podporzadkowanie dziatan inwestycyjnych na obszarze Starego

Miasta wytycznym konserwatorskim. Uspokojenie ruchu kotowego, wyksztatcenie trwatych

i komfortowych polaczen pieszych irowerowych w obszarze Starego Miasta oraz pomigdzy Starym

Miastem i bulwarami nadodrzanskimi, a takze Starym Miastem i $§rodmiesciem jest waznym elementem

realizacji polityki przestrzennej oraz realizacjg interesu publicznego.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci

szerokopasmowych.

Wprowadzane planem ustalenia dotyczace uktadu komunikacyjnego ustalajg obstluge komunikacyjng

z istniejgcych drog publicznych, potgczonych z ukladem komunikacyjnym miasta, z preferencja dla

transportu publicznego, ruchu pieszego i rowerowego. W ramach uspokajania ruchu obowigzuja

ograniczone wskazniki oraz limitowanie miejsc postojowych z konieczno$cig uwzglednienia w pierwszej
kolejnosci potrzeb parkingowych nowych uzytkownikow. Zgodnie z ustaleniami planu miejsca postojowe
nalezy lokalizowa¢ w parkingach wiclostanowiskowych, kubaturowych (w tym podziemnych)

w zabudowie. W planie okresla si¢ minimalny wskaznik liczby miejsc postojowych przeznaczonych do

parkowania dla samochodéw osobowych, pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz rowerow.

Projekt planu ustala zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng, a takze odprowadzanie $ciekow
sanitarnych oraz wod opadowych i roztopowych poprzez istniejace lub nowe sieci w ulicach w obszarze

i poza obszarem planu.

Zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ poprzez istniejace lub nowe magistrale i sieci cieplne zlokalizowane

W obszarze i poza obszarem planu.

Dopuszcza si¢ wytwarzanie energii z indywidualnych i lokalnych zrédel, wykorzystujacych:
niskoemisyjne instalacje na paliwo ciekle lub gaz, odnawialne zrodta energii z wylgczeniem energii wiatru.

Projekt planu dopuszcza obstuge telekomunikacyjng poprzez istniejgca lub nowa infrastrukture
telekomunikacyjng zlokalizowang na obszarze lub poza obszarem planu. Plan nie wprowadza ograniczen dla
realizacji sieci szerokopasmowych. Ustalenia planu zakazuja lokalizacji wolno stojacych inzynieryjnych
urzadzen sieciowych i telekomunikacyjnych. Realizacj¢ inzynieryjnych urzadzen sieciowych dopuszcza si¢
wytacznie jako podziemna lub wbudowang w zabudowg.

2.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego zagwarantowala
udziat spoteczenstwa w tworzeniu planu poprzez:

1) ogloszenie w prasie lokalnej o przystapieniu do sporzadzania planu i mozliwosci sktadania wnioskéw do
planu (w terminie od 07.03.2019 r. do 29.03.2019 r.),

2) mozliwo$¢ zapoznania si¢ z projektem planu wraz z prognoza srodowiskowag w czasie jego wylozenia do
publicznego wgladu, rowniez w wersji elektronicznej dostgpnej przez strong internetowg urzedu Miasta -
BIP (w terminie od 20.08.2020 r. do 10.09.2020 r.),

3) udziat zainteresowanych oso6b 1 instytucji w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w planie
(w terminie 24.08.2020 r.),
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4) mozliwos$¢ sktadania uwag do planu (w terminie do 24.09.2020 r.).

Na kazdym etapie procedury formalno-prawnej osoby zainteresowane mogg kontaktowac si¢ bezposrednio z
zespotem projektowym w siedzibie Biura Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie. W opracowaniu
projektu planu uczestnicza Rady Osiedli oraz jednostki samorzadowe. Projekt planu miejscowego
analizowany jest przez Miejska Komisje Urbanistyczno Architektoniczng i komisje state Rady Miasta.

2.12. Zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Procedura planistyczna prowadzona jest zgodnie z wymogami ustawowymi. Jednostka sporzadzajgca
projekt planu jest Biuro Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie, ktora zapewnia mozliwosé
bezposredniego kontaktowania si¢ zainteresowanych w sprawach zwigzanych z procedura i przedmiotem
planu z zespolem projektowym. W siedzibie biura odbylo si¢ wytozenie projektu planu do publicznego
wgladu oraz dyskusja publiczna. Projekt planu, na etapie wylozenia do publicznej wiadomosci zostat
udostgpniony na stronie internetowej urzedu Miasta. W opracowaniu projektu planu uczestniczyli
mieszkancy miasta, wtasciciele nieruchomosci oraz Rada Osiedla Stare Miasto. Informacje o prowadzonej
procedurze planistycznej kierowane sg do wszystkich jednostek samorzagdowych oraz komisji statych Rady
Miasta. Projekt planu miejscowego uzyskat pozytywna opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej. Opracowania sporzadzone na potrzeby planu, w tym opracowanie ekofizjograficzne,
,»Prognoza oddziatywania na $rodowisko mpzp ,,Stare Miasto i plac Tobrucki”, ,,Prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia mpzp ,Stare Miasto i plac Tobrucki” sg dostegpne do wgladu dla oséb
zainteresowanych, co pozwala na zachowanie jawno$ci 1 przejrzystosci toku postgpowania przy
sporzadzaniu planu.

2.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.
Istniejace w obszarze planu przekroje sieci wodociggowych zapewniajg dostawe odpowiedniej ilosci
wody dla istniejgcej i planowanej zabudowy.

3. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 3 uopizp.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okres$lajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu analizowano wnioski ztozone do sporzadzanego projektu planu. Ostatecznie przyjgte rozwigzania
przestrzenne 1 ustalone wymogi planistyczne zapewniajag ochrong istniejgcego, w otoczeniu, stanu
zagospodarowania terenu jak i umozliwiajg zmiany w zakresie jego zagospodarowania i przysztego
ksztattowania.

4. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 4 uopizp.

Obszar planu obejmuje wymagajace rewitalizacji historyczne centrum miasta o unikalnych wartos$ciach
kulturowych i duzym potencjale inwestycyjnym. Ochrona konserwatorska poprzez wytyczne nakazujgce
odtworzenie intensywnej struktury staromiejskiej wskazuje jako kierunek dziatan ochronnych
i rewitalizacyjnych realizacj¢ zwartej zabudowy w racjonalny sposéb wykorzystujacej przestrzen i istniejaca
infrastrukture¢ techniczng. Nowa zabudowa lokalizowana w formie uzupelnienia istniejgcej struktury
wymaga szczegolnej dyscypliny przestrzennej z racji usytuowania w obszarze zabytku rejestrowego. W
granicach planu jak iw jego sgsiedztwie funkcjonuje publiczny transport zbiorowy, ktory moze by¢
podstawowym srodkiem transportu. Plan przewiduje rozbudowe Sciezek rowerowych, co poprawi obstuge
obszaru objetego planem komunikacjg rowerowa.

Ustalenia planu pozwalajg na efektywne wykorzystanie przestrzeni Srodmiejskiej i istniejagcych powigzan
transportem publicznym oraz nie generujg nowych potrzeb transportowych.

5. Zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (art. 15 ust. 1
pkt 2) oraz sposéb uwzgledniania uniwersalnego projektowania.

Plan jest zgodny z wynikami analizy i oceng aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin i miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
(Uchwata Nr XXI1/523/16 Rady Miasta Szczecin z dnia 06 wrze$nia 2016 r. sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecin).

Rozwigzania przyjete w planie nie naruszajg ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta
Szczecin z dn. 26.03.2012 r.) - obszar planu pokrywa si¢ czgsciowo z jednostkami Studium: S.S.05, S.S.06,
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S.N.02.

Zgodnie z Ustawg z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, zapewniono dostepnos¢ i mozliwos¢ zapoznania si¢ kazdej osobie ze szczegdlnymi potrzebami
z trescig projektu planu miejscowego w sposob zrozumiaty dla niej, w terminie 14 dni od dnia zgloszenia
wniosku o udostepnienie tresci projektu planu miejscowego, w szczegdlnosci:

a) w zakresie dostepnosci architektoniczne;j,

b) w zakresie dostgpnosci cyfrowe;,

¢) w zakresie dostepnos$ci informacyjno-komunikacyjne;j.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Dla catego obszaru planu ustalono stawke procentowa stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 30%.

W obszarze planu zidentyfikowano zadania wlasne w zakresie infrastruktury technicznej na taczng kwotg
64,2 tys. zt.

Po stronie dochodéw oszacowano wplywy budzetowe w wysokosci okoto 5,62 min zl, ich struktura
wskazuje, ze pozycja pewnych dochodow beda wplywy z tytulu sprzedazy gruntow (75%) oraz
towarzyszace im wpltywy podatkowe (zalezne od aktywnos$ci gospodarczej w obszarze planu) szacowane na
25% wplywow ogoltem.. Podatki i optlaty lokalne sg to dochody state i stabilne w czasie. Wydtuzenie
horyzontu czasowego powoduje zwigkszenie kwoty dochoddéw i zmiang struktury dochodow.

7. Podsumowanie.

Plan zostal sporzadzony zgodnie 2z obowigzujaca procedura (Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. z poézniejszymi zmianami) i spelnia
obowigzujgce w tym zakresie warunki.
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