Szczecin 2024-06 -9

Pani Wiktoria Rogaczewska
Radna Rady Miasta

w miejscu

Nasz znak: WMiRSPN-II1.003.69.2024.AP

Dotyczy: zapytania nr 162

odpowiadajgc na zapytanie nr 162 z dnia 03.06.2024 r.. uprzejmie wyjasniam:

Ad 1. W 2023 roku Spotka Szczecinskie TBS nie zakoficzyta zadnych robot budowlanych
zwiazanych z budowa nowych lokali mieszkalnych. Natomiast pod koniec 2022 roku zostafa
zakoficzona realizacja II etapu Osiedla mieszkaniowego ,Wrzosowe wzgbrze”
przy ul. Sobola, Romana i Szosa Polska. Koszt budowy 1m? powierzchni uzytkowej
wybudowanych lokali wyniést 5.952,-zt. Koszt ten obejmuje realizacje mieszkan
przygotowanych do niezwlocznego wynajecia W tZw. standardzie ,,pod klucz”.

Aktualnie w trakcie realizacji robot budowlanych prowadzone sg prace w ramach II etapu
Osiedla mieszkaniowego przy ul. Pokladowej, Masztowej i Oficerskiej w Dabiu. Wedlug
stanu na dzien dzisiejszy zgodnie z zawarta umowa o roboty budowlane oraz aneksami
do niej, szacowany koszt budowy 1 m? powierzchni uzytkowej budowanych lokali wyniesie
okoto 7.540.- zi. W tym przypadku istotny wplyw na wyzszy koszt jednostkowy ma fakt,
7 realizowane budynki posadowione sa na palach z uwagi na wysoki poziom wod
gruntowych zwigzanych z bliskim ich potozeniem przy Jeziorze Dabie oraz aktualna sytuacja
na rynku ustug budowlano-montazowych, ktéra charakteryzuje si¢ znacznie wyzszymi
cenami.

Ad 2. Z uwagi na to, ze budowa parkingowca jest jednym z kilku elementow sktadowych
realizowanego projektu pn. ,Blizej przestrzeni”, oznacza to, Ze praktycznie nie ma
mozliwosci wyodrebnienia kosztu budowy Im? z calosci kosztow tego projektu.
Projekt realizowany w obrebie kwartatu $rodmiejskiego nr 36 ograniczonym ulicami
Ks. Bogustawa X, Matkowskiego, Blogostawionej Krolowej Jadwigi, Bohaterow Getta
Warszawskiego oraz alei Wojska Polskiego przy placu Zgody, obejmuje poza
dwupoziomowym parkingowcem, ktéry w znacznej czgsci znajduje sie pod podworzami,
ale takze czesciowo stanowi kondygnacje podziemne pofaczone z realizowanymi budynkami
uzytkowymi i budynkiem mieszkalnym.

Wedtug danych na dzien dzisiejszy wynikajacych z zawartej umowy i anekséw do niej tgczny
szacowany koszt realizacji tego réznorodnego projektu inwestycyjnego wyniesie okoto
80 min zlotych. Koszt ten obejmuje wszystkie koszty zwigzane z prowadzonym projektem,
w tym prace projektowe, nadzor inwestorski oraz roboty budowlane, a takze warto$¢ dziatek
gruntu stanowiacych wiasnos¢ Spotki.



Ad 3. Maksymalna wysoko$¢ stawki czynszu dla lokali mieszkalnych z zasobu
mieszkaniowego Spélki do kofica ubieglego roku wynosita 17,41 zt/m?, a w przypadku
uméw najmu zawieranych od poczatku biezgcego roku — 17,97 zt /m?.

Natomiast wysoko$é stawki czynszu dla komunalnych lokali mieszkalnych zarzadzanych
przez Spéike na podstawie porozumienia z Gming 1 wynajetych do konca ubiegtego roku
wynosita 13,07 z¥/m?, a w przypadku umow najmu zawieranych od poczgtku biezacego
roku — 13,48 z/m?. Wysokos¢ stawek czynszu jak dla komunalnego zasobu mieszkaniowego
obowigzuje takze w przypadku lokali mieszkalnych stanowiacych wiasno$¢ Spotki
i wynajetych przez Miasto celem ich dalszego podnajmu mieszkancom naszego Miasta
w systemie zwanym jako ,,najem-podnajem”.

Ad 4. Zgodnie z ustaleniami dokonanymi z Miastem parkingowiec powinien by¢
udostepniony uzytkownikom na zasadach podobnych jakie obowiazuja w Strefie Platnego
Parkowania. Dlatego tez podjeta zostata decyzja zwigzana z wydzierzawieniem tego parkingu
Spotee Nieruchomoscei i Optaty Lokalne Sp. z o.0., ktéra zajmuje sie prowadzeniem SPP.
Na chwile obecng nie zostaly dokonane ustalenia zwigzane z odplatnoscig dotyczaca
mozliwosci wprowadzenia ewentualnych abonamentow i liczba miejsc parkingowych,
ktére mogg na ten cel zosta¢ przeznaczone. Realizacja tego projektu nie jest jeszcze
zakonczona, a planowany termin zgloszenia gotowosci odbiorowej wraz z wymaganym
okresem na wykonanie czynnosci odbiorowych wskazuje, ze czynno$ci te zostang zakonczone
nie wezeéniej niz na przetomie listopada i grudnia br.



