Projekt

UCHWALA NR...........uuuuuu...
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNiA .eeeeeeeerreerenene 2013 r

zmieniajaca uchwal¢e w sprawie zasad wynajmowania lokali oraz pomieszczen
tymczasowych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Szczecin.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 1 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r.
Nr 31, poz. 266; z 2004 r. Nr 281, poz. 2783, Nr 281, poz. 2786; z 2006 r. Nr 86, poz. 602,
Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr 86, poz. 602, Nr 249, poz. 1833; z 2007 r. Nr 128,
poz. 902, Nr 173, poz. 1218; 22010 r. Nr 3, poz. 13; z 2011 r. Nr 224, poz. 1342; z 2012 r.
poz. 951) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastgpuje:

§ 1. W uchwale Nr XVIII/507/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 23 kwietnia 2012 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali oraz pomieszczen tymczasowych wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Szczecin (Dz. U. Wojew.
Zachodniopomorskiego z dnia 06 czerwca 2012 r., poz. 1310, poz. 2553) wprowadza si¢
nastgpujace zmiany:

1) w § 2 punkt 7 otrzymuje brzmienie:

,»7) dochodzie — rozumie si¢ przez to dochdd, o ktérym mowa w art. 3 ust. 3 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r. poz. 966,
984).”;

2) w § 10 ust. 2 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
,»1) spetnienie warunku okreslonego w § 8 ust. 1 lub 2;”;
3) w § 16 ust. 1 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,»2) zawrze¢ z bylym najemca umoweg najmu tegoz lokalu na czas nieoznaczony jezeli
lokal nie zostal wyremontowany ze $rodkow pochodzacych z Banku Gospodarstwa
Krajowego w ramach wsparcia gminy w tworzeniu lokali socjalnych oraz nie zostal
wydzielony jako lokal socjalny w rozumieniu art. 22 ustawy.”;

4) § 17 otrzymuje brzmienie:

»W przypadku lokali wyremontowanych ze $rodkow pochodzacych z Banku
Gospodarstwa Krajowego w ramach wsparcia gminy w tworzeniu lokali socjalnych
oraz wydzielonych jako lokale socjalne wrozumieniu art. 22 ustawy -
w odniesieniu do 0sob, ktérych dochdd przekroczyt kryteria umozliwiajace ponowne
zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego, a osoby te speiniaja przestanki wymienione
w§ 3, Gmina moze wynaja¢ inny lokal o podobnym standardzie na czas
nieoznaczony.”’;

5) § 24 otrzymuje brzmienie:

»W celu poprawy warunkow zamieszkiwania Gmina moze wyrazi¢ zgodg na zamiang.
W odniesieniu do lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto
Szczecin warunkiem jest zachowanie minimalnej powierzchni pokoi 5 m? na osobe.”;

Id: D6ES7TF7F-F15C-45B7-A58F-67F2677D2DAB. Projekt Strona 1



6) § 25 otrzymuje brzmienie:

»Wynajmujacy moze wyrazi¢ zgode na zamiang lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy na inne lokale, jezeli osoby zainteresowane zamiana
posiadaja zgode wilascicieli lokali oraz osob pelnoletnich wspolnie zamieszkujacych
w lokalu.”;

7) § 26 otrzymuje brzmienie:

,»1. Gmina na wniosek najemcy, ktéry ma zawarta umowg na czas nieoznaczony moze
dokona¢ zamiany zurzgdu lokalu na inny lokal po spelnieniu jednego z ponizszych
kryteriow:

1) najemca wystapil z wnioskiem o zamiang na lokal o mniejszej powierzchni
uzytkowej o co najmniej 10 m? lub mniejszy o jeden pokdj,

2) najemca wystapil z wnioskiem o zamiang na lokal o nizszym standardzie,

3) najemca lub cztonek wspdlnego gospodarstwa domowego, jest osoba o znacznym
stopniu  niepelnosprawnos$ci, zwiazanym zniezdolnoscia do samodzielnego
poruszania si¢, a zajmuje lokal niedostosowany do jej potrzeb,

4)najemca zajmuje lokal, ktéory w wyniku zawarcia matzenstwa, urodzenia
lub przysposobienia dziecka nie zapewnia minimalnej powierzchni pokoi (5 m?
na osobg),

5) najemca uznany przez sad rodzing zast¢pcza zajmuje lokal, ktdry nie zapewnia
minimalnej powierzchni pokoi (5 m? na osobg).

2. Gmina na wniosek najemcy moze dokona¢ zamiany zurzedu lokalu socjalnego
na inny lokal socjalny po spelnieniu jednego z ponizszych kryteriow:

1) wérdd cztonkow gospodarstwa domowego nastapito trwate kalectwo oznaczone
znacznym stopniem niepetnosprawnosci, Zwigzanym z niezdolnoscia
do samodzielnego poruszania sig, a lokal jest niedostosowany do potrzeb tej osoby,

2) w wyniku zawarcia malzenstwa, urodzenia lub przystosowania dziecka lokal
zajmowany przestanie zapewnia¢ minimalna norm¢ powierzchni pokoi (5 m?
na osobg).

3. Na wniosek najemcy, ktory nie spetnia warunkow okreslonych wust. 11lub 2,
a najemca lub cztonek wspdlnego gospodarstwa domowego znajduja si¢ w szczegdlnie
trudnej sytuacji zdrowotnej, spotecznej, rodzinnej Gmina moze skierowa¢ wniosek
o zamiang do zaopiniowania przez Spoteczna Komisj¢ Mieszkaniowa. W kazdym roku
kalendarzowym na ten cel Gmina przekazuje 8§ lokali.

4. Realizacja wnioskow okreslonych wust. 1 pkt 3, 4, 5oraz ust. 21 3 odbywa si¢
wedlug daty zlozenia wniosku biorac pod uwage wielkos¢ gospodarstwa domowego
ubiegajacego si¢ 0 zamiang.”;

8) § 27 otrzymuje brzmienie:

»1. Z inicjatywy Gminy mozna dokona¢ zamiany na inny lokal w ramach racjonalnego
gospodarowania zasobem Gminy.

2. Po uzyskaniu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej mozliwa jest zamiana
na wigcej niz jeden lokal lub zamiana z dwdch lokali na jeden.”;

9) § 36 ust.1 otrzymuje brzmienie:
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,»1. Projekty wykazow osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu sporzadza
si¢ na dany rok kalendarzowy (w =zaleznosci od potrzeb, jednak nie rzadziej
niz co 2 lata) sposréd wnioskodawcow, ktorzy w obowigzujacym terminie zlozyli
wnioski 1 po zastosowaniu systemu kwalifikacji punktowej warunkow zamieszkiwania
zostali umieszczeni w wykazie, z zastrzezeniem § 39 ust. 1. Ocena wnioskow
dokonywana jest przez wynajmujacego. Termin sktadania wnioskoéw o wynajecie lokalu
mieszkalnego okresla wynajmujacy.”;

10) w § 36 ust. 5 dodaje si¢ zdanie drugie w brzmieniu:

»W terminie tym wnioskodawca ma obowiazek dostarczy¢ dokumenty potwierdzajace
okolicznosci stanowiace podstawe do zmiany punktacji.”;

11) w § 37 ust. 6 otrzymuje brzmienie:

,Lokale mieszkalne, o ktérych mowa w § 4 ust. 2 pkt d, nie przyje¢te do zasiedlenia
przez osoby znajdujace si¢ na ostatecznym wykazie moga by¢ wynajgte osobom, ktore
ztozyty wnioski o najem lokalu ale nie znalazty si¢ na tym wykazie.”;

12) w § 37 dodaje si¢ ustepy 7 i 8, ktére otrzymuja brzmienie:

,»1. W przypadku braku osob chetnych do wynajecia lokali zgodnie z ust.6 Gmina moze
oglosi¢ publiczny nieograniczony nabdr ofert o zawarcie umowy najmu.
Ocena zlozonych ofert bedzie przeprowadzona z zastosowaniem systemu kwalifikacji
punktowej, po spelnieniu warunkow o ktérych mowa w § 3.

8. Lokale wynajmowane w trybie okreslonym w ust. 6 1 7 otrzymaja osoby z najwigksza
iloscia punktow, a w przypadku rownej ilosci punktow decyduje losowanie.”;

13) w § 39 ust. 2 zdanie ostatnie otrzymuje brzmienie:

»Wskazanie lokalu, poprzez zloZenie nie wigcej niz dwoch ofert, nastgpuje w stosunku
do oso6b, ktore w chwili sktadania oferty spetniaja kryterium dochodu, o ktéorym mowa
w § 81 nie posiadaja tytulu prawnego do lokalu. Obowiazek spelnienia kryterium
dochodowego oraz nie posiadania tytulu prawnego do lokalu nie dotyczy osob, ktoére
uzyskaly pozytywna opini¢ Spotecznej Komisji Mieszkaniowej w zakresie zamiany
lokalu.”;

14) zatacznik do uchwaty nr XVIII/507/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 23 kwietnia 2012 r.
pn. ,Kryteria oceny wg aktualnej sytuacji bytowej osoby ubiegajacej si¢ o lokal
mieszkalny” otrzymuje brzmienie jak zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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KRYTERIA OCENY
wg aktualnej sytuacji bytowej osoby ubiegajacej si¢ o lokal mieszkalny

Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Szczecin
z dnia 16 grudnia 2013 r.

Lp. KRYTERIUM OPIS PUNKTACJA UWAGI
1. | Osoby/rodziny zamieszkujace 1) od 3do5 lat 2 - punkty nalicza si¢ na dzien weryfikacji wniosku
z zamiarem statego pobytu z zachowaniem ciaglosci zamieszkiwania
w Gminie Miasto Szczecin 2) od 5do 10 lat 4 - zamieszkiwanie charakteryzuje si¢ prowadzeniem
gospodarstwa domowego na terenie GMS
3) powyzej 10 lat 6 - dokumentowanie tego faktu nastgpuje w szczegolnosci
poprzez realizowanie obowiazku podatkowego
na terenie GMS
2. | Bezdomno$¢ 1) bezdomni 1 1) punkt nalicza si¢ osobom bezdomnym posiadajacym
zaswiadczenie o bezdomnosci z MOPR Dziatu Pomocy
Osobom Bezdomnym
2) bezdomni przebywajacy 3 2) punkty nalicza si¢ osobom posiadajacym
w schronisku lub noclegowni zaswiadczenie o pobycie w schronisku lub noclegowni,
oraz mieszkajacy na terenie ROD w okresie co najmniej 6 miesigcy poprzedzajacych
ztozenie wniosku oraz osobom mieszkajacym na terenie
ROD co najmniej 2 lata przed ztozeniem wniosku,
co potwierdza zaswiadczeniem Prezes ROD i MOPR
Dzial Pomocy Osobom Bezdomnym.
3. | Wychowankowie placowek osoby do 30 roku zycia 5 Dotyczy wychowankow, ktorzy w chwili sktadania
opiekunczo-wychowawczych wniosku nie ukonczyli 30 roku zycia
4. | Stan rodziny wnioskodawcy - za kazde dziecko do ukonczenia 2 W przypadku dzieci przysposobionych lub umieszczo-

i cztonkéw jego wspdlnego
gospodarstwa domowego
wspolnie ubiegajacych sig o lokal

18 roku zycia

nych w rodzinach zastgpczych wymagany jest dokument
potwierdzajacy powyzsze.
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Stan zdrowia wnioskodawcy

lub cztonkow jego wspolnego
gospodarstwa domowego
wspolnie ubiegajacych sig o lokal

1) stopien znaczny

2) stopien umiarkowany

3) stopien lekki

4) niepelnosprawne dziecko do 18
roku zycia

= W o1

5

(W przypadku orzeczen
kilku cztonkow gosp.
dom. punktow
nie sumuje sig)

Dokumentami okre$lajacymi stopien niepetno spraw-
nos$ci sa dokumenty wymienione w ustawie z dnia

27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej

i spotecznej oraz zatrudnianiu 0s6b niepetnosprawnych
lub w przypadku dziecka do 18 roku zycia - orzeczenie
o niepelosprawnosci bez okreslonego stopnia lub
decyzja o pobieraniu zasitku pielggnacyjnego

Osoby/rodziny, ktorym GMS 5 - dotyczy osob/rodzin zamieszkujacych co najmniej
umozliwita zamieszkiwanie 6 miesigcy przed ztozeniem wniosku w lokalach
w mieszkaniach chronionych chronionych - posiadajacych pozytywna opini¢ MOPR
lub treningowych oraz
- osoby/rodziny, ktore w okresie 3 lat poprzedzajacych
ztozenie wniosku opuscity mieszkania chronione,
a zamieszkiwaly w nich co najmniej 6 miesigcy —
posiadajace pozytywna opini¢ MOPR
Warunki mieszkaniowe w Powierzchnia pokoi aktualnie 5 Stan przegeszczenia powinien mie¢ miejsce W okresie

dotychczasowym miejscu
zamieszkania

zajmowanego mieszkania
przypadajaca na 1 osobg - ponizej
5 m?

(nie nalicza sie
0sobom wymienionym
w kryterium 6)

€O najmniej 12 miesigcy poprzedzajacych zlozenie
whniosku. Punkty nalicza sie w zaleznosci od liczby
zamieszkujacych osob zgloszonych U zarzadey, za ktore
wnoszone sg optaty za korzystanie z lokalu. Punkty
naliczane sa rowniez, gdy stan przegeszczenia nastapil w
wyniku urodzenia dziecka przez osobg zgtoszong 12
miesigcy przed tym faktem jako zamieszkujaca w

lokalu

Okres oczekiwania

1) od 3-5 lat
2) od 6-10 lat
3) od 11 -15 lat

4) powyzej 15 lat

1) 43,2, 1,0
2) 5,4,3,2, 1*
3) 6,5,4,3,2*

4) 7,6,5,4,3*

Zaliczeniu podlegaja petne lata od chwili ztozenia
wniosku do 21.06.2012 r. tj. wejscia w zycie uchwaty
nr XV111/507/12

*punkty nalicza sie malejqco tylko w ciqgu pieciu lat obowiqzywania
uchwaty

Id: D6E5S7F7F-F15C-45B7-A58F-67F2677D2DAB. Projekt

Strona 2




9. | Sposob korzystania

z dotychczasowego lokalu

1) w okresie 5 lat poprzedzajacych
ztozenie wniosku - dewastacja
lokalu lub nieruchomosci przez
wnioskodawce lub cztonkoéw
rodziny wspolnie ubiegajacych si¢
o lokal

2) samowolne zajgcie lokalu

3) posiadanie tytutu prawnego na
czas nieoznaczony —

4) zbycie odptatne i nicodptatne lub
rezygnacja z posiadanego wczesniej
tytulu prawnego

do lokalu lub nieruchomosci -

w okresie 5 lat poprzedzajacych
ztozenie wniosku

5) dhug z tytutu korzystania

z lokalu mieszkalnego —
obciazajacy wnioskodawce

lub osoby wspdlnie ubiegajace si¢ o
lokal

6) utrata tytutu do lokalu poprzez
wypowiedzenie umowy najmu z
tytulu zadtluzenia -

w okresie 5 lat poprzedzajacych
ztozenie wniosku

-20

-20

-20

-10

(w przyp. zbiegu
okolicznosci
w poz.5) i 6) tego
kryterium punktéw
nie sumuje sie)

1) punktacja naliczana jest na podstawie informacji
zarzadcy, dysponenta, wlasciciela lokalu, opinii MOPR
w przypadkach zamieszkiwania w mieszkaniach
chronionych lub treningowych (protokoty z ogledzin
lokalu, zdjecia, itp.)

2) punktacja naliczana na podstawie dokumentow
z przeprowadzonego postepowania wyjasniajacego.

3) punktow nie nalicza si¢ w sytuacji, gdy udowodniono
brak mozliwos$ci zamieszkiwania w lokalu, do ktorego
osoba posiada tytut prawny (np. osoby uciekajace przed
przemoca w rodzinie)

5) zadluzenie potwierdza administracja lub wiasciciel
lokalu. Punktow nie nalicza si¢ w przypadku sptacenia
lub sptacania dtugu.
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Uzasadnienie

Konieczno§¢ dokonania zmian wuchwale Nr XVIII/507/12 Rady Miasta Szczecin
z dnia 23 kwietnia 2012 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali oraz pomieszczen
tymczasowych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Szczecin
(Dz. U. Wojew. Zachodniopomorskiego z dnia 06 czerwca 2012 r., poz. 1310, poz. 2553)
wynika z dotychczasowych doswiadczen zwiazanych z realizacja przedmiotowej uchwaty.

Zaproponowane zmiany maja za zadanie m. in.:

- umozliwi¢ poprawg warunkow zamieszkiwania najemcom prawidlowo korzystajacym
z lokalu oraz terminowo wnoszacym oplaty poprzez zamiang¢ na lokal wolny
zaproponowany przez Gming,

- umozliwi¢ zamiany lokali zinnych zasobdéw (nie tylko lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy lub ktérych Gmina jest dysponentem).

- wylaczy¢ mozliwos¢ zmiany umowy najmu lokalu socjalnego na umowe¢ na czas
nieoznaczony w stosunku do lokali wydzielonych do wynajmu jako socjalne przez 15 lat
(zgodnie z zarzadzeniem Prezydenta Miasta Szczecin Nr 337/13 w sprawie wydzielenia
lokali socjalnych Gminy Miasto Szczecin).

Ponadto proponuje si¢ zwigkszenie z6 do 8 rocznie liczbe lokali przeznaczonych
na wynajem dla osob, ktorych wnioski zostaly pozytywnie zaopiniowane przez
Spoteczna Komisje Mieszkaniowa oraz dodano przepisy okreslajace tryb postgpowania
dot. przydziatu lokali mieszkalnych, ktore nie znajda ch¢tnych do ich wynajgcia.

Zmianie ulegaja takze kryteria oceny sytuacji bytowej osob ubiegajacych si¢ o lokal
mieszkalny, ktore polegaja m. in. na dodaniu punktow dla rodzin z dzie¢mi
1 wychowankéw placowek opiekunczo-wychowawczych oraz zwigkszeniu liczby
punktow ujemnych za zadluZenie, utratg¢ tytutu do lokalu poprzez wypowiedzenie
umowy najmu ztytulu zadluzenia 1orzeczone prawomocnym wyrokiem sadu
uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego. Odstapiono takze od naliczania punktow
za udziat w programach pomocowych lub terapiach.

Pozostate wprowadzone zmiany majq charakter redakcyjny oraz porzadkowy i stanowia
konsekwencje¢ zmiany brzmienia innych przepisow wcelu umozliwienia
wynajmujacemu sprawnego 1 efektywnego zarzadzania igospodarowania zasobem
mieszkaniowym.
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