Projekt

UCHWALA NR ...ccueeveueeeenenne
RADY MIASTA SZCZECIN
201 11V E: N, 2019 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Golecino — Rolna”
w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z2018 r. poz. 1945, zm. z2019r. poz. 60,
poz. 235, poz. 730, poz. 1009) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XXXVIII/1103/18 Rady Miasta Szczecin z dnia 27 lutego
2018 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Golgcino - Rolna” w Szczecinie po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin
(Uchwata Rady Miasta Szczecin Nr XVII/470/12 z dnia 26 marca 2012 r.) uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Golecino - Rolna” w Szczecinie,
zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o 1acznej powierzchni ok. 1,29 ha potozony w granicach dziatki
nr 32/6 z obrgbu 3089 przy ulicy Rolnej 4, znajdujacy si¢ w granicach administracyjnych
osiedla Golgcino - Goctaw, ograniczony:

1) od p6énocnego wschodu — posesjami zabudowy jednorodzinnej przy ulicach Bylinowej
i Rolnej,

2) od wschodu — ulicg Rolna,

3) od potudnia iod zachodu — terenem Zachodniopomorskiego Centrum Onkologii przy
ulicy Strzatowskiej.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek wskali 1: 1000, zwany dalej
rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje teren elementarny o symbolu P.G.1010.U,P o powierzchni
0k.1,29 ha.

§ 2. Przedmiotem planu jest teren ustug zdopuszczeniem realizacji zabudowy
produkcyjnej 1 magazynowej zwigzanej z obstugg ustug zdrowia.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Golecino - Rolna”
w Szczecinie w skali 1 : 1000 stanowi Zatgcznik nr 1, bedacy integralng czg¢scig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin (Uchwata Rady Miasta Szczecin Nr XVII/470/12 z dnia 26 marca 2012 r.) stanowi
Zatacznik nr 2, bedacy integralng czescig uchwaly.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania stanowi Zatacznik nr 3, bedacy integralng czescig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowia
Zatacznik nr 4, bedacy integralng czescig uchwaty.
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Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu obejmuje jeden teren elementarny, dla ktorego wustala sie
przeznaczenie oraz zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

2. Teren elementarny oznaczony jest na rysunku planu oraz w tekscie planu
W sposOb nastepujacy:

1) P - symbol dzielnicy Potnoc;
2) G - symbol osiedla Golecino - Goclaw;
3) 1010 - numer terenu elementarnego;

4) symbol przeznaczenia terenu uzyty w planie oznacza: U,P - teren zabudowy uslugowej z
dopuszczeniem zabudowy produkcyijne;j.

3. Ustalenia formulowane sg w nastepujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci;
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia inzynieryjne.

4. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny
osi linii z rysunku planu.

5. Uzyte w planie okre$lenia oznaczaja:

1) dachy plaskie - dachy o polaciach gléwnych pochylonych pod katem mniejszym niz
25 stopni;

2) harmonijna sylweta - cigg obiektow budowlanych, zieleni 1 innych obiektow naturalnych
(przede wszystkim uksztaltowanie powierzchni terenu) wzajemnie dostosowanych do
siebie pod wzgledem kompozycyjnym 1 estetycznym;

3) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej
iwodnej potaczone z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki
teletechniczne 1 elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody i $ciekow, przelewy
burzowe, piaskowniki, osadniki, filtry iseparatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia
drog, przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw, wymienniki
ciepta, pompownie na sieci cieplowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

4) mieszkanie funkcyjne - mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscia,
o powierzchni nieprzekraczajacej tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na
cele tej dzialalnosci, zlokalizowane na dzialce wspdlnej z obiektem uslugowym lub
produkcyjnym; mieszkanie funkcyjne nie stanowi zabudowy mieszkaniowej;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku;
lico budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

6) obiekty ustug zdowia - obiekty, w ktorych udziela si¢ §wiadczen zdrowotnych, w tym
szpitale, przychodnie, prewentoria, zaktady opiekunczo-lecznicze, zaktady pielegnacyjno-
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opiekuncze, osrodki terapii uzaleznien, izby wytrzezwien, hospicja, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne;

7) pas techniczny - niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza
eksploatacj¢ idostep do sieci iurzadzen inzynieryjnych, o szeroko$ci uzaleznionej od
parametrow 1 rodzaju sieci;

8) powierzchnia zabudowy - obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu
budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:

a) parteru — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu S$cian
fundamentowych,

b) scian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu
parteru; do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie
przyziemia takich elementow budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy),
ganki, kruzganki, loggie wglebne (cofnigte) i loggio — balkony przystawiane, werandy
otwarte 1 oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty
garazowe — stanowigce integralng czg$¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektow
pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, szopy, szklarnie, altany itp.; do
powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czgsci
znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, pochylni i ramp
zewnetrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych,
daszkéw, okapow dachowych a takze nadwieszonych czesci budynku powyzej parteru,
basenow 1 sztucznych oczek wodnych;

9) System Zieleni Miejskiej (SZM) - ciagla struktura przestrzenna, wigzaca ze soba
warto$ciowe 1iroznorodne tereny zieleni oraz fragmenty terendw otwartych
1 zainwestowanych, zapewniajgca powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi.
SZM jest obszarem chronionym w planie poprzez specjalne rygory okreslone
w ustaleniach.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla terenu elementarnego

§ 6. Teren elementarny P.G.1010.U,P
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa w zakresie obstugi ustug zdrowia;

2) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy produkcyjnej i magazynowej zwigzanej z obstuga
ushug zdrowia;

3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) elektrowni wiatrowych,
b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan funkcyjnych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) caly teren elementarny objety jest Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 50 % dziatki budowlanej;
3) obowigzuje zachowanie, utrzymanie i pielggnacja debu, oznaczonego na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, na wysokosci powyzej
pierwszej kondygnacji nadziemne;:

a) wykuszy, balkonow, gzymsow wienczacych: maksymalnie do 1,2 m,

b) innych elementdw programu architektonicznego nie ujetych wlit. a: maksymalnie
do 0,7 m;

3) lini¢ zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalng dla wszystkich elementéw
programu architektonicznego z wylaczeniem: schodow zewnetrznych, daszkéw nad
wejsciami, przedsionkéw, studzienek doswietlajacych piwnice, zjazdow do garazy
oraz ramp;

4) linia zabudowy nie ogranicza sytuowania niekubaturowych obiektow budowlanych,
w tym inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 45 % dziatki budowlanej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0,01 do 0,6;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 7,5 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu,

b) 9,5 m dla budynkéw realizowanych w odleglosci nie mniejszej niz 20 m od linii
rozgraniczajacej ulice Rolna;

8) budynki kryte dachami ptaskimi;

9) ustala si¢ stref¢ WIII ochrony zabytku archeologicznego, oznaczong na rysunku planu,
dla ktorej obowiazuja przepisy odrebne;

10) ustala si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong terenu o szerokosci 7 m, potozonego
wzdhuz péinocno-wschodniej granicy terenu elementarnego;

11) na calym obszarze planu ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji, w granicach ktorej
ochronie podlegaja:

a) przedpole 1 tto widoku z rzeki Odry 1 Jeziora Dabie na panorame osiedla Golgcino,
b) przedpole widoku na rzeke Odre 1 Jezioro Dabie;

12) w strefie E ochrony ekspozycji obowigzuje budowanie harmonijnej sylwety od strony
rzeki Odry i Jeziora Dabie;

13) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych oraz tymczasowego
zagospodarowania terenu, wynikajacych zkonieczno$ci zastosowania rozwigzan
przejsciowych zwigzanych z budowa, przebudowa lub remontem budynku;

14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1,2 ha; ustalenie
nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej;

15) ustalenia kompozycji i1form zabudowy obowigzuja takze w przypadku nowego
zagospodarowania tymczasowego i lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

16) zakazuje si¢ nasadzen drzew oraz krzewow o rozbudowanym systemie korzeniowym
na trasie elektroenergetycznych linii kablowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

17) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci 0,5 m (po 0,25 m z kazdej strony od osi linii
kablowych) dla sieci elektroenergetycznych $redniego napigcia SN i niskiego napigcia nn;
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18) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego, stanowiacego mieszkanie
funkcyjne, w kazdym z budynkéw w ramach jednej inwestycji realizowanej na terenie
potozonym w odlegtos$ci mniejszej niz 20 m od linii rozgraniczajacej ulicg Rolna.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podzialu nieruchomosci;

2) z uwagi na niewystepowanie problematyki scalania i podziatu nieruchomosci, nie okresla
si¢ szczegOtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga komunikacyjna z ulicy Rolnej potozonej poza granicg planu;

2) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu
uzytkowania obiektu istniejacego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem pkt 6 — umieszczenie na
terenie realizowanej inwestycji odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg i rowerdw, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych ta
inwestycja;

3) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okresla tabela:

Lp | Obiekt lub teren Minimalny Minimalny Minimalny
wskaznik miejsc wskaznik liczby wskazniki miejsc
postojowych (mp) miejsc postojowych | postojowych (mp)
dla rowerow (mp) dla dla pojazdow

samochodow zaopatrzonych
osobowych w karte parkingowa

1 |2 3 4 5

1. | Mieszkanie nie okres$la si¢ 1 mp/1 mieszkanie | nie okresla si¢
integralnie
zZwigzane
z prowadzong
dziatalnoscia
(mieszkania
funkcyjne)

2. | Biura 0,6 mp/100 m? pow. | 2 mp/100 m? pow. 1 mp/2000 m? pow.

uzytkowej* uzytkowej* uzytkowej*

3. | Place sktadowe, 0,25 mp/10 1 mp/10 0,1 mp/10
hurtownie, zatrudnionych na zatrudnionych na zatrudnionych na
magazyny najliczniejszej najliczniejszej najliczniejszej

Zmianie Zmianie Zmianie

4. | Zaktady 0,25 mp/10 2 mp/10 0,1 mp/10

produkcyjne zatrudnionych na zatrudnionych na zatrudnionych na
najliczniejszej najliczniejszej najliczniejszej
Zmianie Zmianie Zmianie

5. | Sale konferencyjne | 0,125 mp/10 miejsc | 1 mp/10 miejsc 0,05 mp/10 miejsc

6. | Uslugi rozne 0,2 mp/100 m? pow. | 1 mp/100 m? pow. | 1 mp/500 m? pow.
uzytkowej* uzytkowej* uzytkowej*

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.
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4) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczbg catkowita,
to zaokragla si¢ go pomijajac koncowki wyniku obliczen nizsze lub réwne 0,5,
za$ koncoéwki wyzsze od 0,5 zaokragla si¢ w gore do liczby catkowitej;

5)ogodlna liczba miejsc postojowych dla samochodéow stanowi sume¢ liczb miejsc
postojowych obliczong na podstawie wskaznikéw z kolumny 4 1 5.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenie P.G.1010.U,P
1 w ulicy Rolnej poza obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejagcych oraz budowe
nowych sieci uzbrojenia terenu wraz zrealizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen
sieciowych obslugujacych ustalone planem przeznaczenie terenu przy czym:

a) dojScia 1dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego
wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci
uzbrojenia terenu,

b) nowe sieci inzynieryjne oraz istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy
prowadzi¢ jako podziemne; ustalenia dla sieci iinzynieryjnych urzadzen sieciowych
obowigzujg z zastrzezeniem pkt 11;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych wurzadzen zaopatrzenia w wode
w warunkach specjalnych, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wode dla celow
przeciwpozarowych;

4) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych do kanalizacji deszczowe;j
po spelieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okres§lonych w przepisach odrebnych;

5)dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych
i roztopowych 1ich wykorzystanie do celéw wiasnych lub opdznionym odprowadzeniem
do kanalizacji deszczowej;

6)dla inwestycji realizowanych zzabudowa, o powierzchni potaci dachowych
i utwardzonych powierzchni terenu wiekszej niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie
retencji wod opadowych 1iroztopowych zebranej ztej powierzchni zich wtérnym
wykorzystaniem lub opdznionym odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej
po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrebnych;

7) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych i lokalnych zrodel, o parametrach
emisji zanieczyszczen spelniajacych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem
do warunkow geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego
wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo stale, ciekte lub gaz,
b) energi¢ elektryczng lub odnawialne zrdodta energii;
8) dopuszcza si¢ budowe zrodel wytwarzajacych w skojarzeniu cieplo i energie elektryczna;

9) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje stacji transformatorowej
SN/nn oraz budowg¢ nowych stacji transformatorowych;
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10) stacje transformatorowe nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

I1)ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zistniejagcej 1nowej infrastruktury
telekomunikacyjnej; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje¢ oraz budowe sieci
1urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

12) nakazuje si¢ gromadzenie odpadow w sposob zapewniajgcy mozliwos¢ ich selektywnej
zbiorki;
13) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa -

25 mm, sie¢ wodociggowa -90 mm, cieplna -20 mm, kanalizacja sanitarna -0,20 m,
kanalizacja deszczowa -0,30 m.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 7. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwalg tracag moc przepisy
Miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego: ,,Golecino - Goctaw”, uchwalonego
Uchwala Nr  XXXI/772/09 Rady  Miasta  Szczecin  zdnia  02.02.2009 r.
(Dz.U.W.Zach.Nr 16 poz.665) 1,Golecino — Goctaw 2", wuchwalonego Uchwatg
Nr XXVIII/797/13 Rady Miasta Szczecin z dnia 18.03.2013 r. (Dz.U.W.Zach. poz.1391).

§ 8. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla obszaru
objetego planem.

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego ipodlega publikacji na stronie
internetowej gminy.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................

Rady Miasta Szczecin
zdnia ......ceceeee.... 2019 1.

" Zatacznik nr 1
do uchwaty Rady Miasta Szczecin
w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
"Golecino - Rolna"

SKALA 1:1000

i — -

LEGENDA:

GRANICA TERENU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
LINIA ROZGRANICZAJACA TEREN ELEMENTARNY

OZNACZENIA TERENU ELEMENTARNEGO

SYMBOLE

P - SYMBOL DZIELNICY POLNOC

G - SYMBOL OSIEDLA GOLECINO - GOCLAW
1010 - NUMER TERENU ELEMENTARNEGO

UP - SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENU

PRZEZNACZENIA TERENU

up

TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ
Z DOPUSZCZENIEM ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ

OZNACZENIA GRAFICZNE

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
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Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr ...................
Rady Miasta Szczecin

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Golecino - Rolna"
w Szczecinie

Na  podstawie  art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2018 r. poz. 1945, zm. z 2019 r. poz. 60,
poz. 235,poz. 730, poz. 1009) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy:

§ 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, zaliczane do zadan wtasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwatly Nr ..................
Rady Miasta Szczecin

w sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planuzagospodarowania przestrzennego ,,Golecino - Rolna” w Szczecinie.

Na  podstawie  art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2018 r. poz. 1945, zm. z 2019 r. poz. 60,
poz. 235,poz. 730, poz. 1009) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Golgcino - Rolna”
w Szczecinie wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego
wgladu w dniach: od 12.04.2019 r. do 09.05.2019 r. W okresie przeznaczonym na sktadanie
uwag do projektu planu, tj. do dnia 24.05.2019 r. nie wniesiono uwag.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Golgcino - Rolna” w Szczecinie zostat
zainicjowany Uchwatg Nr XXXVIII/1103/18 Rady Miasta Szczecin z dnia 27 lutego 2018 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego ,,Golecino - Rolna” w Szczecinie. Obecnie w granicach obszaru opracowania
obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego: ,,Golecino - Goclaw”
uchwalony Uchwatg Nr XXX1/772/09 Rady Miasta Szczecin z dnia 02.02.2009 r. i ,,Golgcino
- Goctaw 2” uchwalony Uchwata Nr XXVIII/797/13 Rady Miasta Szczecin z dnia
18.03.2013 .

1. Informacje ogdlne.

Plan obejmuje obszar o powierzchni 1,29 ha, potozony w obszarze osiedla Golegcino-
Goctaw w dzielnicy Péinoc. Na obszarze funkcjonuje obiekt ustugowo-produkcyjny zwigzany
z obslugg ustlug zdrowia. Cze$¢ terenu jest niezabudowana. Prace planistyczne zostaly
zainicjowane na wniosek wlasciciela terenu — Torunskich Zakladow Materiatlow
Opatrunkowych S.A. Plan utrzymuje przeznaczenie terenu. Zmiana ustalen planu dotyczy
gtownie sposobu zagospodarowania terenu.

2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Zapewnienie tadu przestrzennego w obszarze planu realizowane jest poprzez dyspozycje
urbanistyczne i architektoniczne, w tym: ustalenie warunkow zagospodarowania dla nowe;j
zabudowy (nieprzekraczalna linia zabudowy, maksymalna wysoko$¢, maksymalna
powierzchnia zabudowy, wskaznik intensywnos$ci zabudowy, minimalny udziat powierzchni
terenu biologicznie czynnej).

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem planu, zlokalizowana w sgsiedztwie kompleksu
Zachodniopomorskiego Centrum Onkologii 1 zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jest
czgsciowo zagospodarowana (wjazd, parterowy budynek, parking i zielen urzadzona).
Najwigkszym walorem obszaru sg widoki rozposcierajgce si¢ na akweny wodne: rzeka Odra,
jezioro Dabie. Plan ustala ochron¢ wartosciowego drzewa znajdujacego si¢ w obszarze.

2.3. Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych.

Na obszarze planu nie wystepuja siedliska gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow bedacych
pod ochrong. Dostepna dokumentacja przyrodnicza i inwentaryzacja nie wskazuje tego terenu
jako miejsca wystepowania chronionych gatunkow flory i1 fauny. Waloryzacja Przyrodnicza
Miasta Szczecin oraz Waloryzacja Przyrodnicza Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
nie wykazaly na analizowanym terenie oraz w jego bezposrednim sasiedztwie obszarow
zaproponowanych do objecia ochrong, a takze obszaréw cennych przyrodniczo. W granicach
planu zidentyfikowano drzewo - dab o obwodzie na wysokosci $rodpiersia 250 cm, ktore na
mocy ustalen planu podlega¢ bedzie ochronie. W planie ze wzgledu na istniejgcg strukture
Systemu Zieleni Miejskiej wyznaczono minimum 50% powierzchni terenu biologicznie
czynnej na dziatce budowlanej. W obszarze planu nie wystepuja grunty rolne oraz grunty
lesne. W granicach obszaru nie wystepuja naturalne zbiorniki wodne. W pdinocnej czesci
planu znajduje si¢ maly réow, ktory stanowi najprawdopodobniej czes¢ systemu wodnego
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Grzegzinca.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr Kkultury
wspolczesnej.

W obszarze planu nie wystepujg obiekty o wartosciach zabytkowych.

Na czg¢sci planu ustala si¢ strefe W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych. W catym obszarze planu ustala si¢ stref¢ E ochrony ekspozycii,
w granicach ktorej ochronie podlega:

- przedpole 1 tto widoku z rzeki Odry 1 Jeziora Dabie na panorame¢ osiedla Golecino,
- przedpole widoku na rzek¢ Odre 1 Jezioro Dabie.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb niepelnosprawnych.

W planie zabezpieczono potrzeby oséb niepelnosprawnych poprzez ustalenie wymogu
realizacji niezbednej ilosci miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilos$ci uzaleznionej od funkcji terenu.

Bezpieczenstwo ludzi i mienia w zakresie ochrony ppoz. zabezpieczono poprzez ustalenie
linii rozgraniczajacych drég, umozliwiajacych dojazd dla stuzb ratowniczych, a takze
umozliwiajacych realizacj¢ odpowiednich parametrow jezdni i chodnikow.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Ustalenia planu stwarzaja mozliwo$¢ kontynuacji 1 rozwoju ustug z dopuszczeniem
produkcji 1 magazynowania zwigzanych z obstuga ustug zdrowia. Tym samym tworzenia
lokalnego zaplecza dla catej strefy ustug zdrowia zlokalizowanych w miescie i w regionie.

1/ minimalizowanie transportochlonnosci ukladu przestrzennego:

Obszar planu jest zlokalizowany peryferyjnie wzgledem centrum miasta, jednak zabudowa
ksztaltowana jest w sposob zwarty, umozliwiajagc optymalng obstuge transportowa w oparciu
o istniejgca sie¢ drogowa 1 miejskiej komunikacji autobusowe;.

2/ maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu:

Dostep do transportu publicznego jest zapewniony. Obszar planu znajduje si¢ w zasiegu
przystankow transportu publicznego (do 15 min.).

3/ planowanie nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno--przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej:

Nowa zabudowa przewidziana jest w sasiedztwie istniejacej zabudowy o podobnym
charakterze (na tej samej dziatce) i w sgsiedztwie obszarow zwartej zabudowy w rejonie ulic:
Pokoju, Zielna, Strzatlowska.

2.7. Prawo wlasnosci.

Plan obejmuje jedng nieruchomo$¢, bedaca wtasnoscig spotki: Torunskie Zaktady
Materiatlow Opatrunkowych.

2.8. Potrzeby obronnosci.
W obszarze planu nie wyznaczono zadnych obiektow na potrzeby obronnosci.

2.9. Potrzeby interesu publicznego.
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Ustalenia planu pozwalajg na realizacj¢ uslug o charakterze publicznym, koniecznych
do zapewnienia wlasciwego funkcjonowania przedsigbiorstwa 1 sgsiedniego szpitala.
Prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu planu wykazata, ze realizacja ustalen planu
nie spowoduje  wystgpienia znaczaco negatywnego oddzialywania na $rodowisko
przyrodnicze ani tez niekorzystnych oddzialywan na zdrowie i warunki zycia ludzi. Plan
uwzglednia uwarunkowania otoczenia 1izapewnia wlasciwe powigzania z sgsiedztwem,
uniemozliwia wprowadzenie elementow zagospodarowania zakldcajacych wartosciowy uktad
przestrzenny oraz uwzglednia cele zwigzane =z ochrong $rodowiska 1 zapewnieniem
odpowiednich warunkow dla funkcji mieszkaniowej znajdujacej si¢ w sgsiedztwie. Realizacja
ustalen planu dziata¢ bedzie na rzecz dobra publicznego zarowno w wymiarze lokalnym jak
1 ogdlnym — wszystkich mieszkancow miasta.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci
szerokopasmowych.

Plan ustala zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng, cieplo oraz odprowadzenie
sciekow sanitarnych, wod opadowych 1 roztopowych w oparciu o istniejgce 1 nowe sieci. Plan
dopuszcza przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych sieci oraz realizacje
nowych sieci z zastosowaniem nowych rozwigzan technologicznych: retencji, pozyskiwania
energii z indywidualnych lub lokalnych zrodet (o parametrach emisji zanieczyszczen
spetniajacych warunki ochrony srodowiska z dostosowaniem do warunkoéw geologicznych),
wykorzystujacych niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekle lub gaz oraz energi¢
elektryczng lub odnawialne zrodta energii, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.

Plan nie wprowadza ograniczen dla realizacji sieci szerokopasmowych.

2.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej.

Zgodnie zprocedurg formalno-prawng sporzadzenia miejscowego planu udzial
spoleczenstwa w tworzeniu planu zapewniony zostal poprzez: a) ogloszenie w prasie lokalnej
o przystgpieniu do sporzadzania planu i mozliwosci sktadania wnioskéw; b) zapoznanie si¢
z projektem planu w czasie jego wylozenia do publicznego wgladu (w terminie od
12 kwietnia 2019r. do 09 maja 2019r.); c) udziat zainteresowanych o0séb i instytucji
w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w planie; d) mozliwos¢ sktadania uwag
do planu (14 dni). Na stronie internetowej urzgdu Miasta Szczecin (BIP) oraz poprzez
ogloszenie w prasie zawiadomiono o ww. terminie podjecia uchwaty o sporzadzeniu planu
i terminie skladania wnioskow. Na kazdym etapie procedury formalno-prawnej osoby
zainteresowane mogly kontaktowac si¢ bezposrednio z zespotem projektowym w siedzibie
Biura Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie, ulica Szymanowskiego 2.

2.12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Procedury planistyczne prowadzone sg zgodnie z wymogami ustawowymi. Opracowania
dodatkowe sporzadzone na potrzeby planu, w tym opracowanie ,,Prognozy oddziatywania
na srodowisko mpzp Golecino - Rolna”, ,,Prognozy skutkow finansowych uchwalenia mpzp
Golgcino - Rolna” zostaly udostepnione do wgladu dla o0s6b zainteresowanych.
Zawiadomienia o zbieraniu wnioskoOw do planu, opiniowaniu projektu planu, jego wytozeniu
do publicznego wgladu wraz z prognozg srodowiskowg i terminie dyskusji publicznej oraz
zbieraniu uwag kierowane byly do szerszego kregu odbiorcow. Projekt planu
wraz z ,,Prognoza oddzialywania na $rodowisko mpzp Golecino - Rolna” byt wylozony
do publicznego wgladu, co pozwolito na zachowanie jawnoS$ci 1 przejrzystosci toku
postepowania przy jego sporzadzaniu.
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2.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci.

Istniejgce 1 projektowane w obszarze planu 1w bezposrednim sgsiedztwie obszaru
opracowania przekroje sieci wodociggowych zapewniajg wystarczajacg ilosci wody oraz jej
jakos¢ dla istniejacej 1 planowanej zabudowy.

3. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 3 uopizp.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajagc potencjalny sposob zagospodarowania
1 korzystania z terenu, analizowano wnioski ztozone do sporzadzanego planu. Ostatecznie
przyjete rozwigzania przestrzenne i ustalone wymogi planistyczne zapewniajg ochrone
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmiany w zakresie jego zagospodarowania
1 przysziego ksztattowania.

4. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 4 uopizp.

Obszar planu jest czesciowo zagospodarowanym terenem inwestycyjnym, zlokalizowanym
w wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach Miasta. Wskazanie
mozliwosci zabudowy tego terenu uwzglednia istniejacy uktad uliczno-drogowy, w skiad
ktorego wchodzi ulica Rolna przy ktoérej znajduje si¢ przedmiotowa nieruchomos¢. Ulica
Rolna zapewnia obstuge komunikacyjng obszaru planu.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 1 pkt 2)

Plan jest zgodny =z wynikami analizy ioceng aktualno$ci Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin 1 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego (Uchwata nr XXII/523/16 Rady Miasta Szczecin z dnia
06.09.2016 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Szczecin).

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Golecino — Rolna” bedacy zmiang
obowigzujacego na analizowanym terenie planu miejscowego nie spowoduje wydatkow
obcigzajacych budzet gminy. Jedyng pozycja dochodéw, lacznie okoto 1,0 min zl, beda:
podatki i optaty lokalne. Podatki i optaty lokalne sg to dochody stale i stabilne w czasie.
Wydluzenie horyzontu czasowego prognozy spowoduje zwigkszenie kwoty dochodow.

7. Podsumowanie.

Plan zostal sporzadzony zgodnie zobowigzujaca procedurg (Ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. z pdzniejszymi zmianami)
i spelnia obowigzujagce w tym zakresie warunki. Integralng czescig projektu Uchwaty
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Golecino — Rolna” sg
zatgczniki:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000;

2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin w skali 1:10 000;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich
finansowania;

4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.
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