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mieszkalnym mieszczacym sie przy ul. Golaniowskie] 95 w Szczecinie, nalezacego do Towarzystwa Budowniciwa Spolecznego Prawobrzeze

1. DANE PODSTAWOWE

1. 1. Podstawa opracowania

Niniejsze opracowanie wykonano na podstawie zlecenia urmowy z dnia 25 listopada 2019
roku Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Prawobrzeze w Szezecinie, majgcego swojg
siedzibe przy ul. Winogronowej 11F w Szczecinie.

1. 2. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest wielorodzinny budynek o dwdéch kondygnacjach
nadziemnych catkowicie podpiwniczony o dachu czterospadowym o duzych nachyleniu, miesz-
czgey przy ul. Goleniowskiej 95 w Szczecinie.

1. 3. Zakres opracowania

Niniejsze opracowanie obejmuje swoim zakresem wykonanie:
- og6lnych ogledzin elementéw konstrukcyjnych,
- ocene stanu technicznego dostepnych elementow konstrukcyjnych oraz innych elementéw
konstrukeyjnych budynku,
- okreslenie stanu zawilgocenia budynku,
- ocene stanu technicznego stropéw odcinkowych,
- podanie wymaganego zakresu prac remontowych i zabezpieczajgcych,
- sformutowanie wnioskow.

1. 4. Cel opracowania

Celem niniejszego opracowania jest ustalenie ogdinego stanu technicznego przedmiotowe-
go obiektu wraz z poddaniem zakresu wymaganych prac naprawczych i prac remontowych na
podstawie przeprowadzonych ogledzin oraz dokonanych analiz.

1. 5. Materiaty wykorzysiane

Do niniejszego opracowania wykorzystano nastgpujgce materiaty:
p 2Pujg Y

1. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane {Dz. U. nr 89 poz. 414), tekst jednolity
Dz. U. poz. 1201 z dnia 22 czerwca 2018 roku,

2. Obwieszczenie Minisira Infrastruktury | Rozwoju z dnia 18 wrzesnia 2015 roku w sprawie
ogloszenia jednolitego teksiu Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
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technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. nr 75 poz. 690 z
dnia 15 czerwca 2002 roku).

3. Warunki techniczne wykonania i odbioru robét budowlane montazowych, dotyczgce zakresu
budownictwa ogélnego, opracowane przez Instytui Techniki Budowlanej w Warszawie i wy-
dane przez Wydawnictwo ARKADY Warszawa w 1990 roku:

A) Tom I. Budowniciwo ogolne. Czesé 1:
% Og6lne warunki wykonywania robot budowlano — montazowych,
% Przygotowanie placu budowy i urzgdzen pomocniczych oraz organizacja robét
budowlanych,

Roboty ziemne,

Fundamenty,

Rusztowania i deskowania,

Mieszanki betonowe i betony,

Zbrojenie konstrukcji budowlanych,

B) Tom |. Budownictwo ogélne. Czesé 2:

Konstrukgcje i elementy z drewna i materiatdow drewnopodobnych,

Konstrukcje i elementy murowe,

Monolityczne konstrukcje zelbetowe,

Konstrukcje i elementy z betondw lekkich,

Elementy i konstrukcje z wielkowymiarowych prefabrykatéw betonowych,

Konstrukcje sprezone z betonu,

Wykonywanie lekkich przegréd,

m |. Budownictwo ogélne. Czes¢ 3:

Pokrycia dachowe, izolacje stropodachoéw i taraséw oraz obrébki blacharskie,

Izolacje wodochronne,

Izolacje cieptochronne,

Zabezpieczenia przeciwhalasowe,

Zabezpieczenia przeciwkorozyjne,

Zabezpieczenia ogniochronne,

Ochrona elementéw i konstrukeji z drewna i materiatéw drewnopochodnych

przed korozjg biologiczng i korozjg chemiczna,

Przewody dymowe, wentylacyjne i spalinowe. Kominy,

Piece i trzony kuchenne,

D) Tom I. Budowniciwo ogdlne. Czesé 4:

Tynki,

Podtogi i posadzki,

Oktadziny zewnetrzne i wewnetrzne,

Malowanie zewngirzne i wewngtrzne,

Stolarka budowlana i szklenie. Slusarsko - kowalskie elemeniy budowlane,

Okna i drzwi, wrota i elementy scienne metalowe,

Szyby dzwigow,

Zsypy Smieciowe,

E) Tom Il. Instalacje sanitarne i przemystowe,

F) Tom lll. Konstrukeje stalowe,

G) Tom V. Instalacje energetyczne,

4. Zenczykowski Wactaw: Budownictwo Ogolne. Wydawnictwo Arkady Warszawa:
Tom 1. Materiaty budowlane 1983,
Tom 2/1. Elementy i konstrukcje budowlane 1981,
Tom 2/2. Elementy i konstrukcje budowlane 1982,
Tom /1. Problemy fizyki budowli i izolacje 1987,
Tom 3/2. Roboty wykonczeniowe i instalacje 1987.
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5. Witun Zenon: Zarys geotechniki. Wydawnictwo Komunikacji i Lgcznosci, Warszawa 2000
rolk.
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6. Sanaecki Leszek: Geotechniczne badania polowe: Uczelniane Wydawniciwa Naukowo-Dy-
daktyczne Akademia Gorniczo - Huinicza. Krakéw 2003 rok.

7. Pisarczyk Stanistaw: Mechanika gruntow: Oficyna Wydawnicza Politechniki Warszawskisj.
Warszawa 2005 rok.

8. Instrukcja obstugi przenoénego elekironicznego miernika do pomiaréw wilgotnosci materia-
16w budowlanych firmy TESTO typu 602, przeznaczonego do pomiaréw réznych materiatow
budowlanych w zakresie dla:

a) pomiaréw drewna od 7 % do 54.8 % masy,

b) jastrychu cementowego i betonu oraz jastrychu cementowego od 07 % do 221 %
masy,

¢) jastrychu anhydrytowego od 0.0 % do 11.0 %,

d) zaprawy wapiennej i gipsu od 0.6 % do 9.9 % masy,

e) cegiet od 0.1 % do 16.5 % masy.

1. 6. Uwagi dodatkowe

Niniejsze opracowanie stanowi wylgczng wiasnoéé Pracowni Budowlanej PROJEKT SERVI-
CE SZCZECIN i jest objete przepisami prawa zgodnie z Ustawg o prawach autorskich i prawach
pokrewnych z dnia 04 lutego 1994 roku z pdzniejszymi zmianami.

Niniejsze opracowanie nie moze by¢ rozpowszechniane i kopiowane oraz przekazywane
osobom trzecim.

Wykonane opracowanie moze by¢ wykorzystywane tylko i wylgcznie przez Zleceniodawce
do celu dla ktérego zostato sporzadzone.

2. ZARZADCA | WEASCICIEL BUDYNKU

Wiascicielem oraz Zarzadeg przedmiotowego budynku jest Szezecifskie Towarzysiwo Bu-
downictwa Prawobrzeze majace swojg siedzibe przy ul. Winogronowej 11F w Szczecinie.

3. DANE PODSTAWOWE BUDYNKU

Przedmiotem niniejszego opracowania jest wielorodzinny budynek mieszkalny z catkowitym
podpiwniczeniem o dwoch kondygnacjach nadziemnych z trzecig kondygnacjg z powierzchnig
mieszkalng jako poddasze.

Budynek zostat wykonany w latach przedwojennych w technologii tradycyjnej z murowa-
nych écian z cegiet ceramicznych na zaprawie wapienno-cementowej. Konstrukeja dachu wyko-
nana z elementéw drewnianych jako dach czterospadowy o duzych nachyleniu pofaci, pokryty
dachéwkami ceramicznymi utozonymi na pelnym deskowaniu.
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Podstawowy ksztalt rzutu poziomego przedmiotowego budynku stanowi prostokat, do ktd-
rego przylegajs dwie bryly ryzalitowe. Jeden z ryzalitow jest pokryly konsirukejg dachows, nato-
miast na drugim jest taras. Podstawowe wymiary zewneirzne budynku sg nastepujgce:

- prostokata podstawowego:
- szerokose  12.2 m,
- dtugosé 9.6 m,
- prostokata gabarytowego z dwoma ryzalitami:
- szerokoss:  14.6 m,
~ diugosé: 11.1 m.

Dach budynku zostat wykonany z elementdw drewnianych o schemacie konstrukgji ptatwio-
wo-kleszczowej o czierech gléwnych polaciach o duzym nachyleniu wraz z lukarnami. Stupy
konstrukeji dachu sg posadowione na podiuznej belce utozonej na stropie przy $cianach zew-
netrznych. Pokrycie dachu wykonano z ceramicznych dachowek.

Grubosci cian murowanych zewnetrznych obustronne tynkowanych majg gruboéci zawarte
od 40 cm do 43 cm.

Usytuowanie budynku dia ktérego przeprowadzono podstawowe ogledziny oraz pomiary
z badaniami, zamieszczono na fragmencie mapy satelitarnej na fot. 1, ze schematycznym ozna-

czeniem obrysu ksztattu gabarytowego powierzchni zabudowy budynku liniami koloru niebies-
kiego.

VIKI neany
PRODUC

Fot. 1. Plan sytuacyjny z oznaczonym przedmiotowym budynkiem liniami koloru niebieskiego

Nad pomieszczeniami piwnicznymi w budynku wykonane sg stropy stanowigce sklepienia
odcinkowe wykonane z cegiel ceramicznych na zaprawie cementowo-wapiennej, ktére oparte
sg na belkach stalowych o przekroju poprzecznym w ksziaicie dwuteowym. Pozostaly czesé
pokrycia dachowego wykonano o konstrukgji drewnianej. Stropy przedmiotowego budynku,
poza stropami nad piwnicami i klatkami schodowymi sg wykonane z elementéw drewnianych.
Plyty biegow schodowych wraz z plytami spocznikowymi klatki schodowej oraz stropy nad piw-
nicami wykonano ze sklepien odcinkowych z zastosowaniem dwuteowych belek stalowyeh.

Al Adawlang FRODKT SRRV SP0RE N fﬂﬁi};d e prabud@prabud.pl  www.prabud.pl




Opracowanie techniczne dotyczace oceny stanu technicznego z podaniem zakresu prac naprewczych i remontowych w wielorodzinnym budynku
siwa Budownictwa Spolecznego Prawobizeze

mieszkalnym mieszczacym sig pizy ul. Goleniowskiej 95 w Szczecinie, nalezgcego do Towarzys

Ogblny widok przedmiotowego budynku, dla kidrego dokonano ogdlnej oceny stanu tech-
nicznego, zamieszczono na zestawie fot. 2, dia wybranych charakterystycznych ujec.

Fot, 2. Rozne wybrane widoki zewnetrzne przedmiotowego wielorodzinnego budynku mieszkalnego, wykonane
7 poziomu terenu z roznych stron, mieszczacego sig przy ul. Goleniowskiej 95 w Szczecinie

3. PRZEPROWADZONE OGLEDZINY | POMIARY BUDYNKU

Dla mozliwie peinej oceny stanu technicznego przedmiotowego budynku przeprowadzono
nastepujace badania i ogledziny:

wﬁuﬁa s prabud@prabud.pl — www prabud.pl 8
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mieszkalnym mieszc:

- oceng sposobu posadowienia budynku wraz z oceng stanu zawilgocenia podtoza i posadzki
gruntowej w pomieszczeniach piwnicznych,

- wizualng oceng stanu technicznego konstrukeyjnych $cian murowanych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem $cian fundamentowych w miejscach dostepryeh,

- pomiary poziomu dostgpnych niekiérych poziomych powierzchni w budynku dla oceny zmia-
ny uktadu geometrycznego poszczegdlnych przegréd budynku,

- ocene stopnia zawilgocenia elementéw murowanych $cian z wykorzystaniem odpowiednich
miernikéw.

Miejsca przeprowadzonych ogledzin badan zamieszczono w formie ujeé ogolnych na zes-
tawach fotografii. | tak poszczegéline zestawy fotografii zawierajg nastepujgce charakterystycz-
ne miejsca przyktadowe $cian i stropéw piwnic oraz §cian zewnetrznych.

4. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA Z PRZEPROWADZONYCH OGLEDZIN
BUDYNKU

Przeprowadzone ogledziny przedmiotowego budynku potwierdzono wybranymi charakte-
rystycznymi fotografiami fragmentéw budynku. Przyktadowe obrazy dotyczgce przeprowadzo-
nych ogledzin zamieszczono na kolejnych zestawach fotografii, kiére obejmujg ujecia:

- zestawienie fotografii przedstawiajgce ogélne ujecia pomieszczen piwnicznych wraz ze
szczegotami stropow odcinkowych zamieszczono na zestawie fotografii 3,

- zestawienie fotografii 4 przedstawia wybrane charakterystyczne uszkodzenia murowanych
§cian zewnetrznych w czesci przyziemia,

- zestawienie fotografii 5 przedstawiajgce zewngtrzng czesc budynku z tarasem czesci ryza-
litowej oraz jego posadzka ze Sladami przeciekéw wad opadowych,

- obrazy przedstawiajgce wybrane charakterystyczne przyktady ze ladami niszczgcego dzia-
tania wilgoci réznych czesci budynku z niektorymi szczegdtami zamieszczono na zestawie-
niu fotografii 6.

- obrazy przedstawiajgce popekane $ciany zewnetrzne budynku w réznych ujeciach charak-
terystycznych pokazano na zestawie fotografii 7.

Zestawienie fotografii przedstawiajgce ogdine ujecia pomieszczen piwnicznych wraz ze
szczegdtami stropdw odcinkowych zamieszczono na zestawie fotografii 3.

z5Cyn sie przy ul. Goleniowskiej 95 w Szczecinie, nalezacego do Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Prawobrzeze
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mieszkalnym mieszozacym sig przy ul. Goleniowskiej 95 v Szezecinie, nalezacego do Towarzysiwa Budownictwa Spolecznego Prawobrzeze

Fot, 3. Ogolne i szczegdlowe widoki elementow kons-
trukcyjnych w pomieszezeniach piwnicznych:

a) czesci pomieszezenia piwnicznego ze $cianami na-
roznymi oraz fragmentem stropu odcinkowego,

b) fragmentu pomieszczenia piwnicznego z drewniany-
mi elementami zabezpieczenia skorodowanej belki
stalowej stropu odcinkowego,

¢) dolna narozna czest jednego z pomieszczen piwnicz-
nych o nadmiernym zawilgoceniu scian murowanych
oraz posadzki piwnicy,

d) czeé6 narozna Scian piwnicznych oraz fragment siro-
pu odcinkowego,

e) czesé przyscienna skorodowane] belki stalowej mu-
rowanego sklepienia tukowego nad jednym z pomiesz-
czen piwnicznych,

) dolny fragment wilgotnych murowanych scian piwnicz-
nych z czesoig posadzki,

g) fragment jednego z pomieszczen piwnicznych z za-
wilgoconymi i mokrymi Scianami,

h) fragment murowanych zawilgoconych Scian zewne-
frznej | wewnetrznych jednego z pomieszezen piwnicz-
nych w czesci Srodkowej budynku,
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. il

i) uktad murowanych podiuznych cian konstrukeyjnych
korytarza piwnicy z murowanym sklepieniem odcinko-
wym

Zestawienie fotografii 4 przedstawia wybrane charakterystyczne uszkodzenia murowanych
$cian zewnetrznych w czesci przyziemia z réznych stron budynku.

Ay R AR S R @d i prabud@prabudpl - www prabud.pl
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Opracowanie techniczne dotyczace oceny stanu technicznego z podaniem zakiesu prac naprawezych i remoniowych w wielorodzinnym budynku
rieszkalnym mieszczacym sig przy ul. Goleniowskiej 95 w Szezecinie, nalezaeago do Towarzystwa Budownictwa spolecznego Prawobizeie

1

Fot. 4. Rozne przyktady uszkodzonych zewngtrznych
Scian przyziemia budynku:

a) widok uszkodzonej wilgocia murowanej $ciany od
strony wschodniej w czgsci potudniowej budynku,

b) powiekszona czgs¢ uszkodzonej $ciany murowane
zfot. a,

¢) uszkodzenie oddziatywaniem wilgoci murowanych
Scian naroza budynku czeéci poinocno-zachodniej,

d) powiekszony fragment uszkodzonego naroznika bu-
dynku zamieszczony na fot. ¢,

e) cze8¢ murowanych $cian przyziemia z przyktadem
nieprawidlowego odprowadzenia wod opadowych,

f) uszkodzenia czeéei Sciany przy oknie piwnicznym, ja-
ko przykfad jeden z wielu istnigjacych,

g) inny przyktad uszkodzenia cokolu przy oknie piwnicz-
nym w $cianie od strony pénocnej,

h) fragment uszkodzonej czesei cokotowej Sciany od
strony potecnej z oknami piwnicznymi,

i) uszkodzenia Scian przyziemia w wyniku dziatania wod
opadowych i przyktad nieprawidtowego odprowadzenia,
j) uszkodzenia naroznika cokotu budynku na $cianie od
strony zachodnigj, jako jeden z istnigjacyeh przyldadow

Presrnamts Prdowlianin PROJEKT SERVICE 270780 Md e prabud@prabud pl - www.prabud.pl 12 )
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Zestawienie fotogralfii 5 przedstawiajgce zewnetrzng czes¢ budynku z tarasem czesci ryza-
litowej oraz jege posadzka ze Sladami przeciekéw wod opadowych.

Fot. 5. Ogolne i szczegotowe widoki murowanych ele-
mentow czesci ryzalitowej z tarasem:

a) narozna czes¢ murowanych $cian ze $ladami nie-
szczelnosci tarasu od strony potnocno-wschodniej,

b) powiekszona czg$¢ naroznej czesci Scian murowa-
nych z fot. a,

¢) szczegot posadzki tarasu czesci ryzalitowej budynku
od strony wschodniej

Obrazy przedstawiajgce wybrane charakterystyczne przyktady ze éladami niszczgcego
dziatania wilgoci w réznych dostepnych czesciach écian i stropu budynku z niektérymi szcze-
gétami zamieszczono na zestawieniu fotografii 6.
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Fot. 6. Ogdlny widok murowanych écian oraz stropu bu-
dynku:

a) schody batonowe do piwnicy oraz sciany murowane
piwnic o nadmiermym zawilgoceniu,

b) uszkodzone w dolnej czgscl drewniane drzwi do jed-
nego z pomieszczed piwnicznych na skutek niszczece-
go oddzialywania wilgoci,

¢) $lady uszkodzen na wewnetrznej Scianie klatki scho-
dowej w wyniku nadmiernego i szkodliwego oddziatywa-
nia wilgoci z czesci piwnicznej budynku,

d) powiekszony przykiad uszkodzenia wilgociowego
sciany z fot. ¢,

e) fragment naroznika Scian i stropu korytarza budynku
7e Sladami nadmiermego zawilgocenia powstatego nie-
wiasciwym odprowadzeniem wod opadowych

Obrazy przedstawiajgce popekane Sciany zewngtrzne budynku w réznych ujeciach charak-
terystycznych pokazano na zestawie fotografii 7.

BOH p&d sl prabud@prabud.pl www.pr!abpdtm 14




Opracowantz techniczne dotyczace ocany stanu tachniczinago z podaniem zakresu prac naprawczych i remontowych w wielorodzinnyim budynku
imieszkalnym misszezacym sig przy ul. Geleniowskis] 95 w Szezecinie, nalezgcego do Towarzystwa Budownicta Spotecznego Prawobizeze

i

Fot. 7. Rozne widoki murowanych &cian zewngtrznych
budynku ze szczegdtami ich peknigé:

a) cze$t zachodniej Sciany od strony potnocnej z pek-
nieciem pionowym miedzy oknami i nad oknem,

b) uszkodzona spekaniami gorna Sciana z fot. a, pod
okapem i pasem rynnowym,

¢) czes6 Sciany z fot. a, z pionowym peknieciem pomie-
dzy oknami budynku od strony zachodniej,

d) czesc sciany budynku z fot. a, od strony zachodniej
z peknieciem uko$nym ponizej okna parteru od strony
zachodniej,

e) szczegOt fragmentu peknigtej murowanej $ciany bu-
dynku od strony zachodniej, jako powiekszenie fot. d
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Opracowanie techniczne dotyczgce oceny sieny technicznago z podaniem zalkresu prac naprawezych | remontowych w wielorodzinnym budynku
mieszkalnym misszezacym sie przy ul. Goleniowskiej 95 w Szczecinie, nalezqcego do Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Prawobrzeze

5. OCENA PRZYCZYN WYSTEPOWANIA WILGOC] BUDYNKL

W trakeie prowadzonych ogledzin budynku w pomieszczeniach piwnicznych siwierdzono
catkowity brak jakichkolwiek izolacji poziomych i pionowych $cian fundamentowych. Wilgo¢ po-
sadzek gruntowych pomieszczen piwnicznych okreslono jako bardzo wilgoine i mokre. Tak du-
za catkowicie niekontrolowana wilgo¢ przekazywana z poditoza gruntowego i jej oddziatywanie,
przy.

- catkowitym braku zabezpieczen izolacji pionowych i poziomych murowanych cian podziem-
nych,

- bez zadnych zabezpieczen przeciw wilgociowych poziomych posadzek piwnic,

- bez wiasciwej wentylacji powietrza wewnetrznego pomieszczer piwnicznych,

- w wyniku nieprawidtowego odprowadzenia wod opadowych z rur spustowych bezposrednio
na powierzchnie terenu oraz w podioze gruntowe,

jest powodem powstania takich zjawisk i zniszczen jak:

- nadmierne zawilgocenie cian piwnicznych oraz $cian wyzszych kondygnacii,

- korozyjne zniszczenia belek stalowych stropéw odcinkowych nad piwnicami,

- pekniecia écian konstrukeyjnych.

Bardzo znaczgcym zjawiskiem jest niszczgce oddziatywanie nadmiernego wplywu wéd
gruntowych zawartych w podtozu gruntowym, kiére spowodowato niekontrolowane i nieréwno-
mierne odksztatcenia poszczegdlnych czesci budynku. Konstrukcja budynku bez odpowiednich
konstrukeyjnych elementéw znajdujgcych sie w poziomach poszczegdinych stropow, nie byta
w stanie zapewni¢ wymaganej sztywnosci budynku.

Stopnie zawilgocenia murow ceglanych w zaleznoéci od zawartosci wilgoci:

| stopienn  dla wilgoci zawartejod 0% do 3 % - mury o dopuszczalnej wilgotnosci,
Il stopien  dla wilgoci zawartejod 3% do 5% - mury o podwyzszonej wilgotnosci,
Il stopien  dla wilgoci zawartejod 5% do 8% - mury $rednio wilgotne,
IV stopiert  dla wilgoci zawartej od 8 % do 12 % - mury mocno wilgotne,
V stopien  dla wilgoci zawartej powyzej 12 % - mury mokre.

Otrzymane wyniki z pomiaréw wilgotnosci piwnicznych $cian murowanych kwalifikujg zali-
czenie niekiérych muréw nawet do stopnia przegréd mocno zawilgoconych oraz mokrych. Na
podstawie analizy rozkladu zawilgocenia w profilu pionowym oraz majgc na uwadze faki, ze
wszystkie pomiary wykonywano w tym samym czasie, nalezy przyjac, ze przyczyng stwierdzo-
nego nadmiernego zawilgocenia niezabezpieczonych $cian murowanych jest rowniez kapilarny
transport wody zawartej w podtozu gruntowym.

6. OCENA USZKODZEN BUDYNKU

Niektére peknigcia i zarysowania $cian murowanych budynku pokazano na zamieszczo-
nych wybranych fotografiach. Na zestawach z wybranymi fotografiami przedstawiono miejsca
ze &ladami uszkodzen widocznych zniszczen tynkdw zewnetrznych &cian murowanych budyn-
ku. Sg to wybrane charakterystyczne obrazy przedstawiajgce reprezentatywny zakres uszko-
dzen obiekiu.

Niszczgce oddzialywanie nieprawidiowo odprowadzanych wod gruntowych zalegajgcych
w podtozu gruntowym, spowoedowato niekontrolowane i nierdwnomierne odksztatcenia poszcze-
golnyeh czesci budynku., Wynikiem takiego oddziatywania wod gruntowych sg peknigcia wi-
doczne na zewngtrznych $cianach budynku. Konstrukcja przedmiotowego budynku bez odpo-
wizdnich konstrukeyinych elementéw znajdujgoych sie w poziomach poszezegolnych siropow,
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nie zapewnita wymaganej sztywnosci budynku. Istnigjgce uszkodzenia $cian murowanych sg
uszkodzeniami nie zagrazajgcymi bezpieczensiwu budynku.

Nadmierne i niekonirclowane oddziatywanie wod zalegajgcych w poditozu gruntowym, na
niezabezpieczone odpowiednimi powltokami izolacyjnymi $ciany murowane piwnic, przyczynity
sie do korozji belek stalowych oraz znaczgcego zawilgocenia tych scian.

7. SKALE OCENY STANU KONSTRUKCJI | SKALE USZKODZEN KONSTRUKCJI

Na potrzeby niniejszego opracowania zamieszczono skale uszkodzen konstrukgji.

Wedhug skali uszkodzen dla konstrukcji, przedstawiono dla poréwnania wszystkie kolejne
stopnie dotyczgce skali oceny konstrukeji dla mozliwego poréwnania i oceny. Celowo zamiesz-
czono petng skale oceny stanu konstrukeji oraz pelng skale uszkodzen konstrukeji, poniewaz
poréwnanie obu skal daje wlagciwy poglad istniejgcego stanu przedmiotowego budynku. Poz-
wala to na dokonanie wiagciwej oceny stanu zagrozenia budynku.

Dla niniejszego przypadku dotyczacego oceny stanu budynku, zapisy dotyczace klasyfika-
cji budynku, nalezy przyja¢ zgodnie z opisami obu skal, dotyczgcych przedmiotowego budynku.

|. Skala oceny stanu konstrukcji

A. Stan zadowalajgcy - elementy nie wykazuja zarysowan, nadmiernych ugiec i ladéw korozji.

B. Stan mato zadowalajacy - elementy wykazuja niewielkie zarysowania, nieznaczne ugiecia
oraz objawy korozji powierzchniowej, plamy i wykwity na tynkach, nieszczelno$¢ pokrycia
itp.

C. Stan niezadowalajgey - elementy ulegly znacznej korozji, wykazujg objawy znacznych
ugieé, uszkodzenia (odpadanie) tynkéw itp.

D. Stan przedawaryjny - elementy wykazujg ugiecia i zarysowania $wiadczgce o przekrocze-
niu stanu granicznego uzytkowalnosci lub nosnosci.

E. Stan awaryjny - konstrukcja wykazuje trwate uszkodzenia i silne zarysowania, pgknigcia,
miejscowa utrate statecznosci itp.

F. Stan katastrofy budowlanej - niezamierzone gwaltowne zniszczenie obiekiu budowlanego
lub jego czeéei, a takze konstrukeyjnych elementéw rusztowan, elementow urzgdzer for-
mujgcych, écianek szczelnych i obudowy wykopow.

Il. Skala uszkodzen konstrukcji
0 - Pomijalne. Brak widocznych rys lub pojedyncze wiosowate rysy na tynkach.

1 - Bardzo mate. Drobne rysy w écianach zewnetrznych, gtéwnie przy otworach okiennych
i drzwiowych, widoczne przy doktadnych ogledzinach. Pojedyncze zarysowania $cian dzia-
towych. Drobne uszkodzenia elewacii.

2 - Mate. Wyrazne (do 0.5 mm) pojedyncze rysy w $cianach zewnetrznych (gtownie w pasach
rigdzyokiennych), niewidoczne od wewnatrz. Pojedyncze zarysowania $cian nosnych przy
otworach okiennych i drzwiowych. Nieliczne zarysowania stropow wzdtuz belek. Spekania
$cian dziatowych.

3 - Srednie. Spekania $cian nosnych o rozwarciu do 1 mm o dhugo$ci nie przekraczajgcej jed-
naj kondygnacji. Zarysowania stropdw wzdiuz balek (do 1 mm), wystepujgce na wiekszosci
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kondygnadji. Liczne spekania i wydzielanie sig $cian dziatowych i wypelniajgcych (o rozwar-
ciu =1 mrm), powiarzajgce sie na kilku kondygnacjach.

4 - Powazne. Spekania &cian nosnych o rozwarciu od 1 mm do 5 mm. Spgkania $cian zewnet-
rznych przy otworach okiennych i drzwiowych, o rozwarciu =1 mim, przechodzgoe przez ca-
I3 grubo$é sciany. Spekania cian =1 mm o diugo$ci wigkszej niz jedna kondygnacja. Zary-
sowania stropow wzdiuz belek, powtarzajace sie w pionie, o rozwarciu od 1 rnm do 5 mm.
Zarysowania stropow prostopadie do belek (jest to stan analogicznie dotyczacy skarpy).

5 - Bardzo powazne. Spekania §cian noénych o rozwarciu =5 mm, zwlaszcza przechodzace
przez kilka kondygnacji. Spekania stropdéw o rozwarciu =5 mm.

lil. Klasyfikacja techniczna szacowanego procentowego stanu zuzycia elementow technicznych
obiektu

1 gﬁg;ﬁfar:’gﬁgxgv{ Oceny stanu Og6lna ocena zuzycia technicznego

i 2 3 4 4
1 Do 10 % Bardzo dobry brak uszkodzen elementow obiekiu

11 0d11%do 30 % Dobry minimalne uszkodzenia (zarysowania) elementow obiekiu

2 |1 0d31%do50% | Dostateczny niewielkie uszkodzenia i ubytki obiektu

3 | 0d51%do70% |Nieodpowiedni uszkodzenia i ubyiki lokalnie nie zagrazajgce bezpieczenstwu

4 | 0d71%do 90 % | Przedawaryjny | znaczagce uszkodzenia i zniszczenia zagrazajace hezpieczensiwu

6 Powyzej 91 % Awaryjny Stan wylgczenia obiektu z uzytkowania

8. OCENA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU

Istniejgca wilgotnosé wzgledna powietrza w pomieszczeniach piwnicznych w trakcie pro-
wadzonych ogledzin i pomiaréw byla zawarta w przedziale od 68 % do 72 %. Sg to wartoSci
bardzo duze, w ktérych istniejgca wilgoé zawarta w powietrzu niszczy belki stalowe siropow
odcinkowych w zaden sposéb niezabezpieczone przed korozjg.

Catkowity brak izolacji przeciwwilgociowych $cian oraz istniejgce podioze gruntowe nie
zabezpieczone zadnymi izolacjami poziomymi i warstwami zabezpieczajgcymi, spowodowaty
zniszczenia belek stalowych stropdéw odcinkowych oraz wywolaly trwate zmiany wiasciwosci
mechanicznych podioza gruntowego stanowigcego bezpoérednie posadowienie Scian konstruk-
cyinych budynku. g to zmiany, ktdrych usunigcie z powodéw technicznych jest catkowicie nie-
optacalne.

Przeprowadzone ogledziny i badania pozwalajg na przedstawienie ogdlnej oceny stanu
technicznego budynku oraz poszczegdinych wybranych charakterystycznych elementow.

Szczegoblowe ogledziny écian fundameniowych budynku od strony wewneirznej daty pocl-
stawy pozwalajgce na stwierdzenie bardzo niepokojacego zjiawiska polegajacego na nieréwno-
miernym i nadmiernym oraz niskontrolowanym osiadaniem poszczegélnych czgsci budynku.

W czasach realizacji przedmiotowego budynku, rodzaj jego posadowienia byt wykonywany

w sposoh bezpoéredni bez zachowania zasad stosowania izolacji pionowych oraz poziomych
slamentéw fundarmentowych. Takie rozwigzania oraz wystepujgca nadmisma wilgotnosd zawar-
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ta w poditozu gruntowym z nieprawidlowo odprowadzanych wéd opadowych, powoduje state
oraz powoine procesy niszczenia budynku.

Murowane &ciany budynku ze wzgleddw konstrukcyjnych sg w niezadawalajgcym stanie
technicznym. Stan taki jest spowodowany licznymi spekaniami powstatymi na skuiek niekoniro-
lowanego i nadmiernego odksztatcenia pionowego roznych czesci budynku.

Uwzgledniajgc obie skale oceny (I. Skala oceny stanu konstrukeji oraz Il. Skala uszkodzer
konstrukcji} nalezy przyjac, ze niektére fragmenty budynku sa:

- w stanie B (Stan mato zadowalajgcy - elementy wykazujg niewielkie zarysowania, nieznacz-
ne ugiecia oraz objawy korozji powierzchniowej, plamy i wykwity na tynkach, nieszczelno$é
pokrycia itp.

oraz

- w skali 4 (Uszkodzenia powazne. Spekania $cian nosnych o rozwarciu od 1 mm do 5 mm.
Spekania $cian zewnetrznych przy otworach okiennych i drzwiowych, o rozwarciu >1 mm,
przechodzace przez calg grubosé sciany. Spekania scian =1 mm o diugosci wiekszej niz
jedna kondygnacija. Zarysowania stropow wzdiuz belek, powtarzajgce sie w pionie, o roz-
warciu od 1 mm do 5 mm).

Klasyfikacja techniczna przedmiotowego budynku, jako szacowanego procentowego stanu
zuzycia elementéw technicznych, oceniona na podstawie procentowego zuzycia elementéw
zawartego w granicach od 51 % do 70 %, daje ocene jego stanu jako nieodpowiednig. Taka
ocena charakteryzuje sie uszkodzeniami i lokalnymi ubytkami nie zagrazajgcymi bezpieczen-
stwu.

Uszkodzenia budynku w postaci niekontrolowanych i nadmiernych znaczgcych pionowych
przemieszczen oraz powstalych peknieé murowanych nie stanowig bezposredniego zagrozenia
bezpieczenstwa uzytkowania budynku. Innego rodzaju uszkodzenia spowodowane niszczeniem
korozyjnym stalowych belek stropéw odcinkowych nad pomieszczeniami piwnicznymi wymaga-
ja wykonania odpowiednich zabezpieczen powierzchniowych tych belek.

9. ZALECENIA | WYMAGANIA

Oceniony stan techniczny budynku wymaga wykonania nastepujgcych zalecen:

- Wykonanie izolacji poziomych Scian piwnicznych z wykorzystaniem odpowiednich technik
zabezpieczajgcych (wibracyjnych polegajgcych na poziomym wprowadzaniu blach wyprofilo-
wanych, na odpowiedniej wysokosci lub metod iniekcyjnych wprowadzajgcych w $ciang kom-
ponenty), kidre po zastosowaniu stanowi¢ bedg przegrody oddzielajgce strefy Scian zawilgo-
conych od $cian izolowanych.

- Wykonanie odpowiednich elementéw odprowadzenia wod opadowych z odprowadzeniem ich
poza strefe bezposredniego oddziatywania podioza gruntowego na sciany fundamentowe
budynku.

- Wykonanie napraw zniszczonych stalowych belek sklepien odcinkowych wszystkich czedci
stropéw nad piwnicami oraz stalowych belek stanowigcych belki gtéwne, poprzez ich
oczyszczenie i zabezpieczenie powierzchniowe.

- Wykonanie lokalnych napraw $cian murowanych w migjscach peknieé z wykorzystaniem
odpowiednich systemowych rozwigzan naprawczych z zastosowaniem prgtdw spiralnych
oraz materiatow wigzaeych w migjscach spoin poziomych muréw wzmacnianych,
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- Uzupelnienie brakujacych powierzchni tynkow oraz wykonanie nowych tynkéw w miejscach
tynkéw odspojonych z dostosowaniem budynku do obecnych wymagan dotyczgcych ochrony
terrmicznej poprzez wbudowanie izolacji termicznych wszysikich powierzchni zewngirznych
budynku wraz z wymiang stolarki okiennej.

Istniejacy stan techniczny oraz sposob posadowienia przedmiotowego budynku, wymagais
ograniczenia wptywu wod zawartych w podtozu gruntowym. Jest to bezwzgledny warunek ze
wzgledu na koniecznos¢ zapewnienia wymaganej ochrony &cian fundamentowych i $cian piw-
nicznych budynku, kidre nie majg zadnych zabezpieczen przeciwwodnych i przeciw wilgocio-
wych.

Jednym z bardzo waznych probleméw dotyczgeych przedmiotowego budynku jest rozwaze-
nie przez Zarzgdce budynku, uzasadnienie wykonania koniecznych prac zabezpieczajgcych
oraz prac naprawczych. Stan techniczny poszczegoinych elementéw budynku oraz ogélna oce-
na stanu technicznego catego budynku wraz z obecnie obowigzujgcymi wymaganiami, nie dajg
zadnego uzasadnienia dla wykonywania tego typu robot. Zakres poszczegolnych prac oraz
problemy techniczne zwigzane z tego typu pracami, W sposob jednoznaczny nakazujg na pod-
jecie decyzji o catkowite]j rozbiéree przedmiotowego budynku.

10. WNIOSKI

Na podstawie przeprowadzonych pomiaréw i dokonanych analiz mozna sformutowac nas-
tepujgce wnioski:

1. Niekiore elementy konstrukeyjne przedmiotowago budynku sg w zlym stanie technicznym,
przy czym nie sg w stanie zagrazajgcym bezpieczenstwu uzytkowania obiektu.

2. Istniejace peknigcia i zarysowania sa uszkodzeniami spowodowanymi diugotrwatym uzyiko-
waniem i zmiang pierwotnych warunkéw gruntowo-wodnych. Uszkodzone éciany budynku od
strony zewnetrznej muszg by¢ bezwzglednie usunigte.

3. Dla zapewnienia diugotrwatego i prawidlowego stanu posadowienia przedmiotowego budyn-
ku wymagane jest wykonanie przeciwwodnych izolacji pionowych oraz poziomych $cian fun-
damentowych w celu ograniczenia niszczacego oddziatywania wilgoci zawartej w podtozu
gruntowym.

4. Drewniane elementy konstrukcji dachu i ich potgczenia sg w do$¢ dobrym stanie technicz-
nym. Elementy te nie majg uszkodzen biologicznych spowodowanych przez dziatanie grzy-
béw oraz owadow. Slady uszkodzen spowodowanych owadami sg widoczne jedynie w spo-
radycznych miejscach i sg to $lady uszkodzen sprzed wielu lat.

5. Ogblny stan techniczny elementow konsirukeyjnych budynku (sposéb i rodzaj posadowienia,
zniszczone belki stalowe stropéw nad porieszczeniami piwnicznymi, niekontrolowane i nad-
mierne odksztatcenia pionowe murowanych cian) jest stanem zlym. Jednakze stan ten nie
jest stanem powodujgcym zagrozenie bezpieczerstwa obiekiu.

. Stan techniczny budynku oraz ogoélna ocena jego stanu technicznego wraz z obecnie obo-
wigzujgcymi wymaganiami, nie dajg uzasadnienia dla wykonywania robot remontowych oraz
modernizacyjnych. Zakres poszczegéinych niezbednych prac oraz problemy techniczne
zwigzane z tego typu pracami. Wymienione elementy dajg catkowite podstawy o podjeciu
decyzji o catkowitej rozbiorce przedmiotowego budynku.
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Opracowanie techniczne dolyczgce oceny stanu technicznego z podaniein zakresu piac napiawozycn i remontowych w wielorodzinnym budyiku
mieszkalnym mieszczacym sig przy ul. Goleniowskiej 95 w Szczecinie, nalezacego do Towarzysiwa Budownictwa Spoiecznego Prawobizeie

11. OSOBA WYKONUJACA OPRACOWANIE | CZAS JEGO WYKONANIA

Niniejsze opracowanie wykonat Jan Bobkiewicz w listopadzie 2019 roku.

dr ifiz. Jan A. Bobkiewic:

Czlonek Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Inzynierow Budowniciwa
Nurner ewidencyjny: ZAP/BO/3720/2002
Stwierdzenia przygotowania zawodowego wydane przez Urzad Wojewodzki w Szczecinie do:
do pelnienia funkcji kisrownika budowy i robot numer ewidencyjny: 205/Sz/81
pefiienia funkcji projeltanta w budownictwie numer ewidencyjny: 293/S2/88
Rzeczoznawca Budowlany wpisany do Krajowego Rejestiu Rzeczoznaweow Budowlanych
pod poz. 370/2002/R/C przez Glownego Inspekiora Nadzoru Budowlanego
dnia 19 grudnia 2002 roku na mocy decyzji nr 11/R2/2002 z dnia 25 listopada 2002 roku
wydanej przez Wojewodg Zachodniopomorskiego
Certyfikat Polskiego Komitetu Geotechniki Nr 0185 z dnia 11 kwietnia 2004 roku
International Society for Soil Mechanics and Geothenical Engineering
Polish Committee on Geotechnics Membership Numbers POLO50009
Audytor i Doradca Energetyczny Nr 2/150664/07 z dnia 25 czerwca 2007 roku
wpisany do Rejestru Krajowej Agencji Poszanowania Energii KAPE 2007/229

Szczecin, listopad 2019 rok
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