PREZYDENT MIASTA SZCZECIN

WOSr-VI1.6220.1.40.2023.KM Szczecin, 2024-04-22

DECYZJA
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 84, art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. 22023 r., poz. 1094 z pozn. zm.) zwang dalej
ustawg 008, w zwigzku z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.
U. z 2024 r., poz. 572), zwany dalej kpa, po rozpatrzeniu wniosku ztozonego przez Pana Henryka Dominiaka,
wystepujgcego w imieniu Inwestora ti. EXETER Il Poland A Sp. z 0. 0. w sprawie wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dia przedsiewziecia pn.: ,Rozbudowa centrum logistycznego Exeter Park I
Szczecin polegajagca na rozbudowie hali magazynowo - ustugowo - produkcyjnej A oraz budowie hali
magazynowo - ustugowo - produkcyjnej C2 wraz z towarzyszacy infrastrukturg”

stwierdzam

brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedsigwzigcia ,Rozbudowa centrum
logistycznego Exeter Park Il Szczecin polegajgca na rozbudowie hali magazynowo - ustugowo - produkcyjnej A
oraz budowie hali magazynowo - ustugowo - produkcyjnej C2 wraz z towarzyszaca infrastrukturg” i jednoczesnie
okreslam warunki realizacji planowanego przedsigwziecia na $rodowisko:

1. W celu ograniczenia ucigzliwoéci hatasowej, prace budowlane prowadzi¢ w porze dnia tj. w godzinach
6.00 - 22.00.

2. Minimalizowaé powierzchnie zajete przez zaplecze budowy oraz miejsca magazynowania odpadow
i materiatow, usytuowaé zaplecze budowy w oddaleniu od terendw chronionych akustycznie, utrzymywaé
porzadek na terenie budowy i jej zaplecza.

3. W trakcie budowy korzysta¢ wytacznie z maszyn, urzadzer oraz pojazdéw sprawnych technicznie.

4. Podczas trwania prac budowlanych nie dopusci¢ do przedostania sie do waod powierzchniowych
i ziemi substanciji ropopochodnych z maszyn, urzadzen i $rodkow transportu oraz innych substangji
szkodliwych, natomiast w przypadku wycieku tych substancji zastosowaé sorbent lub plyn do neutralizacii
cieczy ropopochodnych, a zanieczyszczony materiat przekazaé¢ do unieszkodliwiania.

5. Podtoze zaplecza budowy zabezpieczyé przed ewentualnym wyciekiem substancji ropopochodnych
z urzgdzen, maszyn i srodkow transportu, a w miejsca przeznaczone do sktadowania substangji podatnych na
przenikanie do gleby potozyé materialy izolacyjne.

6. Prowadzi¢ codzienng kontrole wykopow, a wykopy pozostawione w okresie nieprowadzenia prac
zabezpieczyé przed mozliwo$cig wpadania do nich drobnych zwierzat, w przypadku ich uwigzienia osobniki
przenies¢ do odpowiedniego dla danego gatunku siedliska, znajdujgcego sie poza zasiegiem oddziatywania
inwestycii.

7. Nie wczesniej niz na 2 — 3 dni przed przystagpieniem do prac dokonaé kontroli terenu inwestycyjnego pod
katem wystepowania zwierzagt, w tym gatunkow chronionych. Ogledziny powinny zosta¢ przeprowadzone
przez specjalistg, w tym ornitologa oraz herpetologa. W przypadku stwierdzenia obecnosci gatunkow
chronionych, nalezy wstrzymaé prace oraz podjg¢ dziatania okreslone w ustawie o ochronie przyrody.

8. Prace zwigzane z realizacjg inwestydiji rozpoczg¢ poza okresem legowym ptakow, przypadajgcym w terminie
od 1 marca do 15 pazdziernika lub w tym okresie pod nadzorem specjalisty ornitologa, po wczesniej opinii
ornitologicznej o braku legow.

9. Drzewa znajdujgce si¢ w bezposrednim sgsiedztwie prac budowlanych zabezpieczy¢ przed mozliwymi
uszkodzeniami poprzez zastosowanie wygrodzenia, a w przypadku braku mozliwosci zastosowania
ogrodzenia ochronnego zastosowaé zabezpieczenie pni np. w formie odeskowania, a po zakonczeniu prac
wykona¢ demontaz zabezpieczenia.

10. Stacje transformatorowo — rozdzielcze nalezy zlokalizowaé w maksymalnym oddaleniu od zabudowy
mieszkaniowej, tak aby ich eksploatacja nie powodowata przekroczen dopuszczalnych norm poziomu hatasu
w granicach najblizszych terenow chronionych akustycznie.

11. Prace na etapie realizacji inwestycji prowadzié zgodnie z zaleceniami okreslonymi w przedtozonej do wniosku
opinii geotechniczne;. ‘

Charakterystyke planowanego przedsiewzigcia stanowi zatacznik do niniejszej decyzji.




Uzasadnienie

Pan Henryk Dominiak dziatajac w imieniu EXETER Ill Poland A Sp. z o. o. wnioskiem z dnia 25.10.2023 r.,
wystapit o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Rozbudowa centrum
logistycznego Exeter Park Il Szczecin polegajaca na rozbudowie hali magazynowo - ustugowo - produkcyjnej A
oraz budowie hali magazynowo - ustugowo - produkcyjnej C2 wraz z towarzyszacg infrastrukturg”.

Do whniosku zatgczono zgodnie z obowigzujacymi przepisami:

1. karte informacyjng przedsiewziecia, opracowang przez mgr inz. Henryka Dominiaka, mgr inz. Przemystawa
Niwinskiego, mgr inz. Anne Puchalskg, dr inz. lwone Bielke, dr inz. Joanne Szydiowskg (Police,
25 pazdziernika 2023 r.) — dalej KIP,

2. poswiadczong przez wiasciwy organ kopie mapy ewidencyjnej obejmujgcej przewidywany teren, na ktorym
bedzie realizowane przedsiewzigcie, oraz przewidywany obszar, o ktérym mowa w ust. 3a ustawy 00§,

3. mape z zaznaczonym przewidywanym terenem, na ktorym bedzie realizowane przedsiewziecie, oraz

z zaznaczonym przewidywanym obszarem, o ktorym mowa w ust. 3a wraz z wyznaczong odlegtoscia,

o ktorej mowa w ust. 3a pkt 1 ww. ustawy,

wypisy z rejestru gruntow,

potwierdzenie wniesienia optaty za wydanie decyzji,

petnomocnictwo do wystepowania w imieniu Inwestora,

potwierdzenie wniesienia optaty za petnomocnictwo.

N oo s

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt. 4 ustawy oo$ - organem wtasciwym do wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach jest Prezydent Miasta Szczecin, ktéry na podstawie dostarczonych dokumentéw stwierdzit co
nastepuje.

W mysl art. 71 ust. 2 ustawy 008, uzyskanie decyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane dla
planowanych:

1) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na érodowisko,

2) przedsiewzie¢ mogacych potencjalne znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko.

Planowane przedsiewziecie bedzie polegato na rozbudowie istniejgcego parku logistycznego Exeter Park I
Szczecin zlokalizowanego przy ul. Lubczynskiej w Szczecinie. W ramach prac inwestycyjnych zaplanowano
rozbudowe hali A o powierzchnig okoto 2,660 ha i budowe hali C o powierzchnie okoto 4,202 ha oraz niezbedng
infrastrukture techniczng i drogowa. W zwiazku z realizacjg planowanej inwestycji Inwestor planuje zajecie
obszaru o powierzchni okoto 6,862 ha pod hale oraz konieczng infrastrukture, a takze okoto 1,352 ha pod
parkingi. W ramach prac inwestycyjnych zaplanowano réwniez montaz systemu fotowoltaicznego na gruncie
o powierzchni okoto 2 ha.

Planowane przedsiewziecie zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzeénia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z pozn.
zm.), nalezy do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko i kwalifikowane jest
na podstawie:

—§ 3 ust. 2 pkt 2 ww. rozporzadzenia - rozbudowa, przebudowa lub montaz realizowanego lub zrealizowanego
przedsiewzigcia wymienionego w ust. 1, z wylaczeniem przypadkow, w ktorych ulegajgca zmianie lub
powstajaca w wyniku rozbudowy, przebudowy lub montazu realizowanego lub zrealizowanego przedsigwzigcia
nie osigga progow okreslonych w ust. 1, o ile zostaly one okreslone, w przypadku gdy jest
to druga lub kolejna rozbudowa, przebudowa lub montaz sumowaniu podlegaja parametry tej rozbudowy,
przebudowy lub montazu z poprzednimi rozbudowami, przebudowami lub montazami, o ile nie zostaty one
objete decyzjg o srodowiskowych uwarunkowaniach

w zwigzku z:

— §3ust 1pkt37lit. d- instalacje do naziemnego magazynowania gazow tatwopalnych, - inne niz wymienione
w § 2 ust. 1 pkt 22, z wytgczeniem instalacji do magazynowania paliw wykorzystywanych na potrzeby
gospodarstw domowych, zbiornikéw na gaz plynny o tgcznej pojemnosci nie wigkszej niz 10 m® oraz
zbiornikéw na olej o tacznej pojemnosci nie wiekszej niz 3 m?, a takze niezwigzanych z dystrybucjg instalacji
do magazynowania statych surowcow energetycznych.

— § 3 ust. 1 pkt 54 lit. a - zabudowa przemystowa lub magazynowa, wraz z towarzyszacg jej infrastruktura,
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1 -5, 819 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt1-3,

- § 3 ust. 1 pkt 54a lit. a - zabudowa systemami fotowoltaicznymi o powierzchni wyznaczanej po obrysie
zewnetrznych skrajnych modutow paneli nie mniejszej niz0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony



przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody,
lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3,

- § 3 ust. 1 pkt 58 lit. g - garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingdw, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzieé, o ktérych mowa w pkt 52, 54, 55 — 57 59,
wraz z towarzyszgcg im infrastruktura, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach
objetych forami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6ust. 1-5,8i9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
0 ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1 - 3.

Dla terenu inwestycyjnego obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

przyjetego Uchwatg Nr XXV11/683/17 Rady Miasta Szczecin z dnia 28 lutego 2017 r. w sprawie miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego ,Lubczynska” w  Szczecinie (Dz. U. Waoj. Zachodniopomorskiego

z 2017 r., poz. 1308). Zgodnie z zapisami ww. aktu prawa miejscowego dziatka/dziatki ewidencyjna/ewidencyjne

nr:

— 1/75, 1/97 z obrebu 4002 przy ul. Lubczynskiej w Szczecinie zZlokalizowane sg w granicy terenu
elementarnego 0znaczonego symbolem D.D.5017.KD.Z, dla ktdrego jako przeznaczenie terenu wskazano:
droge publiczng — ulice zbiorczg,

- 1/76 z obrebu 4002 przy ul. Lubczyriskiej w Szczecinie czesciowo zlokalizowana jest w granicy terenu
elementarnego 0znaczonego symbolem D.D.5017.KD.Z, dla ktdrego jako przeznaczenie terenu wskazano:
droge publiczng — ulice zbiorczg.

Ponadto dla terenu inwestycyjnego obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
przyjetego Uchwatg Nr XVLIII/1319/23 Rady Miasta Szczecin z dnia 28 marca 2023 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Lubczyriska 2" w Szczecinie (Dz. U. Woj. Zachodniopomorskiego
z 2023 r., poz. 2106). Zgodnie z zapisami ww. planu dziatka/dziatki ewidencyjna/ewidencyjne nr 1/27, 1/30, 1/33,
1136, 1/39, 1/42, 1/47, 1/48, 1/49, 1/53, 1/55, 1/58, 1/61, 1/64, 1167, 1/69, 1/75, 1/76, 1/77, 1/78 z obrebu 4002
przy ul. Lubczynskiej w Szczecinie zlokalizowane $g w granicy terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1U
- P dla ktérego jako przeznaczenie terenu wskazano: teren ustug, produkciji, sktladow i magazynow.

Tutejszy organ po przeanalizowaniu karty informacyjnej przedsigwzigcia, dziatajac na podstawie art. 50 kpa
wezwat Whnioskodawce do ztozenia pisemnych wyjasnien i uzupetnien m.in. w zakresie odniesienia sie do
wynikéw analizy porealizacyjnej natozonej decyzjg z dnia 22.08.2018 r., znak: WGKiOS$-11.6220.1.51.2017.DMt
dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa zespotu hal magazynowo — produkcyjnych oraz portierni, zbiornika i pompowni

ppoz., zbiornika retencyjnego, parkingéw i wjazdéw wraz z towarzyszacg infrastrukturg

zapisbw mpzp w zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych oraz likwidacji rowéw melioracyjnych oraz
wskazania sposobu podtaczenia drenazu melioracyjnego.

Pismem z dnia 08.12.2023 r. Whioskodawca wniost o przedtuzenie terminu na ztozenie odpowiedzi na wezwanie
do dnia 29.12.2023 ., nastepnie w dniu 27.12.2023 r. przedtozyt uzupetnienie informacji w zakresie zgodnym
Z wezwaniem organu z dnia 30.11.2023 r., znak: WOSr-VI1.6220.1 .40.2023.KM 4.

Organ w ramach konsultacji z wtasciwymi organami, zgodnie z art. 64 ust. 1 ustawy 00$ wystgpit do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Szczecinie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Stargardzie PGW WP 0 opinie w sprawie potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczecinie w opinii sanitarnej z dnia 15.01.2024 r., znak:
NZ.9022.2.2.2024, nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dia
przedmiotowego przedsiewziecia. W uzasadnieniu stanowiska wskazat, ze planowana inwestycja nie bedzie
negatywnie oddzialywaé na zdrowie i zycie ludzi pod warunkiem zastosowania wszystkich zaplanowanych przez
Inwestora rozwigzan technicznych i organizacyjnych.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Stargardzie PGW WP w piSmie znak: SZ.77$.4901.5.2024.0S =z dnia
18.01.2024 r., ., wyrazit opinie, ze dla przedmiotowego przedsiewzigcia nie istnieje koniecznosé przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko oraz okreslit warunki realizacji przedsiewziecia chronigce $rodowisko
gruntowo — wodne, ktére w Czgsci zostaly uwzglednione przeéz organ w przedmiotowej decyzji. Warunki
dotyczace m.in.: zakazu niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych, uzyskania pozwolenia wodnoprawnego
W przypadku koniecznosci wykonania urzadzen wodnych (w tym odbudowy, rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy, rozbiérki Iub likwidacji tych urzadzen), jak rowniez wymogu zgtoszenia wodnoprawnego lub
pozwolenia wodnoprawnego w przypadku wykonywania prac wymagajacych odwodnienia wykopéw nie zostaty




ujete w niniejszej decyzji z uwagi na to, iz zostaty uregulowane ustawg Prawo wodne. Dyrektor Zarzadu Zlewni
w Szczecinie PGW WP w uzasadnieniu stanowiska wskazat, ze przedmiotowa inwestycja zarowno w fazie
budowy jak i eksploatacii, nie bedzie negatywnie oddziatywaé na $rodowisko wodne i gruntowe, a tym samym nie
nastgpi degradacja wod podziemnych i powierzchniowych spowodowana jakimikolwiek zanieczyszczeniami, jak
réwniez nie nastgpi pogorszenie stanu ekologicznego i stanu chemicznego JCWP oraz stanu ilosciowego
i chemicznego JCWPd.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie majac na uwadze to, iz Inwestor ziozyt jednoczesnie
wniosek o wydanie decyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia pn.: ,Rozbudowa centrum
logistycznego Exeter Park Il Szczecin polegajaca na rozbudowie hali magazynowo - ustugowo - produkcyjnej A
oraz budowie hali magazynowo - ustugowo produkeyjnej C1 wraz towarzyszaca infrastrukturg”, dz. nr 1/27, 1/30,
1/33, 1/36, 1/39, 1/42, 1/47, 1/48, 1/49, 1/563, 1/55, 1/58, 1/61, 1/64, 1/67, 1/75, 1/76, 1177, 1/78 obreb 4002
w Szczecinie, pismem z dnia 18.01.2024 r., znak: WONS.4220.3.2024.MG.1 wystgpit do tutejszego organu
o wyjasnienie przyczyny prowadzenia dwéch odrebnych postepowan zmierzajacych do wydania dwoch decyzji
o s$rodowiskowych uwarunkowaniach dla dwoch tozsamych przedsigwzie¢ zlokalizowanych w podobnej
lokalizacji. Zdaniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie zakres przedsiewzigcia dotyczy
obiektow o tej samej funkciji, a lokalizacja obejmuje teren tego samego zaktadu. Jego zdaniem wnioski dotycza
jednego przedsigwzigcia, CO potwierdzajg rowniez przediozone karty informacyjne  przedsigewziecia,
a przedstawione warianty alternatywne przedsiewzigcia dotycza tozsamej inwestycji i powinny by¢ rozpatrywane
w ramach jednego a nie dwoch wnioskéw. W odpowiedzi na powyzsze pismo tutejszy organ poinformowat
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, iz nie znalazt podstawy prawnej ani w przepisach
szczegOtowych, ani tez w proceduralnych, ktéra zakazywataby prowadzenia obu postepowan wszczetych na
wniosek, nawet jesli dotyczg tego samego zgdania strony.

Postanowieniem z dnia 14.02.2024 r., znak: WONS.4220.3.2024.MG.2 Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Szczecinie wyrazit opinie, ze dla przedmiotowego przedsiewziecia nie istnieje konieczno$é przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko oraz sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko oraz okreslit
jednoczesénie warunki korzystania ze srodowiska zwigzane z realizacjg inwestycji. Warunki te zostaty
uwzglednione przez organ w przedmiotowej decyzji. W uzasadnieniu stanowiska wskazat, ze przedsigwzigcie
zrealizowane zostanie Ww terenie przeksztatconym antropogenicznie, zatem w zwiazku z realizacjg nie zajdg
zmiany w krajobrazie o charakterze naturalnym czy pétnaturainym, a samo przedsigwziecie zostanie przy
uwzglednieniu wymagan dotyczacych ochrony srodowiska. Zatem w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie nie jest konieczne przeprowadzenie oceny oddziatywania na $rodowisko dla
przedmiotowego przedsigwzigcia. Organ aby wyjasni¢ watpliwos¢ czym kierowat sie Inwestor podczas wyboru
alternatywnego wariantu przedsiewziecia, ktory jego zdaniem jest najlepszym/najbardziej racjonalnym dla
srodowiska, pismem z dnia 26.02.2024 1. zobligowat Wnioskodawce do Ztozenia pisemnych wyjasnien w tym
zakresie. W dniu 14.03.2024 r. do organu wplyneta odpowiedz w zakresie okreslonym w pismie z dnia
26.02.2024 r., znak: WOSR-VII.6220.1.40.2023. KM.11. W odpowiedzi Wnioskodawca jednoznacznie wskazat
wybor najkorzystniejszego wariantu dla $rodowiska wraz jego z uzasadnieniem. Majac powyzsze na uwadze
organ odstgpit od obowiazku przeprowadzenia oceny oddziatywania planowanego przedsiewzigcia
na &rodowisko badajac sprawe i odnoszac sie do uwarunkowan wynikajacych z art. 63 ust. 1 ustawy 00S.
Ponadto organ nie naktadajgc obowiazku przeprowadzenia oceny oddziatywania planowanego przedsiewzigcia
na srodowisko uwzglednit stanowisko Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie i Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczecinie oraz w czesci stanowisko Dyrektora Zarzgdu Zlewni
w Stargardzie PGW WP.

W zwigzku z powyzszym organ kierowal sie nastepujacymi uwarunkowaniami:

I. Rodzajem i charakterystyka przedsiewziecia.

Planowane przedsiewziecie bedzie polegato na rozbudowie parku logistycznego Exeter Park Il Szczecin wraz
z niezbedng infrastruktura techniczng i drogowq. Przedsigwziecie zostanie zlokalizowane na czesci dziatek nr
1/27, 1130, 1/33, 1/36, 1/39, 1/42, 1/47, 1148, 1/49, 1/53, 1/55, 1/58, 1/61, 1/64, 1/67, 1169, 1/75,1/76, 1/77, 1178
obreb 4002, w Szczecinie przy ul. Lubczynskiej. Przedsigwzigcie bedzie polegato na rozbudowie parku
logistycznego Exeter Park |l Szczecin o budynki o tgcznej powierzchni zabudowy okoto 6,890 ha i wysokosci do
15,0 m, w tym rozbudowe hali A o powierzchnie okoto 2,660 ha i budowe hali C o powierzchnie okoto 4,202 ha.
Hale bedg zawierac standardowe czesci socjalne wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng i drogowa.
Przedmiotowe dziatki sg czesciowo sg zagospodarowane, a ich gczna powierzchnia wynosi okoto 28,093 ha.
Obecnie na czesci terenu znajduje sig park logistyczny Exeter Park I Szczecin, a cze$é terenu stanowia nieuzytki



rolne. Na terenie inwestycji znajduje sie hala A o powierzchni okoto 4,506 ha oraz hala B o powierzchni okoto
3,024 ha wraz z infrastrukturg towarzyszacg m.in. ciggi pieszo - jezdne, miejsca postojowe, miejsca
przetadunkowe przy dokach, Istniejgca baza logistyczna zajmuje powierzchnig okolo 12,378 ha. Na terenie
zrealizowano réwniez parkingi na powierzchni okoto 0,19 ha. Bilans powierzchni po zrealizowaniu inwestycji
wyniesie: powierzchnia zabudowy - max 20,99 ha, powierzchnia utwardzona - max. 20,99 ha oraz powierzchnia
terenu biologicznie czynnego - min. 2,8 ha. W ramach realizacji inwestycji zaktada si¢ rowniez budowe m.in.:
portierni, stacji LNG wraz z instalacjg gazowsa, instalacji wodociggowej bytowej i przeciwpozarowej, instalacji
kanalizacji sanitamej, zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle, instalacji hydrantowej wraz
z hydrantami, linii kablowej niskiego i $redniego napiecia, o$wietlenia terenu, instalacji teletechnicznej, zbiornikow
retencyjnych, parkingéw (940miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych i dostawczych oraz 26 miejsc
parkingowych dla TIR- 6w), wewnetrznych drég i dojazdéw oraz montaz systemoéw fotowoltaicznych. Hale
wykorzystywane bedg jako magazyny wysokiego sktadowania. W obiekcie sktadowane i konfekcjonowane bedg
produkty i towary o réznorodnej charakterystyce, bedg to np. produkty spozywcze, produkty i wyroby tekstylne,
produkty chemii gospodarczej, produkty AGD. Ponadto na terenie hal Inwestor przewiduje zlokalizowanie
powierzchni socjalno - biurowych. Realizacja przedmiotowego przedsigwzigcia umozliwi zwiekszenie powierzchni
magazynowej i tym samym zwigkszy przepustowos¢ bazy i zwiekszenie ilosci przetadowanych materiatow.
Przewidywane zatrudnienie w rozbudowie hali A wyniesie 265 pracownikéw biurowych oraz 265 pracownikéw
fizycznych oraz w hali C 420pracownikéw biurowych oraz 420 pracownikéw fizycznych. Zaktada sie mozliwosé
pracy w systemie 3 zmianowym, 7 dni w tygodniu przez 24 godziny na dobe.

Faza realizagji
Przed przystapieniem do realizacji robot zostanie wyznaczony plac budowy, drogi dojazdowe oraz miejsca

magazynowania produktoéw i odpadow powstajgcych na etapie budowy. Do prac inwestycyjnych wykorzystane
beda typowe maszyny budowlane (koparka, spychacz, tadowarka, dzwig), urzgdzenia i narzedzia niezbedne do
wykonywania prac na placu budowy (sprezarki, spawarki, elekironarzedzia) oraz pojazdy transportowe
(samochody ciezarowe i dostawcze). Na etapie realizacji inwestycji bedzie wystepowato zapotrzebowanie na
wode do celdéw bytowych w szacunkowe;j ilosci okoto 3 m3/dobe. Zaopatrzenie na wode do celéw bytowych,
gospodarczych i przeciwpozarowych docelowo realizowane bedzie poprzez przytacze do sieci zbiorczej
zewnetrznej. Pracownicy budowlani beda korzystaé z przeno$nego wezta sanitarnego, z wykorzystaniem
wiasnego ukfadu instalacji wodnej i woéwczas dla $ciekow sanitarnych bedg wykorzystywane przenosne
urzgdzenia sanitarne typu TOI-TOI. Wody opadowe i roztopowe odprowadzane bedg bezposrednio do gruntu.

Na etapie prowadzenia prac budowlanych, mogg pojawi¢ sie ucigzliwosci dla $rodowiska, przejawiajgce sie
W szczegdlnosci niezorganizowang emisjg pytéw i gazéw do powietrza, emisjg hatasu oraz odpadéw. Zrédlem
ww. ucigzliwosci bedzie praca silnikow wysokopreznych napedzanych olejem napedowym, gtéwnie samochodéw
ciezarowych i ciezkiego sprzetu. W wyniku prowadzonych prac do powietrza emitowane bedg gtéwnie substancje
zawarte w spalinach tj. dwutlenek wegla, tlenek wegla, dwutlenek siarki, weglowodory oraz pyt. Jak wynika
z informacji przedstawionych w karcie informacyjnej przedsiewziecia emisja zanieczyszczeri podczas etapy
realizacji bedzie nieznaczna i nie wplynie na stan jakosci powietrza dla tego obszaru. W celu ograniczenia
ucigzliwosci zwigzanej z emisjg zanieczyszczen do atmosfery ograniczona zostanie predkos$¢ jazdy pojazdow
transportowych poruszajgcych sie po nieutwardzonych powierzchniach, czas pracy silnikéw spalinowych, maszyn
budowlanych i samochodéw na biegu jatowym zostanie ograniczony, a materiaty sypkie bedg magazynowane
w taki sposéb aby ograniczy¢ ich pylenie.

W trakcie realizagji planowanego przedsiewzigcia wystepowaé bedzie okresowe oddziatywanie akustyczne,
powodowane pracg narzedzi i maszyn budowlanych oraz ruchem pojazdéw transportowych. O poziomie
i ucigzliwosci emitowanego hatasu na etapie realizacji inwestycji decydowaé bedzie typ i jakosé uzywanego
sprzetu, jak réwniez czas jego pracy. Bedg to jednak emisje o charakterze przejsciowym, krotkotrwatym. W celu
zminimalizowana negatywnego oddziatywania akustycznego na srodowisko podczas realizacii stosowany bedzie
nowoczesny, odpowiednio wyciszony i sprawny technicznie sprzet, a nieuzywane w danym momencie maszyny,
urzadzenia i narzedzia emitujgce hatas bedg wytaczane a prace budowlane wykonywane bedg w porze dziennej,
pomiedzy godzing 6:00 — 22:00.

W czasie realizagji inwestycji powstawac beda nastepujgce odpady: 15 01 01 - opakowania z papieru i tektury,
15 01 02 - opakowania z tworzyw sztucznych, 15 01 03 - opakowania z drewna, 17 01 01 - odpady betonu oraz
gruz betonowy z rozbiérek i remontéw, 17 02 03 - tworzywa sztuczne, 17 04 05 - zelazo i stal, 17 04 11 - kable
inne niz wymienione w 17 04 10 oraz 20 03 01 niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne. Odpady bedg
przekazywane do zagospodarowania podmiotom posiadajacym stosowne uprawnienia.




Faza eksploatacii

Podczas eksploatacji przedsigwziecia wystapi zapotrzebowanie na materiaty, wode i surowce. Zaktada si¢
zaopatrzenie w gaz do celéw gospodarczych i grzewczych poprzez przytacze do sieci redniego lub niskiego
cignienia na warunkach okreslonych przez gestora sieci. Zapotrzebowanie na paliwo gazowe dla hali A wyniesie
263 m%h, natomiast dla hali C 444 m3h. Do czasu uzyskania mozliwosci poditgczenia do gazociggu zakiada sig
zaopatrzenie w gaz z planowanej stacji LNG o pojemnosci zbiornika do 110 m3. Alternatywnie przewiduje sie
ogrzewanie za pomocg energii elektrycznej np. poprzez wykorzystanie pomp ciepta. Obiekty zasilane bedg
w energig elektryczng pochodzaca z trafostacji. Szacunkowe roczne zuzycie dla hali A wyniesie 500 000
KWh/rok, dla hali C 900 000 kWh/rok. W przypadku braku zasilania przewiduje sie uruchomienie agregatow
pradotwérczych, zuzycie oleju napedowego w agregacie pradotwérczym przewiduje sie na poziomie okoto
52 000 I/rok. Woda do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych dostarczana bedzie poprzez
przytacze do sieci zbiorczej zewnetrznej. Zapotrzebowanie na wode dla hali A wyniesie Qsr - 380 m?/miesiac,
gppoz - 3,33 Ifs, dia hali C Qi — 433 m¥/miesigc, Qppoz - 3,33 Is, natomiast szacunkowe zapotrzebowanie na
wode do celéw socjalnych wyniesie 372 m¥miesiac. Na etapie eksploatacji w hali A woda uzywana bedzie
rowniez do prac porzgdkowych m.in. do maszynowego mycia posadzek. Scieki socjalno - bytowe w ilosci
adekwatnej do pobranej wody odprowadzane bedg do systemu kanalizacji wewnetrznej, a nastepnie do
sanitarnej kanalizacji gminnej. . Wody opadowe i roztopowe z dachow odprowadzane beda do zbiornikow
retencyjnych a nastepnie do kolektora miejskiego poprzez istniejace przytacze kanalizacji deszczowej,
jednoczesnie Inwestor zakiada, ze wody opadowe bedg rozsaczane do gruntu poprzez retencyjny zbiornik lub
zbiorniki infiltracyjne. Scieki deszczowe z nawierzchni uszczelnionych drog, parkingow i placéw manewrowych
beda przed wprowadzeniem do zbiornika retencyjnego podczyszczone W osadniku i separatorze substancji
ropopochodnych, nastgpnie wody odprowadzane bedg do odbiornikéw zewnetrznych. Cze$¢ wéd zostanie
skierowana do kanalizacji deszczowej miejskiej a czesé do gruntu lub rowow. Ponadto w ramach realizacji
inwestycji zaktada sig mozliwos¢ instalacji systemu fotowoltaicznego na dachu oraz na gruncie lub wiatach. PV
(fotowoltaika) na dachu hali A wyniesie do 2 000 kWp, na hali C do 3100 kWp, natomiast na gruncie i wiatach
wyniesie do 4 000 kWp.

Eksploatacja przedmiotowej inwestycji bedzie zwigzana giownie z emisjg hatasu oraz emisjg pytow i gazéw do
srodowiska. Na potrzeby niniejszego przedsiewziecia wykonano analize oddziatywania inwestycji na stan jakosci
powietrza, réwniez w ujeciu skumulowanym. Giownym zrodtem zanieczyszczen do powietrza na etapie
funkcjonowania zakiadu bedzie proces spalania paliw w silnikach pojazdow transportowych poruszajacych sie po
terenie zaktadu, ogrzewanie oraz agregaty pradotworcze. Inwestor zaklada zaopatrzenie w gaz ziemny do celéw
gospodarczych i grzewczych, poprzez przytacze do sieci $redniego lub niskiego ciénienia na warunkach
okreslonych przez gestora sieci. Natomiast do czasu uzyskania mozliwosci podtgczenia do gazociggu zaktada sie
zaopatrzenie w gaz z planowanej stacji LNG o pojemnosci zbiornika do 110 m3 . Alternatywnie, Inwestor zaktada
ogrzewanie hal za pomocg energii elektrycznej. Zgodnie z przedstawionymi informacjami, generowane na terenie
projektowanego przedsiewziecia poziomy zanieczyszczen gazowych i pylowych, nie beda powodowac ich
ponadnormatywnego stezenia poza granicami zaktadu.

Emisja akustyczna bedzie zwigzana z ruchem $rodkow transportu, funkcjonowaniem hal (roztadunek i zatadunek
pojazdéw cigzarowych, ruch urzadzen transportowych wewnatrz hal, produkcja nieucigzliwa, praca agregatow
pradotwoérczych oraz praca pompowni ppoz.) oraz pracg urzadzen zlokalizowanych na dachach i écianach hal
magazynowych, pompowni i portierni tj. skraplaczy wentylacji, central wentylacyjnych, wentylatorow dachowych
i éciennych oraz wyrzutni dachowych. W odniesieniu do hal magazynowo - ustugowo - produkeyjnych, hatas
emitowany przez zrodta zlokalizowane wewnatrz hal bedzie ekranowany przez sciany oraz dachy tych obiektow.
Jak wynika z karty informacyjnej, urzadzenia znajdujgce sie na dachach i $cianach hal magazynowych,
pompowni i portierni beda posiadaty obudowe lub ostone, ograniczajacg emisje hatasu do $rodowiska.
Na potrzeby karty informacyjnej przedsiewziecia wykonano analize oddziatywania akustycznego w odniesieniu do
terenow podlegajacych ochronie akustycznej, potozonych najblizej planowanego przedsigwzigcia tj. w odlegtosci
okoto 520 m od granic dziatek inwestycyjnych uwzgledniajgc emitory znajdujace sie na terenie zaktadu. Zgodnie
z przedstawionymi informacjami, analiza akustyczna wykazata, iz na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej j. dz. nr 390/19 oraz 390/23 obreb 4003, poziom dzwigku nie przekroczy poziomu okreslonego
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu
w érodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112) zaréwno w przypadku planowanego przedsiewziecia, jak i w ujeciu
skumulowanym.

Ponadto potencjalnym zrédiem emisji akustycznej na etapie funkcjonowania obiektu bedzie planowana zabudowa
fotowoltaiczna. Montaz systemu fotowoltaicznego zaplanowano na terenie o powierzchni okolo 2 ha. Panele
fotowoltaiczne sktadaja sie m.in. z transformatora i inwertera i to gtownie praca tych elementow moze stanowi¢
zrédto ucigzliwosci akustycznych podczas pracy catej instalacji. Z posiadanej przez organ wiedzy wynika, ze



panele fotowoltaiczne nie stanowig zrodta ponadnormatywnej emisji akustycznej, jednakze w celu ograniczenia
negatywnego oddzialywania w tym zakresie inwertery nalezy zamontowaé wraz z obudowg, a stacje
transformatorowo - rozdzielcze nalezy zlokalizowaé w maksymalnym oddaleniu od zabudowy mieszkaniowej, tak
aby ich eksploatacja nie powodowata przekroczen dopuszczalnych norm poziomu hatasu w granicach
najblizszych terendw chronionych akustycznie. Nalezy rowniez wskazaé, ze takie elementy systemu
fotowoltaicznego jak: stacje kontenerowe z transformatorami, falowniki, linie energetyczne, przeptyw pradu
w przewodnikach paneli fotowoltaicznych mogg by¢ zrédtem pola elektromagnetycznego. Analizy oddziatywania
tego rodzaju instalacji w zakresie generowania pola elektromagnetycznego dowodza jednak, ze instalacje
fotowoltaiczne nie stanowig zagrozenia dla $rodowiska w tym zakresie. Poziom pola elektromagnetycznego
generowanego przez poszczeg6lne elementy instalacji fotowoltaicznej nie przekracza wartosci normatywnych.
Urzadzenia te nie wytwarzajg pola elektromagnetycznego, ktérego poziom mogtby osiagnaé wartosci zagrazajace
$rodowisku, nawet w ich bezposrednim sgsiedztwie.

W zwigzku z funkcjonowaniem przedsiewziecia bedg powstawaé odpady z grupy: 08, 15, 16, 19 oraz 20. Odpady
0 kodach 08 03 18 - odpadowy toner drukarski inny niz wymieniony w 08 03 17, 15 01 01 - opakowania
z papieru i tektury, 15 01 02 - opakowania z tworzyw sztucznych, 15 01 03 - opakowania z drewna, 15 01 04 -
opakowania z metali, 16 02 013* - zuzyte urzgdzenia zawierajace niebezpieczne elementy inne niz wymienione
w 16 02 09 do 16 02 12 - lampy fluorescencyjne, kondensatory, transformatory, 16 06 01* - baterie i akumulatory
ofowiowe 16 06 04 - baterie alkaliczne (z wytgczeniem 16 06 03), 16 80 01 - magnetyczne i optyczne no$niki
informacji oraz odpady o kodzie 20 03 03 - odpady z czyszczenia placow, magazynowane bedg w odpowiednio
dostosowanych pojemnikach/kontenerach a nastepnie odbierane do zagospodarowania przez uprawnione
podmioty. Natomiast odpady o kodzie: 19 08 02 - szlamy ze studzienek Sciekowych bedg odbierane
bezposrednio ze studzienek i zagospodarowane we wiasnym zakresie na oczyszczalni $ciekéw, a odpady
0 kodzie 19 08 10* - tlucze i mieszaniny olejow z oczyszczania $ciekéw oraz 20 03 01 niesegregowane
(zmieszane odpady komunalne) odbierane beda przez uprawnione firmy w celu zagospodarowania badz
unieszkodliwienia.

Il. Usytuowaniem przedsigwzigcia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla Srodowiska, w szczegdlnosci
przy istniejgcym uzytkowaniu terenu, zdolnosci samooczyszczania sie Srodowiska i odnawiania sie zasobow
naturalnych,  waloréw przyrodniczych i  krajobrazowych oraz  uwarunkowan miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowa inwestycja zrealizowana zostanie na terenie istniejgcego parku logistycznego Exeter Park ||
Szczecin, na dziatkach o nr 1/27, 1/30, 1/33, 1/36, 1/39, 1/42, 1/47, 1/48, 1/49, 1/53, 1/55, 1/58, 1/61, 1/64, 1/67,
1/69, 1/75, 1/76, 1/77, 1/78 obreb 4002, w Szczecinie przy ul. Lubczynskiej w obrebie 4002, przy
ul. Lubczynskiej w Szczecinie. tgczna powierzchnia dziatek inwestycyjnych wynosi okofo 26,008 ha. Teren
przysztej inwestycji stanowi nieuzytek, dawniej czesciowo wykaszany, nastepnie wykorzystywany jako plac
budowy, wowczas okresowo pozbawiony ro$linnosci. Teren planowanej inwestycji pofozony jest miedzy
istniejgcymi halami magazynowo - produkcyjnymi, ktére znajduija sie po jego péinocno - wschodniej i potudniowo
- zachodniej stronie. Teren jest ogrodzony.

Otoczenie dziatek inwestycyjnych stanowig;

— od strony wschodniej - droga (teren przeznaczony pod droge dojazdowg), za drogg znajduje sie miejski
zbiornik retencyjny wod deszczowych oraz nieuzytki w mpzp przeznaczone pod zabudowe ustugowa, obiekty
produkcyjne, sktady i magazyny,

— od strony potudniowej - droga zbiorcza (ul. Lubczynska), za ktérg znajdujg sie tereny z zabudowg
magazynowg oraz nieuzytki w mpzp przeznaczone pod zabudowe ustugows, obiekty produkcyjne, skiady i
magazyny,

— od strony zachodniej - droga gruntowa (teren przeznaczony pod droge dojazdows), za drogg znajdujg sie
nieuzytki w mpzp przeznaczone pod zabudowe ustugows i parking dla samochodéw osobowych z miejscami
postojowymi dla rowerdw,

— od strony pétnocnej - tereny rolne oraz nieuzytki w mpzp przeznaczone pod teren ustug, produkcji, sktadow
i magazynéw.

Teren przeznaczony pod inwestycje porosniety jest roslinno$cig zielng, ktora stanowi mozaike zbiorowisk
syntaksonéw nalezgcych do klasy Artemisietea vulgaris, z domieszkg gatunkéw z klas Agropyretea intermedio-
repentis i Stellarietea mediae. Jednakze przewazajgca czesé terenu stanowig zbiorowiska roglin ruderalnych,
ztozonych z okazatych bylin z dominacjg agregacji obcych gatunkéw nawioci: péznej Solidago gigantea oraz
kanadyjskiej Solidago canadensis. Ponadto miejscami wystepujg platy bylicy pospolite] Artemisia vulgaris,




wrotycza pospolitego Tanacetum vulgare, ostrozenia polnego Cirisum arvense i pokrzywy zwyczajnej Urtica
dioica, a takze wysokich traw - przede wszystkim trzcinnika piaskowego Calamagrostis epigeios, z domieszkag
kupkéwki pospolitej Dacylis glomerata, stoklosy bezostnej Bromus inermis i perzu wiasciwego Elymus repens. Na
powierzchniach stabiej zadarnionych, suchych, pozostatych z okresu przeznaczenia tego terenu na plac budowy
istniejacych hal, wystepujg taksony ze zwigzku Onopordion acanthii oraz ptaty zbiorowisk roslin synantropijnych
rocznych i dwuletnich nalezacych do rzedu Sisymbrietalia. Podczas wizji terenowej stwierdzono, ze na terenie
inwestycyjnym nie wystepuja chronione gatunki grzybéw, roslin oraz siedlisk przyrodniczych. W zwigzku
z zagospodarowaniem terenu przeznaczonego pod planowane przedsigewzigcie, nie przewiduje si¢ koniecznosci
wycinki drzew i krzewow. W celu zminimalizowania oddziatywania na srodowisko przyrodnicze, drzewa
znajdujgce sie w bezposrednim sgsiedztwie prac budowlanych nalezy zabezpieczy¢ przed mozliwymi
uszkodzeniami poprzez zastosowanie wygrodzenia, a w przypadku braku mozliwoéci zastosowania ogrodzenia
ochronnego nalezy zastosowac zabezpieczenie pni np. w formie odeskowania, a po zakonczeniu prac wykonac¢
demontaz zabezpieczenia.

W odniesieniu do fauny podczas badan terenowych nie stwierdzono obecnosci chronionych gatunkow ssakow,
ptazéw i gadow. Na terenie inwestycyjnym stwierdzono wystepowanie pospolitych ssakow takich jak sarny, lisy
oraz dziki. Pomimo istniejacego ogrodzenia, zaréwno na terenie inwestycyjnym, jak i w jego sgsiedziwie
stwierdzono bytowanie saren oraz dzikow. W odniesieniu do ptakéw, na terenie inwestycyjnym odnotowano
zerowanie: szczygta, kulczyka, pleszki oraz zalatywanie czarnowrona i gawrona. Ponadto w przelocie
zaobserwowano sojke, sroke oraz gotgbia grzywacza. Wérod gatunkéw stanowigcych przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 stwierdzono przelot gesi zbozowych nad terenami sgsiadujgcymi z terenem inwestycyjnym. Ponadto
w granicach planowanego przedsiewziecia zlokalizowane jest siedlisko derkacza, stanowigcego przedmiot
ochrony ww. ostoi, natomiast najblizsze stanowiska tego gatunku stwierdzono w odlegtosci ok. 30 m, ok. 160 m
raz ok, 290 m od granic dziatek inwestycyjnych W celu zminimalizowania negatywnego oddziatywania na
stwierdzone gatunki, przed przystgpieniem do prac nalezy dokona¢ kontroli terenu inwestycyjnego pod katem
wystepowania w miejscu objetym inwestycjg zwierzat, w tym gatunkow chronionych ptakéw i ptazéw, nie
wczesniej niz na 2-3 dni. Ogledziny powinny zostaé przeprowadzone przez specjaliste, w tym ornitologa oraz
herpetologa. W przypadku stwierdzenia obecnosci gatunkow chronionych, nalezy wstrzymaé prace oraz podjac¢
dziatania okreslone w ustawie ochronie przyrody. Ponadto w celu zminimalizowania oddziatywania na $rodowisko
przyrodnicze, prace zwigzane z realizacjg inwestycji nalezy rozpoczaé poza okresem legowym ptakoéw,
przypadajgcym w terminie od 1 marca do 15 pazdziernika. Dodatkowo nalezy prowadzi¢ codzienng kontrole
wykopéw, a pozostawione w okresie nieprowadzenia prac wykopy nalezy zabezpieczy¢ przed mozliwoscig
wpadania do nich drobnych zwierzat. W przypadku ich uwigzienia, osobniki przenies¢ do odpowiedniego dla
danego gatunku siedliska, znajdujacego sie poza zasiegiem oddziatywania inwestycji.

Teren planowanej inwestycji znajduje si¢ w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw obszar Natura 2000
Dolina Dolnej Odry PLB320003, dla ktorego obowigzuje Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie z dnia 30 kwietnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Odry PLB320003 (Dz. Urz. Woj. z 2014 r. poz. 1934), zmienione
zarzadzeniem z dnia 27 kwietnia 2017 r. oraz z dnia 19 pazdziernika 2022 r. Przedmiotami ochrony w ww.
obszarze sa nastepujace gatunki ptakow: wodniczka Acrocephalus paludicola, zimorodek Alcedo athis, rozeniec
Anas acuta, cyraneczka Anas crecca, $wistun Anas penelope, krzyzowka Anas platyrhynhos, krakwa Anas
strepera, ges biatoczelna Anser albifrons, gegawa Anser anser, geé zbozowa Anserfabalis, uszatka btotna Asio
flammeus, gtowienka Aythya ferrina, czernica Aythya fuligula, ogorzatka Aythya marila, bgk Botarus stellaris,
puchacz Bubo bubo, gagot Bucephala clangula, rybitwa czarna Chlidonias niger, bocian czarny Ciconia nigra,
blotniak stawowy Circus aeruginosus, btotniak fakowy Circus pygargus, derkacz Crex crex, tabedz krzykliwy
Cygnus cygnus, tabedz niemy Cygnus olor, czapla biata Egretta alba, sokot wedrowny Falco peregrinus, tyska
Fulica atra, zuraw Grus grus, ostrygojad Heamatopus ostralegus, bielik Haliaeetus albicilla, mewa czarnogtowa
Larus melanocephaus, mewa mata Hydrocoloeus minutus, brzeczka Locustella luscinioides, podrozniczek
Luscinia svecica, bielaczek Mergus albellus, nuroges Mergus merganser, kania czarna Milvus migrans, kania
ruda Milvus milvus, rybotéw Pandion haliaetus, wasatka Panurus biarmicus, trzmielojad Penrnis apivorus,
kormoran Phalacrocorax carbo sinensis, batalion Philomachus pugnax, zielonka Porzana parva, kropiatka
Porzana porzana, rybitwa biatoczelna Sterna albifrons, rybitwa rzeczna Sterna hirundo, ohar Tadorna tadorna,
brodziec lesny Tringa glareola, czajka Vanellus vanellus. Ponadto teren inwestycyjny znajduje sie w obrebie
istniejacego korytarza ekologicznego Jezioro Dabie Kpn — 19B oraz w odlegtosci 1 km od granicy korytarza
Puszcza Bukowa Kpn — 30 (2012) i 1,3 km od korytarza Dolina Odry Pétnocny Kpn — 18A (2005). Jak wynika
z karty informacyjnej przedsigwzigcia planowana inwestycja nie wptynie negatywnie na tereny sgsiadujgce, nie
nastapi zmiana warunkow siedliskowych okolicznych terenow, zarowno dla fauny, jak i flory. Inwestycja zostanie



zrealizowana na terenie juz zabudowanym, silnie znieksztatconym antropogenicznie, graniczgcym z inng
zabudowa, zatem nie zmieni si¢ sposob wykorzystania terenu.

Zgodnie z obowigzujgcym Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry przyjetym
rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r., poz. 335) przedmiotowe
przedsigwziecie zrealizowane zostanie na obszarze Jednolitej Czesci Wéd Podziemnych (JCWPd) o kodzie
GW600024 oraz na terenie zlewni Jednolitej] Czesci Weéd Powierzchniowych (JCWP) o kodzie
RW60001519743929 Kanat Opaskowy i na terenie zlewni Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych (JCWP)
0 kodzie RW6000101974349 Chetszczgca.

JCWP Kanat Opaskowy (RW60001519743929) to naturalna cze$¢ wod charakteryzujgca sie dobrym stanem
chemicznym. Nie mozna dokona¢ oceny stanu/potencjatu z uwagi na brak badar biologicznych w JCWP oraz nie
mozna okreslié¢ stanu ogolnego z uwagi na brak danych. Zlewnia jest monitorowana. Przedmiotowa JCWP
zostata okreslona jako zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celow srodowiskowych. Celami $rodowiskowymi dla
ww. JCWP sg: dobry stan ekologiczny oraz dobry stan chemiczny. Dla ww. JCWP nie zostato ustanowione
odstgpstwo z art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodne;.

JCWP Chetszczaca (RW6000101974349) to silnie zmieniona czes$¢ wod charakteryzujgca sie umiarkowanym
potencjatem ekologicznym, stanem chemicznym ponizej dobrego oraz zlym stanem 0golnym. Zlewnia jest
monitorowana. Przedmiotowa JCWP zostala okreslona jako zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celéw
Srodowiskowych. Celami $rodowiskowymi dla ww. JCWP s3: dobry potencijat ekologiczny; Zzapewnienie droznosci
cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D oraz stan chemiczny: dla
ztagodzonych wskaznikow [benzo(a)piren(w)] ponizej stanu dobrego, dia pozostatych wskaznikow - stan dobry.
Dla ww. JCWP zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej. Termin osiggniecia
celéw srodowiskowych przediuzono do 2027 r. Odstepstwo polegajace na odroczeniu terminu osiggniecia celow
$rodowiskowych jest zwigzane z tym, ze nie sg osiggniete (lub sg zagrozone) cele $rodowiskowe JCWP
w zakresie wskaznikéw: MMI, EFI+PL/ IBI PL; bromowane difenyloetery(b), rteé(b). Jest to spowodowane
warunkami naturalnymi (wskazanymi w kolumnie pn. ,Warunki naturalne uniemozliwiajgce osiggniecie celéow
$rodowiskowych w perspektywie do korica 2027 r. (lub roku 2039 - dla substancii priorytetowych wprowadzonych
dyrektywg 2013/39/UE)”) a w odniesieniu do substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywg 2013/39/UE -
brakiem mozliwosci technicznych (w tym: niewystarczajgcymi danymi na temat zrodet zanieczyszczenia)
i nieproporcjonalnoscig kosztow. Warunkiem odstepstwa jest petne i terminowe wdrozenie programu dziatah
(ktorego zakres i skuteczno$é okreslono w zestawach dziatan).

JCWPd (600024) charakteryzujg sie dobrym stanem chemicznym i ilociowym. Nie 83 zagrozone ryzykiem
nieosiggniecia zatozonych celow Srodowiskowych. Celami Srodowiskowymi dla ww. JCWPd $g: utrzymanie
dobrego stanu chemicznego i dobrego stanu ilosciowego.

Teren planowanej inwestyciji zlokalizowany jest w obszarze zagrozonym podtopieniami. Jak wynika
z przediozonej do wniosku opinii geotechnicznej na przedmiotowym terenie wystepujg duze wahania zwierciadta
wad gruntowych. Wobec powyzszego prace projektowe i budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem zaleceri
okreslonych w przedtozonej opinii geotechnicznej.

Dziatka o numerze ewidencyjnym 1/33 w obrebie 4002 miasta Szczecin przy ul. Lubczynskiej graniczy
z urzadzeniem melioracji wodnych - rowem. Na dziatkach o numerach ewidencyjnych 1/36, 1/39, 1/42, 1147, 1/76
i 1/78 w obrebie 4002 miasta Szczecin przy ul. Lubczynskiej wystepuje urzadzenie melioracji wodnych - réw. Jak
wynika z karty informacyjnej przedsigwzigcia w ramach prac inwestycyjnych przewiduje si¢ likwidacje czesci
rowéw melioracyjnych, jednakze nastapi ona dopiero po uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego na likwidacje
tych rowoéw.

lll. Rodzajem i skalg mozliwego oddziatywania rozwazanego w odniesieniu do uwarunkowan wymienionych
wpkt 1i2:

Przedmiotowa inwestycja polegajgca na rozbudowie hali magazynowo - ustugowo — produkcyjnej A oraz
budowie hali magazynowo — ustugowo — produkcyjnej C na terenie istniejagcego centrum logistycznego,
zrealizowana zostanie na terenie przeksztalconym antropogenicznie, w sgsiedztwie obiektow o tym samym
charakterze i funkcji. Zatem swoim zakresem wpisze sie w funkcje i krajobraz sgsiadujgcego terenu. Teren
planowanego przedsiewziecia nie wykazuje cech krajobrazu priorytetowego tj. krajobrazu szczegobinie cennego
dla spoteczenstwa ze wzgledu na swoje wartosci przyrodnicze, kulturowe, historyczne, architektoniczne,
urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno — widokowe. Realizacja przedsigwzigcia nie wptynie Znaczgco
negatywnie na istniejacy krajobraz. Podczas realizacji i eksploatacji przedsiewziecia nie wystgpig zagrozenia
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zwigzane z negatywnym oddziatywaniem na obiekty i obszary prawnie chronione oraz na zdrowie
i zycie ludzi.

Podczas realizacji inwestycji wystapia krotkotrwate, nieznaczne oddziatywania w zakresie emisji zanieczyszczen
do powietrza jak rowniez emisji hatasu, ktore ustang wraz z zakoriczeniem prac. Inwestor przedstawit szereg
rozwigzan majacych na celu ograniczenie negatywnego oddziatywania w tym zakresie, zatem realizacja
inwestycji nie wpltynie negatywnie znaczgco na zdrowie i zycie ludzie zaréwno podczas prac budowlanych jak
réwniez podczas uzytkowania obiektow. Z analiz przeprowadzonych na potrzeby realizacji inwestycji wynika, ze
zaréwno podczas prac inwestycyjnych jak rowniez podczas uzytkowania obiektu nie wystgpig skumulowane
oddziatywania na srodowisko przyrodnicze.

Planowana inwestycja nie znajduje si¢ na terenie obszarow wybrzezy i obszarow gorskich, obszaréw ochronnych
zbiornikow wod $rodigdowych, lasow oraz uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowej. Nie przewiduje sie
wplywu przedsigwzigcia na zabytki, stanowiska archeologiczne, dobra kultury objete ochrong oraz pomniki
przyrody ozywionej i nieozywionej. Planowana inwestycja nie bedzie oddziatywaé na krajobraz kulturowy.

Majac na uwadze rodzaj i zastosowane technologie nie przewiduje si¢ wystgpienia katastrofy naturalnej
i budowlanej zaréwno na etapie realizacji jak i funkcjonowania planowanego przedsiewziecia. Nalezy rowniez
podkresli¢, ze planowane przedsiewziecie z uwagi na swoj charakter, lokalizacjg i jedynie lokalne oddziatywanie
na $rodowisko nie bedzie powodowaé oddziatywania transgranicznego.

Przedmiotowa inwestycja, zarbwno w fazie budowy jak i eksploatacji, nie bedzie negatywnie oddziatywa¢ na
elementy jakosci wod powierzchniowych i ich sktadowe, nie bedzie stanowita rowniez przeszkody w osiagnigciu
celow érodowiskowych, pod warunkiem zastosowania wszystkich zaplanowanych przez Inwestora rozwigzan
technicznych i organizacyjnych chronigcych srodowisko gruntowo - wodne.

Organ uwzgledniajac tgcznie wszystkie uwarunkowania wynikajace z art. 63 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz 0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 z pdézn zm.), kierujgc sie
usytuowaniem, charakterem, rodzajem i skalg oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko oraz
deklarowanymi przez Inwestora rozwigzaniami przedsigwziecia, zawartymi w przediozonej do wniosku karcie
informacyjnej, stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $érodowisko dia
przedmiotowego przedsigwziecia. Organ nie naktadajac obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko uwzglednit w catosci stanowisko Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczecinie oraz w czesci w opinie Dyrektora Zarzadu
Zlewni w Stargardzie PGW WP.

Ponadto biorac pod uwage zakres przedsiewziecia, miejsce jego realizacji oraz skale oddziatywania na
srodowisko organ uznal, iz przedmiotowa inwestycja, przy uwzglednieniu  rozwigzan techniczno-
technologicznych i warunkow realizacji i eksploatacji inwestycji przedstawionych i preferowanych w przediozone;j
przez Whnioskodawce karcie informacyjnej przedsigwziecia, nie spowoduje przekroczenia norm w Srodowisku
oraz nie bedzie miata negatywnego wplywu na stan $rodowiska, w tym na obszary Natura 2000 i realizacje
celow srodowiskowych okreslonych w ,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”.

Majgc powyzsze na uwadze organ stwierdzit jak w rozstrzygnigciu.

Pouczenie

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.
U. z 2023 r., poz. 1094 z pbdzn. zm.), decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach dotgcza sie do wniosku
o wydanie decyzji o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 ww. ustawy, oraz zgtoszenia, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1a
tej samej ustawy w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach stata sie
ostateczna. Ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia moze nastgpic w terminie 10 lat od dnia, w ktorym
decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, o ile strona, ktéra ztozyta wniosek o wydanie
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali,
przed uptywem terminu, o ktorym mowa w ust. 3, od organu, ktéry wydat decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach, stanowisko, ze realizacja planowanego przedsiewzigcia przebiega etapowo oraz ze aktualne
sa warunki realizacii przedsiewziecia okreslone w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub
postanowieniu, o ktorym mowa wart. 90 ust. 1, jezeli bylo wydane. Zajecie stanowiska nastepuje w drodze
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postanowienia uwzgledniajgcego informacije na temat stanu $rodowiska i mozliwosci realizacji warunkéw
wynikajgcych z decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego pl. Batorego 4,
70-207 Szczecin, za posrednictwem Prezydenta Miasta Szczecin, wniesione w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania,
decyzja staje sie ostateczna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci
zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sgdu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie
o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

Zatgcznik:

1. Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. 22023 r., poz. 1094 z pozn. zm.).

g,
n

Otrzymuija:

N
1/ Strony postepowania,
2. Prezydent Miasta Szczecin WOSr- a/a.
Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie, ul. Firlika 20, 71-637 Szczecin,
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczecinie, ul. Wincentego Pola 6, 71-342 Szczecin,
3. Dyrektor Zarzagdu Zlewni w Stargardzie PGW WP, ul. Gdanska 4, 73-110 Stargard.







WOSr-VI1.6220.1.40.2023.KM Szczecin, 2024-04-22

Zatacznik do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
z dnia 22.04.2024 r., znak: WOSr - VI1.6220.1 .40.2023.KM

Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia pn.: ,Rozbudowa centrum logistycznego Exeter Park Il Szczecin
polegajgca na rozbudowie hali magazynowo - ustugowo - produkcyjnej A oraz budowie hali magazynowo -
ustugowo - produkcyjnej C2 wraz z towarzyszacg infrastrukturg” zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. 22023 r., poz. 1094 z pozn. zm.).

Planowane przedsiewziecie bedzie polegato na rozbudowie parku logistycznego Exeter Park Il Szczecin wraz
z niezbedng infrastruktura techniczng i drogowa. Przedsigwziecie zostanie zlokalizowane na czesci dziatek nr
1127, 1730, 1/33, 1/36, 1/39, 1/42, 1/47, 1/48, 1/49, 1/53, 1/55, 1/58, 1/61, 1/64, 1/67, 1169, 1/75, 1/76, 1/77, 1/78
obreb 4002, w Szczecinie przy ul. Lubczynskiej. Przedsiewziecie bedzie polegato na rozbudowie parku
logistycznego Exeter Park Il Szczecin o budynki o tacznej powierzchni zabudowy okofo 6,890 ha i wysokosci do
15,0 m, w tym rozbudowe hali A o powierzchnie okoto 2,660 ha i budowe hali C o powierzchnie okoto 4,202 ha.
Hale bedg zawieraé standardowe czesci socjalne wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i drogowa.
Przedmiotowe dziatki sg czesciowo $9 zagospodarowane, a ich tgczna powierzchnia wynosi okoto 28,093 ha.
Obecnie na czesci terenu znajduje sie park logistyczny Exeter Park || Szczecin, a cze$é terenu stanowig nieuzytki
rolne. Na terenie inwestycji znajduje sig hala A o powierzchni okoto 4,506 ha oraz hala B o powierzchni okolo
3,024 ha wraz z infrastrukturg towarzyszacg m.in. ciagi pieszo - jezdne, miejsca postojowe, miejsca
przetadunkowe przy dokach. Istniejgca baza logistyczna zajmuje powierzchnie okofo 12,378 ha. Na terenie
zrealizowano réwniez parkingi na powierzchni okoto 0,19 ha. Bilans powierzchni po zrealizowaniu inwestycji
wyniesie: powierzchnia zabudowy - max 20,99 ha, powierzchnia utwardzona - max. 20,99 ha oraz powierzchnia
terenu biologicznie czynnego - min. 2,8 ha. W ramach realizacji inwestycji zaktada sie rowniez budowe m.in.:

— portiemi,

— stacji LNG wraz z instalacjg gazows,

— instalacji wodociggowej bytowe; i przeciwpozarowej,

— instalacji kanalizaciji sanitarnej,

— zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte,

— instalacji hydrantowej wraz z hydrantami,

— linii kablowej niskiego i $redniego napigcia, o$wietlenia terenu,
— instalacji teletechniczne;j,

— zbiornikéw retencyjnych,

— parking6w (940miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych i dostawczych oraz 26 miejsc parkingowych
dla TIR- éw),

— wewnetrznych drég i dojazdéw,

— montaz systemoéw fotowoltaicznych.

Inwestor nie wyklucza mozliwosci realizacji wigcej niz jednej portierni oraz dodatkowych zbiornikéw pompowni
ppoz. Hale wykorzystywane bedg jako magazyny wysokiego skladowania. W obiekcie sktadowane
i konfekcjonowane bedg produkty i towary o réznorodnej charakterystyce i bedg to np. produkty spozywcze,
produkty i wyroby tekstylne, produkty chemii gospodarczej, produkty AGD. W hali przewiduje sie powierzchnie
socjalno - biurowe. Przyjmuje sie okoto 10% pow. hali na bloki socjalno - biurowe. Sciany zewnetrzne dokowe
i cokotowe hali zostang wykonane jako prefabrykowane, malowane, izolowane elementy Zelbetowe z izolacjg np.
z twardego styropianu. Sciany zewnetrzne biur/zapleczy socjalnych zostang wykonane jako panelowe $ciany
warstwowe, natomiast fasady powyzej elementéw prefabrykowanych wykonane zostang z ptyt warstwowych
z wypetnieniem np. PIR lub z welny mineralnej, dodatkowo przed$cianki z piyt gipsowo-kartonowych
z wypetnieniem np. wetna mineraina. Przewiduje sie rowniez mozliwosé realizacji wiecej niz jednej portierni oraz
dodatkowych zbiornikow i pompowni ppoz. Dach hali zostanie wykonany z termoizolacjg. W halach beda réwniez
wozki transportowe akumulatorowe. W kazdej hali przewiduje sie akumulatorownie. Przewiduje sie stosowanie
akumulatoréw litowo -jonowych.

Przewidywane zatrudnienie w rozbudowie hali A wyniesie 265 pracownikow biurowych oraz 265 pracownikéw

fizycznych oraz w hali C 420 pracownikdw biurowych oraz 420 pracownikéw fizycznych. Zaktada sie mozliwosé
pracy w systemie 3 zmianowym, 7 dni w tygodniu przez;24 godziny na dober7EciN







