Zalacznik Nr 4

do Uchwaly Nr XVI11/439/08
Rady Miasta Szczecin

z dnia 14 stycznia 2008 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Osow - Miodowa” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, ze zm. z 2004r. Nr 6 poz.
41, Nr 141 poz. 1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z 2006 r. Nr 45 poz. 319,
Nr 225 poz. 1635, z 2007 r. Nr 127 poz. 880) Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Os6w - Miodowa” w
Szczecinie, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 27 czerwca 2007 r. do 17 lipca
2007 r. wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko, wniesiono w ustalonym terminie do
dnia 31 lipca 2007 r. 15 uwag, zgodnie z wykazem uwag stanowiacym integralng czgsé
dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyt powyzsze uwagi w dniu 16 sierpnia.
§3. Przyjmuje sig nastgpujacy sposob rozpatrzenia zgtoszonych uwag:

1) Uwaga dotyczaca ujgcia w planie mozliwosci zagospodarowania dzierzawionego terenu
przy ul. Malwowej 31 dz. nr 19P/152.
Uwaga uwzgledniona: Ustalenia planu pozwalaja na dotaczenie do dziatki nr 152 dziatki nr 151.

2) Uwaga dotyczaca mozliwosci wydzielenia cze$ci uzytku ekologicznego (ok. 700 m?)
stanowiacego fragment terenu elementarnego Z.0.2017.ZN, pod zabudoweg na cele ustugowo-
rekreacyjne wraz z niezbednymi obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami terenowymi
stuzacymi rekreacji np. mini golf, tenis stotowy, bilard itp.

Uwaga nieuwzgledniona: Granice uzytku ekologicznej ,,Dolina Strumienia Zabiniec” sa $cisle
okreslone w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta Szczecin oraz w
Uchwale Nr X/287/07 Rady Miasta z dnia 11 czerwca 2007 r. w sprawie ustanowienia uzytkow
ekologicznych 1 zespotéw przyrodniczo — krajobrazowych (D. U. Woj. Zachodniopom. z
23.07.2007 r. poz. 1430). Nie ma mozliwosci przeksztalcenia fragmentu uzytku na cele
budowlane, poniewaz obszar objety jest $cista ochrona przyrodnicza.

3) Uwaga dotyczaca ujgcia w planie mozliwosci zapisu dla terenu Z.0.2020.MN,U,
umozliwiajacego budoweg garazu na granicy dziatki nr 33 w Szczecinie przy ul. Uroczej 32 obrgb
15-Pogodno.

Uwaga uwzgledniona: Wprowadzono ustalenie ogolne, pozwalajace na budowe garazy na
dziatkach przeznaczonych pod zabudoweg jednorodzinna na granicy dziatki budowlane;.



4) Uwaga dotyczaca ujgcia w planie mozliwo$ci zmiany przeznaczenia dziatki nr 15/6 z
obrgbu 2010 Pogodno pomigdzy ulicami Miodowa a Sierakowska (drogi publiczne) z
przeznaczeniem pod zielen na grunty budowlane (...)

Uwaga nieuwzgledniona: W planie czg$¢ terenu dziatki 15/6 przeznaczono pod zabudowg
jednorodzinna, pozostata czgs¢ przeznaczono na zielen urzadzona, rekreacyjno — wypoczynkowa.
Ograniczono w ten sposob zabudowe catej dziatki. Klasyfikacja dziatki wskazuje, ze sa to tereny
rolne klasy Ps IV, PsV i PsVI oraz R IVa. Klasyfikacja wskazuje, ze dziatka nie byta i nie jest
dziatka budowlana. Fragment dziatki w planie wskazano jednak pod zabudowg, poniewaz
nastapita zabudowa dzialek o podobnym ksztalcie wzdluz ul. Spadziowej. Dopuszczenie
fragmentaryczne zabudowy nawiazuje do zabudowy wzdluz ul. Spadziowej i jednoczes$nie ja
uzupehnia.

Fragment pozostawiony na zielen, pomimo, Ze nie jest zabagniony jest czg$cia obszaru wraz ze
zbiornikiem wodnym, o wartosci przyrodniczej. Pomimo zapiséw planu teren moze byc¢
uzytkowany jak dotychczas przez wilasciciela dziatki, tym samym warto$¢ jego pozostaje bez
zmian. Nie mozna jednak zabudowa¢ obszaru z uwagi na bardzo zrdéznicowana konfiguracje
terenu. Istniejace spadki miejscami przekraczaja ponad 20%. Jest to obszar o bardzo duzej
wartosci przyrodniczo — krajobrazowej, ktéry nalezy bezwzglednie chronié, rzezba terenu
powinna pozosta¢ w dotychczasowym, naturalnym stanie. Plan w przypadku zmiany sposobu
uzytkowania dopuszcza wyposazenie terenu w elementy malej architektury, ktére moga stuzy¢
wlascicielom dziatek.

5) Uwaga dotyczaca ujecia w planie mozliwosci zmiany przeznaczenia dziatki nr 14/1 z
obrgbu 2010 Pogodno pomigdzy ulicami Miodowa a Sierakowska (drogi publiczne) z
przeznaczeniem pod zielen na grunty budowlane (...)”

Uwaga nieuwzgledniona: W planie czgs¢ terenu dziatki 14/1 przeznaczono pod zabudowg
jednorodzinna, pozostata cz¢$¢ przeznaczono na zielen urzadzona, rekreacyjno — wypoczynkowa.
Ograniczono w ten sposob zabudowg catej dziatki. Klasyfikacja dziatki wskazuje, ze sa to tereny
rolne klasy Ps IV, PsV, Ws, N, R IVa. Klasyfikacja wskazuje, ze dziatka nie byla i nie jest
dziatka budowlana. Fragment dzialtki w planie wskazano jednak pod zabudoweg, poniewaz
nastapila zabudowa dziatek o podobnym ksztalcie wzdtuz ul. Spadziowej. Dopuszczenie
fragmentaryczne zabudowy nawiazuje do zabudowy wzdtuz ul. Spadziowej i1 jednoczes$nie ja
uzupetnia.

Fragment pozostawiony na zielen, wraz ze zbiornikiem wodnym jest czg$cia obszaru o wartosci
przyrodniczej. Pomimo zapisow planu teren moze by¢ uzytkowany jak dotychczas przez
wlasciciela dziatki, tym samym warto$¢ jego pozostaje bez zmian. Nie mozna jednak zabudowac
obszaru z uwagi na bardzo réznicowana konfiguracj¢ terenu i wystepujaca wodg. Istniejace
spadki skarp miejscami przekraczaja ponad 20%. Jest to obszar o bardzo duzej wartosci
przyrodniczo — krajobrazowej, ktéry nalezy bezwzglgdnie chronié, rzezba terenu powinna
pozosta¢ w dotychczasowym, naturalnym stanie. Plan w przypadku zmiany sposobu uzytkowania
dopuszcza wyposazenie terenu w elementy matej architektury, ktore moga stuzy¢ wiascicielom
dziatek.

6) Uwaga dotyczaca ujecia w planie mozliwosci naniesienia korekty dotyczacej wielkosci 1
ksztaltu dziatki 170/Malwowa/Moczarowa w obregbie 2015 oraz sprzeciwu wobec przeznaczenia
terenu sasiadujacego na ustugi sportu, rekreacji i wypoczynku.



Uwaga uwzgledniona: Skorygowano parametry siggacza. Dziatka geodezyjna nr 170 pozostaje
bez zmian, tym samym moze by¢ uzytkowana jak dotychczas. Zmianie ulega sposob
zagospodarowania terenu ustalony planem.

Zagospodarowanie terenow rekreacyjno — sportowych Z.0.2106.US i Z.0.2107.US jest zgodne
ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania miasta Szczecin oraz zgodne z
Uchwala Nr X/287/07 Rady Miasta z dnia 11 czerwca 2007 r. w sprawie ustanowienia uzytkow
ekologicznych 1 zespotéw przyrodniczo — krajobrazowych (D. U. Woj. Zachodniopom. z
23.07.2007 r. poz. 1430). Obszary Z.0.2106.US i Z.0.2107.US przeznaczone sa na cele sportu,
rekreacji 1 wypoczynku i znajduja si¢ poza granicami uzytku ekologicznego ,,Dolina Strumienia
Zabiniec”.

7) Uwaga dotyczaca ujecia w planie mozliwosci przesunigcia linii zabudowy od strony
7.0.2063.KD.D w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki nr 462/1, zaniechania dziatan i zapisOw na
rzecz objecia nieruchomosci (budynek przy ul. Mokrej 44) ochrona konserwatorska i
ograniczeniami z niej wynikajacymi, dopuszczenia zabudowy dziatki nr 462/1 na granicy z
dziatka nr 462/2.

Uwaga uwzgledniona: skorygowano przebieg linii zabudowy na rysunku planu i naniesiono ja w
odlegtosci 1,5 m od granicy przedmiotowej dziatki. W uzgodnieniu z Zachodniopomorskim
Wojewoddzkim Konserwatorem zabytkow zaniechano objgcia ochrona konserwatorska i ujgcia w
gminnej ewidencji zabytkow obiektu przy ul. Mokrej 44. Wprowadzono ustalenie, pozwalajace
na zabudowg dziatki nr 462/1 na granicy z dziatka nr 462/2.

8) Uwaga dotyczaca dokonania zmian w projekcie planu 1 ujgcia mozliwosci podziatu
dziatki nr 16 obreb 2010 (tereny elementarne Z.0.2104.MN,U 1 Z.0.2006.ZP) na kilka dziatek
oraz mozliwosci zabudowy budownictwem mieszkaniowo-ustugowym. Wiaze si¢ to z
odstapieniem od planowanych terenow zielonych.

Uwaga nieuwzgledniona: W planie czgs¢ terenu dziatki 16/1 przeznaczono pod zabudowe
jednorodzinna, pozostata cz¢§¢ przeznaczono na zielen urzadzona, rekreacyjno — wypoczynkowa.
Ograniczono w ten sposob zabudowg catej dziatki. Klasyfikacja dziatki wskazuje, ze sa to tereny
rolne klasy Ps IV, R IV. Klasyfikacja wskazuje, ze dziatka nie byta i nie jest dziatka budowlana.
Fragment dziatki w planie wskazano jednak pod zabudowg, poniewaz nastapita zabudowa
dzialek o podobnym ksztalcie wzdtuz ul. Spadziowej. Dopuszczenie fragmentaryczne zabudowy
nawiazuje do zabudowy wzdluz ul. Spadziowe] i1 jednocze$nie ja uzupelnia. Fragment
pozostawiony na zielen jest czgécia obszaru wraz ze zbiornikiem wodnym o wartosci
przyrodniczej. Pomimo zapisow planu teren moze by¢ uzytkowany jak dotychczas przez
wilasciciela dziatki, tym samym jego warto$¢ pozostaje bez zmian. Nie mozna jednak zabudowac
obszaru z uwagi na bardzo réznicowana konfiguracjg terenu. Istniejace spadki skarp miejscami
przekraczaja ponad 20%. Jest to obszar o bardzo duzej wartosci przyrodniczo — krajobrazowej,
ktoéry nalezy bezwzglednie chroni¢, rzezba terenu powinna pozosta¢ w dotychczasowym,
naturalnym stanie. Plan w przypadku zmiany sposobu uzytkowania dopuszcza wyposazenie
terenu w elementy matlej architektury, ktore moga stuzy¢ witascicielom dziatek.

9) Uwaga dotyczaca ujgcia w projekcie planu mozliwosci podziatu dziatki nr 165 w terenie
7.0.2015.MN,U w celu przytaczenia do dzialek 164 i 166 potozonych przy ul. Malwowej 53 i
55.



Uwaga nieuwzgledniona: Nie jest mozliwy podzial dziatki nr 165 na dwie czgsci i przytaczenie
do dziatek sasiednich potozonych przy ul. Malwowej 53 1 55, gdyz jest ona czegScia wydzielenia
wewngtrznego KDW, stanowiacego dojazd do terenu elementarnego Z.0.2106.US.

10)  Uwaga dotyczaca ujecia w planie mozliwos$ci zagospodarowania dzierzawionego terenu
przy ul. Malwowej 27 (dz. nr 149).
Uwaga uwzgledniona: Plan nie zakazuje zakupu dziatki w bezposrednim sasiedztwie.

11)  Uwaga dotyczaca ujgcia w planie mozliwosci parcelacji dziatki 387/3 (Z.0.2047).
Uwaga uwzgledniona: Uzupetniono tekst o ustalenie umozliwiajace podziat terenu.

12)  Uwaga dotyczaca dziatki nr 18/10 potozonej w terenie elementarnym Z.0.2001.MN.U,
dopuszczenia szeroko$¢ frontu dziatki od ul. Miodowej —20 m, okreslenia nieprzekraczalnej linii
zabudowy od ul. Miodowej 131 w kierunku PN-ZACH do punktu w granicy dziatki w odlegtosci
10 m od dziatki drogowej ul. Miodowe;j.

Uwaga czeSciowo uwzgledniona w zakresie okreslenia linii zabudowy, nieuwzgledniona w
zakresie szerokosci frontu dzialek: Dokonano korekty linii zabudowy na terenie poza
istniejacym budynkiem przy ul. Miodowej 131.

13) Uwaga dotyczaca zmiany przeznaczenia dziatki nr 15/6 z obrgbu 2010 Pogodno
pomigdzy ul. Miodowa a Sierakowska (drogi publiczne) z przeznaczeniem pod zielen na grunty
budowlane.

Uwaga nieuwzgledniona: W planie czgs$¢ terenu dziatki 15/6 przeznaczono pod zabudowe
jednorodzinna, pozostata czes$¢ przeznaczono na zielen urzadzona, rekreacyjno — wypoczynkowa.
Ograniczono w ten sposob zabudowg catej dziatki. Klasyfikacja dziatki wskazuje, ze sa to tereny
rolne klasy Ps IV, PsV i PsVI oraz R IVa. Klasyfikacja wskazuje, ze dziatka nie byta i nie jest
dziatka budowlang. Fragment dzialki w planie wskazano jednak pod zabudowg, poniewaz
nastapila zabudowa dziatek o podobnym ksztalcie wzdtuz ul. Spadziowej. Dopuszczenie
fragmentaryczne zabudowy nawiazuje do zabudowy wzdluz ul. Spadziowej i1 jednoczes$nie ja
uzupehnia.

Fragment pozostawiony na zielen, pomimo, Ze nie jest zabagniony jest czg$cia obszaru wraz ze
zbiornikiem wodnym, o warto$ci przyrodniczej. Pomimo zapisow planu teren moze by¢
uzytkowany jak dotychczas przez wiasciciela dziatki, tym samym wartos¢ jego pozostaje bez
zmian. Nie mozna jednak zabudowac obszaru z uwagi na bardzo rdéznicowana konfiguracje
terenu. Istniejace spadki miejscami przekraczaja ponad 20%. Jest to obszar o bardzo duzej
warto$ci przyrodniczo — krajobrazowej, ktory nalezy bezwzglednie chronié, rzezba terenu
powinna pozosta¢ w dotychczasowym, naturalnym stanie. Plan w przypadku zmiany sposobu
uzytkowania dopuszcza wyposazenie terenu w elementy matej architektury, ktore moga shuzyc
wilascicielom dziatek.

14)  Uwaga dotyczaca ujgcia w planie mozliwosci dokonania zmiany zapisu w planie,
umozliwiajacego zmiang zagospodarowania czgSci dziatki 284/1 oraz 284/2 obrgb 2019 z
komercyjnego na mieszkaniowy.

Uwaga nieuwzgledniona: Nie uwzgledniono podziatu dziatki nr 284/1 o pow. 2200m” na dziatki
do przylaczenia do posesji zabudowy jednorodzinnej potozonych przy ul. Zawitej. Teren
przygotowany jest do zbycia na cele ustugowe. Pomigdzy terenem uslugowym Z.0.2084.U a



7.0.2032.MN,U pozostawiono droge wewngtrzng KDW (dziatka 284/2) do obstugi zabudowy
szeregowe] wzdtuz ul. Zawite;.

15) a) Uwaga dotyczaca zdefiniowania pojgcia ,,ustugi”, niejasnosci podzialu na
kategorie terenu zabudowa jednorodzinna z wylqczeniem ustug 1 zabudowa jednorodzinna z
ustugami.

Uwaga uwzgledniona w zakresie ograniczenia ustug: Ustawa reguluje pojecie budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, natomiast w projekcie planu dla jednoznacznosci dopuszcza lub
zakazuje si¢ lokalizacji ustug, co nie jest sprzeczne z prawem. Uzupelniono zapisy ogodlne o
ustugi, ktorych nie mozna lokalizowa¢ w catym obszarze planu: ustugi rzemiosta, zwiazane z
obsluga motoryzacji.

b) Uwaga dotyczaca terenu elementarnego Z.0.2100.KS — mozliwosci rezygnacji z

funkcji parkingu na rzecz publicznego placu, miejsca ogniskujacego zycie publiczne spotecznosci
Osowa.
Uwaga nieuwzgledniona: plac przykoscielny jest obecnie forma placu publicznego 1 stan ten
zostaje zachowany poprzez utrzymanie obowiazku zachowania historycznego rozplanowaniu i
uktadu placu, w tym obszaru przeznaczonego i utrzymywanego w formie zieleni. Teren placu
jako obszar przykoS$cielny objgty jest strefa A ochrony konserwatorskiej, tym samym obowiazuje
zachowanie historycznej kompozycji placu w formie ogdlnodostgpnego placu publicznego wraz z
brukowymi dojazdami do posesji i czgscia ekspozycji istniejacego pomnika. Nie uwzgledniono
likwidacji funkcji parkingu, poniewaz parking ten funkcjonuje i spetnia swoje zadanie. Teren
chroniony jest przed zabudowa, plan nie dopuszcza realizacji nowych obiektow, pozwala jedynie
na uzytkowanie juz istniejacego pawilonu przy przystanku autobusowym.

c) Uwaga dotyczaca terenu elementarnego Z2.0.2104.MN,U — mozliwos$ci znacznego
ograniczenia obszaru, gdzie dopuszcza si¢ zabudowe na tytach budynkéw zlokalizowanych przy
ul. Miodowej. Uwaga dotyczy takze mozliwosci dokonywania w planie podziatu na dziatki oraz
rozwiazywania kwestii dojazdéw do nich.

Uwaga czeSciowo uwzgledniona: uwzgledniono ograniczenie obszaru zainwestowanie poprzez
wprowadzenie zakazu makroniwelacji w czg$ci pétnocne;.

Nie uwzgledniono podziatu terenu na dzialki budowlane, poniewaz zgodnie z przepisami w
planie ustala si¢ zasady podziatu terenu. Przepisy nie obliguja do podziatu terenu na dziatki.

d) Uwaga dotyczaca ustalen ogdlnych planu — ekologiczne winny zawiera¢ zapis o
zakazie makroniwelacji oraz ochronie rzezby terenu.

Uwaga czeSciowo uwzgledniona: uzupeliono zapis o zakazie makroniwelacji w terenach
7.0.2005.ZD, 7.0.2023.ZP, 7.0.2045.ZP, 7.0.2104.MN,U. Nie uwzgledniono wprowadzenia
zapisu do ustalen ogdlnych.

e) Uwaga dotyczaca terenow elementarnych: Z.0.2006.ZP, Z.0.2023.ZP,
7.0.2099.ZP — brak ustalenia o dostepie publicznym do terenu.

Uwaga nieuwzgledniona: w planie konsekwentnie zapisano zielen jako inwestycje celu
publicznego tylko i wylacznie na terenach komunalnych, co jest jednoznaczne z zabezpieczeniem
dostepu publicznego do terenu.

Tereny, na ktorych nie ustalono celu publicznego sa terenami prywatnymi, na ktérych miasto nie
bedzie realizowac¢ funkcji zieleni, parkowo — rekreacyjnej, moze ja natomiast dla wilasnych
potrzeb zrealizowa¢ wtasciciel terenu.

Uzupetiono zapis o inwestycji celu publicznego na trenie Z.0.2099.ZP

f) Uwaga dotyczaca terenéw elementarnych Z.0.2006.ZP i1 Z.0.2096.ZP -
mozliwosci polaczenia ich, aby stanowity jeden kompleks zieleni.



Uwaga nieuwzgledniona: nie ma mozliwosci technicznej potaczenia dwoch terenow zieleni,
poniewaz sa oddzielone terenem istniejacej dziatki budowlanej. Wprowadzenie terenéw zieleni
na prywatnej dziatce budowlanej nie znajduje uzasadnienia.

g) Uwaga dotyczaca terenu elementarnego Z.0.2080.KD.D — mozliwosci
ograniczenia dlugo$ci pasa terenu, zwlaszcza od strony zachodniej, gdzie sa skarpy oraz
przeptywa ciek Kijanka, wprowadzenia zapisow nakazujacych ochrong istniejacych drzew i
krzewoéw oraz niwelacji terenu. Uwaga, iz niezrozumiate jest poszerzenie ul. Sierakowskiej w
tym miejscu na tak znacznej dtugosci,

Uwaga czeSciowo uwzgledniona — ograniczono dlugo$¢ pasa terenu od strony zachodnie;j.
Nieuwzgledniona w zakresie zapisow dotyczacych petnej ochrony roslinnosci.



