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Onasony  Pouiie octeay,

w odpowiedzi na Pana interpelacje nr 3009 informuje, ze wydanie zezwolenia
na budowe zespotu o$miu budynkéw mieszkalnych przy ulicy Zagonowej zostato
poprzedzone przeprowadzonymi ogledzinami drzew w terenie w zakresie weryfikaciji
gatunkéw i obwoddéw pni oraz wystepowania w obrebie drzew gniazd ptasich
i obecnosci gatunkéw chronionych. Na dziern 13.10. 2020 r. nie potwierdzono
wystgpowania w obrebie drzew gniazd ptasich i obecnosci gatunkéw chronionych.

Podczas przeprowadzania wizji stwierdzono, ze teren w wiekszosci zostat
oczyszczony z pozostatej zieleni, o czym $wiadczyly pozostawione widoczne gatezie
drzew owocowych, na ktére zgodnie z art. 83f. ust 1. pkt 5 ustawy o ochronie
przyrody nie jest wymagane uzyskanie zezwolenia. Na terenie pozostawiono
pojedyncze drzewa do usunigcia, zgodnie ze ztozonym w tym zakresie wnioskiem.

Obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Pomorzany -
Floriana Krygiera” w Szczecinie (Uchwata Nr XL/1158/18 R.M. Szczecin z dnia
24.04.2018 r.) wskazuje dla terenu elementarnego o symbolu Z.N.5016.MN,
wspoiczynnik intensywnos$ci zabudowy: 0,0-0,6. Projekt budowlany, wykonany przez
osobge o odpowiednich uprawnieniach budowlanych, zawiera informacje
o zastosowanym wspoétczynniku zabudowy 0,5999 co oznacza, ze warunek zostat
spetniony.

W kwestii rodzaju zabudowy, wedtug planu, nieruchomosci znajdujgce sie na
terenie elementarnym Z.N.5016.MN przeznaczone s3 pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng wolno stojgcy i blizniaczg. Ustawa Prawo budowlane jednoznacznie
definiuje w art.3 pkt. 2a, ze ilekro¢ mowa o budynku mieszkalnym jednorodzinnym
(. Dz.U z 2020r. poz.1333 ze zm.) - nalezy przez to rozumieé ,budynek wolno
stojgcy albo budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupoweyj, stuzgcy
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, Stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng
cato$¢, w ktérym dopuszcza sie wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali



mieszkalnych”. W projektowanych budynkach przewidziano po dwa lokale
mieszkalne, co oznacza, ze w tej mierze inwestycja jest zgodna z przepisami,
w tym z planem miejscowym.

Informuje rowniez, ze maksymalna wysoko$é zabudowy wedtug planu powinna
wynosi¢ maksymalnie 9,5m. Ustalenia ogélne planu miejscowego w §6 ust.3 pkt.16
wskazujg sposéb mierzenia wysokosci zabudowy, cyt. ,od poziomu terenu przy
najnizej pofozonym wejéciu do budynku (z wytgczeniem wejsé do pomieszczen
technicznych, gospodarczych i garazy podziemnych) do najwyzszego punktu
przekrycia dachu (z wytgczeniem obiektéw i urzadzen technicznych takich jak np.:
infrastruktura teletechniczna, maszynownie diwigéw oraz wyjécia na dach,
pomieszczenia dla obstugi parkingu, o ile parking znajduje si¢ na dachu )”. Kazdy
z budynkéw posiada dwa lokale mieszkalne. Lokal gorny posiada wejscie od strony
potnocnej i zajmuje dwa poziomy. Wejscie do drugiego lokalu mieszkalnego
zaprojektowano z boku. Uwzgledniajgc powyzszg definicje wysoko$¢ projektowanych
budynkow wynosi 9,43 m, czyli jest zgodna z ustaleniami planu.

Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej. Zostat on zaplanowany
od strony ul. Zagonowej (dziatki drogowej nr 4/1 droga gminna) - oznaczonej w planie
jako Z.N.5028.KD.D i przeznaczonej w planie pod ulice dojazdowg oraz przez dziatke
nr 54/6 dr (oznaczonej w planie Z.N.5029.KD.D jako droga dojazdowa)
do ul. Ustowskiej (droga powiatowa).

Wedtug opisu technicznego projektu, wykonanego przez osobe o odpowiednich
uprawnieniach budowlanych, zabudowa zalicza sie do kategorii ZL IV. Zgodnie
z § 213 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych niskich (do trzech kondygnadii nadziemnych) nie ustala sie
wymagan dotyczacych klasy odpornosci pozarowe;. Budynki zaprojektowano jak dla
klasy odpornoéci pozarowej ,D” (budynki wielokondygnacyjne niskie). Sciany
pomiedzy budynkami blizniaczymi zaprojektowano w klasie REI60. Zgodnie
z § 12 rozporzagdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia
24.07.2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
publicznych (Dz.U nr 124 poz.1030) do obiektéw ujetych w pozwoleniu na budowe
nr 1579/20, nie jest wymagane doprowadzenie drogi pozarowej.

Na terenie inwestycji zaprojektowano 36 naziemnych miejsc parkingowych dla
18 lokali mieszkalnych, zgodnie z ustaleniami planu (2 miejsca dla jednego lokalu
mieszkalnego) i zgodnie z warunkami technicznymi. Wg Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju z dnia 11.09.2020 r. w sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu
budowlanego § 20 ust.1 pkt.7 i 8 zapewnienie warunkéw dostepnosci dla oséb
niepetnosprawnych dotyczy obiektéw uzytecznosci publicznej oraz budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych. Projektant nie wyodrebnit miejsc parkingowych dla
osob niepetnosprawnych. Na terenie inwestycji zlokalizowano miejsce gromadzenia
odpadow, ktérego gabaryty wskazujg na mozliwoéé ustawienia pojemnikow
do segregowania.
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