Projekt

UCHWALA NR. ........ccueueeeeeee
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dnia ...eeeeeeeeeeeeennn 2021 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience — Poludniowa — rz.
Bukowa 3” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, poz. 471, poz. 782, poz. 1086, poz. 1378, zm. z 2021 r.
poz. 11) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwalg Nr XVII/561/20 Rady Miasta Szczecin z dnia 28 kwietnia 2020 r.
w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Gumience — Potudniowa — rz. Bukowa 3” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr
XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin zdnia 26 marca 2012r.) uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience — Potudniowa — rz. Bukowa 3” w Szczecinie na
obszarze osiedla Gumience, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 37,09 ha ograniczony:

1) od potnocy terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy ulicach: Zytniej, Chlebowe;j,
Lanowej oraz terenami ogrodow dziatkowych;

2) od wschodu terenami ogrodéw dziatkowych;
3) od potudnia terenami kolejowymi;
4) od zachodu ulica Potudniows i terenami zabudowy mieszkaniowe;j.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000 zwany dalej rysunkiem
planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:
1) 2.G.4016.UG - pow. 0,29 ha;
2) 2.G.4017.MW,U - pow. 0,22 ha;
3) Z.G.4018.ZP - pow. 0,01 ha;
4) 7.G.4019.UC - pow. 2,73 ha;
5) 2.G.4020.ZI - pow. 1,68 ha;
6) Z.G.4021.P,U - pow. 8,92 ha;
7) 2.G.4022.P,U - pow. 5,44 ha;
8) Z.G.4023.UC - pow. 9,09 ha;
9) Z.G.4024.KD.G - pow. 6,42 ha;
10) Z.G.4025.KD.D - pow. 0,75 ha;
11) Z.G.4026.KD.D - pow. 1,54 ha.
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§ 2. Przedmiotem planu s3 tereny zabudowy ustugowej, wtym obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, tereny lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2, tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow, ustug i rzemiosta,
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug wbudowanych, tereny zieleni,
uktad komunikacyjny oraz obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience — Poludniowa —
rz. Bukowa 3” w Szczecinie w skali 1:1000 stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralng czeScia
uchwaly.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.) stanowi Zalacznik
nr 2, bedacy integralng czescig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi Zatacznik
nr 3, bedacy integralng czescig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 4, bedacy
integralng cze$cia uchwaty.

5. Dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego, stanowi Zalgcznik nr 5, bedacy
integralng czescig uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie,
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku planu oraz w tekscie planu w sposob nastgpujacy:
1) Z - litera oznaczajaca potozenie w dzielnicy Zachdd,
2) G - litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu Gumience;
3) 4016 + 4026 - numer terenu elementarnego;
4) symbol przeznaczenia terenu:
a) MW, U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug wbudowanych,
b) P,U - teren obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazynow, ustug i rzemiosta,
¢) UG - teren zabudowy ustugowej, gastronomicznej,

d) UC - teren zabudowy uslugowo-handlowej, obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?,

e) ZI - teren zieleni izolacyjnej,

f) ZP - teren zieleni urzadzonej, przydomowe;j,

g) KD.G - teren drogi publicznej — ulica glowna,

h) KD.D - tereny drogi publicznej — ulica dojazdowa.

3. Teren wydzielenia wewngtrznego, dla ktorego ustalono odrgbne zasady zagospodarowania
terenu, oznaczony jest na rysunku planu oraz w tekscie planu symbolem 1.KPS - teren przepompowni
$ciekdw sanitarnych.

4. Ustalenia formutowane sg na dwoch poziomach: ogélnym i szczegétowym. Ustalenia ogdlne
obowigzujg na calym obszarze planu. Ustalenia szczegdtowe obowigzuja w granicach terenu
elementarnego. Peten tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogélne i ustalenia
szczegotowe dla terenu elementarnego, w ktérym znajduje si¢ dany obszar.

5. Ustalenia og6lne formulowane sa w grupach:
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1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne;
5) ustalenia inzynieryjne;
6) ustalenia zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.
6. Ustalenia szczegdtowe formutowane sa w grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne;
5) ustalenia inzynieryjne.
7. Ustalenia ogolne i szczegdlowe oraz rysunek planu, stanowig komplet ustalen regulujacych
zagospodarowanie terenu elementarnego.

8. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

§ 5. Uzyte w planie okreSlenia oznaczaja:
1) dach plaski — dach o potaciach gldéwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 12°;

2) dach stromy — rozne formy dachow, o co najmniej dwdch potaciach gtownych pochylonych pod
katem co najmniej 25° za form¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju
krzywoliniowym (mansardowy, kopulowy lub kolebkowy), w ktorym cigciwa tuku taczaca
najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 25°;

3) inzynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej i wodne;j
potaczony z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szatka
teletechniczna i elektroenergetyczna, punkt istacja tadowania pojazdéow elektrycznych,
hydrofornia, pompownia wody i $ciekdw, przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr i separator,
zbiornik retencyjny, odwodnienie drég, przepust, mnich, stopien wodny, stacja gazowa, komora
zasuw, wymiennik ciepta, pompownia na sieci cieptowniczej i inne;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku, lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) pas techniczny — niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza
eksploatacje i dostgp do sieci i urzadzen inzynieryjnych, o szerokosci uzaleznionej od parametrow
i rodzaju sieci;

6) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku
w stanie wykofnczonym na plaszczyzn¢ pozioma przyjmujac za podstawe obrys parteru —
w przypadku, gdy jest on wiekszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych albo
przyjmujac za podstawe obrys $cian fundamentowych jezeli na poziomie terenu jest on wiekszy od
rzutu obrysu parteru, przy czym:

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnie wystepujacych w obrgbie przyziemia takich
elementéw budynku jak: przeswity, przejscia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie
wglebne  (cofnigte) iloggio —  balkony  przystawiane, @ werandy  otwarte
i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe —
stanowigce integralng cze$S¢ budynku oraz powierzchnie¢ obiektow pomocniczych
(gospodarczych) jak: garaze, budynki gospodarcze, szklarnie, altany, itp.,
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b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czesci znajdujacych sie
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, przedprozy, pochylni i ramp zewnetrznych,
studzienek przy oknach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapow dachowych,
gzymsow, nadwieszonych cze$ci budynku powyzej parteru oraz basendow i sztucznych oczek
wodnych,

¢) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ zewnetrznej termoizolacji realizowanej na budynkach
istniejacych w dniu wej$cia w zycie niniejszego planu;

7) program zieleni uzupelniajgcej zroznicowana gatunkowo i wysokosciowo zielen o charakterze
ochronnym, ekologicznym lub estetycznym, z wylaczeniem gatunkéw niepozadanych,
wypehiajaca rozne mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone, w tym takze sztucznie
utworzone tj. skarpy, tarasy, dachy, bariery przeciwhatasowe, $ciany obiektow budowlanych,
mury, donice, wiadukty i estakady;

8) System Zieleni Miejskiej — ciagla struktura przestrzenna wigzaca ze sobg wartoSciowe
i roznorodne tereny zielone (takze zabudowane, glownie o niskiej intensywnos$ci), zapewniajaca
powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi, zwlaszcza tworzacymi krajowy system
obszarow chronionych; struktura posiada okreslone w planie specjalne rygory zagospodarowania,
takie jak: wymagany udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej, ograniczenia wycinki drzew
i krzewow, ograniczenia intensywnosci i usytuowania nowej zabudowy;

9) $ciezka rowerowa — wyodrebnione w jezdni lub poza jezdnia pasy (pas) przeznaczone do ruchu
rowerowego; S$ciezka rowerowa w rozumieniu planu jest réwniez ciag pieszo- rowerowy,
przebiegajacy w pasie drogowym lub innym terenie elementarnym;

10) trasa rowerowa — spojny ciag réznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych dla ruchu
rowerowego), obejmujacy: $ciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym iinne odcinki ulic,
strefy zamieszkania, drogi wewngtrzne oraz inne tereny elementarne wskazane w planie;

11) warto$ciowy drzewostan - pojedyncze drzewa Iub ich grupy spehiajace jedna
Z ponizszych cech:

a) drzewa i krzewy gatunk6éw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa ikrzewy gatunkéw rodzimych iobcych zpodanych nizej rodzajow
0 obwodach pnia mierzonego na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem degbu czerwonego), grab, jesion,
klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, §wierk,

- powyzej 50 cm: cyprysik, gtdég, czeremcha, jarzab, jodla, leszczyna, magnolia, platan
klonolistny, wigz, zywotnik,

c¢) ponad dziesigcioletnie drzewa i krzewy szczegolnie rzadkich gatunkow introdukowanych np.
jodly: nikko, Veitcha ijednobarwna, sosny: zo6tta, Jeffreya i Banksa, swierki: bialy, Brewera
i serbski, cyprysnik blotny, metasekwoja chinska, mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski
i kolchidzki, oczary: wirginijski i japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
Zakazuje sie lokalizacji:
a) nowych stacji paliw,
b) elektrowni wiatrowych.

2. Ustalenia ekologiczne:
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1) zakazuje si¢ wycinki wartoSciowego drzewostanu za wyjatkiem cig¢ sanitarnych oraz wycinki
pojedynczych drzew kolidujacych z przysztym zagospodarowaniem; zakaz nie obejmuje realizacji
drog 1 ulic;

2) cze$¢ obszaru planu objeta Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

3) ustalenia ekologiczne obowiazuja w przypadku nowego zagospodarowania tymczasowego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

2) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych okreslonych jako: kioski,
pawilony, z zastrzezeniem pkt 4;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0 — 4;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) obiektow zwigzanych z imprezami okoliczno§ciowymi np. wystawy, kiermasze §wiateczne itp.,
b) ogrédkéw gastronomicznych bez obiektow kubaturowych,
¢) punktow sprzedazy okazjonalnej i czasowej zwigzanej ze sprzedaza np. choinek, ryb itp.;

5)na terenach drog publicznych zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
dopuszcza si¢ obiekty stanowiace wyposazenie obszaréw zainwestowania miejskiego, takie jak:
wiaty przystankowe, punkty i stacje tadowania elektrycznego pojazdow itp. o ile ich usytuowanie
nie spowoduje ograniczen dla komunikacji, kotowej, rowerowej i pieszej oraz dla umieszczania
znakow i1 sygnatéw drogowych;

6) kioskowiaty 1wiaty przystankowe lokalizuje si¢ wylacznie, jako obiekty wyposazenia
przystankow komunikacji zbiorowe;j;

7) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania iuzytkowania niespetniajacego ustalen planu,
istniejacego w dniu wejScia w zycie niniejszego planu, do czasu zmiany zagospodarowania
1 przeznaczenia terenu na cele zgodne z planem, z zastrzezeniem pkt §;

8) niespetniajace ustalen planu istniejace budynki, moga by¢ poddawane remontom i przebudowie
bez prawa powigkszania kubatury budynku;

9) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci:

a) lm (po 0,5m zkazdej strony od osi rury) dla sieci wodociagowych i kanalizacyjnych,
a w przypadku urzadzen zlokalizowanych na sieci o szerokos$ci powyzej 1 m szerokos¢ pasa
technicznego powinna odpowiadaé szerokosci danego urzadzenia,

b)6m (po 3m zkazdej strony od osi rury) dla magistral wodociagowych i kolektorow
kanalizacyjnych o $rednicy co najmniej 400 mm,

¢) po 0,5 m od skrajni sieci cieplnej,

d) 0,5m (po 0,25 m zkazdej strony od osi linii kablowych) dla sieci elektroenergetycznych
sredniego napigcia SN 1 niskiego napigcia nn;

10) w pasie technicznym zakazuje sie: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew ikrzewow,
utwardzenia terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;

11) obowigzuje strefa kontrolowana dla sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi;
12) ustala si¢ minimalng odlegto$¢ nowej zabudowy od skrajni:

a) magistrali wodociggowej — 5 m,

b) kolektorow kanalizacyjnych — 4 m,

¢) sieci cieplnej — 1,5 m;
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13) dopuszcza si¢, niezaleznie od sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonego w planie,
rozwigzania uwzgledniajace potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym

poprzez ulice Poludniowa (w granicach planu teren Z.G.4024.KD.G);

2) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie Iub zmianie sposobu uzytkowania
obiektu istniejacego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem pkt 6 — umieszczenie na terenie realizowane;j
inwestycji odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla
samochoddéw osobowych, pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowsg i rowerdow, ktora wynika

z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych tg inwestycja;

3) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okresla tabela:

L.p. | Obiekt lub teren Minimalny wskaznik Minimalny wskaznik Minimalny wskaznik
liczby miejsc postojowych miejsc postojowych
miejsc postojowych (mp) dla pojazdéw (mp) dla rowerow
(mp) dla samochodéw | zaopatrzonych w kartg
osobowych parkingowa

1 2 3 4 5

1. Budynki mieszkalne 1 mp / 1 mieszkanie 1 mp / 50 mieszkan 0,2 mp /1 mieszkanie

wielorodzinne

2. Domy studenckie, hotele | 1 mp /5 10zek 1 mp/ obiekt 1,5 mp/ 10 t6zek

pracownicze

3. Sklepy o powierzchni 2,5 mp /100 m? 1 mp / 500 m? 0,5 mp /100 m?

sprzedazy do 2000 m? pow. sprzedazy pow. sprzedazy pow. sprzedazy

4, Sklepy o powierzchni 3mp/ 100 m? 4 mp / obiekt 0,2 mp /100 m?

sprzedazy pow. 2000 m?> | pow.sprzedazy pow. sprzedazy

5. Restauracje, kawiarnie, I mp /5 miejsc 1 mp / 100 miejsc 1 mp / 10 miejsc

Inne (z wylaczeniem konsumpcyjnych konsumpcyjnych konsumpcyjnych
barow mlecznych i

jadtodajni

harytatywnych)

6. Biura, urzedy, banki 1 mp /50 m?pow. 1 mp /2000 m? 1 mp /100 m?
uzytkowej* pow.uzytkowej* pow. uzytkowej*

7. Przychodnie i gabinety 2 mp /1 gabinet 1 mp /5 gabinetow 0,3 mp /1 gabinet

lekarskie, kancelarie
adwokackie

8. Obiekty wystawowe, 1 mp /5 uzytkownikéow | 1 mp/ 100 0,3 mp /100

galerie itp. plus uzytkownikow uzytkownikow
4 mp dla autokarow

9. Ushugi rzemieslnicze Imp/5 1 mp/50 I mp/25
zatrudnionych** zatrudnionych** zatrudnionych**

10. | Warsztaty pojazdow 3 mp/ 1 stanowisko 0 0

mechanicznych naprawcze

11. | Myjnie samochodowe 2 mp / 1 stanowisko 0 0

(jako samodzielne do mycia
obiekty)

12. | Stacje diagnostyczne, 2 mp / 1 stanowisko 0 0

punkty wymiany oleju,
opon itp.

13. | Sale konferencyjne, 1 mp / 10 miejsc 1 mp / 200 miejsc 1,25 mp/

osrodki szkoleniowe 100 miejsc

14. | Ogrody dziatkowe 1 mp / 3 ogrody 2 mp / zesp6t ogrodow 0

15. | Targowiska, hale targowe | 1 mp /25 m?pow. 1 mp / 1000 m? 0,5 mp / 100 m?
catkowitej pow. catkowitej pow. catkowitej

16. | Ushugi rézne 1 mp / 100 m? pow. 1 mp / 500 m? pow 0,5 mp / 100 m?
uzytkowej* uzytkowej* pow. uzytkowej*
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*) do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

") dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie.

4) ogolna liczba miejsc postojowych dla samochodow stanowi sume liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikow z kolumny 3 i 4 powyzszej tabeli;

5)w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerdw na terenie
przedsigwzigcia dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego pod warunkiem
nie powodowania ograniczen w ruchu pieszych;

6) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe okreslone w pkt 3 nie obowigzuja
w przypadku:

a) budowy, przebudowy obiektu budowlanego (takze tymczasowego) lub zmiany sposobu
uzytkowania obiektu istniejacego wywolujacej potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych,

b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego zuzytkowaniem okresowym (ogrodki
gastronomiczne itp.),

c) gdy ustalenia szczegdtowe dla terendw elementarnych stanowig inaczej;

7) przebiegi S$ciezek rowerowych pokazane na rysunku planu sa przebiegami przyblizonymi,
uscislenie lokalizacji Sciezki w przekroju pasa drogowego nastapi na etapie projektu budowlanego
ulicy;

8) w granicach pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi teren elementarny
przeznaczony na ulice, dopuszcza si¢ dodatkowe trasy rowerowe poza Sciezkami rowerowymi
wskazanymi na rysunku planu.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje¢ istniejacych oraz budowe nowych sieci
uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych, przy czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terendw drogowych stanowia korytarze
infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi wpktl, lit. a, stanowig korytarze infrastruktury technicznej,
w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

¢) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢
jako podziemne; ustalenia dla sieci iinzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja
z zastrzezeniem pkt 16;

2) zaopatrzenie w wode ustala si¢ zistniejacych lub nowych sieci wodociggowych zasilanych
z istniejacych lub nowych magistral i sieci wodociagowych w ulicach: Potudniowej, Potudniowe;j -
bocznej oraz spoza obszaru planu;

3) system wodociggowy realizuje si¢:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wod¢ dla celow przeciwpozarowych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami przeciwpozarowymi;

4) odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala si¢ istniejaca lub nowa kanalizacjg sanitarng
grawitacyjno-ttoczng w ulicach: Potudniowej, Potudniowej-bocznej do istniejgcego kolektora
sanitarnego zlokalizowanego poza obszarem planu;

5) odprowadzanie wdod opadowych iroztopowych ustala si¢ istniejagca lub nowg kanalizacja
deszczowa do istniejacych kolektoréw i kanalizacji deszczowej w ulicach: Potudniowe;,
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Potudniowej-bocznej ze zrzutem do istniejacego rowu irzeki Bukowej po podczyszczeniu
w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu, woéd powierzchniowych
albo kanalizacji po spelieniu wymagan dotyczgcych ich czystosci;

7) dopuszcza  si¢  retencjonowanie  (gromadzenie  iprzetrzymanie) wod — opadowych
i roztopowych iich wykorzystanie do celéw wlasnych lub opdznione odprowadzenie do
kanalizacji deszczowej lub rowu melioracyjnego;

8)dla  inwestycji  realizowanych  zzabudowa, o powierzchni  potaci  dachowych
i utwardzonych powierzchni terenu wigkszych niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wod
opadowych iroztopowych zebranych ztych powierzchni zich wtérnym wykorzystaniem lub
op6znionym odprowadzeniem do gruntu, wod powierzchniowych albo kanalizacji po spetnieniu
wymagan dotyczacych ich czystosci;

9)ustala si¢ utrzymanie istniejacego drenazu melioracyjnego; w przypadku  kolizji
z  zagospodarowaniem terenu  dopuszcza si¢  przebudoweg, rozbudowe, remont
i podiaczenie drenazu do kanalizacji deszczowej i rowu melioracyjnego;

10) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ zistniejgcych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
w obszarze, jak i poza obszarem planu;

11) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ poprzez istniejace lub nowe magistrale isieci cieplne
zlokalizowane w obszarze, jak ipoza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej
zgodnie z pkt 1 oraz w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej pomigdzy
linig zabudowy a granica terenu drogowego;

12) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych i lokalnych zrédel, o parametrach emisji
zanieczyszczen spetniajgcych warunki ochrony srodowiska, wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo ciekte lub gaz,
b) energi¢ elektryczna lub odnawialne zrodta energii z wytaczeniem elektrowni wiatrowych;
13) dopuszcza si¢ budowe zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu cieplo i energie elektryczna;

14) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych elektroenergetycznych sieci
$redniego napigcia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem
planu, poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

15) stacje transformatorowe nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

16) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjne;
zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje
oraz budowge sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

17) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa — 90 mm,
sie¢ cieplna — 20 mm, sie¢ gazowa — 25 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja
deszczowa - 0,30 m;

18) przebiegi sieci inzynieryjnych okreslone na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi;
uscislenie przebiegu i kierunku utozenia sieci nastapi na etapie projektu budowlanego;

19) teren objety planem znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 122 —
Dolina kopalna Szczecin;

20) obowiazuja rozwigzania inzynieryjne energooszczedne lub wykorzystujace energie odnawialne,
zmniejszajace wodochtonno$¢.

6. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

1) w obszarze planu nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podziatu nieruchomosci;
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2) z uwagi na niewystepowanie problematyki scalania ipodziatlu nieruchomosci, nie okresla si¢
szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terendow elementarnych.

§ 7. Teren elementarny Z.G.4016.UG
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa, gastronomiczna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) obowigzuje wprowadzenie programu zieleni uzupehniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;
2) budynki kryte dachami dowolnymi o dowolnych parametrach;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.G.4026.KD.D;
2) ustala si¢ dojazd do terenu Z.G.4017.MW,U i Z.G.4019.UC;
3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w §6 ust. 4.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: Z.G.4024.KD.G,
7.G.4026.KD.D, Z.G.4016.UG, Z.G.4019.UC;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont Iub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 8. Teren elementarny Z.G.4017.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza si¢ ushugi wbudowane w parterze budynku;

3) dopuszcza si¢ ustugi zwigzane z opieka nad dzie¢mi w wieku do lat 3 tj. ztobek/klub dzieciecy.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 20%;

2)w zakresie ochrony przed hatlasem obowigzuja dopuszczalne S$rednie poziomy hatasu
w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z zastrzezeniem pkt 3;

3) przy realizacji ustug zwigzanych z opieka nad dzie¢mi w wieku do lat 3 w zakresie ochrony przed
hatasem obowiazuja dopuszczalne S$rednie poziomy hatasu w srodowisku jak dla terenow
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40 %;

2) budynek kryty dachem ptaskim; dopuszcza si¢ inng geometri¢ dachow nad wejsciami do budynku;
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3) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego: 24 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu, do
7 kondygnacji nadziemnych;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy 2.G.4026.KD.D;

2) dopuszcza si¢ obstuge poprzez teren 2.G.4016.UG;

3) nie obowiazuje wymog lokalizacji miejsc postojowych.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekéw iwod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z2.G.4026.KD.D, Z.G.4016.UG,
7.G.4019.UC;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci
wodociagowe;.

§ 9. Teren elementarny Z.G.4018.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona, przydomowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 75%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Zakazuje si¢ zabudowy terenu.
4. Ustalenia komunikacyjne:
Obsluga terenu z ul. Plockiej, potozonej poza granicami planu.
5. Ustalenia inzynieryjne:
Dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.
§ 10. Teren elementarny Z.G.4019.UC
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowo-handlowa, obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, z zastrzezeniem pkt 2;

2) na dziatce nr 2/15 z obrebu 2151 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy do 2000 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 10%;
2) obowigzuje wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 45 %;

2) budynki kryte dachami plaskimi; dopuszcza si¢ inng geometrie¢ dachow nad wejsciami do
budynkow;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

4) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z przeznaczeniem terenu;
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5) dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych obiektow tymczasowych o wysokosci do 9 m, krytych
dachami dowolnymi o dowolnych parametrach;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenow: ZG.4025.KD.D, Z.G.4026.KD.D oraz poprzez teren Z.G.4016.UG;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w §6 ust. 4.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1waod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: Z.G.4024.KD.G,
7.G.4025.KD.D, Z.G.4026.KD.D, Z.G.4016.UG, Z.G.4019.UC;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji
magistrali cieplnej;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowe;j lokalizacji stacji
transformatorowych SN/nn;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje mnowych stacji transformatorowych SN/nn irealizacj¢ sieci
elektroenergetycznych;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont stacji redukcyjno-pomiarowej gazu.
§ 11. Teren elementarny Z.G.4020.Z1
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen izolacyjna;

2) dopuszcza si¢ dalsze uzytkowanie ogrodéw dziatkowych do czasu zapotrzebowania terenu na cele
zgodne z przeznaczeniem terenu.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego: 75%;

2) obowiazuje realizacja zieleni izolacyjnej, ostonowej w formie pasa wielopigtrowej zieleni zwartej,
utworzonego przez zespol drzew izakrzewien, zlozony z gatunkéw odpornych na
zanieczyszczenia;

3) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ciggdéw spacerowych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektow kubaturowych.

4. Ustalenia komunikacyjne:

Dojazd z terenu: Z.G.4025.KD.D oraz zulic: Chlebowej, Lanowej, potozonych poza granicami
planu.

5. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn.

§ 12. Teren elementarny Z.G.4021.P,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
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1) przeznaczenie terenu: teren obiektow produkcyjnych, sktadow, magazyndéw, ustug irzemiosta
wraz z obiektami obstugi administracyjnej;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m?;
3) dopuszcza si¢ ustugi zwigzane z opieka nad dzie¢mi w wieku do lat 3 tj. Ztobek/klub dziecigcys;

4) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji zwigzanych z gospodarowaniem odpadami typu: skladowanie,
segregacja, sortowanie, przetadunek, przetwarzanie, utylizacja, itp.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 25%;

2)w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuja dopuszczalne S$rednie poziomy hatasu
w $rodowisku jak dla terendw zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy;

3) obowiazuje wprowadzenie programu zieleni uzupeiajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40 %;

2) budynki kryte dachami ptaskimi; dopuszcza si¢ inna geometri¢ dachow nad wejsciami do
budynkow;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 18 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych obiektow tymczasowych o wysokosci do 9 m, krytych
dachami dowolnymi o dowolnych parametrach;

5) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych w pasie o szer. 40 m wzdtuz granicy z terenem
7.G.4026.KD.D;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenow: Z.G.4025.KD.D lub Z.G.4026.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w §6 ust. 4.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1 waod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: Z.G.4025.KD.D,
7.G.4026.KD.D, Z.G.4019.UC, Z.G.4020.Z1, Z.G.4021.P,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje¢ i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej
1 deszczowej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji
magistrali wodociggowej;

4) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowych SN/nn;

5)dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn 1irealizacje sieci
elektroenergetycznych.

§ 13. Teren elementarny 7.G.4022.P,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: teren obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazynow, ustug irzemiosta
wraz z obiektami obstugi administracyjnej;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 1000 m?;

3) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji zwigzanych z gospodarowaniem odpadami typu: sktadowanie,
segregacja, sortowanie, przetadunek, przetwarzanie, utylizacja, itp.;

4) dopuszcza si¢ dalsze uzytkowanie ogrodéow dziatkowych do czasu zapotrzebowania terenu na cele
zgodne z przeznaczeniem terenu.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 25%,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki nr 5/3 z obrebu 1068:
10%;

3) obowiazuje wprowadzenie programu zieleni uzupehiajace;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40 %;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 18 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

3) budynki kryte dachami plaskimi; dopuszcza si¢ inng geometri¢ dachow nad wejsciami do
budynkow;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parterowych obiektéw tymczasowych o wysoko$ci do 9 m, krytych
dachami dowolnymi o dowolnych parametrach;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu Z.G.4026.KD.D;

2) ustala si¢ dojazd do terenow kolejowych;

3) liczbg miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymogoéw ustalonych w §6 ust. 4.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwadd
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.G.4026.KD.D, Z.G.4022.P,U,
7.G.4023.UC lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej lokalizacji
magistrali wodociagowej i kolektora deszczowego;

4) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn;

5)dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn irealizacjge sieci
elektroenergetycznych;

6) na terenie wydzielenia wewnetrznego 1. KPS dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub
likwidacje 1budowg przepompowni $ciekOw sanitarnych wraz zkanalizacja sanitarng
i rurociggiem tlocznym $ciekow sanitarnych.

§ 14. Teren elementarny 7.G.4023.UC
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowo-handlowa, obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, z zastrzezeniem pkt 2;
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2)na dzialce nr 4 z obrgbu 2151 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy do 2000 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 30%,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki nr 4 z obrebu 2151: 10%;
3) obowiazuje wprowadzenie programu zieleni uzupetiajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 30%, =z zastrzezeniem
pkt 2;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki nr 4 z obrgbu 2151: 45%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

4) budynki kryte dachami ptlaskimi; dopuszcza si¢ inng geometri¢ dachéw nad wejSciami do
budynkow;

5) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z przeznaczeniem terenu;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parterowych obiektoéw tymczasowych o wysokosci do 9 m, krytych
dachami dowolnymi o dowolnych parametrach;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu Z.G.4026.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w §6 ust. 4.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode¢, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw i1 wod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: Z.G.4024.KD.G,
7.G.4026.KD.D, Z.G.4023.UC lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociggowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
kolektoréow deszczowych, rurociggu ttocznego $ciekow sanitarnych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont przepompowni S$ciekow sanitarnych
1 podczyszczalni wod deszczowych;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont zbiornika wody do celow przeciwpozarowych;
5) dopuszcza si¢ przebudowg i regulacje rowu melioracyjnego;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowych SN/nn;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje mnowych stacji transformatorowych SN/nn irealizacj¢ sieci
elektroenergetycznych.

§ 15. Teren elementarny 7.G.4024.KD.G
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica gldwna z trasg tramwajowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

Obowigzuje wprowadzenie programu zieleni uzupehniajacej, szczegoélnie od strony zabudowy
mieszkaniowej, w tym nasadzenia zieleni wysokiej zimozielonej odpornej na zanieczyszczenia.

1d: B62B876E-FDFA-4E3A-A94B-A305EE08C068. Projekt Strona 14



3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekrdj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, torowisko tramwajowe wraz z siecia
trakcyjna, obustronne chodniki i §ciezka rowerowa;

2) na odcinku Rondo Uniwersyteckie, Cukrowa ustala si¢ przebieg trasy tramwajowej;

3) na odcinku Rondo Uniwersyteckie, Poludniowa w kierunku gminy Kotbaskowo dopuszcza sig¢
przebieg trasy tramwajowej;

4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 56 m do 158,6 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe magistrali gazowej 1 cieplnej;
3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowg kolektorow deszczowych;
4) ustala si¢ realizacj¢ kanalizacji deszczowe;.
§ 16. Teren elementarny Z.G.4025.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych na potrzeby terenu Z.G.4019.UC.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiagzuje wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekrdj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 37 m do 38,4 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji deszczowe;;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe magistrali cieplnej;
3) ustala si¢ realizacje sieci: elektroenergetycznej nn, kanalizacji deszczowe;j.
§ 17. Teren elementarny Z.G. 4026.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) obowigzuje wprowadzenie programu zieleni uzupetniajacej;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie nasadzen drzew wzdtuz ulicy.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.
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4. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekrdj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, min. jednostronny chodnik;

2) ulica zakofczona placem do zawracania;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 18 m do 32,7 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociggow
ttocznych $ciekow sanitarnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe magistrali wodociggowej;
3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe kolektora deszczowego;
4) ustala sig realizacje¢ sieci gazowe;j.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 18. Na obszarze objetym planem traci moc Uchwata Nr XVI/377/16 Rady Miasta Szczecin
z dnia 23.02.2016 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience —
Potudniowa — rz. Bukowa 2” w Szczecinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 10.03.2016r.
poz. 1138).

§ 19. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu  optaty, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla catego
obszaru planu.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr .........c..........
Rady Miasta Szczecin
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Rady Miasta Szczecin
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Gumience - Potudniowa - rz. Bukowa 3" w Szczecinie

/Il/l/ll _",::_:;’ o) I) 7
I, e

AL
] i ;

Skala 1:10 000

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata nr XVI1/470/12 Rady Miasta
Szczecin z dn. 26.03.2012 r.) z oznaczeniem granicy obszaru mpzp
"Gumience - Potudniowa - rz. Bukowa 3" w Szczecinie

LEGENDA:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO STUDIUM
GRANICA MIASTA

GRANICE GMIN SASIEDNICH

GRANICE OSIEDLI

| e

GRANICE | OZNACZENIA JEDNOSTEK
PLANISTYCZNYCH: S - symbol dzielnicy;
B - symbol osiedla; 02 - numer jednostki w osiediu

GRANICA JEDNOSTKI PLANISTYCZNEJ
DO USCISLENIA W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPO PRZES

TERENY ZAMKNIETE

[ ]

FUNKCJE DOMINUJACE:

WODY $RODLADOWE
LASY

ZIELEN CMENTARNA

MORSKIE WODY WEWNETRZNE

|

ZIELEN URZADZONA
ZIELEN NATURALNA

(OGRODY DZIALKOWE

'OBSZAR WIELOFUNKCYJNEJ
ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ

wi
WYSOKIEJ INTENSYWNOSCI

ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
NISKIEJ INTENSYWNOSCI

KOMUNIKACJA:

‘ S.C.16.Z ‘ULICEZBIORCZE

ULICE GLOWNE

S.CA7.6
D.8.04.GP ULICE GLOWNE RUCHU PRZYSPIESZONEGO
DROGI EKSPRESOWE

‘ D.KA1.A AUTOSTRADY

Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr .........c..c......

Rady Miasta Szczecin
zdnia ......cceeueeee.. 2021 1

STACJE REDUKCYJNO-POMIAROWE
I-STOPNIA

(GAZOCIAGI WYSOKIEGO CISNIENIA

PLANOWANY GAZOCIAG
WYSOKIEGO CISNIENIA

0CZYSZCZALNIE SCIEKOW
PRZEPOMPOWNIE $CIEKOW

KOLEKTORY SANITARNE

KM ‘ WYDZIELONE TERENY POD SST
L WAZNIEJSZE PARKINGI DLA
% | CIEZAROWYCH | OSOBOWYCH

PARKINGI STRATEGICZNE

TRASY i PETLE TRAMWAJOWE

TRASA i PETLE SZCZECINSKIEGO
SZYBKIEGO TRAMWAJU

l , WAZNIEJSZE WEZLY PRZESIADKOWE
ZAJEZDNIE KOMUNIKACJI ZBIOROWEJ
————— | LINIE KOLEJOWE

-—@—— | STACJE KOLEJOWE

W TERENY KOLEJOWE
/7

OBSZARY NA KTORYCH OBOWIAZUJE
PRIORYTET DLA KOMUNIKACJI ZBIOROWEJ

====-===- | MORSKI TOR WODNY
~~-~--~. $RODLADOWY TOR WODNY

GRANICA POMIEDZY
111l STREFA PARKOWANIA

USLUGH
OBSZARY, NA KTORYCH DOPUSZCZA SIE

LOKALIZACJE OBIEKTOW HANDLOWYCH
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m2

USLUGI SPORTU | REKREACJI
Z DUZA ILOSCIA TERENOW ZIELENI

PRODUKCJA, USLUGI | SKLADY

PARKI TECHNOLOGICZNE

ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA
PLANOWANE SKLADOWISKO REFULATU
_ TERENY DO ZALESIENIA

CENTRUM SPORTOWO-ROZRYWKOWO-HANDLOWE
Z DOPUSZCZENIEM OBIEKTOW HANDLOWYCH
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m2

4 3 OBSZAR PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

SCISLE CENTRUM

e

|
|
T
]
-

|
I
I
L]
|
[

=
LOTNISKO LOKALNE
—— |

| GRANICA POMIEDZY
il STREFA PARKOWANIA

TURYSTYKA | SPORT:

FEELTLD | WAZNIEJSZE TRASY ROWEROWE
e e

e ® ® | OBIEKTY SPORTOWE

INZYNIERIA:

e

PLANOWANA ROZBUDOWA
UJEC WoDY

TEREN OCHRONY POSREDNIEJ
UJEC WoDY

ZBIORNIKI | POMPOWNIE
WODOCIAGOWE

PLANOWANE ZBIORNIKI
WODOCIAGOWE

————  MAGISTRALE WODOCIAGOWE

,,,,,, PLANOWANE MAGISTARALE
WODOCIAGOWE

emmme Granica obszaru objetego mpzp

PL KOLEKTORY
RUROCIAGI TLOCZNE SCIEKOW
PLANOWANE RUROCIAGI TLOCZNE $CIEKOW
KANALIZACJA DESZCZOWA

PLANOWANA KANALIZACJA DESZCZOWA

| TEREN ELEKTROCIEPLOWNI

GLOWNY PUNKT ZASILANIA

PLANOWANY GLOWNY PUNKT ZASILANIA
ELEKTROENERGETYCZNE LINIE
NAJWYZSZYCH NAPIEC 220 KV i 400 kV
PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE LINIE
NAJWYZSZEGO NAPIECIA 220 kV
ELEKTROENERGETYCZNE LINIE

WYSOKICH NAPIEC 110 kv

PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE LINIE
WYSOKICH NAPIEC 110 kV/

PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE LINIE
KABLOWE WYSOKICH NAPIEC 110 kV/

PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE
LINIE KABLOWO-NAPOWIETRZNE
WYSOKICH NAPIEC 110 kV

CIEPLOWNIE

MAGISTRALE CIEPLNE

PLANOWANE MAGISTRALE CIEPLNE

WALY

OCHRONA SRODOWISKA
NATURALNEGO | KULTUROWEGO:

OBSZARY ZABYTKOWE WPISANE
DO REJESTRU ZABYTKOW

a2 OBIEKTY ZABYTKOWE WPISANE
DO REJESTRU ZABYTKOW

| STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

STREFA "E" OCHRONY EKSPOZYCJI

STREFA "WI" $CISLEJ OCHRONY
ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH
STREFA "WII" CZESCIOWEJ OCHRONY
ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

STREFA "WIll" OGRANICZONEJ OCHRONY
ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

s TACYJNE
GRANICE PARKOW KRAJOBRAZOWYCH
| PROPONOWANA KOREKTA GRANICY
PARKOW KRAJOBRAZOWYCH

GRANICE OTULINY
1 PARKOW KRAJOBRAZOWYCH

PROPONOWANA KOREKTA GRANICY
| OTULINY PARKOW KRAJOBRAZOWYCH
ISTNIEJACE REZERWATY PRZYRODY

PROPONOWANE REZERWATY PRZYRODY
ISTNIEJACE POMNIKI PRZYRODY
OZYWIONEJ / NIEOZYWIONEJ

PROPONOWANE POMNIKI PRZYRODY
OZYWIONEJ / NIEOZYWIONEJ

ISTNIEJACE UZYTKI EKOLOGICZNE

PROPONOWANE UZYTKI EKOLOGICZNE

1= | ISTNIEJACE ZESPOLY
i PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWE
PROPONOWANE ZESPOLY
PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWE

SIEC OBSZAROW "NATURA 2000"

"t GRANICA OBSZARU SPECJALNEJ
OCHRONY PTAKOW "NATURA 2000

GRANICA SPECJALNEGO OBSZARU
OCHRONY SIEDLISK "NATURA 2000

PLANOWANE WALY
POMPOWNIE MELIORACYJNE
PLANOWANE PONMPOWNIE MELIORACYJNE

OBSZARY ZAGROZONE POWODZIA

" GRANICE GLOWNEGO ZBIORNIKA

WOD PODZIEMNYCH
PUNKT ODBIORU ODPADOW PROBLEMOWYCH
STACJE PRZELADUNKOWE ODPADOW

INSTALACJA DO PRZEKSZTALCANIA,
UNIESZKODLIWIANIA LUB ODZYSKU ODPADOW

PROPONOWANE POWIEKSZENIE SPECJALNEGO
| OBSZARU OCHRONY SIEDLISK "NATURA 2000"

PL LOKALIZACJA
OGRODU BOTANICZNEGO ORAZ MNIEJSZYCH
TEMATYCZNYCH OGRODOW BOTANICZNYCH

OBSZARY NARAZONE
NA OSUWANIE SIE MAS ZIEMNYCH

Hﬂﬂﬂﬂﬂmﬂﬂﬂﬂﬂﬂmﬂﬂm ZLOZA KOPALIN

GRANICA OBSZARU OBJETEGO
_ "SYSTEMEM ZIELENI MIEJSKIEJ" (SZM)

[:I OBSZARY DO REKULTYWACJI

‘ ZzZA1 ‘ZAKAZZABUDOWV

KOMUNALNYCH Z FUNKCJAMI TOWARZYSZACYMI IE’ OGRANICZONY ZAKAZ ZABUDOWY

"Gumience - Potudniowa - rz. Bukowa 3" w Szczecinie
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr....................
Rady Miasta Szczecin

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U.z2020r. poz.293, zm. z2020r. poz.471, poz. 782, poz. 1086,
poz. 1378zm. z 2021 r. poz. 11), Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 22020 1. poz. 713, ze zm.) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych tereny
elementarne przeznaczone na ulice, w tym budowe lub modernizacje ulicy wraz z o$wietleniem,
uzbrojeniem podziemnym, $ciezkami rowerowymi, zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami
technicznymi zmniejszajacymi ucigzliwos¢ w rozumieniu przepisoOw o ochronie srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi tereny
elementarne przeznaczone na ulice.

§ 2. Wykaz terenéow elementarnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

Numer terenu
elementarnego
1 2 3

1 7.G.4024KD.G | UL Potudniowa, Rondo Uniwersyteckie — ulica glowna.

Na odcinku Rondo Uniwersyteckie do ul. Cukrowej budowa torowiska
tramwajowego. Na dalszym odcinku ul. Poludniowej w kierunku gminy
Kotbaskowo dopuszcza si¢ budowg trasy tramwajowej. Budowa
kanalizacji deszczowej.

2 7.G.4025.KD.D | Projektowana ulica dojazdowa. Budowa jednej jezdni o dwoch pasach
ruchu, min. jednostronny chodnik. Budowa kanalizacji deszczowe;.

3 7.G.4026.KD.D | Istniejaca ulica dojazdowa. Budowa jednostronnego chodnika. Budowa
sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i rurociggu ttocznego $ciekow
sanitarnych.

Lp. Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym m.in.
ustawa prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i o ochronie srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym
si¢ postepem techniczno — technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostepne;j
techniki, okre$lonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz. U. 22020 1. poz. 1219, ze zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.
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3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w § 2 realizowane bgda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2020 r. poz. 833, ze zm.).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 305) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okres§la uchwata Rady Miasta,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach
elementarnych wskazanych w § 2 finansowane beda przez budzet miasta lub na podstawie porozumien
z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej ikanalizacji w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane bedg na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu
w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001 r. (Dz. U. z 2020 r. poz. 2028) ze
srodkow wlasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez
Rade Miasta wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych
(art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim systemem
ogrzewania i gazowych finansowane beda na podstawie art.7 ust. 516 ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2020 r. poz. 833, ze zm.).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................

Rady Miasta Szczecin

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2020r. poz.293, zm. z2020r. poz.471, poz. 782,
poz. 1086, poz. 1378, zm. z 2021 r. poz. 11), Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience - Poludniowa - rz.
Bukowa 3” w Szczecinie wylozono do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko w dniach od 4 lutego 2021 r. do 25 lutego 2021 r. W okresie wyznaczonym na sktadanie
uwag do projektu planu, tj. do dnia 11 marca 2021 r., nie wniesiono uwag.
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Zalacznik Nr 5 do uchwaly Nr ...................
Rady Miasta Szczecin

Zalacznik5.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) utworzone dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience - Poludniowa - rz. Bukowa 3”
w Szczecinie stonowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Gumience - Potudniowa - rz. Bukowa 3" w
Szczecinie zostat zainicjowany uchwatg Nr XVII/561/20 Rady Miasta Szczecin z dnia 28 kwietnia 2020
r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,,Gumience — Potudniowa — rz. Bukowa 3” w Szczecinie.

1. Informacje ogoélne.

Plan obejmuje obszar o powierzchni 37,09 ha, polozony w obszarze osiedla Gumience w dzielnicy
Zachod. Caly obszar planu znajduje si¢ w granicach obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "Gumience - Poludniowa - rz. Bukowa 2" (Uchwata Nr XV1/377/16
Rady Miasta Szczecin z dnia 23 lutego 2016 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Gumience — Poludniowa — rz. Bukowa 2” w Szczecinie (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 10 marca 2016 r. poz. 1138).

Obecnie obszar planu obejmuje fragment terenu ogrodow dziatkowych, budynki ustugowo —
handlowe Makro, Castorama, restauracja McDonalds oraz biura 1 magazyny wzdhuz
ul. Potudniowej — boczne;.

Prace planistyczne zostaly zainicjowane na wniosek inwestora. Wniosek dotyczyt dziatki
nr 5/3 z obrgbu 2151 i obejmowal nastepujace zagadnienia:

a) zmiang minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z 30% na 10% powierzchni dziatki,

b) zmiang¢ wskaznika zabudowy z 0,3 - 2 na 0,001 - 2,

c) wlaczenie terenu Z.G.4011.TSB (teren istniejagcego masztu telefonii komorkowej) do terenu
elementarnego Z.G.4008.P,U. W projekcie planu teren zmienit oznaczenie na Z.G.4022.P,U.

Whiosek zostat uwzgledniony.

2. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
Zapewnienie tadu przestrzennego w obszarze planu realizowane jest poprzez dyspozycje urbanistyczne i
architektoniczne.
W czesci urbanistycznej zapewnienie tadu przestrzennego okreslono poprzez ustalenie:
- minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnej, ksztaltowanej w zaleznosci od planowanego
zainwestowania w przedziale od 10% do 75% powierzchni dziatki budowlane;,
- maksymalnej powierzchni zabudowy, ksztaltowanej w zaleznosci od planowanego zainwestowania w
przedziale od 30% do 45% powierzchni dziatki budowlanej,
- nieprzekraczalnej linii zabudowy wskazanej na zatgczniku graficznym;
- wskaznika intensywnosci zabudowy w przedziale od 0 do 4.

Plan utrzymuje dotychczas ustalone w obowigzujacym planie "Gumience - Potudniowa -
rz. Bukowa 2" przeznaczenie terendw.

W czesci architektonicznej wyznacznikami tadu przestrzennego sg ustalenia okreslajace:
- maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 18 m,
- ksztatty dachéw — ustalono budynki kryte dachami ptaskimi, dopuszczono inng geometri¢ dachow nad
wejsciami do budynkow,
- lokalizacje parterowych obiektow tymczasowych o wysokosci do 9 m, krytych dachami dowolnymi
o dowolnych parametrach.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Opracowanie ekofizjograficzne, sporzadzone na potrzeby planu wskazato na zagadnienia wystepujace w
jego obszarze i pozwolilo na okreSlenie takich parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu, ktore
nie kolidujg z istniejaca zabudowa i §rodowiskiem krajobrazowym.
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2.3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i

lesnych.
W granicach obszaru objetego planem miejscowym nie stwierdzono wystepowania siedlisk
przyrodniczych oraz stanowisk objetych ochrong gatunkoéw roslin, zwierzat

i grzybow. W obszarze planu nie wystepuja obszary objete ochrong w rozumieniu art. 6 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.2015.1651 z pdzn. zm.). Nie znajdujg si¢ tu
rowniez obszary zaproponowane do objecia ochrona.

Problem gospodarowania wodami nie wystepuje. Rzeka Bukowa znajduje si¢ poza obszarem
opracowania.

W obszarze planu nie wystepujg grunty lesne.

Zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U.2015.909
z pdzn. zm.) przepisow rozdziatu 2 ww. ustawy (Ograniczenie przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze
i nieles$ne) nie stosuje si¢ do gruntdéw rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast. Oznacza
to, ze w procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zachodzi
konieczno$¢ wyrazenia zgody przez Ministra wlasciwego ds. rozwoju wsi, gdy grunty stanowig uzytki
rolne klas I-III.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej.
W obszarze planu nie wystepujg tereny podlegajace ochronie konserwatorskie;.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczeg6lnymi potrzebami.

W projekcie planu wprowadzono ustalenie wymogu realizacji niezbednej ilosci miejsc postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci uzaleznionej od funkcji terenu np.: dla sklepéw o
pow. sprzedazy powyzej 2000 m? — min. 4 mp na obiekt, biura, urzedy, banki — min. 1 mp/2000 m?2
powierzchni uzytkowej, restauracje — min. 1 mp/100 miejsc konsumpcyjnych. Ponadto bezpieczenstwo
ludzi i mienia w zakresie ochrony ppoz. zabezpieczono poprzez ustalenie linii rozgraniczajacych drog,
umozliwiajgcych dojazd dla shuzb ratowniczych,
a takze umozliwiajacych realizacje odpowiednich parametréw jezdni i chodnikow.

Ponadto dopuszczono niezaleznie od sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonego
w planie, rozwigzania uwzgledniajgce potrzeby osob ze szczegolnymi potrzebami, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Zmiana planu zachowuje przeznaczenie terenu i funkcje ustalone w obowigzujagcym planie miejscowym,
co pozwala na stabilizacje inwestycyjng. Z powodu wprowadzenia zmiany w planie mozliwosci
inwestycyjne nie wzrosna.

2.7. Prawo wlasnoSci.

Teren objety planem jest w uzytkowaniu wieczystym spotek handlowych, Spotdzielni Mieszkaniowe;j
"Poludnie", Polskiego Zwigzku Dziatkowcow. Pozostate tereny naleza do Gminy Miasta Szczecin i s to
dziatki drogowe.

2.8. Scalanie i podzial nieruchomosci.
Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, zm. z 2020 r. poz. 471, poz. 782, poz. 1086, poz. 1378, zm. z
2021 r. poz. 11) wplanie miejscowym okre§la si¢ obowigzkowo szczegdlowe zasady
i warunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym. W wyniku procedury
scalania i podzialu nieruchomosci polegajacej najpierw na zniesieniu granic dotychczasowych
nieruchomosci, pdzniej potaczeniu nieruchomosci w jeden obszar i ostatecznie podzielenie na nowe
dziatki, uzyskuje si¢ nowe granice dziatek o korzystniejszych ksztattach z dostepem do drog, ktore daja
mozliwosci zainwestowania zgodnie z przeznaczeniem okre§lonym w planie.

W niniejszym planie nie wskazano obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
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i podziatu nieruchomosci, w zwiagzku z tym nie okre§lono szczegdétowych zasad i warunkow scalania i
podziatu.

Brak wskazania w planie ww. obszaru i nieokreslenie zasad wynika ze specyfiki terenu, ksztattu
dziatek, ktore pozwalaja na swobodne inwestowanie, posiadajg dostgp do drogi publicznej oraz w
wigkszos$ci juz sg zainwestowane 1 zagospodarowane.

Niezbgdny zwykty podziat terenu moze by¢ dokonywany w oparciu o ustawe o gospodarce
nieruchomos$ciami z dn. 21 sierpnia 1997 (t.j. Dz. U. 2020 poz. 65, 284, 471, 782, 1709).

2.9. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
W obszarze planu nie zglaszano potrzeb zwigzanych z budownictwem ochronnym na wypadek
wprowadzenia stanu zagrozenia panstwa.

2.10. Potrzeby interesu publicznego.

Glownym zadaniem zmiany planu jest sformutowanie ustalen dotyczacych obiektow 1 sieci
infrastruktury technicznej, pozwalajacych na realizacje rozwigzan w zakresie obstugi inzynieryjnej
obszaru objetego zmiang planu.

Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu planu wykazata, ze realizacja ustalen planu nie
spowoduje wystgpienia istotnych zagrozen dla $rodowiska przyrodniczego ani tez niekorzystnych
oddziatywan na zdrowie i warunki zycia ludzi. Czynnikiem generujagcym antropopresj¢ w granicach
obszaru planu bedzie przede wszystkim skoncentrowana dzialalno$¢ ustugowo - produkcyjna. Do
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, ktére moga zostaé
zrealizowane na mocy ustalen planu nalezy: projektowana linia tramwajowa, zabudowa produkcyjna,
sktady i magazyny na powierzchni ponad 1 ha, obiekty wielkopowierzchniowe (o pow. sprzedazy nie
mniejszej niz 2000 m2) wraz z towarzyszacg infrastrukturg (dojazdy, parkingi), magistrala wodociggowa
oraz modernizacje istniejgcych obiektow.

Plan dazy do poprawy tadu przestrzennego i zaspokajania dobra publicznego przez:

- zwigkszenie dotychczasowych mozliwos$ci zainwestowania terenu,

- wprowadzenie rozwigzan, stanowigcych zachete dla przysztych inwestordéw, ktore pozwolg na bardziej
racjonalne wykorzystanie omawianych terenéw i przyczynig si¢ do ozywienia gospodarczego,

- uwzglednienie celdow zwigzanych z ochrong srodowiska.

Realizacja ustalen planu dziata¢ bedzie na rzecz dobra publicznego zaréwno w wymiarze lokalnym,
jak 1 ogolnym — wszystkich mieszkancéw miasta.

2.11. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych.

Projekt planu ustala obstuge komunikacyjng z istniejgcych 1 projektowanych drog publicznych
potaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta. Powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego
planem z uktadem zewnetrznym zapewniaé bedzie ulica ul. Potudniowa.

Plan ustala zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng, ciepto oraz odprowadzenie $ciekdéw
sanitarnych, wod opadowych i roztopowych w oparciu o sieci uzbrojenia w obszarze planu oraz spoza
obszaru planu. Plan dopuszcza przebudowg, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych sieci oraz
realizacj¢ nowych sieci. W planie dopuszcza si¢ zastosowanie: retencji wod opadowych, pozyskiwania
energii z indywidualnych lub lokalnych zrédel (o parametrach emisji zanieczyszczen spelniajacych
warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkéw geologicznych), wykorzystujacych
niskoemisyjne instalacje na paliwo ciekle, gazowe oraz energi¢ elektryczng lub odnawialne zrédta energii
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.

Projekt planu nie wprowadza ograniczen dla realizacji sieci szerokopasmowych.

2.12. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej.

Procedura prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje udziat
spoteczenstwa w jego tworzeniu poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow do planu, a takze zapoznania
si¢ z projektem planu w czasie jego wyltozenia do publicznego wgladu oraz udzial zainteresowanych
0s0b i instytucji w dyskusji publiczne;.
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Projekt planu zostal zaopiniowany 1 uzgodniony Po uzyskaniu wymaganych opinii
i uzgodnien, zostal wytozony do publicznego wgladu wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko w
siedzibie Biura Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie oraz na stronie internetowej (BIP) i
odbyla  si¢  dyskusja  publiczna na  temat rozwigzan  przyjetych  w  projekcie.
W terminie wskazanym w ogloszeniu Prezydenta Miasta Szczecin byta mozliwo$¢ wniesienia uwag do
wytozonego planu. W wyznaczonym okresie nie wniesiono uwag.

Na stronie internetowej (BIP) i tablicy ogloszen Urzedu Miasta oraz w prasie lokalnej umieszczane
byty zawiadomienia o ww. terminach.

2.13. Zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych.
Procedury planistyczne prowadzone sg zgodnie z wymogami ustawowymi. Opracowania dodatkowe
sporzadzone na potrzeby planu, w tym opracowanie ,,Prognozy oddzialywania na §rodowisko mpzp
Gumience — Potudniowa — rz. Bukowa 3”, jak i ,,Prognozy skutkow finansowych uchwalenia mpzp
Gumience — Potudniowa — rz. Bukowa 3” pozostawaty do wgladu dla oséb zainteresowanych. Projekt
planu miejscowego zostat zaopiniowany przez Miejska Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczna.
Procedura planistyczna (zbieranie 1 rozpatrywanie wnioskéw) prowadzona byla zgodnie
Z wymogami ustawowymi.

2.14. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.
Plan obejmuje zabudowe produkcyjno - ustugowo - handlowa, ktéra juz posiada odpowiednig dla
prowadzonej dziatalnosci ilos¢ wody. Wystepujaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (jeden
budynek w obszarze planu) wyposazony jest w rurociag zapewniajacy stosowne do funkcjonowania
ilosci wody. Istniejagce w ulicy Potudniowej przekroje sieci wodociagowych zapewniajg dostawy dla
planowanej nowej zabudowy.

3. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 3 uopizp.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposodb zagospodarowania i korzystania z
terenu, analizowano wnioski i uwagi ztozone do sporzadzanego projektu planu. Ostatecznie przyjete
rozwigzania przestrzenne i ustalone wymogi planistyczne zapewniajg ochron¢ istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmiany w zakresie jego zagospodarowania i przysztego ksztattowania.

4. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 4 uopizp.
W obszarze planu znajdujg si¢ tereny inwestycyjne, zabudowane i niezabudowane. Nowa zabudowa
lokalizowana bgdzie w wyksztatconej strukturze funkcjonalno — przestrzennej, w granicach miasta, w
formie uzupeltnienia istniejgcej struktury.

Wskazanie mozliwosci zabudowy terenéow uwzglednia istniejgcy uktad uliczno — drogowy,
w sktad ktorego wchodzi ulica gléwna — ul. Potudniowa i ul. Potudniowa — boczna, jako droga
dojazdowa do terendow inwestycyjnych. Od poéinocnej granicy planu wyznaczony jest fragment terenu
przeznaczony na droge dojazdowa - Z.G.4025.KD.D, ktory usprawni izwigkszy dostgpnosé
transportowg terenéw inwestycyjnych, produkcyjno - ushugowo - handlowych.

Plan rezerwuje réwniez tereny dla wlasciwej obstugi ruchu pieszego i rowerowego.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (art. 15 ust. 1
pkt 2) oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Plan jest zgodny z wynikami analizy i oceng aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin 1 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (Uchwata nr XXII/523/16 Rady Miasta Szczecin z dnia 6 wrzes$nia 2016 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania  przestrzennego
i miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin).

Rozwiazania przyjete w planie nie naruszajg ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta
Szczecin z dn. 26.03.2012 r.), ktére na tym terenie przewidujg funkcje ustugowsa, dziatalnos¢
produkcyjna, sktady i magazyny.

Zgodnie z Ustawg z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dost¢gpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami (Dz. U. 2019, poz. 1696), zapewniono dost¢pnos¢ i mozliwo$¢ zapoznania si¢ kazdej osobie
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ze szczegbdlnymi potrzebami z treScig projektu planu miejscowego w sposob zrozumiaty dla niej, w
terminie 14 dni od dnia zgloszenia wniosku o udostepnienie tresci projektu planu miejscowego, w
szczegblnosci:

a) w zakresie dostgpnosci architektonicznej,

b) w zakresie dostgpnosci cyfrowe;,

¢) w zakresie dostgpnosci informacyjno-komunikacyjne;.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Analiza przeptywoéw pienigznych mozliwych do zrealizowania w okresie obowigzywania planu
wskazuje, ze roznica dochodow i wydatkow, bez uwzglednienia zmian wartosci pienigdza w czasie ma
warto$¢ zerowq.

7. Podsumowanie.

Plan zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujaca procedurg (Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. - (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 293, poz. 471, poz. 782, poz. 1086,
poz. 1378, zm. z 2021 r. poz. 11) i spetnia obowigzujgce w tym zakresie warunki.
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