Projekt

UCHWALA NR. ........ccueeeeeeeee
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNia ...eeeeeeeeeieeeennn 2022 r

w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji miasta Szczecin

Na podstawie art. 8 ust. 1, art. 11 ust. 4 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U.
z 2021 r. poz. 485) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Wyznacza si¢ obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji miasta Szczecin.

2. Granice obszaru zdegradowanego miasta Szczecin przedstawia grafika (1,2,3,4,5) stanowiaca
zatacznik nr 1 do uchwaty.

3. Granice obszaru rewitalizacji miasta Szczecin przedstawia grafika (I, Ila, IIb, Ilc, IId, III)
stanowigca zalacznik nr 2 do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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UZASADNIENIE

Wyznaczenie obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji jest pierwszym etapem W procesie
planowania procesu rewitalizacji miasta. W nadal obowigzujacym Lokalnym Programie Rewitalizacji dla
Miasta Szczecin na lata 2017-2023 (LPR) przyjetym na podstawie ustawy o samorzadzie gminnym
(aktualizacja dokumentu przyjeta Uchwala Nr XXXVII/1098/18 Rady Miasta Szczecin
z dnia 30 stycznia 2018r. w sprawie zmiany Lokalnego Programu Rewitalizacji dla Miasta Szczecin) zostat
wskazany obszar zdegradowany w granicach osiedli: Centrum, Drzetowo-Grabowo, Golgcino-Goctaw,
Miedzyodrze-Wyspa Pucka, Niebuszewo-Bolinko, Nowe Miasto, Pomorzany, Skolwin, Stoneczne, Stare
Miasto, Stotczyn, Srodmiescie-Potnoc, Srodmiescie-Zachdd, Turzyn, Wielgowo-Stawociesze-Zdunowo oraz
Zydowce-Klucz. Obszarem rewitalizacji w LPR objeto natomiast osiedla: Centrum, Srodmiescie-Zachod i
Turzyn.

Miasto Szczecin zamierza przystapi¢ do opracowania gminnego programu rewitalizacji na podstawie ustawy
z dnia o pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji. Zgodnie z ustawa o rewitalizacji wyznaczenie obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji nie odbywa si¢ w ramach prac nad samym programem rewitalizacji,
jak bylo to w przypadku LPR, ale stanowi osobny proces, ktéry powinien by¢ zakonczony przyjeciem
uchwaty w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji miasta. W 2021 r. Miasto
Szczecin rozpoczeto prace nad opracowaniem Diagnozy stuzacej wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i
obszaru rewitalizacji (diagnoza). Projekt niniejszej uchwaly, w tym zalgczniki w formie map, zostat
sporzadzony na podstawie diagnozy i poddany konsultacjom spotecznym, ktore odbyly si¢ w dniach
26.04.2022 — 26.05.2022.

Zgodnie z ustawg o rewitalizacji obszar zdegradowany to obszar gminy znajdujacy si¢ w stanie kryzysowym
z powodu koncentracji negatywnych zjawisk spolecznych oraz koncentracji co najmniej jednego z
negatywnych zjawisk gospodarczych, srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych lub technicznych.

Na podstawie przeprowadzonej diagnozy stwierdzono, ze obszar zdegradowany powinien objaé rejony
centralne miasta (Centrum, Srédmiescie Pétnoc, Turzyn, Niebuszewo-Bolinko, Lekno) oraz nadodrzanskie
(Migdzyodrze-Wyspa Pucka, Skolwin, Golecino-Goctaw, Drzetowo-Grabowo, Stotczyn, Dabie stare,
Pomorzany, Zdroje, Zydowce-Klucz), a takze jedno osiedle spoza tych rejonow, tj. Zawadzkiego-
Klonowica. Obszarem zdegradowanym w granicach osiedli nie obj¢to terenow lesnych i jeziora Dabie.
Zgodnie z ustawg o rewitalizacji obszar obejmujgcy cato$¢ lub czg$¢ obszaru zdegradowanego, cechujacy
si¢ szczegblng koncentracjag negatywnych zjawisk (spolecznych oraz zjawisk gospodarczych,
srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych lub technicznych), na ktérym
z uwagi na istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego gmina zamierza prowadzi¢ rewitalizacj¢, wyznacza si¢
jako  obszar rewitalizacji.  Niezamieszkale tereny  poprzemystowe, w tym  poportowe
i powydobywcze, tereny powojskowe albo pokolejowe, na ktorych wystepuja wspomniane w uzasadnieniu
do uchwaty negatywne zjawiska, mogg wejs¢ w sklad obszaru rewitalizacji wylacznie w przypadku, gdy
dziatania mozliwe do przeprowadzenia na tych terenach przyczynia si¢ do przeciwdzialania negatywnym
zjawiskom spotecznym. Nadto w ustawie o rewitalizacji okre$lono limity ludnosci i powierzchni dla obszaru
rewitalizacji, zgodnie z ktérymi obszar taki nie powinien by¢ wigkszy niz 20% powierzchni gminy i by¢
zamieszkaty przez wigcej niz 30% mieszkancéw gminy.

Na podstawie przeprowadzonej diagnozy stwierdzono, ze do obszaru rewitalizacji powinny zosta¢ zaliczone:
Migdzyodrze-Wyspa Pucka (w czgéci niezamieszkalej wedlug wskazanych granic), Centrum, Skolwin,
Srodmieécie Pohoc, Golgcino-Goctaw, Drzetowo-Grabowo, Zawadzkiego-Klonowica, Stolczyn, Dabie
stare (na zachdd od ulicy Portowej), Turzyn. Do obszaru rewitalizacji wlgczono tereny poprzemyslowe,
ktore przylegaja do granic obszaru rewitalizacji zamieszkatego, ktore cechuje nagromadzenie problemoéw o
charakterze przestrzenno-funkcjonalnym i srodowiskowym. Dzialania mozliwe do przeprowadzenia na tych
terenach przyczynig si¢ do przeciwdziatania negatywnym zjawiskom spolecznym. Tereny poprzemystowe
wlaczone do obszaru rewitalizacji to: stawy Blizniaki — dwa stawy przy ulicy Wendenskiej na Zelechowe;
oraz zachodni brzeg Odry: od wiezy weglowej, ulice: Koksowa, Zapadla, Nododrzanska, Kolumba,
Nabrzeze Wieleckie.

Wskazany w catoSci obszar rewitalizacji obejmuje co do zasady tereny zwartej zabudowy mieszkaniowe;j.
Zgodnie z wnioskami z konsultacji spotecznych procz zwartej zabudowy mieszkaniowej w obszarze
rewitalizacji ujeto rowniez budynek poprzemystowy dawnej olejarni wraz z otaczajgcym terenem znajdujacy
sic¢ w obszarze zdegradowanym przy ul. Debogodrskiej (osiedle Golecino-Goctaw) — budynek nalezy
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czgsciowo do miasta i moze potencjalnie shuzy¢é pod wykreowanie funkcji spolecznych. Zgodnie z
wnioskami z konsultacji spolecznych w obszarze rewitalizacji ujgto rowniez teren toru kolarskiego
znajdujacy si¢ w obszarze zdegradowanym (osiedle Zawadzkiego-Klonowica) wraz z obiektami — teren i
obiekty moga potencjalnie stluzy¢ pod wykreowanie funkcji spotecznej, ktéra czgsciowo juz jest tam
realizowana. Obiekt poprzemystowy wraz z terenem znajduje si¢ obecnie w bardzo zlym stanie
technicznym W tym ksztalcie obszar rewitalizacji zajmuje powierzchnie 10,58 km2, ok. 3,5% powierzchni
miasta 1 zamieszkiwany jest przez okoto 88 229 mieszkancow, tj. ok. 24% mieszkancow Szczecina
(szacunki nie uwzgledniaja wylaczenia z obszaru rewitalizacji terendw niezwartej zabudowy mieszkaniowej
zamieszkiwanych przez utamkowy odsetek mieszkancoéw osiedli wskazanych do rewitalizacji).

Obszar rewitalizacji zostal podzielony na podobszary. Podziat wynika z odmiennej specyfiki osiedli
w granicach wskazanych do rewitalizacji, szczeg6lnie ich funkcji i fizjonomii. Zréznicowanie to bedzie
wplywacé si¢ na konieczno$¢ ustalenia innych celow i projektow rewitalizacyjnych, co uzasadnia podziat
obszaru rewitalizacji na podobszary. Ustalono nastepujace podobszary rewitalizacji:

e Podobszar I — osiedla: Migdzyodrze-Wyspa Pucka (Wyspa Grodzka, Kepa Parnicka, czes¢ Wyspy
Zielonej oraz bLasztowni) — w czgsci niezamieszkalej wedlug wskazanych granic, Centrum,
Srodmiescie Potnoc, Turzyn.

e Podobszar Il — osiedla: Drzetowo-Grabowo, Golecino-Goctaw, Skolwin, Stotczyn, Dabie stare.

e Podobszar III — Zawadzkiego-Klonowica.

Zdiagnozowane problemy w obszarze rewitalizacji to m.in.:

e  Odptyw mieszkancow. Z catego obszaru rewitalizacji w latach 2015-2020 ubyto 9% mieszkancow,
co wobec $redniej dla miasta na poziomie 4% jest wysoka warto$cig. Odplyw mieszkancow z
niektorych  osiedli  objetych  rewitalizacja  jest jeszcze wyzszy — z  Centrum
i Turzyna ubylo ok. 14% mieszkancow. Jedynie na osiedlu Stolczyn odnotowano w badanym
okresie wzrost liczby mieszkancow (o 4%).

e Zaburzona struktura wickowa mieszkancow. Obszar rewitalizacji zamieszkuje wyzszy niz $rednio w
miescie odsetek ludnosci w wieku poprodukeyjnym i nizszy niz $rednio w mie$cie odsetek ludnosci
w wieku przedprodukcyjnym. Problem starzejacego si¢ spoleczenstwa szczegodlnie mozna dostrzec
na osiedlach: Zawadzkiego-Klonowica, Srodmiescie Potnoc, Drzetowo-Grabowo i Centrum.

e Staba kondycja ekonomiczna mieszkancéw. Dochody mieszkancow obszaru rewitalizacji sg nizsze
niz §rednio w miescie. Kwota podatku zaptaconego przez jednego podatnika obszaru rewitalizacji za
2020 rok byta o ponad 14% nizsza niz podatek zaptacony przez statystycznego szczecinianina.

e Ubdstwo grupy spotecznej zagrozonej wykluczeniem spotecznym. Ponad 3% mieszkancow obszaru
rewitalizacji  korzysta ze $wiadczen pomocy  spotecznej, podczas gdy sSrednio
w miescie odsetek ten wynosi ok. 1,8%.

e Bezrobocie i dlugotrwate bezrobocie. 4% oso6b w wieku produkcyjnym obszaru rewitalizacji
pozostaje bez pracy, a sposrod nich 32% jest dlugotrwale bezrobotnych. Oba wskazniki sa wyzsze
niz §rednio w miescie.

e Przestepczosé. W 2020 r. na terenie obszaru rewitalizacji stwierdzono ok. 28 przestepstw na 1000
ludnosci, to znacznie wigcej niz srednio w miescie (19/1000). 7 przestgpstw na 10 tys. ludnosci
obszaru rewitalizacji to przestgpstwa przeciwko rodzinie i opiece.

e Niska aktywno$¢ spoleczna. W obszarze rewitalizacji zgtaszanych jest mniej projektow do budzetu
obywatelskiego niz $rednio w Szczecinie.

e Stlaba kondycja ekonomiczna przedsicbiorstw. Dochody przedsicbiorcéw zarejestrowanych
w obszarze rewitalizacji sg nizsze niz $rednio w miescie. Podatek dochodowy zaptacony przez
podatnika z obszaru rewitalizacji za 2020 r. byl o blisko 28% nizszy niz statystycznego
przedsigbiorcy zarejestrowanego w Szczecinie.

e Odptyw podmiotéw gospodarczych. W obszarze rewitalizacji zarejestrowanych jest §rednio wigcej
przedsicbiorstw (w  przeliczeniu na mieszkanca) niz w calym Szczecinie, jednak
w okresie 2015-2020 zanotowano odptyw podmiotéw gospodarczych z obszaru rewitalizacji (3%),
czego nie obserwuje si¢ w calym miescie. Sytuacja pod wzgledem poziomu przedsigbiorczos$ci jest
zroznicowana w obszarze rewitalizacji. Na osiedlach nadodrzanskich obserwuje si¢ duzo nizsza
liczbg podmiotdéw gospodarczych niz w obszarach centralnych.

o Degradacja fizyczna zabudowy mieszkaniowej. W obszarze rewitalizacji zlokalizowanych jest
relatywnie wigcej budynkéw wymagajacych nadbudowy, odbudowy, rozbiorki, rozbudowy lub
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przeprowadzenia innych prac inwestycyjnych. Degradacja zabudowy wplywa negatywnie na
warto$¢ nieruchomo$ci w obszarze rewitalizacji. Niskie ceny nieruchomo$ci odnotowano
szczegolnie na osiedlach: Dabie stare, Golgcino-Goctaw, Skolwin, Stolczyn.

e Niewystarczajacy dostep do infrastruktury komunikacji publicznej. Problem dotyczy szczegolnie
osiedli: Dabie stare, Skolwin, Stotczyn.

e Niewystarczajacy dostep do lokalnych centréw ustugowych. Problem dotyczy szczegélnie osiedli:
Dabie stare, Skolwin, Stolczyn.

e Zagrozenie powodziowe. Problem dotyczy szczegoélnie rejondw Miedzyodrza-Wyspy Puckiej,
jeziora Dabie Mate, wzdhuz rzeki Odra Zachodnia.

o Wyspa ciepta. Niekorzystne zjawisko klimatyczne polegajace na wystepowaniu podwyzszonych
temperatur dotyczy gtoéwnie rejonow srodmiejskich.

e Niewystarczajacy dostgp do infrastruktury $rodowiskowej (kanalizacyjnej lub/i cieptowniczej).
Problem dotyczy szczegolnie osiedli: Dabie stare, Golgcino-Goctaw, Skolwin, Stotczyn.

Zgodnie z ustawg o rewitalizacji w uchwale w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego
i obszaru rewitalizacji dla miasta, rada gminy moze ustanowi¢ na rzecz gminy prawo pierwokupu
wszystkich nieruchomos$ci potozonych na obszarze rewitalizacji oraz zakaz wydawania decyzji
o warunkach zabudowy, o ktéorej mowa w art. 59 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dla wszystkich albo okreslonych w tej uchwale zmian sposobu
zagospodarowania terenu wymagajacych tej decyzji, w tym zmian sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czgsci, jezeli stan zagospodarowania obszaru rewitalizacji oraz stopien jego pokrycia
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego wskazuja, Ze nieustanowienie zakazu moze
doprowadzi¢ do niekorzystnych zmian w zagospodarowaniu obszaru rewitalizacji, pogtebiajacych
niekorzystne zjawiska. W projekcie niniejszej uchwaty proponuje si¢ nieustanawianie prawa pierwokupu
nieruchomoséci potozonych na obszarze rewitalizacji ze wzglegdu na brak konkretnych zamiaréw
inwestycyjnych zwigzanych z potencjalnie zakupionymi nieruchomosciami w ciggu 2 lat od podjgcia
uchwaty. Ustanowienie zakazu wydawania decyzji o warunkach zabudowy nie znajduje rowniez
uzasadnienia ze wzgledu na pokrycie obszaru rewitalizacji w znacznej czeSci obowigzujacymi lub
procedowanymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego (ok. 98%).
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