UCHWALA NR ....ccoovvvurereene
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia ...........c........ 2024 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience - ul. Cukrowa”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, zm. z 2023 r. poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890,
poz. 2029, poz. 2739), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwatag Nr XLI/1127/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 28 czerwca 2022 r.
w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Oumience — ul. Cukrowa” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina (Uchwala
Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.) uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience —ul. Cukrowa” w Szczecinie na obszarze osiedla
Gumience, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 44,18 ha.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem
planu.

4. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny ushug, w tym
ushugi edukacji, kultu religijnego, produkcji, tereny zieleni urzadzonej, tereny komunikacji oraz
obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

5. Integralng czg$¢ uchwaly stanowi:

1) zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience —
ul. Cukrowa” w Szczecinie w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta
Szczecin z dn. 26 kwietnia 2022 1.);

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla planu.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie,
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ symbole i nazwy przeznaczenia terenow w planie:
1) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) U — teren ustug;
3) UE — teren ustug edukacji;
4) UR — teren ustug kultu religijnego;
5) U-P — teren ustug, produkc;ji;
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6) ZP — teren zieleni urzadzone;;
7) tereny komunikacji drogowej publiczne;j:
a) KDL — teren drogi lokalnej,
b) KDD - teren drogi dojazdowej;
8) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
9) KKK - teren komunikacji kolejowe;j.

3. Ustalenia ogolne obowigzuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegdlowe obowigzuja dla
terenu elementarnego. Ustalenia ogolne i szczegdtowe oraz rysunek planu, stanowia komplet ustalen
regulujacych zabudowe i zagospodarowanie terenu elementarnego.

4. Ustalenia ogo6lne formutowane sa w nastgpujacych grupach:

ustalenia funkcjonalne, ustalenia ekologiczne, ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, ustalenia kompozycji, form zabudowy isposob zagospodarowania terenu, ustalenia
komunikacyjne, ustalenia inzynieryjne, ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

5. Ustalenia szczegdtowe formutowane sa w zaleznos$ci od potrzeb w nastepujacych grupach:

ustalenia funkcjonalne, ustalenia ekologiczne, ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu
zagospodarowania terenu, wtym ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, ustalenia
komunikacyjne i inzynieryjne.

6. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

§ 3. Uzyte w planie okreSlenia oznaczaja:

1) blekitno-zielona infrastruktura — rozwigzania naturalne itechniczne bazujace na funkcjach
przyrodniczych, dostosowane do lokalnych uwarunkowan s$rodowiskowych (np.: ogrody
deszczowe, stawy retencyjne, niecki irowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, mate zbiorniki
wodne, oczka wodne), atakze do zabudowy i zagospodarowania obszaru (np.: zielone dachy,
Sciany, ogrody deszczowe w pojemnikach, nawierzchnie przepuszczalne, podloza strukturalne,
zielone torowiska iinne obiekty architektury ogrodowej irekreacyjnej), zapewniajagce m.in.
wegetacje zieleni, retencj¢ wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, regulacje
mikroklimatu, zwigkszenie bior6znorodnosci, podniesienie jakosci zycia mieszkancow;

2) dach plaski — dach o polaciach gtéwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 12°;

3) dachy strome — r6zne formy dachéw o co najmniej dwoch potaciach gtéwnych pochylonych pod
katem co najmniej 25° za form¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju
krzywoliniowym (mansardowy, koputowy lub kolebkowy), w ktérym cigciwa tuku taczaca
najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 25°;

4) inZynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii lgdowej i wodnej
potaczone zsieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szatka
teletechniczna 1 elektroenergetyczna, punkt istacja tadowania pojazdow elektrycznych,
hydrofornia, pompownia wody i $ciekow, przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr i separator,
zbiornik retencyjny, odwodnienie drog, przepust, mnich, stopien wodny, stacja gazowa, komora
zasuw, wymiennikownia ciepta, pompownia na sieci cieptowniczej i inne;

5) kompozycja obiektu — uklad, artykulacja isposdb opracowania eksponowanych elewacji
(rozmieszczenie, ksztalt otworow ze stolarka, elementy programu architektoniczno-estetycznego:
detale, rodzaj wykonczenia elewacji, zasady kolorystyki itp.) oraz forma dachu;

6) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzima flore, do ktérych
zalicza si¢ m. in.: ambrozja bylicolistna, barszcz Mantegazziego i Sosnowskiego, rdestowiec
japonski, sachalinski i czeski, partenium ambrozjowate;
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7) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku, lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

8) obiekt o wartosciach zabytkowych — obiekt, zespot obiektéw lub fragment krajobrazu, wskazany
w ustaleniach szczegdtowych, wpisany do rejestru zabytkow, gminnej ewidencji zabytkow lub
chroniony ustaleniami planu;

9) obszar ruchu uspokojonego — obszar, w ktorym stosuje si¢ rozne formy ograniczenia
i spowalniania ruchu samochoddéw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego
1 rowerowego;

10) obudowa estetyczna — konstrukcja stanowiagca architektoniczng ostong urzadzen technicznych
1 instalacji, stuzgca utrzymaniu estetycznych walorow obiektu, zapewniajaca wizualng przestone
urzadzen i instalacji; z wylgczeniem anten, instalacji OZE, instalacji odgromowych;

11) ogréodek gastronomiczny — miejsce w pasie drogowym lub poza nim, lokalizowane
w sgsiedztwie lokalu ushlugowego, do ktérego ogréddek przynalezy, zawierajace niezbgdne
wyposazenie dla prowadzonej dziatalnosci gastronomicznej, rozrywkowej lub kulturalnej;

12) program zieleni uzupelniajacej — zroznicowana gatunkowo 1 wysokoSciowo zielen
o charakterze ochronnym, ekologicznym lub estetycznym, z wylaczeniem gatunkow
niepozadanych, wypehiajaca rézne mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone,
wtym takze sztucznie utworzone tj. skarpy, tarasy, dachy, bariery przeciwhalasowe, $ciany
obiektow budowlanych, mury, donice, wiadukty i estakady;

13) szpaler — regularna forma przestrzenna, sktadajaca si¢ z jednego rzedu drzew;

14) sciezka rowerowa — wyodrebnione w jezdni lub poza jezdnig pasy (pas) przeznaczone do ruchu
rowerowego; S$ciezka rowerowa w rozumieniu planu jest réwniez ciag pieszo-rowerowy,
przebiegajacy w pasie drogowym lub innym terenie elementarnym;

15) wartosciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spelniajace jedng z ponizszych
cech:

a) drzewa i krzewy gatunkow prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajow o obwodach pnia
mierzonego na wysokos$ci 130 cm:

- minimum 50 cm: bez koralowy, cis pospolity, jalowiec pospolity, kruszyna pospolita,
rokitnik zwyczajny, szaktak pospolity, trzmielina,

-minimum 100 cm: bez czarny, cyprysik, czeremcha zwyczajna, czeresnia, glog, jabton,
jarzab pospolity i szwedzki, leszczyna pospolita, zywotnik zachodni,

- minimum 150 cm: grusza, klon polny, magnolia drzewiasta, mitorzab, sosna Banksa, sosna
limba, wierzba iwa, zywotnik olbrzymi,

- minimum 200 cm: brzoza brodawkowata i omszona, choina, grab zwyczajny, olsza szara,
orzech, sosna wejmutka, topola osika, tulipanowiec, wigz gorski, polny i szyputkowy,
wierzba pigcioprecikowa,

-minimum 250 cm: daglezja, iglicznia, jesion wyniosty, jodla pospolita, kasztanowiec
zwyczajny, klon jawor, klon zwyczajny, leszczyna turecka, modrzew, olsza czarna,
peretkowiec, sosna czarna i zwyczajna, $wierk pospolity,

- minimum 300 cm: buk zwyczajny, dab bezszyputkowy i szyputkowy, lipa, platan, topola
biata, wierzba biala i krucha,

- minimum 350 c¢cm: inne gatunki topoli niz wymienione wyzej;

16) zwarty teren rekreacyjno-wypoczynkowy — teren zieleni urzadzonej, zlokalizowany w min.
50% na powierzchni ziemi, dostgpny dla wszystkich mieszkancéw nowo projektowanej funkcji
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mieszkaniowej w zabudowie, wyposazony w urzadzenia rekreacyjne, wypoczynkowe i sportowe
dla roznych grup wiekowych, wtym plac zabaw isilowni¢ plenerowa oraz zroéznicowana
gatunkowo zielen niska, S$rednia 1wysoka usytuowang na wszystkich mozliwych
do zagospodarowania powierzchniach; obowigzuje minimalna powierzchnia jednego zwartego
terenu rekreacyjno-wypoczynkowego 200 m?.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 4. 1. Ustalenia funkcjonalne:
Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) w obszarze planu wystepuje wartoSciowy drzewostan, dla ktérego obowigzuje postgpowanie
zgodnie z przepisami z zakresu ochrony przyrody;

2) ustala sig:
a) zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin,
b) eliminacj¢ z zagospodarowania terenu istniejacych roslin z gatunkéw niepozadanych;

3) w przypadku stwierdzenia wystgpowania stanowisk gatunkdéw chronionych zwierzat i ich siedlisk
oraz mozliwosci ich naruszenia lub przeksztatcenia w wyniku realizacji ustalen planu, obowigzuja
przepisy z zakresu ochrony przyrody;

4) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenu elementarnego 1MW, obowiazuja dopuszczalne
poziomy hatasu w $rodowisku, jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego;

5) w zakresie ochrony przed halasem, dla terenu elementarnego 1UE, obowigzuja dopuszczalne
poziomy hatasu w §rodowisku, jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

6) zakres ucigzliwos$ci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jako$ci srodowiska;

7) obowiazuje realizacja zabudowy w sposob uwzgledniajacy potencjalne uciazliwosci, poprzez
zastosowanie rozwigzan przestrzennych i technicznych, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
srodowiska i prawa budowalnego.

3. Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) na obszarze planu wystgpuja obiekty o wartosciach zabytkowych oznaczone na rysunku planu:
a) ujete w gminnej ewidencji zabytkow:
- budynki mieszkalne przy ul. Cukrowej 14, 20,

- nastawnia kolejowa GM przy dworcu Gumience (dziatka nr 1/20 obreb 2124) przy
ul. Cukrowej,

- nastawnia kolejowa GM2 przy dworcu Gumience (dziatka nr 1/13 obreb 2124) przy
ul. Do Rajkowa,

- wodociggowa wieza ci$nien na stacji Szczecin Gumience (dziatka nr 1/16 obreb 2124),
b) chronione ustaleniami planu:
- budynek dawnej stacji transformatorowej przy ul. Cukrowej 18B;
2) w obiektach o wartosciach zabytkowych, wskazanych adresowo w ustaleniach szczegdtowych:
a) ochronie podlega:

- zasadnicza bryla i gabaryty budynku,
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- zasadnicza kompozycja obiektu,
b) zakazuje si¢ zewnetrznej termoizolacji elewacji posiadajacych detale historyczne,
¢) dopuszcza si¢:

- dziatania odtworzeniowe,

- w przypadku przebudowy poddaszy dodatkowe do$wietlenie w dachach stromych od strony
ulicy wylacznie poprzez okna potaciowe,

- w parterach budynkéw przebudowe istniejacych lokali ustugowych oraz mieszkalnych na
cele uslugowe w nawigzaniu do kompozycji obiektu, z zachowaniem istniejagcych poziomoéw
nadprozy w otworach parteru;

- niezbedng rozbudowe poddaszy umozliwiajacg uzyskanie wymaganej przepisami wysokosci
uzytkowej, zzachowaniem kompozycji elewacji frontowej ze zwienczeniem i jednakowe;
wysokosci rozbudowy na catej szerokosci budynku;

3)w przypadku rozbidrki obiektu o wartosciach zabytkowych obowigzuje wykonanie jego
inwentaryzacji oraz budowa obiektu w historycznej linii zabudowy, o gabarytach i formie
zabudowy nawigzujacych do kompozycji obiektu rozebranego.

4. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje stosowanie ujednoliconych rozwigzan w zakresie wyposazenia obszarow
zainwestowania miejskiego w terenach elementarnych drog, zieleni publicznej;

2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 3;
3) dopuszcza si¢, niezaleznie od ustalen planu:

a) zwigkszenie powierzchni zabudowy istniejacej w dniu wejécia w zycie niniejszego planu,
maksymalnie o 7% powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkow, wcelu poprawy
funkcjonowania tych budynkow, np. realizacji szybdéw dzwigowych,

b) rozbudowe o zewnetrzne dzwigi osobowe, realizowane z wylgczeniem elewacji frontowych od
strony drog publicznych, z dopuszczeniem niezbednego przeksztatcenia elewacji budynku,

¢) rozwigzania uwzgledniajace potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami;

4) w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych, w nowo
projektowanych garazach podziemnych wielostanowiskowych (powyzej 4 miejsc postojowych) —
pomieszczeniach najnizej potozonej kondygnacji (ponizej poziomu gruntu), nalezy zapewnié
podstawowa funkcje ochronng w wypadku stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa, dla liczby
0sOb wynikajacej z przeznaczenia budynku;

5) dopuszcza si¢ termoizolacj¢ budynku wylacznie jako dziatanie kompleksowe, obejmujace
jednoczesnie catg elewacje budynku, ustalenie nie dotyczy obiektdw o wartosciach zabytkowych;

6) w terenic MW obowigzuje zakaz lokalizacji parterowych, naziemnych garazy ibudynkow
gospodarczych;

7)dla parkingdw naziemnych z wylaczeniem terendw elementarnych komunikacji drogowe;j
publicznej obowigzuje:

a) nawierzchnia wodoprzepuszczalna,
b) zielen wysoka w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych;

8) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego, z zastrzezeniem pkt 9;

9) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) obiektéw i zagospodarowania terenu zwigzanych zimprezami okoliczno$ciowymi na czas
trwania imprezy, np. wystawy, kiermasze swigteczne, imprezy sportowo-rekreacyjne,
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b) ogrodkow gastronomicznych bez obiektow kubaturowych,

c) punktow sprzedazy okazjonalnej i czasowej (plac targowy na otwartej przestrzeni itp.), bez
obiektow kubaturowych;

10) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania iuzytkowania niespelniajacego ustalen planu,
istniejgcego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu do czasu zagospodarowania terenu na cele
zgodne zprzeznaczeniem <z zastrzezeniem, ze zainwestowanie 1uzytkowanie o innych
parametrach niz okreslone w ustaleniach planu, istniejace legalnie w dniu wej$cia w zycie planu
uznaje si¢ za zgodne z planem;

11) dopuszcza sie panele fotowoltaiczne i kolektory stoneczne zuwzglednieniem kompozycji
obiektu;

12) urzadzenia techniczne, centrale wentylacyjne iklimatyzacyjne itp. oraz pomieszczenia do
gromadzenia odpadow realizuje si¢ jako wbudowane w zabudowe lub wolnostojace przestonigte
obudowg estetyczng;

13) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu
uzytkowania obiektu istniejacego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem lit. ¢, d — umieszczenie na
terenie realizowanej inwestycji odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc
postojowych dla samochodéow osobowych, pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa

i rowerow, ktoéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych tg inwestycja;

a) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych (mp) okresla tabela:

Minimalny wskaznik Minimalny wskaznik .. L
liczby miejsc postojowych miejsc postojowych dla Minimalny wskaznik

Lp. Obiekt lub teren al hods rdd miejsc postojowych dla

a samochodow pojazdow zaopatrzonych X
. rowerow
osobowych w karte parkingowa

1 2 3 4 5

1 | Budynki mieszkalne 1,7 mp/1 1 mp/50 1mp/5
wielorodzinne lokal mieszkalny lokali mieszkalnych lokali mieszkalnych

2 | Hotele, pensjonaty 4 mp/10 1 mp/100 1 mp/50

miejsc hotelowych miejsc hotelowych, lecz miejsc hotelowych
nie mniej niz 1 mp/ hotel

3 | Domy dziennego i statego 1 mp/10 1 mp/20 1 mp/50
pobytu dla 0so6b starszych, podopiecznych podopiecznych podopiecznych
domy pomocy spotecznej

4 | Sklepy 1 mp/40 m? 1 mp/500 m? 1 mp/200 m?

pow. sprzedazy pow. sprzedazy pow. sprzedazy

5 | Restauracje, kawiarnie, inne 1 mp/5 1 mp/100 1 mp/20
(z wyltaczeniem baréw miejsc konsumpcyjnych miejsc konsumpcyjnych miejsc konsumpcyjnych
mlecznych i jadtodajni
charytatywnych)

6 | Biura, urzedy, banki 1 mp/50 m? 1 mp/2000 m? 1 mp/200 m?

pow. uzytkowej” pow. uzytkowej* pow. uzytkowej*

7 | Przychodnie 2 mp/1 1 mp/5 1 mp/5

gabinet gabinetéw gabinetéw

8 | Domy kultury 1 mp/5 1 mp/100 1 mp/100 m?

0s0b korzystajacych 0s0b korzystajacych pow. catkowitej
jednoczesnie jednoczesnie, lecz nie
mniej niz 2 mp/obiekt

9 | Placowki opiekunczo- 1 mp/5 0 0
wychowawcze zatrudnionych™”

10 | Przedszkola, miejsca 2 mp/25 1 mp/1 2 mp/25
dziennego pobytu dzieci, dzieci, lecz nie mniej niz obiekt dzieci, lecz nie mniej niz
ztobki 1 mp/1 obiekt 1 mp/1 obiekt

11 | Szkoty podstawowe, szkoty 1 mp/1 1 mp/1 2 mp/1
ponadpodstawowe sale dydaktyczng szkole sale dydaktyczna

12 | Obiekty dydaktyczne 1 mp/10 1 mp/100 1 mp/20

stuchaczy przebywajacych | stuchaczy przebywajacych stuchaczy
jednoczesnie jednoczesnie przebywajacych
jednoczeénie

13 | Obiekty sportu i rekreacji 1 mp/5 1 mp/50 1 mp/10
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(np. sitownie, fitness) 0s0Ob korzystajacych 0s0b korzystajacych 0s0b korzystajacych
jednocze$nie jednoczesnie jednoczesnie
14 | Sale konferencyjne 1 mp/10 1 mp/100 1 mp/100
miegjsc konferencyjnych miejsc konferencyjnych miejsc konferencyjnych
15 | Hurtownie, magazyny, place 1 mp/10 1 mp/100 1 mp/40
sktadowe zatrudnionych** zatrudnionych™ zatrudnionych™
16 | Zaktady produkcyjne 1 mp/5 1 mp/100 1 mp/40
zatrudnionych** zatrudnionych™ zatrudnionych™
17 | Warsztaty pojazdéw 3 mp/1 0 0
mechanicznych stanowisko naprawcze
18 | Koscioty, kaplice, inne 1 mp/25 2mp/1 0
obiekty kultu religijnego miejsc siedzacych obiekt
19 | Ustugi pozostate 1 mp/100 m? 1 mp/500 m? 1 mp/500 m?
pow. uzytkowej* pow. uzytkowej” pow. uzytkowej”
* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza si¢: powierzchni garazy
i urzadzen technicznych, magazyndw, archiwow, itp.
" dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie.

b) ogodlna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikéw z kolumny 3 i 4,

¢) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla roweréw na terenie inwestycji
dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ w granicach pasa drogowego, pod warunkiem niepowodowania
ograniczen w ruchu pieszych,

d) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowiazujg w przypadku:

- budowy, przebudowy obiektu budowlanego lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego wywolujacej potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych,

- zagospodarowania i uzytkowania tymczasowego wskazanego w pkt 9,

e) w nowej zabudowie mieszkaniowe] wielorodzinnej minimum 20% obliczonej liczby miejsc
postojowych nalezy realizowac jako miejsca postojowe naziemne (terenowe) w formie placow
postojowych lub zatok postojowych,

f) w terenie elementarnym oznaczonym symbolem ZP zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych
dla samochodow osobowych;

14) wskazuje si¢ strefe ograniczen od terenu kolejowego, oznaczong na rysunku planu, w granicach
ktorej obowigzujg nakazy, zakazy, szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu, w zakresie sytuowania budowli, budynkow, drzew i krzewow oraz wykonywania
robot ziemnych, wynikajace z przepisoéw odrebnych w zakresie transportu kolejowego.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym
poprzez drogg lokalng oznaczong w planie 1KDL;

2) ustala si¢ budowe iprzebudowe drog publicznych oraz drog wewnetrznych oznaczonych
symbolami: KDL, KDD oraz KR zgodnie z klasyfikacjg i parametrami wskazanymi w ustaleniach
szczegotowych dla terenow elementarnych;

3) dopuszcza si¢ dodatkowe elementy drogi i zagospodarowania pasa drogowego, w tym drogowe
obiekty inzynierskie, inne niz ustalone planem w ustaleniach szczegétowych dla terenow
elementarnych przeznaczonych na drogg;

4) obowigzuje utrzymanie ciaglosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczego6lnosci jezdni,
chodnikow, $ciezek rowerowych w granicach obszaru planu oraz utrzymanie cigglosci powigzan
z zewnetrznym uktadem drogowym.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) okresla si¢ nastepujace zasady budowy, rozbudowy imodernizacji infrastruktury technicznej
na obszarze objetym planem:
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a) ustala si¢ powigzanie sieci uzbrojenia terenu z sieciami poza obszarem planu,

b) realizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych dopuszcza si¢ wytacznie w sposob niekolidujacy
z planowanym przeznaczeniem i zagospodarowaniem terenow,

c) ustalone planem parametry: maksymalny udziatl powierzchni zabudowy, wysokos$¢ zabudowy,
wskaznik intensywnosci zabudowy, minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej, linie
zabudowy nie dotyczg inzynieryjnych urzadzen sieciowych,

d) ustala si¢ prowadzenie nowych sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych
wyznaczonych w planie terenow komunikacji oraz w dojsciach i dojazdach wydzielanych lub
urzadzanych w granicach terenu elementarnego,

€) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace przeznaczone do przebudowy nalezy prowadzic
jako podziemne; ustalenia dla sieci iinzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja
z zastrzezeniem pkt 12,

f) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ oraz budowe w nowej lokalizacji
istniejacych sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

2) obowigzuja rozwigzania inzynieryjne zmniejszajace zuzycie wody, niskoemisyjne,
energooszczedne lub wykorzystujace odnawialne zrodia energii;

3) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ zistniejacych lub nowych sieci wodociggowych oraz ujec
indywidualnych wedtug potrzeb technologicznych;

4) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych ustala si¢ do istniejacej lub nowej kanalizacji sanitarnej;
5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czgsci wod
opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania (nie dotyczy terenow komunikacji),
w szczegolnosci poprzez: wykorzystanie do celow wiasnych, retencjonowanie, odparowanie,
rozsaczanie, odprowadzenie na lub do gruntu (w zaleznos$ci od warunkéw gruntowo-wodnych),

b) w obszarze planu dopuszcza si¢ lokalne systemy zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych umozliwiajace przytaczenie terenow w okolicy (w szczegolnosci wykorzystujace
bigkitno-zielong infrastrukture) oraz systemy zagospodarowania wod opadowych i roztopowych
niezwigzane bezposrednio zrealizacja zabudowy (zbiorniki retencyjne na sieci, uklady
bypassowe itp.),

¢) dopuszcza si¢ opoznione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej lub systeméw lokalnych
wylacznie czgsci wod opadowych iroztopowych (po spelnieniu wymagan dotyczacych ich
czystosci), ktorych zagospodarowanie okreslone w lit. a nie byto mozliwe, z zastrzezeniem §
6 ust. 4 pkt 3;

6) ustala si¢ utrzymanie istniejagcego drenazu melioracyjnego; w przypadku kolizji z zabudowa
i zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i budowe nowego
drenazu melioracyjnego z podtaczeniem do kanalizacji deszczowej lub zbiornikow retencyjnych;

7) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejgcych lub nowych sieci gazowych; dopuszcza si¢ lokalizacje
indywidualnych i lokalnych zbiornikow gazu wedtug potrzeb technologicznych;

8) zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ zistniejacych lub nowych sieci cieplnych lub zrédet
niskoemisyjnych; dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci cieplnej pomigdzy linig zabudowy a granicg terenu
komunikacji drogowej;

9) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych i lokalnych niskoemisyjnych zrédet wytwarzajacych
niezaleznie lub w skojarzeniu energi¢ elektryczna, ciepto i chiod;

10) obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace instalacji odnawialnych zrédet energii:

a) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni 1imikroinstalacji wiatrowych oraz innych instalacji
wykorzystujacych energie wiatru do wytwarzania energii elektryczne;j,
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b) w obszarze planu dopuszcza si¢ wylacznie instalacje wykorzystujace energi¢: otoczenia,
geotermalng, aerotermalng oraz promieniowania stonecznego,

c) wyznacza si¢ obszary, w ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet
energii o0 mocy przekraczajacej 1000 kW (z zastrzezeniem lit. a), zamykajace si¢ w granicach
terenow elementarnych oznaczonych symbolami: 1U, 1U-P, 1UE, 1. MW, 1.UR;

11) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejagcych lub nowych sieci elektroenergetycznych
poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe oraz z odnawialnych zrodet energii;

12) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej;
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami telekomunikacyjnymi;

13) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa — 90 mm,
sie¢ gazowa — 25 mm, sie¢ cieplna — 20 mm, kanalizacja sanitarna — 0,2 m, kanalizacja deszczowa
—-0,3m;

14) teren objety planem znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 122 —
Dolina kopalna Szczecin.

7. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci;

2) w obszarze planu nie wystepuje problematyka scalania i podzialu nieruchomosci, nie okresla sie
szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegétowe dla obszaru planu

§ 5. Teren elementarny 1MW (powierzchnia ok. 10,69 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) dopuszcza si¢ ushugi wbudowane w partery budynkéw mieszkalnych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 35%, w tym
zielen wysoka na minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej;

2) obowigzuje:

a) biekitno-zielona infrastruktura,

b) szpaler wzdhluz ul. Do Rajkowa.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 16,5 m;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) obowigzuje zwarty teren rekreacyjno-wypoczynkowy, z zastrzezeniem pkt 5;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego, liczong dla
nowo projektowanej funkcji mieszkaniowej w zabudowie:

a) 200 m?, przy liczbie mieszkan do 15,
b) 250 m?, przy liczbie mieszkan do 75,
¢) 350 m?, przy liczbie mieszkan od 75 do 100,
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d) po przekroczeniu liczby 100 mieszkan w zespole zabudowy zapotrzebowanie na powierzchni¢
zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego bilansuje si¢ odpowiednio wedtug lit. a, b, c;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
7) ustala si¢ ciag pieszy o orientacyjnym przebiegu oznaczonym na rysunku planu;

8) czgs¢ terenu objeta strefa ograniczen od terenu kolejowego okreslong na rysunku planu, dla ktorej
obowiazuje ustalenie w § 4 ust. 4 pkt 14;

9) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 13.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenow: 1KDL, 1KR lub ul. Cukrowej (poza obszarem planu);

2) zasady obshugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie wystepuje kolektor deszczowy.
§ 6. Teren elementarny 1UE (powierzchnia ok. 2,39 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren ustug edukacji;
2) dopuszcza si¢ ustugi: szkota podstawowa, przedszkole, ztobek.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlane;j: 20%;
2) obowiazuje program zieleni uzupetniajacej;
3) obowigzuje bi¢kitno-zielona infrastruktura.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 45%;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 17 m;
3) budynki kryte dachami ptaskimi, z zastrzezeniem pkt 4, 5;
4) dopuszcza si¢ przekrycia naziemnych boisk sportowych tymczasowymi powtokami rozbieralnymi;
5) hale sportowe kryte dachami o dowolnej geometrii;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu;

7) czg$¢ terenu objeta strefg ograniczen od terenu kolejowego okreslong na rysunku planu, dla ktore;
obowiazuje ustalenie w § 4 ust. 4 pkt 14;

8) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 13.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu 1KDD;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6;

3) w przypadku realizacji lokalnego systemu zagospodarowania wod opadowych iroztopowych
w terenie 1ZP dopuszcza si¢ odprowadzenie do niego catosci wod opadowych i roztopowych (nie
obowigzuje ustalenie w § 4 ust. 6 pkt 5 lit a).

§ 7. Teren elementarny 1UR (powierzchnia ok. 1,32 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) teren ustug kultu religijnego;
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2) dopuszcza si¢ funkcje towarzyszace zwigzane z funkcjonowaniem kosciota.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) obowiazuje:
a) btekitno-zielona infrastruktura,
b) szpaler wzdhuz ul. Do Rajkowa.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej 30%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) kosciota: 20 m,
b) wiezy kosciota: 35 m,
¢) pozostatych budynkow: 12 m;
3) budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
5) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 13.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu 1KDL lub 1KR;

2) zasady obshlugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie wystepuje kolektor deszczowy.
§ 8. Teren elementarny 1U (powierzchnia ok. 6,45 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren ustug;
2) dopuszcza si¢ zabudowe:
a) mieszkaniowg jednorodzinng na dziatce nr 1/1 obreb 2163,
b) mieszkaniowa wielorodzinng na dziatce nr 1/1 oraz 3/4 obreb 2163;
3) dopuszcza si¢ lokale handlowe o powierzchni sprzedazy do 400 m?,
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlane;j: 25%;
2) obowigzuje blekitno-zielona infrastruktura.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlane;:
a) dla zabudowy ustugowej: 45%,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej: 35%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 14 m;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) dla obiektow o wartosciach zabytkowych przy ul. Cukrowej 14, 18B, 20 obowigzujg ustalenia
zawarte w § 4 ust. 3;
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5) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

6) czesC¢ terenu objeta strefa ograniczen od terenu kolejowego okreslona na rysunku planu, dla ktérej
obowiazuje ustalenie w § 4 ust. 4 pkt 14;

7) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 13.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu 1KDD lub z ul. Cukrowej (poza obszarem planu);

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna zul. Cukrowej (poza obszarem planu) poprzez teren
1KKK;

3) zasady obslugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;j
okreslono w § 4 ust. 6;

§ 9. Teren elementarny 1U-P (powierzchnia ok. 4,37 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren ustug, produkc;ji;
2) dopuszcza sig: sktady, magazyny.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 10%;
2) obowiazuje biekitno-zielona infrastruktura.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 45%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15 m;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) dla obiektu o wartosciach zabytkowych na dzialce nr 1/16 obrgb 2124, obowigzuja ustalenia
zawarte w § 4 ust. 3;

5) cze$¢ terenu objeta strefa ograniczen od terenu kolejowego okreslong na rysunku planu, dla ktorej
obowigzuje ustalenie w § 4 ust. 4 pkt 14;

6) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 13.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) dojazd do terenu poprzez teren 1KKK lub spoza obszaru planu;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie wystgpuje wodociggowa wieza cisnien.
§ 10. Teren elementarny 2U-P (powierzchnia ok. 0,11 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren ustug, produkc;ji.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 5%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej;

2) teren objety strefa ograniczen od terenu kolejowego, dla ktorej obowiazuje ustalenie w §
4 ust. 4 pkt 14.
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4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) dojazd do terenu spoza obszaru planu;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 11. Teren elementarny 1ZP (powierzchnia ok. 3,05 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren zieleni urzadzone;j.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlane;j: 80%;
2) obowiazuje:
a) zielen wysoka,
b) biekitno-zielona infrastruktura.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej;

2) obowiazuje lokalizacja elementow wyposazenia parkowego i terenowych naziemnych urzadzen
rekreacyjno-sportowych;

3) obowiazuje kompozycja oparta na istniejacej zieleni wysokiej;
4) obowigzuje szpaler wzdhuz ul. Cukrowej;
5) dopuszcza si¢ wybieg dla psow.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu 1KDD;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 12. Teren elementarny 1KKK (powierzchnia ok. 13,61 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren komunikacji kolejowe;.
2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z wymogami technicznymi i technologicznymi
w zakresie transportu kolejowego, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dla obiektu o wartosciach zabytkowych na dziatce nr 1/20 obrgb 2124, obowigzujg ustalenia
zawarte w § 4 ust. 3;

3) granica terenu zamknigtego oznaczona na rysunku planu.
3. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 5,4 m;

2) zasady obslugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie wystepuje kolektor deszczowy.
§ 13. Teren elementarny 1KDL (ul. Do Rajkowa, powierzchnia ok. 0,79 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:
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Teren drogi lokalne;.
2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Czes¢ terenu objeta strefg ograniczen od terenu kolejowego okreslong na rysunku planu, dla ktorej
obowigzuje ustalenie w § 4 ust. 4 pkt 14.

3. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 14,2 m;
2) ustala si¢ minimalny przekroj: jezdnia, chodnik;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6;
4) w terenie wystepuje kolektor deszczowy;
5) ustala si¢ realizacje kanalizacji deszczowe;j.
§ 14. Teren elementarny 2KDL (ul. Cukrowa, powierzchnia ok. 0,02 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren drogi lokalne;.
2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Teren objety strefa ograniczen od terenu kolejowego, dla ktorej obowigzuje ustalenie w §
4 ust. 4 pkt 14.
3. Ustalenia komunikacyjne i inzZynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 9,1 m;
2)w granicach terenu dopuszcza si¢ zastosowanie dowolnych elementéw wyposazenia pasa
drogowego;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okre§lono w § 4 ust. 6;
4) w terenie wystepuje kolektor deszczowy.
§ 15. Teren elementarny 1KDD (powierzchnia ok. 1,11 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren drogi dojazdowe;j.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowigzuje program zieleni uzupehiajace;.
3. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 23,7 m;
2) ustala si¢ minimalny przekroj: jezdnia, chodnik, zatoka postojowa;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okre§lono w § 4 ust. 6;
4) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej nn oraz kanalizacji
sanitarnej.
§ 16. Teren elementarny 1KR (ul. Ignacego Moscickiego, powierzchnia ok. 0,27 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
2. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 12 m;

2) ustala si¢ minimalny przekroj: jezdnia;
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3) teren obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6;
5) w terenie wystepuje kolektor deszczowy.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla gruntdow objetych
niniejszym planem.

§ 18. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwatg traci moc w catosci Uchwata
Nr XLIII/542/98 Rady Miasta Szczecina zdnia 23 lutego 1988 r. wsprawie Il edycji zmian
Miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina, na obszarze
dzielnicy Zachodd, w czegsci dotyczacej zmiany K.02 (Dz. Urz. Wojewddztwa Szczecinskiego Nr 9,
poz. 57 z 16 kwietnia 1998 r.).

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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Zatagcznik Nr 1 do uchwaly Nr ...

Rady Miasta Szczecin
z dnia .................... 2024 1.
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W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr....................
Rady Miasta Szczecin

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, zm. z 2023 r. poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890,
poz. 2029, poz. 2739), Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nast¢puje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancdéw stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 r. poz. 40, ze zm.) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:
1) inwestycje w zakresie przebudowy i budowy uktadu komunikacyjnego:

a) 1IKDD — budowa ulicy dojazdowej;
2) inwestycje w zakresie rozbudowy i budowy sieci infrastruktury inzynieryjne;j:

a) budowa sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej w powigzaniu z realizacja przedsigwzied
wymienionych w pkt 1,

b) budowa kanalizacji deszczowej w terenie 1KDL.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, a takze ze srodkow zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr....................

Rady Miasta Szczecin

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, zm. z 2023 r. poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890,
poz. 2029, poz. 2739), Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience - ul. Cukrowa”
w Szczecinie wytozono do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na $Srodowisko
w dniach od 07.03.2024 r. do 27.03.2024 r. W okresie wyznaczonym na sktadanie uwag do projektu
planu, tj. do dnia 10.04.2024 r. wniesiono jedno pismo z uwaga. Uwage uwzgledniono w cato$ci.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, zm. z 2023 r.
poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029, poz. 2739) utworzone dla miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience - ul. Cukrowa” w Szczecinie ujawnione
zostana po kliknieciu w ikone.

1d: BB23F6C2-7FA0-4C13-AD11-6EEE392BDAOE. Projekt Strona 1



 
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6735/326201-MPZP/0774_polygon1/20240417T112646
             
                 
                     PL.ZIPPZP.6735/326201-MPZP
                     0774_polygon1
                     20240417T112646
                
            
             2024-04-17T11:26:46
             Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Gumieńce - Ul. Cukrowa" w Szczecinie
             Gumieńce - Ul. Cukrowa
             
             
             
             
                 
                     2024-04-11
                     Mapa zasadnicza
                
            
             
                 
                     
                         
                             
                                 
                                     5918571.37 5466333.56 5918566.57 5466294.05 5918565.07 5466280.19 5918562.66 5466270.75 5918562.46 5466266.35 5918567.19 5466235.19 5918568.15 5466225.45 5918571.73 5466203.15 5918566.82 5466187.94 5918563.16 5466165.96 5918556.98 5466064.09 5918560.95 5466012.52 5918574.45 5465978.68 5918584.77 5465741.55 5918600.35 5465625.13 5918570.7 5465620.43 5918572.84 5465606.89 5918586.02 5465537.1 5918600.24 5465475.57 5918610.91 5465440.03 5918627.67 5465376.24 5918646.31 5465310.64 5918647.95 5465306.61 5918659.44 5465299.13 5918662.3 5465285.74 5918658.59 5465269.96 5918662.13 5465249.35 5918670.62 5465221.17 5918648.55 5465211.93 5918624.96 5465290.33 5918616.12 5465288.83 5918603.8 5465286.74 5918600.02 5465298.12 5918593.79 5465317.13 5918570.89 5465386.06 5918559.87 5465414.79 5918552.07 5465433.92 5918535.07 5465454.64 5918528.39 5465460.63 5918517.41 5465471.4 5918497.19 5465486.43 5918476.23 5465498.75 5918452.83 5465508.75 5918433.26 5465514.95 5918427.91 5465516.62 5918407.33 5465520.5 5918387.63 5465521.89 5918367.79 5465521.34 5918347.04 5465516.96 5918321.94 5465509.41 5918307.33 5465503.87 5918292.66 5465495.29 5918284.08 5465490.3 5918259.18 5465473.62 5918217.04 5465438.05 5918206.35 5465428.26 5918176.96 5465390.0 5918140.96 5465341.08 5918138.59 5465337.85 5918109.35 5465378.32 5918103.42 5465376.07 5918003.96 5465518.5 5917992.88 5465529.82 5917963.09 5465572.6 5917949.25 5465592.58 5917928.73 5465621.76 5917894.28 5465670.82 5917867.86 5465708.5 5917865.57 5465711.77 5917844.13 5465742.8 5917840.72 5465747.74 5917804.46 5465800.24 5917815.58 5465809.27 5917928.7 5465887.09 5917957.55 5465906.69 5918001.44 5465937.37 5918044.66 5465967.58 5918102.14 5466007.6 5918216.02 5466086.9 5918290.03 5466138.43 5918297.08 5466143.35 5918343.8 5466175.93 5918354.13 5466183.14 5918375.56 5466198.35 5918391.49 5466209.66 5918395.57 5466212.56 5918432.25 5466237.93 5918447.76 5466248.67 5918501.54 5466289.89 5918499.47 5466296.36 5918522.23 5466313.18 5918528.32 5466317.67 5918571.37 5466333.56
                                
                            
                        
                    
                
            
             
             
             
        
    
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6735/326201-MPZP/0774_document1
             
                 
                     PL.ZIPPZP.6735/326201-MPZP
                     0774_document1
                
            
             Uchwała nr XLI/1127/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 28 czerwca 2022 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Gumieńce - Ul. Cukrowa" w Szczecinie
             Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Gumieńce - Ul. Cukrowa" w Szczecinie
             Rada Miasta Szczecin
             
                 
                     
                         2022-06-28
                    
                     
                         utworzenie
                    
                
            
             https://bip.um.szczecin.pl/UMSzczecinBIP/files/07793D99B9F5415EB816798BD7978AE6/1127.pdf
             
        
    
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6735/326201-MPZP/0774_document2
             
                 
                     PL.ZIPPZP.6735/326201-MPZP
                     0774_document2
                
            
             Uchwała nr ... Rady Miasta Szczecin z dnia 23 kwietnia 2024 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Gumieńce - Ul. Cukrowa" w Szczecinie
             Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Gumieńce - Ul. Cukrowa" w Szczecinie
             Rada Miasta Szczecin
             
                 
                     
                         2024-04-23
                    
                     
                         utworzenie
                    
                
            
             https://bip.um.szczecin.pl/chapter_131425.asp
             
        
    
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6735/326201-MPZP/0774_draw1/20240417T112646
             
                 
                     PL.ZIPPZP.6735/326201-MPZP
                     0774_draw1
                     20240417T112646
                
            
             2024-04-17T11:26:46
             Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Gumieńce - Ul. Cukrowa" w Szczecinie
             https://mpzp.um.szczecin.pl/app/mpzp/0774/04/rysunek/mpzp_0774_01.tif
             https://mpzp.um.szczecin.pl/app/mpzp/0774/04/rysunek/mpzp_0774_01_legenda.png
             http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2176
             1000
             Załącznik nr 1 do uchwały
             
        
    


Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience — ul. Cukrowa”
w Szczecinie

Opracowanie miejscowego planu zostalo zainicjowane Uchwata Nr XLI/1127/22 Rady Miasta
Szczecin z dnia 28 czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience — ul. Cukrowa” w Szczecinie.

1. Informacje ogélne

Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni okoto 44,18 ha, polozony na obszarze osiedla
Gumience, w dzielnicy Zachod w Szczecinie, ograniczony ulicami: Cukrows, Do Rajkowa i terenami
kolejowymi.

Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny ustug, w tym ushugi
edukacji, kultu religijnego, produkcji, tereny zieleni urzadzonej, tereny komunikacji oraz obiekty
i sieci infrastruktury techniczne;j.

Po analizie stanu wladania w obszarze planu stwierdzono brak konieczno$ci przeprowadzenia
procedury scalen ipodzialdow, tym samym nie okre$§lono granic obszarow wymagajacych
przeprowadzenia scalen ipodziatdw nieruchomosci (wynikajacych zart. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) oraz nie okre§lono szczegotowych zasad
i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym (wynikajacych z art. 15
ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Gmina nie planuje podjecia
dziatan zwigzanych z procedurg scalania i podziatu nieruchomosci ze wzgledu na przewazajacy udziat
gruntow wlasnosciowych w obszarze planu.

2. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust.2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Zapewnienie ladu przestrzennego w obszarze opracowania realizowane jest poprzez dyspozycje
urbanistyczne i architektoniczne.

W czgsci urbanistycznej zapewnienie tadu przestrzennego okreslono poprzez:

1) ustalenie sposobu realizacji zabudowy zuwzglednieniem istniejagcych uwarunkowan
architektoniczno-krajobrazowych,

2) ustalenie sposobu rozbudowy dla obiektow o wartosciach zabytkowych,

3) ustalenie minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego, ksztaltowanego w zaleznosci od
planowanego zainwestowania i mieszczacej si¢ w przedziale od 5% do 80% powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu elementarnego,

4) wyznaczenie obszarow mozliwych do zabudowy,

5) kontynuacje istniejacej linii zabudowy w nawigzaniu do istniejacych obiektow budowlanych,
6) ustalenie wskaznika intensywnosci zabudowy w przedziale od 0 do 3.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Walory architektoniczne wyznacza uktad przestrzenny fragmentu osiedla Gumience i architektura
obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow oraz tereny zieleni.

Gléwnym zadaniem planu jest okreslenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarze
zabudowanym, z dopuszczeniem uzupelnienia zabudowy, wyznaczenie terenu pod ustugi edukacji
i zielen urzadzona. Zapisy ustalen kompozycji i form zabudowy planu promuja zachowanie walorow
krajobrazowych na jego obszarze, w tym zachowanie dotychczasowej formy i charakteru osiedla
mieszkaniowo-ustugowego oraz znajdujacej si¢ w terenie zieleni.
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2.3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych

W obszarze planu nie wystepuja wody powierzchniowe oraz grunty rolne i lesne.

Teren znajduje si¢ poza siecig obszarow podlegajacych ochronie na podstawie Ustawy o ochronie
przyrody oraz tych zaproponowanych do ochrony w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin. Nie zinwentaryzowano tu siedlisk przyrodniczych
oraz stanowisk chronionych gatunkéw ro$lin i grzybow. Ze wzgledu na wystepujace tu gatunki
zwierzat wprowadzono nastgpujace ustalenie: ,,w przypadku stwierdzenia wystegpowania stanowisk
gatunkow chronionych zwierzqt iich siedlisk oraz mozliwosci ich naruszenia lub przeksztalcenia
w wyniku realizacji ustalen planu, obowiqzujq przepisy z zakresu ochrony przyrody”.

Ustalenia planistyczne utrwalajg istniejacy charakter zabudowy 1ijej funkcje oraz umozliwiajg
rozbudowe poszczegdlnych funkcji. Intencja planu jest wykreowanie przestrzeni przyjaznej
cztowiekowi. Okreslone w planie przeznaczenie poszczegoélnych terendéw elementarnych pozwala
zachowac¢ czytelng kompozycje urbanistyczng oraz poprawi¢ dostgp mieszkancéw do ustug oraz
zieleni urzadzonej o funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej. Ustalenia planu wskazuja w jaki sposob
nalezy prowadzi¢ gospodarke wodno-$cieckowg, wtym gospodarowanie wodami opadowymi
iroztopowymi oraz wprowadzaja obowigzek stosowania rozwigzan z zakresu blekitno-zielonej
infrastruktury.

Przeprowadzona w prognozie analiza wykazala, ze realizacja ustalen planu miejscowo wplynie na
stan $rodowiska, w tym na powierzchni¢ ziemi i jej zdolno$ci retencyjne, szate roslinng i zwierzeta,
mikroklimat. Begdzie to wynikiem wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej iustugowej wraz
z towarzyszaca jej infrastruktura na terenach inwestycyjnych, dotychczas pozbawionych
zainwestowania (okoto 25% powierzchni obszaru planu). Na pozostalym obszarze przewiduje sig
utrzymanie wystepujacych aktualnie oddziatywan.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

Na obszarze planu wystepuja obiekty o wartosciach zabytkowych oznaczone na rysunku planu,
ujete w gminnej ewidencji zabytkow oraz budynek chroniony ustaleniami planu. W obiektach
o wartosciach zabytkowych ochronie podlega zasadnicza bryla i gabaryty budynku oraz zasadnicza
kompozycja obiektu.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
o szczegllnych potrzebach.

W planie zabezpieczono potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami poprzez ustalenie wymogu
realizacji niezbednej liczby miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa
w ilodci uzaleznionej od funkcji terenu. Wprowadzono mozliwos¢ lokalizacji wind, urzadzen
technicznych, pochylni, zapewniajacych dostep do lokali dla 0sob ze szczegdInymi potrzebami.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Ustalenia planu utrwalaja istniejgce 1 historyczne wartosci przestrzenne i funkcjonalne, stwarzajac
lepsze warunki rozwoju zabudowy, w tym ustug uzupeiajacych zgodnie z polityka przestrzenng
miasta okre$long w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin.

Podstawowym celem planu jest ochrona i poprawa jakosci zycia mieszkancow.

Uwzglednienie efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni nastepuje poprzez:

1) minimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego: obszar planu jest zlokalizowany
w bezposredniej bliskosci $srédmiejskiej czesci Szczecina. Nowa zabudowa obstugiwana bedzie
poprzez istniejaca komunikacje miejska;

2) maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu: dostgp do transportu publicznego jest zapewniony, istniejace i planowane
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zagospodarowanie w zaleznosci od obszaru zmiany znajduje si¢ w zasiggu przystankow transportu
publicznego (okoto 5 min. do 10 min.);

3) utatwienia dla przemieszczania si¢ pieszych irowerzystow: w obszarze planu dogodny dla
mieszkancoéw dostep do komunikacji pieszej jest zapewniony poprzez istniejace ulice;

4) planowanie nowej zabudowy na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej: teren jest cze$ciowo zainwestowany,
planuje si¢ uzupetienie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, uzupehienie zabudowy ustugowej
poprzez wyznaczenie terenow pod wustugi kultu religijnego iedukacji z przeznaczeniem
na przedszkole, szkote, ztobek.

2.7. Prawo wlasnos$ci

Struktura wlasnosci jest zréoznicowana — grunty nalezg do Skarbu Panstwa, Gminy Miasto Szczecin,
stanowig wilasno$¢ prywatng oraz wieczystych uzytkownikoéw. Ustalenia planu ksztattuja sposob
wykonywania prawa wilasno$ci, uwzgledniajac aktualne zagospodarowanie. Przewiduje si¢
fragmentaryczne wywlaszczenia terendw zwigzane z przebudowsg planowang przez PKP Polskie Linie
Kolejowe S.A.

2.8. Potrzeby obronnosSci i bezpieczenstwa panstwa

W obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty obrony cywilnej. W budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych, mieszkalno-ustugowych iuslugowych, wnowo projektowanych garazach
podziemnych wielostanowiskowych (powyzej 4 miejsc postojowych) — pomieszczeniach najnizej
potozonej kondygnacji (ponizej poziomu gruntu), zapewniono podstawowa funkcje ochronng
w wypadku stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa, dla liczby os6b wynikajacej z przeznaczenia
budynku.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

Prognoza oddziatywania na $rodowisko planu wykazala, ze realizacja ustalen planu nie bedzie
miala znaczacego wptywu na srodowisko przyrodnicze oraz zdrowie i warunki zycia ludzi. Ustalenia
planu zapewniaja utrzymanie rownowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami srodowiska.

Plan dazy do poprawy tadu przestrzennego i zaspokajania dobra publicznego przez rezerwacje
terenu dla ustug edukacji oraz zieleni urzadzonej. Jednocze$nie wyznaczono uktad drogowy dla
prawidtowego funkcjonowania catego osiedla.

Realizacja ustalen planu dziata¢ bedzie na rzecz dobra publicznego, zaréwno w wymiarze
lokalnym, jak i ogélnym, wszystkich mieszkancoéw miasta.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

Uklad komunikacyjny obszaru planu jest oparty na istniejacej sieci ulic. Powigzania uktadu
komunikacyjnego obszarow objetych planem zukladem zewngtrznym zapewnia ul. Cukrowa
umozliwiajaca polaczenie tego obszaru z innymi terenami osiedla Gumience oraz z dzielnica Zachod.

W planie okreslono zasady rozbudowy i modernizacji istniejacej oraz budowy nowej infrastruktury
technicznej niezbednej dla funkcjonowania przewidywanej zabudowy. Plan ustala zaopatrzenie
w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych w oparciu o sieci
uzbrojenia w obszarze oraz poza obszarem planu. W planie wprowadzono obowigzek stosowania
rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu cato$ci lub czgsci wod opadowych iroztopowych
w miejscu ich powstania (nie dotyczy terenéw komunikacji), w szczegolnosci poprzez: wykorzystanie
do celow wilasnych, retencjonowanie, odparowanie, rozsaczanie, odprowadzenie na lub do gruntu (w
zaleznosci od warunkéw gruntowo-wodnych) oraz dopuszczenie opdznionego odprowadzenia do
kanalizacji deszczowej lub systemow lokalnych wylacznie czesci wod opadowych i roztopowych (po
spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci), ktorych zagospodarowanie okreslone powyzej
nie byto mozliwe. Ponadto w planie dopuszczono budowe niskoemisyjnych zréodet wytwarzajacych
niezaleznie lub w skojarzeniu energi¢ elektryczna, ciepto ichtdd oraz okreslono zasady realizacji
odnawialnych zrodet energii.
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Plan nie wprowadza ograniczen dla realizacji sieci szerokopasmowych.

2.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej

Zgodnie zprocedura formalno-prawng sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego udziat spoleczenstwa w tworzeniu projektu planu zapewniony zostat poprzez:

1) ogloszenie w prasie lokalnej o przystapieniu do sporzadzania planu imozliwosci sktadania
wnioskow do planu,

2) zapoznanie si¢ z projektem planu w czasie jego wylozenia do publicznego wgladu,

3) udzial zainteresowanych osob i instytucji w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi
w planie,

4) mozliwos¢ sktadania uwag do planu.

Na stronach internetowych Biura Planowania Przestrzennego Miasta i Urzedu Miasta Szczecin
(BIP) oraz poprzez ogloszenie w prasie zawiadomiono o terminie podj¢cia uchwaty o sporzadzeniu
planu i terminie sktadania wnioskow. Na stronach internetowych Biura Planowania Przestrzennego
Miasta i Urzedu Miasta Szczecin (BIP) udostepniono projekt planu w procedurze wytozenia do
publicznego wgladu, zwigkszajac tym samym dostgp mieszkancow do informacji i biezacy udziat
w procesie sporzadzania projektu planu.

Na kazdym etapie procedury formalno-prawnej osoby zainteresowane mogly kontaktowac si¢
bezposrednio z zespotem projektowym w siedzibie Biura Planowania Przestrzennego Miasta
w Szczecinie, ul. Szymanowskiego 2.

2.12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedury planistyczne prowadzone s3 zgodnie z wymogami ustawowymi. Jednostka sporzadzajaca
projekt planu jest wyspecjalizowana jednostka Biuro Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie,
ktéra zapewnia mozliwo$¢ bezposredniego kontaktowania si¢ zainteresowanych w sprawach
zwigzanych z procedura i przedmiotem planu z zespolem projektowym opracowujacym projekt planu.
BPPM posiada warunki organizacyjno-techniczne do organizowania spotkan, prezentacji itp.
W siedzibie Biura organizowane sg dyskusje publiczne i wykladany jest do publicznego wgladu
projekt planu. Na stronach internetowych Biura Planowania Przestrzennego Miasta i Urzedu Miasta
Szczecin (BIP) udostgpniono etapy procedury sporzadzania planu i projekt planu na etapie wylozenia
do publicznego wgladu, zwigkszajac tym samym dostgp mieszkancéw do biezacej informacji i biezacy
udzial w procesie sporzadzania projektu planu.

Zawiadomienia o zbieraniu wnioskéw do planu, opiniowaniu projektu planu, jego wytozeniu do
publicznego wgladu wraz z prognoza srodowiskowg i terminie dyskusji publicznej oraz zbieraniu
uwag kierowane sa do szerszego kregu odbiorcow w stosunku do wynikajacego z wymogow
ustawowych. W opracowaniu projektu planu mogg uczestniczy¢ iuczestnicza przedstawiciele rad
osiedli, informacje kierowane sa do wszystkich jednostek samorzadowych.

2.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoSci

Obszar planu znajduje si¢ w zasiggu miejskiej sieci wodociggowej, ktora zapewnia wystarczajaca
ilos¢ wody 1 jej odpowiednia jako$¢ do celow zaopatrzenia ludnos$ci. Zaopatrzenie w wode nowych
inwestycji bedzie mozliwe w oparciu o istniejgcg sie¢ w ramach jej rozbudowy i modernizacji.

3. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 3 uopizp.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, analizowano wnioski zlozone do sporzadzanego planu. Ostatecznie przyjete rozwigzania
przestrzenne i ustalone wymogi planistyczne zapewniajg ochrong istniejacego stanu zagospodarowania
terenu oraz dopuszczajg zmiany w zakresie jego zagospodarowania i przysztego ksztattowania.

4. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 4 uopizp.
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Ustalenia planu umozliwiaja zagospodarowanie nieruchomosci w obszarach juz zainwestowanych,
z bezposrednim dostgpem do drog publicznych i w zasiggu istniejacych sieci inzynieryjnych w sposob
uwzgledniajacy wymagania tadu przestrzennego oraz efektywnego gospodarowania przestrzenia.
W celu minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego, mozliwo$¢ realizacji nowej
zabudowy o funkcji mieszkaniowej i ushugowej, wskazano w formie uzupetnienia istniejacej struktury
funkcjonalno-przestrzenne;.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposéb
uwzglednienia uniwersalnego projektowania (art. 15 ust. 1 pkt 2)

Rozwigzania przyjete w planie sa zgodne z wynikami analizy ioceng aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego (Uchwata Nr XL1/1128/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 28 czerwca
2022 r. w sprawie aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
1 miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin).

W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.) obszar
planu znajduje si¢ w jednostce planistycznej Z.G.27, dla ktérej Studium ustala dla przedmiotowego
terenu funkcje dominujace: produkcje, sktady, magazyny, logistyke, ustugi i funkcje uzupetniajgce:
obiekty i zainwestowanie zwigzane z funkcjonowaniem terenéw kolejowych oraz w jednostce
planistycznej Z.G.28, dla ktoérej ustala dla przedmiotowego terenu funkcje dominujace: ustugi, park
technologiczny, logistyka i funkcje uzupehlniajgce: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej
intensywnosci, szkota, przedszkole, ztobek, zielen urzadzona.

Rozwiazania przyjete w planie nie naruszaja ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin.

Zgodnie z Ustawg z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnos$ci osobom ze szczegolnymi
potrzebami, zapewnia si¢ dostgpnos¢ i mozliwo$¢ zapoznania si¢ kazdej osobie ze szczegdlnymi
potrzebami z tre$cia planu miejscowego w sposdb zrozumialy dla niej, w terminie 14 dni od dnia
zgloszenia wniosku o udostepnienie tresci planu miejscowego, w szczegodlnosci:

a) w zakresie dostepnosci architektonicznej,

b) w zakresie dostgpnosci cyfrowej,

¢) w zakresie dostgpnosci informacyjno-komunikacyjne;.
6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

W analizowanym planie mozna oczekiwa¢ wydatkow obcigzajacych budzet gminy. Beda to naktady
inwestycyjne na wybudowanie ustug edukacji 1UE, drogi oraz urzadzenie terenu zieleni urzadzonej
1ZP.

Szacowany dochdd do budzetu gminy w obszarze planu moze zostaé powigkszony z tytutu
podatkow lokalnych wynikajacych zuzytkowania tych gruntow. Wstepna analiza potencjalnych
dochodow wskazuje, ze glowna pozycja bedg wptywy podatkowe (zalezne od aktywnosci w obszarze
planu).

7. Podsumowanie

Plan zostatl sporzadzony zgodnie z obowigzujaca procedurg (Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) i spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki.
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	Zalacznik 1
	Załącznik 2 - Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania
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	ust. 3 w zał.2 § 1


	Załącznik 3 - Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
	§ 1 w zał.3

	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, zm. z 2023 r. poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029, poz. 2739) utworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Gumieńce - ul. Cukrowa” w Szczecinie ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę.
	Uzasadnienie


