UCHWALA NR LX/1123/06
Rady Miasta Szczecin
z dnia 25 lipca 2006 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miasto Szczecin na lata 2006-2011

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 1 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266) oraz pkt 3.7. zatacznika do uchwaty Nr XV/312/04 Rady
Miasta Szczecina z dnia 19 stycznia 2004 r. w sprawie przyjgcia polityki mieszkaniowe;j
Miasta Szczecina oraz zmieniajacej uchwale w sprawie przyjecia Strategii Rozwoju Miasta
Szczecina (zm. uchwata Nr XLVII/908/05 Rady Miasta Szczecin z dnia 12 grudnia 2005 r.);
Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

Rozdzialt 1
Postanowienia ogolne

§ 1. 1. Uchwata niniejsza okre§la program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miasto Szczecin na lata 2006-2011, stanowiacy program realizacyjny Polityki
mieszkaniowej Miasta Szczecina oznaczony w Strategii Rozwoju Szczecina symbolem Mk3.

2. Diagnoze stanu mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Szczecin zawiera Zalacznik do
niniejszej uchwatly.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie— nalezy przez to rozumie¢ Gming Miasto Szczecin,

2) Programie - nalezy przez to rozumie¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miasto Szczecin na lata 2006-2011, okreslony w niniejszej uchwale,

3) Ustawie bez blizszego okreslenia - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266),

4) mieszkaniowym zasobie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ lokale stanowiace wiasno$¢
Gminy Miasto Szczecin albo gminnych o0s6b prawnych lub spotek handlowych
utworzonych z udzialem Gminy, z wyjatkiem towarzystw budownictwa spotecznego,
a takze lokale pozostajace w posiadaniu samoistnym tych podmiotow,

5) zasobie docelowo czynszowym - nalezy przez to rozumie¢ zasob mieszkan komunalnych
docelowo przeznaczonych na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw
domowych poprzez najem,

6) budynku lub lokalu komunalnym - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub lokal stanowiacy
wlasno$¢ Gminy Miasto Szczecin,

7) czynszu komunalnym — nalezy przez to rozumie¢ czynsz ustalony dla lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Szczecin,



8) ZBiLK — nalezy przez to rozumie¢ zaktad budzetowy pn. Zarzad Budynkéw i Lokali
Komunalnych,

9) SCR - nalezy przez to rozumie¢ Szczecinskie Centrum Renowacyjne spotka z o.o.,

10) STBS — nalezy przez to rozumie¢ Szczecinskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego
spotka z o.0.,

11) TBSP —nalezy przez to rozumie¢ Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
,Prawobrzeze” spotka z o.0.

§ 3. Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Szczecin na lata
2006-2011 bedzie przyczynial si¢ do realizacji nastgpujacych celow szczegotowych Strategii
Rozwoju Szczecina:

1) zmniejszenie deficytu ilosciowego i jakosciowego w mieszkalnictwie (symbol 4.2.4.),
2) infrastruktura spoteczna dostosowana do potrzeb (symbol 4.2.6.),

3) sprawny system pomocy spotecznej i dziatan socjalnych (symbol 4.1.2.),

4) kompleksowy system opieki nad dzie¢mi i rodzina (symbol 4.1.3.),

5) system rehabilitacji medycznej, edukacyjnej, spotecznej 1 zawodowej 0sob
niepetnosprawnych (symbol 4.1.4.),

6) obnizenie poziomu patologii spotecznych (symbol 4.1.5.).

§4.1. Celem strategicznym Programu jest stworzenie warunkow do wiasciwego
1 sprawnego realizowania ustawowych zadan Gminy w zakresie zapewnienia lokali
socjalnych i1 zamiennych oraz zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych
o niskich dochodach.

2. Przyjmuje si¢ nastgpujace priorytety Programu:

1) zapewnienie lokali zamiennych osobom wykwaterowywanym z budynkow mieszkalnych
przeznaczonych do rozbiorki oraz lokali socjalnych osobom eksmitowanym z zasobow
innych wlascicieli,

2) poprawa struktury wlasnosciowej nieruchomosci z lokalami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy w celu zmniejszenia kosztow utrzymania mieszkaniowego
zasobu Gminy,

3) poprawa stanu technicznego mieszkan i budynkéw komunalnych,

4) racjonalizacja zasiedlenia mieszkaniowego zasobu Gminy.

3. Przyjmuje si¢ nastgpujace wskazniki realizacji Programu:

1) wskaznik wielkoS$ci zasobu docelowo czynszowego: stosunek liczby lokali mieszkalnych
stanowiacych zasob docelowo czynszowy w danym roku do liczby lokali przyjetej za
minimalng zgodnie z § 7 pkt2, tj. 15.000, przy czym zaktada si¢ spadek wartosci
wskaznika z 1,35 w roku 2005 do 1,00 w roku 2011,

2) wskaznik wykorzystania wolnych lokali dla najpilniejszych potrzeb mieszkaniowych
Gminy: udziat zapewnionych w danym roku Ilokali zamiennych dla potrzeb
wykwaterowan z budynkow do rozbiorki oraz lokali socjalnych dla oséb eksmitowanych



z zasobow innych wtascicieli w og6lnej liczbie lokali zapewnionych w danym roku, przy
czym zaktada si¢ wzrost wartosci wskaznika z 16 % w roku 2005 do 50 % w roku 2011,

3) ogolny wskaznik remontowy: udzial wyremontowanej powierzchni uzytkowej zasobu
narastajaco w aktualnej w danym roku ogolnej powierzchni zasobu mieszkaniowego
Gminy, przy czym zaktada si¢ wzrost wskaznika do 6,3 % w roku 2011, przyjmujac dla
roku 2005 wartos$¢ wskaznika 0,0 %,

4) wskaznik wykorzystania Srodkow na realizacj¢ programow wspierajacych
inicjatywy prywatne: stopien wykorzystania $rodkoéw zaplanowanych na realizacje
Programu Matych Ulepszen oraz Programu ,Nasz Dom”, wyrazajacy w procentach
stosunek kwoty wydanej na realizacj¢ programow do kwoty zaplanowanej na ten cel, przy
czym zaktada sig, ze wskaznik ten w roku 2011 nie bedzie nizszy niz 90 %.

§ 5. 1. Gospodarowanie cze$cia mieszkaniowego zasobu Gminy stanowiaca wilasnosé
SCR prowadzone jest w sposob umozliwiajacy realizacje celow statutowych SCR zwigzanych
z przeprowadzeniem kompleksowej rewitalizacji pieciu kwartatéw Srodmiescia Szczecina.

2. Decyzje w zakresie gospodarowania zasobem, o ktorym mowa w ust. 1, podejmowane
sa w drodze uchwal Zgromadzenia Wspolnikow tej Spotki.

Rozdzial 1T
Wielkos$¢ i struktura mieszkaniowego zasobu Gminy
oraz zasob lokali w dyspozycji Gminy

§ 6. Zadania okreslone w § 4 ust. 1 Gmina wykonuje wykorzystujac mieszkaniowy zasob
Gminy, dysponujac lokalami stanowigcymi wlasnos¢ gminnych TBS-6w oraz pozyskujac
prawo dysponowania kolejnymi lokalami tych podmiotéow, badz wydzierzawiajac lub
wynajmujac budynki lub lokale od oséb trzecich.

§ 7.1 W celu zapewnienia wlasciwych warunkéw realizacji  zadan Gminy
z mieszkaniowego zasobu Gminy zostanie wyodrgbniony zaséb docelowo czynszowy, ktory
stanowi¢ beda komunalne lokale mieszkalne potozone:
1) w budynkach komunalnych, w ktérych znajduja si¢ wigcej niz trzy lokale,

2) w budynkach duzych wspdlnot mieszkaniowych z udzialem Gminy nie mniejszym niz
40%.

2. Wielko$¢ zasobu docelowo czynszowego bgdzie nie mniejsza niz 15.000 lokali
mieszkalnych, z zastrzezeniem § 23.

3. W celu zapewnienia wlasciwych warunkow realizacji zadah Gminy z mieszkaniowego
zasobu gminnych TBS-6w zostanie wyodrgbniony zasob lokali bgdacych w dyspozycji
Gminy, docelowo przeznaczonych na wynajem, ktory stanowi¢ beda lokale mieszkalne
potozone:



a) w budynkach wybudowanych i zmodernizowanych z udzialem $rodkow z Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego,

b) w budynkach przeznaczonych w planach inwestycyjnych do modernizacji i przebudowy,
w ktérych TBS-y posiadaja wigcej niz 70% udzialow.

§ 8. W celu poszerzenia oferty lokali zamiennych, socjalnych oraz dla oséb o niskich

dochodach, mieszkaniowy zasob Gminy bgdzie zwigkszany poprzez:

1) budow¢ komunalnych lokali mieszkalnych z wykorzystaniem w tym celu przede
wszystkim nieruchomosci, na ktorych dokonano rozbiorki budynkéw komunalnych,

2) adaptacje na lokale mieszkalne pomieszczen/budynkow petniacych dotychczas inne
funkcje,

3) wprowadzanie do zasobu Gminy lokali lub nieruchomosci nadajacych si¢ do
wykorzystania jako lokale socjalne lub zamienne.

§9. 1. Z zastrzezeniem ust. 3, gléwne zrodlo pozyskiwania lokali socjalnych stanowia
zwalniane mieszkania komunalne o niskiej wartos$ci uzytkowej, w ktorych Gmina bedzie
finansowa¢ remonty, niezbedne przed wynajeciem mieszkania na prawach lokali socjalne go.

2. Na lokale socjalne, o ktorych mowa w ust. 1, winny by¢ przeznaczane wolne
mieszkania komunalne, ktore stanowia lokale o punktacji czynszowej do 30 punktow,
obliczanej zgodnie z obowiazujacymi w Gminie zasadami, w tym przede wszystkim lokale z
ogrzewaniem piecowym, wspdlne oraz bez pomieszczen higieniczno-sanitarnych w obrgbie
lokalu.

3. Lokale mieszkalne polozone na obszarze Scistego Srodmie$cia nie powinny byé
zasiedlane jako lokale socjalne. Mozliwe odstgpstwa od tej zasady oraz granice obszaru
okresli projekt, o ktorym mowa w § 43.

§ 10. Przyjmuje si¢ nastgpujaca prognoze wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy
w kolejnych latach:

Tabela 1 - Prognozowana wielkos¢ mieszkaniowego zasobu Gminy*

Wyszczegolnienie 2006 2007 2008 2009 2010 2011
lokale ogétem 23 980 22750 21500 20550 19 600 19 000
w tym lokale socjalne 600 750 900 1200 1500 1800

* Wielkosci prognozowane na koniec danego roku.

§ 11. W latach 2006-2011 Gmina begdzie pozyskiwa¢ rocznie do swojej dyspozycji
srednio co najmniej 50 mieszkan TBS o czynszu komunalnym w celu:
1) poszerzenia oferty lokali zamiennych dla potrzeb wykwaterowania mieszkancow
z budynkéw do rozbiodrki, remontu lub modernizacji,
2) zwigkszenia oferty lokali mieszkalnych dla os6b o znacznym stopniu niepetnosprawnosci,
zwiazanym z niezdolnos$cia do samodzielnego poruszania sig,



3) zwigkszenia liczby odzyskiwanych lokali komunalnych o nizszym standardzie, ktore beda
zwalnia¢ lokatorzy przeprowadzajacy si¢ do nowych mieszkan TBS w celu poprawy
swoich warunkéw mieszkaniowych.

§ 12. 1. Od roku 2008 Gmina pozyska prawo najmu ok. 100 lokali mieszkalnych.

2. Lokale, o ktérych mowa w ust. 1, Gmina bedzie podnajmowaé gospodarstwom
domowym uprawnionym do lokalu socjalnego oraz zamiennego.

Rozdzial 111
Remonty i modernizacja mieszkaniowego zasobu Gminy

§ 13. 1. Z uwagi na ograniczone $rodki finansowe dziatania remontowe 1 modernizacyjne
skoncentrowane zostana na obszarach objetych Lokalnym Programem Rewitalizacji obszarow
miejskich, poprzemystowych i powojskowych miasta Szczecina, przyjetym uchwata
Nr XXXI/617/05 Rady Miasta Szczecina z dnia 10 stycznia 2005 roku (ze zmiana).

2. W latach 2006-2011 w ramach dziatan, o ktorych mowa w ust. 1 priorytet stanowic
bedzie rewitalizacja zabudowy mieszkaniowej w obszarze nr 4 ,Nad Odra” oraz nr 1
,Srodmiescie”.

§ 14. 1. Remonty, modernizacja 1 niezbgdne rozbiorki komunalnych budynkow
mieszkalnych prowadzone w ramach Lokalnego Programu Rewitalizacji, finansowane bgda
ze Srodkow budzetu miasta.

2. Dzialania zwiazane z utrzymaniem nieruchomo$ci w stanie niepogorszonym
finansowane beda ze $rodkow uzyskiwanych z wplywow za najem lokali mieszkalnych
1 uzytkowych, w wysokos$ci wynikajacej z istniejacych mozliwosci.

§ 15. Gmina begdzie nadal wspiera¢ dziatania remontowe mieszkancow kontynuujac:

1) Program Matych Ulepszen, wspierajacy remonty mieszkan komunalnych dokonywane
przez najemcow i realizowany w oparciu o regulamin przyjety Uchwata Nr 17/98 Zarzadu
Miasta Szczecina z dnia 22 stycznia 1998 roku,

2) Program ,Nasz Dom”, wspierajacy dziatania remontowe wspdlnot mieszkaniowych
zudzialem Gminy oraz komunalnych oséb prawnych 1 realizowany w oparciu o
regulaminy przyjete Zarzadzeniem Nr 163/05 Prezydenta Miasta Szczecina z dnia 1
kwietnia 2005 roku (ze zmianami).

§ 16. Po przeprowadzeniu weryfikacji lokali wspdlnych pod wzgledem mozliwosci
techniczno-funkcjonalnych Gmina bedzie je modernizowaé¢ w celu uzyskania samodzielnych
lokali mieszkalnych.

§ 17. W ramach remontéw kapitalnych budynkow komunalnych lokale w parterach beda
przystosowywane dla potrzeb 0s6b o znacznym stopniu niepetlnosprawnosci, zwigzanym
z niezdolnoscia do samodzielnego poruszania sig.



§ 18. Prognozuje sig, ze w okresie do 2011 roku stan techniczny mieszkaniowego zasobu
Gminy ulega¢ bedzie stopniowej, widocznej, technicznej i1 funkcjonalnej poprawie w
obszarach objetych pracami rewitalizacyjnymi.

§ 19. Remonty 1 modernizacje zasobu mieszkaniowego stanowiacego wilasno$s¢ SCR
prowadzone sa w oparciu o plany inwestycyjne zatwierdzone przez Zgromadzenie
Wspdlnikow tej Spotki.

Rozdzial IV
Planowana sprzedaz lokali

§ 20. Sprzedaz komunalnych lokali mieszkalnych bgdzie prowadzona do momentu
osiagnigcia minimalnej wielkosci docelowego zasobu mieszkaniowego Gminy, tj. 15.000
lokali, z zastrzezeniem § 23 1 bedzie podporzadkowana dzialaniom zmierzajacym do
racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

§ 21. W procesie sprzedazy lokali mieszkalnych priorytet stanowi sprzedaz lokali:
1) potozonych w budynkach, w ktorych znajduja si¢ nie wigcej niz dwa lokale,

2) w budynkach z udzialem Gminy mniejszym niz 20%.

§ 22. W przypadku sprzedazy lokalu mieszkalnego prowadzonej z inicjatywy Prezydenta
na rzecz najemcy tego lokalu, zwigksza si¢ bonifikat¢ do maksymalnej okreslonej w uchwale,
o ktérej mowa w § 24.

§ 23. Jezeli wskutek sprzedazy liczba komunalnych lokali mieszkalnych osiagnie poziom
19.000 lokali, Rada Miasta zweryfikuje okreslona w § 7 zasade wyodrgbnienia lokali
tworzacych zasdb docelowo czynszowy oraz minimalna wielkos¢ tego zasobu.

§ 24. Szczegotowe zasady sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz uprawnionych
najemcOw oraz z inicjatywy Prezydenta okresla wtasciwa uchwala Rady Miasta Szczecin.

§ 25. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych przedstawia si¢ nastgpujaco:

Tabela nr 2 - Planowane wplywy ze sprzedazy lokali mieszkalnych*

Liczba sprzedanych Powierzchnia _ Szacowana Wptywy* ze
Lp. Rok lokali mieszkalnych sp.rzedanych Ioka2I| cena rynzkowa sp_rzedaz_y do
mieszkalnych (m®) 1m budzetu Miasta**

1 2006 1220 61 100 1834 6 000 000
2 2007 1180 58 700 1941 6 000 000
3 2008 1170 58 600 2 047 6 000 000
4 2009 940 47 000 2153 5000 000
5 2010 730 36 600 2 259 4 000 000
6 2011 520 26 200 2370 3 000 000

Suma: 5760 288200 @ | @ - 30 000 000




* po uwzglednieniu bonifikat oraz wptywow ze sprzedazy ratalnej w latach ubiegtych
** bonifikaty przyjeto w aktualnie obowigzujacej wielkosci tj. 95% i 97%

Rozdzial V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 26. Z uwagi na zly stan techniczny 1 niski standard mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
konieczno$¢ powstrzymania procesu jego dalszej dekapitalizacji, zobowiazuje si¢ Prezydenta
Miasta Szczecin do prowadzenia polityki czynszowej zmierzajacej do ustalania czynszéw na
poziomie pozwalajacym na utrzymanie mieszkan i budynkéw w stanie nie pogorszonym i na
stopniowa likwidacjg wieloletnich zaniedban w sferze remontow.

§ 27. Proces urealniania czynszoéw, wynikajacy z konieczno$ci  racjonalnego
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, bgdzie powiazany z nizej wymienionymi
dziataniami:

1) ochrong ubozszych lokatorow przed skutkami wzrostu optat mieszkaniowych poprzez
stosowanie obnizek czynszu, o ktérych mowa w §29 oraz systemu dodatkow
mieszkaniowych przewidzianych ustawa o dodatkach mieszkaniowych,

2) stalym podnoszeniem standardu ustug $wiadczonych na rzecz najemcow,

3) systemowymi zamianami lokali w celu racjonalnego zasiedlenia zasobu mieszkaniowego,
uwzgledniajacego mozliwosci finansowe lokatoréw, ich potrzeby mieszkaniowe oraz
standard mieszkan,

4) zwigkszaniem naktadéw na remonty budynkow.

§ 28. 1. Miesicczne stawki czynszu za 1 m” powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Szczecin ustala Prezydent Miasta Szczecin
przy wykorzystaniu metody punktowej oceny wartosci uzytkowej mieszkan z zastosowaniem
nastgpujacego wzoru:

ilogé wskaznik przeliczeniowg wskaznik procentowy
tawk punktow kosztu odtworzenia 1 m”  x Wazrtos'ci odtworzeniowej : 12 m-cy
cszarlvsz?l = dladanego y _Pow. uzytkowej budynku 1 m” pow. uzytkowej lokalu
y lokalu 51

2. Dla potrzeb obliczenia stawki czynszu Prezydent Miasta okresla:

1) zasady ustalania iloSci punktow dla danego lokalu, a w szczegdlnos$ci czynniki
podwyzszajace lub obnizajace jego warto$¢ uzytkowa oraz odpowiadajaca im oceng
punktowa, przyjmujac w szczegdlnoSci nastgpujace kryteria roznicowania stawek
czynszowych:

a) potozenie budynku,

b) ogdlny stan techniczny budynku,

¢) atrakcyjnos$¢ usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku,

d) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan,
e) atrakcyjnos¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego;



2) ktory wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1m” powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych, ustalany dla Szczecina przez Wojewode Zachodniopomorskiego, nalezy
zastosowac dla potrzeb obliczenia stawki;

3) wysokos¢ wskaznika procentowego wartoci odtworzeniowej 1m” powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego;

4) minimalng i maksymalna wysoko$¢ stawki czynszu;

5) stawke czynszu za lokal socjalny w wysokosci potowy minimalnej stawki czynszu
obowiazujacej w mieszkaniowym zasobie Gminy Miasto Szczecin.

§ 29. 1. Na indywidualny wniosek najemcy czynsz najmu lokalu mieszkalnego moze by¢
obnizony, jezeli najemca:

1) spelnia kryteria dochodowe uprawniajace do obnizenia czynszu, okreslone w uchwale
Rady Miasta Szczecin w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Szczecin,

2) zawarl umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony,

3) nie pobiera dodatku mieszkaniowego,

4) nie ma zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu, a w przypadku lokali zadtuzonych,
Gmina wyrazita zgode¢ na splate zaleglosci w ratach 1 dtuznik dokonuje terminowej sptaty
naliczonych rat,

5) zajmuje lokal o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej powierzchni normatywnej,

o ktérej mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych
(Dz.U. 22001 r. Nr 71, poz. 734 ze zmianami).

2. Stawka czynszu po obnizce nie moze by¢ nizsza od aktualnie obowiazujacej stawki
czynszu najmu lokalu socjalnego.

3. Zasady dotyczace okresu, na ktéry udzielana jest obnizka czynszu oraz kwestii
zwiazanych z ustalaniem wysoko$ci dochodéw cztonkow gospodarstwa domowego okresla
Ustawa.

Rozdzial V1
Organizacja zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 30. Dotychczasowy podziat terenu Gminy Szczecin na rejony zarzadzania moze ulegaé
zmianom stosownie do aktualnych potrzeb.

§ 31. Organizacja zarzadzania lokalami mieszkalnymi wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy opiera¢ si¢ bedzie na:

1) jednostkach organizacyjnych Gminy odpowiedzialnych za zarzadzanie zasobem
mieszkaniowym,

2) spotkach prawa handlowego,



3) wlasciwym wydziale Urzgdu Miasta nadzorujacym i kontrolujacym dziatalno$¢ gminnych
podmiotowodpowiedzialnych za zarzadzanie zasobem mieszkaniowym Gminy.

§ 32. Zmiany w systemie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy beda wynikaé
z monitoringu oraz analiz prowadzonych w ramach realizacji projektu, o ktérym mowa
w § 44 1 zmierza¢ beda m.in. do:
1) statego podnoszenia standardu ustug §wiadczonych na rzecz najemcow,
2) skuteczniejszej kontroli 1 zwigkszania efektywnosci gospodarowania majatkiem Miasta,

3) skuteczniejszego zabezpieczenia interesow Gminy we wspdlnotach mieszkaniowych,
wtym wzmocnienia systemu kontroli 1 nadzoru wlascicielskiego nad realizacja
podejmowanych decyzji przez przedstawicieli reprezentujacych interesy Gminy we
wspolnotach mieszkaniowych.

§ 33. Organizacja zarzadzania lokalami mieszkalnymi stanowiacymi majatek SCR,
a obejmujaca sfery m.in.: administrowania, zasiedlania, naliczania czynszu, prywatyzacji,
konserwacji, remontow biezacych 1 kapitalnych oraz Zrddet ich finansowania — prowadzona
jest w oparciu o polityke okreslona przez Zgromadzenie Wspolnikow tej spoiki.

Rozdzial VII
Wysokos¢ wydatkow i zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 34. 1. Planowana wysokos$¢ wydatkow z budzetu miasta na mieszkaniowy zasob Gminy
oraz lokale mieszkalne w dyspozycji Gminy przedstawia Tabela nr 3, przy czym szczegdtowe
lokalizacje zadan inwestycyjnych, zrédta finansowania oraz ewentualne zmiany
w harmonogramie rzeczowo-finansowym okre§la kolejne edycje budzetu miasta oraz
wieloletniego programu inwestycyjnego.

Tabela nr 3 - Harmonogram rzeczowo finansowy realizacji Programu (kwoty w tys. zi)

Wysokos¢ wydatkow ze srodkow miasta

2006 2007 2008 2009 2010 2011

Lp. | Nazwa zadania

WYDATKI MAJATKOWE | 13606| 24550 23625 25200 25500 25500
| | NOWE BUDOWNICTWO 5000/ 17000| 15500 16700 16 000| 16 000
1. | Budownictwo komunalne 0| 1000 6000| 6000| 6000| 6000
2. | Spoteczne budownictwo czynszowe 5000| 16000 9500 10700| 10000| 10000

REWITALIZACJA ZABUDOWY

MIESZKANIOWE.J 2050 2550 3125 3500, 3500 3500

1. | Komunalna zabudowa mieszkaniowa w 1000 2000 2625/ 3000| 3000| 3000
obszarze rewitalizacji nr 4 ,Nad Odrg

Zabudowa mieszkaniowa w Srodmiesciu —

2. mieszkania TBS w dyspozycji Gminy 1050 550 500 500 500 500

lll | POZOSTALE 6 556 5000 5000 5000 6 000 6 000

1 Twor;enie, remonty lokali socjalnych 3556 3000 3000 3000 3000 3000
i zamiennych




2. | Program "Nasz Dom" 3000 2 000 2000 2 000 3000 3000
WYDATKI BIEZACE | 399 463| 1029| 1079 1120 1160
1 Doptaty do czynszu komunalnego w 399 463 489 529 560 590
lokalach TBS
Y Koszty wyn’ajlm.u ]okali mieszkalnych od 0 0 540 550 560 570
innych witascicieli

2. W celu uzyskania prawa dysponowania nowowybudowanymi mieszkaniami TBS
w latach 2006-2011 Gmina bedzie wnosi¢ do tych spotek wkiady pienig¢zne oraz aporty
rzeczowe w postaci gruntéw dla budownictwa mieszkaniowego.

3. W przypadku pozyskiwania lokali TBS o czynszu komunalnym dopuszcza sig
stosowanie doptat do czynszu najmu, pokrywajacych rdéznice w wysokosci czynszu
ustalanego dla lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminnych TBS 1 czynszu
ustalanego dla lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy. Oprocz doptat do
czynszu komunalnego w lokalach TBS stanowiacych mieszkania zamienne niezbedne dla
potrzeb rewitalizacji prowadzonej przez SCR na obszarze Srodmiescia, Gmina bedzie
stosowac takie doplaty w przypadku lokali zamiennych dla potrzeb rewitalizacji zabudowy
mieszkaniowej prowadzonej w obszarze nr 4 ,,Nad Odra” oraz nr 1 ,,Srodmiescie”.

4. Gmina bedzie finansowa¢ koszty rewitalizacji zabudowy mieszkaniowej w obszarach
skoncentrowanych dziatan rewitalizacyjnych prowadzonych w ramach Lokalnego Programu
Rewitalizacji, w tym:

1) koszty modernizacji zasobéw 1 niezbgdnych rozbidrek zdekapitalizowanych budynkéw
komunalnych w obszarze rewitalizacji nr 4 ,,Nad Odra”,

2) cze$¢é kosztow prowadzonej w Sroédmiesciu przez TBS-y rewitalizacji zabudowy
mieszkaniowej z lokalami, ktorych dysponentem jest Gmina.

§ 35. Planowane wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy, finansowane
z wplywow z czynszow, okresla Tabela nr 4.

Tabela nr 4 - Planowane wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy (kwoty w tys. z})

Wyszczegolnienie 2007r. 2008r. 20009r. 2010r. 2011r.
1.| Koszty biezacej eksploataciji 13 400 13 000 12 800 12 600 12 200
2 E?(leitykgﬁqﬂﬁgfgycﬁraz modernizacji budynkéw i 6400 6 000 5 800 5600 5 400
3.| Koszty utrzymania nieruchomosci wspdlnych 21900 20 500 19 800 18 900 18 400
4.| Realizacja Programu Matych Ulepszen 230 220 220 210 210
5.| Umorzenia zalegtosci i odpisy aktualizujace 14 300 13 600 12 900 12 200 11 800
6.| Koszty administracyjne 8 500 8200 8100 8 000 7 700
§ 36. Koszty gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy bgda finansowane
z nastepujacych zrédet:

1) $rodki wewngtrzne:
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a) $rodki uzyskiwane z wptywow z majatku wtasnego Gminy, w tym m.in. z czynszu za

najem lokali mieszkalnych 1 uzytkowych oraz odszkodowan za bezumowne korzystanie
z lokali,

b) srodki budzetu miasta,

2) srodki zewnetrzne wspierajace sfer¢ mieszkalnictwa:

a) dotacje z budzetu panstwa na tworzenie lokali socjalnych,
b) preferencyjne kredyty przewidziane dla mieszkalnictwa w ustawach realizujacych

polityke mieszkaniowa panstwa,

¢) kredyty i1 pozyczki dtugoterminowe na remonty,
d) premie na dziatania termomodernizacyjne,
e) inne.

Rozdzial VIII

Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy

§37.1. Za niezbgdne uznaje si¢ dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania

1 racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, a w szczegdlnosci do:

1)

2)

3)
4)
5)

6)

7)

dostosowania standardu i wielkosci lokalu mieszkalnego do mozliwosci finansowych
istanu rodzinnego najemcy, w tym stworzenia rodzinom posiadajacym odpowiednie
zasoby finansowe, a zajmujacym lokale komunalne o niskim standardzie, mozliwosci
polepszenia warunkéw mieszkaniowych poprzez zamiang na lokal o wyzszym
standardzie,

zasiedlania nowowybudowanych mieszkan przez najemcow rokujacych regularne
uiszczanie oplat za najem oraz nie stwarzajacych zagrozenia dewastacja lokalu lub czesci
budynku,

odzyskiwania substandardowych lokali z przeznaczeniem na lokale socjalne, w tym dla
0sOb, w stosunku do ktorych sad orzekt eksmisje,

zapewnienia regularnego 1 terminowego otrzymywania nalezno$ci z tytulu czynszu,
w szczegblnosci za lokale o §rednim 1 wysokim czynszu,

stopniowej likwidacji tzw. lokali wsp6lnych,
uzyskania we wspolnotach mieszkaniowych struktury wlasnosciowe] pozwalajace] na

stworzenie wlasciwych warunkow do realizowania przez Gming uprawnien
wlascicielskich z tytutu posiadanych udzialow w nieruchomosciach,

zmniejszania liczby wspdlnot mieszkaniowych z niskim udziatlem Gminy.

2. Niezbednym instrumentem realizacji celow okreslonych w ust. 1 beda systemowe

zamiany lokali oraz planowana sprzedaz lokali.
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§ 38. 1. Systemowe zamiany lokali mieszkalnych prowadzone begda przy zachowaniu
nast¢pujacych warunkow:

1) prowadzenie zamian w oparciu o aktualizowana na biezaco baz¢ danych, w tym ewidencje:
a) lokali wyznaczonych i nie wyznaczonych jako docelowo czynszowe,
b) lokali zadtuzonych,
c) lokali zajmowanych przez bylych najemcéw, w stosunku do ktorych sad orzekt
eksmisje,
d) lokali i budynkéw przeznaczonych do prywatyzacji, w tym lokali, ktérych
dotychczasowi najemcy nie sa zainteresowani nabyciem lokalu,
e) lokali wspolnych,
2) stymulowanie aktywnosci mieszkancéw w zakresie zamian lokali,
3) sprawne kojarzenie uczestnikow zamian,

4) monitorowanie przebiegu czynnosci zwigzanych z zamianami,

5) wspotpraca z podmiotami, ktorych dziatalno$¢ zwiazana jest z zaspokajaniem potrzeb
mieszkaniowych, w tym w szczegolnosci ze spotdzielniami mieszkaniowymi,

6) planowanie struktury potrzeb Gminy w zakresie pozyskiwania lokali TBS o czynszu
komunalnym.

2. Uczestnikami zamian beda:
1) najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,

2) najemcy lokali z zasobow innych wiascicieli,
3) osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego,

4) wiasciciele lokali mieszkalnych.

§ 39. Odmowa wykupu lokalu mieszkalnego, w przypadku wystapienia Prezydenta
z inicjatywa sprzedazy tego lokalu na rzecz najemcy, moze by¢ podstawa do rozwiazania
z najemca umowy najmu na przedmiotowy lokal i wskazania mu innego lokalu mieszkalnego
w zasobie docelowo czynszowym.

§ 40. Podjete zostana dzialania zmierzajace do wypracowania zasady, w mysl ktorej
umowy o dostawe wody i1 odprowadzenie $Sciekow zawierane beda bezposrednio migdzy
dostawcami medidw a najemca lokalu.

§ 41. Podjgte zostana dziatania zmierzajace do zdjgcia natozonych na ZBiLK tych
wszystkich zadan, ktore nie sa zwigzane z mieszkalnictwem oraz nie generuja przychodow,
a moga by¢ przejgte przez inne jednostki organizacyjne Gminy powotane
i wyspecjalizowane w wykonywaniu czynnosci takich jak np. pielegnacja zieleni,
zabezpieczenia nieruchomosci przeznaczonych do zbycia lub innego zadysponowania.
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Rozdzial IX
Projekty wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 42. Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta do wdrozenia nastgpujacych projektow
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Szczecin
na lata 2006-2011:

1) Tworzenie mieszkaniowego zasoby Gminy, oznaczony symbolem Mk3.1,

2) Podnoszenie efektywnosci zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy, oznaczony
symbolem Mk3.2,

3) Remonty i modernizacja komunalnych budynkéw mieszkalnych, oznaczony symbolem
Mk3.3,

4) Aktywizacja Srodkow wlasnych mieszkancow na cele remontowe, oznaczony
symbolem Mk3.4.

§ 43. 1. Podstawowym, zadaniem projektu Tworzenie mieszkaniowego zasoby Gminy
(MKk3.1) jest realizacja dziatan majacych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacjg
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, a okreslonych w § 37 oraz planowanie
potrzeb w zakresie pozyskiwania lokali mieszkalnych.

2. Projektowi Mk3.1 przyznaje sig priorytetowa rolg w realizacji Programu.

3. Jednostka realizujaca projekt bedzie wydzial Urzedu Miasta wilasciwy
ds. mieszkalnictwa, przy wspotpracy podmiotdow zarzadzajacych mieszkaniowym zasobem
Gminy.

§ 44. 1. Podstawowym zadaniem projektu Podnoszenie efektywno$ci zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy (Mk3.2) jest monitoring, projektowanie 1 wdrazanie zmian
w organizacji zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w celu zwigkszenia efektywnosci
ekonomicznej gospodarowania zasobem oraz stalej poprawy jako$ci ustug $wiadczonych na
rZecz najemcow.

2. Realizacja projektu Mk3.2 bedzie przebiega¢ w koordynacji z realizacja projektu
MKk3.1.

3. Jednostka realizujaca projekt bedzie wydzial Urzegdu Miasta wilasciwy
ds. mieszkalnictwa, przy wspotpracy podmiotow zarzadzajacych mieszkaniowym zasobem
Gminy.
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§ 45. 1. Zadaniem projektu Remonty i modernizacja komunalnych budynkow
mieszkalnych(Mk3.3) jest planowanie i realizacja remontéw i modernizacji gminnych
budynkéw 1 lokali docelowo czynszowych oraz przebudowa i adaptacja nieruchomos$ci na
lokale socjalne.

2. Projekt Mk3.3 realizowany bgdzie w koordynacji z projektem Mk3.1 i Mk3.4 oraz
Lokalnym Programem Rewitalizacji obszarow miejskich, poprzemystowych i powojskowych
miasta Szczecina.

3. Jednostka realizujaca projekt bedzie ZBiLK oraz STBS i TBSP, przy wspotpracy
wydzialu Urzgdu Miasta wlasciwego ds. mieszkalnictwa oraz Petlnomocnika Prezydenta
Miasta ds. Rewitalizacji.

§ 46. 1. Zadaniem projektu Aktywizacja Srodkéow wlasnych mieszkancéw na cele
remontowe (Mk3.4) jest kontynuacja 1 systematyczna weryfikacja Programu Matych
Ulepszen oraz Programu ,,Nasz Dom”, a takze inicjowanie innych dziatan aktywizujacych
mieszkancow w zakresie poprawy stanu technicznego zasobow mieszkaniowych.

2. Projekt Mk3.4 powinien wspiera¢ i uzupetnia¢ zadania realizowane przez projekt
Mk3.3 oraz przebiega¢ w koordynacji z realizacja projektu Mk3.1.

3.Jednostka realizujaca projekt bedzie wydzial Urzgdu Miasta wilasciwy
ds. mieszkalnictwa, przy wspotpracy podmiotow zarzadzajacych mieszkaniowym zasobem
Gminy.

Rozdzial X
Postanowienia koncowe
§ 47. Traci moc Uchwata Nr XLVIII/988/02 Rady Miasta Szczecina z dnia 21 stycznia
2002 roku w sprawie zasad polityki czynszowej obowiazujacych w mieszkaniowym zasobie
Gminy Miasto Szczecin.

§ 48. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 49. Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Jan Stopyra
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