PREZYDENT MIASTA SZCZECIN
WOSr-VI.6220.1.18.2024.KM Szczecin, 2026-07-&1

DECYZJA

Na podstawie art. 81 ust. 2 oraz art. 71 ust. 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2026 r., poz. 670) zwang dalej ustawag 008,
w zwigzku z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2025 r., poz. 1691), zwany dalej ustawg kpa, po rozpatrzeniu wniosku Pani Kornelii
Lewandowskiej i Pana Filipa Kosowskiego reprezentowanych przez petnomocnika Pan Marka
Zajaczkowskiego w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwziecia
pn.. ,Zespdt 20 domoéw jednorodzinnych w zabudowie wolnostojgcej z budynkami gospodarczo —
garazowymi, niezbedng infrastrukturg sieciowa, drogowa oraz obiektami urzadzenia terenu’,
na dz. nr 181/1, 182/1 172/3 obr. 4203 Dabie, gmina Szczecin, powiat Szczecin

odmawiam zgody na realizacje¢ przedsiewzigcia pn.:

,Zespdt 20 doméw jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej z budynkami gospodarczo —
garazowymi, niezbedng infrastrukturg sieciowa, drogowa oraz obiektami urzadzenia terenu”,
na dz. nr 181/1, 182/1 172/3 obreb 4203 Dabie, gmina Szczecin, powiat Szczecin.

Uzasadnienie

Pani Kornelia Lewandowska oraz Pan Filip Kosowski wnioskiem z dnia 30.04.2024 r. wystapili
o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Zesp6t 20 domow
jednorodzinnych w zabudowie wolnostojgcej z budynkami gospodarczo — garazowymi, niezbedng
infrastruktura sieciowa, drogowa oraz obiektami urzadzenia terenu”, na dz. nr 181/1, 182/1 172/3 obreb
4203 Dabie, gmina Szczecin, powiat Szczecin. W toku prowadzonego postepowania nastgpita zmiana
zakresu przedmiotowej inwestycji z pierwotnie planowanych 32 budynkow do 20 (bylo: Zespét 32
doméw jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej z budynkami gospodarczo - garazowymi,
niezbedng infrastrukturg sieciowa, drogowg oraz obiektami urzgdzenia terenu”, na dz. nr 181/1, 182/2,
172/3 obreb 4203, Dabie, gmina Szczecin, powiat Szczecin jest: Zespot 20 domdéw jednorodzinnych
w zabudowie wolnostojacej z budynkami gospodarczo - garazowymi, niezbedng infrastrukturg sieciowg,
drogowa oraz obiektami urzgdzenia terenu’, na dz. nr 181/1, 182/2, 172/3 obreb 4203 Dabie, gmina
Szczecin, powiat Szczecin.

Do wniosku zatgczono:

1. karte informacyjng przedsigwzigcia, opracowang przez mgr inz. Elzbiete Dusze — Zwolinskg oraz mgr
inz. arch. kraj. Hanne Keliner - sporzadzong w 1 egzemplarzu, wraz z jej zapisem w formie
elektronicznej — dalej zwana KIP,

2. poswiadczong przez wiasciwy organ kopi¢ mapy ewidencyjne; obejmujgcej przewidywany teren, na
ktorym bedzie realizowane przedsiewziecie, oraz przewidywany obszar, o ktérym mowa w ust. 3a
ustawy 00§,

3. mape z zaznaczonym przewidywanym terenem, na ktérym bedzie realizowane przedsigwzigcie, oraz
z zaznaczonym przewidywanym obszarem, o ktérym mowa w ust. 3a wraz z wyznaczong odlegtoscia,
o ktérej mowa w ust. 3a pkt 1 ww. ustawy,

4. po$wiadczenie dokonania optaty za wydanie decyzji.

Wraz z wnioskiem przediozono KIP w formie elektronicznej na dwéch nosnikach danych. Zgodnie
z zapisami art. 74 ust. 2 ustawy 0o$ dokumentacja powinna zosta¢ zlozona w czterech egzemplarzach
elektronicznych tj. jeden egzemplarz dla organu prowadzgcego postepowanie oraz kazdego organu
opiniujgcego. Wobec powyzszego tutejszy organ dziatajac na podstawie art. 64 § 2 kpa wezwat



podmioty planujgce podjecie realizacji inwestycji — dalej Podmioty do uzupetnienia brakéw formalnych
w ww. zakresie. W dniu 23.05.2024 r. do organu wptyneto wymagane wezwaniem uzupeinienie.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt. 4 ustawy 00 - organem wiasciwym do wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsigwziecia jest Prezydent Miasta Szczecin.

Bedac w posiadaniu wniosku kompletnego pod wzgledem formalnym organ, na podstawie przediozonej
dokumentacji, w oparciu o zapisy art. 74 ust. 3a ustawy oo$ okreslit krag stron postepowania. Na
podstawie mapy z zasiggiem oddziatywania inwestycji oraz mapy ewidencyjnej przedsiewziecia
ustalono, ze liczba stron postepowania administracyjnego przekroczyta 10. Wobec powyzszego zgodnie
z art. 49 kpa strony byly zawiadamiane o czynnosciach organu poprzez ogloszenie informaciji
w obwieszczeniu publikowanym w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Szczecin oraz
udostepnionym na tablicy ogtoszen w siedzibie organu.

W mysl art. 71 ust. 2 ustawy o0s, uzyskanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach jest
wymagane dla planowanych:
1) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

2) przedsigwzie¢ mogacych potencjalne znaczgco oddzialywaé na $rodowisko.

Planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie i eksploatacji zespolu 20 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojgcej z budynkami gospodarczo — garazowymi,
niezbedng infrastrukturg sieciowa i drogowg oraz obiektami urzadzenia terenu. Przedsiewziecie
zostanie zlokalizowane na terenie dziatek nr 181/1, 182/1 i 172/3 obreb 4203, przy ul. Spokojnej
w Szczecinie. Zamierzenie inwestycyjne zlokalizowane bedzie w granicach specjainego obszaru
ochrony siedlisk Natura 2000 ,Wzgérza Bukowe” PLH320020 oraz w granicach otuliny Szczecinskiego
Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa’.

Zgodnie z definicjg zawartg w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2019 ., poz. 1839 z pdzn.
zm.) przez powierzchnig zabudowy rozumie sig¢ powierzchnie terenu zajetg przez obiekty budowlane
oraz pozostaty powierzchnie przeznaczong do przeksztaicenia, w tym czasowego, w celu realizacji
przedsiewzigcia. W analizowanej sprawie powierzchnia terenu objetego przeksztaiceniem wyniesie
tacznie okolo 1,1682 ha, przy czym powierzchnia zajeta przez obiekty budowaine wyniesie okoto 0,4992
ha, powierzchnia utwardzona okoto 0,5955 ha, natomiast powierzchnia innych elementéw urzadzenia
terenu (ogrodzenia, zatoki $mietnikowe itp.) okolo 0,070 ha.

Biorgc pod uwage powierzchnie terenu, ktéra zostanie przeksztatcona na potrzeby planowanego
przedsigwzigcia, wynoszaca okoto 1,1682 ha, a takze usytuowanie inwestycji w graniach obszarow
chronionych, planowane przedsiewziecie zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia
10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z pozn. zm.), kwalifikuje sie jako przedsiewziecie mogace potencjalnie
Znaczaco oddziatywac na $rodowisko zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b - zabudowa mieszkaniowa wraz
z towarzyszgcqg jej infrastrukturg nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha
na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 9 ustawy
Z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa
wart. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.

W przedmiotowej sprawie tutejszy organ ustalit, ze dzialki ewidencyjne nr 181/1, 182/1, 172/3 z obrebu
4203, na ktérych planuje sie przedmiotowe przedsigwzigcie, nie sg objete ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Wobec powyzszego nie przeprowadzono analizy, o ktorej
mowa w art. 80 ust. 2 ustawy 00§.

Tutejszy organ zgodnie z art. 64 ust. 1 ustawy oo$ zasiggngt opinii regionalnego dyrektora ochrony
$rodowiska, organu wiasciwego do wydania oceny wodnoprawnej oraz organu inspekgcji sanitarnej.



Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczecinie w opinii sanitarnej z dnia 13.06.2024 r., znak:
NZ.9022.2.20.2024 nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla
przedmiotowego przedsiewziecia. W uzasadnieniu stanowiska wskazal, ze na podstawie analizy
przediozonej dokumentacji ocenit, ze przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie negatywnie
oddzialywaé na zdrowie i zycie ludzi pod warunkiem zastosowania wszystkich zaplanowanych przez
Podmioty rozwigzan technicznych i organizacyjnych.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Stargardzie PGW Wody Polskie, w pi$mie z dnia 19.06.2024 r., znak:
ST.7Z$.4901.94.2024 MM wskazal, ze dla przedmiotowego przedsiewzigcia nie istnieje koniecznosé
przeprowadzenie oceny oddzialywania na $rodowisko i jednoczesnie okreslit warunki realizacji
przedsiewziecia chronigce $rodowisko gruntowo — wodne. W uzasadnieniu stanowiska wskazat, ze
przedmiotowa inwestycja, zarowno w fazie budowy jak i eksploatacji, nie bedzie negatywnie
oddzialywa¢ na $rodowisko wodne i gruntowe, a tym samym nie nastgpi degradacja wéd podziemnych
i powierzchniowych spowodowana jakimikolwiek zanieczyszczeniami, jak réwniez nie nastapi
pogorszenie potencjalu ekologicznego i stanu chemicznego JCWP oraz stanu ilosciowego
i chemicznego JCWPd.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie w postanowieniu z dnia 13.06.2024 r., znak:
WONS.4220.169.2024.AG.1 wyrazit opinie, ze dla przedmiotowego przedsigwzigcia istnieje
konieczno$é przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko oraz ustalit zakres raportu
o oddziatywaniu przedsiewzigcia na srodowisko. W uzasadnieniu stanowiska wskazat, iz z uwagi na
lokalizacje inwestycji wzgledem form ochrony przyrody 1j. specjalnego obszaru siedlisk Natura 2000
Wzgbrza Bukowe PLH320020 oraz otuliny Szczeciriskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa’,
przeprowadzenie oceny oddzialtywania planowanego przedsiewziecia umozliwi oceng czy planowana
inwestycja bedzie mogta funkcjonowaé bez szkody dla srodowiska przyrodniczego.

Majac na uwadze stanowisko Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie wyrazone
w opinii wydanej na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 1b ustawy 00§, w ktérej organ ten stwierdzit konieczno$¢
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko, oraz uwzgledniajac art. 64 ust.
5 ustawy 00§, tutejszy organ postanowieniem znak: WOSr-VI1.6220.1.18.2024 KM.16 z dnia
27.06.2024 r., nalozyt na Podmioty obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
oraz ustalit zakres raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko zgodnie z art. 66 ustawy
00s. Nastepnie postanowieniem z dnia 08.08.2024 r. organ zawiesit przedmiotowe postepowanie do
czasu przediozenia przez Podmioty raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na Srodowisko.

W dniu 20.08.2025 r. do tutejszego organu wplynat wniosek o podjgcie zawieszonego postepowania
wraz z raportem o oddzialywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko. Whniosek zostal zlozony przez
Petnomocnika Podmiotéw, Pana Marka Zajgczkowskiego. Do wniosku zalgczono jednoczesnie
petnomocnictwo do reprezentowania w przedmiotowym postepowaniu oraz dowéd uiszczenia optaty
skarbowej za petnomocnictwo. Postanowieniem znak: WOSr-VII.6220.1.18.2024.KM.24 z dnia

25.08.2025 r., organ podjgt zawieszone postepowanie.

Po przedlozeniu raportu o odziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko organ przeprowadzit
szczegOlows analize zgromadzonego materiatu dowodowego. Analiza przediozonych dokumentow
pozwolita na ustalenie charakteru, zakresu oraz skali planowanego przedsigwziecia, a takze
identyfikacje jego potencjalnego oddziatywania na poszczegoine elementy $rodowiska.

Na podstawie przediozonej dokumentacji organ ustalit, ze w ramach realizacji przedmiotowego
zamierzenia zaplanowano budowe zespolu dwudziestu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie wolnostojacej wraz z budynkami gospodarczo - garazowymi, niezbgdng infrastruktura
techniczng i drogowg oraz obiektami urzadzenia terenu. Realizacje inwestycji zaptanowano na
dziatkach nr 181/1, 182/1 i 172/3 obreb Dabie 203, w gminie M. Szczecin. Dziatki inwestycyjne to tereny
sklasyfikowane gtéwnie jako grunty orne, grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych, lasy
oraz laki trwate. L.aczna catkowita powierzchnia dziatek inwestycyjnych wynosi 4,5067 ha. Powierzchnia
terenu objetego przeksztalceniem w ramach planowanej inwestycji wyniesie tgcznie okoto 1,1682 ha,
przy czym powierzchnia zajgta przez obiekty budowalne wyniesie okoto 0,4992 ha, powierzchnia



utwardzona okoto 0,5955 ha, natomiast powierzchnia innych elementéw urzgdzenia terenu
(ogrodzenia, zatoki $mietnikowe itp.) okoto 0,070 ha.

Jak wynika z przediozone; dokumentacji w ramach planowanego zamierzenia nie planuje sie
zagospodarowania catej powierzchni dziatek inwestycyjnych. Zgodnie z informacjami przedstawionymi
W raporcie w stanie nienaruszonym pozostawione zostang zadrzewienia zlokalizowane w zachodniej
i potudniowo — zachodniej czesci dziatki nr 181/1 z obrebu 4203, jak réwniez zadrzewienia
zlokalizowane w potudniowej i poludniowo — wschodniej czesci tej dziatki. Z dziatki nr 182/1 z obrebu
4203 niezagospodarowane zostang tereny zadrzewione zlokalizowane w potudniowej i wschodniej
czesci. Natomiast z dziatki nr 172/3 obreb 4203 w stanie naturalnym pozostang zadrzewienie wzdtuz
potudniowej i wschodniej granicy przedmiotowej dziatki. Ponadto w przediozonej dokumentacji
zarekomendowano ograniczenie ingerencji w dolinach ciekéw oraz zachowanie drzew o potencjalne

pomnikowym.

Planowane obiekty miatyby mie¢ charakter zabudowy mieszkaniowej catorocznej. Budynki planowano
wyposazy¢ w niezbedne przylgcza i instalacje, w tym przytacze kanalizacji sanitarnej, wodociagowej,
deszczowej, instalacje elektryczne, odgromowe i uziemiajgce itp. W przedmiotowej inwestycji zatozono
takze m.in. budowe tarasow przy kazdym z budynkéw, budowe wewnetrznego uktadu
komunikacyjnego, utwardzone miejsce czasowego gromadzenia odpadéw komunalnych (wiata
$mietnikowa), dla kazdego budynku oddzielne ogrodzenie terenu kazdej z dziatek z brama wjazdowg
i furtkg oraz wydzielenie powierzchni biologicznie czynnej.

Realizacja jak rowniez eksploatacja przedsigwzigcia bylaby Zrédiem emisji do $rodowiska,
w szczegblnosci emisji zanieczyszczeri do powietrza, hatasu oraz zrédtem powstawania odpaddéw.
Podczas realizacji przedmiotowego zamierzenia zrédiem niezorganizowanej emisji zanieczyszczen do
powietrza oraz emisji hatasu bylyby gidwnie maszyny budowlane, urzadzenia i $rodki transportu
wykorzystywane podczas prowadzenia prac. Na etapie realizacji Scieki bytowe bylyby gromadzone
w przenosnych toaletach typu toi-toi. Odpady wygenerowane na etapie prowadzenia robdt bylyby
magazynowane w sposob selektywny, a nastepnie przekazywane podmiotom upowaznionym do ich
dalszego zagospodarowania.

Eksploatacja inwestycji bytaby zrodiem hatasu, zanieczyszczen do powietrza oraz zrédta wytwarzania
odpadow. Gtéwnym Zrédiem emisji hatasy bytby ruch srodkéw transportu oraz instalacja wentylacyjna.
Na etapie eksploatacji gtownym zrédtem ciepta i emisji zanieczyszczer do powietrza bylyby powietrzne
pompy ciepta zasilane energig elektryczng i czesciowo pochodzacg z paneli fotowoltaicznych. Odpady
powstajgce na etapie eksploatacji przedsiewziecia bylyby magazynowane selektywnie, a nastepnie
przekazywane upowaznionym podmiotom. Zgodnie z przediozong dokumentacjg do czasu zapewnienia
technicznej mozliwosci podigczenia obiektéw do sieci wodociggowej, zapotrzebowanie na wode bytoby
realizowane z czterech projektowanych gtebinowych uje¢ wody o gtebokosci 50 m z czescig filtrowg
ujmujacg warstwe wodono$ng w interwale ok. 40-48 m p.p.t. i wydajnosci do 5 m¥dobe kazde. Scieki
bytowe bylyby odprowadzane do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do czasu wykonania sieci
kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe i roztopowe bedg zagospodarowywane w granicach dziatek
inwestycyjnych poprzez systemy retencji i rozsgczania (zbiorniki, skrzynki/tunele rozsaczajace) oraz
wykorzystywane na cele utrzymania zieleni. Wody opadowe i roztopowe z drog wewnetrznych zostatyby
oczyszczone w osadnikach | separatorach substangji ropopochodnych przed ich dalszym
zagospodarowaniem.

Jak wynika z przediozonej dokumentaciji teren przeznaczony pod planowane przedsigwziecie jest
niezabudowany i charakteryzuje sie rozwijajgcg sukcesjg witorna. Sgsiedztwo dziatek inwestycyjnych od
potnocy i wschodu stanowi row melioracyjny, wzdtuz ktérego rosng zwarte zakrzaczenia i zadrzewieni,
od potudnia teren graniczy ze zwartymi zadrzewieniami natomiast od zachodu graniczy czeSciowo ze
zwartymi zadrzewieniami, a czesciowo z gruntem rolnym.

Zgodnie z przediozona dokumentacjg inwestycja ziokalizowana zostanie w granicach specjalnego
obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 Wzgérza Bukowe PLH320020 oraz w granicach otuliny
Szczecinskiego Parku Krajobrazowego Puszcza Bukowa, przy czym czes¢ powierzchni dziatek



inwestycyjnych zlokalizowana jest rowniez w granicach Szczecinskiego Parku Krajobrazowego Puszcza
Bukowa.

Dla obszaru Natura 2000 Wzgérza Bukowe PLH320020 Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 29 kwietnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla przedmiotowego obszaru Natura 2000 (Dz. U. Woj. Zachodniopom. z 2014r., poz. 1932;
zm.: Dz. U. Woj. Zachodniopom. z 2017 r. poz. 3075 oraz z 2022 r. poz. 6081) zostat ustanowiony plan
zadan ochronnych. Zgodnie z ww. zarzadzeniem przedmiotami ochrony obszaru s3 nastepujace
siedliska przyrodnicze: 3150 Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne z Nympheion,
Potamion, 6210 Murawy kserotermiczne Festuco-Brometea i cieplolubne murawy z Asplenion
septentrionalis Festucion pallentis, 6510 Nizowe i goérskie swieze igki uzytkowane ekstensywnie
Arrhenatherion elatioris, 7140 Torfowiska przejsciowe i trzesawiska (przewaznie z roslinnoscig
z Scheuchzerio - Caricetea, 7220 Zrédliska wapienne ze zbiorowiskami Cratoneurion commutati, 9110
Kwasne buczyny Luzulo - Fagetum, 9130 Zyzne buczyny Dentario glandulosae Fagenion,Galio odorati
- Fagenion), 9160 Grad subatlantycki Stellario - Carpinetum, 9190 Kwasne dagbrowy Quercion robori -
petraeae, 91D0* Bory i lasy bagienne Vaccinio uliginosi - Betuletum pubescentis, Vaccinio uliginosi -
Pinetum, Pino mugo - Sphagnetum, Sphagno girgensohnii - Piceetum i brzozowo-sosnowe bagienne,
lasy borealne, 91E0 Legi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe Salicetum albo - fragilis, Populetum
albae, Alnenion glutinoso - incanae i olsy 2rodliskowe, 9110 Cieptolubne dagbrowy Quercetalia
pubescenti petraeae, a takze nastepujace gatunki: Skéjka gruboskorupowa Unio crassus, Trzepla
zielona Ophiogomphus cecilia, Zalotka wigksza Leucorrhinia pectoralis, Traszka grzebieniasta Triturus
cristatus, Kumak nizinny Bombina bombina, Mopek Barbastella barbastellus, Nocek duzy Myotis myolis,

Wydra Lutra lutra.

Dla obszaru Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa” Rozporzadzeniem Nr 1 13/2006
Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 22 sierpnia 2006 r. w sprawie ustanowienia Planu ochrony dla
Szczecinskiego Parku Krajobrazowego "Puszcza Bukowa" (Dz. U. Woj. Zachodniopom. z 2005 1. Nr 45,
poz. 1052) zostat ustanowiony plan ochrony. Szczegéinym celem ochrony parku jest zachowanie
i popularyzacja jego wartosci przyrodniczych, historycznych i kulturowych oraz waloréw krajobrazowych
w warunkach zréwnowazonego rozwoju m.in. poprzez utrzymanie i odtwarzanie krajobrazu zblizonego
do naturalnego oraz harmonijnych krajobrazéw kulturowych, przy czym szczegoinej ochronie podlegajg
nastepujace elementy: przyrodnicze: biocenozy o charakterze naturalnym i pétnaturalnym, populacje
roslin i zwierzat gatunkéw chronionych, zagrozonych wyginieciem, rzadko wystepujacych i kluczowych
dla funkcjonowania ekosysteméw; zadrzewienia $rodpolne, przydrozne i przywodne, oczka wodne,
$rodpolne i $rodlesne oraz inne elementy $rodowiska przyrodniczego warunkujgce zachowanie
réznorodnosci biologicznej Parku oraz elementy kulturowe: stanowiska archeologiczne, zabytkowe
i inne wartosciowe obiekty i zespoly architektoniczne, parki i cmentarze zabytkowe, historyczne ukfady
zabudowy; zachowanie i wprowadzanie powszechnej dostepnosci waloréow  przyrodniczych

i krajobrazowych.

Ponadto poludniowa cze$¢ terenu dziatek inwestycyjnych znajduje sie w granicach korytarza
ekologicznego Puszcza Bukowa KPn-30, ktorego celem jest zapewnienie tacznosci ekologiczne,
zarowno w skali catego kraju, jak i w skali europejskiej.

Stosownie do zapiséw art. 77 ust. 1 pkt. 1 ustawy oo$, pismem z dnia 25.08.2025 r., znak: WOSI-
VII.6220.1.18.2024.KM.25 organ wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie o uzgodnienie warunkow realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia. Jednoczes$nie organ
nie wystepowat ponownie o uzgodnienie do organu wiasciwego w sprawach ocen wodnoprawnych,
o ktérym mowa w art. 77 ust. 1 pkt 4 ustawy oos, ani o opinig organu panstwowej inspekcji sanitarnej,
o ktérej mowa w art. 77 ust. 1 pkt 2 tej ustawy, z uwagi na to, iz organy te zajely stanowisko na
wczesniejszym etapie postepowania.

Pismem z dnia 29.09.2025 r., znak: WONS.4221.85.2025.AG.1, Regionalny Dyrektor Ochrony

Srodowiska w Szczecinie poinformowal, iz z uwagi na konieczno$¢ szczegdtowego zbadania wplywu
przedmiotowego przedsiewzigcia na elementy Srodowiska przyrodniczego, nie wyda rozstrzygniecia



w przedmiotowe] sprawie w terminie okreslonym w art. 77 ust. 6 ustawy 0o$. Wobec czego wyznaczyt
nowy termin na zajgcie stanowiska tj. do 24.10.2025 r., o czym strony postepowania poinformowane
zostaly zawiadomieniem w formie obwieszczenia z dnia 01.10.2025 r. znak: WOSr-
VI1.6220.1.18.2024 KM.36. Po czym powolujac si¢ na art. 77 ust. 2 ustawy oo$ Regionainy Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Szczecinie zwrécit si¢ do tutejszego organu o uzupehienie przekazanej
dokumentacji o wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz kopie
wniosku o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach. Dokumentacja przekazana zostata
wraz z pismem z dnia 29.10.2025 r., znak: WOSr-VI1.6220.1 .18.2024 . KM.39.

W dniu 28.11.2025 r. do organu wplyneto pismo z dnia 27.11.2025 r., znak: WONS.4221.85.2025.AG. 3,

w ktérym Regionainy Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie wezwat Podmioty do pisemnego

zlozenia wyjasnien i uzupetnienn do przedtozonego raportu o odziatywaniu przedsiewziecia na

$rodowisko w zakresie:

- jednoznacznego wskazania zakresu przedsiewzigcia, dla ktérego wystgpiono o uzgodnienie
warunkow realizacji w szczegéinosci w zakresie planowanej gospodarki wodno - Sciekowej,

— przedstawienia informacji na temat sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenu w fazie budowy
i eksploatacji poprzez wskazanie planowanego sposobu uzytkowania na etapie eksploatacji czesci
dziatek nr 181/1 i 182/1 (oznaczonych na rysunku nr 5 zawartym w tresci raportu jako zielen
w granicach parku krajobrazowego pozostawiona w stanie naturalnym) nieobjetych zabudowa oraz
przeksztatceniem oraz przedstawienia na zalgczniku graficznym wszystkich elementow oraz
obiektow jakie zostang zrealizowane w ramach analizowanego przedsigwziecia,

— przedstawienia szczegdlowych informaciji w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej obejmujgcych:
a) informacje o podstawowych parametrach charakteryzujgcych projektowane ujecia wody
tj. lokalizacje poszczegolnego ujecia, glebokosé warstwy, z ktorej bedzie pobierana woda na etapie
eksploatacji, $redni dobowy pobér wéd, a takze zasieg leja depres;ji,

b) wskazanie w jakim zakresie mogg ulec zmianie proporcie dotyczace ilosci $ciekow
odprowadzanych do strumienia i do ziemi,

c) rozwazenie wariantu inwestycyjnego, wykluczajacego z zastosowania przydomowe oczyszczalnie
Sciekow,

d) przediozenie opinii hydrogeologicznej, zawierajgcej informacje dotyczace warunkow
hydrogeologicznych wystepujacych na terenie planowanej inwestycji oraz wskazanie kierunku
splywu wod na powierzchni terenu oraz w warstwach podziemnych

— przediozenia wynikdéw inwentaryzacji przyrodniczej w czeéci kartograficznej w formatach
wektorowych SHP lub wykorzystywanych w systemach informacji przestrzenne;,

— ponownego przeanalizowania posredniego wplywu planowanego przedsigwziecia na stan
funkcjonowania i zachowania siedliska przyrodniczego o kodzie 9160 Grad subatlantycki (Stellario-
Carpinetum) oraz 91EQ tegi wierzbowe, topolowe olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis,
Populetum albae, Alnenion glutinoso-incanae, olsy zrodliskowe) stanowigcych przedmioty ochrony
obszaru Natura 2000,

- Jjednoznacznego wskazania ilosci drzew przewidzianych do usunigcia w zwiazku z realizacjg
zamierzenia inwestycyjnego,

— Pponownego przeprowadzenia analizy w zakresie mozliwosci realizacji przedmiotowego zamierzenia
inwestycyjnego w odniesieniu do zapiséw planu ochrony dla Szczecifiskiego Parku Krajobrazowego
-Puszcza Bukowa”,

— przedstawiania oceny wplywu przedsiewziecia na krajobraz poprzez: okreslenie zasiegu
przestrzennego prowadzenia analiz wptywu przedsiewzigcia z mapg i opisem uwarunkowari jego
wyznaczenia, przedstawienie wstepnej oceny ryzyka wystapienia znaczacego negatywnego
oddziatywania na krajobraz z tabelg oceny ryzyka, klasyfikacjg i opisem uwarunkowan kiasyfikacji,
okreslenie charakterystycznych cech krajobrazu w zakresie cech przyrodniczych i kulturowo-
historycznych oraz przejawy jego degradacji i dewastacji, przedstawienie oceny wplywu
przedsiewziecia na cechy charakterystyczne krajobrazu i ich warto$¢ oraz przedstawienie wynikow
analizy krajobrazowej w formie opisowej oraz graficznej,

— przeprowadzenia szczeg6lowej oceny w zakresie oddziatywania planowanej inwestycji na krajobraz



priorytetowy, z uwzglednieniem rekomendacji i wnioskéw oraz zagrozen wynikajacych z Audytu

Krajobrazowego Wojewo6dztwa Zachodniopomorskiego.
Ponadto pismem z dnia 28.11.2025 r., znak: WONS.4221 .85.2025.AG.4 Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Szczecinie, poinformowat tutejszy organ, iz majgc na wzgledzie lokalizacje zamierzenia
inwestycyjnego w granicach parku krajobrazowego i jego otuliny oraz odlegto$¢ od najblizszej zabudowy
mieszkaniowej, a takze rozwigzania zaproponowane w zakresie gospodarki wodno - $ciekowej, zwrocit
sie do Dyrektora Zespolu Parkéw Krajobrazowych Wojewodztwa Zachodniopomorskiego o zajecie
stanowiska dotyczacego oceny zgodnosci lokalizacji planowanego przedsiewziecia wzgledem
obowigzujgcych zakazéw, celéw ochrony oraz zidentyfikowanych istniejgcych i potencjalnych zagrozen
wewnetrznych i zewnetrznych oraz ich skutkow dla Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza
Bukowa”.

W odpowiedzi na wezwanie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, Petnomocnik Podmiotéw
wniést o przediuzenie terminu na przekazanie odpowiedzi. Po czym w dniu 12.02.2026 r. przedtozyt
odpowiedz w zakresie zgodnym z wezwaniem organu.

Wobec powyzszego tutejszy organ pismem znak: WOSI-VI1.6220.1.18.2024.KM z dnia 23.02.2026 r.,
przekazat Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w Szczecinie zlozone wyjasnienia
i uzupelnienia.

Zawiadomieniem z dnia 26.03.2026 r., znak: WONS.4221.85.2025.AG.5 Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Szczecinie z uwagi na koniecznoé¢ szczeg6towej analizy przedtozonej dokumentacji oraz
zbadania wplywu przedmiotowego przedsiewzigcia na elementy srodowiska przyrodniczego,
wyznaczyl nowy termin na zajecie stanowiska w przedmiotowej sprawie tj. do dnia 24.04.2026 r..
O powyzszym strony postgpowania poinformowane zostaly zawiadomieniem w formie obwieszczenia
z dnia 27.04.2026 r., znak: WOSr-VI11.6220.1.18.2024.KM.54.

W dniu 22.04.2026 r. do tutejszego organu wplyneto postanowienie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie z dnia 21.04.2026 r., znak: WONS.4221.85.2025.AG.6, w ktérym organ
odmowit okreslenia warunkéw realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Szczecinie w uzasadnieniu swojego stanowiska wskazat, iz dokonat oceny
planowanego przedsiewzigcia ze szczegdlnym uwzglednieniem potencjalnego oddziatywania inwestyciji
na obszary objete ochrong przyrody tj. obszar Natura 2000 Wzgérza Bukowe PLH320020 oraz na
przyrode i krajobraz Szczecifiskiego Parku Krajobrazowego Puszcza Bukowa i jego otuliny, w tym
réwniez dokonat analizy realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia w kontekscie zgodnosci z zapisami
Rozporzadzenia nr 113/2006 Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 22 sierpnia 2006 r. w sprawie
ustanowienia Planu ochrony dla Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”. Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie podniost nadto, ze przediozona dokumentacja nie wykazata
w sposob jednoznaczny i niebudzgcy watpliwosci braku negatywnego wplywu przedsigwzigcia na
srodowisko przyrodnicze wskazanych form ochrony przyrody. W konsekwencji czego uznat, iz nie
zostaly wyeliminowane uzasadnione watpliwosci co do mozliwosci wystgpienia negatywnego
oddzialywania przedsigwziecia na wskazane formy ochrony przyrody, co m.in. stanowito podstawe
odmowy okreslenia warunkow realizacji ww. przedsiewzigcia.

Jak wynika z postanowienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, organ ten
analizujgc  przedmiotowg sprawg szczegolowo przeanalizowat lokalizacje przedmiotowego
przedsiewzigcia na obszar Natura 2000 Wzgérza Bukowe PLH320020 oraz Szczecifiskiego Parku
Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa” w granicach, ktérych zrealizowana zostanie inwestycja. Na
podstawie zebranego materiatu dowodowego organ ten stwierdzit, ze realizacja przedmiotowej
inwestycji moze doprowadzi¢ do pogarszanie spojnosci i integralnosci sieci Natura 2000, jak rowniez
moze negatywnie oddziatywa¢ na przyrode Szczecinskiego Parku Krajobrazowego Puszcza Bukowa
i jego otuline, w szczegélnosci na bioroznorodnose, siedliska oraz korytarze ekologiczne. Zdaniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie przediozona dokumentacja nie udowadnia
w sposob niebudzacy watpliwosci braku negatywnego wplywu planowanej inwestycji na ww. obszary
chronione, a dziatania minimalizujgce mozliwy negatywny wptyw planowanego przedsiewziecia na



srodowisko przyrodnicze, przedstawione w przediozonej dokumentacji, nie zagwarantujg braku
negatywnego wpltywu planowanego zamierzenia na cele ochrony tych obszarow.

Zgodnie z art. 81 ust. 2 ustawy 00§ jezeli z oceny oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko wynika,
ze przedsigwzigcie moze znaczaco negatywnie oddziatywac¢ na obszar Natura 2000, organ wiasciwy
do wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach odmawia zgody na realizacje przedsiewziecia,
o ile nie zachodzg przestanki, o ktérych mowa w art. 34 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie

przyrody.
W Swietle powyzszego stanowiska Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie , Majac

na uwadze przetoczony powyzej art. 81 ust.2 ustawy 0o$ tutejszy organ jest zobowigzany do wydania
odmowy zgody na realizacje przedmiotowego przedsiewziecia.

W ramach zapewnienia mozliwosci udziatu spoleczeristwa w przedmiotowym postepowaniu,

do publicznej wiadomosci podano w Biuletynie informacji Publicznej, na tablicy ogloszert UM oraz

W miejscu realizacji przedsiewziecia, na okres 30 dni informacje o toczacym sie postepowaniu,

mozliwo$ci zapoznania sig z dokumentacjg i sktadania uwag, poprzez:

—  obwieszczenie z dnia 25.08.2025 . r. - w terminie wskazanym w obwieszczeniu nie wplynely zadne
wnioski i uwagi;

—  obwieszczenie z dnia 23.02.2026 . r. - w terminie wskazanym w obwieszczeniu nie wptynely zadne
whnioski i uwagi.

Przed wydaniem niniejszej decyzji, zawiadomieniem w formie obwieszczenia z dnia 30.04.2026 ., znak:
WOSr-VI1.6220.1.18.2024.KM.58 strony postepowania poinformowane zostaly o mozliwosci
wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowodéw i materiatéw oraz zgloszonych zadar przed wydaniem
decyzji o odmowie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego
przedsiewzigcia. W wyznaczonym terminie nie wniesiono Zzadnych uwag oraz wnioskow.

Zatem, niniejsza decyzja zostata wydana w oparciu o art. 104 ustawy kpa stanowigcy, iz zatatwienie
sprawy przez organ administracji publicznej odbywa si¢ przez wydanie decyzji oraz na podstawie
zebranego podczas postepowania materiatu dowodowego.

Majac powyzsze na uwadze organ stwierdzit jak w rozstrzygnieciu.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
pl. Batorego 4, 70-207 Szczecin, za posrednictwem Prezydenta Miasta Szczecin, wniesione
w terminie 14 dni od daty jej doreczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze
zrzec sie prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
whniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna, co oznacza,
iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do
Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie o$wiadczenia
0 zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania.
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Otrzymuja:
@ Strony postepowania,
2. Prezydent Miasta Szczecin WOST- a/a.
Do wiadomosci:
1. Regionainy Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie,
ul. Juliusza Stowackiego 2, 71-434 Szczecin,
2. Parnstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczecinie,
ul. Wincentego Pola 6, 71-342 Szczecin
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Stargardzie PGW WP,
ul. Gdanska 4, 73-110 Stargard.






