Zastepca Prezydenta Miasta Szczecin

A/ o e =
Anna Szotkowska

J pl. Arny j 1,70-456 Szczecin
tel. + 48¢

Szczecin 2022- ©¢— Zz_

Pan Matecki Dariusz
Radny Rady Miasta Szczecin

W miejscu
Nasz znak: WMIiRSPN.IIL 0003 . 2O 2022.AG

Dotyczy: interpelacji nr 3826
Tounle Ko

ROLPW

odpowiadajac na |interpelacje nr 3826 w s ie najmu mieszkan na czas
nieoznaczony po uprzelzggi przeprowadzeniu przez przyszlego najemce niezbednych prac
remontowych, informuje, ze ZBiLK oszacowal, iz w latach 2018 do 2021 (statystyki

sporzadzane s3 od roku 2018) przekazano w ramach oferty facznie 940 lokali:

-rok 2018 — 263 lokale
- rok 2019 — 229 lokali
- rok 2020 — 223 lokale
-rok 2021 — 225 lokali

Zarzad Budynkéw i Lokali Komunalnych publikuje wszystkie oferty lokali za remont na
stronie internetowej www.zbilk.szczecin.pl. Zawieraja one szczegbtowe informacje dotyczace
wynajmu lokali po uprzednim przeprowadzeniu prac remontowych wraz z danymi w zakresie:
polozenia, powierzchni, wysokosci czynszu najmu, opfat za media oraz zakresu robot
remontowych, w tym zwigzanych z przebudowg i modernizacja.

Szacunkowy koszt wykonania wymaganego zakresu robdt (stanowiacy zatacznik nr 1
do oferty) okresla jego podstawowy, konieczny i niezbgdny zakres robot umozliwiajagcym
zamieszkanie. Na wniosek zainteresowanych istnieje mozliwo$¢ rozszerzenia podstawowego
zakresu robét o prace modernizacyjne w tym dotyczace zmiany sposobu uzytkowania
poszczegblnych pomieszczeni lokalu w tym wydzielenia tazienki, fazienki z we oraz zmiany
sposobu ogrzewania.

Kazda zainteresowana osoba ma wglad do szacunku kosztow wymaganych do
przeprowadzenia remontu na etapie wyboru oferty. Osoba przyjmujgca oferte oswiadcza, ze
zapoznala si¢ ze stanem lokalu i nie zglasza do niego zastrzezef oraz, ze zapoznata si¢
z szacunkiem kosztéw - zakresem robét stanowigcym zatacznik nr 2 do umowy i nie wnosi
zadnych zastrzezen do zakresu prac z niego wynikajacych (zapisy zgodne z umowg
remontowa).

Szacunek kosztéw zakresu prac remontowych sporzadzajg pracownicy ZBiLK,
inspektorzy z uprawnieniami budowlanymi, ktoérzy wyceniaja réwniez remonty lokali
remontowanych przez ZBiLK. Wyceny sporzadzaja w oparciu o $rednia stawke wg Systemu
Informacji Miesigcznej o Stawkach i Cenach BLYSKAWICA (wydawnictwo
SEKOCENBUD Osrodka Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych Budownictwa), biorgc
pod uwage standardowe wykorczenie lokalu oraz srednie ceny czynnikow produkc;ji.




W roku 2021 $redni koszt remontu lokalu remontowanego przez ZBiLK wynosit
1.100 z za m? powierzchni uzytkowej, biorgc pod uwage tacznie wszystkie lokale w tym te
gdzie byly wykonywane remonty lokali i remonty lokali w ktorych zostaly wydzielone
pomieszczenia sanitarne i wykonane ogrzewanie lokalu. Natomiast szacunkowy koszt
remontu lokalu w zamian za remont, szacowany jest w 3 wariantach od 1.000 zt za m?
powierzchni uzytkowej w przypadku wariantu podstawowego oraz w przedziale pomigdzy
1.500 zt do 1.700 zt za m? powierzchni uzytkowej w przypadku rozszerzenia wspomnianego
powyzej wariantu podstawowego o prace dotyczace zmiany sposobu ogrzewania oraz zmiang
funkcji pomieszczenn ze szczegdlnym uwzglednieniem modernizacji lokalu w zakresie
wydzielenia tazienki lub tazienki z wc. Powyzsze wyklucza mozliwos¢ celowego zanizania
wycen prac remontowych.

Nadmieniam, Ze wspierajac inicjatywy przyszlych najemcéw, polegajacych na
wprowadzeniu ulepszen technicznych lub funkcjonalnych do lokali remontowanych oraz
dazagc do poprawy ich warunkéw mieszkaniowych zgodnie z Zarzadzeniem Prezydenta
Miasta Szczecin Nr 367/21 z dnia 09.07.2021r., zmieniajacym Zarzadzenie Nr 63/19 z dnia
08.02.2019r., rozszerzono Program Malych Ulepszen o osoby ktére remontuja lokale
w zamian za remont. W ramach tego programu Gmina Miasto Szczecin zwraca czgsciowo
koszty poniesione przez remontujacych na wykonanie ulepszen w modernizowanych przez
nich lokalach. Dofinansowaniem moga by¢ objete ulepszenia w zakresie wykonania wc,
tazienki, tazienki z wc wraz z zastgpienie zrodel ogrzewania na paliwo state (piece weglowe
lub koksowe) systemem eliminujgcym niskg emisje¢ spalin, tj. ogrzewaniem gazowym lub
‘elektrycznym. Podstawe do ustalenia wysokosci dofinansowania stanowi dostarczony przez
remontujgcych i pozytywnie zaopiniowany kosztorys inwestorski sporzadzony na potrzeby
wymienionego wyzej ulepszenia.

Z ww. programu kazdego roku korzysta coraz wiecej osob. W chwili obecnej
procedowanych jest 50 wnioskow z czego 11 ma juz zawarte umowy na PMU, 24 wnioski sa
w trakcie opiniowania dokumentacji projektowo — kosztorysowej, pozostate otrzymaty
warunki jakie nalezy spetni¢ i aby uzyska¢ dofinansowanie i s3 na etapie uzyskiwania
niezbednych pozwolen lub zlecania opracowania dokumentacji projektowo — kosztorysowe;.
Zgodnie z Regulaminem, istnieje mozliwos¢ uzyskania dofinansowania do wysokosci kwoty
40 000,00 zt.

W okresie od 2018 do 2021 roku zostalo rozwigzanych 14 umoéw w wigkszosci
z uwagi na niewywigzanie si¢ z zawartych uméw remontowych, z czego 6 zakonczyto sie
skierowaniem sprawy do sadu o wydanie lokalu. W analogicznym okresie zawarto 681
aneksow do umow z czego wigkszos¢ z powodu epidemii COVID. W czasie pandemii
COVID wielu remontujacych sygnalizowalo problemy z wykonaniem i zakonczeniem
remontow. Zarzagd Budynkow i Lokali Komunalnych uwzglednit te okolicznosci stosujac
szczegdlne warunki przedtuzenia umow. '

Warunki przedtuzenia terminu zakonczenia prac remontowych okresla § 5 umowy
remontowej. Na wniosek wykonawcy istnieje mozliwos$¢ przedtuzenia terminu o 3 miesigce,
pod warunkiem zaawansowania prac remontowych w stosunku do zalozonych w zatagczniku
nr 2 do umowy na poziomie 70%.

Odmowy przedtuzenia terminu na wykonanie remontu nastgpuja w sporadycznych
przypadkach, w szczegoélnosci gdy remontujacy nie podjal zadnych czynnosci w celu
wykonania remontu lub pomimo przedtuzenia terminu nie doprowadzit do ich konca. Takich
przypadkow bylo w tym okresie 14, z czego pomimo nie przedtuzenia terminu remontujacy
miat mozliwo$¢ kontynuacji robot.

Nalezy zaznaczy¢, iz w niektorych przypadkach aneksy do jednej umowy remontowej byty
przygotowywane wielokrotnie. W sytuacji gdy wykonawca ma problemy np. z uzyskaniem



opinii kominiarskiej, zgody wspdlnoty mieszkaniowej, decyzji pozwolenia na budowe lub
legalizacje, wowczas sa z nim podpisywane aneksy zmieniajgce termin wykonania umowy,
dostosowane do terminéw uzyskania stosownych dokumentoéw. Od stycznia 2021 do marca
2022 roku sporzadzono 359 anekséw do umow. ,

Dotychczas ZBiLK nie odnotowatl przypadku opuszczenia lokalu przez najemce ktory
przeprowadzit prace remontowe na wlasny koszt.

Odnoszac sie do kwestii remontéw nieruchomosci gminnych, informuje, iz inwestycje
gminne zwigzane z modernizacjg budynkow w ktérych znajduja si¢ lokale przeznaczone do
remontu na koszt przysziego najemcy realizowane sg sukcesywnie, w miar¢ mozliwosci
finansowych 1 potrzeb Gminy. W przypadku nieruchomosci stanowiacych wsp6lnoty
mieszkaniowe podjecie decyzji o remoncie budynku uzaleznione jest od zabezpieczenia przez
wspotwiascicieli stosownych $rodkéw finansowych i podjecia przez nich prawomocnej
uchwaty.

Z uwagi na wysokie koszty remontu budynkéw wspétwlasciciele nieruchomosci we
wspdlnocie mieszkaniowej czesto nie sg w stanie sfinansowaé inwestycji i nie posiadaja
zdolnos$ci kredytowej aby zaciggna¢ zobowigzania na te wydatki. Nie mniej jednak coraz
wiecej budynkow jest systematycznie remontowanych i to zaréwno gminnych jak i we
wspdlnotach.




