Projekt

UCHWALA NR. .......coeveveeeeenn
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dnia ...eeeeeeeeeeeeennn 2015 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Stolczyn Port 3”
w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265) Rada Miasta Szczecin
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwala Nr XL/1179/14 Rady Miasta Szczecin z dnia 28 kwietnia 2014 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Stotczyn Port 2” w Szczecinie pod nazwa ,,Stolczyn Port 37, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecina (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 roku), uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Stotlczyn Port 3” w Szczecinie zwany dalej
planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 2,62 ha, zlokalizowany po wschodniej stronie ul. Nad
Odra, w sktad ktorego wchodza dziatki oznaczone na rysunku planu jako:

1) czgs¢ dziatki nr 2/12 z obrebu geodezyjnego 3058;
2) czg$¢ dziatki nr 2/15 z obregbu geodezyjnego 3058;
3) czg$¢ dziatki nr 1/2 z obrgbu geodezyjnego 3058;
4) czg$¢ dziatki nr 1/3 z obrgbu geodezyjnego 3058;
5) czg$¢ dziatki nr 2/17 z obregbu geodezyjnego 3058;
6) czgs$¢ dziatki nr 2/18 z obrgbu geodezyjnego 3058;
7) czg$¢ dziatki nr 1/4 z obrgbu geodezyjnego 3058.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem
planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) P.T.9004.KD.D - powierzchnia 0,04 ha;

2) P.T.9007.PU — powierzchnia 1,15 ha;
3) P.T.9009.PU — powierzchnia 1,43 ha.
§ 2. Przedmiotem planu sa tereny o funkcji przetadunkowej, produkcyjno — skladowej

z dopuszczeniem ushug.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stolczyn Port 3”7
w Szczecinie w skali 1:1000 stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralna czgscia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin (Uchwatla Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 roku) stanowi
Zalacznik nr 2, bedacy integralna czgs$cig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi Zatacznik
nr 3, bedacy integralna czgscig uchwaty.
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4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 4, bedacy
integralna czg$cig uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu sklada si¢ zterenow elementarnych, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie,
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku planu oraz w teksécie planu w sposob nastepujacy:
1) P - litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy Potoc;
2) T - litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu Stotczyn;
3) 9 - liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu;
4) 004, 007, 009 - liczby oznaczajace numer terenu elementarnego;
5) symbol terenu oznaczajacy:
a) PU - funkcja przetadunkowa, produkcyjno — sktadowa z dopuszczeniem ushug;
b) KD.D - droga publiczna — ulica dojazdowa;

6) poza granicami terenu objgtego planem, w celach informacyjnych na rysunku planu oraz w tekscie
planu uzyto nastgpujacych oznaczen:

a) PUw - funkcja przetadunkowa, produkcyjno — sktadowa z dostgpem do akwenow zeglownych;
b) U - ushugi;
c) OS - stacja przetadunkowa odpadow z funkcjami towarzyszacymi;
d) ZD - ogrody dziatkowe;
e) KKS - tereny komunikacji szynowej;
f) KD.Z - droga publiczna - ulica zbiorcza;
g) KD.L - droga publiczna - ulica lokalna;
3. Ustalenia planu formutowane sa na dwoch poziomach - ogélnym i szczegdtowym:
1) ustalenia ogdlne obowiazuja na catym obszarze objgtym planem;
2) ustalenia szczegotowe obowiazuja dla terenu elementarnego;

3) ustalenia ogodlne iszczegblowe oraz zawarte na rysunku planu stanowia komplet ustalen
regulujacych zagospodarowanie danego terenu elementarnego w granicach planu;

4)w przypadku rozbiezno$ci ustalenia szczegoétowego od ustalenia ogoélnego obowiazuje, na
przedmiotowym terenie, ustalenie szczegdtowe.

4. Ustalenia formulowane sa w nastepujacych grupach ustalen:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia inzynieryjne.

5. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:
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1) funkcje chronione — mieszkalnictwo, ustugi z zakresu: opieki zdrowotnej, pomocy spotecznej,
edukacji (nie dotyczy pozaszkolnych form edukacji oraz edukacji zawodowej);

2) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej
iwodnej potaczone zsieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki
teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody i §ciekow, przelewy burzowe,
piaskowniki, osadniki, filtry iseparatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia drog, przepusty,
mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci
cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

3) mieszkania funkcyjne - mieszkanie poza obszarem funkcji chronionych, dopuszczone w obszarze
1 w powiazaniu z prowadzong dzialalno$cia gospodarcza;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku; lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowys;

5) pas techniczny — teren przeznaczony dla sieci inzynieryjnych, w ktérym obowiazuje zakaz
zabudowy kubaturowej inasadzen zieleni wysokiej; w pasie technicznym dopuszcza si¢
nasadzenia zieleni niskiej oraz utwardzenie terenu nawierzchnia rozbieralna;

6) powierzchnia zabudowana (powierzchnia zabudowy) — obszar wyznaczony przez rzut pionowy
skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma, przyjmujac za
podstawe obrys:

a) parteru — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych
albo

b) Scian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru.

Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czg$ci znajdujacych
si¢ ponizej poziomu terenu.

Do powierzchni zabudowy wlicza si¢ pole powierzchni wystepujacych w obrebie przyziemia
takich elementow budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki,
loggie wglebne (cofniete) i loggio - balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz
przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowiace
integralna cz¢$¢ budynku.

Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni schodéw, pochylni iramp
zewngetrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow,
okapow dachowych, atakze nadwieszonych czgsci budynku powyzej parteru, basendw
i sztucznych oczek wodnych.

Do powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej wlicza si¢ powierzchni¢ obiektow
pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;

7) reklama — przekaz w dowolnej formie wizualnej zawierajacy informacj¢ lub wypowiedz,
popularyzujacy osoby, przedsigbiorstwa, towary, ustugi, przedsigwzigcia lub ruchy spoteczne;

8) reklama wbudowana - element wyposazenia elewacji/budynku lub urzadzenie stuzace reklamie
umieszczone na obiekcie budowlanym stanowiace integralny element kompozycji elewacji;
reklama wbudowana nie jest szyld;

9) reklama wolno stojaca - samodzielny obiekt stuzacy reklamie; reklama wolno stojaca nie jest
szyld;

10) szyld - tablica lub urzadzenie, umieszczone na budynku lub dzialce, zawierajace wylacznie
informacje o zakresie dziatalnosci prowadzonej w miejscu oznaczenia.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
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1) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego mieszkania funkcyjnego na dzialce, na ktorej prowadzona jest
dziatalno$¢ gospodarcza;

2) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ obecny sposob zagospodarowania i uzytkowania
terenu,

3) w obszarze planu zakazuje sig:
a) lokalizacji obiektow funkcji chronionych,
b) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?,
c) lokalizacji targowisk oraz hurtowej sprzedazy ptodow rolnych i zywych zwierzat,
d) lokalizacji obiektoéw produkcji artykutow spozywczych,

e) lokalizacji obiektow produkcji, magazyndw i sktadow substancji niebezpiecznych, zaliczanych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, do =zakladow oduzym ryzyku wystapienia awarii
przemystowe;j,

f) przetwarzania i unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych,
g) lokalizacji elektrowni wiatrowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) w granicach objetych planem obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, oznaczony na rysunku
planu, wystgpuje na niewielkim terenie i nie ustala si¢ szczegdlnych warunkow zagospodarowania
i zabudowy terenu;

2) sktadowanie materiatow lub surowcow sypkich oraz prowadzenie prac polegajacych na obrobce
powierzchniowej, cigciu, spawaniu materialdw, itp. nalezy wykonywa¢ w odpowiednich
warunkach, m.in. uzytkowa¢ hale przemystowe, stosowa¢ ogrodzenia placow sktadowych,
plandeki, zadaszenia sktadowisk, itp.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych i przedluzania lokalizacji istniejacych reklam na stupach
o$wietleniowych, za wyjatkiem tablic zawierajacych informacje miejskie i/lub turystyczne;

2) dopuszcza sig lokalizacje reklam:
a) wkomponowanych w ogrodzenia lub elewacje obiektow,
b) wolno stojacych, na terenie prowadzonej dziatalnosci,
¢) wolno stojacych, w formie pylonow.

3) dopuszcza si¢ wysunigcia poza obowiazujaca i nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na wysokosci
powyzej parteru: wykuszy, gzymsow wienczacych - do 1,0 m, innych elementéw programu
architektonicznego - do 0,5 m, balkonoéw - do 1,3 m. Linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako
nieprzekraczalne dla wszystkich elementow programu architektonicznego z wylaczeniem:
przedsionkdéw, schodéw zewngtrznych, pochylni, daszkow nad wejsciami, studzienek
doswietlajacych piwnice, zjazdow do garazy oraz ramp;

4) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej chyba, ze ustalenia
szczegotowe stanowia inaczej;

5) parametry okreslone w planie, jako:

a) wysokos$¢ zabudowy mierzy sig¢ od naturalnej warstwicy terenu w najnizszym punkcie obrysu
budynku do gzymsu wienczacego lub do najwyzszego punktu przekrycia (z wylaczeniem
obiektow technicznych, takich jak np.: maszynownie dzwigdw, stacje telefonii oraz wyjscia na
dach); wysokos¢ nowej zabudowy, na calym obszarze planu, okreslona w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdlnych terenow elementarnych, realizowaé z doktadnoscia do 0,5
m:

2
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b) wskaznik intensywnosci zabudowy mierzy si¢ jako iloraz sumy powierzchni catkowitej
zabudowy (wszystkich kondygnacji nadziemnych) liczonej po zewngtrznym obrysie murdéw (z
wylaczeniem tarasOw 1ibalkonéw) do powierzchni dziatki budowlanej; do obliczania
powierzchni catkowitej poddasza przyjmuje si¢ powierzchnig po jego obrysie zewngtrznym;

6) niezaleznie od ustalen wysokosciowych wynikajacych z planu lokalizacje wszystkich obiektow
o wysokos$ci 100,00 m nad poziom terenu lub wyzsze sa przeszkodami lotniczymi;

7) strefe E ochrony ekspozycji, ustalono dla catej doliny Odry, od krawedzi wzgorz lewobrzeza do
podstawy Wzgérz Bukowych, dla zagwarantowania w zagospodarowaniu terenow, w granicach
strefy, bezposrednich i posrednich wgladéw na dominanty krajobrazowe, tworzenie lokalnych
wngetrz i otwar¢ widokowych wzbogacajacych strukture przestrzenna doliny.

W strefie E istotne jest utrzymanie powiazan widokowych z przestrzeni publicznych i terenow
komunikacyjnych lewobrzeza i szlaku wodnego.

Ochronie podlegaja:
a) dalekie widoki rozlewiska Odry przez sylwetg zabudowy,

b) widoki ze szlaku wodnego na zabytki iwartoSciowe zespoty krajobrazowe kulturowe
1 naturalne, oraz dominanty krajobrazowe,

c¢) widoki z przestrzeni publicznych: ulic, ciagdéw pieszych, nabrzezy, placow i przestrzeni zieleni
urzadzonej, na zabytki i warto§ciowe: zespoty krajobrazowe kulturowe i naturalne, dominanty
krajobrazowe;

8) wymogi ochrony wynikajace z ustalonej strefy ochrony ekspozycji sa realizowane poprzez
ustalenia szczegotowe planu, m.in. ksztattowanie zabudowy i1 zagospodarowania terenu;

9) ustala si¢ szeroko$¢ pasa technicznego dla istniejacych inowych sieci wodociagowych
i kanalizacyjnych lub urzadzen:

a) o szerokosci/$rednicy do 1,0 m — po 0,5 m z kazdej strony od osi rury,

b) o szerokos$ci/§rednicy powyzej 1,0 m — réwna szerokos$ci/Srednicy kolektora, magistrali lub
urzadzenia.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podziahu nieruchomosci;

2) ustala si¢ scalanie i podzial zgodny z liniami rozgraniczajacymi tereny elementarne;

3)dla terenow objetych planem ustala si¢ dowolne zasady iwarunki scalania ipodziatu
nieruchomosci w zakresie parametrow: powierzchni dzialki, szerokosci frontu dziatki wzdtuz drog
publicznych oraz kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego;

4) parametry okre$lone w planie nie dotycza dziatek dla urzadzen infrastruktury technicznej,
nieoznaczonych w planie liniami rozgraniczajacymi.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem z istniejacych i projektowanych drog
publicznych i wewngtrznych, potaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;

2) ustala si¢ powiazania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnegtrznym
poprzez ulice P.T.9004.KD.D oraz poprzez ulice poza obszarem planu;

3) przy realizacji kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowie, przebudowie, nadbudowie
lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu istniejacego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem pkt. 7, 81
9 - umieszczenie na terenie przedsigwzigcia odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowania
liczby miejsc postojowych dla samochodow osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte
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parkingowa iroweroéw, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacjq
przedsiewzigcia;

4) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania dla
samochodow osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz miejsc postojowych

dla rowerow przyjmuje si¢ wedtug ponizszej tabeli:

Minimalne Minimalne Minimalne
wskazniki wskazniki wskazniki miejsc
miejsc miejsc postojowych (mp)
Lp Obiekt Iub teren postojowych postojowych dla pojazdow
(mp) (mp) zaopatrzonych
dla rowerow dla samochoddéw w karte
osobowych parkingowa
1 2 3
1. Mieszkanie integralnie | nie okresla sig Imp / nie okresla sie
zwigzane 1 mieszkanie
z prowadzona dzialalno$cia
(mieszkania funkcyjne)
2. | Hotele, pensjonaty 1,25 mp/100 2,5 mp/10 miejsc 1 mp/100 miejsc
miejsc hotelowych hotelowych lecz
hotelowych nie mniej niz 1 mp/
hotel
3. | Motele nie okresla sig 1 mp/1 pokoj 1 mp/100 pokojow
lecz nie mniej
niz 1 mp
4. | Sklepy, domy towarowe 0,5 mp/100 m? 2,5 mp /100 m? 1 mp /500 m?
o powierzchni sprzedazy pow. pow. pow. sprzedazy
do 2000 m? sprzedazowej sprzedazowej
5. | Obiekty ekspozycyjno — | 0,2 mp /100 m? 2 mp /100 m? I mp/obiekt
handlowe pow. uzytkowej pow. uzytkowej
6. | Restauracje, kawiarnie, inne 1 mp/100 m? 2 mp/10 miejsc 1 mp/100 miejsc
(z wylaczeniem baréw powierzchni konsumpcyjnych | konsumpcyjnych
mlecznych catkowitej
i jadtodajni charytatywnych)
7. | Biura, dziatalno$¢ naukowa 0,6 mp/100 m? 2 mp/100 m? 1 mp/2000 m?
i techniczna pow. uzytkowej pow. uzytkowej pow. uzytkowej
8. | Edukacja pozaszkolna, 1,5 mp/1 sale 1 mp/1 sale 1 mp/szkotg
edukacja zawodowa dydaktyczna dydaktyczna +
1 mp/10 uczniow
powyzej 18 lat
9. | Place skladowe, hurtownie, 2,5 mp/100 1 mp/10 1 mp/100
magazyny zatrudnionych na | zatrudnionych na | zatrudnionych na
najliczniejszej najliczniejszej najliczniejszej
Zmianie Zmianie zmianie
10. | Zaktady produkcyjne 2,5 mp/100 20 mp/100 1mp/100
zatrudnionych na | zatrudnionych na | zatrudnionych na
najliczniejszej najliczniejszej najliczniejszej
Zmianie Zmianie Zmianie
11. | Rzemiosto 0,2 mp/10 2 mp/10 1 mp/50
zatrudnionych na | zatrudnionych na zatrudnionych
najliczniejszej najliczniejszej
Zmianie Zmianie
12. | Warsztaty pojazdéw nie okresla si¢ 3 mp/1 nie okresla si¢
mechanicznych stanowisko
naprawcze
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13. | Stacje paliw pltynnych nie okresla sig 5 mp/1 obiekt + nie okresla si¢
(z wytaczeniem 2 na sklep
samoobstugowych)

14. | Myjnie samochodowe nie okresla sig 2 mp/1 nie okresla si¢
(jako samodzielne obiekty) stanowisko

do mycia

15. | Stacje diagnostyczne, nie okresla sig 2 mp/1 nie okresla si¢
punkty wymiany oleju, opon stanowisko
1tp.

16. | Male obiekty sportu i rekreacji 0,5 mp/10 o0s6b 2 mp/10 os6b 1 mp/50 0s6b
(np. sitownie, fitness) korzystajacych korzystajacych korzystajacych

jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
17. | Sale konferencyjne 1,25 mp/100 10 mp/100 miejsc | 0,5 mp/100 miejsc
miejsc
18. | Ustugi rézne 0,2 mp/ 100 m? 1 mp/ 100 m? 1 mp / 500 m? pow.
pow. uzytkowej pow. uzytkowej uzytkowej

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si¢: powierzchni garazy iurzadzen technicznych, magazynow, archiwow, weztow
sanitarnych, itp.
**  dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

5)w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczba catkowita, to
zaokragla si¢ go pomijajac koncoéwki wyniku obliczen nizsze lub réwne 0,5; za$ koncowki wyzsze
od 0,5 zaokragla sig w gorg do liczby catkowitej;

6) ogodlna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sumg liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikow z kolumny 2 i 3;

7)w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerow na terenie
przedsigwzigcia dopuszcza sig ich lokalizacje w granicach pasa drogowego pod warunkiem
nie powodowania ograniczen w ruchu pieszych;

8) dla szkot dopuszcza sig lokalizacjg miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa w granicach pasa drogowego;

9) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowiazuja w przypadku:

a) zagospodarowania tymczasowego zwiazanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki
gastronomiczne itp.) wywolujacego potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych;

b) punktow gastronomicznych;
c¢) gdy ustalenia szczegdtowe dla terenow elementarnych stanowia inaczej;

10) w granicach pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi ulicy lub drogi
wewnetrznej, dopuszcza si¢ dodatkowe trasy rowerowe w granicach terenow drdg, chyba ze
ustalenia szczegdtowe stanowia inacze;j.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe¢ nowych
sieci uzbrojenia terenu wraz zrealizacja niezbe¢dnych inzynieryjnych urzadzen sieciowych
obstugujacych ustalone planem przeznaczenie terenu, przy czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terenéw drog publicznych wyznaczaja korytarze
infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu;

b) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt.1, lit. a, wyznaczaja korytarze infrastruktury techniczne;j;
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c) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢
jako podziemne; ustalenia dla sieci iinzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja
z zastrzezeniem pkt 15;

2) zaopatrzenie w wodg z istniejacych i nowych sieci i magistrali wodociagowych w ulicy Nad Odra,
w terenach elementarnych: P.T.9004.KD.D i P.T.9007.PU oraz spoza obszaru planu;

3) system wodociagowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami o obronie cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wodg dla celow przeciwpozarowych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

4) odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala si¢ istniejaca i nowa kanalizacja sanitarna do istniejacej
i nowej kanalizacji sanitarnej w ul. Nad Odra, w terenie P.T.9004.KD.D oraz poza obszar planu;

5) odprowadzanie woéd opadowych iroztopowych ustala si¢ nowa kanalizacja deszczowa
do istniejacej i nowej kanalizacji deszczowej ze zrzutem do rzeki Odry;

6) na dziatkach budowlanych, przeznaczonych pod zabudoweg, dopuszcza si¢ dla wod opadowych
i roztopowych ich:

a) retencjonowanie i wtérne wykorzystanie do celow wiasnych lub w zwiazku z prowadzona
dziatalno$cia gospodarcza,

b) odprowadzenie na teren dzialki z zastosowaniem retencjonowania lub bezposrednio do gruntu
albo wod powierzchniowych,

c) odprowadzenie do kanalizacji deszczowej, oile istnieja warunki techniczne takiego
przytaczenia;

7) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu, woéd powierzchniowych
albo kanalizacji po spetlieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach
odregbnych;

8)do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ =zastosowanie rozwiazan lokalnych
iindywidualnych, w przypadku braku warunkéw przytaczenia do kanalizacji sanitarnej
i deszczowej, z wylaczeniem przydomowych oczyszczalni $ciekow; w przypadku: budowy
zbiornikow bezodptywowych obowiazuje szczegotowe rozpoznanie warunkow
hydrogeologicznych;

9) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ zistniejacych 1inowych sieci gazowych zlokalizowanych
w obszarze, jak 1 poza obszarem planu;

10) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ z indywidualnych i lokalnych zrodet energii;

11) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych i lokalnych zrédel, o parametrach emisji
zanieczyszczen spehiajacych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkow
geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekle lub gaz;

b) energig¢ elektryczna lub odnawialne Zrodia energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne,
ogniwa fotowoltaiczne itp.;

12) dopuszcza si¢ budowe kogeneracyjnych lokalnych zrédet wytwarzajacych ciepto i energie
elektryczna;

13) zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacych i projektowanych elektroenergetycznych sieci
sredniego napigcia SN iniskiego napigcia nn, poprzez istniejace i projektowane stacje
transformatorowe SN/nn;

14) stacje transformatorowe nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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15) dopuszcza sig realizacj¢ sieci iinfrastruktury telekomunikacyjnej na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi; wszystkie nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia okreslone w planie
nie dotycza sieci 1 infrastruktury telekomunikacyjne;j;

16) ustala sig¢ obstugg telekomunikacyjna z istniejacej i nowej infrastruktury telekomunikacyjne;j;
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

17) przewiduje si¢ czasowe gromadzenie odpadow stalych w pojemnikach ustawionych
na poszczegélnych posesjach w pomieszczeniach lub jako obudowane; sposoéb gromadzenia
odpadéw winien zapewnic¢ ich selektywna zbiorke;

18) obowiazuje selektywne gromadzenie odpadéw wytwarzanych przez podmioty publiczne
i prywatne w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;j;

19) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 25 mm, sie¢
wodociagowa 90 mm, kanalizacja §ciekowa 0,20 m, kanalizacja deszczowa 0,30 m, sie¢ cieplna
2x40 mm;

20) na catlym obszarze planu obowiazuje likwidacja sieci, przylaczy 1iinstalacji infrastruktury
technicznej wytaczonych z eksploatacji.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla obszaru planu

§ 7. Teren elementarny P.T.9004.KD.D — 0,04 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Cze$¢ drogi publicznej — ulicy dojazdowej - teren przeznaczony na poszerzenie pasa drogowego
ulicy.

2. Ustalenia ekologiczne:
Zakaz obsadzenia zielenia wysoka.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych oraz obiektow matlej architektury, lokalizacje
obiektow stanowiacych niezbgdne wyposazenie obszarow zainwestowania miejskiego, takich jak
budki telefoniczne, kioskowiaty i wiaty przystankowe, kosze na $mieci, tawki, lampy, tradycyjne
shupy ogloszeniowe, itp. wytacznie w przypadku:

a) braku kolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi;

b) nie powodowania ograniczen dla komunikacji kolowej, rowerowej ipieszej, wtym dla
umieszczania znakow i sygnatow drogowych;

2) teren objety strefa E ochrony ekspozycji.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne zawarte w § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
Szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna: 3,4 m do 4,4 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne zawarte w § 6 ust. 6 pkt 1.
§ 8. Teren elementarny P.T.9007.PU — 1,15 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
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1) funkcja przetadunkowa, produkcyjno — sktadowa z dopuszczeniem ustug m. in.: dystrybucyjno —
logistycznych, produkcyjnych, obstugi biznesu, edukacji pozaszkolnej Iub zawodowe;,
dziatalno$ci naukowe;j i technicznej, itp.;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢: wydzielonego parkingu dla samochodow cigzarowych, stacje paliw,
wraz z ustugami towarzyszacymi m.in.: handel, gastronomia, obstuga i naprawa pojazdow.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) czg$¢ terenu polozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, oznaczona na rysunku
planu;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 5 % powierzchni dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 70%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej 0,1 — 3,5;

4) wysoko$¢ zabudowy do 20 m n.p.t.; wysoko$¢ urzadzen ibudowli obstugujacych oraz ich
obudowy wedhug potrzeb technologicznych;

5) dachy o parametrach dowolnych;
6) teren objety strefa E ochrony ekspozycji.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne zawarte w § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) dostep z ul. Nad Odra (poza granicami planu);
2) dopuszcza sig obstugg z projektowanej ulicy (poza granicami planu);
3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenie P.T.9007.PU oraz spoza granic planu;

2) nieczynna magistrala wodociagowa — do likwidacji;

3) dopuszcza sig¢ przebudowe, rozbudowe, remont oraz likwidacje i budowe sieci wodociagowe;,
elektroenergetycznych SN i nn w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe remont oraz likwidacje i budowe stacji transformatorowej
SN/nn w nowej lokalizacji,

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych SN/nn oraz realizacj¢ sieci
elektroenergetycznych;

6) dla inwestycji realizowanych zzabudowa, o powierzchni potaci dachowych iutwardzonych
powierzchni terenu wigkszej niz 1000 m?, obowiazuje zastosowanie retencji wod opadowych
i roztopowych zebranych z tej powierzchni z ich wtérnym wykorzystaniem lub odprowadzeniem
do gruntu, wod powierzchniowych albo kanalizacji po spelieniu wymagan dotyczacych ich
czystosci okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 9. Teren elementarny P.T.9009.PU — 1,43 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
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1) funkcja przetadunkowa, produkcyjno — sktadowa z dopuszczeniem ustug m. in.: dystrybucyjno —
logistycznych, produkcyjnych, obstugi biznesu, edukacji pozaszkolnej Iub zawodowe;,
dziatalno$ci naukowe;j i technicznej, itp.;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg: bazy dyspozycyjno — obstugowej, wydzielonego parkingu dla
samochodow cigzarowych, wraz z ustugami towarzyszacymi m.in.: handel, gastronomia, obsluga
pojazdow, itp.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 5 % powierzchni dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 80 %;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej 0,1 — 4,0;

4) wysoko$¢ zabudowy do 20 m n.p.t., wysoko$¢ urzadzen ibudowli obslugujacych oraz ich
obudowy wedhug potrzeb technologicznych;

5) dachy o parametrach dowolnych;
6) teren objety strefa E ochrony ekspozycji.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne zawarte w § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) dostep z terenu P.T.9004.KD.D;
2) dopuszcza sig obstuge z projektowanej ulicy (poza granicami planu);
3) liczbe miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodeg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
1 wod opadowych w oparciu sieci uzbrojenia w terenie P.T.9004.KD.D oraz spoza granic planu;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wdd opadowych do kanatu zlokalizowanego poza granicami planu,
w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem P.T.9011.PUw;

3)dla inwestycji realizowanych zzabudowa, o powierzchni potaci dachowych iutwardzonych
powierzchni terenu wigkszej niz 1000 m?, obowiazuje zastosowanie retencji wod opadowych
1 roztopowych zebranych z tej powierzchni z ich wtérnym wykorzystaniem i odprowadzeniem do
gruntu, wod powierzchniowych albo kanalizacji po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci
okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni $ciekow sanitarnych i wod opadowych;

5)dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn oraz realizacje sieci
elektroenergetycznych.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu opflaty, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla
obszaru objetego planem.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.
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§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego ipodlega publikacji na stronie internetowej
gminy.

§ 13. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwala traci moc Uchwata Nr
XXXII/951/13 zdnia 9 wrzesnia 2013 roku w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Stolczyn Port 2”  w Szczecinie (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa
Zachodniopomorskiego z 30 wrzesnia 2013 roku, pozycja 3145).
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ........cc.c.e.
Rady Miasta Szczecin

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Stolczyn Port 3”
w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265) okresla si¢ nastgpujacy
sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy :

§ 1. W granicach obszaru objgtego planem nie wystgpuja inwestycje, z zakresu infrastruktury
technicznej, zaliczane do zadan wlasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr ........cccc.e.
Rady Miasta Szczecin

W sprawie rozstrzygnigcia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Stolczyn Port 3” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265),
Rada Miasta Szczecin uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stolczyn Port 3”
w Szczecinie, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatlywania na $rodowisko,
w dniach od 12 sierpnia 2015 roku do dnia 2 wrzesnia 2015 roku nie wniesiono uwag.

Id: 74EA1CBA-BC80-42B4-8585-7F7045C63948. Projekt Strona 1



UZASADNIENIE

Do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta przystapiono na wniosek
wilasciciela nieruchomosci Spoéiki z 0.0. Funduszu Wspierania Rozwoju Gospodarczego Miasta Szczecina.
Przedtozony plan stanowi kontynuacje generalnych dyspozycji funkcjonalno
- przestrzennnych miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stotczyn Port 2”.

Przedmiotem zmiany planu miejscowego jest zwigkszenie zakresu funkcji produkcyjno
- sktadowych oraz odpowiednich parametrow zabudowy i zagospodarowania terenéw elementarnych, ktore
bezposrednio sasiaduja ze Specjalna Strefa Ekonomiczna. W ten sposéb zostanie zwigkszona
funkcjonalnos¢ i efektywnos¢ terenow w otoczeniu strefy. Powstana warunki do prowadzenia réznorodne;j
dziatalno$ci gospodarczej wspolpracujacej ze strefa, co jest zgodne z polityka przestrzenna miasta, ktora
zaklada w tym obszarze utrwalanie i rozwdj funkcji produkcyjnej, sktadowej i magazynowe;j.

Podjeta zmiana planu miejscowego uwzglednia rozwiazania 1 cele planistyczne zgodne
z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina.
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