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Projekt

UCHWALA NR. ........ccueeeeeeeee
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNia ...eeeeeeeeeieeeennn 2018 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Plonia — Szosa Stargardzka”
w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 1. poz. 1945) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatag Nr XIII/310/15 Rady Miasta Szczecin z dnia 17 listopada 2015 .
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Ptonia — Szosa Stargardzka” w Szczecinie oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr
XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin zdnia 26 marca 2012r.) uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Plonia — Szosa Stargardzka” na obszarze osiedla Plonia, zwany
dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 12,58 ha, z granicami o nastgpujacym przebiegu:
1) od strony potnocno - wschodniej — planowane linie rozgraniczajace ul. Szosa Stargardzka;

2) od strony potudniowo - wschodniej — potudniowo - wschodnie granice dzialek z obrebu
4196 o numerach: 208/83, 208/61, 208/62 1 208/49;

3)od strony poludniowo - zachodniej — poludniowo - zachodnie granice dzialek zobrebu
4196 o numerach: 208/49, 208/46, 208/42 1 205/11;

4) od strony zachodniej — linie rozgraniczajace ul. Balinskiego.

3. Granice obszaru objetego planem okres$la rysunek sporzadzony w skali 1:1000, zwany dalej
rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach [ha]:

1) D.J.8101.KSP,U pow. 1,17 ha;
2) D.J.8102.U,P,UC pow. 10,09 ha;
3) D.J.8103.KSP,U pow. 1,32 ha;

§ 2. Przedmiotem planu sa: tereny zabudowy uslugowej (w tym obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?), produkcyjnej imagazynowej oraz teren istniejacej zabudowy
mieszkaniowe;j.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Plonia — Szosa
Stargardzka” w Szczecinie w skali 1:1000, stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralng czgscia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin w skali 1:10 000 (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.)
stanowi Zatacznik nr 2, bedacy integralng cze$cia uchwaty.

3. Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowi
Zalacznik nr 3, bedacy integralng czeécig uchwaty.

4. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zalgcznik nr 4, bedacy
integralng czes$cig uchwaty.
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Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie
oraz rozne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone s3 na rysunku oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:
1) litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy Prawobrzeze — D;

2) litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu administracyjnym: J (osiedle Ptonia - Smierdnica -
Jezierzyce);

3) liczba oznaczajaca numer planu w osiedlu: 81;
4) liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego w planie: 01 + 03;
5) symbole przeznaczenia teren6w uzyte w planie oznaczajg:

a) KSP,U — teren stacji paliw ptynnych z obiektami ustugowymi,

b) U,P,UC — teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej, magazynowej i obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

3. Ustalenia formutowane sa na dwoch poziomach: ogdélnym i szczegélowym. Ustalenia ogdlne
obowigzuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegdélowe obowigzuja w granicach terenow
elementarnych.

4. Ustalenia formutowane sa w nast¢pujgcych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne,
2) ustalenia ekologiczne,
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu,
4) ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci,
5) ustalenia komunikacyjne,
6) ustalenia inzynieryjne.
§ 5. Uzyte w planie okre$lenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni — zréznicowana gatunkowo zieleh wysoka iniska o charakterze
ozdobnym, wypeiajgca wszystkie mozliwe do zagospodarowania na ten cel powierzchnie terenu,
w tym takze na sztucznie wykonanych lub uksztattowanych miejscach (np. zakrzewienia skarp,
tarasOw, pnacza na barierach przeciwhatasowych, zazielenione §ciany w liniach rozgraniczenia
dziatki, zielen w donicach);

2) dach stromy — rézne formy dachéw o potaciach gtdéwnych pochylonych pod katem co najmniej
25° (w przypadku gornej potaci dachu mansardowego — pod katem co najmniej 10°); za forme
dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju krzywoliniowym, w ktorym cigciwa tuku
taczgca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 25°;

3) inzynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej
iwodnej polaczone zsieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki
teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody i $§ciekow, przelewy burzowe,
piaskowniki, osadniki, filtry i separatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia drog, przepusty,
mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci
cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

4) mieszkanie funkcyjne — mieszkanie integralnie zwigzane zprowadzong dziatalnoscig
gospodarcza, o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej tacznej powierzchni uzytkowej
wykorzystywanej na cele tej dziatalno$ci, zlokalizowane na dzialce wspdlnej z obiektem
ustugowym lub produkcyjnym; mieszkanie funkcyjne nie stanowi zabudowy mieszkaniowej;
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5) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzima flore, gatunki
podatne na czynniki chorobotworcze, gatunki o matej odpornosci na zanieczyszczenia oraz drzewa
1 krzewy krotkowieczne; zalicza si¢ do nich m. in.:

a) drzewa i krzewy: bez koralowy, czeremcha amerykanska, dab czerwony, jezyna wcinanolistna
i armenska, klon jesionolistny, robinia akacjowa (grochodrzew), $widosliwka klosowa,
swidwosliwa, $nieguliczka biata, tawlina jarzgbolistna,

b) byliny: barszcz Montegazziego i Sosnowskiego, niecierpek gruczolowaty i przyladkowy,
rdestowiec japonski, ostrokonczysty 1 sachalinski, nawlo¢ pospolita;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku; lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

7) obiekt o szczegélnych wymaganiach budowlanych - obiekt budowlany zaprojektowany
indywidualnie z zastosowaniem na elewacjach eksponowanych od strony ulic i placow trwatych
materiatow elewacyjnych o wysokiej jakosci;

8) obiekt techniczny — czgs$¢ obiektu budowlanego stanowigca instalacj¢ lub urzadzenie techniczne
zwigzane z budynkiem albo budowla (czescia budowli);

9) pas ochrony funkcyjnej — pas terenu wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych, ktory
zabezpiecza eksploatacje linii, a jego szerokos¢ uzalezniona jest od parametrow linii;

10) pas techmiczny — niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza
eksploatacje idostgp do sieci iurzadzen inzynieryjnych, ajego szerokos$¢ uzalezniona jest od
parametréw i rodzaju sieci;

11) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut pionowy
skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzne pozioma, przyjmujac za
podstawe obrys:

a) pierwszej kondygnacji nadziemnej — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego
obrysu $cian fundamentowych albo

b) §cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu pierwszej
kondygnacji nadziemnej; do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych
w obrebie przyziemia takich elementow budynku jak: prze§wity, przejscia i przejazdy (bramy),
ganki, kruzganki, loggie wglebne (cofnigte) i loggio — balkony przystawiane, werandy otwarte
i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe —
stanowigce integralng czg¢S¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektow pomocniczych
(gospodarczych) jak: garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;

do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czgsci znajdujacych
si¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, pochylni iramp zewngtrznych,
studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkoéw, okapow
dachowych a takze nadwieszonych czgsci budynku powyzej parteru, basenéw i sztucznych
oczek wodnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) elektrowni wiatrowych,
b) obiektéw o funkcjach zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ mikroinstalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru, o wysokosci
nie wyzszej niz maksymalna wysoko$¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegdtowych;

3) dopuszcza si¢ ustugi m.in. w zakresie:

a) logistyki, transportu, telekomunikacji;
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b) dziatalnosci socjalnej towarzyszacej glownej funkcji terenu,
¢) handlu detalicznego i hurtowego;
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wydzielonych parkingéw dla samochodow cigzarowych;
5) przeznaczenie terenu okreslone w ustaleniach szczegétowych nie ogranicza mozliwos$ci lokalizacji
niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) caty obszar planu zlokalizowany jest w granicach otuliny Szczecinskiego Parku Krajobrazowego

»Puszcza Bukowa”; ustala si¢ ochrone¢ istniejagcych powigzan ekologicznych, wystepujacych
wartosci przyrodniczych oraz waloréw krajobrazowych;

2) teren planu polozony jest w specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Wzgorza
Bukowe” PLH320020; zabrania si¢ podejmowania dziatan mogacych osobno lub w polaczeniu
z innymi dzialaniami negatywnie oddziatywaé¢ na przedmiot, cele ochrony i integralno$¢ obszaru
Natura 2000, w tym:

a) pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktorych
ochrony zostal wyznaczony obszar Natura 2000,

b) wptyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostal wyznaczony obszar Natura 2000,
¢) pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzan z innymi obszarami ochrony;

3) zakazuje si¢ wprowadzania niepozadanych gatunkéw ro$lin; istniejace drzewa ikrzewy oraz
stanowiska bylin gatunkéw niepozadanych nalezy sukcesywnie eliminowaé i zastgpowac
gatunkami rodzimymi;

4) zakazuje si¢ wycinki wartoSciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowigcej
element kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni, z wyjatkiem:

a) cie¢ sanitarnych,

b) niezbednej wycinki zwigzanej z realizacjg lub przebudowa ulic i drog wewnetrznych ustalonych
w planie,

c¢) niezbednej wycinki pojedynczych drzew zwiazanej zrealizacja obiektow budowlanych
o charakterze stalym, inzynieryjnych urzadzen sieciowych i sieci inzynieryjnych,

d) niezbednej wycinki drzew i krzewdw w pasie ochrony funkcyjne;j;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
w zasiegu negatywnego oddziatywania komunikacji drogowej pod warunkiem zastosowania
srodkéw technicznych zmniejszajacych wystepujace ucigzliwosci przynajmniej do poziomu
dopuszczalnego przez przepisy odrgbne.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie i adaptacj¢ zainwestowania i uzytkowania niezgodnego z planem lecz
istniejacego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do chwili zapotrzebowania terenu na cele
zgodne z planem,;

2) istniejace budynki wymienione w pkt 1 moga by¢ poddawane remontom kapitalnym
i przebudowom bez prawa powigkszania kubatury budynku i liczby mieszkan w przypadku
budynkéw mieszkalnych; zakaz powickszania kubatury budynku nie dotyczy rozbudowy
o0 urzadzenia techniczne niezb¢dne do prawidlowego funkcjonowania obiektu oraz rozbudowy dla
potrzeb os6b niepetnosprawnych;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu ograniczaja obszar sytuowania
wszystkich budynkéw na dziatce, wlacznie z budynkami gospodarczymi iinnymi budynkami
o charakterze statym lub tymczasowym oraz wiat;

4) dopuszcza si¢ wysunigcia poza obowiazujace linie zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
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a) okapow, gzymsow, balkonow, daszkow nad wejsciami, a takze takich cze$ci budynkow jak
galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy —do 1,5 m,

b) innych elementéw programu architektonicznego (studzienek doswietlajacych piwnice oraz
elementow wspartych na stupach) — do 1,5 m,

c) zewngtrznych warstw termomodernizacyjnych i wykonczeniowych — wylacznie w przypadku
budynkoéw istniejacych — do 0,2 m;

5) linie zabudowy nie ograniczaja sytuowania inzynieryjnych urzadzen sieciowych poza budynkami;

6) zakazuje si¢ umieszczania instalacji i urzadzen technicznych na elewacjach budynkow od strony
ulic; zakaz nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych oraz kanalow wentylacji
mechanicznej, zaluzji wlotow i wylotow wentylacji mechanicznej;

7) obiekty gospodarcze np. $mietniki iobiekty techniczne nalezy realizowa¢ jako wbudowane
w budynki lub usytuowane w otoczeniu zieleni parawanowej od strony wgladu z przestrzeni
publicznej;

8) zakazuje si¢ lokalizacji nowych, odrgbnych lokali ustugowych z wejSciem usytuowanym ponizej
poziomu chodnika;

9) budynki sytuowane w pierwszej linii zabudowy od strony ulic realizuje si¢ jako obiekty
0 szczegdlnych wymaganiach budowlanych;

10) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego niezgodnego z przeznaczeniem terenu za
wyjatkiem:
a) zastosowania rozwigzan przejsciowych zwigzanych z realizacjg planu,
b) zastosowania rozwigzan w zakresie selektywnej zbiorki i gromadzenia odpadoéw komunalnych,
¢) zastosowania rozwigzan dopuszczonych w ustaleniach szczegoétowych planu,
d) infrastruktury telekomunikacyjnej,
e) zapleczy budowy zwigzanych z realizacjg inwestycji dla innych dziatek budowlanych;

11) ustalenia dotyczace minimalnej wielkosci nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie dotycza
urzadzen infrastruktury technicznej;

12) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci:

a) 1,0 m (po 0,5 m z kazdej strony od osi rury) dla sieci wodociagowych i kanalizacyjnych, a w
przypadku urzadzen zlokalizowanych na sieci o szerokosci powyzej 1,0 m szeroko$¢ pasa
technicznego powinna odpowiada¢ szerokosci danego urzadzenia,

b) 0,5 m (po 0,25 m zkazdej strony od osi linii kablowych) dla sieci elektroenergetycznych
sredniego napigcia SN 1 niskiego napigcia nn;

13) ustala si¢ minimalng odlegto$¢ nowej zabudowy od rurociggu tlocznego Sciekow sanitarnych 2,0
m, liczgc od skrajni przewodu;

14) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej o szerokosci 4,0 m (po 2,0 m z kazdej strony od osi linii) dla
napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia;

15) w pasie ochrony funkcyjnej ina trasach kablowych linii elektroenergetycznych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi:

a) zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow,
b) dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewow.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ scalenia i podzial nieruchomosci zgodnie z zasadami okre§lonymi w ustaleniach
szczegotowych, przy czym: przy wydzielaniu dziatek przylegajacych frontem do ulic, oznaczony
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w ustaleniach szczegdtowych kat polozenia granic dziatek dotyczy wylacznie granic stykajacych
si¢ z linig rozgraniczajaca ulicy;

3) dla nieokreslonych w planie (liniami rozgraniczajacymi) terendow przeznaczonych pod urzadzenia
infrastruktury technicznej ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

4) parametry okreslone w ust. 4 ustalen szczegdlowych nie dotyczag dzialek dla urzadzen
infrastruktury technicznej nieoznaczonych w planie liniami rozgraniczajacymi.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objgtego planem zdrdég publicznych i drog
wewnetrznych, potaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;

2) powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym ustala si¢
przez istniejace ulice polozone poza obszarem planu: Szos¢ Stargardzka, Baginskiego i Tartaczna;

3) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania
obiektu istniejacego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem pkt 6 — umieszczenie na terenie realizowanej
inwestycji odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla
samochodow osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i rowerow, ktéra wynika
z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych tg inwestycja;

4) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okresla tabela:

. Minimalny
Minimalny AT .
A wskaznik liczby Minimalny
wskaznik liczby . Lt
. miejsc wskaznik liczby
miejsc . .
ostojowych postoj owych (mp) miejsc
L.p. Obiekt lub teren P (mp) dia dla pojazdow postojowych
p) &’a zaopatrzonych (mp) dla
samochodow \
w karte rOwWerow
osobowych .
parkingowa
1 2 3
1. | Hotele, pensjonaty 1 mp/4 miejsca 1 mp/100 miejsc | 1 mp/50 miejsc
hotelowe hotelowych, hotelowych
lecz nie mniej niz
1 mp/ hotel
2. | Mieszkania integralnie 2 mp/ nie okresla si¢ nie okresla si¢
zwigzane z prowadzong 1 mieszkanie
dziatalnoscig (mieszkania
funkcyjne)
3. | Sklepy o powierzchni 1 mp/40 m? 1 mp/500 m? 1 mp/100 m?
sprzedazy do 2000 m? powierzchni powierzchni powierzchni
sprzedazy sprzedazy sprzedazy
4. | Sklepy o powierzchni 1 mp/30 m? 1 mp/10000 m? 1 mp/200 m?
sprzedazy powyzej 2000 m? powierzchni pow. sprzedazy, powierzchni
sprzedazy lecz nie mniej sprzedazy
niz 4 mp/obiekt
5. | Zaklady produkcyjne, 1 mp/5 1 mp/100 1 mp/20
ustugowe, obiekty zatrudnionych™ | zatrudnionych™ | zatrudnionych™
logistyczne
6. | Hurtownie, magazyny 1 mp/10 1 mp/100 1 mp/40
zatrudnionych™ | zatrudnionych™ | zatrudnionych™
7. | Warsztaty pojazdow 3 mp/l nie okresla si¢ nie okresla si¢
mechanicznych stanowisko
8. | Stacje paliw ptynnych (z 5 mp/1 obiekt nie okresla si¢ nie okresla si¢
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wylaczeniem stacji bez + 2 mp/1 sklep
obstugi)
9. | Myjnie samochodowe (jako 2 mp/1 nie okres$la si¢ nie okres$la si¢

samodzielne obiekty) stanowisko

10. | Stacje diagnostyczne, 2 mp/1 nie okresla si¢ nie okresla si¢
punkty wymiany oleju, stanowisko
opon itp.

11. | Pozostate ustugi 1 mp/100 m? 1 mp/obiekt 1 mp/500 m?

pow. uzytkowej* pow.
uzytkowe;j”

£

do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow itp.

ok

dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie.

5) ogbélna liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych stanowi sume liczb miejsc
postojowych obliczong na podstawie wskaznikéw z kolumny 11 2;

6) wymogi w zakresie potrzeb na miejsca postojowe okreslone w pkt 3 nie obowiazuja w przypadku:

a) zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy, rozbudowy obiektu budowlanego wywotujace;j
potrzeby parkingowe do 1 miegjsca postojowego,

b) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywotujacej potrzeby
parkingowe do 2 miejsc postojowych,

¢) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki
gastronomiczne, itp.).

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont ilikwidacje istniejagcych oraz budowg nowych
sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacjg niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych przy
czym:

a) dojscia idojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego stanowia

korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢
jako podziemne; ustalenia dla sieci iinzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja
z zastrzezeniem pkt 16;

2) zaopatrzenie w wode¢ ustala si¢ zistniejagcych inowych sieci wodociggowych zasilanych
z istniejacych sieci wodociagowych w ulicach: Szosa Stargardzka, Balinskiego (poza obszarem
planu);

3) system wodociagowy realizuje si¢:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilne;,
b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode¢ dla celdéw przeciwpozarowych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi;
4) odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala si¢ istniejaca inowa kanalizacja sanitarng do
kanalizacji sanitarnej w ulicach: Szosa Stargardzka, Balinskiego (poza obszarem planu);

5) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych ustala si¢ istniejacg lub nowa kanalizacja
deszczowa do istniejacych kolektoréw i kanalizacji deszczowej w ulicach: Szosa Stargardzka,
Balinskiego (poza obszarem planu);

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej po
spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okre§lonych w przepisach odregbnych;
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7) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych iroztopowych
iich wykorzystanie do celéw wlasnych lub opdznionym odprowadzeniem do kanalizacji
deszczowej;

8) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej, o ile
istniejg warunki techniczne takiego przytaczenia;

9)dla inwestycji realizowanych z zabudowa, o powierzchni potaci dachowych iutwardzonych
powierzchniach terenu wiekszych niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych
i roztopowych zebranych ztych powierzchni zich wtérnym wykorzystaniem lub opdZznionym
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej po spelieniu wymagan dotyczacych ich czystosci
okreslonych w przepisach odrgbnych;

10) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ zistniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
w obszarze, jak i poza obszarem planu;

11) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych zrodet, o parametrach emisji
zanieczyszczen spekniajgcych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkow
geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gérniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz,
b) energig¢ elektryczng lub odnawialne zrodta;
12) dopuszcza si¢ lokalizacje zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto i energi¢ elektryczna;

13) zasilanie w energi¢ elektryczna ustala si¢ z istniejacych lub nowych elektroenergetycznych sieci
sredniego napigcia SN 1 niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem
planu, poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

14) ustala si¢ realizacje stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nn
i budowg sieci kablowych w nowej lokalizacji;

16) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjne;
zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje
oraz budowg sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

17) dopuszcza sie czasowe gromadzenie odpadow w wydzielonych, przeznaczonych do tego celu
miejscach, zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego;

18) miejsca czasowego gromadzenia odpadow organizuje si¢ w sposob zapewniajacy mozliwos¢ ich
selektywnej zbiorki w miejscu ich powstawania;

19) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa — 25 mm, sie¢
wodociggowa — 90 mm, cieplna — 32 mm, kanalizacja sanitarna — 0,20 m, kanalizacja deszczowa —
0,30 m;

20) na obszarze planu obowigzuje likwidacja sieci, przylaczy, budowli iinstalacji infrastruktury
technicznej, wylaczonych z eksploatacji.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny D.J.8101.KSP,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: stacja paliw ptynnych z obiektami ustugowymi;
2) zakazuje sie realizacji ustug w zakresie o§wiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz
2000 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:
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1) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki
budowlanej: 20%;

2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,0 do 1,2;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,5 m;

5) budynki kryte dachami o innej geometrii niz dachy strome, przy czym w strefach wejsciowych
oraz dla budynkoéw jednokondygnacyjnych i wiat dopuszcza si¢ dachy strome;

6) nakazuje si¢ ksztaltowanie harmonijnej pierzei od strony ul. Szosa Stargardzka.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 3400 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 3;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 35 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 3;

3) w pasie terenu o szeroko$ci min. 25 m, bezposrednio przylegajacym do linii rozgraniczajgcych ul.
Szosa Stargardzka (poza obszarem planu), kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa
drogowego ul. Szosa Stargardzka (poza obszarem planu) zawarty w przedziale od 85 ° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ul. Balinskiego, potozonej poza obszarem planu, lub przez dziatkg 208/52 z obr.
4196, potozonej w terenie D.J.8102.U,P,UC;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie §ciekoéw sanitarnych i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie: D.J.8102.U,P,UC iw ulicach:
Szosa Stargardzka, Balinskiego (poza obszarem planu);

2) dopuszcza  sie  lokalizacje  stacji  transformatorowych  SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych.

§ 8. Teren elementarny D.J.8102.U,P,UC
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy uslugowej, produkcyjnej, magazynowej i obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) zakazuje si¢ realizacji ustug w zakresie o$wiaty, ochrony zdrowia i opieki spoleczne;j;

3) istniejaca funkcja mieszkaniowa przy ul. Karola Balinskiego 14 do likwidacji, z zastrzezeniem §
6 ust. 3pkt 112;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje punktu dystrybucji paliwa ptynnego dla potrzeb wtasnych;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan funkcyjnych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;:
20%,;

2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
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2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,0 do 1,2;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m;

5) budynki kryte dachami o innej geometrii niz dachy strome, przy czym w strefach wejsciowych
oraz dla budynkoéw jednokondygnacyjnych i wiat dopuszcza si¢ dachy strome;

6) w terenie elementarnym dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie dwodch obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? kazdy;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ maksymalnie dwoch mieszkan funkcyjnych, w budynku wspolnym
z prowadzong dziatalnosciag gospodarcza;

8) nakazuje si¢ ksztalttowanie harmonijnej pierzei od strony ul. Szosa Stargardzka;

9) realizacj¢ nowej stacji transformatorowej w formie wolno stojacego obiektu inzynieryjnego
dopuszcza si¢ wylacznie poza pierwsza linia zabudowy od strony ul. Szosa Stargardzka;
ograniczenie nie dotyczy realizacji stacji transformatorowej wbudowanej albo dobudowanej do
obiektu ustugowego.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 4500 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 3;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 50 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 3;

3) w pasie terenu o szerokosci min. 25 m, bezposrednio przylegajacym do linii rozgraniczajacych ul.
Szosa Stargardzka (poza obszarem planu), kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego ul. Szosa Stargardzka (poza obszarem planu) zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu zul. Balifiskiego, ul. Szosa Stargardzka lub ul. Tartacznej, potozonych poza
obszarem planu;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.J.8102.U,P,UC,
D.J.8103.KSP,U i w ulicach: Szosa Stargardzka, Balinskiego (poza obszarem planu);

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociagu
ttocznego $ciekow sanitarnych w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont stacji redukcyjno-pomiarowej gazu;
4) istniejaca hydrofornia i zbiornik wody — do likwidacji;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowg stacji transformatorowe;j
SN/nn w nowej lokalizacji;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn irealizacjge sieci
elektroenergetycznych.

§ 9. Teren elementarny D.J.8103.KSP,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: stacja paliw pltynnych z obiektami ustugowymi;
2) zakazuje si¢ realizacji ustug w zakresie o$wiaty, ochrony zdrowia i opieki spoteczne;j;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz
2000 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:
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1) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki
budowlanej: 20%;

2) ustala si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,0 do 1,2;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,5 m;

5) budynki kryte dachami o innej geometrii niz dachy strome, przy czym w strefach wejsciowych
oraz dla budynkoéw jednokondygnacyjnych i wiat dopuszcza si¢ dachy strome;

6) nakazuje si¢ ksztaltowanie harmonijnej pierzei od strony ul. Szosa Stargardzka;

7) realizacje¢ nowej stacji transformatorowej w formie wolno stojacego obiektu inzynieryjnego
dopuszcza si¢ wylacznie poza pierwsza linia zabudowy od strony ul. Szosa Stargardzka;
ograniczenie nie dotyczy realizacji stacji transformatorowej wbudowanej albo dobudowanej do
obiektu ustugowego.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 4500 m?, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 3;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 50 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 3;

3) w pasie terenu o szerokos$ci min. 25 m, bezposrednio przylegajacym do linii rozgraniczajacych ul.
Szosa Stargardzka (poza obszarem planu), kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa
drogowego ul. Szosa Stargardzka (poza obszarem planu) zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ul. Szosa Stargardzka, potozonej poza obszarem planu;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.J.8102.U,P,UC,
D.J.8103.KSP,U i w ulicy Szosa Stargardzka (poza obszarem planu);

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociagu
ttocznego $ciekow sanitarnych w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowg przepompowni $ciekow
sanitarnych w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje¢ i budowe stacji transformatorowej
SN/nn w nowej lokalizacji.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30% dla wszystkich terenow
objetych niniejszym planem.

§ 11. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejszag uchwatlg, traci moc Uchwata Nr
XXV/750/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 19 grudnia 2012 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Plonia - Balinskiego” w Szczecinie (Dz. Urz. Woj. Zach. z 16
stycznia 2013 r., poz. 248).

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.
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§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr
Rady Miasta Szczecin

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Plonia — Szosa
Stargardzka” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) okreéla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy:

W granicach niniejszego planu nie wystepujg inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;j, ktore
nalezag do zadan wlasnych gminy okre§lonych wart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 poz. 994, poz. 1000, poz. 1349, poz. 1432).
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr
Rady Miasta Szczecin

w sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Plonia — Szosa Stargardzka” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Ptonia - Szosa Stargardzka”
w Szczecinie, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko,
nie wniesiono zadnej uwagi, zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng cze¢$¢ dokumentacji
formalno-prawnej prac planistycznych.
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UZASADNIENIE
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Plonia - Szosa Stargardzka”
w Szczecinie

Do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Plonia -
Szosa Stargardzka” w Szczecinie przystagpiono zgodnie z Uchwalg Nr XIII/310/15 Rady Miasta
Szczecin z dnia 17 listopada 2015 r.
1. Informacje ogdlne.
Obszar planu potozony jest w dzielnicy Prawobrzeze, w osiedlu Plonia — Smierdnica - Jezierzyce,
obejmuje teren o powierzchni blisko 13 ha, zawarty pomigdzy ul. Balinskiego aul. Szosa
Stargardzka.

Nowym planem obejmuje si¢ fragment miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Plonia - Balinskiego” w Szczecinie, uchwalony w 2012 r. (Uchwata Nr XXV/750/12 Rady Miasta
Szczecin z dnia 19 grudnia 2012 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Plonia - Balinskiego” w Szczecinie).

Obecne zainwestowanie tego terenu stanowia:
—  Stacja paliw ,,BOBRYK?” z infrastrukturg towarzyszaca,

— tereny bylej gieldy samochodowej z zabudowa po fabryce prefabrykatow budowlanych
,GRYFBET”,

—  Stacja paliw ,,LOTOS” z infrastrukturg towarzyszacg i sklepem LIDL.

Inicjatorem przystgpienia do planu jest Wydziat Obstugi Inwestorow i1 Biznesu na wniosek firm
bedacych aktualnie uzytkownikami wieczystymi 15 dziatek gruntowych o tgcznej powierzchni 9,7 ha.

Glownymi celami nowego planu miejscowego sa:
1) dopuszczenie szerszego wachlarza ushug,
2) zmiana regulacji planistycznych w zakresie zasad zabudowy i1 zagospodarowania terenow
(migdzy innymi w zakresie zmniejszenia parametrow dotyczacych procentowego udziatu
zabudowy na dziatce budowlanej).

Nowy plan miejscowy obejmie peten zakres merytoryczny ustalen planistycznych, bedzie zawierac
m.in. regulacje planistyczne w zakresie: przeznaczenia terendw, zasad ochrony Srodowiska, zasad
ksztalttowania kompozycji przestrzennej i form zabudowy, zasad zabudowy i1 zagospodarowania
terenoéw, zasad obstugi komunikacyjnej 1 inzynieryjnej terenow.

Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewnig istniejgce drogi publiczne, potaczone z
zewnetrznym uktadem komunikacyjnym miasta. Powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru
objetego planem z ukladem zewnetrznym ustala si¢ przez ulice polozone poza obszarem: Balinskiego
1 Szosa Stargardzka.

Zgodnie z Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Ptonia - Szosa Stargardzka” w Szczecinie, realizacja ustalen planu nie wptynie
negatywnie na stan srodowiska przyrodniczego. Nie przewiduje si¢ takze znaczacych niekorzystnych
oddziatywan na zdrowie 1 warunki zycia ludzi. Plan umozliwi rewitalizacj¢, dotychczas zaniedbanych
terenéw poprzemystowych, ktéra polega¢ bedzie na kompleksowym przeksztatceniu, ingerujgcym nie
tylko w kwestie estetyczne i funkcjonalne, ale takze w aspekty spoleczne. Przyszia dziatalno$¢
przyczyni si¢ do zwigkszenia liczby miejsc pracy, a takze ulatwi dostep do ustug mieszkancom tej
czgsci Szczecina.

2. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
Zapewnienie tadu przestrzennego w obszarze planu realizowane jest poprzez dyspozycje
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urbanistyczne 1 architektoniczne.

W czgéci urbanistycznej zapewnienie tadu przestrzennego okre§lono poprzez ustalenie w
terenach przeznaczonych pod zabudowe dla calego obszaru planu:

— minimalnego udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
20%,

— maksymalnej powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%,

— nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczajacych obszar, w ktorym moze zosta¢ usytuowana
zabudowa;

— wskaznikow intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,0 do 1,2.

W czgéci architektonicznej wyznacznikami tadu przestrzennego sg ustalenia okres$lajace
maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 15,0 m.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Krajobraz obszaru planu jest wytacznie wytworem cztowieka. Jest to podmiejski krajobraz
zurbanizowany, o cechach zabudowy produkcyjnej i magazynowe;.

Uksztaltowanie powierzchni ziemi nie nalezy do szczegolnie atrakcyjnych —charakteryzuje je
niewielkie zroznicowanie wysokos$ciowe 1 brak punktoéw czy tez panoram widokowych.

Sposdb zagospodarowania terenu sprawia, ze brak jest na tym obszarze tadu przestrzennego i
spojnosci krajobrazowej. W granicach omawianego obszaru nie ma grup zieleni lub pojedynczych
egzemplarzy drzew o duzym wptywie na walory estetyczne krajobrazu. Réwniez nie ma tu
kontrastowych ptatow roslinnosci o duzych walorach przyrodniczych 1 wizualnych jak i nie ma
powierzchni ze szczegolnie atrakcyjng naturalng rzezbg terenu.

Na terenie opracowania nie wystepuje zaden element zagospodarowania o walorach
zabytkowych.

Plan uwzglednia walory istniejagcego krajobrazu zurbanizowanego poprzez porzadkujace
ustalenia dotyczace miedzy innymi maksymalnej wysokosci zabudowy, intensywnos$ci zabudowy czy
tez nieprzekraczalnych linii zabudowy — obszaréw w ktorych potencjalne budynki beda mogly zostac
zbudowane.

2.3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych.

Obszar objety planem miejscowym ,Plonia — Szosa Stargardzka” zlokalizowany jest w
obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Wzgérza Bukowe” oraz w otulinie SPK ,,Puszcza Bukowa”.
Nie wystepujg tutaj gatunki roslin objetych ochrong ani siedliska przyrodnicze. Faune reprezentuja
gtownie ptaki z taksondw pospolitych 1 nie zagrozonych wyginigciem, ale objete ochrona gatunkowa.

Nie wystepuja tutaj naturalne wody powierzchniowe ani tereny gruntow lesnych i rolnych.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesne;j.

W obszarze planu wymagania takie nie wystepuja.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych.

Poza wymaganiami w zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i1 mienia
wynikajagcymi z powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa, w planie dopuszczono rozbudowe
jednego budynku mieszkalnego niezgodnego z planem lecz istniejagcego w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu w zakresie ich dostosowania do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych.

Poza wymaganiami w zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia a takze w
zakresie potrzeb osob niepetnosprawnych wynikajacych z powszechnie obowigzujacych przepiséw
prawa, w planie nie zachodzi potrzeba wprowadzania ustalen w tym zakresie. W miejscach
wymagajacych okreslenia liczby miejsc do parkowania ustalono minimalny wskaznik liczby miejsc
postojowych zaopatrzonych w karte parkingowa.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Ustalenia planu ,,Plonia - Szosa Stargardzka” utrwalajg istniejgce wartosci przestrzenne i
funkcjonalne, sg kontynuacjg planu ogolnego zagospodarowania Szczecina i jego zmian oraz planu
miejscowego ,,Ptonia — Balinskiego™.
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Podstawowym celem planu jest zwigkszenie elastycznos$ci inwestowania poprzez obnizenie
dolnej granicy wspodiczynnika intensywnosci gospodarowania. Plan zgodny jest z polityka
przestrzenng gminy oraz wnioskami wladajacych terenami w obszarze planu.

W planie ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla wszystkich terendw
objetych planem.

2.7. Prawo wlasnoSci.

Plan sporzadzono na gruntach o nastgpujacej strukturze: 93% stanowig grunty wieczystych
uzytkownikéw na gruntach Skarbu Panstwa, a pozostate 7% to grunty prywatne.
2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Ustalenia planu nie wymagaja odniesienia do zagadnien zwigzanych z obronnoscig
1 bezpieczenstwem panstwa.

2.9. Potrzeby interesu publicznego.

Plan nie narusza interesu publicznego, umozliwiajgc dostosowanie planistycznych rozwigzan
funkcjonalno-przestrzennych do zamierzen inwestycyjnych zadeklarowanych przez obecnych
uzytkownikow gruntow.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lno$ci sieci
szerokopasmowych.

Plan dopuszcza realizacj¢ infrastruktury technicznej niezbednej dla funkcjonowania
przewidywanej zabudowy i nie zawiera ograniczen dla stosowania sieci szerokopasmowych.

2.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektroniczne;j.

Procedura prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje udziat
spoleczenstwa w jego tworzeniu poprzez mozliwo$¢ sktadania wnioskow do planu, a takze
zapoznania si¢ z projektem planu w czasie jego wytozenia do publicznego wgladu oraz udziat
zainteresowanych osob 1 instytucji w dyskusji publicznej. Do projektu planu zostaty ztozone wnioski
przedstawione do rozpatrzenia przez Prezydenta Miasta.

2.12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Procedury planistyczne prowadzone s3 zgodnie z wymogami ustawowymi. Jednostka
sporzadzajaca projekt planu jest wyspecjalizowana jednostka - Biuro Planowania Przestrzennego
Miasta w Szczecinie, ktora zapewnia mozliwo$¢ bezposredniego kontaktowania si¢ zainteresowanych
w sprawach zwigzanych z procedurg i przedmiotem planu z zespotem projektowym opracowujacym
projekt planu. BPPM posiada warunki organizacyjno - techniczne do przeprowadzania spotkan,
prezentacji itp. W siedzibie biura organizowane sg dyskusje publiczne i wykladany jest do
publicznego wgladu projekt planu.

Zawiadomienia o zbieraniu wnioskdw do planu, opiniowaniu projektu planu, jego wylozeniu do
publicznego wgladu wraz z prognoza srodowiskowg i terminie dyskusji publicznej oraz zbieraniu
uwag kierowane sg do szerszego kregu odbiorcéw w stosunku do wynikajacego z wymogow
ustawowych. W opracowaniu projektu planu moga uczestniczy¢ i uczestnicza Rady Osiedli,
informacje kierowane sa do wszystkich jednostek samorzadowych. Projekt planu miejscowego
analizowany jest przez Miejska Komisje Urbanistyczno - Architektoniczng i komisje state Rady
Miasta.

2.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Obszar planu znajduje si¢ w =zasiggu sieci miejskiej wodociggowej, ktéra zapewnia
odpowiednig ilo$¢ 1 jakos¢ wody do celoéw zaopatrzenia ludnosci.

3. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 3 uopizp.

Przeznaczenie terenu wynika z przyjetego kierunku zagospodarowania ustalonego w ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania Miasta Szczecin”, w ktorym wywazono w skali catego
miasta interes publiczny i interesy prywatne zmierzajgce do ochrony istniejgcego zagospodarowania
jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania.

Glownym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Plonia — Szosa
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Stargardzka” jest dopuszczenie szerszego wachlarza ustug 1 zmiana regulacji planistycznych w
zakresie zmniejszenia parametrow dotyczacych procentowego udzialu zabudowy na dziatce
budowlane;.

4. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 4 uopizp.

Analogicznie do punktu 3, kierunek zagospodarowania zostat ustalony w ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania Miasta Szczecin”, w ktérym uksztattowano struktury
przestrzenne w oparciu o podstawowy uktad komunikacyjny zapewniajacy wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego, a nowa planowana zabudowa przewidziana jest w obszarze
istniejacej zabudowy ustugowe;.

4.1. Minimalizowanie transportochlonnosci ukladu przestrzennego:

Zabudowa w obszarze planu ksztalttowana jest w sposdb umozliwiajgcy optymalng obstuge
transportowag w oparciu o istniejacg sie¢ autobusowg komunikacji miejskie;.

4.2. Maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu:

Dostep do transportu publicznego jest zapewniony, istniejgce i planowane zagospodarowanie
znajduje si¢ w zasiegu przystankow transportu publicznego (do 10 min.).

4.3. Ulatwienia dla przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow:

Poza obszarem planu zapewniono udzial terenow umozliwiajacych dogodne dla mieszkancow
przemieszczanie si¢ istniejagcymi ciggami pieszymi, w sagsiedztwie dostepne s3 $ciezki rowerowe
powigzane ze strukturami miejskimi.

4.4. Planowanie nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno — przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej:

Nowa (dopelniajgca) zabudowa powstanie w granicach juz istniejacej jednostki o
wyksztatconej strukturze funkcjonalno przestrzenne;.

Obszar objety projektem planu jest nieomal w caloSci zagospodarowany, posiada jednak
rezerwy powierzchniowe pod przysztg zabudowe produkcyjno - ustugowa.

5. Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (art. 15 ust.
1 pkt 2).

Plan jest zgodny z wynikami analizy i1 oceng aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin 1 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (Uchwata nr XXII/523/16 Rady Miasta Szczecin z dnia 6.09.2016 r. w sprawie
aktualno$ci Studium uwarunkowan i1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego i1 miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin).

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W obszarze objetym projektem przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Plonia - Szosa Stargardzka” nie zidentyfikowano wydatkéw
obcigzajacych budzet gminy (bedacych bezposrednim skutkiem uchwalenia planu).

Analiza ustalen planu, uwzgledniajgca zakres wprowadzonych w tym planie zmian w stosunku
do biezacego uzytkowania terenu oraz ustalen obowigzujacego na tym obszarze miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Plonia — Balinskiego” pozwala stwierdzi¢ brak przychodéw
gminy kwalifikowanych jako skutek uchwalenia planu, bedacych bezposrednim skutkiem uchwalenia
tego planu.

7. Podsumowanie.

Plan zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujacg procedurg (Ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. z pdzniejszymi zmianami) i spetnia
obowigzujace w tym zakresie warunki.

Integralng cz¢s$cig projektu Uchwatly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

,Plonia — Szosa Stargardzka” sg zaltgczniki:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000,

2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin w
skali 1:10 000,
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3) rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania,
4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag.
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