UCHWALA NR XXI11/599/26
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia 24 czerwca 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Smierdnica — Topolowa”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwata Nr XVIII/468/26 Rady Miasta Szczecin z dnia 27 stycznia 2026 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,.Smierdnica — Topolowa” w Szczecinie oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwala
Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.) uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Smierdnica — Topolowa” w Szczecinie na obszarze osiedla Plonia-
Smierdnica-Jezierzyce, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 0,86 ha.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem
planu.

4. Przedmiotem planu jest teren ushug sportu i rekreacji oraz sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjne
urzadzenia sieciowe.

5. Integralna czg$¢ uchwaly stanowi:

1) Zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Smierdnica —
Topolowa” w Szczecinie w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta
Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.);

2) Zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) Zalacznik nr 3 — dane przestrzenne utworzone dla planu.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar planu stanowi jeden teren elementarny, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie, zasady
zabudowy i1 zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ symbol inazwe przeznaczenia terenu elementarnego w planie: US - teren ustug
sportu i rekreacji.

3. Ustalenia obowigzuja na calym obszarze planu. Ustalenia oraz rysunek planu stanowig komplet
ustalen regulujacych zabudowe i zagospodarowanie terenu elementarnego.

4. Ustalenia formutowane sg w nastepujacych grupach: funkcjonalne, ekologiczne, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania
terenu, komunikacyjne, inzynieryjne, ustalenia zasad i warunkdéw scalania i podzialu nieruchomosci.

5. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

§ 3. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) blekitno-zielona infrastruktura — rozwigzania naturalne itechniczne bazujace na funkcjach
przyrodniczych, dostosowane do lokalnych uwarunkowan s$rodowiskowych (np.: ogrody
deszczowe, stawy retencyjne, niecki irowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, mate zbiorniki
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wodne, oczka wodne), atakze do zabudowy i zagospodarowania obszaru (np.: zielone dachy,
Sciany, ogrody deszczowe w pojemnikach, nawierzchnie przepuszczalne, podloza strukturalne,
zielone torowiska iinne obiekty architektury ogrodowej irekreacyjnej), zapewniajace m.in.
wegetacje zieleni, retencje wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, regulacje
mikroklimatu, zwigkszenie bior6znorodnosci, podniesienie jako$ci zycia mieszkancow;

2) inzynieryjne urzgdzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii lgdowej i wodnej
potaczone zsieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szatka
teletechniczna i elektroenergetyczna, punkt istacja tadowania pojazdéow elektrycznych,
hydrofornia, pompownia wody, pompownia §ciekow lub wod opadowych, przelew burzowy,
piaskownik, osadnik, filtr i separator, zbiornik retencyjny, odwodnienie drog, przepust, mnich,
stopien wodny, stacja gazowa, komora zasuw, wymiennikownia ciepla, pompownia na sieci
cieplowniczej i inne;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku, lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) obudowa estetyczna — konstrukcja stanowigca architektoniczng ostone urzadzen
technicznych, instalacji itp. oraz miejsc do czasowego gromadzenia odpadow, stuzaca utrzymaniu
estetycznych walorow obiektu, zapewniajaca jego wizualng przestong; z wylaczeniem anten,
instalacji OZE, instalacji odgromowych.

Rozdzial 2
Ustalenia dla obszaru planu

§ 4. Teren elementarny 1US — (powierzchnia ok. 0,86 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren ustug sportu i rekreacji;

2) dopuszcza si¢ ustugi, z wylaczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
200 m? i ustug zwiagzanych z obstuga pojazdow typu: stacje paliw, warsztaty naprawy pojazdow,
mechaniki pojazdowej, blacharstwa, lakiernictwa, stacje kontroli pojazdow, myjnie itp.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 5%;

2) obszar planu potozony jest w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura
2000 Wzgdrza Bukowe PLH320020, dla ktérego obowiazuja zapisy planu zadan ochronnych;

3) obszar planu potozony jest w granicach otuliny Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza
Bukowa” dla ktorych obowigzujg zapisy planu ochrony;

4) obowiazuje:
a) biekitno-zielona infrastruktura,

b) maksymalna mozliwa infiltracja do gruntu wéd opadowych iroztopowych w potgczeniu
Z retencja.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 15%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15 m;
3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy okres§lone na rysunku planu;
5) nadziemna intensywnos¢ zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:

a) minimalna: 0,

b) maksymalna: 0,6;
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6) dopuszcza si¢ przekrycia zadaszajace obiekty ustug sportu i rekreacji;

7) urzadzenia techniczne, stacje transformatorowe, centrale wentylacyjne i klimatyzacyjne itp. oraz
miejsca do czasowego gromadzenia odpadow realizuje si¢ jako wyodrebnione pomieszczenia
w budynku lub jako wydzielone miejsca przestonicte obudowa estetyczna;

8) dopuszcza sig, niezaleznie od sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonego w planie,
rozwigzania dostosowane dla 0so6b ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami w zakresie
dostepnosci;

9) dopuszcza si¢ realizacje obiektow zbiorowej ochrony i infrastruktury niezaleznie od ustalen planu;

10) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego, niezgodnych z przeznaczeniem terenu, za wyjatkiem:

a) obiektow 1zagospodarowania terenu zwigzanych zimprezami okoliczno$ciowymi na czas
trwania imprezy, np. wystawy, kiermasze swiateczne, imprezy sportowo-rekreacyjne,

b) ogrédkéw gastronomicznych,

c) punktow sprzedazy okazjonalnej i czasowej (plac targowy na otwartej przestrzeni itp.), bez
obiektow kubaturowych,

d) tymczasowych rozwigzan w zakresie obstugi komunikacyjnej;
11) nie obowigzujg wymogi dotyczace realizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych;

12) do obliczenia liczby miejsc postojowych dla rowerow ustala si¢ nastgpujace minimalne
wskazniki:
a) obiekty sportu i rekreacji — 2 miejsca postojowe na 5 0sob korzystajacych jednoczesénie,
b) ustugi — 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej (do powierzchni uzytkowej, w przypadku

obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen
technicznych, magazynéw, archiwow itp.);

13) dopuszcza si¢ zabudowe w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru obj¢tego planem z uktadem zewngtrznym
poprzez ulice Topolowa, potozong poza obszarem planu;

2) obstluga komunikacyjna spoza obszaru planu z: ul. Topolowej lub drogi potozonej wzdluz
zachodniej granicy terenu elementarnego.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) okresla si¢ nastgpujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej na
obszarze objetym planem:

a) ustala si¢ powigzanie sieci uzbrojenia terenu z sieciami poza obszarem planu,

b) realizacj¢ inzynieryjnych urzadzen sieciowych iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej
dopuszcza si¢ wylacznie wsposdb niekolidujacy z planowanym  przeznaczeniem
i zagospodarowaniem terenu,

c) ustalone planem parametry: maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna
i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziatl powierzchni biologicznie
czynnej, linie zabudowy, maksymalna wysoko$§¢ zabudowy nie dotyczg inzynieryjnych
urzadzen sieciowych,

d) ustala si¢ prowadzenie nowych sieci uzbrojenia terenu w doj$ciach i dojazdach wydzielanych
lub urzadzanych w granicach terenu elementarnego,
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e)nowe sieci uzbrojenia terenu oraz sieci istniejace przeznaczone do przebudowy nalezy
prowadzi¢ jako podziemne,

f) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ oraz budowe w nowej lokalizacji
istniejacych sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

2) obowigzuja rozwigzania inzynieryjne zmniejszajace zuzycie wody, niskoemisyjne,
energooszczedne lub wykorzystujace odnawialne zrodta energii;

3) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejagcych lub nowych sieci wodociggowych;
4) odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych ustala si¢ do istniejacej lub nowej kanalizacji sanitarnej;
5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, w szczegolnosci poprzez: wykorzystanie
do celéow wilasnych, retencjonowanie, odparowanie, rozsgczanie, odprowadzenie na lub do
gruntu (w zaleznos$ci od warunkéw gruntowo-wodnych),

b) w obszarze planu dopuszcza si¢ lokalne systemy zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych (w szczegolnosci wykorzystujace blekitno-zielong infrastrukture) oraz systemy
zagospodarowania wod opadowych iroztopowych niezwigzane bezposrednio z realizacja
zabudowy (zbiorniki retencyjne na sieci, uktady bypassowe itp.),

c¢) dopuszcza si¢ opoznione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej, wod powierzchniowych
oraz systemow lokalnych wylacznie czgsci wod opadowych iroztopowych (po spetnieniu
wymagan dotyczacych ich czystosci), ktorych zagospodarowanie okreslone w lit. a nie byto
mozliwe;

6) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych;
7) zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ ze zrodet niskoemisyjnych;

8) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych ilokalnych niskoemisyjnych zrédet wytwarzajacych
niezaleznie lub w skojarzeniu energi¢ elektryczna, ciepto i chtdd;

9) obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace instalacji odnawialnych zrodet energii:

a) dopuszcza si¢ wylacznie instalacje wykorzystujace energi¢ otoczenia, geotermalna,
aerotermalng, promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacje wiatrowe 1iinne instalacje
wykorzystujace energie wiatru o mocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji,

b) lokalizacje instalacji o mocy przekraczajacej 1000 kW dopuszcza si¢ w granicach terenu
elementarnego wylacznie jako infrastrukturg towarzyszaca;

10) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejgcych lub nowych: sieci elektroenergetycznych,
stacji transformatorowych, instalacji odnawialnych zrodet energii;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje magazynow energii wylacznie jako infrastrukture towarzyszaca;

12) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej;
dopuszcza sig realizacje sieci telekomunikacyjnej niezaleznie od pkt 1 lit. d;

13) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa — 80 mm,
sie¢ gazowa — 25 mm, sie¢ cieplna — 20 mm, kanalizacja sanitarna — 0,2 m, kanalizacja deszczowa
-0,3 m;

14) do czasu realizacji ustalen planu, w zakresie sieci iinzynieryjnych urzadzen sieciowych,
dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan tymczasowych;

15) w terenie wystepuje magistrala wodociggowa.

6. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
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1) w obszarze planu nie okres§la si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci;

2) z uwagi na niewystgpienie problematyki scalania ipodziatu nieruchomos$ci nie okresla si¢
szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 5. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 6. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwalg traci moc w czgsci Uchwata Nr
XL/1177/14 Rady Miasta Szczecin z dnia 28 kwietnia 2014 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Smierdnica — Wedrowna” w Szczecinie (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego poz. 2252 z dnia 26 maja 2014 r.).

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Pawel Bartnik
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Zalacznik nr 1 do uchwaly nr XXII1/599/26
Rady Miasta Szczecin

z dnia 24 czerwca 2026 r.

Zalacznik nr 1
do uchwaty Rady Miasta Szczecin w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Smierdnica - Topolowa" w Szczecinie
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXI11/599/26
Rady Miasta Szczecin
z dnia 24 czerwca 2026 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Smierdnica — Topolowa”
nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy.
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Zalacznik nr 3 do uchwaly nr XXII1/599/26
Rady Miasta Szczecin
z dnia 24 czerwca 2026 1.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art.67a ust.3i5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2026 r. poz.538) ujawnione
zostang po kliknieciu w ikone
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