Projekt

UCHWALA NR. ........ccueeeeeeeee
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNia ...eeeeeeeeeieeeennn 2019 r

w sprawie zwolnienia z podatku od nieruchomosci powierzchni biurowych i konferencyjnych
stanowiacych regionalng pomoc inwestycyjna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 8, art. 401 art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2018r. poz. 994, poz. 1000, poz. 1349, poz. 1432, poz.2500) oraz
art. 7 ust. 3 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z2018r.
poz. 1445, poz. 1588, poz. 1669, poz. 1693, poz. 1722, poz.2073) Rada Miasta Szczecin uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Zwalnia si¢ zpodatku od nieruchomo$ci, nowo nabyte grunty lub ich czg$ci, nowo
wybudowane budynki lub ich czesci, nowo wybudowane budowle, stanowigce inwestycje
poczatkowa.

§ 2. Zwolnienie z podatku od nieruchomosci, zwane dalej ,,pomoca” udzielane jest na zasadach
i warunkach okre$lonych w niniejszej uchwale, Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 stycznia
2015 r. w sprawie warunkéw udzielania zwolnien z podatku od nieruchomosci oraz podatku od
srodkow transportowych, stanowigcych regionalng pomoc inwestycyjng, pomoc na kulturg
i zachowanie dziedzictwa kulturowego, pomoc na infrastrukture sportowa i wielofunkcyjna
infrastrukture rekreacyjng, pomoc na infrastruktur¢ lokalng, pomoc na rzecz regionalnych portow
lotniczych oraz pomoc na rzecz portow (Dz. U. z 2015 r. poz. 174 z pdzn. zm.) zwanym w dalszej
czesci uchwaly ,,rozporzadzeniem”.

§ 3. Warunkiem dopuszczalno$ci udzielenia pomocy jest dokonanie zgloszenia zamiaru
korzystania z pomocy i spetnienie warunkow okreslonych w § 12 rozporzadzenia.

§ 4. Podatnik dokonuje zgloszenia zamiaru korzystania z pomocy na formularzu stanowigcym
zalacznik nr 1 do uchwaty wraz z informacja sporzadzona na formularzu stanowigcym zatacznik do
rozporzadzenia Rady Ministrow zdnia 29 marca 2010r. w sprawie =zakresu informacji
przedstawianych przez podmiot ubiegajacy si¢ o pomoc inng niz pomoc de minimis lub pomoc de
minimis w rolnictwie lub rybolowstwie (Dz. U. z 2010 r. Nr 53, poz.312 z p6zn.zm.).

§ 5. Zwolnienie, o ktorym mowa w § 1, przystuguje przez okres pieciu lat z zastrzezeniem § 14
ust. 4 rozporzadzenia.

§ 6. 1. Zwolnieniu z podatku od nieruchomosci, o ktorym mowa w § 1, podlegaja:
- powierzchnie biurowe o wysokim standardzie w nowo wybudowanych budynkach,
- powierzchnie konferencyjne w nowo wybudowanych budynkach,

-nowo wybudowane budowle oraz nowo nabyte grunty zwigzane zutworzeniem powierzchni
biurowych i konferencyjnych.

2. Nowo wybudowany budynek podlega zwolnieniu z podatku od nieruchomosci w catosci, jezeli
co najmniej 80% jego powierzchni uzytkowej stanowia powierzchnie, o ktorych mowa w ust. 1.

3. Nowo wybudowany budynek podlega zwolnieniu od podatku od nieruchomosci w catosci, jezeli
co najmniej 70% jego powierzchni uzytkowej stanowig powierzchnie, o ktérych mowa wust. 1,
a jednoczesénie posiada certyfikat LEED na poziomie co najmniej Gold lub certyfikat BREEAM na
poziomie co najmniej very good.

Id: 073A7FDB-0700-4B3A-9011-1B322DD9CDCD. Projekt Strona 1



§ 7. 1. Powierzchnia biurowa o wysokim standardzie, to powierzchnia, ktora spetnia co najmnie;j
sze$¢ z ponizszych kryteriow:

- posiada klimatyzacjg;
- wysokos$¢ pomieszczen wynosi minimum 2,70 m;

- posiada trzy oddzielne okablowania strukturalne dla linii telefonicznych, elektrycznych i systemow
komputerowych;

- posiada system podnoszonych podtog;

- posiada podwojne szyby niskoemisyjne;

- posiada podwojne zasilanie lub awaryjny system podtrzymywania napigcia;
- posiada kontrole wilgotno$ci powietrza;

- posiada windy szybkobiezne;

- posiada calodobowa ochrong budynku.

2. Powierzchnia biurowa, obejmuje pomieszczenia przeznaczone do wykonywania pracy
umystowej, atakze powigzane znimi pomieszczenia socjalne, ciagi komunikacyjne oraz
pomieszczenia techniczne.

§ 8. Powierzchnia konferencyjna, to powierzchnia wyposazona w sprzet techniczny
i audiowizualny umozliwiajagcy realizacje wydarzen ispotkan o charakterze szkoleniowym
z wykorzystaniem techniki multimedialnej, a takze powigzane z nimi pomieszczenia socjalne, ciagi
komunikacyjne oraz pomieszczenia techniczne.

§ 9. Nowo wybudowany budynek, to budynek, ktoérego budowa zostala rozpoczeta po dniu
ztozenia zgloszenia o zamiarze korzystania z pomocy.

§ 10. Nowo wybudowana budowla, to budowla ktoérej budowa zostala rozpoczgta lub ktorej
nabycie nastgpito, po dniu ztozenia zgloszenia o zamiarze korzystania z pomocy.

§ 11. Nowo nabyty grunt, to grunt ktorego zakup nastgpit po dniu ztozenia zgloszenia zamiaru
korzystania z pomocy.

§ 12. W trakcie realizacji inwestycji poczatkowej podatnik sktada do dnia 31 stycznia kazdego
roku informacj¢ o wielko$ci kosztow kwalifikowanych poniesionych w poprzednim roku na druku
stanowigcym zatacznik nr 2 do uchwaly.

§ 13. Podatnik sklada do 31 stycznia roku nastgpujacego po roku zakonczenia inwestycji
informacj¢ o jej zakonczeniu na druku stanowigcym zatacznik nr 3 do uchwaly wraz z informacja
o ktérej mowa w § 4.

§ 14. Uchwata obowigzuje do dnia 31grudnia 2020 r.
§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr
Rady Miasta Szczecin

ZGLOSZENIE

zamiaru korzystania z pomocy na podstawie uchwaly w sprawie zwolnienia z podatku od
nieruchomosci powierzchni biurowych i konferencyjnych stanowiacych regionalng pomoc

inwestycyjnag

INFORMACJE O PRZEDSIEBIORCY

Nazwa przedsigbiorcy:

Adres siedziby / adres prowadzonej dziatalnosci:

Adres do korespondencji:

Data rozpoczegcia dziatalnosci:

REGON:

NIP:

Rodzaj 1 opis prowadzonej dziatalnosci oraz symbol PKD:

Wielko$é przedsigbiorstwa ":

INFORMACJA O INWESTYCJI

Lokalizacja inwestycji (adres, nr obrgbu, nr dziatki):

Doktadny opis projektu:

Harmonogram realizacji inwestycji poczatkowe;j:

Termin rozpoczecia inwestycji (liczony od dnia dokonania zgloszenia):
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Termin zakonczenia inwestycji (liczony od dnia dokonania zgtoszenia):

Powierzchnia gruntéw stanowigca inwestycje poczatkowq:

.................. m’
Powierzchnia uzytkowa nowo wybudowanego budynku ? wyniesie ogétem: ~ ....co...oe m’
w tym:
 biurowa o wysokim standardzie ............... m’
* konferencyjna TR

co stanowi ......... % powierzchni uzytkowej budynku.

Rodzaj kosztéw, w odniesieniu do ktoérych bedzie obliczona regionalna pomoc inwestycyjna
(nalezy wpisa¢ wlasciwy koszt zgodnie z § 5 ust. 2 rozporzadzenia):

Wykaz kosztéw inwestycji:

Planowane koszty kwalifikowane:
DIULEO: e b2 G €3 (0 )4 1V (TSP )
w tym koszty wytworzenia lub nabycia budowli:

DIULEO: v b2 G €3 (0 )4 1 V(TSP )

Dane osoby/ os6b upowaznionych do kontaktéw w sprawie zwolnienia z podatku od nieruchomosci
(imi¢ 1 nazwisko, stanowisko stuzbowe, telefon, e-mail):

(Miejscowosé¢, data ) (pieczatka i podpis przedsigbiorcy lub osoby uprawnionej do
reprezentowania przedsigbiorcy)

V" Wielko$é przedsigbiorstwa nalezy wskaza¢ zgodnie z zatacznikiem I do rozporzadzenia Komisji (WE) nr 651/2014 z dnia 17 czerwca 2014 r.
uznajacego niektdre rodzaje pomocy za zgodne z rynkiem wewngtrznym w zastosowaniu art. 107 i 108 Traktatu (Dz. Urz. UE L 187 z 26.06.2014 r.).

2 W przypadku wybudowania wiecej niz jednego budynku, nalezy podaé powierzchnie dla kazdego z nich oddzielnie.
przyp y gcej niz g y y P p g
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr....................
Rady Miasta Szczecin

INFORMACJA
o wielkoS$ci poniesionych kosztow kwalifikowanych

1. Koszty kwalifikowane w roku ................. wyniosty ... zt brutto. Laczna wysokos¢
kosztow  kwalifikowanych poniesionych od poczatku realizacji inwestycji  wyniosta
............................. zt brutto.

2. Wykaz kosztéw kwalifikowanych inwestycji poczatkowej w roku........... (poniesione koszty

kwalifikowane powinny by¢ poparte jasna, szczegétowa i aktualng dokumentacja).

Rodzaj poniesionego kosztu Kwota brutto

Calkowita wysokos$¢ kosztow kwalifikowanych

(Miejscowosé¢, data ) (pieczatka i podpis przedsigbiorcy lub osoby uprawnionej do
reprezentowania przedsigbiorcy)

Zaltaczniki:
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

INFORMACJA
dotyczaca zakonczonej inwestycji poczatkowej

1. Inwestycja poczatkowa, w zwigzku z ktéra staram si¢ o zwolnienie, rozpoczeta w dniu
............................. zostata zakonczonaw dniu ...

W zataczeniu przedktadam:

e Dokumenty potwierdzajace rozpoczgcie inwestycji:

D)

e Dokumenty potwierdzajace zakonczenie inwestycji:

D)

2. Laczne koszty kwalifikowane zakonczonej inwestycji Wynosza....................... z} brutto, udziat
wlasny w kosztach kwalifikowanych wynidst ......................... zt brutto. Zrédta finansowania
L] o) PNt

3. Wykaz kosztéw kwalifikowanych inwestycji poczatkowej " (poniesione koszty kwalifikowane
powinny by¢ poparte jasng, szczegdtowa i1 aktualng dokumentacja).

Rodzaj poniesionego kosztu Kwota brutto

Calkowita wysoko$¢ kosztow kwalifikowanych

4. Powierzchnia uzytkowa nowo wybudowanego budynku wynosi ogétem ...................... m?,
W tym 2.
* biurowa o wysokim standardzie .................. m’
* konferencyjna . m’,
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5. Powierzchnia biurowa spelnia nastepujace kryteria wymagane uchwatg (wymienic):

6. Nowo wybudowany budynek posiada / nie posiada (wtasciwe podkresli¢) certyfikat3) LEED lub
certyfikat BREEAM.

(Miejscowosc, data ) (pieczatka i podpis przedsigbiorcy lub osoby uprawnionej do
reprezentowania przedsi¢biorcy)

" Nalezy wykaza¢ i udokumentowa¢ koszty kwalifikowane, ktére nie byty wykazane w poprzednich o$wiadczeniach sktadanych do
31 stycznia,

? Nalezy podaé odrebne dane dla kazdego budynku,

¥ Certyfikat nalezy zalaczy¢ do informacji (jezeli wigcej niz jeden budynek posiada certyfikat, nalezy zataczy¢ certyfikaty dla kazdego
budynku oddzielnie).

Zaltaczniki:
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Uzasadnienie

Przygotowany projekt uchwaly umozliwia przedsigbiorcom uzyskanie zwolnienia z podatku od
nieruchomosci stanowigcego regionalng pomoc inwestycyjng. Pomoc regionalna udzielana jest w celu
wyroéwnania roznic w rozwoju regionéw Unii Europejskie;.

Przepis art. 7 ust. 3 ustawy zdnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych
(Dz. U. 22018 1., poz. 1445 z p6zniejszymi zmianami), stanowigcy podstaw¢ prawng uchwaty, daje
Radzie Gminy prawo do wprowadzenia innych, niz wymienione w ustawie zwolnien przedmiotowych
dotyczacych podatku od nieruchomosci. Przedtozony projekt uchwaly umozliwia przedsi¢biorcom
dokonujagcym nowych inwestycji w powierzchnie biurowe lub konferencyjne uzyskanie zwolnienia
z podatku od nieruchomosci na okres do 5 lat. Niniejsza uchwata ma za zadanie promowac¢ rozwoj
firm funkcjonujgcych juz na szczecinskim rynku, jak réwniez zachgca¢ przedsicbiorcéw dziatajacych
na terenie kraju do tworzenia nowych zaktadéw na terenie Gminy Miasto Szczecin.

Jednym =z glownych celéw strategii Szczecina jest rozwodj sektora ushug nowoczesnych
BPO/IT/SSC. Jest to sektor rozwijajacy si¢ bardzo dynamicznie. W I kwartale 2018 r. zatrudnienie
w tym sektorze znalazto w Polsce 279 tys. osob. Wedtug raportu ABSL pn. ,,Sektor Nowoczesnych
Ustug Biznesowych w Polsce 2018, liczba pracownikow sektora w 2020 r. osiggnie 340 tys. osob.

Rozwijanie w Szczecinie sektora uslug nowoczesnych, wymaga spelnienia trzech kryteriow:
- posiadania wyksztatconej kadry,

- posiadania nowoczesnej powierzchni biurowej,

- dziatan promocyjno-wizerunkowych.

Zagadnienia pozyskiwania wyksztalconej kadry oraz dziatan promocyjnych nie moga by¢
przedmiotem niniejszej uchwaty, natomiast niezbg¢dna rozbudowa nowoczesnych powierzchni
biurowych moze i powinna by¢ przez miasto stymulowana.

Szczecin w ostatnich latach wzbogacit si¢ znacznie w nowoczesne biurowce, co dalo szans¢ na
lokalizowanie nowoczesnych ushug. Firmy z tej branzy cechuje spora dynamika wzrostu zatrudnienia,
wobec czego niezwykle istotne jest, aby na rynku byta mozliwo$¢ pozyskiwania nowej powierzchni
biurowej. Wybudowane w latach ubieglych biurowce s3a juz wynaj¢te niemal w catosci. Poziom
pustostanow na poziomie 8-10% nie odbiega od obserwowanego w innych miastach. Pozyskiwanie
nowych zewngtrznych przedsigbiorcow BPO/IT/SSC, stwarza takze mozliwo$¢ poszerzenia aktualnej
oferty wynajmu powierzchni biurowych 1 konferencyjnych o poszukiwane  obecnie, wigksze
powierzchnie zlokalizowane w jednym module/budynku. Dlatego nalezy wspiera¢ i promowac
powstanie nowych obiektéw biurowych.

Dzialania obnizajace obcigzenia podatkowe maja na celu pokazanie przez Miasto zainteresowania
i wsparcia nowych inwestycji. Majg takze pozwoli¢ inwestorom na obnizenie kosztow optat dla
najemcow, czyli umozliwi¢ oferowanie korzystniejszych warunkow kosztowych, oraz pozwoli¢ na
uzyskanie lepszej dochodowosci z projektu. Obie te potencjalne mozliwosci stanowig wymierne
argumenty proinwestycyjne.

Brak nowoczesnej powierzchni konferencyjnej ogranicza mozliwosci generowania dodatkowych
przychodow dla rynku lokalnego, uniemozliwiajagc tzw. turystyke konferencyjng, stanowigca
potencjalng mozliwos¢ zwigkszenia przychodow. Efektywnos¢ kosztowa dla powierzchni
konferencyjnych jest niezwykle istotna, dlatego wsparcie podatkowe moze stanowi¢ dobrg zachete do
tworzenia takich powierzchni.

Strategia Rozwoju Szczecina 2025 majaca na celu rozw6j miasta w oparciu o wysokg jakos¢ zycia
powoduje, iz Szczecin powinien promowac¢ budownictwo ekologiczne, spelniajagce najwyzsze
standardy, dlatego tez w uchwale dodatkowo zaproponowano lepsze warunki zwolnienia dla
budynkow cechujacych sie certyfikatami LEED Gold oraz BREEAM Very Good.

Poczatkowo, efektem dla budzetu Miasta begdzie brak dochodow z tytutu podatku od nieruchomosci
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za nieruchomo$ci powstate w wyniku realizacji nowych inwestycji biurowych, natomiast
w przyszto$ci nastgpi wzrost dochodow podatkowych wynikajacy ze zwigkszenia przedmiotow
opodatkowania na terenie Gminy. Uchwata bgdzie obowigzywata do dnia 31 grudnia 2020 r. z uwagi
na przyjety przez Komisje Europejska okres obowigzywania przepisow regulujacych warunki
i zasady udzielania regionalnej pomocy inwestycyjne;j.

Przedstawiajac powyzsze, prosze o przyje¢cie uchwaty.
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