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UCHWALA NR...........uuuuuune..
RADY MIASTA SZCZECIN
b 201 ) 1V E: N, 2020 r

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz nalezacego do Gminy Miasto Szczecin udzialu
w wysokosci 43/100  eSci w lokalu mieszkalnym nr polozonym w Szczecinie przy
ul. Wielkopolskiej w drodze bezprzetargowej na rzecz wspolwlasciciela lokalu
oraz okreslenia wysokosci stawki bonifikaty od ceny sprzedazy udzialu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. austawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2019r. poz. 506, poz. 1309, poz. 1571 poz. 1696, poz. 1815) oraz
art. 37 ust. 2 pkt 9, art. 68 ust. 1 pkt 7 i ust. 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 65, poz. 284, z 2019 r. poz. 2020), art. 198 ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r. kodeks cywilny (Dz.U. z2019r. poz. 1145, poz. 1495) Rada
Miasta uchwala, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode¢ na sprzedaz nalezacego do Gminy Miasto Szczecin udzialu
w wysokosci 43/100 czesci w lokalu mieszkalnym nr  potozonym w Szczecinie przy
ul. Wielkopolskiej  wraz z udziatem w nierucho  c¢i wspolnej oraz sprzedaz zwigzanego
z whasno$cig udziatu w lokalu mieszkalnym nr  udzialu w nieruchomos$ci gruntowej,
stanowigcej dzialke nr 76 o powierzchni 261 m? zobrebu Sroédmiescie 25 w drodze
bezprzetargowej na rzecz wspotwlasciciela lokalu.

§ 2. Ustala si¢ bonifikate¢ w wysokosci 80% od ceny sprzedazy nalezacego do Gminy
Miasto Szczecin udziatu w lokalu wskazanym w§ 1, sprzedawanego w drodze
bezprzetargowej na rzecz jego wspotwlasciciela.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

W dniu 6 grudnia 2010 r. Gmina M na rzecz najemcow — p.

w udziale 43/100  eSci 1 p. w udziale 57/100 czesci wlasnosé
lokalu mieszkalnego nr przy ul. Wielkopolskiej wraz z udzialem w uzytkowaniu
wieczystym  nieruchomo$ci  gruntowej  stanowigce]  dziatke nr 76 zobr.

1025 o powierzchni 261 m?.

Przedmiotowa dziatka znajduje si¢ na obszarze, dla ktorego obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego uchwalony Uchwala Rady Miasta Szczecin
Nr XXXIII/894/17 z dnia 12 wrzesnia 2017 r. w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego
uchwaty w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum —
Plac Odrodzenia” w Szczecinie. Zgodnie z ustaleniami planu ww. dziatka lezy w granicach
terenu elementarnego oznaczonego symbolem S.C.2002.MC o przeznaczeniu: teren
wielofunkcyjnej $rédmiejskiej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowe;
1 ustugowe;.

Dla lokalu nr 3 prowadzona jest ksigga wieczysta nt KW . Lokal ma
powierzchni¢ uzytkowa 68,80 m?, na ktora sktadajg sie dwa pokoje, kuchnia, fazienka z wc
1 korytarz. Z jego wlasnoscig zwigzany jest udzial w wysokosci 85/1000 czesci
w czes$ciach wspdlnych nieruchomosci.

Aktualnie przedmioto potwlasnos¢ Gminy Miasto Szczecin w udziale
43/100 czesci oraz p. w udziale 57/100 czg$ci. Taki stan prawny jest
efektem nabycia przez Gming Miasto Szczecin spadku po — zgodnie

z postanowieniem Sadu Rejonowego Szczecin — Centrum w Szczecinie III Wydziat
Cywilny z dnia 2 lutego 2017 r., sygn. akt III Ns 695/14.

Ponadto, z dniem 1 stycznia 2019 r. nastgpito przeksztatcenie prawa uzytkowania
wieczystego gruntu w prawo wilasnosci na mocy ustawy zdnia 20 lipca 2018 .
o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntdow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw (Dz. U. 2018 1., poz. 1716 ze zm.).

Pismem z dnia 15 kwietnia 2019 r. p. zwrocit si¢ o wszczecie procedury
zmierzajacej do sprzedazy na jego rzecz przypadajagcego Gminie udzialu we wilasnosci
przedmiotowego lokalu.

Dalsze pozostawianie udzialu w przedmiotowym lokalu jako wolnego generowatoby po
stronie Gminy Miasto Szczecin dodatkowe koszty zwigzane zjego utrzymaniem, ktore
aktualnie wynosza 111,52 zl/m-c, a takze straty finansowe wynikajace z braku eksploatacji
przez potencjalnego najemce. Dlatego tez zgromadzono dokumentacje niezbedng do jego
sprzedazy oraz okreslono jego wartos¢ rynkowa wraz z udzialem w czesciach wspolnych
nieruchomosci w operacie szacunkowym z dnia 11 grudnia 2019 r. sporzadzonym przez
rzeczoznawce majatkowego, p.

Ceng¢ udzialu w wysokosci 43/100 czesci we wilasnosci lokalu mieszkalnego nr  bedzie
stanowi¢ kwota rowna jego wartosci rynkowej wraz z udziatem w czg¢sciach wspolnych
budynku oraz w prawie wtasnosci gruntu, okreslonej w ww. operacie szacunkowym, ktéra
wynosi 202 000,00 zt. Zatem warto$¢ udzialu w wysokosci 43/100 czeSci wynosi
86 900,00 zt (w zaokragleniu do 100 zt w gore).

Zgodnie  zart. 37 ust. 2 pkt 9 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami sprzedaz w drodze bezprzetargowej jest mozliwa, jezeli przedmiotem
zbycia jest udziat w nieruchomosci, a zbycie nast¢puje na rzecz innych wspotwiascicieli
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nieruchomosci.

Zgodnie za§ zart. 68 ust. 1 pkt 7 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami wilasciwy organ moze na podstawie uchwaly Rady Miasta udzieli¢
bonifikaty od ceny lokalu ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3.

Przy sprzedazy udzialu Gminy Miasto Szczecin we wiasnosci lokalu mieszkalnego nr
3 potozonego przy ul. Wielkopolskiej  na rzecz wiasciciela pozostatej czesci udziatu
proponuje si¢ bonifikate w wysokosci 80% od ustalonej ceny udziatu.

Uzasadniajgc przyjeta wyzej stawke procentowa bonifikaty wyjasniam, ze sposob jej
udzielenia jest analogiczny do zasad sprzedazy catego lokalu mieszkalnego na rzecz
najemcy czesci tego lokalu, okreslonych w § 7 ust. 2 pkt 2 Uchwaly Nr XVIII/508/12
Rady Miasta Szczecin z dnia 23 kwietnia 2012 roku w sprawie okreslenia zasad sprzedazy
lokali mieszkalnych oraz nieruchomosci zabudowanych domami jednorodzinnymi
stanowigcych wlasno$¢ Gminy Miasto Szczecin 1 warunkow udzielania bonifikat (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego z2012r. poz. 1312, z2013r. poz. 4458, z2017r.
poz. 1307).

W mysl przywolanego przepisu nabywcy przystuguje bonifikata wynikajaca z okresu
najmu, a nastgpnie pomniejszona o 15 punktow procentowych ze wzgledu na to, ze wolna
cze$¢ lokalu jest mniejsza od zajmowanej. Wobec faktu, iz p. jest witascicielem
udziatu w przedmiotowym lokalu od 2010 roku, wczesniej za$ byl jego najemca od
1973 roku, natomiast wysoko$¢ nabywanego udziatu w lokalu jest mniejsza od wysokosci
udzialu, ktorego jest wiascicielem, zasadnym jest zastosowanie 95% bonifikaty,
a nastgpnie pomniejszenie jej o 15 punktoéw procentowych, co ostatecznie daje 80%
stawke.

Dodatkowo nalezy zaznaczy¢, ze czynno$¢ zwigzana ze sprzedaza udziatu gminy w lokalu
mieszkalnym nalezy do czynnosci przekraczajacych zakres zwyktego zarzadu majatkiem
gminy, a tym samym koniecznym jest uzyskanie w tym zakresie zgody Rady Miasta na jej
dokonanie. W mysl art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym do wylacznej kompetencji Rady Miasta nalezy podejmowanie uchwat
w sprawach majatkowych gminy, przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu, dotyczacych
zasad nabywania, zbywania 1iobcigzania nieruchomos$ci oraz ich wydzierzawiania
lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony.
Wydana na podstawie powotanego wyzej przepisu Uchwaty Nr XVIII/508/12 Rady Miasta
Szczecin z dnia 23 kwietnia 2012 r. w sprawie okreslenia zasad sprzedazy lokali
mieszkalnych oraz nieruchomos$ci zabudowanych domami jednorodzinnymi stanowigcych
wlasno$¢ Gminy Miasto Szczecin 1 warunkow udzielania bonifikat nie daje delegacji do
zbywania udziatu w lokalu.

Zatem w przedmiotowej sprawie uzasadnionym jest przygotowanie niniejszego projektu
uchwaty w zakresie sprzedazy przystugujacego Gminie Miasto Szczecin udziatu w lokalu
wraz ze sprzedazg udziatu w nieruchomosci gruntowej w drodze bezprzetargowe;.

Podjecie proponowanej uchwaly nie wymaga uprzedniego zasiegnigcia opinii, uzyskania
zgody lub stanowiska innego organu (organizacji, instytucji).
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