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UCHWALA NR .....coeeeveveeeeenn
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNia ...eeeeeeennnennnnnn 2018 r

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz nalezacego do Gminy Miasto Szczecin lokalu
niespelniajacego wymogu samodzielno$ci oznaczonego nr 5a, polozonego w budynku
przy ul. Sw. Wojciecha 1 w Szczecinie, w drodze bezprzetargowej na rzecz wihasciciela lokalu
mieszkalnego nr 5 polozonego w budynku przy ul. Sw. Wojciecha 1 w Szczecinie oraz okreslenia
wysoko$ci stawki bonifikaty od ceny sprzedazy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2017r. poz. 1875, poz. 2232, z2018r. poz. 130) iart. 37 ust. 2 pkt 6,
art. 68 ust. 1 pkt 10 i art. 68 ust. 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U. 2018 r., poz. 121, poz.50, z2017r. poz. 1509); Rada Miasta Szczecin uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na sprzedaz nalezacego do Gminy Miasto Szczecin lokalu niespetniajacego
wymogu samodzielnosci oznaczonego nr 5a polozonego w Szczecinie w budynku przy ul. Sw.
Wojciecha 1 o pow. 70,52 m? wraz z udziatem w wysoko$ci 24/1000 czgéci w czeSciach wspdlnych
budynkow oraz na oddanie w uzytkowanie wieczyste udzialu w wysokosci 24/1000 czesSci
w nieruchomosci gruntowej stanowigcej dziatki nr 102, 106, 11/3 o powierzchni 1 115 m? z obrgbu
Srédmiescie 41 w drodze bezprzetargowej na rzecz wiasciciela lokalu mieszkalnego nr 5 potozonego
w budynku przy ul. Sw. Wojciecha 1 w Szczecinie.

§ 2. Ustala si¢ bonifikate w wysokosci 50% od ceny lokalu niespelniajacego wymogu
samodzielnosci wskazanego w § 1 - sprzedawanego na cele mieszkaniowe w trybie bezprzetargowym
na rzecz wiasciciela lokalu mieszkalnego nr 5 potozonego w budynku przy ul. Sw. Wojciecha 1.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE

Gmina Miasto Szczecin jest wiascicielem lokalu nr 5a niespetniajgcego wymogu samodzielnosci
potozonego w budynku przy ul. Sw. Wojciecha 1.

Dla terenu, na ktérym usytuowany jest ww. budynek obowigzuje plan zagospodarowania
przestrzennego zawarty w Uchwale Nr XXX1/773/09 Rady Miasta Szczecin z dnia 02.02.2009 r.,
nazwa planu Centrum — Brama Portowa. Nieruchomo$¢ potozona jest na terenie elementarnym
S.C.1001.MC, teren wielofunkcyjnej s$rodmiejskiej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-
ustlugowej 1 ustugowe;.

Wskazany w § 1 niniejszej uchwaty lokal niesamodzielny nr 5a przy ul. Sw. Wojciecha 1 o
powierzchni 70,52 m? potozony jest na drugim pigtrze - III kondygnacji budynku usytuowanego na
nieruchomosci gruntowej stanowiacej dziatki o numerach 102, 106, 11/3 z obrebu Srodmiescie 41
o powierzchni 1115 m? dla ktorej prowadzona jest ksigga wieczysta nr SZ1S/00036061/8.
Poza ww. budynkiem mieszkalnym na nieruchomos$ci znajduje si¢ jeszcze jeden budynek
mieszkalny. W przedmiotowej nieruchomosci przy ul. Sw. Wojciecha 1, 1-oficyna miesci sie 36
lokali mieszkalnych, z czego 21 jest zbytych oraz 5 lokali uzytkowych stanowigcych przedmiot
odrgbnej wtasnosci.

Dostep do przedmiotowego lokalu nr 5a prowadzi przez korytarz, bedacy wtasnoscig Pani Wandy
Stowinskiej, wtasciciela lokalu nr 5.

Aktem notarialnym Rep. A nr 1342/1991 z dnia 13.03.1991 r. zostata zawarta umowa sprzedazy
lokalu nr 5 z Panstwem Wanda i1 Zdzistawem Stowinskimi. Z dokumentacji archiwalnej
zgromadzonej na potrzeby sprzedazy lokalu nr 5 wynika, ze byt to lokal wspolny. Przytoczonym
wyzej aktem notarialnym Skarb Panstwa dokonat réwniez sprzedazy czesci wspolnej lokalu, jaka
stanowil korytarz o pow. 9,62 m?, bez zapewnienia prawa dostepu do lokalu oznaczonego
nr 5a. Lokal nr 5a zajmowany byt uprzednio przez Panstwa Bogumite i Bohdana Krekora i zostat
zwolniony w skutek eksmisji — protokét zdawcezy z dnia 31.08.2016 r. Dnia 15.07.2015 r. panstwo
Stowinscy wystapili z pierwszym wnioskiem o sprzedaz pozostatej czesci lokalu mieszkalnego
przy ul. Sw. Wojciecha 1 zajmowanej przez Panstwa Bogumite i Bohdana Krekora, wobec ktorych
prowadzone byto postepowanie eksmisyjne. Jednakze wniosek Panstwa Stowinskich do momentu
zwolnienia od 0sob i1 rzeczy czgsci lokalu zajmowango przez Panstwa Krekora nie mogh zosta¢
zatatwiony zgodnie z ich oczekiwaniami. Tym samym wniosek z dnia 15.07.2015 r. stal si¢
bezprzedmiotowy. Dnia 12.09.2016 r. Panstwo Stowinscy ponownie ztozyli ponownie wniosek o
wykup czgsci lokalu mieszkalnego. Wobec powyzszego przystgpiono do procedury zbycia
przedmiotowego lokalu. Pismem z dnia 21.04.2017 r. Znak: TBSP/DW/RZ/2455/17 zostata
przestana uchwata Wspolnoty mieszkaniowej przy ul. Sw. Wojciecha 1, 1-oficyna w sprawie
wyrazenia zgody na potgczenie czesci wolnej lokalu mieszkalnego z lokalem zajmowanym przez
Panig Stowinska, inwentaryzacja budowlana wolnej czgsci oraz zgloszenie wolnej czgsci lokalu Sa
przy ul. Sw. Wojciecha 1.

Dnia 14.08.2017 r. nastgpit zgon Pana Zdzistawa Stowinskiego, wobec tego sprzedaz odbywa si¢
na rzecz Pani Wandy Stowinskie;.

Przedmiotowy lokal otrzymat postanowienie o odmowie wydania zaswiadczenia o samodzielnosci
w dniu 15.09.2017 r. znak: WU1AB-S.7120.669.2017.ML. Wskazano w nim, ze lokal przedzielony
jest z drugim lokalem wspolnym Kkorytarzem, co sprawia, ze nie moze mie¢ przymiotu
samodzielnosci.

Zgromadzono dokumentacj¢ niezb¢dng do zbycie ww. lokalu nie spelniajacego wymogu
samodzielnos$ci oraz okreslono jego wartos¢ rynkowa wraz z udzialem w nieruchomosci wspdlne;j
w operacie szacunkowym, sporzadzonym przez rzeczoznawc¢ majatkowego Pana Krzysztofa
Rychtera w dniu 19 pazdziernika 2017 r., ktéra wynosi 197 000 zt.

Ze wzgledu na fakt, ze przedmiotowy lokal nie speilniajagcy wymogu samodzielno$ci moze
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poprawi¢ warunki zagospodarowania nieruchomosci przyleglej 1 nie moze by¢ zagospodarowany
jako odrgbna nieruchomo$¢, zasadnym jest dokonanie jego sprzedazy w trybie bezprzetargowym na
rzecz wiasciciela lokalu mieszkalnego nr 5 w celu poprawy warunkéw zagospodarowania tego
lokalu.

Dalsze pozostawianie go bowiem jako wolnego generowatoby po stronie Gminy Miasto Szczecin
dodatkowe koszty zwigzane z jego utrzymaniem, a takze straty finansowe wynikajgce z braku
eksploatacji przez potencjalnego najemce.

Zgodnie z art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
sprzedaz w drodze bezprzetargowej jest mozliwa, jezeli przedmiotem zbycia jest nieruchomos¢ lub
jej czesci, jesli mogg poprawi¢ warunki zagospodarowania nieruchomosci przyleglej stanowiacej
wlasno$¢ lub oddanej w uzytkowanie wieczyste osobie, pod warunkiem, ze nie moga byc¢
zagospodarowane jako odrebne nieruchomosci.

Natomiast w mysl art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
do wytacznej kompetencji Rady Miasta nalezy wyrazanie zgody na sprzedaz nieruchomosci.
Zgodnie za$ z wyrokiem Naczelnego Sagdu Administracyjnego w Warszawie z dnia 14 maja 2014 r.
I OSK 274/14 kazda sprzedaz catej nieruchomos$ci lub jej czgsci nalezy do czynnosci
przekraczajacych zakres zwyktego zarzadu, zatem rowniez w tym przypadku powstaje podstawa do
zastosowania art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym.
Dlatego tez uzasadnionym jest przygotowanie niniejszego projektu uchwaty w zakresie sprzedazy
przedmiotowego lokalu nie spelniajagcego wymogu samodzielno$ci oznaczonego nr Sa
wraz z oddaniem udzialu w nieruchomosci gruntowej] w uzytkowanie wieczyste w drodze
bezprzetargowe;.

Ponadto art. 68 ust. 1 pkt 10 pozwala na zastosowanie bonifikaty od ceny nieruchomos$ci na
podstawie uchwaly rady, gdy zbycie nastepuje na rzecz osoby, o ktérej mowa w art. 37 ust. 2 pkt 6,
z zastrzezeniem, ze nieruchomos$¢ przylegla jest przeznaczona lub wykorzystywana na cele
mieszkaniowe. Stan faktyczny w niniejszej sprawie wypetnia dyspozycje ww. przepisu prawa.
Oswiadczeniem z dnia 14.11.2017 r. Pani Wanda Stowinska os$wiadczyta, ze dokupowany lokal
nr 5a wykorzystywany bedzie na cele mieszkaniowe.

Jesli za$ chodzi o stawke procentowg udzielonej bonifikaty, to dotychczasowa praktyka wykazata,
ze sprzedaz tego typu lokali z przeznaczeniem na cele mieszkaniowe winna by¢ dokonywana z
bonifikatg nie mniejsza niz 50% z uwagi na ograniczong mozliwo$¢ zbycia.

Podjecie proponowanej uchwaly nie wymaga uprzedniego zasiggniecia opinii, uzyskania zgody
lub stanowiska innego organu (organizacji, instytucji).
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Mapa pogladowa potozenia nieruchomosci:
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