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dotyczy interpelacji nr 4975.

%WWMW,

w nawigzaniu do interpelacji nr 4975 zlozonej w dniu 28 kwietnia 2023 roku, w oparciu
o stanowisko Szczecinskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0., W czesei dotyczacej
kosztéw utrzymania parkingéw i terendéw przyleglych na osiedlach Szczecinskiego TBS wyjasniam,
ze sa to koszty ponoszone przez Spétke i w catosei finansowane z jej przychodéw. Gtéwnym Zrodiem
przychodéw sg przychody z czynszéw najmu, ktorych maksymalna wysokos¢ wynosi w skali roku
4 % wartoéci odtworzeniowej 1 m”? powierzchni uzytkowej lokalu, co jest zgodne z art. 28 ust 2 pkt 1.
ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa.
Wszystkie wydatki zwigzane z utrzymaniem w nalezytym stanie technicznym i eksploatacja
budynkéw, lokali oraz catego terenu osiedli mieszkaniowych (tj. koszty podatkéw od nieruchomosei,
wieczystego uzytkowania, ubezpieczen nieruchomosci, technicznego i sanitarnego utrzymania
obiektéw w tym sprzatania, utrzymania zieleni, oswietlenia czgsci wspolnych i przyleglego terenu,
biezacych remontéw budynkéw oraz zwolnionych lokali, utrzymania elementéw matej architektury
i miejsc parkingowych), a przede wszystkim ze splatg zobowiazan kredytowych Spotka zobowigzana
jest pokryé z przychodéw z wynajmu posiadanych lokali.
W ostatnich dwéch latach, a szczegdlnie w 2022 roku oraz I kwartale roku biezacego wzrost poziomu
wydatkéw zwigzany z wysokim poziomem inflacji oraz dynamicznym wzrostem najnizszego
wynagrodzenia wplywa na znaczacy wzrost kosztow utrzymania budynkéw. Natomiast dynamika
wzrostu stawek czynszu najmu jest znaczaco nizsza od dynamiki wzrostu poziomu wydatkow
biezacych zwigzanych z utrzymaniem budynkow. Sytuacja ta w sposob istotny wplywa na wydatki
biezgce zwigzane m.in. z wykonaniem szlabanéw na osiedlach mieszkaniowych celem ograniczenia
wijazdéw na ich teren. Zatem wydatki zwigzane z utrzymaniem budynkéw w nalezytym stanie
technicznym, obowigzkiem gromadzenia $rodkéw finansowych na przyszte remonty, splata
zaciagnietych kredytéw na budowe mieszkan przy rosngcej w okresach kwartalnych wysokosci ich
sptaty, uniemozliwia wprowadzenia jakichkolwiek dodatkowych kosztéw (np. zwigzanych
z wykonaniem szlaban6w ograniczajacych wyjazd na teren osiedli i nastepnie ich statym utrzymaniem
w stafej sprawnosci i bezpiecznym ich uzytkowaniu). Wynika to tez z faktu, Ze koszty te nie byly
brane pod uwage na etapie projektowania budynkéw i w dacie kalkulowania udzialu kredytu
w kosztach budowy wynajmowanych mieszkan.
Niezaleznie od powyzszego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami Spotka poza czynszem najmu
moze pobieraé tylko oplaty niezalezne od whasciciela, do ktérych naleza wylacznie oplaty za dostawy
do lokali energii cieplnej, gazu, wody oraz odbiér sciekéw, odpadow i nieczystosci ciektych. Zostalo
to uregulowane w art. 2 ust. 1 pkt 8 i art. 9 ust 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Oznacza to, iz nie ma
mozliwosci pobierania dodatkowych oplat od najemcéw mieszkan za wykonanie i utrzymanie
infrastruktury technicznej zwiazanej z montazem szlabanéw ograniczajacych wjazd na osiedle.
Ponadto zaltozenia projektowe budowy mieszkan na wynajem nigdy nie przewidywaty montazu zapOr
ograniczajacych wjazd na osiedla mieszkaniowe.



