UCHWALA NR VIII/174/25
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia 28 stycznia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Glebokie” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr V/134/19 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Glgbokie”
w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta
Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
,»Olebokie” w Szczecinie znajdujacy si¢ na obszarze osiedla Glgbokie - Pilchowo, w dzielnicy Zachod,
zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 475 ha.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000 oraz 1:2000, zwany
dalej rysunkiem planu.

4. Przedmiotem planu sa tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, tereny
ustlug w tym, ustug edukacji, ustug kultu religijnego, uslug zdrowia ipomocy spolecznej, tereny
zieleni urzadzonej, tereny lasu, teren wod powierzchniowych $rodladowych - jezioro Glebokie
z terenem ustug sportu i rekreacji, tereny komunikacji oraz obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

5. Integralng cze$¢ uchwaly stanowi:

1) zatacznik nr1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Glebokie”
w Szczecinie, skladajacy si¢ z arkusza nr 1 w skali 1:1000 oraz arkuszy nr 2, nr 3 w skali 1:2000,
wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.);

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
4) zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla planu.
Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu
§ 2. 1. Obszar planu podzieclony jest na tereny elementarne oraz wydzielenia wewngtrzne, dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ symbole i nazwy przeznaczenia terendéw w planie:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) U — teren ushug;
4) UE — teren ustug edukacji;
5) UK — teren ustug kultury i rozrywki;
6) UR — teren ustug kultu religijnego;
7) UZ — teren ushug zdrowia i pomocy spotecznej;

8) US — teren ustug sportu i rekreacji;
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9) ZP — teren zieleni urzadzone;j;
10) ZL — teren lasu;
11) WS — teren wod powierzchniowych $rédladowych;
12) tereny komunikacji drogowej publicznej:

a) KD.Z — teren drogi zbiorczej,

b) KD.D — teren drogi dojazdowej;
13) KDW — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
14) KP — teren komunikacji pieszo-rowerowe;j.

3. Ustala si¢ symbole wydzielen wewnetrznych w planie: 1.US, 1.MN, 2.MN 1.ZL, 1.WS,
1.KDW, 1.KD.D, 2.KD.D, 3.KD.D.

4. Ustalenia ogdlne obowiazuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegotowe obowigzuja dla
terenu elementarnego. Ustalenia ogolne i szczegdtowe oraz rysunek planu, stanowia komplet ustalen
regulujacych zabudowe i zagospodarowanie terenu elementarnego.

5. Ustalenia ogo6lne formulowane sa w nastgpujacych grupach: ustalenia funkcjonalne, ustalenia
ekologiczne, ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, ustalenia kompozycji, form
zabudowy 1 sposobu zagospodarowania terenu, ustalenia komunikacyjne, ustalenia inzynieryjne,
ustalenia zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

6. Ustalenia szczegélowe formulowane sa w zaleznosci od potrzeb w nastepujacych grupach:
ustalenia funkcjonalne, ustalenia ekologiczne, ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu
zagospodarowania terenu, wtym ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, ustalenia
komunikacyjne i inzynieryjne.

7. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

8. W obszarze planu znajduje si¢ teren zamkniety oznaczony na rysunku planu.
§ 3. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) blekitno-zielona infrastruktura - rozwigzania naturalne itechniczne bazujace na funkcjach
przyrodniczych, dostosowane do lokalnych uwarunkowan srodowiskowych (np.: ogrody
deszczowe, stawy retencyjne, niecki irowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, mate zbiorniki
wodne, oczka wodne), atakze do zabudowy izagospodarowania obszaru (np.: zielone dachy,
Sciany, ogrody deszczowe w pojemnikach, nawierzchnie przepuszczalne, podtoza strukturalne,
zielone torowiska iinne obiekty architektury ogrodowej irekreacyjnej), zapewniajagce m.in.
wegetacje zieleni, retencj¢ wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, regulacje
mikroklimatu, zwigkszenie bioréznorodnosci, podniesienie jakosci zycia mieszkancows;

2) brzeg naturalny - obszar przy linii brzegu, ksztaltowany przez naturalne procesy srodowiskowe;

3) brzeg uregulowany naturalnie (brzeg o cechach naturalnych) - obszar przy linii brzegu
uregulowany z wykorzystaniem urzadzen wodnych, zapewniajacy swobodng wegetacje roslinnosci
w strefie brzegu oraz swobodne ibezpieczne przemieszczanie si¢ zwierzagt pomiedzy woda
i ladem;

4) dach plaski - dach o potaciach gtownych pochylonych pod katem nie wigkszym niz 12°;

5) inzynieryjne urzgdzenie sieciowe - urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej 1 wodne;j
potaczone zsieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szatka
teletechniczna i elektroenergetyczna, punkt istacja tadowania pojazdéw elektrycznych,
hydrofornia, pompownia wody, przepompownia $ciekéw lub wod opadowych, przelew burzowy,
piaskownik, osadnik, filtr i separator, zbiornik retencyjny, odwodnienie drog, przepust, mnich,
stopien wodny, stacja gazowa, komora zasuw, wymiennikownia ciepla, pompownia na sieci
cieplowniczej i inne;

1d: 8F422AFE-7DB0-4A55-9AE4-DB145A8E3781. Podpisany Strona 2



6) kompozycja obiektu - ukiad, artykulacja isposob opracowania eksponowanych elewacji
(rozmieszczenie, ksztatt otwordow ze stolarka, elementy programu architektoniczno-estetycznego:
detale, rodzaj wykonczenia elewacji, zasady kolorystyki itp.) oraz forma dachu;

7) kompozycja zespolu zabudowy - uktad ulic, placow, budynkdéw i zieleni o czytelnych cechach,
na ktore skladaja si¢: linie zabudowy, wysokosci zabudowy, ksztalty dachow i zwienczenia
budynkow, nawierzchnie;

8) niepozadane gatunki roslin - ekspansywne gatunki roslin wypierajgce rodzima florg do ktérych
zalicza si¢ m. in.: ambrozja bylicolistna, barszcz Mantegazziego i Sosnowskiego, rdestowiec
japonski, sachalinski i czeski, partenium ambrozjowate;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku, lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

10) obszar ruchu uspokojonego - obszar, w ktorym stosuje si¢ rézne formy ograniczenia
i spowalniania ruchu samochodéw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego
1 rowerowego;

11) obiekt o wartosciach zabytkowych - obiekt, zespot obiektow Iub fragment krajobrazu,
wskazany w ustaleniach szczegélowych, wpisany do rejestru zabytkoéw, gminnej ewidencji
zabytkow lub chroniony ustaleniami planu;

12) program zieleni uzupeliajacej - zroéznicowana gatunkowo 1 wysokosciowo zielen
o charakterze ochronnym, ekologicznym lub estetycznym, z wylaczeniem gatunkow
niepozadanych, wypetniajaca rézne mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone,
w tym takze sztucznie utworzone tj. skarpy, tarasy, dachy, bariery przeciwhatasowe, $ciany
obiektow budowlanych, mury, donice, wiadukty i estakady;

13) przedogrédek - frontowa cze$¢ dziatki, przeznaczona na dojazd, doj$cie na posesje oraz zielen,
znajdujaca si¢ pomiedzy linig rozgraniczajacg drogi a elewacja budynku;

14) studnia awaryjna - studnia publiczna, zakltadowa lub wyznaczona studnia prywatna
zapewniajgca zaopatrywanie w wode ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia skazenia,
klesk zywiotowych lub wojny;

15) System Zieleni Miejskiej - cigglta struktura przestrzenna wigzaca ze sobg warto$ciowe
iréznorodne tereny zieleni (zawierajaca takze tereny zabudowane, gltownie o niskiej
intensywnosci), zapewniajagca powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi; parametry
systemu okreslaja ustalenia szczegotowe planu,

16) $ciezka rowerowa - wyodrebnione w jezdni lub poza jezdnia pasy (pas) przeznaczone do ruchu
rowerowego; $ciezka rowerowa w rozumieniu planu jest roéwniez cigg pieszo-rowerowy,
przebiegajacy w pasie drogowym lub innym terenie elementarnym;

17) trasa rowerowa — spojny ciag réoznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych do ruchu
rowerowego) obejmujacy: $ciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym i inne odcinki ulic, strefy
zamieszkania, drogi wewngtrzne oraz inne tereny elementarne wskazane w planie;

18) warto$ciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich grupy spehmiajace jedng z ponizszych
cech:

a) drzewa 1 krzewy gatunkéw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajow o obwodach pnia
mierzonego na wysokos$ci 130 cm:

-minimum 50 cm: bez koralowy, cis pospolity, jalowiec pospolity, kruszyna pospolita,
rokitnik zwyczajny, szaktak pospolity, trzmielina,

- minimum 100 cm: bez czarny, cyprysik, czeremcha zwyczajna, czeres$nia, glog, jabton,
jarzab pospolity i szwedzki, leszczyna pospolita, zywotnik zachodni,

1d: 8F422AFE-7DB0-4A55-9AE4-DB145A8E3781. Podpisany Strona 3



- minimum 150 cm: grusza, klon polny, magnolia drzewiasta, mitorzab, sosna Banksa, sosna
limba, wierzba iwa, zywotnik olbrzymi,

- minimum 200 cm: brzoza brodawkowata i omszona, choina, grab zwyczajny, olsza szara,
orzech, sosna wejmutka, topola osika, tulipanowiec, wigz gorski, polny i szyputkowy,
wierzba piecioprecikowa,

- minimum 250 cm: daglezja, iglicznia, jesion wyniosly, jodla pospolita, kasztanowiec
zwyczajny, klon jawor, klon zwyczajny, leszczyna turecka, modrzew, olsza czarna,
peretkowiec, sosna czarna i zwyczajna, §wierk pospolity,

- minimum 300 cm: buk zwyczajny, dab bezszyputkowy i szyputkowy, lipa, platan, topola
biata, wierzba biata i krucha,

- minimum 350 c¢m: inne gatunki topoli niz wymienione wyze;j.
Rozdziatl 2
Ustalenia og6lne dla obszaru planu
§ 4. 1. Ustalenia funkcjonalne:
W obszarze planu zakazuje si¢:

a) lokalizacji nowej zabudowy wielorodzinne;j,
b) przeksztatcania zabudowy jednorodzinnej w wielorodzinng lub zabudowe blizniacza,
¢) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,

d) lokalizacji ustug zwigzanych z motoryzacja typu: warsztaty samochodowe, blacharskie, lakiernicze,
stacje kontroli pojazdéw itp.,

e) lokalizacji stacji paliw.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) w obszarze planu ustala si¢ System Zieleni Miejskiej, oznaczony na rysunku planu;

2) w obszarze planu wystepuje wartoSciowy drzewostan, dla ktérego obowigzuje postgpowanie
zgodnie z przepisami z zakresu ochrony przyrody;

3) w obszarze planu wystepuja chronione gatunki ro$lin izwierzat, oznaczone na rysunku;
w przypadku ich naruszenia lub przeksztatcenia ich stanowisk w wyniku realizacji ustalen planu,
obowiazuja przepisy z zakresu ochrony przyrody;

4) w obszarze planu wystepuja siedliska przyrodnicze, oznaczone na rysunku: ,legi wierzbowe,
topolowe, olszowe i jesionowe” (kod siedliska 91EO0), ,,Grad subatlantycki” (kod siedliska 9160),
»~Kwasne dabrowy” (kod siedliska 9190), ,,Kwasne buczyny” (kod siedliska 9110), Starorzecza
i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne (kod siedliska 3150); w przypadku ich naruszenia lub
przeksztatcenia w wyniku realizacji ustalen planu, obowiazuja przepisy z zakresu ochrony
przyrody;

5) ustala si¢:
a) zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin,
b) eliminacje¢ z zagospodarowania terenu istniejacych roslin z gatunkéw niepozadanych,
¢) w nasadzeniach drzew i krzewdw stosowanie gatunkow typowych dla danego miegjsca;

6) dla jeziora Gilebokie, rowoéw wodnych ipozostalych zbiornikéw wodnych ustala si¢ brzeg
naturalny lub uregulowany naturalnie za wyjatkiem budowli hydrotechnicznych, sieci
i inzynieryjnych urzadzen sieciowych, chyba ze ustalenia szczegdélowe stanowia inaczej;

7) w zakresie ochrony przed halasem, dla terenéw elementarnych: Z.1..4003.MN, Z.L.4004.MN (z
wyjatkiem wydzielenia wewnetrznego 1.KDW), Z.L.4005.MN, Z.L.4006.MN, Z.L.4007.MN,
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Z.1L.4008.MN, Z.L.4010.MN, Z.L.4011.MN, Z.L.4013.MN, Z.L.4014.MN, Z.L.4016.MN,
Z.1L.4017.MN, Z.L.4018.MN (z wyjatkiem wydzielenia wewnetrznego 1. KDW), Z.L.4019.MN,
Z.1L.4021.MN (z wyjatkiem wydzielenia wewnetrznego 1.KDW), Z.L.4023.MN, Z.L.4025.MN,
Z.1.4027.MN, Z.L.4028.MN, Z.L.4029.MN, obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

8) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terendéw elementarnych Z.L.4009.MW Z.L.4012.MW
obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinne;j;

9) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenu elementarnego Z.L.4026.UE oraz Z.L.4033.UE
obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

10) w zakresie ochrony przed halasem, dla terenu elementarnego Z.L.4032.UZ obowiazuja
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla terenéw domow opieki spoteczne;;

11) zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska;

12) obowigzuje realizacja zabudowy w sposéb uwzgledniajacy potencjalne ucigzliwosci, poprzez
zastosowanie rozwigzan przestrzennych i technicznych, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
$rodowiska i prawa budowlanego;

13) teren lasu z jeziorem Glebokie i pozostalymi zbiornikami wodnymi oraz rowami wodnymi ustala
si¢ jako obszar naturalnej retencji;

14) na terenach zabudowy obowigzuje maksymalna mozliwa infiltracja do gruntu wod opadowych
i roztopowych w potaczeniu z retencja.

3. Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) na obszarze planu ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej,
oznaczong na rysunku planu; obszar w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej
struktury przestrzennej stanowi obszar wpisany do gminnej ewidencji zabytkow, wskazany
w ustaleniach szczegotowych; obszar obejmuje osiedle willowe jednorodzinne o charakterze lesno
— parkowym zelementami zagospodarowania iobiektami o wartosciach zabytkowych oraz
wartosciowym starodrzewem.

2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, oznaczonej na
rysunku planu, stanowigcej obszar wpisany do gminnej ewidencji zabytkow ochronie podlegaja:

a) kompozycja zespolu zabudowy zzabudowa willowa wolno stojaca, rozplanowanie ulic:
szerokosci jezdni, chodnikow, paséw zieleni, istniejacych kamiennych nawierzchni
brukowanych ulicy Jaworowej, Pogodnej i Majowe;j,

b) relacje przestrzenne zdefiniowane przez zabudoweg willowa wolno stojaca,
c¢) kompozycja obiektow o wartosciach zabytkowych,
d) przedogrodki wraz z zielenig, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

3) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszarze
wpisanym do gminnej ewidencji zabytkow:
a) zakazuje si¢ realizacji nowych budynkéw mieszkalnych na dotychczas niezabudowanych
wydzielonych dziatkach, chyba Ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej;

b) na niezabudowanych dziatkach w dniu wejscia w zycie planu, dopuszcza si¢ realizacje
budynkoéw garazowych, gospodarczych i oranzerii, chyba, ze ustalenia szczegétowe stanowia
inaczej;

c)na terenach elementarnych o przeznaczeniu MN i MW zakazuje si¢ lokalizowania nowych
budynkow mieszkalnych na dzialce zabudowanej budynkiem mieszkalnym,
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d) obowigzuje zachowanie istniejacych historycznych linii zabudowy wyznaczonych przez obiekty
o warto$ciach zabytkowych,

€) obowigzuje utrzymanie przedogrodkoéw, chyba ze ustalenia szczegoétowe stanowig inaczej,

f) obowiazuje stosowanie na dachach o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych minimum
35 stopni pokry¢ ceramicznych lub ceramiczno-podobnych;

4) na obszarze planu wystgpuja obiekty o warto$ciach zabytkowych:

a) wpisana do rejestru zabytkow, leSniczOwka Oweczary zbudynkiem gospodarczym wraz
z otoczeniem (nr rej. A - 2075), oznaczona na rysunku planu,

b) wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
- uktad urbanistyczny osiedla Giebokie, oznaczony na rysunku planu zgodnie z pkt 2,
- stacja transformatorowa przy ul. Zegadiowicza, oznaczona na rysunku planu,
c) obiekty o warto$ciach zabytkowych, oznaczone na rysunku planu:
- budynki mieszkalne przy ul. Jaworowej 14, 15, 19, 33, 43, 44, 51, 53, 54, 56, 60, 69, 71,
- budynek szkoty przy ul. Jaworowej 41,
- budynek przedszkola przy ul. Jaworowej 48,
- budynki mieszkalne przy ul. Pogodnej 16, 28, 32, 34, 36, 40, 44, 54, 55, 61,
- budynek biblioteki miejskiej przy ul. Pogodnej 49,
- budynki mieszkalne przy ul. Majowej 22, 27, 30, 36, 38, 40, 42,
- stacja transformatorowa przy ul. Jaworowej;

5) dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow ustala si¢ ochrong zasadniczej kompozycji obiektu,
obowiazuja przepisy z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami;

6) w obiektach o wartoSciach zabytkowych, wskazanych w ustaleniach szczegotowych,
z wytaczeniem obiektu wpisanego do rejestru zabytkow:

a) ochronie podlega:
- zasadnicza bryla i gabaryty budynku,
- zasadnicza kompozycja obiektu,

b) dopuszcza si¢ dziatania odtworzeniowe;

7) w przypadku rozbidrki obiektu o wartosciach zabytkowych obowigzuje odbudowa w nawigzaniu
do wysokosci, formy dachu i kompozycji obiektu rozebranego przy zachowaniu historycznych
linii zabudowy; ustalenie nie dotyczy obiektow o warto$ciach zabytkowych wpisanych do rejestru
zabytkow;

8) ustala si¢ strefy ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczone na rysunku planu; przed
rozpocze¢ciem inwestycji zwigzanych z prowadzeniem prac ziemnych, obowigzuje okreslenie
zakresu i rodzaju niezbednych badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony i opieki nad zabytkami.

4. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ wysuniecie poza nieprzekraczalng linie zabudowy, chyba Ze ustalenia szczegdtowe
stanowig inaczej:

a) schodow zewnetrznych, daszkéw nad wejsciami, studzienek do§wietlajacych piwnice, zjazdow
do garazy, ramp, istniejgcych przedsionkow i ryzalitow oraz zewnetrzne dzwigi osobowe,
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b) w zabudowie blizniaczej, wielorodzinnej iustugowej - przedsionkéw oraz nadbudowy
przedsionkéw, na odlegtos¢ nie wigksza niz 2 m od lica budynku, o maksymalnej powierzchni
zabudowy do 6 m?,

¢) termoizolacji budynkows;
2) dopuszcza si¢ budowe garazy i budynkow gospodarczych przy granicy dziatki budowlane;j;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy podziemnych;
4) zakazuje sig:

a) przeksztatcania budynkow gospodarczych i garazy na inne funkcje,

b) lokalizacji garazy blaszanych;

5) maksymalna wysokos$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 5 m dla budynku
krytego dachem o kacie nachylenia potaci dachowych minimum 35 stopni i nie wigcej niz 3 m dla
budynku krytego dachem ptaskim;

6) formy dachow okreslone w ustaleniach szczegoétowych nie dotycza budynkéw wymienionych
w pkt 5;

7) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych z zastrzezeniem pkt §;
8) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) obiektow zwiazanych z imprezami okoliczno§ciowymi, na czas trwania imprezy,

b) ogrodkow gastronomicznych bez obiektow kubaturowych,

c¢) punktow sprzedazy okazjonalnej i czasowej, bez obiektow kubaturowych;

9) na terenach Z.L.4001.ZL, Z.L.4002.ZL i Z.L.4015.ZL dopuszcza si¢ lokalizacje¢ leSnych obicktow
turystycznych;

10) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania iuzytkowania niespetniajagcego ustalen planu,
istniejgcego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do czasu zagospodarowania terenu na cele
zgodne z przeznaczeniem, z zastrzezeniem lit. a i b:

a) istniejaca zabudowa zlokalizowana poza liniami zabudowy, moze by¢ poddawana remontom
i przebudowie bez prawa powigkszania kubatury,

b) zainwestowanie iuzytkowanie o innych parametrach niz okre§lone w ustaleniach, istniejace
legalnie w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, uznaje si¢ za zgodne z planem;

11) dopuszcza sie, niezaleznie od sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonego w planie,
rozwigzania dostosowane dla 0so6b ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami w zakresie
dostepnosci;

12) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 1,2 z zastrzezeniem lit. c,
c) maksymalna w terenach o przeznaczeniu MN: 0,75;

13) zakazuje si¢ sytuowania mikroinstalacji, matych instalacji oraz innych instalacji
wykorzystujacych odnawialne zrodta energii w ekspozycji obiektow o wartosciach zabytkowych:

a) na elewacjach frontowych od strony ulic; zakaz nie dotyczy oktadzin elewacyjnych i stolarki
okiennej realizowanych z uwzglednieniem kompozycji elewacji budynku,

b) na dachach od strony ulic i placow, chyba ze cala lub czg$¢ potaci dachu bedzie wykonana
w formie np. dachu solarnego lub z wykorzystaniem dachéwki solarnej,

c)w czedci frontowej dziatki budowlanej od strony ulic (przedogrodka); zakaz nie dotyczy
instalacji podziemnych;
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14) dopuszcza si¢ panele fotowoltaiczne i kolektory stoneczne zuwzglgdnieniem kompozycji

obiektu;

15) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej dla napowietrznych linii elektroenergetycznych:

a) 50 m (po 25 m z kazdej strony od osi linii) dla najwyzszego napigcia NWN,
b) 22 m (po 11 m z kazdej strony od osi linii) dla wysokiego napigcia WN;

16) w pasie ochrony funkcyjnej obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu i zabudowie,

infrastruktury

zgodnie

Z przepisami

z zakresu

w szczegolnosci przeznaczonej na staty pobyt ludzi, wynikajace z eksploatacji i bezpieczenstwa
elektroenergetycznej,
w przypadku likwidacji lub skablowania sieci ustalenie traci moc;

elektroenergetyki;

17) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu

a) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okresla tabela:

uzytkowania obiektu istniejacego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem lit. d, ¢ — umieszczenie na
terenie realizowanej inwestycji odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i rowerow, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych tg inwestycja;

.. Minimalny
Minimalny Lt ..
e wskaznik liczby Minimalny
wskaznik liczby . L gt
mieisc postoiowvch miejsc wskaznik liczby
L.p. | Obiekt lub teren ! (£ ) d{a Y postojowych (mp) miejsc
p)&'a dla pojazdow postojowych (mp)
samochodow ,
zaopatrzonych w dla rowerow
osobowych .
karte parkingowa
1 2 3 4 5
L. Budynkl mleszkalne 2 mp/1 mieszkanie 0 0
jednorodzinne
2 Bl.ldynkl rpleszkalne 1,7 mp/1 mieszkanie | 1 mp/50 mieszkan | 1 mp/5 mieszkan
wielorodzinne
3. | Domy dz1enn§go 1 stalego 1 mp/10 1 mp/20 1 mp/50
pobytu dla 0sob starszych, odopiecznych odopiecznych odopiecznych
domy pomocy spotecznej podop Y podop Y podop y
2 2 2
4. Sklepy o powierzchni ! mp/40 me 0.2 mp/lOO m ! mp/SO me
. N powierzchni powierzchni powierzchni
sprzedazy do 200m . . .
sprzedazy sprzedazy sprzedazy
5. | Restauracje, kawiarnie, bary
( z wytaczeniem bardéw 1 mp /5 miejsc 1 mp / 100 miejsc 1 mp / 10 miejsc
mlecznych i jadtodajni konsumpcyjnych konsumpcyjnych | konsumpcyjnych
charytatywnych)
6. 1 mp/50 m? 1 mp/2000 m? 3 mp/500 m?
Biura, urzedy, banki powierzchni powierzchni powierzchni
uzytkowej* uzytkowej* uzytkowej*
7. | Przychodnie, gabinety
lekarskie, kancelarie 2 mp/1 gabinet 1 mp/5 gabinetow | 1 mp/5 gabinetow
adwokackie
8. L . 1 mp/20 miejsc .
Koscioty, kaplice siedzacych 2 mp/1 obiekt 0
o 1 mp/25 0s0b I mp/100 0s6b 2 mp/100 m?
. korzystajacych . .
Domy kultury korzystajacych . el powierzchni
- e jednoczesnie, lecz ..
jednoczesnie . A catkowitej
nie mniej niz 2 mp
10. 1 mp/1 salg 3 mp/2 sale
Szkoty podstawowe dydaktyczna 1 mp/szkote dydaktyczne
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11. 1 mp/1 sale
’ . dydaktyczna oraz 1 3 mp/2 sale
Szkoty $rednie mp/10 uczniow 1 mp/szkote
.. dydaktyczne
powyzej 18 roku
zycia
12. | Placowki opiekunczo- 1 mp/5 0 0
wychowawcze zatrudnionych**
13 1 mp/20 os6b ! mp/SQ 0s6b 1 mp/100 m?
o . . korzystajacych . .
Biblioteki korzystajacych . i powierzchni
. e jednoczesnie, lecz .
jednoczesnie . ) catkowitej
nie mniej niz 1 mp
14. . 2 mp/25 dzieci,
Przedszkola, miejsca e . . AR
. . 2 mp/25 dzieci 1 mp/obiekt lecz nie mniej niz
dziennego pobytu dzieci | mp
15. | Male obiekty sportu i 1 mp/5 0s6b 1 mp/50 oséb 1 mp/20 os6b
rekreacji (np. sitownie, korzystajacych korzystajacych korzystajacych
fitness) jednocze$nie jednocze$nie jednocze$nie
16. | Inne obiekty rekreacyjno- 1 mp/5 oséb 1 mp/100 oséb 1 mp/20 0s6b
sportowe i szkoleniowo- korzystajacych korzystajacych korzystajacych
rekreacyjne jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
17. 1 mp/100 m? 0,2 mp/100 m? 0,2 mp/100 m?
Ustugi rézne powierzchni powierzchni powierzchni
uzytkowej* uzytkowej* uzytkowej*
* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza
sie: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazyndw, archiwow itp.
* * dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

b) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczbg catkowita, to wynik
zaokragla sie w dot - gdy liczba po przecinku jest nizsza lub rowna 0,5, w gore — gdy liczba po
przecinku jest wyzsza od 0,5,

c) ogolna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikow z kolumny 3 i 4,

d) w przypadku braku mozliwo$ci realizacji miejsc postojowych dla roweréw na terenie inwestycji
dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego, pod warunkiem niepowodowania
ograniczen w ruchu pieszych,

e) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowiazuja w przypadku:

- budowy, przebudowy obiektu budowlanego lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego wywolujacej potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych,
- obiektow o warto$ciach zabytkowych, wskazanych na rysunku planu i wymienionych
w ustaleniach szczegdtowych,
- zagospodarowania i uzytkowania tymczasowego wskazanego w pkt 8.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ powiazania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym
poprzez teren drogi zbiorczej Z.1..4046.KD.Z;

2) przebiegi S$ciezek rowerowych pokazane na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi;
uscislenie lokalizacji $ciezki w przekroju pasa drogowego nastapi na etapie projektu budowlanego
ulicy, chyba ze przebieg §ciezki usciSlony zostanie w ustaleniach szczegdétowych dla terenow
elementarnych;
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3) w granicach pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi teren elementarny
przeznaczony na ulice lub droge wewnetrzna, dopuszcza si¢ dodatkowe trasy rowerowe poza
$ciezkami rowerowymi wskazanymi na rysunku planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) okresla si¢ nastgpujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej na
obszarze objetym planem:

a) ustala si¢ powigzanie sieci uzbrojenia terenu z sieciami poza obszarem planu,

b) realizacj¢ inzynieryjnych urzadzen sieciowych dopuszcza si¢ wylacznie w sposob niekolidujgcy
z planowanym przeznaczeniem i zagospodarowaniem terenow,

¢) ustalone planem parametry: udzial powierzchni zabudowy, nadziemna intensywnos¢ zabudowy,
wysokos¢ zabudowy, udzial powierzchni biologicznie czynnej, linie zabudowy, a takze
minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie dotycza inzynieryjnych
urzadzen sieciowych,

d) ustala si¢ prowadzenie nowych sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych
wyznaczonych w planie terenow komunikacji, terendéw o przeznaczeniu: infrastruktura
techniczna oraz w dojsciach idojazdach wydzielanych lub urzadzanych w granicach terenu
elementarnego,

e) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejgce przeznaczone do przebudowy nalezy prowadzié
jako podziemne; ustalenia dla sieci iinzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja
z zastrzezeniem lit. g oraz pkt 11,

f) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ oraz budowe w nowej lokalizacji
istniejacych sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych,

g) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont sieci elektroenergetycznych najwyzszego
napigcia NWN i wysokiego napigcia WN jako napowietrznych; dopuszcza si¢ przebudowe sieci
NWN na wielotorowa, wielonapigciowa;

2) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci wodociggowych;

3) obowigzuja rozwigzania inzynieryjne zmniejszajagce  zuzycie wody, niskoemisyjne,
energooszczedne lub wykorzystujace odnawialne zrodia energii;

4) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych ustala si¢ do istniejacej lub nowej kanalizacji sanitarnej;
5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czgsci wod
opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania (nie dotyczy terenow komunikacji),
w szczegolnosci poprzez: wykorzystanie do celow wiasnych, retencjonowanie, odparowanie,
rozsaczanie, odprowadzenie na lub do gruntu (w zaleznos$ci od warunkéw gruntowo-wodnych),

b) w obszarze planu dopuszcza si¢ lokalne systemy zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych (w szczegdlnos$ci wykorzystujace bigkitno-zielong infrastrukture) oraz systemy
zagospodarowania wod opadowych iroztopowych niezwigzane bezposrednio z realizacja
zabudowy (zbiorniki retencyjne na sieci, uktady bypassowe itp.),

c¢) dopuszcza si¢ opoznione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej, wod powierzchniowych
oraz systeméw lokalnych wylacznie cze¢sci wod opadowych iroztopowych (po spetnieniu
wymagan dotyczacych ich czystosci), ktorych zagospodarowanie okreslone w lit. a nie byto
mozliwe;

6) zaopatrzenie w gaz ustala sie z istniejacych lub nowych sieci gazowych;
7) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ ze zrodet niskoemisyjnych;

8) obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczgce instalacji odnawialnych zrodet energii:
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a) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni i mikroinstalacji wiatrowych oraz innych instalacji
wykorzystujacych energie wiatru do wytwarzania energii elektryczne;j,

b) dopuszcza si¢ wylacznie instalacje wykorzystujace energie¢ otoczenia, geotermalna,
aerotermalng oraz promieniowania stonecznego, z zastrzezeniem lit. c,

c) nie dopuszcza si¢ lokalizacji instalacji odnawialnych zrédel energii o mocy przekraczajacej
1000 kW;

9) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych ilokalnych niskoemisyjnych zrédet wytwarzajacych
niezaleznie lub w skojarzeniu energi¢ elektryczna, ciepto i chtod;

10) zasilanie w energi¢ elektryczna ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci elektroenergetycznych
poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe oraz z odnawialnych zrodet energii;

11) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej;
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami telekomunikacyjnymi;

12) ustala si¢ minimalne §rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa — 90 mm,
sie¢ gazowa — 25 mm, sie¢ cieplna — 20 mm, kanalizacja sanitarna - 0,2 m, kanalizacja deszczowa
-0,3m;

13) czg$¢ obszaru planu objeta terenem ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Pilchowo”,
oznaczonym na rysunku planu; na terenie ochrony posredniej obowigzujg zakazy i ograniczenia
zgodnie z przepisami z zakresu gospodarowania wodami;

14) teren objety planem znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 122 —
Dolina kopalna Szczecin.

7. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci;

2)z uwagi na niewystapienie problematyki scalania ipodziatu nieruchomosci, nie okresla si¢
szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terendéw elementarnych
§ 5. Teren elementarny Z.1..4001.ZL — powierzchnia 124,1 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren lasu z jeziorem Glebokie;
2) przeznaczenie wydzielen wewnetrznych:

a) 1.US — teren uslug sportu, turystyki irekreacji, z zielenig urzadzong (kapielisko miejskie
z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi i ushugami towarzyszacymi),

b) 1.WS — teren wod powierzchniowych srédladowych — jezioro Glgbokie.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach terenu elementarnego: 90%
z zastrzezeniem pkt 2;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.US:
80%:;

3) obowigzuje ochrona pomnikéw przyrody — debow szyputkowych ibukéw zwyczajnych,
oznaczonych na rysunku planu, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony przyrody.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) wszelkie dziatania na terenie lasu prowadzi si¢ zgodnie z planem urzadzenia lasu;
2) zakazuje si¢ zabudowy i zmiany zagospodarowania terenu za wyjatkiem realizacji:
a) pomostow 1 innych urzadzen do rekreacji i sportow wodnych,
b) terenowych $ciezek pieszych wytacznie o nawierzchni przepuszczalne;,
¢) urzadzen rekreacyjno - wypoczynkowych i stanowisk obserwacyjnych ptakow,
d) obiektow inzynieryjnych;
3) w granicach wydzielenia wewngetrznego 1.US obowiazuje:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10%,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 7,5 m,
¢) dachy o parametrach dowolnych,

d) realizacja i wyposazenie plazy i terenu sportowo-rekreacyjnego wedlug potrzeb funkcjonalnych
m.in.: pomosty, platformy, wezel sanitarny znatryskami i przebieralniami, urzadzenia
sportowo-rekreacyjne (np. boiska do gier sportowych, place zabaw, park rozrywki, silownie,
urzadzenia sportdéw wodnych, itp.);

4) w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.WS dopuszcza si¢ korekty linii brzegowej, rozne typy
brzegow;

5)cze$¢ terenu objeta strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j,
stanowigca obszar wpisany do gminnej ewidencji zabytkow, obowigzujg ustalenia ogolne §
4 ust. 3;

6) cze$¢ terenu objeta strefa ochrony stanowisk archeologicznych, obowigzujg ustalenia ogdlne §
4 ust. 3 pkt §;

7) teren objety strefa ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo,
oznaczony na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenow: Z.1..4046.KD.Z, 7Z.1..4034.KD.D, Z.L.4047.KD.D poprzez
teren Z.1.4002.ZL, Z.L.4048.KD.D, Z.L.4050.KD.D, Z.L.4024. KDW; Z.L.4037.KDW lub ul.
Pptk Hieronima Kupczyka potozonej poza granicami planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4;
3) przebieg ciagdw pieszych, orientacyjnie oznaczonych na rysunku planu, do utrzymania;
4) ustala si¢ utrzymanie powigzania pieszego z terenem Z.L.4049.KD.D;

5) zasady obshugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 4 ust. 6;

6) w terenie wystepuje studnia awaryjna;
7) w terenie wystepuje przepompownia $ciekow sanitarnych;

8) w terenie wystepuja rurociagi przerzutowe wod z rzeki Gunicy oraz Stawu Wedkarskiego (poza
obszarem planu) do jeziora Glebokie;

9) dopuszcza si¢ budowe rurociagu przerzutowego wraz z przepompownia wod z jeziora Glebokie do
rzeki Osowka (poza obszarem planu);

10) dopuszcza si¢ realizacj¢ lokalnego systemu zagospodarowania wod opadowych i roztopowych
wraz z kanalizacja deszczowg na dziatce 187/2 z obrebu 2006.

§ 6. Teren elementarny Z.1..4002.ZL - powierzchnia 247,7 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
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1) teren lasu,
2) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 1.ZL: teren leSniczowki.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach terenu elementarnego: 90%
z zastrzezeniem pkt 2;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach wydzielenia 1.ZL: 80%;

3) obowiazuje ochrona pomnikéw przyrody — debow szyputkowych, oznaczonych na rysunku planu,
zgodnie z przepisami z zakresu ochrony przyrody.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) wszelkie dzialania na terenie lasu prowadzi si¢ zgodnie z planem urzadzenia lasu;
2) w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.ZL obowiazuje:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,5 m,

¢) dachy o parametrach dowolnych;

3) wystgpuje obszar iobiekty o wartoSciach zabytkowych wpisane do rejestru zabytkow,
le$niczowka Owczary wraz z otoczeniem, dla ktorego obowigzuja ustalenia ogdlne § 4 ust. 3 pkt 5;

4) dopuszcza si¢ realizacje ciggdw pieszych, pieszo-rowerowych wylacznie o nawierzchni
przepuszczalnej;

5) czes¢ terenu objeta strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar
wpisany do gminnej ewidencji zabytkow, obowigzujg ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

6) cze$C terenu objeta strefa ochrony stanowisk archeologicznych, obowigzujg ustalenia ogdlne §
4 ust. 3 pkt §;

7) czg$¢ terenu objeta strefg ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo,
oznaczony na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenow: Z.L.4040.KD.D, Z.L.4042.KD.D, Z.L.4047.KD.D,
7.1..4048. KD.D lub przez teren Z.1..4001.ZL oraz spoza obszaru planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obslugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;j
okreslono w § 4 ust. 6;

4) w terenie wystepuja napowietrzne sieci elektroenergetyczne NWN, WN zpasami ochrony
funkcyjnej, oznaczone na rysunku planu;

5) w terenie wystepuje rurociag przerzutowy wod z rzeki Gunicy do jeziora Gigbokie.
§ 7. Teren elementarny Z.1..4003.MN - powierzchnia 1,78 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniaczg na dziatkach: 54/1 i 55, 135/5
i 135/4 z obrgbu 2006;

3) na dzialce nr 145 z obrebu 2006 dopuszcza si¢ zabudowg uslugowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 55%.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej 25%,

b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i ustugowej 30%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 2 kondygnacje nadziemne do 9,5 m dla budynkéw krytych dachem o kacie nachylenia
gtdwnych potaci dachowych minimum 35 stopni,

b) 2 kondygnacje nadziemne do 8 m dla budynkow krytych dachem ptaskim;

3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych minimum 35 stopni
z okapem na wysokos$ci maksymalnie 4,5 m lub dachami ptaskimi;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m?;

5) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkow, obowigzuja ustalenia ogélne § 4 ust. 3;

6) teren objety strefa ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo,
oznaczony na rysunku planu;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenow: Z.L.4046.KD.Z poprzez wydzielenie wewnetrzne 1.KD.D,
Z.1L.4034.KD.D, Z.L.4035.KDW lub Z.L.4049.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obshugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 8. Teren elementarny Z.L..4004.MN - powierzchnia 0,40 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2)na dziatkach nr 178, 179, 180, 181, 182 z obrebu 2006 nie obowigzuje ustalenie ogdlne §
4 ust. 3 pkt 3, lit. a.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 55%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 20%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 2 kondygnacje nadziemne do 9,5 m dla budynkéw krytych dachem o kacie nachylenia
gtdwnych potaci dachowych minimum 35 stopni,

b) 2 kondygnacje nadziemne do 8 m dla budynkow krytych dachem ptaskim;

3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych minimum 35 stopni
z okapem na wysokos$ci maksymalnie 4,5 m lub dachami ptaskimi;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m?;

5) obowiazuje realizacja zréznicowanych form zabudowy na poszczegélnych dziatkach
budowlanych;
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6) teren objety strefag ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkow, obowiazuja ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

7) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo,
oznaczony na rysunku planu;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terendéw: Z.1..4035.KDW, Z.L.4049.KD.D lub poprzez wydzielenie
wewngetrzne 1. KDW w terenie Z.L.4035.KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust.4;

3) zasady obshugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 9. Teren elementarny Z.L.4005.MN - powierzchnia 0,40 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 55%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne do 9,5 m;

3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych minimum 35 stopni
z okapem na wysokos$ci maksymalnie 4,5 m;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;

5) dla obiektu o wartosciach zabytkowych przy ul. Majowej 22 obowigzuja ustalenia zawarte w §
4 ust. 3 pkt 6;

6) teren objety strefag ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkow, obowiazuja ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

7) teren objety strefa ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo,
oznaczony na rysunku planu;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenow: Z.1..4049.KD.D lub Z.L..4050.KD.D;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust.4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust.

§ 10. Teren elementarny Z.1..4006.MN - powierzchnia 1,77 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2) dopuszcza si¢ zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng blizniaczg na dziatkach: 38139, 12/1
112/2,1601 161, 1631164, 1651166, 1681169, 1701 171 z obrebu 2006;

3) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng na dziatce 5/1 z obrgbu 2006.

2. Ustalenia ekologiczne:
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Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 55%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej 25%,
b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i wielorodzinnej 30%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) 2 kondygnacje nadziemne do 9,5 m dla budynkéw krytych dachem o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych minimum 35 stopni,

b) 2 kondygnacje nadziemne do 8 m dla budynkéw krytych dachem ptaskim;

3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych minimum 35 stopni
z okapem na wysokos$ci maksymalnie 4,5 m lub dachami ptaskimi;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m?;

5) dla obiektéw o wartosciach zabytkowych przy ul. Majowej 30, 36, 38, 40, 42 obowigzujg ustalenia
og6lne w § 6 ust. 3 pkt 6;

6) teren objety strefag ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkow, obowigzuja ustalenia ogolne § 4 ust. 3;

7) cze$¢ terenu objeta strefa ochrony stanowisk archeologicznych, obowigzujg ustalenia ogdlne §
4 ust. 3 pkt §;

8) teren objety strefa ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo,
oznaczony na rysunku planu;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terendw: Z.L.4049.KD.D z wydzieleniem wewnetrznym 1.KD.D lub
7.1.4050.KD.D;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust.4;

3) zasady obslugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;j
okreslono w § 4 ust. 6;

§ 11. Teren elementarny Z.L.4007.MN - powierzchnia 1,33 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2) w granicach wydzielenia 1.MN nie obowigzuje ustalenie ogolne § 4 ust. 3 pkt 3, lit. a;

3) w granicach wydzielenia 2.MN dopuszcza si¢ zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 55%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlane;:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej 25% z zastrzezeniem pkt 2;
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 30%;

2) w wydzieleniu wewnetrznym 1.MN obowiazuje:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%,
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b) realizacja jednego budynku mieszkalnego;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 2 kondygnacje nadziemne do 9,5 m, dla budynkéw krytych dachem o kacie nachylenia
gtdwnych potaci dachowych minimum 35 stopni,

b) 2 kondygnacje nadziemne do 8 m dla budynkow krytych dachem ptaskim;

4) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych minimum 35 stopni
z okapem na wysokos$ci maksymalnie 4,5 m lub dachami ptaskimi;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;

6) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkow, obowigzuja ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

7) teren objety strefa ochronng, teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo,
oznaczony na rysunku planu;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenow: Z.L..4048.KD.D, Z.1..4049.KD.D lub Z.L.4036 KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust.4;

3) zasady obshugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 12. Teren elementarny Z.L..4008.MN - powierzchnia 2,76 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniaczg na dziatkach: 69 i 189 z obrebu
2006.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 55%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej 25%,
b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej 30%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) 2 kondygnacje nadziemne do 9,5 m dla budynkéw krytych dachem o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych minimum 35 stopni,

b) 2 kondygnacje nadziemne do 8 m dla budynkéw krytych dachem ptaskim;

3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych minimum 35 stopni
z okapem na wysokos$ci maksymalnie 4,5 m lub dachami ptaskimi;

4) na dziatkach 144 i 147 z obrebu 2006 dopuszcza si¢ lokalizacje garazy pomiedzy nieprzekraczalna
linig zabudowy a granicg terenu elementarnego Z.1..4049.KD.D o szerokosci nieprzekraczajacej
dwoch miejsc postojowych dla samochodow osobowych;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?;

6) dla obiektéw o wartosciach zabytkowych przy ul. Majowej 27 oraz ul. Pogodnej 16128
obowiazujg ustalenia zawarte w § 4 ust. 3 pkt 6;
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7) teren objety strefag ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkow, obowiazuja ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

8) teren objety strefg ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo,
oznaczony na rysunku planu;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: Z.1..4048. KD.D, Z.L.4049.KD.D lub Z.L.4036 KD.D;

2) dopuszcza si¢ dojazd do dziatki 31 z obrebu 2006 w sposob dotychczasowy poprzez teren
Z.L.4001.ZL;

3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust.4;

4) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 13. Teren elementarny Z.L.4009.MW - powierzchnia 0,12 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 55%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25 %;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne do 9,5 m;

3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych minimum 35 stopni
z okapem na wysokosci maksymalnie 4,5 m;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;

5) dla obiektu o wartosciach zabytkowych przy ul. Pogodnej 32 obowigzuja ustalenia zawarte w §
4 ust. 3 pkt 6;

6) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkow, obowigzuja ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

7) teren objgty strefa ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo,
oznaczony na rysunku planu;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.L.4024.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust.4;

3) zasady obshugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 14. Teren elementarny Z.L..4010.MN - powierzchnia 0,68 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 55%.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25 %;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne do 9,5 m;

3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych minimum 35 stopni
z okapem na wysokos$ci maksymalnie 4,5 m;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m?;

5) dla obiektu o wartoSciach zabytkowych przy ul. Pogodnej 34 i 36 obowiazuja ustalenia zawarte
w § 4 ust. 3 pkt 6;

6) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkow, obowigzuja ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

7) teren objety strefa ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo,
oznaczony na rysunku planu;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenow: Z.L.4048.KD.D, Z.L..4024.KDW lub Z.L.4037.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust.4;

3) zasady obshugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 15. Teren elementarny Z.L..4011.MN - powierzchnia 0,37 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;
2) w granicach wydzielenia 1.MN nie obowiazuje ustalenie ogolne § 4 ust. 3 pkt 3, lit. a.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 55%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25 % z zastrzezeniem
pkt 2;

2) w wydzieleniu wewnetrznym 1.MN obowiazuje:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20 %,
b) realizacja jednego budynku mieszkalnego;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 2 kondygnacje nadziemne do 9,5 m dla budynkéw krytych dachem o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych minimum 35 stopni,

b) 2 kondygnacje nadziemne do 8 m dla budynkéw krytych dachem ptaskim;

4) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych minimum 35 stopni
z okapem na wysokos$ci maksymalnie 4,5 m lub dachami ptaskimi;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;

6) dla obiektu o wartosciach zabytkowych przy ul. Pogodnej 40 obowiazuja ustalenia zawarte w §
4 ust. 3 pkt 6;

7) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkow, obowigzuja ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;
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8) teren objety strefa ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo,
oznaczony na rysunku planu;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenow: Z.L.4048. KD.D lub Z.L.4037.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obshugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 16. Teren elementarny Z.1..4012.MW - powierzchnia 0,13 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 55%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25 %;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne do 9,5 m;

3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych minimum 35 stopni
z okapem na wysokos$ci maksymalnie 4,5 m;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1300 m?;

5)dla obiektu o warto$ciach zabytkowych przy ul. Pogodnej 44 obowigzuja ustalenia ogdlne §
4 ust. 3 pkt 6;

6) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkow, obowigzuja ustalenia ogélne § 4 ust. 3;

7) teren objety strefa ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo,
oznaczony na rysunku planu;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.1..4048.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust.4;

3) zasady obslugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;j
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 17. Teren elementarny Z.L.4013.MN - powierzchnia 0,07 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 55%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25 %;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne do 9,5 m;
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3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gltéwnych potaci dachowych minimum 35 stopni
z okapem na wysokosci maksymalnie 4,5 m;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 700 m?;

5)dla obiektu o warto$ciach zabytkowych przy ul. Pogodnej 54 obowiazuja ustalenia ogdlne §
4 ust. 3 pkt 6;

6) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkow, obowiazuja ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

7) teren objety strefa ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo,
oznaczony na rysunku planu;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.L.4048.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust.4;

3) zasady obshugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 18. Teren elementarny Z.L.4014.MN - powierzchnia 0,06 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 55%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25 %;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne do 9,5 m;

3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gtownych polaci dachowych minimum 35 stopni
z okapem na wysokos$ci maksymalnie 4,5 m;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m?;

5) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkow, obowigzuja ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

6) teren objety strefa ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo,
oznaczony na rysunku planu;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.L.4047.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust.4;

3) zasady obshugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 19. Teren elementarny Z.L..4015.ZL - powierzchnia 0,92 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren lasu.

2. Ustalenia ekologiczne:
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Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach terenu elementarnego: 90%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) wszelkie dziatania na terenie lasu prowadzi si¢ zgodnie z planem urzadzenia lasu;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkéw, obowiazuja ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

3) teren objety strefg ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo,
oznaczony na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenéw: Z.L.4039.KD.D, Z.L.4040.KD.D, Z.L.4047.KD.D lub
7.1..4048 KD.D;

2) zasady obshlugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 20. Teren elementarny Z.L.4016.MN - powierzchnia 0,50 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniacza na dziatkach 41 142 z obrgbu
2005.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 55%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej 25%,
b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej 30%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne do 9,5 m;

3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gltéwnych potaci dachowych minimum 35 stopni
z okapem na wysokos$ci maksymalnie 4,5 m;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 900 m?;

5) dla obiektow o wartosciach zabytkowych przy ul. Jaworowej 54, 56, 60 obowiazuja ustalenia
zawarte w § 4 ust. 3 pkt 6;

6) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkow, obowigzuja ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

7) teren objety strefa ochronna - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo,
oznaczony na rysunku planu;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenow: Z.1..4039.KD.D lub Z.L.4047.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust.4;

3) zasady obshugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 21. Teren elementarny Z.L.4017.MN - powierzchnia 0,97 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
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1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng blizniacza na dziatkach 44, 45, 48149
z obrebu 2005.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 55%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej 25%,
b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej 30%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne do 9,5 m;

3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gltéwnych potaci dachowych minimum 35 stopni
z okapem na wysokosci maksymalnie 4,5 m;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy pomie¢dzy nieprzekraczalng linia zabudowy a granicg terenu
elementarnego Z.L.4048.KD.D o szeroko$ci nieprzekraczajacej dwoch miejsc postojowych dla
samochodow osobowych;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1800 m?;

6) dla obiektow o warto$ciach zabytkowych przy ul. Pogodnej 55, 61 oraz ul. Jaworowej
44 obowiazuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 3 pkt 6;

7) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkow, obowigzuja ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

8) teren objety strefa ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo,
oznaczony na rysunku planu;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenow: Z.1..4047.KD.D, Z.1..4048. KD.D lub Z.L.4039.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust.4;

3) zasady obshugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 22. Teren elementarny Z.L..4018.MN - powierzchnia 1,95 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng blizniaczg na dziatkach 1041 105,
1061107, 108 i 109 z obrebu 2005;

3) przeznaczenie wydzielenia wewngtrznego 1. KDW: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 55%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej 25%,

b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej 30%;
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2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne do 9,5 m;

3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych minimum 35 stopni
z okapem na wysokosci maksymalnie 4,5 m;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a granicg terenu
elementarnego Z.L.4048.KD.D o szerokos$ci nieprzekraczajacej dwoch miejsc postojowych dla
samochodow osobowych;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;

6) teren objety strefag ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkow, obowigzuja ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

7) teren objety strefa ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo,
oznaczony na rysunku planu;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterendéw: Z.1.4038.KD.D, Z.1.4043.KD.D, Z.L.4047.KD.D lub
7.1..4048 KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okres$la si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust.4;
3) wydzielenie wewngtrzne 1. KDW o przekroju: jezdnia o minimum jednym pasie ruchu;
4) przebieg ciggu pieszego, orientacyjnie oznaczonego na rysunku planu, do utrzymania;

5) zasady obshlugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;j
okre$lono w § 4 ust. 6.

§ 23. Teren elementarny Z.1..4019.MN - powierzchnia 1,9 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng blizniaczg na dziatkach 13114, 102/1
1 102/2 z obrgbu 2006.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 55%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej 25%,
b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej 30%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne do 9,5 m;

3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gltéwnych potaci dachowych minimum 35 stopni
z okapem na wysokos$ci maksymalnie 4,5 m;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 900 m?;

5) dla obiektow o warto$ciach zabytkowych przy ul. Jaworowej 14 obowigzuja ustalenia ogolne §
4 ust. 3 pkt 6;

6) teren objety strefag ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkow, obowiazuja ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

7) teren objety strefa ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo,
oznaczony na rysunku planu;
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8) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenow: Z.L.4043.KD.D, Z.L.4045.KD.D, Z.L.4047.KD.D lub
7.1..4048. KD.D;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust.4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 24. Teren elementarny Z.L.4020.UR - powierzchnia 0,39 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren ushug kultu religijnego;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow zwigzanych z funkcjg terenu.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynku kosciota: 30 m,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 9,5 m;
3) budynki kryte dachami dowolnymi;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3900 m?;

5) teren objety strefag ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkow, obowigzuja ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

6) teren objety strefa ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo,
oznaczony na rysunku planu;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: Z.L.4046.KD.Z poprzez wydzielenie wewngetrzne 2.KD.D,
7.1..4047.KD.D lub Z.L.4045.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obslugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;j
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 25. Teren elementarny Z.L.4021.MN - powierzchnia 1,82 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng blizniacza na dziatkach 49, 70171,
1851 186 z obrgbu 2006;

3) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng na dziatce 124/3 z obrebu 2006;
4) dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa na dziatce 129 z obrebu 2006;
5) przeznaczenie parteru budynku na dzialce nr 134 z obrebu 2006: ustugi;

6) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 1. KDW — droga wewnetrzna;
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7) przeznaczenie dziatki nr 132/18 z obrgbu 2006: stacja transformatorowa SN/nn.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 55%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlane;:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej 25%,
b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej, wielorodzinnej i ustugowej 30%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 2 kondygnacje nadziemne do 9,5 m dla budynkéw krytych dachem o kacie nachylenia
gtdwnych potaci dachowych minimum 35 stopni,

b) 2 kondygnacje nadziemne do 8 m dla budynkow krytych dachem ptaskim;

3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych minimum 35 stopni
z okapem na wysokosci maksymalnie 4,5 m lub dachami ptaskimi;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 900 m?;

5) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkow, obowigzuja ustalenia ogolne § 4 ust. 3;

6) teren objgty strefa ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo,
oznaczony na rysunku planu;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna zterenow: Z.L.4046.KD.Z poprzez wydzielenie wewngtrzne
2.KD.D, 1.KDW, Z.L.4048.KD.D, Z.L.4049.KD.D lub Z.L.4045.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust.4;
3) wydzielenie wewngtrzne 1. KDW o przekroju w formie ciggu pieszo-jezdnego;

4) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6;

5) w terenie wystgpuje przepompownia Sciekéw sanitarnych.
§ 26. Teren elementarny Z.L.4022.ZP - powierzchnia 0,12 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 60%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje terenowych urzadzen rekreacyjno-sportowych;

2) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkow, obowiazuja ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

3) teren objety strefa ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo,
oznaczony na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
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1) obstuga komunikacyjna z terenéw: Z.L.4046.KD.Z poprzez wydzielenie wewngtrzne 3.KD.D lub
Z.1.4047.KD.D;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie wystepuje stacja redukcyjna gazu.
§ 27. Teren elementarny Z.L.4023.MN - powierzchnia 1,5 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng blizniacza na dziatkach 21i 22/2, 119/1
1 119/2 z obrgbu 2006.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 55%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej 25%,
b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej 30%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) 2 kondygnacje nadziemne do 9,5 m dla budynkéw krytych dachem o kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych minimum 35 stopni,

b) 2 kondygnacje nadziemne do 8 m dla budynkow krytych dachem ptaskim;

3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych minimum 35 stopni
z okapem na wysokos$ci maksymalnie 4,5 m lub dachami ptaskimi;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?;

5) dla obiektéw o wartosciach zabytkowych przy ul. Jaworowej 15 i 19 obowigzuja ustalenia zawarte
w § 4 ust. 3 pkt 6;

6) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkow, obowigzuja ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

7) teren objgty strefa ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo,
oznaczony na rysunku planu;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenow: Z.L.4046.KD.Z poprzez wydzielenie wewngtrzne 3.KD.D,
7.1..4047.KD.D lub Z.L.4044. KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust.4;

3) zasady obshugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 28. Teren elementarny Z.1..4024.KDW - powierzchnia 0,08 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkow, obowiazuja ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

2) teren objety strefa ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo,
oznaczony na rysunku planu.

3. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) ustala si¢ przekrdj drogi w formie ciggu pieszo - jezdnego;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu minimum 4 m;
3) teren objety obszarem ruchu uspokojonego;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6.
§ 29. Teren elementarny Z.L..4025.MN - powierzchnia 0,72 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;
2) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng na dziatce nr 74 z obrebu 2005.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 55%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej 25%,
b) dla zabudowy wielorodzinnej 30%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne do 9,5 m;

3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych minimum 35 stopni
z okapem na wysokosci maksymalnie 4,5 m;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy a granicg terenu
elementarnego Z.L.4047.KD.D o szeroko$ci nieprzekraczajagcej dwoch miejsc postojowych dla
samochodow osobowych;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?;

6) dla obiektu o wartoSciach zabytkowych przy ul. Jaworowej 33 obowiazuja ustalenia ogolne §
4 ust. 3 pkt 6;

7) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkow, obowigzuja ustalenia ogélne § 4 ust. 3;

8) teren objety strefa ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo,
oznaczony na rysunku planu;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga z terenu Z.L.4047.KD.D lub w spos6b dotychczasowy poprzez teren Z.L..4002.ZL,;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust.4;

3) zasady obshugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 30. Teren elementarny Z.1..4026.UE - powierzchnia 1,39 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
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Teren ustug edukacji.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 11,5 m;
3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 0 do 65 stopni;

4) dla obiektow o wartosciach zabytkowych przy ul. Jaworowej 41 1 43 obowigzujg ustalenia zawarte
w § 4 ust. 3 pkt 6, z zastrzezeniem pkt 5;

5) dopuszcza si¢ rozbudowe szkoty w celu polepszenia standardu jej funkcjonowania;

6) teren objety strefag ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkow, obowigzuja ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

7) czg$¢ terenu objeta strefa ochrony stanowisk archeologicznych, obowiazuja ustalenia ogoélne §
4 ust. 3 pkt §;

8) teren objety strefa ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo,
oznaczony na rysunku planu;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.L..4047.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust.4;

3) zasady obshugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 31. Teren elementarny Z.L.4027.MN - powierzchnia 0,92 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng blizniaczg na dziatkach 37138 z obrebu
2005.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 55%;

2) obowigzuje ochrona pomnika przyrody — d¢bu szyputkowego, oznaczonego na rysunku planu,
zgodnie z przepisami z zakresu ochrony przyrody.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlane;:

a) dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej 25%,

b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej 30%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne do 9,5 m;

3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych minimum 35 stopni
z okapem na wysokos$ci maksymalnie 4,5 m;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy a granicg terenu
elementarnego Z.L..4047.KD.D o szeroko$ci nieprzekraczajacej dwdch miejsc postojowych dla
samochodow osobowych;
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5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;

6) dla obiektow o wartosciach zabytkowych przy ul. Jaworowej 51 i 53 obowigzuja ustalenia ogolne
§ 4 ust. 3 pkt 6;

7) teren objety strefag ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkéw, obowiazuja ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

8) teren objety strefg ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo,
oznaczony na rysunku planu;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: Z.1..4047.KD.D lub Z.L.4042.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obslugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;j
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 32. Teren elementarny Z.1..4028.MN - powierzchnia 0,63 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniacza na dziatkach 35136 z obrebu
2005.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 55%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej 25%,
b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej 30%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne do 9,5 m;

3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gtownych polaci dachowych minimum 35 stopni
z okapem na wysokos$ci maksymalnie 4,5 m;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a granicg terenu
elementarnego Z.L.4047.KD.D o szeroko$ci nieprzekraczajacej dwoch miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;

6) dla obiektu o warto$ciach zabytkowych przy ul. Jaworowej 69 obowigzujg ustalenia ogdlne §
4 ust. 3 pkt 6;

7) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkow, obowigzuja ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

8) teren objety strefa ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo,
oznaczony na rysunku planu;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: Z.1..4047.KD.D lub Z.L.4042.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4;

1d: 8F422AFE-7DB0-4A55-9AE4-DB145A8E3781. Podpisany Strona 30



3) zasady obshugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 33. Teren elementarny Z.L.4029.MN - powierzchnia 0,51 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniacza na dziatkach 31132 z obrgbu
2005.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 55%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlane;:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej 25%,
b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej 30%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne do 9,5 m;

3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych minimum 35 stopni
z okapem na wysokosci maksymalnie 4,5 m;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy pomig¢dzy nieprzekraczalng linig zabudowy a granicg terenu
elementarnego Z.L.4047.KD.D o szeroko$ci nieprzekraczajacej dwoch miejsc postojowych dla
samochodow osobowych;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m?;

6) dla obiektow o warto$ciach zabytkowych przy ul. Jaworowej 71 obowigzuja ustalenia ogolne §
4 ust. 3 pkt 6;

7) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkow, obowiazuja ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

8) teren objety strefa ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo,
oznaczony na rysunku planu;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obsluga komunikacyjna z terenu Z.L..4047.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust.4;

3) zasady obshugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 34. Teren elementarny Z.1..4030.U - powierzchnia 0,08 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne do 9,5 m;
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3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gltéwnych potaci dachowych minimum 35 stopni
z okapem na wysokosci maksymalnie 4,5 m;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m?;

5) teren objety strefag ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkéw, obowiazuja ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

6) teren objety strefa ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo,
oznaczony na rysunku planu;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.L.4045.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust.4;

3) zasady obslugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;j
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 35. Teren elementarny Z.1..4031.UK - powierzchnia 0,29 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) teren ustug kultury i rozrywki;

2) przeznaczenie dziatki nr 69/4 z obrgbu 2005: stacja transformatorowa SN/nn.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) 2 kondygnacje nadziemne do 9,5 m dla budynkéw krytych dachem o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych minimum 35 stopni,

b) 2 kondygnacje nadziemne do 8 m dla budynkow krytych dachem ptaskim;

3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gtownych polaci dachowych minimum 35 stopni
z okapem na wysokos$ci maksymalnie 4,5 m lub dachami ptaskimi;

4) dla obiektu o wartosciach zabytkowych przy ul. Pogodnej 49 obowiazuja ustalenia ogolne §
4 ust. 3 pkt 6;

5) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkow, obowigzuja ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

6) teren objety strefa ochronna - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo,
oznaczony na rysunku planu;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obsluga komunikacyjna z terenu Z.L.4048.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust.4;

3) ustala si¢ ciag pieszy, taczacy teren wydzielania wewnetrznego 1.KDW w terenie Z.1..4018.MN
z terenem Z.L..4048.KD.D, przebieg orientacyjnie okreslony na rysunku planu;

4) zasady obshlugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.
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§ 36. Teren elementarny Z.1..4032.UZ - powierzchnia 0,11 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) teren ustug zdrowia i pomocy spoleczne;j;

2) dopuszcza si¢ ustugi edukacji.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8 m;

3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych minimum 35 stopni lub
ptaskimi;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;

5) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkow, obowiazuja ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

6) teren objety strefa ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo,
oznaczony na rysunku planu;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obsluga komunikacyjna z terenow: Z.L.4038.KD.D, Z.L..4047.KD.D lub Z.L.4048.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust.4;

3) zasady obshugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 37. Teren elementarny Z.L.4033.UE - powierzchnia 0,19 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) teren ustug edukacji,

2) dopuszcza si¢ ushugi w zakresie zdrowia i pomocy spotecznej, w tym punkt opieki nad dzie¢mi.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8 m;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) dopuszcza si¢ rozbudowe przedszkola w celu polepszenia standardu jego funkcjonowania;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1900 m?;

6) dla obiektu o warto$ciach zabytkowych przy Jaworowej 48, obowiazuja ustalenia ogdlne §
4 ust. 3 pkt 6;

7) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkow, obowigzuja ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

8) teren objety strefa ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo,
oznaczony na rysunku planu;
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9) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.L.4047.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust.4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 38. Teren elementarny Z.1..4034.KD.D (ul. Kapieliskowa) - powierzchnia 0,34 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren drogi dojazdowe;j.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje program zieleni uzupehiajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkow, obowiazuja ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

3) teren objety strefg ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo,
oznaczony na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) ustala si¢ przekr6j minimum: jezdnia o jednym pasie ruchu, chodnik po stronie zabudowy, $ciezka
TOWerowa;

2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 14 m;
3) teren objety obszarem ruchu uspokojonego;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6.
§ 39. Teren elementarny Z.L.4035.KDW (ul. Majowa) - powierzchnia 0,10 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje si¢ program zieleni uzupehiajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikows;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkéw, obowiazuja ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

3) teren objety strefg ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo,
oznaczony na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) ustala si¢ przekrdj minimum z zastrzezeniem pkt 2: jezdnia o jednym pasie ruchu, chodnik;
2) wydzielenie wewngtrzne 1. KDW o przekroju w formie ciggu pieszo-jezdnego;
3) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu minimum 4 m;

4) teren objety obszarem ruchu uspokojonego;
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5) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okre§lono w § 4 ust. 6.
§ 40. Teren elementarny Z.1..4036.KD.D (ul. Sielska) - powierzchnia 0,06 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren drogi dojazdowe;j.
2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkow, obowiazuja ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

2) teren objety strefa ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo,
oznaczony na rysunku planu.

3. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) ustala si¢ zachowanie istniejacego przekroju drogi w formie ciagu pieszo — jezdnego;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu minimum 4,9 m;
3) teren objety obszarem ruchu uspokojonego;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6.
§ 41. Teren elementarny Z.L.4037.KDW - powierzchnia 0,06 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) teren objety strefag ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkow, obowigzuja ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

2) teren objety strefa ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo,
oznaczony na rysunku planu.

3. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) ustala si¢ przekrdj drogi w formie ciggu pieszo - jezdnego;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 4,6 m;
3) teren objety obszarem ruchu uspokojonego;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6.
§ 42. Teren elementarny Z.1..4038.KD.D (ul. Orzechowa) - powierzchnia 0,09 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren drogi dojazdowe;j.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje program zieleni uzupehiajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkéw, obowiazuja ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

2) teren objety strefa ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo,
oznaczony na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) ustala si¢ przekrdj minimum: jezdnia o jednym pasie ruchu, chodnik;
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2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 12 m;
3) teren objety obszarem ruchu uspokojonego;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6;
5) ustala si¢ realizacje kanalizacji deszczowe;j.
§ 43. Teren elementarny Z.1..4039.KD.D (ul. Kokosowa) - powierzchnia 0,05 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren drogi dojazdowe;j.
2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) teren objety strefag ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkow, obowigzuja ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

2) teren objety strefa ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo,
oznaczony na rysunku planu.

3. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) ustala si¢ przekrdj minimalny: jezdnia;

2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 5 m;

3) teren objety obszarem ruchu uspokojonego;

4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6.
§ 44. Teren elementarny Z.1..4040.KD.D - powierzchnia 0,16 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Teren drogi dojazdowe;j.

2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikows;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkow, obowiazuja ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

3) teren objgty strefa ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo,
oznaczony na rysunku planu.

3. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, chodnik minimum po stronie potudniowe;;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, 17,5 m;
3) teren objety obszarem ruchu uspokojonego;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6;
5) ustala si¢ realizacj¢ kanalizacji deszczowe;.
§ 45. Teren elementarny Z.L.4041.KP - powierzchnia 0,02 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren komunikacji pieszo-rowerowe;j.
2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkow, obowigzuja ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

2) dla obiektu o warto$ciach zabytkowych obowiazuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 3 pkt 6;
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3) teren objgty strefa ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo,
oznaczony na rysunku planu.

3. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu minimum 5 m;
2) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6.
§ 46. Teren elementarny Z.L.4042.KD.D (ul. Kokosowa) - powierzchnia 0,1 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren drogi dojazdowe;j.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowigzuje program zieleni uzupehiajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) teren objety strefag ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkow, obowigzuja ustalenia ogélne § 4 ust. 3;

2) teren objety strefa ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo,
oznaczony na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) ustala si¢ zachowanie istniejagcego przekroj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 9,7 m;
3) teren objety obszarem ruchu uspokojonego;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6.
§ 47. Teren elementarny Z.1..4043.KD.D (ul. Piaszczysta) - powierzchnia 0,18 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren drogi dojazdowe;j.
2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkow, obowiazuja ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

2) teren objety strefa ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo,
oznaczony na rysunku planu.

3. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) ustala si¢ przekr6j minimum: jezdnia o jednym pasie ruchu, jednostronny chodnik lub zachowanie
istniejacego przekroju;

2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu minimum 6,2 m;
3) teren objety obszarem ruchu uspokojonego;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6.
§ 48. Teren elementarny Z.1..4044. KDW - powierzchnia 0,05 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) teren objety strefag ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkow, obowigzuja ustalenia ogélne § 4 ust. 3;
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2) teren objety strefa ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo,
oznaczony na rysunku planu.

3. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) ustala si¢ przekrdj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu minimum 3,9 m;
3) teren objety obszarem ruchu uspokojonego;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6.
§ 49. Teren elementarny Z.1..4045.KD.D (ul. Sielska) - powierzchnia 0,05 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren drogi dojazdowe;j.
2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) teren objety strefag ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkow, obowigzuja ustalenia ogélne § 4 ust. 3;

2) teren objety strefa ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo,
oznaczony na rysunku planu.

3. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) ustala si¢ zachowanie istniejgcego przekroju drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;

2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu minimum 4,3 m;

3) teren objety obszarem ruchu uspokojonego;

4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6.
§ 50. Teren elementarny Z.1..4046.KD.Z (ul. Emila Zegadlowicza) - powierzchnia 2,25 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) teren drogi zbiorczej;

2) przeznaczenie wydzielen wewnetrznych: 1.KD.D, 2.KD.D i3.KD.D, drogi publiczne - ulice
dojazdowe.

2. Ustalenia ekologiczne:
Obowigzuje program zieleni uzupehiajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikows;

2) dla obiektu o wartosciach zabytkowych wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw, obowiazuja
ustalenia zawarte w § 4 ust. 3;

3) teren objety strefa ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo,
oznaczony na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu zzastrzezeniem pkt2i3, minimum
jednostronna $ciezka rowerowa i chodnik;

2) wydzielenia wewngtrzne 1.KD.D oraz 2.KD.D o przekroju: jezdnia o minimum jednym pasie
ruchu, chodnik po stronie zabudowy;

3) wydzielenie wewngtrzne 3.KD.D o przekroju: jezdnia o dwoch pasach ruchu, chodnik po stronie
zabudowy;
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4) wydzielenia wewnetrzne 1.KD.D, 2.KD.D oraz 3.KD.D obje¢te sa obszarem ruchu uspokojonego;
5) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu minimum 18,3 m;

6) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust.6;

7) w terenie wystepuje przepompownia $ciekow sanitarnych;

8) w terenie wystepuja: magistrala wodociggowa, kolektor sanitarny i rurociag przerzutowy wod ze
Stawu Wedkarskiego do jeziora Glgbokie.

§ 51. Teren elementarny Z.1..4047.KD.D (ul. Jaworowa) - powierzchnia 1,68 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren drogi dojazdowe;j.
2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkow, obowigzuja ustalenia ogélne § 4 ust. 3;

3) teren objgty strefa ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo,
oznaczony na rysunku planu.

3. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki, $ciezka rowerowa;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu minimum 16,5 m;
3) teren objety obszarem ruchu uspokojonego;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust.6;
5) w terenie wystgpuje przepompownia Sciekdw sanitarnych.

§ 52. Teren elementarny Z.1..4048.KD.D (ul. Pogodna) - powierzchnia 1,33 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

Teren drogi dojazdowe;j.

2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikows;

2) obowiagzuje kontynuacja rozwigzan materiatowych nawierzchni ulicy na odcinku od granicy
z terenem Z.L.4043.KD.D (ul. Piaszczysta) do granicy z terenem Z.L.4040.KD.D;

3) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkow, obowigzuja ustalenia ogélne § 4 ust. 3;

4) teren objety strefa ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo,
oznaczony na rysunku planu.

3. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu minimum 9 m;
3) teren objety obszarem ruchu uspokojonego;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust.6;
5) ustala si¢ realizacje kanalizacji deszczowej;

6) dopuszcza si¢ lokalny system zagospodarowania wod opadowych i roztopowych.
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§ 53. Teren elementarny Z.1..4049.KD.D (ul. Majowa) - powierzchnia 0,58 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren drogi dojazdowe;j.
2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkow, obowiazuja ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

3) teren objety strefa ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo,
oznaczony na rysunku planu.

3. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) ustala si¢ przekroj ulicy z zastrzezeniem pkt2: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne
chodniki;

2) wydzielenie wewnetrzne 1. KDW o przekroju w formie ciggu pieszo-jezdnego;
3) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 5 m;
4) ustala si¢ utrzymanie powigzania pieszego z terenem Z.L.4001.ZL;
5) teren objety obszarem ruchu uspokojonego;
6) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust.6;
7) w terenie wystepuje przepompownia $ciekow sanitarnych.
§ 54. Teren elementarny Z.1..4050.KD.D (ul. Sielska) - powierzchnia 0,27 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren drogi dojazdowe;j.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowigzuje si¢ program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkow, obowiazuja ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

2) teren objety strefa ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo,
oznaczony na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) ustala si¢ zachowanie istniejgcego przekrdj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;
2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu minimum 5 m;
3) teren objety obszarem ruchu uspokojonego;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust.6;
5) w terenie wystgpuje przepompownia Sciekéw sanitarnych.
Rozdzial 4

Ustalenia koncowe

§ 55. Ustala si¢ stawk¢ procentowa stluzgca naliczaniu oplaty, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego
obszaru planu.
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§ 56. Na obszarze objetym planem traci moc uchwala: Uchwata nr VII/83/99 Rady Miasta
Szczecina z dnia 29 marca 1999 r. w sprawie zmiany Z.07 nalezacej do Il edycji zmian miejscowego
planu ogblnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina na obszarze dzielnicy Zachod
dotyczacych ochrony stanowisk archeologicznych (Dz. Urz. Woj. Zach.
Nr 13 poz. 153 2 7.06.1999 1.).

§ 57. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 58. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Pawel Bartnik
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Zatagcznik Nr 1 _arkusz 1 do uchwaly Nr VIII/174/25
Rady Miasta Szczecin
z dnia 28 stycznia 2025 r.
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Zatacznik Nr 1 _arkusz 3 do uchwaty Nr VIII/174/25
Rady Miasta Szczecin
z dnia 28 stycznia 2025 1.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr VIII/174/25
Rady Miasta Szczecin
z dnia 28 stycznia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Glebokie” w Szczecinie
nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr VIII/174/25
Rady Miasta Szczecin
z dnia 28 stycznia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, Glebokie” w Szczecinie
wylozono dwukrotnie do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko w dniach
od 8 kwietnia 2022 r. do 29 kwietnia 2022 r. i w dniach od 30 pazdziernika 2024 r. do 21 listopada
2024 1.

§ 2. 1. W okresach wyznaczonych na sktadanie uwag do projektu planu tj.:
1) do dnia 17 maja 2022 r. wniesiono 36 pism z uwagami (pierwsze wylozenie);
2) do dnia 5 grudnia 2024 r. wniesiono 3 pisma z uwagami (drugie wylozenie).
2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyt uwagi:
1) w dniu 6 czerwca 2022 r. (pierwsze wyltozenie);
2) w dniu 17 grudnia 2024 r. (drugie wytozenie).
§ 3. Przyjmuje si¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu:
1) Uwagi dotyczace usunigcia zapisow o ustaleniu ochrony obiektow o wartosciach zabytkowych.
Rozstrzygniecie: Uwagi czeSciowo nieuwzglednione
Uzasadnienie: Czg¢$¢ terenu objetego planem stanowi dobrze zachowany historyczny uktad

przestrzenny osiedla Glebokie z istniejacymi licznymi obiektami reprezentujagcymi historyczne
formy zabudowy willowe;j.

Po ponownych uzgodnieniach z Zachodniopomorskim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow ograniczono liczbe obiektow o wartosciach zabytkowych z 62 do 34 i skorygowano
warunki ochrony tych obiektoéw. Zmieniono zakres ochrony obiektow o wartosciach zabytkowych
dla ktorych ustalono ochrone zasadniczej bryty i gabarytow budynku, zasadniczej kompozycji
obiektu oraz dopuszczenie dziatan odtworzeniowych. Aktualna lista obiektow objetych ochrona:
budynki mieszkalne przy ul. Jaworowej 14, 15, 19, 33, 43, 44, 51, 53, 54, 56, 60, 69, 71, budynek
szkoty przy ul. Jaworowej 41, budynek przedszkola przy ul. Jaworowej 48, budynki mieszkalne
przy ul. Pogodnej 16, 28, 32, 34, 36, 40, 44, 54, 55, 61, budynek biblioteki miejskiej przy ul.
Pogodnej 49, budynki mieszkalne przy ul. Majowej 22, 27, 30, 36, 38, 40, 42, stacja
transformatorowa przy ul. Jaworowe;.

2) Uwagi dotyczace likwidacji strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
Rozstrzygniecie: Uwagi nieuwzglednione

Uzasadnienie: Obszar osiedla wpisany jest do gminnej ewidencji zabytkow. W planie ustalono
obszar strefy historycznej struktury przestrzennej w oparciu o strefe wpisang do GEZ. Zgodnie
z art. 15 ust. 2 pkt 4 ustawy o planowaniu  izagospodarowaniu  przestrzennym, w planie
miejscowym okresla si¢ obowigzkowo:

»zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej” w zwigzku z tym konieczne jest ustalenie ww. strefy. Ponadto strefa
ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej wyznaczona jest w obowigzujagcym
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin, co
obliguje do jej kontynuacji w planie miejscowym.
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3) Uwagi dotyczace likwidacji zapisow odnoszacych si¢ do stref ochrony stanowisk
archeologicznych.

Rozstrzygniecie: Uwagi czeSciowo nieuwzglednione

Uzasadnienie: W wyniku ponownych uzgodnien z Zachodniopomorskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkdw ograniczono pierwotny zasieg strefy ochrony stanowisk
archeologicznych. Obecnie strefa obejmuje cze$ciowo posesje przy ul. Majowej 40, Jaworowej
41 143 oraz kilka obszaréw na terenach lesnych.

4) Uwagi dotyczace likwidacji zapisu: ,,w przypadku rozbiorki obiektu o wartoSciach zabytkowych
obowigzuje odbudowa w nawigzaniu do wysokosci, formy dachu i kompozycji obiektu rozebranego
przy zachowaniu historycznych linii zabudowy”.

Rozstrzygniecie: Uwagi nieuwzglednione

Uzasadnienie: Po ponownych uzgodnieniach z Zachodniopomorskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw wyznaczono obiekty o wartosciach zabytkowych dla ktérych ustalono
ochron¢ zasadniczej bryly igabarytéw budynku, zasadniczej kompozycji obiektu oraz
dopuszczenie dziatan odtworzeniowych. Z uwagi na powyzsze utrzymano ustalenie odnoszace si¢
do zasad odbudowy w przypadku rozbiorki obiektu o warto$ciach zabytkowych.

5) Uwagi dotyczace zmiany przebiegu linii zabudowy.
Rozstrzygniecie: Uwagi nieuwzglednione

Uzasadnienie: Nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona zostala zuwzglednieniem
historycznej linii zabudowy istniejacych obiektow o wartosciach zabytkowych oraz uwzgledniajac
istniejagce zagospodarowanie i swobodny charakter zabudowy osiedla budynkami mieszkalnymi
wzgledem budynkéw sasiednich potozonych wsrdd zieleni. Wyznaczenie linii zabudowy
analizowano réwniez w kontekscie obudowy skrzyzowan czego wynikiem sg przyjete ustalenia.
Jednoczesnie zmodyfikowano ustalenia dotyczace przedogrodkow zwickszajac potencjalne
mozliwosci zagospodarowania dziatki.

6) Uwagi dotyczace terenu elementarnego Z.L.4011.MN w zakresie zmiany przeznaczenia dziatki
119/5 obrgb 2005 na dziatke le$ng, wprowadzenia w terenie wydzielenia wewnetrznego 1.MN
zapisu umozliwiajacego budowe budynku wytacznie z dachem ptaskim o maksymalnej wysokosci
do okapu/gzymsu 6,5 m oraz ustalenie 90% terenu biologicznie czynnego.

Rozstrzygniecie: Uwagi nieuwzglednione

Uzasadnienie: dziatka nr 119/5 i dziatka 118/5 sg dzialkami budowlanymi (wydzielenie 1.MN),
mozliwe do zagospodarowania na zasadach okre$lonych w ustaleniach planu. Uwzgledniajac
specyfike miejsca, potozenie dziatek istan ich zadrzewienia w planie wyznaczono wydzielenie
wewnetrzne 1.MN w granicach ktérego moze by¢ zlokalizowany jeden budynek mieszkalny
jedrorodzinny wolnostojacy audzial powierzchni zabudowy ograniczono do 20%. Nie
uwzgledniono wprowadzenia zapisu ograniczajacego wybor rodzaju dachu. Ustalone w projekcie
planu dachy ptaskie lub strome umozliwiajg realizacje réznorodnych, mieszanych form zabudowy
jakie wystepuja w obszarze osiedla. W planie ustalono 55% udziatu powierzchni biologicznie
czynnej w graniach dziatki budowlanej co pozwoli na realizacj¢ zabudowy nawiazujacej do
istniejacej zabudowy.

7) Uwagi dotyczace wylaczenia z mozliwosci zabudowy dzialek 65166 obrgb 2006 (teren
elementarny Z.L.4007.MN).

Rozstrzygniecie: Uwagi czeSciowo nieuwzglednione

Uzasadnienie: Nie uwzglgdniono wprowadzenia zakazu zabudowy dziatek 65166 z obrebu
2006. Wprowadzenie zabudowy na przedmiotowych dziatkach, zgodnej z parametrami
okreslonymi w projekcie planu miejscowego, bedzie nawigzywaé do przeksztatconego w tym
rejonie uktadu urbanistycznego. Nowa zabudowa bedzie stanowita uzupeilnienie kompozycji
zabudowy na skrzyzowaniu ulic Pogodnej i Sielskiej. Wprowadzono wydzielenie wewngtrzne
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zapewniajac dojazd do posesji potozonej przy ul. Pogodnej 10. Projekt planu nie wytycza nowych
dzialek budowlanych, ale wskazuje ktére z dotychczas istniejacych moga by¢ zabudowane ina
jakich zasadach.

8) Uwaga dotyczaca umozliwienia pokrycia dachu budynku przy ul. Zegadlowicza 12 dachowka lub
blacha cynkowa na rabek stojacy (teren elementarny Z.L.4021.MN).

Rozstrzygniecie: Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona

Uzasadnienie: W planie ustalono obowigzek stosowania na dachach o kacie nachylenia
glownych polaci dachowych minimum 35 stopni pokry¢ ceramicznych Ilub ceramiczno-
podobnych.

9) Uwagi dotyczace wprowadzenia wydzielenia wewngtrznego 1.U na dzialce 134 obrgb
2006 w granicach terenu elementarnego Z.L.4021.MN, wpisania stowa “apteki” i wykre$lenia
dopuszczenia ustug.

Rozstrzygniecie: Uwagi czeSciowo nieuwzglednione

Uzasadnienie: Wprowadzono zapis o tresci: przeznaczenie parteru budynku na dzialce nr
134 z obrgbu 2006: ustugi. Nie uwzglgdniono wprowadzenia zapisu ,,ustug farmaceutycznych —
apteki”. Ushlugi farmaceutyczne mieszczg si¢ w pojeciu ,ustugi” is3a zgodne zplanem. Nie
uwzgledniono wprowadzenia wydzielenia wewnetrznego. Wprowadzenie ustalenia ,, przeznaczenie
parteru budynku na dzialce nr 134 z obrebu 2006: ustugi” sankcjonuje istniejace ustugi
i zapewnia ich dalsze funkcjonowanie.

10) Uwaga dotyczaca wlaczenia czgsci dziatki lesnej nr 90 z obrebu 2001 do zabudowy istniejgce;j
w terenie  elementarnym Z.L.4027.MN, zwigkszenia powierzchni zabudowy do 35%
1 zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej do 50%.

Rozstrzygniecie: Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Nie uwzgledniono wigczenia czgsci dzialki lesnej do istniejacej zabudowy
mieszkaniowej. Dzialka nr 90 z obrebu 2001 w terenie elementarnym Z.L.4002.ZL stanowi
dziatke le$ng. Lasy okalajace osiedle Gigbokie petnia funkcje glebochronng i wodochronna.

W terenie elementarnym:
- zmieniono minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng z 60% na 55%.

- nie uwzgledniono zwigkszenia powierzchni zabudowy z25% na 35%. Ustalone parametry
zabudowy i zagospodarowania terenu zapewniaja zachowanie charakteru zabudowy osiedla.

11) Uwaga dotyczaca zakazu lokalizacji ogniw fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych jako
instalacje wolno stojace.”

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji ogniw fotowoltaicznych i kolektoréw
stonecznych, nakazuje jedynie realizacj¢ ich w dostosowaniu do kompozycji elewacji budynku.

12) Uwaga dotyczaca zmiany wysoko$ci zabudowy ustalonej w planie i dostosowanie do istniejacej
wysokosci zabudowy w terenie elementarnym Z.1..4016.MN.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Nie uwzgledniono wprowadzenia zapisu o utrzymaniu istniejgcej maksymalne;j
wysoko$ci zabudowy oraz wysokos$ci okapu. Ustalone parametry dotycza nowych budynkow
inawigzuja do parametréw zabudowy istniejgcej. W tym terenie elementarnym dziatki sg
zabudowane. Ustalone parametry begda realizowane tylko w przypadku rozbudowy budynkow, co
gwarantuje, ze cze$ci rozbudowywane nie beda wyzsze od istniejacych co pozwoli utrzymac
charakter zabudowy osiedla.

13) Uwaga dotyczaca zmnigjszenia powierzchni nowo wydzielanej dziatki.
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Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Nie uwzgledniono zmniejszenia powierzchni nowo wydzielanej dziatki. Zapisy
planu ograniczaja wtorne podziaty dzialek, poniewaz kompozycja urbanistyczna osiedla w tym
miedzy innymi wielko$¢ dziatki wraz z zabudowg podkre$laja historyczny charakter osiedla.

Ustalenia planu nie odnoszg si¢ do zniesienia wspolwtasnosci, ktore sg regulowane odrgbnymi
przepisami.

14) Uwaga dotyczaca zmniejszenia powierzchni zabudowy dziatki z30% na 25% w terenach
Z.L.4031.UK, Z.L.4032.UZ i Z.L.4033.UE oraz Z.L.4030.U.

Rozstrzygni¢cie: Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Ustalona powierzchnia zabudowy pozwala na niezbedna rozbudowe istniejacych funkcji
spotecznych tj. biblioteka, przedszkole, szkota itp. Dla terenu Z.L.4030.U réwniez utrzymano 30%
powierzchni zabudowy z uwagi na to, ze obecnie istniejaca powierzchnia zabudowy tego terenu
wynosi 28,5%. 1,5% pozwala na dobudowe ok. 12 m? na potrzeby terenu zgodnie z funkcja.

15) Uwaga dotyczaca zwigkszenia powierzchni zabudowy w terenie elementarnym Z.L.4007.MN na
dziatce nr 83 obreb 2006.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Powierzchnia zabudowy wynika zanalizy intensywnosci zabudowy na
poszczegdlnych dziatkach w granicach osiedla Giebokie. W wyniku podziatu dziatek pierwotnych
powstata nowa zabudowa na dziatkach mniejszych lub po podziale dziatki i wydzieleniu budynku
powstaty dziatki male niezabudowane. Nie oznacza to, ze wszystkie dziatki musza by¢
zabudowane tak intensywnie. W takiej sytuacji intensywno$¢ zabudowy na dziatkach, na ktorych
istnieja domy mieszkalne bywa zdecydowanie wigksza niz na pozostalych. Istniejgca zabudowa
zostata usankcjonowana przez plan, natomiast w przypadku rozbidrki i budowy nowego domu
konieczne bgdzie stosowanie parametrow okreslonych dla catego osiedla.

Ustalenia planu nie powoduja obnizenia wartosci nieruchomosci. Obecny stan zainwestowania
jest zgodny z planem, ponadto ustalenia planu umozliwiaja nadbudowe budynku.

16) Uwaga dotyczaca wprowadzenia dla wszystkich terenow nastgpujacych zmian: zmniejszenia
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej do 50% oraz okre$lenie powierzchni zabudowy
w zaleznosci od powierzchni dziatki i rodzaju zabudowy.

Rozstrzygniecie: Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Nie uwzgledniono rozrdéznienia powierzchni zabudowy (od 20% do 35%)
wzgledem powierzchni dziatek. Plan ustala w obszarze catego osiedla 25% powierzchni zabudowy
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej bez odniesienia do powierzchni
dziatki. Zmieniono minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng z 60% na 55%. Skorygowano
powierzchnie zabudowy dla zabudowy bliZzniaczej izmieniono z25% na 30%. Parametry te
gwarantujg utrzymanie charakteru i intensywnosci zabudowy osiedla.

17) Uwaga dotyczaca zwickszenia powierzchni zabudowy z25% na 35% w przypadku budowy
domu parterowego oraz utrzymania 25% powierzchni zabudowy w przypadku budowy domu
pietrowego w graniach dziatki 41 obreb 2006.

Rozstrzygniecie: Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Nie uwzgledniono zwigkszenia powierzchni zabudowy z25% na 35%,
poniewaz w calym obszarze planu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
ustalono m.in.: 25% maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej, maksymalng
wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje nadziemne do 9,5m dla dachow o kacie nachylenia min. 35%
lub 8m dla dachow plaskich oraz 55% minimalnej powierzchni biologicznie czynnej.
Skorygowano powierzchnie zabudowy dla zabudowy blizniaczej i zmieniono z 25% na 30% na
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wszystkich terenach. Ustalenia powierzchni zabudowy nie odnosza si¢ do wysokosci budynkow
(parterowy, pietrowy) ale do intensywno$ci zabudowy na dziatkach, ktéra nawigzuje do
historycznego uktadu urbanistycznego wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw. Na dziatce
41 obreb 2006 potozonej przy ul. Majowej 4a mozliwa jest realizacja budynku o powierzchni
zabudowy ok. 138 m?.

18) Uwagi dotyczace zmiany zapisu w terenie elementarnym Z.L.4004.MN z ,budynki kryte
dachami stromymi lub plaskimi” na ,, budynki kryte wytgcznie dachami stromymi” lub ,, budynki
kryte dwuspadowymi stromymi dachami, z kalenicami prostopadtymi do ulicy”.

Rozstrzygni¢cie: Uwagi nieuwzglednione

Uzasadnienie: Nie uwzglgdniono wprowadzenia zapisu ograniczajacego wybodr rodzaju dachu.
Ustalone w projekcie planu dachy plaskie lub strome umozliwiaja realizacje réznorodnych,
mieszanych form zabudowy jakie wystgpuja w obszarze osiedla.

19) Uwaga dotyczaca wprowadzenia zabudowy wielorodzinnej na dziatce nr 4 obreb 2001 przy ul.
Jaworowej 72.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Nie uwzgledniono wprowadzenia zabudowy wielorodzinnej, poniewaz budynek
jest budynkiem jednorodzinnym z dwoma wydzielonymi lokalami mieszkalnymi.

20) Uwaga dotyczaca zmiany definicji dachu stromego.
Rozstrzygniecie: Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Zrezygnowano z definicji dachu stromego. W ustaleniach szczegdtowych
okreslono minimalny kat nachylenia gtéwnych potaci dachu na min. 35°.

21) Uwaga dotyczaca wprowadzenia dodatkowych zapisow dla budynkow krytych dachami
czterospadowymi o maksymalnej wysoko$¢ do okapu/gzymsu - 6,5 m oraz maksymalnej
wysokosci do zwienczenia kalenicy 12,0 m.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Nie uwzgledniono wprowadzenia rodzajow dachu i ich wysokosci. Kazdy nowy
budynek musi spetnia¢ warunki przyjete dla catego obszaru planu.

22) Uwaga dotyczaca wprowadzenia wymogu zachowania charakteru ogrodzen od strony oraz ulic,
wprowadzenie zakazu pelnych ogrodzen, nakazu stosowania ogrodzen azurowych, na betonowych
podmuréwkach.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Ustalenia odnoszace si¢ do ogrodzen nie mieszcza si¢ w zakresie ustalen planu
okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

23) Uwaga dotyczaca wylaczenia dziatki nr 69/3 obrgb 2005 z terenu ushug kultury Z.1..4031.UK
i wlaczenie jej do terenu zabudowy mieszkaniowej Z.L.4018.MN.

Rozstrzygni¢cie: Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Dziatka nr 69/3 obrgb 2005 zostata wiaczona do terenu Z.L.4031.UK (ushugi
kultury), na potrzeby zwigzane z przeznaczeniem terenu. Przeznaczenie dziatki nr 69/3 obrgb
2005 na dotaczenie do dziatki nr 69/2 obreb 2005, na ktorej jest istniejacy garaz w celu poprawy
jej funkcjonowania jest bezzasadne. Garaz na dziatce nr 69/2 posiada dostep do drogi publicznej
i tym samym ma zapewnione prawidlowe funkcjonowanie. W zwigzku z tym brak jest podstaw do
wylaczenia dziatki nr 69/3 obreb 2005 z terenu ushug kultury i wlgczenie jej w teren zabudowy
mieszkaniowej Z.L.4018.MN.

24) Uwagi dotyczace zawegzenia linii rozgraniczajace] ulicy Zegadlowicza (teren elementarny
Z.1.4023.MN) do istniejacego ogrodzenia wzdluz dziatki nr 20/1 obreb 2006 przy ul.
Zegadlowicza 34a.
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Rozstrzygniecie: Uwagi nieuwzglednione

Uzasadnienie: Zapisy planu umozliwiajag potencjalng realizacje drogi o szerokosci zgodnej
z obowiazujacymi przepisami prawa. Dzierzawa terenu moze by¢ w dalszym ciggu kontynuowana,
jednakze w przypadku zapotrzebowania terenu na poszerzenie drogi zarzadca ma mozliwos¢ jej
wypowiedzenia i realizacji zadan wynikajacych z nalozonych na niego obowigzkow. Zagadnienie
zostalo uzgodnione z ZDiTM.

25) Uwaga dotyczaca wprowadzenia zapisu do terenu elementarnego Z.L.4048.KD.D: ,, obowigzuje
kontynuacja rozwigzan materiatowych nawierzchni ulicy na odcinku od granicy z terenem
Z.L.4043.KDW (ul. Piaszczysta) do granicy z terenem Z.L.4039.KD.D (ul. Kokosowa), od granicy
Z.L.4039.KD.D do granicy zterenem Z.L.4040.KD.D nawierzchnia drogi z historycznej,
istniejgcej kostki brukowej; chodnik jednostronny od ul. Orzechowej”.

Rozstrzygniecie: Uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogélne i ustalenia
szczegotowe dla terenu elementarnego, w ktorym znajduje si¢ dany obszar. W ustaleniach
ogbélnych dla obszaru planu dotyczacych kompozycji, form zabudowy i sposobu
zagospodarowania terenu ustalono co podlega ochronie z uwagi na ustanowienie strefy ochrony
konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej isa to m.in. istniejace kamienne
nawierzchnie brukowane ulicy Jaworowej, Pogodnej i Majowej. Ustalenia dotyczace mozliwosci
lokalizacji chodnika minimum po jednej stronie jezdni znajdujg si¢ w §52 ust. 3.

W uwadze podano oznaczenie terenu ulicy Piaszczystej jako Z.L.4043. KDW, ulica Piaszczysta
jak wskazat zarzadca drogi, jest zaliczona do kategorii drog publicznych symbol uzyty dla drog
publicznych KD.D.

26) Uwaga dotyczaca wprowadzenia zapisu do terenu elementarnego Z.L.4049.KD.D: ,, teren objety
strefq ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, w tym zachowanie formy
., nawrotu" zakonczenia ulicy wraz z zielencem”.

Rozstrzygniecie: Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Ustalenia planu w wystarczajacy sposob chronig wskazang ulice strefg ochrony
konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, oraz wpisem do GEZ catego obszaru
osiedla.

27) Uwaga dotyczaca wprowadzenia zapisu do terenu elementarnego Z.1..4038.KD.D: ,, obowigzuje
jednolity rysunek nawierzchni utwardzonej, przekroj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego
szerokosci do 5,0 m, szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych wedlug rysunku planu. Zapis
dodatkowy: przy ustalaniu trasy ciggu pieszo-jezdnego obowigzuje maksymalna ochrona
istniejgcego drzewostanu i krzewow”.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Ulica Orzechowa zaliczona jest do kategorii drog publicznych gminnych,
W rozumieniu przepisow ustawy zdnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych (Dz.U.
72021 r., poz. 1376, ze zm.). Przepisy rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie, obecnie uniemozliwiaja ustalenie
przekroju ulicy w formie ciggu pieszo-jezdnego. W zwigzku ztym ustalenie obowigzku
jednolitego rysunku nawierzchni utwardzonej i maksymalnej ochrony istniejacego drzewostanu
i krzewow przy ustalaniu trasy ciaggu pieszo-jezdnego nie ma uzasadnienia. Zasady ochrony
drzewostanu okreslono w §4 ust. 2 ustalen ogoélnych dla obszaru planu.

28) Uwaga dotyczaca wprowadzenia wydzielenia wewnetrznego dziatki drogowej nr 98 obreb
2005 (w terenie elementarnym) jako dojazd wewnetrzny KDW w terenie elementarnym
Z.L.4010.MN.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

1d: 8F422AFE-7DB0-4A55-9AE4-DB145A8E3781. Podpisany Strona 6



Uzasadnienie: Obecna szeroko$¢ drogi to 3,5m co powoduje, ze parametry istniejacego ciagu
pieszo-jezdnego nie spetniaja §14 ust. 2 warunkdéw okreslonych w rozporzadzeniu dotyczacym
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowane w zakresie dojscia
i dojazdu do dzialek budowlanych. Z uwagi na to nie uwzgledniono wydzielenia drogi jako KDW.
Obstuga komunikacyjna powinna si¢ odbywac¢ na dotychczasowych zasadach.
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Zalacznik Nr 4 do uchwatly Nr VIII/174/25
Rady Miasta Szczecin

z dnia 28 stycznia 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art.67a ust.3i5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) utworzone dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Glebokie” w Szczecinie ujawnione
zostana po kliknieciu w ikone.

1d: 8F422AFE-7DB0-4A55-9AE4-DB145A8E3781. Podpisany Strona 1
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