Projekt

UCHWALA NR...........uuuuuu...
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNiA .eeeeeeeerreerenene 2015 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Sloneczne —
Napierskiego 6¢” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2015r. poz. 199, poz. 443) Rada Miasta
Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwata Nr XXXVII/1118/14 Rady Miasta Szczecin z dnia 20 stycznia
2014 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Stoneczne — Napierskiego 6¢” w Szczecinie po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 1.),
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Stoneczne — Napierskiego
6¢” w Szczecinie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,845 ha wraz z budynkiem przychodni zdrowia
oraz zlobka przy ul. Aleksandra Kostki Napierskiego 6¢, ograniczony:

1) od péinocy — posesja przedszkola przy ul. Aleksandra Kostki Napierskiego 13,

2)od wschodu — posesjami zabudowy mieszkaniowej przy ul. Aleksandra Kostki
Napierskiego 1 ulica Aleksandra Kostki Napierskiego,

3) od potudnia — ulica Aleksandra Kostki Napierskiego,
4) od zachodu — zapleczami posesji mieszkaniowych przy ul. Lucjana Rydla.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek sporzadzony w skali 1:1000, zwany
dalej rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje teren elementarny D.S.1001.UZ o powierzchni 0,845 ha.

§ 2. Przedmiotem planu jest teren zabudowy ustug zdrowia i opieki nad dzieémi w wieku
do lat 3.

§ 3. 1. Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stoneczne —
Napierskiego 6¢” w Szczecinie w skali 1:1000 stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralna
czescia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin w skali 1:10 000 (Uchwata Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca
2012 r.) stanowi Zatacznik nr 2, bgdacy integralna czgscia uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania stanowi Zatacznik nr 3, bedacy integralna czg$cia uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zalacznik
nr 4, bedacy integralng czgsécia uchwatly.
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Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu obejmuje jeden teren elementarny, dla ktorego ustala sie
przeznaczenie oraz zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu.
2. Teren elementarny oznaczony jest na rysunku oraz w tek$cie planu w sposob
nastgpujacy:
1) litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy miasta: D (Prawobrzeze);
2) litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu administracyjnym: S (Osiedle Stoneczne);
3) liczba oznaczajaca numer planu w osiedlu: 10;

4) liczba oznaczajaca numer terenu elementarnego w planie: 01;

5) symbol przeznaczenia terenu uzyty w planie oznacza: UZ — teren zabudowy uslug
zdrowia 1 opieki nad dzie¢mi do lat 3.

3. Ustalenia formutowane sa w nastgpujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne,
2) ustalenia ekologiczne,
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy 1 sposobu zagospodarowania terenu,
4) ustalenia zasad 1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci,
5) ustalenia komunikacyjne,
6) ustalenia inzynieryjne.
§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) dach stromy — r6zne formy dachow o potaciach gtownych pochylonych pod katem co
najmniej 25° za formg dachu stromego wuznaje si¢ takze dach o przekroju
krzywoliniowym, w ktorym cigciwa tuku laczaca najnizszy punkt znajwyzszym,
nachylona jest pod katem co najmniej 25°;

2) dopuszczalna calkowita wysoko$¢ obiektow budowlanych — w przypadku obiektow
kubaturowych oznacza wysoko$¢ budynku wraz z urzadzeniami na dachu (np. kominy,
wywietrzniki, reklamy, anteny itp.), w przypadku innych wolno stojacych obiektéw
budowlanych oznacza wysoko$¢ najwyzszego punktu obiektu mierzona od poziomu
terenu;

3) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii
ladowej 1 wodnej polaczone z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe,
szafki teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody i $ciekdw,
przelewy burzowe, piaskowniki, osadniki, filtry 1 separatory, zbiorniki retencyjne,
odwodnienia drog, przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw,
wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

4) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzima florg,
gatunki podatne na czynniki chorobotworcze, gatunki o matej odpornosci na
zanieczyszczenia oraz drzewa ikrzewy krotkowieczne; stanowiska tych roslin powinny
by¢ usuwane; do niepozadanych gatunkow roslin zalicza si¢ m.in.:

a) drzewa ikrzewy: bez koralowy, czeremcha amerykanska, dab czerwony, jezyna
wcinanolistna 1iarmenska, klon jesionolistny, robinia akacjowa (grochodrzew),
swidosliwka ktosowa, swidwosliwa, $nieguliczka biata, tawlina jarzgbolistna,
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b) byliny: barszcz  Montegazziego i Sosnowskiego, niecierpek  gruczolowaty
1 przyladkowy, rdestowiec ostrokonczysty 1 sachalinski;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku;
lico budynku nie moze przekraczaé nieprzekraczalnej linii zabudowy;

6) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzng¢ pozioma,
przyjmujac za podstawg obrys:

a) pierwszej kondygnacji nadziemne] — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu
pionowego obrysu $cian fundamentowych albo

b) scian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu
pierwszej kondygnacji nadziemnej;

do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnig¢ wystgpujacych w obrgbie przyziemia
takich elementow budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki,
loggie wglebne (cofnigte) 1 loggio — balkony przystawiane, werandy otwarte 1 oszklone
oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowiace
integralna cze¢$¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektdow pomocniczych (gospodarczych)
jak: garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;

do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czgsci
znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schoddéw, pochylni iramp
zewngtrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych,
daszkow, okapoéw dachowych, a takze nadwieszonych czgsci budynku powyzej pierwszej
kondygnacji nadziemnej, basendw 1 sztucznych oczek wodnych;

7) reklama wbudowana — element wyposazenia (wystroju) elewacji budynku eksponujacy
napisy 1znaki graficzne o charakterze informacyjnym lub marketingowym, o formie
iusytuowaniu  dostosowanym do kompozycji elewacji budynku  w sposéb
nie przestaniajacy otwordéw okiennych 1 detalu architektonicznego; reklama wbudowana
nie jest szyld o powierzchni do 1,2 m?;

8) reklama wolno stojaca — samodzielny obiekt przeznaczony wylacznie do ekspozycji
napisoOw, znakéw graficznych iinnych elementéw dekoracyjnych o charakterze
informacyjnym lub marketingowym; reklama wolno stojaca nie jest szyld o powierzchni
do 1,2 m?;

9) szyld - tablica lub urzadzenie stuzace do zbiorczego umieszczenia tablic, o powierzchni
do 1,2 m?, umieszczone na budynku, ogrodzeniu albo w innym miejscu przed budynkiem,
zawierajace: np. nazwe instytucji lub firmy, logo, adres, informacje o zakresie dziatalnosci
prowadzonej w miejscu oznaczenia.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla terenu elementarnego

§ 6. Teren elementarny D.S.1001.UZ
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ushug zdrowia iopieki nad dzie¢mi w wieku do lat
3 (np. zlobek, klub dziecigcy);

2) dopuszcza si¢ obstuge pacjentdow w zakresie handlu, w jednym lokalu o powierzchni
sprzedazy nie przekraczajacej 30 m2.

2. Ustalenia ekologiczne:
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1) caly obszar planu objgty jest granicami otuliny Szczecinskiego Parku Krajobrazowego
,»Puszcza Bukowa”; ustala si¢ zagospodarowanie terenu Ww sposOb niestanowiacy
zagrozenia dla Parku m.in. poprzez zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkow ro$lin;
istniejace drzewa 1krzewy oraz stanowiska bylin gatunkéw niepozadanych nalezy
sukcesywnie eliminowac i zastgpowac gatunkami rodzimymi;

2) dopuszcza si¢ wycinkg drzew 1 zakrzewien wylacznie w zakresie cige¢ sanitarnych
1 pielggnacyjnych oraz wycinki drzew gatunkow niepozadanych;

3) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki
budowlanej: 15 %;

4) zakazuje si¢ skladowania odpadéw (w tym stanowiacych zrodio zerowania ptakdéw) na
otwartej przestrzeni lub w obiektach otwartych;

5) wszystkie  ustalenia  ekologiczne  obowiazuja  takze w przypadku  nowego
zagospodarowania tymczasowego 1 lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy ogranicza obszar sytuowania: wszystkich budynkéw na
dzialce budowlanej w przyziemiu i pierwsze] kondygnacji nadziemnej (wlacznie
zbudynkami  gospodarczymi i1innymi budynkami o charakterze stalym lub
tymczasowym), wiat;

3) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w granicach dziatki
budowlane;j:

a) okapow, gzymséw, balkonow, daszkéw nad wejSciami, studzienek doswietlajacych
piwnice, atakze takich czg$ci budynkow jak: galerie, tarasy, schody zewngtrzne,
pochylnie, rampy,

b) zewngtrznych warstw termomodernizacyjnych 1 wykonczeniowych — wylacznie
w przypadku budynkéw istniejacych — do 0,2 m;

4) linie zabudowy nie ograniczaja sytuowania niekubaturowych obiektow budowlanych,
w tym inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 45 %;

6) budynek kryje si¢ dachem oinnej geometrii niz dach stromy; dopuszcza sig
wprowadzenie zadaszen o dowolnej geometrii wytacznie przed wejsciami do budynku;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,5 m;

8) ustala si¢ sposob pomiaru wysokosci zabudowy: od poziomu terenu przy najnizej
polozonym wejsciu (z wylaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych i garazy) do
najwyzszego punktu przekrycia dachu (z wylaczeniem wyjscia na dach przy dachach
ptaskich);

9) caly obszar planu pozostaje w zasiggu powierzchni wewngtrznej poziomej lotniska,
w ktorej zgodnie z przepisami odrgbnymi obowiazuje stata bezwzgledna dopuszczalna
catkowita wysoko$¢ obiektow budowlanych oraz naturalnych nie przekraczajaca rzednej
46,0 m n.p.m., okre$lona w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Szczecin-Dabie, ze
szczegllnym uwzglednieniem obiektéw trudno dostrzegalnych z powietrza;

10) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,2 do 1,0;
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11) wskaznik intensywnosci zabudowy oblicza si¢ jako iloraz sumy powierzchni rzutow

wszystkich kondygnacji nadziemnych, liczonych w obrysie $cian zewngtrznych (z
wylaczeniem tarasow 1ibalkonéw) iw odniesieniu do wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, odpowiednio do powierzchni dziatki
budowlanej;

12) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych ustugowych obiektow budowlanych z wyjatkiem
obiektow o charakterze sezonowym oraz na czas trwania imprez okoliczno$ciowych;

13) realizacje zagospodarowania tymczasowego warunkuje si¢ mozliwoscia likwidacji
i doprowadzenia terenu do stanu pierwotnego lub mozliwoscia wykorzystania
zagospodarowania tymczasowego do celéw zgodnych z planem;

14) zakazuje si¢ lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam:
a) o tres$ci niezwiazanej z dziatalno$cia prowadzona w obiekcie ustugowym,
b) emitujacych pulsujace swiatlo;

15) miejsca gromadzenia odpaddéw stalych (np. $mietniki), pomieszczenia gospodarcze
zwiazane z eksploatacja oraz obiekty i urzadzenia techniczne, wbudowuje si¢ w budynki
lub sytuuje w otoczeniu zieleni parawanowej;

16) ustalenia kompozycji iform zabudowy obowiazuja takze w przypadku nowego
zagospodarowania tymczasowego 1 lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) w granicach planu nie okres$la si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania 1 podzialu nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dziatki: 1400 m?;
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 42,0 m;

4) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ul. Aleksandra Kostki
Napierskiego (poza granicami planu) zawarty w przedziale od 85° do 90°;

5) parametry okreslone w pkt 2, 31 4 nie dotycza dziatek dla urzadzen infrastruktury
techniczne;.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ul. Aleksandra Kostki Napierskiego (poza granicami planu);

2) przy rozbudowie, przebudowie, nadbudowie lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego, nakazuje si¢ umieszczenie na terenie przedsigwzigcia odpowiedniej dla jego
prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodéw, pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa 1rowerow, ktora wynika zprzyrostu potrzeb
parkingowych wywotanych realizacja przedsigwzigcia;

3) ustala sig nastgpujace wskazniki miejsc postojowych dla samochoddw:
a) ustugi zdrowia — nie mniej niz 1 i nie wigcej niz 2 miejsca postojowe / 1 gabinet,
b) ztobek, klub dziecigcy - nie wigcej niz 2 miejsca postojowe / 25 dzieci;

4) ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki miejsc postojowych dla rowerow:
a) ustugi zdrowia — 0,3 miejsca postojowego / 1 gabinet,

b) ztobek, klub dziecigcy — nie okresla sig;
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5) ustala si¢ lokalizacj¢ dwoch miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energig elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie D.S.1001.UZ iw ulicy
Aleksandra Kostki Napierskiego oraz spoza obszaru planu;

2) dopuszcza sig¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacj¢ istniejacych oraz budowe
nowych sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezbgdnych inzynieryjnych urzadzen
sieciowych obstugujacych ustalone planem przeznaczenie terenu przy czym:

a) dojscia 1dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego
wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci
uzbrojenia terenu,

b) nowe sieci inzynieryjne oraz istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy
prowadzi¢ jako podziemne; ustalenia dla sieci iinzynieryjnych urzadzen sieciowych
obowiazuja z zastrzezeniem pkt 8;

3) system wodociagowy nalezy realizowac:

a)z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wodg
w warunkach specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wodg dla celéw
przeciwpozarowych;

4)dla inwestycji realizowanych zzabudowa, o powierzchni polaci dachowych
i utwardzonych powierzchni terenu wigkszej niz 1000 m?, obowiazuje zastosowanie
retencji wod opadowych i roztopowych; ich wtérne wykorzystanie lub odprowadzenie do
gruntu albo kanalizacji dopuszcza si¢ wyltacznie po spelnieniu wymagan dotyczacych ich
czystosci okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych 1 lokalnych zrodel, o parametrach
emisji zanieczyszczen spelniajacych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do
warunkéw geologicznych, zgodnie zprzepisami prawa geologicznego i goérniczego
wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz,

b) energie elektryczna lub odnawialne Zrddla energii jak: kolektory stoneczne, pompy
cieplne, ogniwa fotowoltaiczne itp., z wytaczeniem elektrowni wiatrowych;

6) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje stacji transformatorowej
SN/nn i budowg stacji w terenie elementarnym;

7) stacje transformatorowe nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) ustala sig obsluge telekomunikacyjna =z istniejacej inowej infrastruktury
telekomunikacyjnej; przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje oraz budowe sieci
iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) nakazuje si¢ gromadzenie odpadéw (w tym medycznych) w sposodb zapewniajacy
mozliwos$¢ ich selektywnej zbiorki;

Id: ABAAB9DC-5E7E-4AAE-AE00-A99C08E3D7D6. Projekt Strona 6



10) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa
25 mm, sie¢ wodociggowa 90 mm, cieplna 2 x 40 mm, kanalizacja sanitarna 0,20 m,
kanalizacja deszczowa 0,30 m.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 7. Ustala sig stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

§ 8. Na obszarze objetym Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
»Stoneczne — Napierskiego 6¢” w Szczecinie, uchwalonym niniejsza uchwata, traci moc
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego D.19, uchwalony uchwata Nr
11I/W/342/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 26 kwietnia 1999 r. w sprawie zmian D.19 1 D.32
na obszarze dzielnicy Prawobrzeze, nalezacych do II edycji zmian Miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina (Dz. U. Woj. Zachodniopom.
z dnia 2 sierpnia 1999 r. Nr 24 poz. 402).

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega rowniez publikacji na stronie
internetowej gminy.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

OZNACZENIA

E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

do uchwaly Rady Miasta Szczecin w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Stoneczne - Napierskiego 6¢" w Szczecinie
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Sloneczne —
Napierskiego 6¢” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 wust. lustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2015r. poz. 199, poz. 443) okresla si¢
nastepujacy spos6b realizacji oraz zasady finansowania inwestycji zzakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy :

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Szczecin

w sprawie rozstrzygni¢cia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Stoneczne — Napierskiego 6¢” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 wust. 1ustawy zdnia 27 marca2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2015r. poz. 199, poz. 443), Rada Miasta
Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stoneczne — Napierskiego
6¢” w Szczecinie, wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, nie wniesiono zadnej uwagi, zgodnie z wykazem uwag stanowiacym integralna
cze$¢ dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych.
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Uzasadnienie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Sloneczne — Napierskiego 6¢”
w Szczecinie

Do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stoneczne —
Napierskiego 6¢” w Szczecinie przystapiono zgodnie z Uchwala Nr XXXVII/1118/14 Rady
Miasta Szczecin z dnia 20 stycznia 2014 r.

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni 0,845 ha, potozony w Osiedlu Stoneczne,
ograniczony: od zachodu - zapleczami posesji mieszkaniowych przy ul. Lucjana Rydla, od
potnocy - posesja przedszkola przy ul. Aleksandra Kostki Napierskiego 13, od wschodu -
posesjami zabudowy mieszkaniowej przy ul. Aleksandra Kostki Napierskiego 1ulica
Aleksandra Kostki Napierskiego, od potudnia — ul. Aleksandra Kostki Napierskiego (boczny
fragment taczacy gtéwny przebieg ulicy z ul. Lucjana Rydla).

Obszar planu obejmuje dziatk¢ bedaca wspotwlasnoscia Gminy Miasto Szczecin 1 spotki
Nieruchomosci i Optaty Lokalne Sp. z o.0.

Uchwal¢ w sprawie przystapienia do sporzadzania mpzp ,,Stoneczne — Napierskiego 6¢”
w Szczecinie podjgto na wniosek spotki Nieruchomosci 1 Optaty Lokalne Sp. zo.o.
w Szczecinie. Celem planu miejscowego ,,Stoneczne — Napierskiego 6¢” jest utrwalenie
przeznaczenia terenu i budynku przychodni lekarskiej na ustugi zdrowia oraz zlobka — na ustugi
opieki nad malymi dzie¢mi. Wprowadzenie takiej regulacji w planie miejscowym umozliwi
mieszkancom Szczecina korzystanie z ustug medycznych oraz w zakresie opieki nad malymi
dzie¢mi $wiadczonych w dotychczasowej lokalizacji, niezaleznie od zmiany wilasciciela
nieruchomosci.

Obszar planu jest zurbanizowany, zabudowany dwukondygnacyjnym budynkiem mieszczacym
przychodni¢ lekarska 1zlobek, nie posiada wartoSciowych zasobow fizjonomicznych
krajobrazu naturalnego. Istniejaca zabudowa stanowi obudowe lokalnych przestrzeni
publicznych w ciagu ul. Aleksandra Kostki Napierskiego oraz ul. Lucjana Rydla, gdzie poprzez
gabaryty 1 formy spelnia wymagania w zakresie ksztattowania tadu przestrzennego. Caly obszar
planu objety jest granicami otuliny Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”.

Realizacja ustalen planu nie wiaze si¢ z wprowadzeniem istotnych zmian w zabudowie,
a jedynie utrwala istniejace przeznaczenie terenu. Dopuszcza si¢ rozbudowe budynku oraz
wprowadzenie ograniczonej obstugi pacjentow w zakresie handlu (w jednym lokalu
o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 30 m?). Dopuszczona rozbudowa budynku nie
spowoduje likwidacji drzew, ktorych wycinke plan ogranicza do cig¢ sanitarnych,
pielggnacyjnych oraz wycinki drzew gatunkéw niepozadanych.

Z uwagi na potozenie obszaru planu w sasiedztwie lotniska Szczecin-Dabie w zasiggu
powierzchni wewngtrznej poziomej lotniska, ograniczajacej dopuszczalna catkowita wysokosé
obiektow  budowlanych  inaturalnych, nakazuje si¢  dostosowanie  zabudowy
1 zagospodarowania terenu do wymagan ruchu lotniczego.

Obstuge komunikacyjna obszaru objgtego planem zapewnia istniejaca ulica Aleksandra Kostki
Napierskiego, potozona poza granicami planu.

W projekcie planu przewiduje si¢ obsluge inzynieryjna w zakresie: zaopatrzenie w wodg, gaz,
cieplo 1ienergi¢ elektryczna, odprowadzanie S$ciekdw iwod opadowych oraz obstuge
telekomunikacyjna, gldwnie w oparciu o istniejace rozwiazania z mozliwoscia ich przebudowy,
rozbudowy, remontu i likwidacji oraz budowy nowych sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacja
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niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych. Dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii
z indywidualnych 1 lokalnych Zrodet.

W Prognozie oddzialywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Stoneczne — Napierskiego 6¢” przedstawiono analizg i oceng istniejacego stanu
srodowiska, problemy, cele ochrony i przewidywane znaczace oddzialywanie na $rodowisko.
Srodowisko przyrodnicze jest silnie przeksztalcone, podlega ciaglym oddziatywaniom
antropogenicznym, prowadzacym do jego zubozenia przyrodniczego. Stwierdza sig, Zze na
skutek uchwalenia planu miejscowego nie wystapia jakiekolwiek oddziatywania, ktore
moglyby wplyna¢ na $rodowisko przyrodnicze badz tez zdrowie iwarunki zycia ludzi,
poniewaz plan zaktada kontynuacje istniejacej funkcji. Zapisy planu nie dopuszczaja
wprowadzenia nowych uciazliwo$ci oraz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na S$rodowisko. W ustaleniach planu uwzgledniono gospodarke wodna,
odprowadzanie S$ciekdow, gospodarke odpadami, obstuge komunikacyjna oraz urzadzenie
1 ksztattowanie zieleni.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 10.04.2015 r. do 04.05.2015 r. W dniu 29.04.2015 r. w siedzibie Biura
Planowania Przestrzennego Miasta przeprowadzono dyskusj¢ publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami. W ustawowym terminie wnoszenia uwag do projektu planu
nie wptyng¢la Zadna uwaga.

Projekt planu jest zgodny z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecin, uchwalonego Uchwata Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin
z dnia 26 marca 2012 r. Plan jest miejscowa realizacja catosciowe] polityki przestrzennej
miasta, zawarte] w Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecin. Ustalenia planu ksztaltuja zagospodarowanie obszaru opracowania zgodnie
z obowigzujacym systemem prawnym oraz uwzgledniaja cele i1 problemy zwiazane z ochrona
srodowiska oraz ochrona warunkéw zycia 1 zdrowia ludzi.

Plan nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

Dla catego obszaru planu ustalono stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

Id: ABAAB9DC-5E7E-4AAE-AE00-A99C08E3D7D6. Projekt Strona 2





