Uchwata Nr XLI11/911/01
Rady Miasta Szczecina
z dnia 24 wrzesnia 2001 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy Szczecin

Na podstawie art.21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2001r. Nr 71, poz. 733 ) w zwigzku z art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym ( Dz. U. z 1996r. Nr 13, poz. 74, Nr 58, poz. 261, Nr 106, poz. 496 i Nr 132,
poz. 622, z 1997r. Nr 9, poz. 43, Nr 106, poz. 679, Nr 107, poz. 686, Nr 113, poz. 734 i Nr 123, poz. 775, z 1998r. Nr 155,
poz. 1014, Nr 162, poz. 1126, z 2000 r. Nr 26, poz. 306, Nr 48, poz. 552, Nr 62, poz. 718, Nr 88, poz. 985, Nr 91, poz.
1009, Nr 95, poz. 1041, z 2001 r. Nr 45, poz. 497. Nr 89, poz. 971),

Rada Miasta Szczecina
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Zasady ogolne

§1

1.  Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Szczecin.

2. Zasady wynajmowania lokali nie wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Szczecin a
pozostajgcych w dyspozycji Gminy Szczecin, zawarte sa w odrebnych przepisach.

3. Mieszkaniowy zaséb Gminy Szczecin tworzg lokale stanowigce wtasno$¢ Gminy albo komunalnych oséb
prawnych lub spoétek prawa handlowego utworzonych z udziatem gminy, z wyjatkiem towarzystw budownictwa
spotecznego, a takze lokale pozostajace w posiadaniu samoistnym tych podmiotow.

Rozdziat Il
Podmiotowy zakres uméw najmu

§2

1. Gmina Szczecin wynajmuje lokale mieszkalne osobom petnoletnim, ktore tacznie spetniajg ponizsze warunki, z
zastrzezeniem ust. 21 5:

1)  nie posiadaja tytutu prawnego a w przypadku matzonkéw zadnemu z nich nie przystuguje tytut prawny do
lokalu ( nieruchomosci ) potozonego ( potozonej ) na terenie Gminy Szczecin lub w miejscowosci pobliskiej,

2) zameldowane sg na state na terenie Gminy Szczecin co najmniej od roku, z zastrzezeniem § 6 i § 18 ust.2.
3)  spetniajg kryteria dochodowe, o ktérych mowa w § 4.

2. Wymadg petnoletnosci nie dotyczy oséb wstepujacych w najem lokalu na podstawie art. 691 kodeksu cywilnego.

3.  Woynajecie lokalu, na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego na rzecz osob, ktére nie posiadajg zameldowania
na terenie Gminy Szczecin moze nastgpi¢ wytacznie
1)  wramach zamiany, lub
2)  w przypadkach o ktérych mowa w ust. 6 niniejszego paragrafu, lub
3) w przypadkach wskazanych w § 6.

4.  Gmina Szczecin wynajmuje lokale powstate w wyniku adaptacji czesci wspélnych budynku lub lokale, w ktérych
wnioskodawca przeprowadzit na swoj koszt prace remontowe, na podstawie wczesniej zawartych umoéw o
przeprowadzenie prac adaptacyjnych lub remontowych.

5. Kryteria, o ktérych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu nie dotyczg oséb, wymienionych w ust. 4 niniejszego
paragrafu.

6. W wyjatkowych przypadkach wynikajgcych z:

1)  obowigzkéw natozonych na Gming Szczecin odrebnymi przepisami prawa lub wynikajacych ze zwyczajow
miedzynarodowych,

2)  charakteru wykonywanej przez wnioskodawce pracy - na czas zatrudnienia w Szczecinie,

3)  sytuacji podyktowanej uzasadnionym interesem Gminy Szczecin,

Zarzad Miasta po zaopiniowaniu przez wtasciwg komisje Rady Miasta moze podja¢ uchwate o wynajeciu lokalu
mieszkalnego osobom nie spetniajgcym warunkéw, o ktérych mowa w ust. 1.
Rozdziat Ill
Przedmiotowy zakres umoéw najmu

§3

1.  Lokalem w rozumieniu ninieiszei uchwatv iest lokal stuzacv do zasnokoienia notrzeb mieszkaniowvch cztonkéw



wspolnoty samorzadowej, a takze lokal bedacy pracownig stuzgca tworcy do prowadzenia dziatalnosci w
dziedzinie kultury i sztuki.

W przypadku powstania lokalu w wyniku nadbudowy, rozbudowy lub przebudowy poddasza lub innych czesci
wspolnych budynku, zostaje on wigczony do ewidencji lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy
Szczecin. Dotyczy to lokali powstatych w budynkach, w ktérych Gmina Szczecin jest wytgcznym wiascicielem.
Lokal nie nadajgcy sie na staty pobyt ludzi zostaje zdjety z ewidencji lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob
Gminy Szczecin.

Przedmiotem umoéw najmu sg lokale wynajmowane przez Gming Szczecin:

1)  na czas nieoznaczony,

2)  naczas oznaczony.

Rozdziat IV
Kryteria dochodowe

§4

Osoby ubiegajace sie o zawarcie umowy najmu lokalu winny spetnia¢ nastepujace kryteria:

1)  w przypadku umoéw najmu lokali socjalnych dochdéd brutto nie moze przekroczy¢ 170% najnizszej
emerytury w gospodarstwach jednoosobowych i 100% najnizszej emerytury na kazdego cztonka w
gospodarstwach wieloosobowych,

2)  w przypadku umow najmu zawieranych na czas nieoznaczony dochdéd brutto wynosi co najmniej 150%
najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych i 80% najnizszej emerytury na kazdego cztonka w
gospodarstwach wieloosobowych, przy czym dochdd nie moze by¢ wyzszy niz 0,7 przecietnego miesiecznego
wynagrodzenia brutto w wojewddztwie - zwiekszonego odpowiednio o0 20% w gospodarstwach jednoosobowych,
0 80% w gospodarstwach dwuosobowych oraz o dalsze 40% na kazda dodatkowg osobe w gospodarstwie
domowym o wiekszej liczbie osob.

Weryfikacja dochodéw oséb ubiegajacych sie w kolejnosci o zawarcie umowy najmu lokalu odbywa sie
dwukrotnie, tj. w chwili sktadania wniosku i przed zawarciem umowy najmu, z zastrzezeniem oséb, o ktérych
mowa w § 2 ust. 4

Rozdziat V
Katalog lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony, w tym lokali wynajmowanych w celu poprawy warunkéow
mieszkaniowych

§5

Lokalem przeznaczonym do gruntownego remontu jest lokal, w ktérym przyszly najemca w oparciu o umowe o
przeprowadzenie prac remontowych wykonuje te prace na wiasny koszt, bez mozliwosci zgdania zwrotu
poniesionych naktadéw.

Lokal, o ktérym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu winien:

1)  zapewnia¢ od 5 - 20m2%acznej powierzchni pokoi w przypadku gospodarstw jednoosobowych i
dwuosobowych na kazdego cztonka gospodarstwa domowego oraz od 5 - 15 m2 tgcznej powierzchni pokoi na
kazdego cztonka gospodarstwa domowego w przypadku gospodarstw trzyosobowych i wigkszych i

2)  wartos$¢ brutto niezbednych naktadéw na wykonanie prac remontowych lub modernizacji w przeliczeniu na
1m? powierzchni uzytkowej lokalu wynosi nie mniej niz 20% wartosci odtworzeniowej 1m? powierzchni uzytkowej
budynku mieszkalnego. Wysoko$¢ naktaddw okresla zarzadca budynku w porozumieniu z bieglym
rzeczoznawca.

Za prace remontowe w rozumieniu niniejszego paragrafu uwaza sie rowniez modernizacje lokalu polegajacg na
zmianie systemu ogrzewania na mniej ucigzliwy dla srodowiska naturalnego, badz wyposazeniu lokalu w
pomieszczenia i instalacje higieniczno - sanitarne.

§6

Gmina Szczecin moze podpisa¢ umowy najmu z osobami zamieszkujgcymi co najmniej 6 lat w lokalu
opuszczonym przez najemce, lub pozostatymi w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po $mierci najemcy, po
spetnieniu przestanek, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 i 3, gdy taczna powierzchnia pokoi wynosi od 5-20 m*w
przypadku gospodarstw jednoosobowych i dwuosobowych na kazdego cztonka gospodarstwa domowego oraz
od 5 - 15 m2 powierzchni tacznej pokoi na kazdego cztonka gospodarstwa domowego w przypadku gospodarstw
trzyosobowych i wiekszych, z zastrzezeniem ust. 2 niniejszego paragrafu.

Gmina Szczecin moze podpisa¢ umowy najmu z osobami zamieszkujgcymi mniej niz 6 lat w lokalu
opuszczonym przez najemce, lub pozostatymi w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po $mierci, przy spetnieniu
przestanek wymienionych w ust. 1 niniejszego paragrafu - po pozytywnym zaopiniowaniu przez Spoteczng,
Komisje Mieszkaniowa.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 1 i 2 niniejszego paragrafu wykona remont tego lokalu w oparciu o sporzadzony
przez zarzadce nieruchomosci protokdt stanu technicznego lokalu. Niezbedne prace przyszty najemca wykonuje
na wtasny koszt, bez mozliwosci ubiegania sie o zwrot poniesionych naktadéw od wynajmujacego.

W przypadku nie spetnienia kryteriéw wskazanych w ust. 1 lub2 niniejszego paragrafu, Gmina Szczecin moze
wskazac inny lokal w stanie przydatnym do umdéwionego uzytku.

§7

Z kategorii 0séb , o ktérych mowa w § 6 ust. 1 i 2 wytgcza sie osoby, przeciwko ktérym zostaly wszczete
nostenowania sadowe 7mierzaiace do wvdania lokali na rzecz Gminv S7ezecin oraz osobv. ktore samowolnie



zajety wolny lokal.

2. Warunkiem uzyskania tytutu prawnego do lokalu, o ktérym mowa w § 6 ust. 1 2 jest nie zaleganie z wszelkimi
opfatami z tytutu uzywania lokalu i wtasciwe korzystanie z lokalu.

3. Warunkiem zawarcia przez Gmine Szczecin umowy najmu lokalu z osoba, wobec ktoérej sad orzekt wydanie
lokalu, jest uregulowanie wszelkich zobowigzan finansowych wobec wynajmujacego i pozytywna opinia
Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

§8
W celu poprawy warunkow zamieszkiwania Gmina Szczecin dokonuje zamiany lokali z urzedu oraz posredniczy w
zamianach miedzylokatorskich, przy zachowaniu w odniesieniu do lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Szczecin, minimalnej powierzchni pokoi ustalonej jak dla lokalu socjalnego.

§9

1. Gmina Szczecin na wniosek najemcy moze dokona¢ zamiany z urzedu lokalu na inny lokal w przypadkach, gdy:
1)  dotychczas zajmowany lokal nie kwalifikuje jego najemcy do otrzymania dodatku mieszkaniowego ze
wzgledu na ponadnormatywng powierzchnie uzytkowa, lub
2)  najemca wystapit z wnioskiem o zamianeg na lokal o nizszym standardzie, lub
3) najemca jest osobg niepetnosprawng catkowicie niezdolng do samodzielnego poruszania sie bez wozka
inwalidzkiego, zajmujacq lokal niedostosowany do jej potrzeb lub czionek gospodarstwa domowego najemcy jest
osoba niepetnosprawng catkowicie niezdolng do samodzielnego poruszania sie bez wozka inwalidzkiego, lub
4)  najemca zajmuje lokal, ktéry w wyniku zawarcia ma’fzenstwa urodzenia lub przysposobienia dziecka
nie zapewnia minimalnej normy powierzchni pokoi ( 5 m? ), lub
5) najemca uznany przez sad rodzing zastepcza zajmuje lokal, ktéry nie zapewnia minimalnej powierzchni
pokoi ( 5m? )

2. Gmina Szczecin na wniosek najemcy moze dokona¢ zamiany z urzedu lokalu socjalnego na inny lokal socjalny,
w przypadkach gdy:

1)  wsrdd cztonkéw gospodarstwa domowego nastapi trwate kalectwo w istotny sposoéb utrudniajace
korzystanie z lokalu, lub

2)  wwyniku zawarcia maizenstwa, urodzenia lub grzysposob|en|a dziecka lokal zajmowany przestanie
zapewnia¢ minimalng norme powierzchni pokoi (5 m?)

§10

1. Gmina Szczecin, z zastrzezeniem ust. 7 niniejszego paragrafu, wyraza zgode na zamiane lokali, bedacych
przedmiotem najmu, a wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Szczecin, na lokale do ktérych
przystuguja nastepujace tytuty prawne:

1)  umowa najmu,

2) decyzja administracyjna o przydziale lokalu,

3) lokatorskie spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego,

4) wiasnosciowe spétdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego,

5)  prawo wtasnosci lokalu mieszkalnego lub budynku przeznaczonego na staty pobyt ludzi, na zasadach
okreslonych w niniejszym paragrafie.

2. Jezeli najemca ( czlonek spotdzielni , wiasciciel ) posiadajacy dotychczas jeden lokal dokonuje zamiany
miedzylokatorskiej na wiecej niz jeden lokal najemcami tych lokali moga zosta¢ wytacznie osoby wymienione w §
12 ust. 1.

3. W przypadku zamiany miedzylokatorskiej wiecej niz jednego lokalu, na inny lokal, nalezacy do mieszkaniowego
zasobu Gminy Szczecin, jego wspoétnajemcami moga zosta¢ dotychczasowi najemcy ( cztonkowie spétdzielni,
wiasciciele ), bedacy stronami zamiany, chyba, Ze sie tego prawa zrzekna.

4. Warunkiem dokonania zamiany migedzylokatorskiej jest uregulowanie przez strony wszelkich zobowigzan
finansowych wobec Gminy Szczecin.

5. Gmina Szczecin umieszcza ztozone oferty w prowadzonych katalogach i udostepnia je w sposéb zwyczajowo
przyjety.

6. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Szczecin uczestniczacy w zamianie, o
ktérych mowa w niniejszym paragrafie, sktadajg oswiadczenia woli w tym zakresie, przed upowaznionym do ich
przyjecia pracownikiem samorzgdowym.

7. Gmina Szczecin, po uzyskaniu pozytywnej opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, moze wyrazi¢ zgode na
dokonanie zamiany osobom, wzgledem ktérych sad orzekt wydanie lokalu nalezacego do mieszkaniowego
zasobu Gminy Szczecin.

8. Gmina Szczecin nie wyraza zgody na zamiane lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na
udziat we wspotwitasnosci lokalu stanowigcego odrebng nieruchomosé lub budynku przeznaczonego na staty
pobyt ludzi. Ograniczenie to nie ma zastosowania, o ile w zamianie biorg udziat wszyscy dotychczasowi
wspotwiasciciele lokalu stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub budynku, przeznaczonego na staty pobyt ludzi.

9. Gmina Szczecin, z uwagi na interes matoletniego, moze odméwié¢ wyrazenia zgody na dokonanie zamiany,
pomimo spetnienia wymogow okreslonych w niniejszym paragrafie.

§ 11

1. Lokalem zamiennym jest lokal znajdujacy sie na terenie Gminy Szczecin, wyposazony w co najmniej takie
urzadzenia techniczne, w jakie byt wyposazony lokal uzywany dotychczas, o powierzchni pokoi takiej jak w
lokalu dotychczas uzywanym . Warunek ten uznaje sie za spetniony, jezeli na czionka gospodarstwa domowego
przypada 10m? powierzchni tacznej pokoi, a w wypadku gospodarstwa jednoosobowego - 20m2tej powierzchni.

2 Gmina S7czecin 7anewnia lokal zamiennv naiemcom lokali w nastentiacveh nrzvnadkach:



1)  przeznaczenia budynku do modernizacji lub remontu,
2)  rozbiorki budynku,
3) katastrofy budowlanej, pozaru, kleski zywiotowej lub innych nieprzewidzianych zdarzen wykluczajacych
mozliwo$¢ zamieszkiwania w lokalu,
4)  wykwaterowania os6b posiadajacych decyzje administracyjne o przydziale lub inne tytuty prawne nadane
przez witasciwe organy z lokali potozonych w budynkach stanowigcych wtasnos$¢ osob fizycznych,
5)  wykwaterowania najemcow z budynkow uzytecznosci publicznej, ktérych Gmina Szczecin jest wytacznym
wtascicielem,
6) uznania lokalu za nie nadajacy sie na staty pobyt ludzi,
7)  orzeczenia sgdowego lub zawartej ugody,
8)  zmiany funkc;ji lokalu lub budynku.

3. W przypadku zwolnienia sie czesci lokalu wspolnego, najemcy pozostatej czesci lokalu Gmina Szczecin moze
wskazac lokal zamienny.

§ 12

1. W przypadkach wymienionych w § 11 ust. 2, Gmina Szczecin oprécz lokalu zamiennego moze zawrze¢ umowe
najmu na drugi lokal ze wstepnymi lub zstepnymi, rozwiedzionymi matzonkami, petnoletnim rodzehnstwem,
osobami, wobec ktérych najemca byt obowigzany do swiadczen alimentacyjnych.

2.  Gdy zachodzi konieczno$¢ wynajecia drugiego lokalu moze to by¢ jeden z nizej wymienionych lokali:

1)  lokal przygotowany przez Gmine Szczecin do umoéwionego uzytku,

2) lokal socjalny,

3) lokal wymagajacy przeprowadzenia modernizacji lub gruntownego remontu, przy czym prace

te wykonywane sg przez przysztego najemce na wiasny koszt, bez mozliwosci zgdania zwrotu poniesionych
naktadéw od wynajmujgacego.

3. W przypadkach, o ktérych mowa w § 11 ust. 2 w stosunku do oséb zajmujacych lokal bez tytutu prawnego, badz
0s6b bedacych najemcami lokalu socjalnego, Gmina Szczecin moze wskaza¢ odpowiednio lokal spetniajacy
kryteria, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1 i 3 niniejszego paragrafu lub lokal socjalny.

§ 13

1.  Gmina Szczecin zawiera umowe o przeprowadzenie prac adaptacyjnych w budynkach stanowigcych jej
wytgczng wlasnosé z:

1)  najemca lokalu, ktéry ubiega sie o powiekszenie przedmiotu najmu o przylegajaca czes¢ wspoéing budynku,
2) osoba, o ktérej mowa w § 2 ust. 1 pkt 1i 2.

2. Umowa o przeprowadzenie prac adaptacyjnych zawierana jest pod warunkiem dostarczenia przez
wnioskodawcéw decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, opinii techniczno - budowlanej,
stwierdzajacych mozliwo$¢ wykonania nadbudowy, rozbudowy lub przebudowy budynku oraz opinii zarzadcy
nieruchomosci.

§14

1.  Gmina Szczecin zawiera umowe najmu pracowni artystycznej z osobg prowadzacg aktywng dziatalno$¢ w
dziedzinie kultury i sztuki, ktéra wykaze sie:
1)  dyplomem wyzszej uczelni artystycznej lub
2)  przynaleznoscig do zwigzku albo stowarzyszenia twoérczego.
2. Zasady wynajmowania pracowni artystycznych okresla regulamin pracy komisji do spraw przydziatu pracowni
artystycznych, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
Zarzad Miasta powotuje 10 - osobowg komisje do spraw przydziatu pracowni artystycznych.
W stosunku do oso6b ubiegajacych sie o zawarcie umowy najmu pracowni artystycznej nie stosuje sie kryteriow,
o ktérych mowa w § 2 ust. 1, § 5 ust. 2 pkt 1 § 27 ust. 4.

Rl

Rozdziat VI
Katalog lokali wynajmowanych na czas oznaczony
§15
W przypadku lokalu dotychczas zajmowanego przez najemce, gdy rodzaj koniecznej naprawy tego wymaga, Gmina
Szczecin wskazuje lokal zamienny na okres nie dtuzszy niz rok.
§16

1. Lokalem socjalnym jest lokal znajdujacy sie na terenie Gminy Szczecin, nadajacy sie do zamieszkania ze
wzgledu na wyposazenie i stan techniczny, ktérego faczna powierzchnia pokoi przypadajagca na cztonka
gospodarstwa domowego najemcy nie moze byé mniejsza niz 5m?, a w wypadku gospodarstwa
jednoosobowego 10m?, przy czym lokal ten moze byé o obnizonym standardzie. Przez obnizony standard
nalezy rozumie¢ brak tazienki i wc w obrebie lokalu z wytgczeniem lokali socjalnych potozonych w tzw. lokalu
wspdlnym.

2. Gmina Szczecin zawiera na 24 miesigce umowe najmu lokalu socjalnego z osoba:

1) o ktorej mowaw § 2 ust. 1, lub
2)  uprawniong z mocy orzeczenia sadu, lub
3)  ktérej umowa najmu lokalu socjalnego wygasta, a osoba ta spetnia kryteria okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1.

3. Najemca lokalu, ktérego dochody gospodarstwa domowego spetniajg kryteria okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1,

7aimuiacv lokal o krvteriach lokalu socialneao. mo7e wvstanic¢ 7 wnioskiem o zawarcie umowv naimu lokalu



socjalnego na dotychczas zajmowany lokal.

W razie wzrostu dochodéw gospodarstwa domowego najemcy ponad wysoko$¢ okreslong w § 4 ust. 1 pkt 1,
uzasadniajgca oddanie w najem lokalu socjalnego, Gmina Szczecin moze zawrze¢ z dotychczasowym najemca
umowe najmu tego lokalu na czas nieoznaczony, pod warunkiem przeprowadzenia jego remontu na wiasny
koszt, bez mozliwosci zgdania zwrotu poniesionych naktadéw od wynajmujacego.

Rozdziat VII
Poprawa warunkéw mieszkaniowych poprzez powigkszenie przedmiotu najmu
§17

Najemca czesci lokalu moze uzyskac skierowanie do zawarcia aneksu do umowy najmu, ktérego przedmiotem
bedzie pozostata wolna czes$¢ lokalu.

Skierowanie, o ktérym mowa w ust. 1 moze réwniez uzyska¢ najemca lokalu, do ktérego bezposrednio przylega
w poziomie wolny lokal, sktadajacy sie wytacznie z jednego pomieszczenia (tzw. pokdj z klatki schodowej), nie
bedacy samodzielnym lokalem mieszkalnym w rozumieniu ustawy o wtasnosci lokali (Dz. U. z 2000r. Nr 80, poz.
903).

W razie ubiegania sie o powiekszenie przedmiotu najmu w trybie, o ktérym mowa w ust. 1 lub ust. 2 niniejszego
paragrafu, przez wiecej niz jednego najemce, o sposobie zagospodarowania zwolnionej czesci lokalu decyduje
wynajmujacy po zasiegnieciu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

Najemcy lokalu socjalnego potozonego w lokalu wspolnym, w ktérym pozostata czes¢ lokalu zostata zwolniona,
Gmina Szczecin moze wskazac inny lokal socjalny.

Koszty remontu dodatkowo uzyskanych pomieszczen ponosi najemca bez mozliwosci zadania ich zwrotu od
wynajmujgcego. Na tej samej zasadzie najemca ponosi koszty ewentualnie przeprowadzonych prac
adaptacyjnych lub modernizacji.

Przepisow ust. 1 niniejszego paragrafu nie stosuje sie do najemcéw posiadajacych umowy najmu lokalu
socjalnego, z wylaczeniem przypadkéw, w ktdrych powierzchnia mieszkalna zwolnionej czesci lokalu lub tzw.
pokoju z klatki schodowej jest mniejsza niz 10m?.

Rozdziat VIII
Preferencje w zawieraniu uméw najmu
§18

Gmina Szczecin moze przekazac¢ lokale na prowadzenie Rodzinnych Doméw Dziecka, w stanie przydatnym do
umoéwionego uzytku.

Gmina Szczecin moze przekaza¢ w danym roku kalendarzowym10 lokali dla petnoletnich wychowankow
opuszczajacych placéwki opiekunczo - wychowawcze pod warunkiem, ze przed umieszczeniem w placéwce
opiekunczo - wychowawczej zamieszkiwali w Gminie Szczecin. Umowa najmu zawierana jest po uzyskaniu
pozytywnej opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej.

Lokal, o ktérym mowa w ust. 2 powinien by¢ jednym z lokali, wskazanym w § 12 ust. 2.

§19

Gmina Szczecin moze zawrze¢ umowe najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Szczecin z osobg niepetnosprawng catkowicie niezdolng do samodzielnego poruszania sig¢ bez wozka
inwalidzkiego oraz w przypadku gdy cztonek gospodarstwa domowego jest osobg niepetnosprawng catkowicie
niezdolng do samodzielnego poruszania sie bez wozka inwalidzkiego z opiekunem prawnym osoby niezdolnej
do samodzielnej egzystenc;ji.

Przedmiotem takich uméw sg lokale potozone na najnizszych kondygnacjach budynku.

§ 20

Osoby ubiegajace sie o zawarcie umowy, o ktérej mowa w § 19 ust. 1 musza spetniac tacznie ponizsze
przestanki:

1)  udokumentowaé niepetnosprawnosc,

2) o ktorych mowa w § 2 ust. 1, z zastrzezeniem ust. 2 niniejszego paragrafu.

Gmina Szczecin moze zawrze¢ umowe najmu lokalu, o ktérym mowa w ust. 4 niniejszego paragrafu, z osobg
posiadajaca tytut prawny do lokalu nalezgcego do mieszkaniowego zasobu Gminy Szczecin pod warunkiem
rozwigzania umowy najmu dotychczasowego lokalu i przekazania go wtascicielowi.

Zawarcie umowy najmu nastepuje po uzyskaniu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej i niezaleznie od
wnioskow aktualnie realizowanych na zasadach ogéinych z danego rocznika, biorac pod uwage najdiuzej
oczekujgce wnioski oséb, o ktérych mowa w § 19 ust. 1.

Lokale, ktére przy udziale $srodkéw finansowych Gminy Szczecin przystosowane zostaty do potrzeb oséb, o
ktérych mowa w § 19 ust. 1 - tworzg zaséb mieszkan dla wskazanej kategorii os6b i nie podlegajg

zamianie. Wyjatek stanowig sytuacje, w ktorych osoba niepetnosprawna catkowicie niezdolna do samodzielnego
poruszania sie bez wdzka inwalidzkiego lub gospodarstwo domowe, w ktérej znajduje sie osoba
niepetnosprawna catkowicie niezdolna do samodzielnego poruszania sie¢ bez wdzka inwalidzkiego dokonuje
zamiany miedzylokatorskiej z osobg, ktéra w mys| § 19 ust. 1 spetnia warunki do zamieszkania w tym lokalu.
W razie zgonu osoby, o ktérej mowa w § 19 ust. 1, osobom, o ktérych mowa w art. 691 kodeksu cywilnego,
wskazany zostanie lokal zamienny.

Osoba, o ktérej mowa w § 19 ust. 1, ktéra odmowita przyjecia propozycji zasiedlenia lokalu oczekuje na
wskazanie lokalu na zasadach ogoélnych.



Rozdziat IX
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m?
§21
Gmina Szczecin wynajmuje lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m2jako lokale zamienne, lokale podlegajace
zamianie z urzedu, lokale przeznaczone do gruntownego remontu.
§ 22

1. Gmina Szczecin zawiera umowe najmu lokalu, o ktérym mowa w § 21, z osobg zajmujaca inny samodzielny
lokal, ktéra spetnita facznie nizej wymienione warunki:
1) rozwigzata umowe najmu dotychczas zajmowanego lokalu i zdata go w stanie wolnym od oséb i rzeczy,
nadajacy sie do zasiedlenia,
2) pokryta zalegto$ci w optatach za uzytkowanie tego lokalu w postaci dtugu gtéwnego,
3) na wtasny koszt wykonata remont tego lokalu bez mozliwosci zagdania zwrotu poniesionych naktadéw od
wynajmujgcego.

2. W przypadku ztozenia oferty przez wiecej niz jednego najemce lokalu, wybiera sie tego, ktéry przekaze Gminie
Szczecin lokal o wiekszej powierzchni mieszkalne;j.

3. W przypadku braku zainteresowania przez najemcéw samodzielnych lokali, rozpatrywane beda oferty najemcow
lokali wspodlnych z uwzglednieniem przedstawionych wyzej zasad.

§23

1. Gmina Szczecin zawiera umowe najmu lokalu, o ktérym mowa w § 21, z osobg, oczekujacg na lokal z zasobow
mieszkaniowych Gminy Szczecin, ktéra spetnita facznie nizej wymienione warunki:
1)  pokryta zalegtosci w opfatach za uzytkowanie tego lokalu w postaci diugu gtéwnego,
2)  nawiasny koszt wykonata remont tego lokalu bez mozliwosci zagdania zwrotu poniesionych naktadéw od
wynajmujgcego.

2. W przypadku ztozenia oferty przez wiecej niz jedng osobe, wybiera sie te, ktdrej wniosek najdtuzej oczekuje na
realizacje.

§24
W przypadku jednoczesnego ubiegania sie o lokal przez osoby wymienione w § 22 i § 23 pierwszenstwo przystuguje
osobie wymienionej w § 22.

§25
Informacje o odzyskanych lokalach o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m?, ktdre przeznaczone sg do oddania w
najem osobom wymienionym w § 22 i w § 23, wywiesza sie 1 i 15 dnia kazdego miesigca na tablicy ogtoszen znajdujace;j
sie w wydziale wtasciwym do spraw mieszkalnictwa Urzedu Miejskiego. Informacje te bedq dostepne przez okres 7 dni.
Wskazanie przysztego najemcy nastgpi w ciggu nastepnych 3 dni.

Rozdziat X
Spoteczna Komisja Mieszkaniowa
§ 26

1. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa powotywana jest w celu poddania kontroli trybu rozpatrywania i zatatwiania
wnioskow o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i lokali socjalnych.

2. Spoteczng Komisje Mieszkaniowg powotuje Zarzad Miasta na wniosek Prezydenta Miasta - sposrod oséb
delegowanych przez wiasciwe komisje Rady Miasta - w skiadzie nie wiekszym niz 12 cztonkéw.

3. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa wybiera przewodniczacego sposrod swojego grona i dziata na podstawie
regulaminu przyjetego przez Zarzad Miasta.

Rozdziat XI
Zasady realizacji wnioskéw
§27

1. Potrzeby mieszkaniowe oséb ubiegajacych sie o lokal z mieszkaniowego zasobu Gminy Szczecin zaspokajane
$g poprzez zawarcie umow najmu.

2. Zawarcie umowy najmu poprzedza ztozenie wniosku o najem wraz z o$wiadczeniem o zgodzie na gromadzenie,
przetwarzanie i publikowanie danych osobowych, zgodnie z ustawa z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych
osobowych ( Dz. U. nr 133, poz. 883 z pdzniejszymi zmianami).

3. Nie zalicza sie okresu oczekiwania na lokal z mieszkaniowego zasobu Gminy Szczecin osobom, ktére ztozyty
wniosek o adaptacje czesci wspolnych budynku oraz osobom, ktérych wnioski nie zostaty zweryfikowane po
wejsciu w zycie uchwaty nr X1/107/95 Rady Miejskiej w Szczecinie z dnia 15 maja 1995r.

4. Whnioski o oddanie w najem lokali socjalnych i lokali, ktére sg przedmiotem uméw najmu na czas nieoznaczony,
realizowane sg wedtug kolejnosci wynikajacej z daty ztozenia pierwszego wniosku przyjetego do realizacji,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami w chwili jego ztozenia.

5. Whnioskodawca zobowigzany jest do niezwtocznego zawiadamiania Gminy Szczecin o istotnych zmianach
majacych wptyw na realizacje jego wniosku.

6. Osobom, ktére na podstawie przepiséw prawa lokalowego z dnia 10 kwietnia 1974r. ( Dz. U. z 1987r. Nr 30, poz.
165 z pdzniejszymi zmianami ) zawarly z najemcg umowe o opieke, a w pézniejszym okresie ztozyty wniosek o
wskazanie lokalu mieszkaniowego zasobu mieszkaniowego Gminy Szczecin - jako date zlozenia wniosku uznaje
sie date zawarcia umowy o opieke.

7. Osoba, ktéra w zwigzku z realizacjg wniosku na zasadach ogéinych, trzykrotnie odméwita zasiedlenia lokalu
zostaje skreslona z listy oczekujacych.



§ 28

1. Kolejnos¢ realizacji wnioskéw nie obowigzuje w przypadku, gdy najemca opuszcza lokal o wiekszej powierzchni,
zamieniajac go na mniejszy oraz w przypadku wskazanym w § 9 ust. 1 pkt 2i 5.

2. Jezeli zamiana lokali spowoduje konieczno$¢ dostarczenia dotychczasowemu najemcy drugiego lokalu, zamiana
taka poprzedzona jest pozytywng opinig Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;j.

§ 29

1. Odstepstwo od kolejnosci okreslonej w § 27 ust. 4 moze by¢ zastosowane raz w danym roku kalendarzowym,
wobec osoby pozostajacej w szczegdlnie trudnej sytuacji losowej, ktérej sprawa na wniosek Prezydenta Miasta
zostata skierowana do rozpatrzenia przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowg i uzyskata pozytywna opinie.
Odstepstwo moze by¢ zastosowane w liczbie nie przekraczajacej 5% lokali odzyskanych w roku poprzednim - z
wytaczeniem pomieszczen, ktére zadysponowano w ramach powigkszenia przedmiotu najmu.

2. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa na koniec kazdego kwartatu przedstawia liste oséb uprawnionych do
wskazania im poza kolejnoscig lokali, o ktorych mowa § 27 ust. 4.

3. Przed skierowaniem wniosku do zaopiniowania przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowg podlega on
weryfikacji wedtug punktacji okreslonej w zataczniku nr 2 do niniejszej uchwaty. Spoteczna Komisja
Mieszkaniowa sprawdza prawidtowo$¢ zastosowanej punktacji i pozytywnie opiniuje sprawy, ktére uzyskaty
najwiekszg ilos¢ punktow.

4. W przypadku, gdy wnioski uzyskaty jednakowg ilos¢ punktéw, o pozytywnej opinii decyduje gtosowanie
Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

5. Osoba, w stosunku do ktorej odstgpiono od kolejnosci realizacji wniosku i jednocze$nie odmowita trzykrotnie
przyjecia propozycji a inni je przyjeli, kolejng oferte otrzymuje na zasadach ogdlnych.

§ 30

1. Lokal, ktéry nie zostat zaakceptowany przez 10 wnioskodawcéw lub koszt jego remontu przekracza 25%
wartosci odtworzeniowej tego lokalu mieszkalnego, po pozytywnym zaopiniowaniu przez Spoteczng Komisje
Mieszkaniowa, zostanie zasiedlony po odstapieniu od zasad okreslonych w § 27 ust. 4.

2. Dane lokalu, o ktérym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu wraz z informacjg o kosztach jego remontu bedg
wywieszane w gablotach wydziatu wtasciwego do spraw mieszkalnictwa Urzedu Miejskiego. W ciagu 14 dni od
daty wywieszenia osoby zainteresowane przyjeciem takiego lokalu zgtaszajg swojg oferte. Warunkiem przyjecia
oferty jest wczesniejsze ztozenie wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu z zasobu mieszkaniowego Gminy
Szczecin.

3. Sposrod zainteresowanych bedzie wybrana ta osoba, ktdrej wniosek najdiuzej oczekuje na realizacje.

Rozdziat XII
Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 31
Gmina Szczecin zawrze umowy najmu lokalu na dotychczasowych zasadach z osobami, ktérych wnioski do dnia 9 lipca
2001r. uzyskaty pozytywna opinie Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;j.
§32

1. W zwigzku z wejsciem w zycie ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego, Gmina Szczecin dokona weryfikacji wnioskéw 0sdb ubiegajacych
sie w kolejnosci o zawarcie umowy najmu lokalu, w oparciu o kryteria zawarte w niniejszej uchwale, w terminie 8
miesiecy od dnia wejscia w zycie przedmiotowej uchwaty, z zastrzezeniem ust. 2

2. W stosunku do osob, ktére do 9 lipca 2001r. ztozyty wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego lub
lokalu wymagajacego przeprowadzenia remontu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Szczecin, odstepuje sie od warunku przewidzianego w § 2 ust. 1 pkt 2.

3. Ankiety weryfikacyjne zostang rozestane do os6b oczekujacych na lokal z mieszkaniowego zasobu Gminy
Szczecin w ciggu 2 miesigcy od dnia wejscia w zycie przedmiotowej uchwaty.

4. Osoba, ktdra nie ztozyta ankiety weryfikacyjnej w ciagu trzech miesiecy od dnia doreczenia jej odpowiedniego
formularza zostaje skreslona z listy oczekujacych.

5. Jezeli w wyniku przeprowadzonej weryfikacji wnioskéw, okaze sie, ze osoby nie spetniajg w my$I niniejszej
uchwaty warunkéw uprawniajacych do zawarcia umowy najmu z mieszkaniowego zasobu Gminy Szczecin,
zostajg one skreslone z listy oczekujacych.

§33
Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Zarzgdowi Miasta Szczecina.
§34
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.
Przewodniczacy Rady Miasta Szczecina
Dominik Gorski

Zatacznik nr 1

do uchwaty nr XLI11/911/01
Rady Miasta Szczecina

z dnia 24 wrzesnia 2001 r.



Regulamin pracy komisji do spraw przydziatu pracowni artystycznych.
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§1

Wynajmujac pracownie artystyczne nalezy uwzgledni¢ w szczegdlnosci nastepujace preferencje:

1)  dla pracowni malarskich, graficznych, multimedialnych - lokale o dobrym os$wietleniu naturalnym, np.
adaptowane poddasza,

2)  dla pracowni rzezbiarskich - lokale wolnostojgce lub usytuowane na parterze, bez bliskiego sgsiedztwa
innych lokali,

3) dla pracowni fotograficznych - dopuszczalne lokale o stabym oswietleniu naturalnym ( np. sutereny )
Komisja rozpatrujgc wniosek tworcy o najem pracowni artystycznej uwzglednia:

brak tytutu do lokalu bedacego pracownig artystyczna,

udokumentowang aktywna dziatalno$¢ twércza i wystawiennicza,

otrzymane nagrody i wyrdznienia,

recenzje i omowienia tworczosci,

opinie z uczelni lub innych ciat opiniotworczych.
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§2

W wyniku gtosowania komisja wskazuje osobe, z ktéra ma by¢ zawarta umowa najmu.

Glosowanie odbywa sie jawnie. Rozstrzygnigcia podejmowane sg przez komisje zwyktg wiekszoscig gtosow w
obecnosci co najmniej potowy powotanego sktadu komisji.

W przypadku réwnej ilosci gtoséw, decyduje glos Przewodniczacego.

§3

Komisja zwotywana jest przez Przewodniczacego, w zaleznos$ci od potrzeb.

Whnioski moga by¢ sktadane najpdzniej do dnia poprzedzajgcego posiedzenie komisiji.
Whioski winny zawiera¢ w szczegolnosci:

1)  uzasadnienie,

2)  wskazanie lokalu, o ktéry wystepuje wnioskodawca,

3) poswiadczenie aktualnych warunkéw mieszkaniowych,

4)  zyciorys artystyczny.

Whioski niekompletne lub ztozone po terminie sg przez komisje odrzucane.

§4

Z posiedzenia komisji sporzadza sie protokot, ktéry zatwierdza Prezydent Miasta, a rozstrzygniecie komis;ji
podawane jest do wiadomosci zainteresowanych.
Decyzja komisji jest ostateczna i stanowi podstawe zawarcia umowy najmu.

Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XLI11/911/01
Rady Miasta Szczecina

z dnia 24 wrzesnia 2001 r.

Zasady punktaciji
Kryterium Opis Punktacja Uwagi

Powierzchnia Y ponizej 3 m? 10 pkt W przypadku osobnego
aktualnie zamieszkiwania matzonkow
zajmowanego lokalu ; 2 uzyskang punktacje za metraz liczy
przypadajgca na 2) Sl L e sie z kazdego miejsca zamieszkania
jedng osobe dzielgc jg na po6t

3)  4,01-5,00 m? 5 pkt

4)  5,01-7,00 m? 2 pkt
Bezdomnosé Osoby: Przebywanie w schroniskach lub

innych miejscach nie bedacych

1) samotne 5 pkt lokalami mieszkalnymi

2) z dzie¢mi 10 pkt
Sposob korzystaniaz 1) dewastacja lokalu - 10 pkt 1) punkty ujemne aktualizowane

dotychczasowego raz do roku do dnia 20 listopada
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Sposéb korzystania z
dotychczasowego
lokalu

Wychowankowie
domoéw dziecka i
innych placéowek
opiekunczo-

wychowawczych

Stosunki spoteczne w
dotychczasowym
miejscu zamieszkania,
warunki zdrowotne
wnioskodawcy i
cztonkéw jego rodziny

Okres oczekiwania

Stan rodzinny,
stosunki rodzinne

Warunki
mieszkaniowe w
dotychczasowym
miejscu zamieszkania

1) dewastacja lokalu

2) zaktocanie porzadku
domowego

3) samowolne zajecie lokalu

Osoby do 30 roku zycia

Osoby do 20 roku zycia

1) zamieszkiwanie w otoczeniu
zagrazajgcemu zdrowiu lub zyciu
wnioskodawcy i jego rodziny z
powodu:

a) patologii

b) lub choroby

1) ponizej 5 lat

2) petne 5 lat

3) kazdy nastepny rok

1) za kazde dziecko w rodzinie
w wieku do 18 lat

2) osoby samotnie
wychowujace dziecko, za kazde z
nich

3) zamieszkiwanie z
rozwiedzionym matzonkiem

1) lokal o ztym stanie
technicznym

2) zamieszkiwanie w lokalu
wspolnym

3) zamieszkiwanie w lokalu na
zasadach podnajmu

- 10 pkt

- 15 pkt

- 15 pkt

10 pkt

15 pkt

5 pkt

1 pkt za kazdy petny
rok oczekiwania

7 pkt

dodatkowo 1 pkt za

kazdy nastepny rok

1 pkt

2 pkt

1 pkt

5 pkt

3 pkt

5 pkt

1) punkty ujemne aktualizowane
raz do roku do dnia 20 listopada

2) zaktécanie porzadku
domowego musi by¢
udokumentowane oswiadczeniami
sgsiadéw, pracownikéw socjalnych,
pracownikéw WMi lub Strazy
Miejskiej

1) w rubryce "opis" wymagane
potwierdzenie przez MOPR lub
oswiadczenia sasiadéw, z lokali
bezposrednio przylegajacych do
lokalu wnioskodawcy

2) Potwierdzenie choroby musi
nastapi¢ przez lekarza specjaliste
badz orzeczeniem odpowiednich
Komisiji.

3) Przy osobach przewlekle
chorych wymagane jest okreslenie
momentu zachorowania oraz
dowody stwierdzajace ciggtosé
wystepowania choroby

4) Nie sumuje sie punktow za
poszczegdlne schorzenia oraz
poszczegdlnych cztonkdw rodziny
dotknietych schorzeniami

5) W wypadku zbiegu pkt a) i pkt
b) w rubryce "opis" nie sumuje sie
punktéw

1) okres oczekiwania jest liczony
w latach, poczawszy od roku
nastepnego po ztozeniu wniosku, z
wyjatkiem pkt 2

2) osobom, ktére ztozyty
wniosek w styczniu roku
kalendarzowego - liczony jest caty
rok

1) separacje, orzeczong,
wyrokiem sadu, traktuje sie tak
samo jak rozwod

2) punktacja z rubryki "opis" nie
jest sumowana

1) lokalem w ztym stanie
technicznym jest lokal potozony w
budynku przeznaczonym do
kapitalnego remontu , lokal w ktérym
wystepuje wilgo¢ i grzyb oraz w
ktérym stosowana jest obnizka
czynszu ze wzgledu na zly stan
techniczny urzadzen.



2) Ad3 chodzi o podnajem
usankcjonowany zawartg na pismie
umowg,



