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Nasz znak: WAIB-IIl .0003.1.2023.IK
Dotyczy:  interpelacji nr 4766 z dnia 09.02.2023 r. w sprawie inwestycji
na terenie nieruchomoéci dz. nr 36 z obrebu 2067 przy ul. Okrzei 80

w Szczecinie
<

W odpowiedzi na Pana interpelacje z dnia 09.02.2023 r. przedstawiam nastepujgce informacje:
Organ administracji architektoniczno -budowlanej w dniu 08.01.2021r. decyzjg nr 32/21 udzielit
pozwolenia na , rozbudowe i przebudowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
szeregowej wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturq techniczng przy ul. Okrzei 80
w Szczecinie ( dz.nr 36 0. 2067)" w oparciu 0 przepisy prawa, w tym o Ustawe Prawo budowlane oraz
Kodeks Postepowania Administracyjnego.

Stosownie do art. 35 ust. 1 Ustawy Prawo budowlane przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe organ sprawdzit: zgodno$¢ projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego,  zgodno$¢  projektu  zagospodarowania  dziafki
z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi; kompletnos¢ projektu  budowlanego
oraz informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b,
a takze zaswiadczenia, o ktorym mowa w art, 12 ust. 7;

Podkresli¢ nalezy, iz w my$! art. 35 ust. 4 Ustawy Prawo budowlane, w razie spetnienia wymagan
okre$lonych w ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4 w/w ustawy, organ nie moze odmowi¢ wydania decyzji
0 pozwoleniu na budowe.

Do wniosku o pozwolenie na budowe zostat dotgczony projekt budowlany wykonany przez osobg
posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane, posiadajgca za$wiadczenie z izby branzowej
aktualne na dziert wykonania projektu. Projektant zgodnie z art. 20 ust.4 U stawy Prawo budowlane,

zZtozyt o$wiadczenie o sporzadzeniu projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
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oraz zasadami wiedzy technicznej. Dokumentacja projektowa zawierala analize przesfaniania
i nastonecznienia obiektéw sasiadujgcych (wykonang przez projektanta posiadajacego odpowiednie
uprawnienia budowlane ), uwzgledniajaca przepisy zawarte w § 13 i § 60 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury o warunkach technicznych , jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

Jednoczesnie wyjasniam, ze zarowno warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ budynki
iich usytuowanie, jak i przepisy zawarte w Ustawie Prawo budowlane nie reguluja kwestii sytuowania
zabudowy wzgledem istniejgcych paneli fotowoltaicznych.

Postepowanie w sprawie udzielenia pozwolenia na budowe prowadzone bylo zgodnie
z zasadami Kodeksu postepowania administracyjnego oraz Ustawa Prawo budowlane.
Strony postepowania braly czynny udziat na kazdym etapie postepowania.

Od decyzji Prezydenta Miasta Szczecin nr 32/21 z dnia 08.01.2021r. strona postepowania
wniosta odwotanie. Wojewoda Zachodniopomorski decyzjg z dnia 06.04.2021r utrzymat w mocy
wymieniong wyzej decyzje o pozwoleniu na budowe, stwierdzajac brak naruszenia przez organ
| instancji przepisow postepowania administracyjnego. Strona odwolujgca sie wniosta skarge do
Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Szczecinie, ktéry prawomocnym wyrokiem z dnia
10.02.2022r. oddalit skarge stwierdzajac zgodno$¢ z prawem wydanej decyzji o pozwoleniu na
budowe

Nastepnie strona skarzaca ztozyta do Wojewody Zachodniopomorskiego wniosek o stwierdzenie
niewazno$ci decyzji Prezydenta Miasta Szczecin nr 32/21 z dnia 08.01.2021r. o pozwoleniu na
budowe oraz decyzji Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 06.04.2021r.

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami Kodeksu postepowania administracyjnego Wojewoda
Zachodniopomorski przekazat wniosek Gtownemu Inspektorowi Nadzoru Budowlanego, ktory
postanowieniem z dnia 23.09.2022r. odmoéwit wszczecia postepowania, gdyz , po wydaniu przez
Wojewodzki Sad Administracyjny w Szczecinie wyroku z 10 lutego 2022r. ,sygn.. akt Il SA/Sz 746/21,
oddalajgcego skarge Pana Piotra Kornackiego na decyzje Wojewody Zachodniopomorskiego
z 6 kwietnia 2021r. znak: AP-2.7840.30-2.2021.PZ, niedopuszczalne jest prowadzenie przez
Gtownego Inspektora Nadzoru Budowlanego postepowania w przedmiocie stwierdzenia niewaznosci
tej decyzji’

Odpowiadajac na zadane w interpelacji zapytania wyjasniam:

Nieruchomos¢ przy ul. Okrzei 80 w Szczecinie objeta jest ustaleniami Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego , Pogodno — Reymonta® (Uchwata NR XLV/1316/18 Rady
Miasta Szczecin z dnia 30 pazdziernika 2018 r.), polozona jest w terenie elementarnym
o symbolu Z.P.5040.MN .



Polozenie nieprzekraczalnej linii zabudowy obrazuje zatgcznik graficzny do w/w planu .

Wedtug uzytych w planie okre$len, nieprzekraczalna linia zabudowy to linia ograniczajaca obszar
usytuowania budynku; lico budynku nie moze przekraczac nieprzekraczalnej linii zabudowy.
Nieprzekraczalng linie zabudowy w/w plan wyznaczyt w licu budynkéw od strony ul. Okrzei.
Ustalenia ogolne planu dopuszczajg wysuniecie poza nieprzekraczalng linie zabudowy,
w zabudowie szeregowej, przedsionkéw oraz nadbudowy przedsionkow, na odlegtos¢ nie wiekszg
niz 2,0 m od lica budynku, o maksymalnej powierzchni zabudowy 6 m2.

Budynek przy ul. Okrzei 80 w Szczecinie, ani jego otoczenie nie sg ujete w Gminnej Ewidencii
Zabytkow.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dopuszcza rozbudowe budynkéw
mieszkalnych na zasadach okreslonych planem:

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50%,

- maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej dla zabudowy

mieszkaniowej - 35%,
- maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej 12,5 m,
- przy rozbudowie budynkéw mieszkalnych wysokos¢ nie wieksza niz istniejgca wysokosc
obiektu.
Projektant, posiadajacy wymagane uprawnienia budowlane, wykazat w dokumentacji projektowej
spetnienie wszystkich ustalen planu.

Zgodnie z ustawg 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w planach miejscowych
okre$la si¢ zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu dotyczace
m.in. intensywno$¢ zabudowy, powierzchnig biologicznie czynna, wysokos¢ zabudowy
przy uwzglednieniu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, $rodowiska, przyrody, krajobrazu.
Wszystkie te parametry zostaly okreslone w planie ,Pogodno - Reymonta” w Szczecinie,
ktory podlegat obowigzkowi uzgednienia przez organ d.s. ochrony zabytkdéw, ze szczegblnym
uwzglednieniem charakteru zabudowy w obszarze planu.

Intencijg planu jest ochrona historycznej struktury przestrzennej zabudowy wraz z ulica Okrzei
i ekspozycja jej oryginalnej kompozycji z przestrzeni publicznej ulic. Plan pozwala na rozbudowe
budynku ,ha zapleczu” od strony ogrodowej, jednakze plan nie ustala w jaki sposéb moze by¢ obiekt
rozbudowany.

Takq decyzje w toku procedury sporzadzania projektu planu podjat Wojewodzki Konserwator
Zabytkow wazac ochrone warto$ci konserwatorskich i potrzeby rozwojowe mieszkarncow w bardzo
ograniczonych kubaturowo i metrazowo obiektach zabudowy szeregowej. Uzgodnit projekt planu

i wskazal zasady rozbudowy historycznej struktury przestrzenne;.



Miejscowy plan jest zbiorem zasad, pozostate zagadnienia zwigzane z rozbudowg muszg
spefnia¢ warunki okreslone w aktach przepisow odrebnych. Tak wigc plan wskazuje zasady
rozbudowy, natomiast wszelkie pozostale aspekty dotyczace zabudowy na granicy dziatki,
w tym przestanianie i nastonecznienie pomieszczen mieszkalnych ( a nie instalacji lub terenu ,itp.)
okreslaja odrebne przepisy, w tym m.in. warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie oraz Prawo budowlane .Poruszone problemy zacieniania mieszkan i instalacji
fotowoltaicznej nie mieszczg si¢ w zakresie problematyki planu miejscowego.

Kwestia pilnej zmiany w planie miejscowym, dotyczaca wprowadzenia bardzo szczegotowych
rozwigzan budowlanych dotyczacych rozbudowy budynkow, w tym przypadku budynku
szeregowego, nie jest mozliwa z uwagi na fakt, ze przedmiotowa rozbudowa uzyskata prawomocng,
decyzje o pozwoleniu na budowe. Zmiana planu nie spowoduje wstrzymania czy rozbiorki czesci juz
wzniesionych, poniewaz powstaly pod rzadami okreslonych przepiséw i uzyskaly stosowne
pozwolenie. Obowigzujace prawo miejscowe wprowadzito zasady i mozliwosci rozwojowe
wnioskowane m.in. przez mieszkancédw i nie mozna tego w mechaniczny sposéb odebra¢ zmiang
planu, bez ryzyka roszczen z tytutu utraty mozliwych korzysci wynikajacych z obowigzujacego

dotychczas prawa migjscowego.
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