UCHWALA NR ....ccoovvvurereene
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia ...........c........ 2024 r

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w trybie bezprzetargowym oraz na udzielenie
bonifikaty od ceny sprzedazy nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, polozonej w Szczecinie
przy ulicy Stanistawa Dubois, stanowigcej dzialke nr 6/15 z obrebu ewidencyjnego
3027 (Szczecin — Nad Odra) o powierzchni 243 m2 zbywanej w trybie bezprzetargowym, na
podstawie art. 209a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.
z2 2024 r. poz. 1145 t.j.)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
72024 r. poz. 609tj., poz.721); art.25ust. 1, art. 28 ust. 1, art. 67 ust. 3a, art. 68 ust. 1 pkt 8,
art. 209a ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z2024r.
poz. 1145tj.) art. 2 ust. 1, ust. 2, art. 2 ust. 11 zalgcznika nr 1 do Uchwaty Nr XLI/521/97 Rady
Miasta Szczecin z dnia 29 grudnia 1997 r. w sprawie okre$lenia zasad prowadzenia przez Prezydenta
Miasta gospodarki majatkiem Gminy Szczecin w zakresie: nabywania, zbywania i obcigzania
zabudowanych 1iniezabudowanych nieruchomosci gruntowych oraz ich wydzierzawiania,
wynajmowania iuzyczania na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata Iub na czas nieoznaczony (zm.:
Uchwata Nr XLII/532/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 26 stycznia 1998r., Uchwata Nr X/397/99
Rady Miasta Szczecina z dnia 21 czerwca 1999r., Uchwata Nr XV/465/99 Rady Miasta Szczecina
z dnia 25 pazdziernika 1999r., Uchwata Nr XI1X/580/2000 Rady Miasta Szczecina z dnia 10 stycznia
2000r.,Uchwata Nr XI1/243/03 Rady Miasta Szczecina z dnia 24 listopada 2003r., Uchwala Nr
XX/355/04 Rady Miasta Szczecina z dnia 26 kwietnia 2004r., Uchwata Nr XXXIII/632/05 Rady
Miasta Szczecina z dnia 7lutego 2005r., Uchwata Nr XXXVII/696/05 Rady Miasta Szczecin z dnia
18 kwietnia 2005r., Uchwata Nr L/955/06 Rady Miasta Szczecina z dnia 6 lutego 2006r., Uchwata Nr
XV/415/07 Rady Miasta Szczecin z dnia 19 listopada 2007r., Uchwata Nr XXXI/781/09 Rady Miasta
Szczecin z dnia 2 lutego 2009r., Uchwata Nr LV/1553/23 Rady Miasta Szczecin z dnia 12 grudnia
2023 r.), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na sprzedaz w trybie bezprzetargowym nieruchomos$ci gruntowej
niezabudowanej, bedacej wlasnoscia Gminy Miasto Szczecin, potozonej w Szczecinie przy ul.
Stanistawa Dubois, stanowigcej dziatk¢ nr 6/15 z obrebu ewidencyjnego 3027 o powierzchni 243 m?,
dla ktorej urzadzono ksiege wieczysta nr SZ1S/00134945/6, na podstawie art. 209a ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz.U. z2024r. poz. 1145tj.), na rzecz
wiascicieli lokali znajdujacych si¢ w budynku potozonym na nieruchomos$ci przy ul. Stanistawa
Dubois 1, wudziatach odpowiadajacych udzialom w nieruchomosci wspodlnej zwigzanym
z wlasnoscia poszczegolnych lokali.

§ 2. Ustala si¢ bonifikate w wysokosci 95 % od ceny sprzedazy nieruchomosci o ktorej mowa
w§ 1.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
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UZASADNIENIE

Wspolnota mieszkaniowa nieruchomosci ul. Stanistawa Dubois 1 zlozyta w dniu 03 lipca 2024 r. wniosek o
sprzedaz w trybie bezprzetargowym na podstawie art. 209a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z 2024 r. poz. 1145 t.j.), dziatki stanowigcej wiasno$¢ Gminy Miasto Szczecin nr
6/15 z obrebu ewidencyjnego 3027.

Nieruchomos$¢ przy ul. Stanistawa Dubois 1 (dziatka nr 102 z obrebu ewidencyjnego 3027), zabudowana jest
w calosci budynkiem mieszkalnym wielokondygnacyjnym.

Na nieruchomosci funkcjonuje wspdlnota mieszkaniowa wiascicieli wyodrgbnionych lokali.

Nieruchomo$¢ nie posiada gruntu niezbednego do prawidtowego funkcjonowania.

Nieruchomos¢ przylega bezposrednio do drogi publicznej ulicy Stanistawa Dubois, natomiast nie posiada
prawidlowego dostgpu do drogi publicznej, poniewaz dostep do drogi publicznej ulicy Stanistawa Dubois
odbywa si¢ od zaplecza budynku, poprzez przylegta nieruchomos¢ gminng obejmujacg dziatke nr 6/15 z
obrebu ewidencyjnego 3027 oraz poprzez nieruchomo$¢ przy ulicy Stanistawa Dubois 2, 2a obejmujaca
dziatke nr 6/16 z obrebu ewidencyjnego 3027 - stanowiacg odrebng wiasnosc.

Nieruchomos$¢ obejmujaca dziatke gminng nr 6/15 z obrgbu ewidencyjnego 3027 stanowi niezabudowany
grunt o powierzchni 243 m?. Nieruchomo$¢ posiada uregulowany w formie stuzebnosci dostep do drogi
publicznej przez nieruchomo$¢ sasiednig przy ul. Stanistawa Dubois 2, 2a. Stuzebno$¢ ujawniona jest w
tresci ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci wtadnacej oraz nieruchomosci obciazone;.

Dziatka nr 6/15 z obrebu ewidencyjnego 3027 powstala w wyniku podziatu dziatki nr 6/12
z obrebu ewidencyjnego 3027 na podstawie decyzji podzialowej znak: BGM/1/1F/7415/228/2/2000 z dnia
27 wrzesnia 2000 r. W tresci decyzji podzialowej wskazano, iz dzialka nr 6/15 z obrgbu ewidencyjnego
3027 zostata wydzielona jako teren niezbedny do racjonalnego funkcjonowania istniejacego budynku
mieszkalnego z nieruchomosci budynkowej o adresie ul. Stanistawa Dubois 1.

W zwiazku z powyzszym, uzasadnione jest zbycie w trybie bezprzetargowym dziatki gminnej nr 6/15 z
obrebu ewidencyjnego 3027 w trybie przewidzianym w art. 209a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomo$ciami, na rzecz wlascicieli lokali (w udziale zwigzanym 2z wlasno$cia
wyodrgbnionych lokali).

Cytowany wyzej artykul, przewiduje mozliwo$¢ zbycia nieruchomosci w drodze bezprzetargowej, jezeli
przy wyodregbnianiu wiasnosci lokali w budynku wydzielono dla tego budynku dziatke gruntu niespetniajaca
wymogow dziatki budowlanej. Wtascicielom lokali przystuguje w stosunku do Skarbu Panstwa Iub
jednostki samorzadu terytorialnego roszczenie o zawarcie umowy przeniesienia wtasnosci lub oddania w
uzytkowanie wieczyste przyleglej nieruchomosci gruntowej lub jej czeSci, ktéra wraz z dotychczas
wydzielong dziatkg gruntu bedzie spelnia¢ wymogi dziatki budowlane;.

Poniewaz nieruchomos$¢ przy ul. Stanistawa Dubois 1 wydzielona jest po obrysie budynku mieszkalnego i
nie posiada odpowiedniego dostgpu do drogi publicznej, zatem w obecnym ksztalcie dziatka gruntu
wydzielona dla budynku przy ul. Stanistawa Dubois 1 nie spelnia wymogoéw dziatki budowlane;.

Celem zbycia jest utworzenie jednej nieruchomo$ci obejmujacej dziatki nr 6/15 1 nr 102
z obrebu ewidencyjnego 3027.

W tej sytuacji jest spetniona okoliczno$é¢, ktdra uzasadnia zastosowanie trybu zbycia bezprzetargowego.
Poprzez zbycie dziatki gminnej, nieruchomo$¢ przy ul. Stanistawa Dubois 1 uzyska grunt na potrzeby
funkcjonowania wspolnoty mieszkaniowej oraz dostgp do drogi publicznej (w ramach stuzebnosci
obcigzajacej nieruchomos¢ ul. Stanistawa Dubois 2, 2a).
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Wartos¢ nieruchomosci zostata okreslona w operacie szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawce
majatkowego i wynosi 168.934,00 zt (stownie: sto szes¢dziesiat osiem tysiecy dziewigCset trzydziesci cztery
zlote) . Na podstawie art. 67 ust. 3a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
prezydent okresla cene sprzedazy nieruchomosci, natomiast, w my$l art. 68 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy, za
zgoda Rady Miasta moze udzieli¢ bonifikaty od ustalonej ceny. W projekcie uchwaty przewidziana zostata
bonifikata w wysokosci 95%. Celem zastosowania tak wysokiej bonifikaty jest bowiem uregulowanie stanu
prawnego nieruchomosci. Wysokos$¢ proponowanej bonifikaty, ma stanowi¢ zachete dla wlascicieli lokali
wyodrebnionych na nieruchomos$ci przy ul. Stanistawa Dubois 1, do nabycia dziatki z ktoérej faktycznie
korzystaja w ramach posiadania 1 ktdra objeta jest porozumieniem na korzystanie, zawartym pomiedzy
wspolnotg mieszkaniowg oraz Gming Miasto Szczecin.

Przedmiotowy obszar objety jest uchwalg nr LIII/1482/23 Rady Miasta Szczecin z dnia 17 pazdziernika
2023 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,.Drzetowo — Grabowo - Parkowa
(teren elementarny 1 MW-U).

Zbycie dziatki nr 6/15 z obrebu ewidencyjnego 3027 nie bedzie kolidowato z zapisami tego planu.

W przedmiotowej sprawie nie zachodzg przestanki o ktorych mowa w art. 209a ust. 2 1 4 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. Z uwagi na powyzsze podjecie proponowanej uchwaly jest
uzasadnione i nie wymaga uprzedniego zasiggniecia opinii, uzyskania zgody lub stanowiska innego organu.

Mapa pogladowa polozenia nieruchomosci:

21/43

Parkowa
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