UCHWALA NR XV/384/25
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia 9 pazdziernika 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bukowo — Gérna”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130, 1907, 1940, z2025r. poz.527, 680), oraz
art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688, z2024r. poz. 1824,
7 2025 r. poz. 527), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr L/941/06 Rady Miasta Szczecin z dnia 6 lutego 2006 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bukowo —
Goérna” w Szczecinie oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady
Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Bukowo — Gérna” w Szczecinie na obszarze osiedla Bukowo zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 117,04 ha, ograniczony ul. Boguminska, doling strumienia
Grzeziniec, ul. Wlodzimierza Ostoi-Zagorskiego, ul. Ogrodniczg, ul. Szosa Polska i ul. Pokoju.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:2000, zwany dalej rysunkiem
planu.

4. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, tereny ustug, tereny
sportu i rekreacji, tereny zieleni naturalnej, tereny laséw, tereny zieleni urzadzonej, tereny ogrodow
dziatkowych, tereny wod powierzchniowych $rodladowych, tereny komunikacji oraz tereny
infrastruktury techniczne;j, sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjne urzgdzenia sieciowe.

5. Integralng czg$¢ uchwaly stanowi:

1) zalacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bukowo —
Gorna” w Szczecinie w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta
Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 1.);

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;j, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla planu.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne oraz wydzielenia wewngtrzne, dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ symbole i nazwy przeznaczenia terené6w w planie:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U — teren ushug;
3) US-ZP — teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej;
4) ZP — teren zieleni urzadzonej;

5) ZN — teren zieleni naturalnej;
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6) ZD — teren ogrodow dziatkowych;
7) L — teren lasu;
8) WS — teren wdd powierzchniowych $rédladowych;
9) tereny komunikacji drogowej publiczne;j:
a) KDG — teren drogi glowne;j,
b) KDZ — teren drogi zbiorcze;j,
c¢) KDL — teren drogi lokalnej,
d) KDD - teren drogi dojazdowej;
10) KR — teren komunikacji drogowej wewnegtrzne;;
11) KP — teren komunikacji pieszo-rowerowe;j;
12) tereny infrastruktury techniczne;j:
a) IOP — teren punktu selektywnego zbierania odpadow komunalnych,
b) IE — teren elektroenergetyki.

3. Ustala si¢ symbole wydzielen wewnetrznych w planie: 1.1WS, 1.2WS, 1.3L, 1.4L, 1.5L, 1.6L,
1.IMN, 16.1KR, 16.2KR, 16.3MN, 16.4MN, 17.1KR, 17.2KR, 2.1WS, 19.1WS, 19.2WS, 19.3L,
3.1WS, 4.1WS, 5.1WS, 10.1ZP, 28.1L, 28.2ZP, 28.3MN, 28.4KR.

4. Ustalenia ogdlne obowiazuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegotowe obowigzuja dla
terenu elementarnego. Ustalenia ogolne i szczegdtowe oraz rysunek planu stanowig komplet ustalen
regulujacych zabudowe i zagospodarowanie terenu elementarnego.

5. Ustalenia ogo6lne formulowane sg w nastgpujacych grupach: ustalenia funkcjonalne, ustalenia
ekologiczne, ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, ustalenia kompozycji, form
zabudowy 1 sposobu zagospodarowania terenu, ustalenia komunikacyjne, ustalenia inzynieryjne,
ustalenia zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci.

6. Ustalenia szczegolowe formulowane sa w zaleznosci od potrzeb w nastepujacych grupach:
ustalenia funkcjonalne, ustalenia ekologiczne, ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu
zagospodarowania terenu, wtym ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, ustalenia
komunikacyjne i inzynieryjne.

7. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

§ 3. 1 Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) blekitno-zielona infrastruktura — rozwigzania naturalne itechniczne bazujace na funkcjach
przyrodniczych, dostosowane do lokalnych uwarunkowan s$rodowiskowych (np.: ogrody
deszczowe, stawy retencyjne, niecki irowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, mate zbiorniki
wodne, oczka wodne), atakze do zabudowy i zagospodarowania obszaru (np.: zielone dachy,
sciany, ogrody deszczowe w pojemnikach, nawierzchnie przepuszczalne, podloza strukturalne,
zielone torowiska iinne obiekty architektury ogrodowej irekreacyjnej), zapewniajace m.in.:
wegetacje zieleni, retencj¢ wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, regulacje
mikroklimatu, zwigkszenie bior6znorodnosci, podniesienie jako$ci zycia mieszkancow;

2) brzeg naturalny — obszar przy linii brzegu, ksztaltowany przez naturalne procesy srodowiskowe;

3) brzeg uregulowany naturalnie (brzeg o cechach naturalnych) — obszar przy linii brzegu
uregulowany z wykorzystaniem urzagdzen wodnych, zapewniajacy swobodng wegetacje roslinnosci
w strefie brzegu oraz swobodne ibezpieczne przemieszczanie si¢ zwierzat pomiedzy woda
i ladem;
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4) ciag pieszy — trasa przeznaczona do komunikacji pieszej, wskazana niezaleznie od terenow
komunikacji;

5) dach plaski — dach o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem nie wickszym niz 12°;

6) dachy strome — r6zne formy dachow, o co najmniej dwoch potaciach gtéwnych pochylonych pod
katem co najmniej 20°;

7) inzynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej i wodne;j
potaczone zsieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szatka
teletechniczna i elektroenergetyczna, punkt istacja tadowania pojazdéow elektrycznych,
hydrofornia, pompownia wody, przepompownia $ciekéw lub wod opadowych, przelew burzowy,
piaskownik, osadnik, filtr i separator, zbiornik retencyjny, odwodnienie drog, przepust, mnich,
stopien wodny, stacja gazowa, komora zasuw, wymiennikownia ciepla, pompownia na sieci
cieplowniczej i inne;

8) kompozycja obiektu — uktad, artykulacja isposdéb opracowania eksponowanych elewacji
(rozmieszczenie, ksztalt otworow ze stolarka, elementy programu architektoniczno-estetycznego:
detale, rodzaj wykonczenia elewacji, zasady kolorystyki itp.) oraz forma dachu;

9) kompozycja zespolu zabudowy — uktad ulic, placow, budynkow i zieleni o czytelnych cechach,
na ktére skladajg si¢: linie zabudowy, wysoko$ci zabudowy, ksztalty dachow, zwienczenia
budynkoéw, nawierzchnie;

10) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzimg florg do ktorych
zalicza si¢: ambrozja bylicolistna, barszcz Mantegazziego i Sosnowskiego, rdestowiec japonski,
sachalinski i czeski, partenium ambrozjowate;

11) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajagca obszar usytuowania budynku, lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

12) obiekt o warto$ciach zabytkowych — obiekt, zespot obiektow lub fragment krajobrazu,
wskazany w ustaleniach szczegétowych, wpisany do rejestru zabytkéw, gminnej ewidencji
zabytkow lub chroniony ustaleniami planu;

13) obowigzujaca linia zabudowy — linia wyznaczajgca potozenie lica gtownej bryly budynku;

14) obszar ruchu uspokojonego — obszar, w ktorym stosuje si¢ rézne formy ograniczenia
i spowalniania ruchu samochodéw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego
1 rowerowego;

15) program zieleni uzupelniajacej — zroznicowana gatunkowo 1 wysokosciowo zielen
o charakterze ochronnym, ekologicznym lub estetycznym, =z wylaczeniem gatunkéw
niepozadanych, wypetniajaca rézne mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone,
w tym takze sztucznie utworzone, m.in.: skarpy, tarasy, dachy, bariery przeciwhalasowe, $ciany
obiektéw budowlanych, mury, donice, wiadukty i estakady;

16) strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — uktad przestrzenny
o wysokim stopniu zachowania historycznie uksztaltowanej struktury urbanistycznej lub
ruralistycznej z wystepujacymi obiektami i obszarami o warto$ciach zabytkowych;

17) strefa zieleni — obszar zagospodarowany zielenig zréznicowana pod wzgledem gatunkowym
1 wysoko$ciowym, z wylaczeniem gatunkéw niepozadanych;

18) studnia awaryjna — studnia publiczna, zakladowa lub wyznaczona studnia prywatna
zapewniajgca zaopatrywanie w wode ludnos¢ w warunkach specjalnych, tj. wystapienia skazenia,
klesk zywiotowych lub wojny;

19) System Zieleni Miejskiej — ciagla struktura przestrzenna wigzaca ze soba wartoSciowe
iroznorodne tereny zieleni (zawierajaca takze tereny zabudowane, gltownie o niskiej
intensywnosci), zapewniajagca powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi; parametry
systemu okreslajg ustalenia szczegdtowe planu;
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20) $ciezka rowerowa — wyodrebnione w jezdni lub poza jezdnia pasy (pas) przeznaczone do ruchu
rowerowego; $ciezka rowerowa w rozumieniu planu jest rowniez droga dla pieszych i rowerow
przebiegajaca w pasie drogowym lub innym terenie elementarnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 4. 1. Ustalenia funkcjonalne:
Zakazuje si¢ lokalizacji:

a) ustug zwigzanych z obstuga pojazdoéw typu: stacji paliw, warsztatow naprawy pojazdow, mechaniki
pojazdowej, blacharstwa, lakiernictwa, stacji kontroli pojazdéw itp., chyba ze ustalenia
szczegotowe stanowig inaczej,

b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) na cze¢sci obszaru planu ustala si¢ Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczony na rysunku planu;

2) czg$¢ obszaru planu, oznaczona na rysunku, potozona jest w granicach uzytku ekologicznego
»Dolina strumienia Grzeziniec”, w ktorym obowigzuje ochrona wystgpujacych wartosci
przyrodniczych i krajobrazowych, zgodnie z przepisami prawa miejscowego;

3) w obszarze planu wystepuja siedliska przyrodnicze: ,t.egi wierzbowe, topolowe, olszowe
i jesionowe” (kod siedliska 91EO) i,,Grady subatlantyckie” (kod siedliska 9160), oznaczone na
rysunku planu; w przypadku ich naruszenia lub przeksztatcenia w wyniku realizacji ustalen planu,
obowigzujg przepisy z zakresu ochrony przyrody;

4)w obszarze planu wystgpuja chronione gatunki zwierzat, oznaczone na rysunku planu;
w przypadku naruszenia lub przeksztatcenia ich stanowisk w wyniku realizacji ustalen planu,
obowiazujg przepisy z zakresu ochrony przyrody;

5) ustala sig:
a) zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkow roslin,
b) eliminacje z zagospodarowania terenu istniejacych roslin z gatunkéw niepozadanych,
¢) w nasadzeniach drzew i krzewdw stosowanie gatunkow typowych dla danego miegjsca;

6)na terenach zieleni urzadzonej nowe nasadzenia drzew realizuje si¢ z wykorzystaniem
egzemplarzy o minimalnym obwodzie 12 cm na wysokosci 100 cm;

7) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenéw elementarnych: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN (za wyjatkiem
wydzielen: 16.1KR, 16.2KR), 17MN (za wyjatkiem wydzielen: 17.1KR, 17.2KR), 18MN, 19MN
(za wyjatkiem wydzielen: 19.1WS, 19.2WS, 19.3L), 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN,
25MN, 26MN, 27MN, 28MN (za wyjatkiem wydzielen: 28.1L, 28.2ZP, 28.4KR), 29MN, 30MN,
obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

8) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenu elementarnego 3U, obowigzuja dopuszczalne
poziomy hatasu w §rodowisku jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy, z zastrzezeniem pkt 9;

9) w przypadku braku realizacji w terenie elementarnym 3U zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy lub doméw opieki spolecznej, nie zalicza sig¢ go do
terenow, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku;

10) zakres uciazliwos$ci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska;
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11) obowiazuje realizacja zabudowy w sposob uwzgledniajacy potencjalne uciazliwosci, poprzez
zastosowanie rozwigzan przestrzennych i technicznych, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
srodowiska i prawa budowlanego;

12) w granicach planu wystepuje obszar do rekultywacji, oznaczony na rysunku planu; rekultywacje
terenu przeprowadza si¢ zgodnie zkierunkami izasadami okre§lonymi w odrgbnej decyzji
administracyjne;j;

13) na obszarze wystepowania osuwisk oraz terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi,
oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow
z zakresu prawa budowlanego;

14) obowigzuje maksymalna mozliwa infiltracja do gruntu wod opadowych iroztopowych
w potaczeniu z retencja.

3. Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) na obszarze planu ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej,
oznaczong na rysunku planu; ochrone historycznej struktury przestrzennej realizuja nakazy,
zakazy i ograniczenia okre$lone w ustaleniach planu;

2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej:
a) ochronie podlegaja:
- kompozycja zespotu zabudowy osiedla z zabudowa jednorodzinna,
- relacje przestrzenne, w tym harmonijna sylweta zabudowy i jej parametry,
- istniejaca kamienna nawierzchnia ulicy Okolnej,

b) obowigzuje utrzymanie kompozycji zespolu zabudowy inawigzanie nowej zabudowy do
kompozycji iskali istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dwukondygnacyjnej
z drugg kondygnacjg w dachu stromym o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu minimum
35°,

c) zakazuje si¢ podwyzszania wysokosci okapoéw dachoéw stromych, za wyjatkiem wyréwnania
roéznicy wysokos$ci okapu dachu od strony ulicy przylegtych do siebie budynkéw mieszkalnych;

3) dla obiektu o wartos$ciach zabytkowych, wpisanego do rejestru zabytkow — willi przy ul. Gorne;j
7 (nr w rejestrze zabytkéw 1129), oznaczonego na rysunku planu, ustala si¢ ochrone zasadniczej
kompozycji obiektu, obowiazuja przepisy odrebne z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami.

4. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:

a) minimalna: 0,

b) maksymalna: 0,2, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

2) obowigzuje stosowanie ujednoliconych rozwigzan w zakresie Wwyposazenia obszaroOw
zainwestowania miejskiego w terenach elementarnych drog, zieleni publicznej;

3) dopuszcza si¢ wysunigcia termoizolacji budynkéw poza obowigzujaca i nieprzekraczalna linig
zabudowy oraz linie rozgraniczajace ulic;

4) dopuszcza sig¢, niezaleznie od ustalen planu:

a) zwigkszenie powierzchni zabudowy istniejacej w dniu wejécia w zycie niniejszego planu,
maksymalnie o 7% powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkéw, w celu poprawy
funkcjonowania tych budynkow, np. realizacji szybow dzwigowych,

b) rozwigzania dostosowane do 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,

c) likwidacje obiektow na potrzeby obrony cywilnej, po wylaczeniu ich zewidencji budowli
ochronnych;
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5) dopuszcza si¢:

a) utrzymanie przeznaczenia, zainwestowania iuzytkowania niespeilniajacego ustalen planu,
istniejacego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do czasu zagospodarowania terenu na
cele zgodne z przeznaczeniem;

b) przeznaczenie, zainwestowanie iuzytkowanie o innych parametrach niz okreslone
w ustaleniach, istniejgce legalnie w dniu wejScia w zycie niniejszego planu, uznaje si¢ za
zgodne z planem;

6) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN dopuszcza si¢
budynki gospodarcze lub garazowe w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy, chyba Ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej;

7)w budynkach mieszkalno-ustugowych iustugowych, wnowo projektowanych garazach
podziemnych wielostanowiskowych (powyzej 4 miejsc postojowych) - pomieszczeniach najnizej
potozonej kondygnacji (ponizej poziomu gruntu), nalezy zapewni¢ podstawowg funkcje ochronng
w wypadku stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa, dla liczby o0s6b wynikajacej
z przeznaczenia budynku;

8)dla parkingdw naziemnych zwylaczeniem terendw elementarnych komunikacji drogowe;j
publicznej obowiazuje:

a) nawierzchnia wodoprzepuszczalna miejsc postojowych,
b) zielen wysoka w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych;
9) niezaleznie od ustalen planu, dla nowych budynkow garazowych, gospodarczych ustala si¢:
a) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 5 m, 1 kondygnacja nadziemna,
b) dachy ptaskie lub dachy strome,
¢) zakaz lokalizacji garazy blaszanych;

10) zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych iurzadzen reklamowych, za wyjatkiem reklam
dopuszczonych w pkt 11 i w ustaleniach szczegétowych;

11) dopuszcza si¢ sytuowanie na nieruchomosci jednego szyldu, o powierzchni nieprzekraczajacej
0,35 m?, przy czym zakazuje si¢ szyldow emitujgcych pulsujace swiatto;

12) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu
uzytkowania obiektu istniejacego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem lit. d, e, umieszczenie na terenie
realizowanej inwestycji odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc
postojowych dla samochodow osobowych, pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa
i rowerow, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywolanych tg inwestycja;

a) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych (mp) okresla tabela:

.. Minimalne
Minimalne Pt ..
L er wskazniki liczby Minimalne
wskazniki liczby L s e
miejsc miejsc wskazniki liczby
Lp. Obiekt lub teren . postojowych dla miejsc
postojowych dla S .
. pojazdow postojowych dla
samochodow .
zaopatrzonych w TOWerow
osobowych .
karte parkingowa
1 2 3 4 5
1 | Budynki mieszkalne 2 mp/1 0 0
jednorodzinne lokal mieszkalny
2 | Sklepy 1 mp/40 m? 1 mp/500 m? 1 mp/200 m?
pow. sprzedazy pow. sprzedazy pow. sprzedazy
3 | Restauracje, kawiarnie, inne 1 mp/5 1 mp/100 1 mp/20 miejsc
(z wylaczeniem barow miejsc miejsc konsumpcyjnych
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mlecznych i jadtodajni konsumpcyjnych konsumpcyjnych
charytatywnych)
4 | Biura, urzedy, banki 1 mp/50 m? 1 mp/2000 m? 1 mp/200 m?
pow. uzytkowej” pow. uzytkowej” pow. uzytkowej”
5 | Przychodnie 2 mp/1 1 mp/5 1 mp/5
gabinet gabinetow gabinetow
6 | Domy kultury 1 mp/25 1 mp/100 1 mp/100 m?
0s0b 0s6b pow. catkowitej
korzystajacych korzystajacych
jednoczesnie jednoczesnie, lecz
nie mniej niz 2
mp/obiekt
7 | Przedszkola, miejsca 2 mp/25 1 mp/obiekt 2 mp/25
dziennego pobytu dzieci dzieci, lecz nie dzieci, lecz nie
mniej niz mniej niz 1
1 mp/obiekt mp/obiekt
8 | Szkoty podstawowe, szkoty 1 mp/1 1 mp/szkote 2 mp/1
ponadpodstawowe sale dydaktyczna sale dydaktyczng
9 | Placowki opiekunczo- 1 mp/5 0 0
wychowawcze zatrudnionych™
10 | Biblioteki 1 mp/20 1 mp/50 1 mp/100 m?
korzystajacych korzystajacych pow. calkowitej
jednoczesnie jednoczesnie, lecz
nie mniej niz 1
mp/obiekt
11 | Szpitale, kliniki 2 mp/5 1 mp/50 1 mp/50
1ozek 1ozek 1ozek
12 | Obiekty sportu i rekreacji (np. 1 mp/5 1 mp/50 1 mp/10
sitownie, fitness, itp.) 0s0b 0s6b 0s6b
korzystajacych korzystajacych korzystajacych
jednocze$nie jednoczesnie jednoczesnie
13 | Ogrody dziatkowe 1 mp/3 1 mp/zesp6t 0
dziatki ogrodow
dziatkowych
14 | Sale konferencyjne 1 mp/10 1 mp/100 1 mp/100
miejsc miejsc miejsc
konferencyjnych konferencyjnych konferencyjnych
15 | Ushugi pozostate 1 mp/100 m? 1 mp/500 m? 1 mp/500 m?
pow. uzytkowej* pow. uzytkowej* pow. uzytkowej*
* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza
si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.
** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

b) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczba catkowita, to wynik
zaokragla si¢ w dot - gdy liczba po przecinku jest nizsza lub réwna 5, w gore — gdy liczba po
przecinku jest wyzsza od 5,

c) ogblna liczba miejsc postojowych dla samochodow stanowi sume liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikow z kolumny 3 i 4,

d) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerow na terenie inwestycji
dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego, pod warunkiem niepowodowania
ograniczen w ruchu pieszych,
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e) wymogi  w zakresie  zapotrzebowania na  miejsca  postojowe  nie obowigzuja
w przypadku przebudowy obiektu budowlanego lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego wywotujacej potrzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego,

f) w terenach elementarnych oznaczonych symbolem ZP i ZN oraz w strefie zieleni oznaczonej na
rysunku planu, zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow, chyba Ze ustalenia
szczegblowe stanowig inaczej;

13) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz zagospodarowania
tymczasowego, za wyjatkiem:

a) obiektéw i zagospodarowania terenu zwigzanych zimprezami okoliczno$ciowymi na czas
trwania imprezy, np. wystawy, kiermasze swigteczne, imprezy sportowo-rekreacyjne,

b) ogrodkow gastronomicznych bez obiektow kubaturowych,

c¢) punktow sprzedazy okazjonalnej i czasowej (plac targowy na otwartej przestrzeni itp.), bez
obiektow kubaturowych,

d) zagospodarowania tymczasowego w granicach uzytkow ,,dr” niestanowiacych terenow
elementarnych przeznaczonych na cele komunikacji,

) innych rozwigzan dopuszczonych w ustaleniach planu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym
poprzez ulice: Szosa Polska, Pokoju, Boguminska (poza obszarem planu);

2) ustala si¢ budowe i przebudowe drog publicznych oraz drog wewnetrznych zgodnie z klasyfikacja
1 parametrami wskazanymi w ustaleniach szczegétowych dla terenow elementarnych;

3) obowiazuje utrzymanie ciaglosci powigzan elementow pasow drogowych, w szczegolnosci jezdni,
chodnikow, $ciezek rowerowych w granicach obszaru planu oraz utrzymanie cigglosci powigzan
z zewnetrznym uktadem drogowym;

4) dopuszcza si¢ dodatkowe, inne niz ustalone planem w ustaleniach szczegétowych dla terenow
elementarnych przeznaczonych na droge, elementy drogi i zagospodarowania pasa drogowego,
w tym drogowe obiekty inzynierskie;

5) przebiegi ciggéw pieszych oznaczonych na rysunku planu sg przebiegami orientacyjnymi.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) okre$la si¢ nastgpujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej na
obszarze objetym planem:

a) ustala si¢ powigzanie sieci uzbrojenia terenu z sieciami poza obszarem planu,

b) realizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej
dopuszcza si¢ wylacznie w sposob niekolidujacy z planowanym przeznaczeniem terenow,

c) ustalone planem parametry: maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢
zabudowy, maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej, linie zabudowy, atakze minimalna powierzchnia nowo wydzielanej
dziatki budowlanej nie dotycza inzynieryjnych urzadzen sieciowych,

d) ustala si¢ prowadzenie nowych sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych
wyznaczonych w planie terendw komunikacji, terendow infrastruktury technicznej oraz
w dojsciach i dojazdach wydzielanych lub urzagdzanych w granicach terenu elementarnego,

e)nowe sieci uzbrojenia terenu oraz sieci istniejace przeznaczone do przebudowy nalezy
prowadzi¢ jako podziemne,

f) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ oraz budowe w nowej lokalizacji
istniejacych sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;
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2) obowigzuja rozwigzania inzynieryjne zmniejszajagce zuzycie wody, niskoemisyjne,
energooszczedne lub wykorzystujace odnawialne zrodia energii;

3) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci wodociggowych;
4) odprowadzanie $ciekdw sanitarnych ustala si¢ do istniejgcej lub nowej kanalizacji sanitarnej;
5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod
opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania (nie dotyczy terendw komunikacji
i infrastruktury technicznej), w szczegolnosci poprzez: wykorzystanie do celow wlasnych,
retencjonowanie, odparowanie, rozsaczanie, odprowadzenie na lub do gruntu (w zaleznosci od
warunkow gruntowo-wodnych),

b) w obszarze planu dopuszcza si¢ lokalne systemy zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych umozliwiajace przytaczenie terenow w okolicy (w szczegolnosci wykorzystujace
biekitno-zielong infrastrukture) oraz systemy zagospodarowania wod opadowych i roztopowych
niezwigzane bezposrednio zrealizacja zabudowy (zbiorniki retencyjne na sieci, uktady
bypassowe itp.),

¢) dopuszcza si¢ opdznione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej, wod powierzchniowych lub
systemow lokalnych wylacznie czgéci wod opadowych i roztopowych (po spelnieniu wymagan
dotyczacych ich czystosci), ktorych zagospodarowanie okreslone w lit. a nie byto mozliwe;

6)ustala si¢ utrzymanie istniejacego drenazu  melioracyjnego; w przypadku  kolizji
z zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont ipodigczenie
drenazu do kanalizacji deszczowej, wod powierzchniowych lub rowoéw wodnych;

7) dla cieku Grzeziniec:
a) zakazuje si¢ zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego dostep do cieku,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ drogowych obiektow inzynierskich, budowli hydrotechnicznych, sieci
i inzynieryjnych urzadzen sieciowych,

¢) dopuszcza sie przebudowe, regulacje i konserwacje¢ cieku,
d) zakazuje si¢: zabudowy, kanalizacji 1 przegradzania cieku z zastrzezeniem lit. b,
8) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych;

9) zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ ze zrodel niskoemisyjnych; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto
z sieci cieplnych zlokalizowanych poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej
pomigdzy linig zabudowy a granica terenu komunikacji drogowej;

10) dopuszcza si¢ budowe¢ indywidualnych i lokalnych niskoemisyjnych zrédet wytwarzajacych
niezaleznie lub w skojarzeniu energi¢ elektryczna, ciepto i chtod;
11) obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace instalacji odnawialnych zrodet energii:

a) dopuszcza si¢ wylacznie instalacje wykorzystujace energi¢ otoczenia, geotermalng,
aerotermalng, promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacje wiatrowe iinne instalacje
wykorzystujace energi¢ wiatru o mocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji,

b) lokalizacj¢ instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 1000 kW dopuszcza
si¢ w granicach terenow elementarnych oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 3U, 1US-ZP,
wylacznie jako infrastrukture towarzyszaca;

12) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci elektroenergetycznych
poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe oraz z odnawialnych zrodet energii;

13) dopuszcza si¢ lokalizacje magazynow energii wylacznie jako infrastrukture towarzyszaca;

14) ustala si¢ obshuge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjne;j;
dopuszcza si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnej niezaleznie od pkt 1 lit. d;

1d: 4A8B7D87-BE51-4F14-B8AE-A2CD3A281D4D. Podpisany Strona 9



15) do czasu realizacji ustalen planu, w zakresie sieci iinzynieryjnych urzadzen sieciowych
dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan tymczasowych;

16) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa — 80 mm,
sie¢ gazowa — 25 mm, sie¢ cieplna — 20 mm, kanalizacja sanitarna — 0,2 m, kanalizacja deszczowa
-0,3 m.

7. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci;

2) z uwagi na niewystgpienie problematyki scalania ipodzialu nieruchomosci, nie okresla sie
szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw elementarnych

§ 5. Teren elementarny 1MN (powierzchnia ok. 5,36 ha)
Teren elementarny 2MN (powierzchnia ok. 0,43 ha)
Teren elementarny 16 MN (powierzchnia ok. 3,18 ha)
Teren elementarny 18MN (powierzchnia ok. 0,40 ha)
Teren elementarny 19MN (powierzchnia ok. 2,33 ha)
Teren elementarny 20MN (powierzchnia ok. 1,37 ha)
Teren elementarny 28MN (powierzchnia ok. 2,75 ha)
Teren elementarny 29MN (powierzchnia ok. 7,23 ha)
Teren elementarny 30MN (powierzchnia ok. 2,21 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojacej, z zastrzezeniem pkt 2 i pkt 3;
2) w terenie elementarnym:
a) IMN w wydzieleniu 1.1MN dopuszcza si¢ zabudowe jednorodzinng blizniacza,

b) I6MN w wydzieleniach 16.3MN i16.4MN dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng szeregowa;

3) przeznaczenie wydzielen wewngtrznych 19.1WS 1 19.2WS w terenie elementarnym 19MN: teren
wod powierzchniowych $rédladowych;

4) przeznaczenie wydzielen wewnetrznych 19.3L w terenie elementarnym 19MN i 28.1L w terenie
elementarnym 28 MN: teren lasu;

5) przeznaczenie wydzielenia wewngtrznego 28.2ZP w terenie elementarnym 28MN: teren zieleni
urzadzonej;

6) przeznaczenie wydzielen wewnetrznych 16.1KR 1 16.2KR w terenie elementarnym 16MN: teren
komunikacji drogowej wewngtrzne;.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 50%,
z zastrzezeniem pkt 2, 31 4;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach wydzielen wewngtrznych:
a) 100% w wydzieleniach 19.1WS, 19.2WS w terenie elementarnym 19MN,

b) 90% w wydzieleniu wewngtrznym19.3L w terenie elementarnym 19MN iw wydzieleniu
wewnetrznym 28.1L w terenie elementarnym 28MN,
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c) 80% w wydzieleniu 28.2ZP w terenie elementarnym 28MN;

3) w terenie 28MN, dla dziatek 32/7 132/8, pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a granica
terendéw elementarnych 28MN i1 1ZN obowigzuje:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 100%,
b) zagospodarowanie zielenia,

¢) prowadzenie prac ziemnych w sposob niepowodujacy zagrozen zwigzanych z uruchomieniem
procesow osuwiskowych;

4)w strefie zieleni oznaczonej na rysunku planu obowigzuje minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej: 95%, dopuszcza si¢ pomniejszenie minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej w terenie 19MN do 85%;

5) dla wydzielen wewngtrznych 19.1WS i 19.2WS w terenie elementarnym 19MN obowiazuje:
a) zakaz pomniejszania powierzchni zbiornikow wodnych,
b) brzeg naturalny lub brzeg uregulowany naturalnie;
6) dla wydzielenia wewngtrznego 28.2ZP w terenie elementarnym 28MN obowiazuje:
a) zachowanie istniejacego zbiornika wodnego,
b) zakaz pomniejszania powierzchni zbiornika,
c) zielen wysoka.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) 15% w terenach: IMN, 2MN, 19MN, 28MN, 29MN, z zastrzezeniem lit. ¢ i d,
b) 25% w terenach: 16MN, 18MN, 20MN, 30MN,
¢) w wydzieleniu wewnetrznym 1.1MN w terenie elementarnym 1MN: 30%,
d) w wydzieleniu 28.3MN w terenie elementarnym 28MN: 20%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 10 m, 2 kondygnacje nadziemne z zastrzezeniem lit. b,

b) w wydzieleniu wewnetrznym 1.1MN w terenie elementarnym 1MN: 12 m, 3 kondygnacje
nadziemne, w tym trzecia w dachu stromym;

3) budynki kryte dachami:
a) stromymi w terenach: IMN, 2MN, 19MN, 20MN, 30MN z zastrzezeniem pkt 12,
b) stromymi lub ptaskimi w terenach: 16MN, 18MN, 28MN, 29MN;

4) dla budynkow mieszkalnych krytych dachami stromymi:

a) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy lukarnami od strony ulicy, o tagcznej szerokosci lukarn
w potaci dachu, nieprzekraczajacej 40% dlugosci elewacji od strony ulicy,

b) obowigzuje wycofanie lukarn o minimum 80 cm w stosunku do lica elewacji od strony ulicy;
5) dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowej w terenie 16MN obowigzuje:

a) jednakowy kat nachylenia gtownych potaci dachowych dla segmentow tej samej zabudowy
szeregowej,

b) jednakowa wysokos¢ okapu dachu od strony ulicy dla segmentow tej samej zabudowy
SZeregowej;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800 m?;
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7) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;
8) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 12;

9)w granicach wydzieleh wewngetrznych 16.3MN 1 16.4MN w terenie 16MN dopuszcza si¢
zabudoweg w odlegltosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowlane;j;

10) w granicach wydzielenia wewngtrznego 19.3L w terenie elementarnym 19MN 1 wydzielenia
wewngtrznego 28.1L w terenie elementarnym 28MN wszelkie dziatania prowadzi si¢ zgodnie
Z przepisami z zakresu ustawy o lasach;

11) dla wydzielen wewnetrznych 16.1KR 116.2KR w terenie elementarnym 16MN ustala si¢
minimalny przekroj: jezdnia;

12) czg$¢ terenu 20MN obejmuje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury
przestrzennej;

13) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) dla terenow elementarnych IMN, 2MN, 19MN, 28MN, 29MN: 0,3,
b) dla terenow elementarnych 16MN, 18MN, 20MN, 30MN: 0,5,
c¢) dla wydzielenia wewngtrznego 1.1MN w terenie elementarnym 1MN: 0,9,
d) dla wydzielenia wewnetrznego 28.3MN w terenie elementarnym 28MN: 0,4.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna:
a) terenu 1MN z terenow: 1KDL lub 6KDD,
b) terenu 2MN z terenow: 1KDL, 1KDD lub 6KDD,
¢) terenu 16MN z terenéw: 1KDL, 3KDD, 4KDD lub z ul. Szosa Polska poza obszarem planu,
d) terenu 18MN z terendéw: 4KDD, 2KR lub z ul. Szosa Polska poza obszarem planu,
e) terenu 19MN z terendéw: SKDD lub 6KDD,

f) terenu 20MN z terenéw: SKDD, 12KDD lub z ul. Szosa Polska, z ul. Pokoju poza obszarem
planu,

g) terendw: 28MN, 29MN, 30MN z terenu 6KDD;

2) zasady obshlugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 6. Teren elementarny 3MN (powierzchnia ok. 0,96 ha)
Teren elementarny 4MN (powierzchnia ok. 1,07 ha)
Teren elementarny 17MN (powierzchnia ok. 3,04 ha)
Teren elementarny 21MN (powierzchnia ok. 1,18 ha)
Teren elementarny 22MN (powierzchnia ok. 1,49 ha)
Teren elementarny 23MN (powierzchnia ok. 3,20 ha)
Teren elementarny 24MN (powierzchnia ok. 2,22 ha)
Teren elementarny 25MN (powierzchnia ok. 0,71 ha)
Teren elementarny 26 MN (powierzchnia ok. 0,99 ha)
Teren elementarny 27MN (powierzchnia ok. 1,69 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:
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1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojacej lub blizniaczej;

2) przeznaczenie wydzielen wewnetrznych: 17.1KR, 17.2KR w terenie elementarnym 17MN: teren
komunikacji drogowej wewnetrzne;j;

3) na dziatce 39/1 obr. 3039 w terenie elementarnym 17MN dopuszcza si¢ istniejacg zabudowe
wielorodzinna.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dzialki budowlanej,
z zastrzezeniem pkt 2:

a) 50% dla dzialek w Systemie Zieleni Miejskie;j,
b) 40% dla dziatek poza Systemem Zieleni Miejskiej;

2) w strefie zieleni oznaczonej na rysunku planu obowigzuje minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej: 85%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) 25% w terenach 3MN, 4MN, 17MN, 21MN, 24MN,
b) 30% w terenach 22MN, 23MN, 25MN, 26 MN, 27MN;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m, 2 kondygnacje nadziemne;
3) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
4) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 12;

5) dla zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ zabudowe w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy
dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;

6) budynki kryte dachami stromymi, z zastrzezeniem pkt 9;
7) dla budynkéw mieszkalnych:

a) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy lukarnami od strony ulicy, o tacznej szerokosci lukarn
w potaci dachu, nieprzekraczajacej 40% dhugosci elewacji od strony ulicy,

b) obowigzuje wycofanie lukarn o minimum 80 cm w stosunku do elewacji od strony ulicy;
8) dla budynkoéw mieszkalnych w zabudowie blizniacze;j:
a) jednakowy kat nachylenia gtownych potaci dachowych dla potowek tej samej zabudowy
blizniaczej,
b) jednakowa wysoko$¢ okapu dachu od strony ulicy dla potowek tej samej zabudowy blizniaczej;

9) tereny 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN i czg$¢ terenu 17MN obejmuje si¢
strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;

10) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) dla terenow elementarnych 3MN, 4MN, 17MN, 21MN, 24MN: 0,5,
b) dla terenow elementarnych 22MN, 23MN, 25MN, 26MN, 27MN: 0,6.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna:
a) terenu 3MN z terenow: 1KDL, 1IKDD, 2KDD Iub 6KDD,
b) terenu 4MN z terenow: 1KDL, 2KDD lub 6KDD,
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¢) terenu 17MN z terenow: 4KDD, SKDD, 6KDD, 2KR lub zul. Szosa Polska poza obszarem
planu,

d) terenu 21MN z terenow: 7KDD, 8KDD, 10KDD lub z ul. Pokoju poza obszarem planu,
e) terenu 22MN z terendéw: 7KDD, 8KDD lub 10KDD,

f) terenu 23MN z terendéw: SKDD, 9KDD lub 10KDD,

g) terenu 24MN z terendéw: 10KDD, 3KR lub z ul. Pokoju poza obszarem planu,

h) terenu 25MN z terenéw: 10KDD, 11KDD lub 3KR,

i) terenu 26MN z terenéw: 10KDD, 11KDD lub 4KR,

j) terenu 27MN z terenéw: 6KDD, 10KDD, 13KDD lub 4KR;

2) zasady obshugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie 3MN wystepuje studnia awaryjna.

§ 7. Teren elementarny SMN (powierzchnia ok. 0,48 ha)
Teren elementarny 6MN (powierzchnia ok. 1,07 ha)
Teren elementarny 7MN (powierzchnia ok. 1,11 ha)
Teren elementarny 8MN (powierzchnia ok. 0,91 ha)
Teren elementarny 9MN (powierzchnia ok. 0,41 ha)
Teren elementarny 10MN (powierzchnia ok. 0,76 ha)
Teren elementarny 11MN (powierzchnia ok. 0,44 ha)
Teren elementarny 12MN (powierzchnia ok. 0,66 ha)
Teren elementarny 13MN (powierzchnia ok. 0,58 ha)
Teren elementarny 14MN (powierzchnia ok. 0,56 ha)
Teren elementarny 15MN (powierzchnia ok. 0,65 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: szeregowej z zastrzezeniem pkt 2;

2)w terenie elementarnym 15MN dopuszcza si¢ zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng
wolnostojacg i blizniacza.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 30%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej dla terenow
elementarnych:

a) 35% w terenach SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 15MN,
b) 50% w terenie 12MN, 13MN, 14MN;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m, 2 kondygnacje nadziemne;
3) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ zabudowe w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

5) budynki kryte dachami stromymi;
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6) dla budynkéw mieszkalnych:

a) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy lukarnami od strony ulicy, o facznej szerokosci lukarn
w potaci dachu, nieprzekraczajacej 40% dhugosci elewacji segmentu od strony ulicy,

b) obowiazuje wycofanie lukarn o minimum 80 cm w stosunku do elewacji od strony ulicy;
7) dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej i szeregowej obowigzuje:

a) jednakowy kat nachylenia gtownych potaci dachowych dla segmentow tej samej zabudowy
szeregowej 1 potowek tej samej zabudowy blizniaczej,

b) jednakowa wysokos¢ okapu dachu od strony ulicy dla segmentow tej samej zabudowy
szeregowej 1 potowek tej samej zabudowy blizniaczej;

8) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 12;
9) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej:
a) dla terendw elementarnych SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 15MN: 0,7,
b) dla terendéw elementarnych 12MN, 13MN, 14MN: 1,0.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna:
a) terenu SMN, z terenu: SKR,
b) terenu 6MN z terenow: SKR lub 6KR,
¢) terenu 7MN z terenow: 6KR lub 7KR,
d) terenu 8MN z terenéw: 7KR lub 8KR,
e) terenu 9MN z terenow: 8KR lub 9KR,
f) terenu 10MN z terenow: 9KR lub 10KR,
g) terenu 1 1MN z terenu: 10KR,
h) terenu 12MN z terenéw: 6KDD lub 11KR,
i) terenéw 13MN 1 14MN z terenow: 11KR lub 12KR,
j) terenu 15MN z terenéw: 3KDD lub 6KDD;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie 12MN wystepuje kolektor deszczowy.
§ 8. Teren elementarny 1US-ZP (powierzchnia ok. 7,12 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzone;.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 70%,
z zastrzezeniem pkt 2 lit. a;

2) w strefie zieleni oznaczonej na rysunku planu obowigzuje:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 100%,
b) zachowanie istniejacej zieleni;

3) obowiazuje biekitno-zielona infrastruktura.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 10%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 11 m;
3) budynki kryte dachami o dowolnych parametrach;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) elementoéw wyposazenia parkowego,
b) naziemnych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
c¢) wybiegu dla psow;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla samochodow osobowych wylacznie wzdhuz
terenu 6KDD;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

7) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 12.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu 6KDD;

2) zasady obshlugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 4 ust. 6.

3) w terenie wystepuje kolektor deszczowy.

§ 9. Teren elementarny 1U (powierzchnia ok. 0,94 ha)
Teren elementarny 2U (powierzchnia ok. 0,19 ha)
Teren elementarny 3U (powierzchnia ok. 1,32 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) teren ushug;

2) w terenie 2U dopuszcza si¢ lokalizacje nowych ustug zwigzanych z obslugg pojazdoéw typu: stacji
paliw, warsztatow naprawy pojazddéw, mechaniki pojazdowej, blacharstwa, lakiernictwa, stacji
kontroli pojazdow itp.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej:
a) 50% dla terenu elementarnego 3U,
b) 30% dla terenow elementarnych 1U i 2U;
2) obowigzuje program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) 40% dla terenu elementarnego 1U,
b) 20% dla terenu elementarnego 2U,
¢) 30% dla terenu elementarnego 3U;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 11 m, 2 kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem lit. b i c,
b) 25 m dla budynku sakralnego w terenie 1U,
¢) 15 m, w terenie 3U;

3) budynki kryte dachami o dowolnych parametrach;
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy okres§lone na rysunku planu;
5) istniejacy obiekt obrony cywilnej — schron pod budynkiem przy ul. Pokoju 48 — do zachowania;
6) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 12;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic reklamowych iurzadzen reklamowych o wysokosci do 2,5 m
i facznej powierzchni ekspozycji do 2,5 m?;

8) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) dla terenu elementarnego 1U: 0,8,
b) dla terenu elementarnego 2U: 0,4,
¢) dla terenu elementarnego 3U: 1,2;
9) czes¢ terenu 3U obejmuje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna:
a) terenu 1U z terenow: 1KDL, 3KDD, 6KDD Iub 11KR,
b) terenu 2U z terenu 1KDL lub z ul. Szosa Polska poza obszarem planu,
¢) terenu 3U z terenu 12KDD lub z ul. Pokoju poza obszarem planu;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 10. Teren elementarny 110P (powierzchnia ok. 0,06 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 5%;

2) zakazuje si¢ prowadzenia dzialalnosci powodujacej emisje substancji do srodowiska w sposob
niezorganizowany.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m;
3) budynki kryte dachami dowolnymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
5) liczba miejsc postojowych - minimum 1.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu 6KDD;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 11. Teren elementarny 1ZP (powierzchnia ok. 0,31 ha)
Teren elementarny 2ZP (powierzchnia ok. 0,54 ha)
Teren elementarny 3ZP (powierzchnia ok. 1,75 ha)
Teren elementarny 4ZP (powierzchnia ok. 0,23 ha)

Teren elementarny 5ZP (powierzchnia ok. 2,05 ha)
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Teren elementarny 6ZP (powierzchnia ok. 0,18 ha)
Teren elementarny 7ZP (powierzchnia ok. 0,54 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren zieleni urzadzone;;

2) przeznaczenie wydzielen wewngetrznych 1.1WS w terenie elementarnym 1ZP, 2.1WS w terenie
elementarnym 2ZP, 3.1WS w terenie elementarnym 3ZP, 4.1WS w terenie elementarnym 4ZP
1 5.1WS w terenie elementarnym 5ZP: teren wod powierzchniowych $srédladowych.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej:
a) 70% w terenie 1ZP,
b) 90% w terenach 2ZP, 4ZP,
¢) 80% w terenach 3ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP;
2) w terenach 3ZP, 5ZP, 6ZP i 7ZP obowigzuje zielen wysoka;

3)dla wydzielenia wewnetrznego 1.1WS obowigzuje brzeg naturalny lub brzeg uregulowany
naturalnie;

4)dla wydzielen wewnetrznych 2.1WS wterenie elementarnym 2ZP, 3.1WS w terenie
elementarnym 3ZP, 4.1WS w terenie elementarnym 4ZP i 5.1WS w terenie elementarnym 5ZP
obowiazuje:

a) zakaz pomniejszania powierzchni zbiornikow wodnych,

b) brzeg naturalny lub brzeg uregulowany naturalnie.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu obiektami kubaturowymi;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje elementow wyposazenia parkowego, ciaggdw pieszo-rowerowych;
3) w terenach 1ZP, 5ZP i 7ZP obowiazuje realizacja ciaggébw pieszych oznaczonych na rysunku planu;
4) w terenach 3ZP, 5ZP, 6ZP i 7ZP obowigzuje kompozycja oparta na istniejacej zieleni wysokiej;
5) w terenach 3ZP, 5ZP i 7ZP dopuszcza si¢ realizacje:

a) urzadzen sportu i rekreacji,

b) placéw zabaw,

c) wybiegdéw dla psow.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna:

a) terenu 1ZP z terenow: 1KDL lub 6KDD,

b) terenu 2ZP z terenu 6KDD,

¢) terenu 3ZP z terenow: 6KDD, 7KDD Iub 12KDD,

d) terenu 4ZP z terenu 12KDD,

e) terenu 5ZP z terenu 7KDD lub z ul. Pokoju poza obszarem planu,

f) terenu 6ZP z ul. Pokoju poza obszarem planu,

g) terenu 7ZP z terenow: 1KDL, 14KDD lub 1KR;
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2) zasady obshlugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie 1ZP wystepuje kolektor deszczowy i przepompownia $ciekdéw sanitarnych.
§ 12. Teren elementarny 1ZN (powierzchnia ok. 22,52 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) teren zieleni naturalnej;

2) przeznaczenie wydzielen wewnetrznych 1.1WS 11.2WS: teren wod powierzchniowych
$rodladowych, ciek Grzeziniec;

3) przeznaczenie wydzielen wewnetrznych 1.3L, 1.4L, 1.5L, 1.6L: teren lasu.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 90%;

2) dla cieku Grzgziniec obowiazuje brzeg naturalny lub brzeg uregulowany naturalnie za wyjatkiem
miejsc realizacji drogowych obiektow inzynierskich, budowli hydrotechnicznych, sieci
i inzynieryjnych urzadzen sieciowych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu obiektami kubaturowymi;

2) poza obszarem uzytku ekologicznego ,,.Dolina strumienia Grzeziniec" dopuszcza si¢ lokalizacje
elementow wyposazenia parkowego;

3) w granicach wydzielen wewnetrznych: 1.3L, 1.4L, 1.5L, 1.6L wszelkie dziatania prowadzi sig¢
zgodnie z przepisami z zakresu ustawy o lasach;

4) ustala sig¢ ciag pieszy oznaczony na rysunku planu;

5) zakaz powiekszania terenow ogrodow dziatkowych graniczacych z terenem zieleni naturalne;.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenow: 6KDD, 13KDD lub z poza obszaru planu;

2) zasady obshlugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie wystepuja kolektory deszczowe i przepompownia $ciekow sanitarnych;
§ 13. Teren elementarny 1ZD (powierzchnia ok. 2,54 ha)
Teren elementarny 2Z.D (powierzchnia ok. 0,54 ha)
Teren elementarny 3ZD (powierzchnia ok. 15,98 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren ogrodow dziatkowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 70%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ w granicach dzialki ogrodniczej 1 altany dziatkowej, zgodnie z przepisami
dotyczacymi rodzinnych ogrodow dziatkowych,

b) urzadzenia rekreacji,

¢) place zabaw,
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d) boiska sportowe,
e) ciagi piesze i pieszo-rowerowe;
2) poza obszarami osuwisk dopuszcza si¢ lokalizacje obiektu stuzgcego administracji ogrodow:
a) o powierzchni zabudowy do 200 m?,
b) o wysokosci do 7,5 m,
¢) krytego dachem stromym lub ptaskim;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
4) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 12.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna:
a) terenéw: 1ZD, 27D z terenu 12KDD,
b) terenu 3ZD z terenow: 11KDD, 3KR, 4KR lub z ul. Boguminskiej poza obszarem planu;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 14. Teren elementarny 1KDG (ul. Wtodzimierza Ostoi-Zagorskiego, powierzchnia ok. 0,10 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:

Teren drogi gtdwnej (poszerzenie pasa drogowego drogi gtownej).
2. Ustalenia ekologiczne:

1) w granicach uzytku ekologicznego obowiazuje realizacja przejscia dla zwierzat, na przyktad
w formie przepustow ekologicznych celem zachowania ciagglosci przestrzennej ipowigzan
ekologicznych pomiedzy terenami cennymi przyrodniczo polozonymi po obu stronach drogi;

2) przejscie, o ktorym mowa w pkt 1 realizuje si¢ wraz zsystemem zabezpieczen przed
wchodzeniem zwierzat na droge.

3. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu od 0 m do 19,2 m;

2) ustala si¢ minimalny przekrdj: poszerzenie pasa drogowego pod lokalizacje czesci drogi np.:
jezdnia, chodnik, $ciezka rowerowa lub urzadzenia drogi;

3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okre$lono w § 4 ust. 6;
4) w terenie wystepuje kolektor deszczowy.
§ 15. Teren elementarny 1KDZ (ul. Boguminska, powierzchnia ok. 0,10 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren drogi zbiorczej (poszerzenie pasa drogowego drogi zbiorcze;j).
2. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu od 0 m do 9,7 m;

2) ustala si¢ minimalny przekroj: poszerzenie pasa drogowego pod lokalizacje czesci drogi np.:
jezdnia, chodnik, §ciezka rowerowa lub urzadzenia drogi;

3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6.
§ 16. Teren elementarny 1KDL (ul. Ogrodnicza, powierzchnia ok. 2,75 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:
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Teren drogi lokalne;.
2. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu minimum 8,4 m;
2) ustala si¢ minimalny przekroj: jezdnia, chodnik;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okre$lono w § 4 ust. 6;
4) w terenie wystepuja kolektory deszczowe i sanitarny.
§ 17. Teren elementarny 2KDL (ul. Pokoju, powierzchnia ok. 0,001 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren drogi lokalnej (poszerzenie pasa drogowego drogi lokalne;j).
2. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu od 0 m do 5,9 m;

2) ustala si¢ minimalny przekrdj: poszerzenie pasa drogowego pod lokalizacje czesci drogi np.:
jezdnia, chodnik lub urzadzenia drogi;

3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6.
§ 18. Teren elementarny 1KDD (powierzchnia ok. 0,18 ha)
Teren elementarny 2KDD (ul. Do Dworu, powierzchnia ok. 0,09 ha)
Teren elementarny 3KDD (ul. Gérna, powierzchnia ok. 0,34 ha)
Teren elementarny 4KDD (cze$¢ ul. Galla Anonima, powierzchnia ok. 0,34 ha)
Teren elementarny SKDD (ul. Na Wzgo6rzu, powierzchnia ok. 0,33 ha)
Teren elementarny 6KDD (ul. Gérna, powierzchnia ok. 1,88 ha)
Teren elementarny 7KDD (ul. Szczesliwa, powierzchnia ok. 0,41 ha)
Teren elementarny S8KDD (ul. Poprzeczna, powierzchnia ok. 0,32 ha)
Teren elementarny 9KDD (ul. Dobra, powierzchnia ok. 0,33 ha)
Teren elementarny 10KDD (ul. Okélna, powierzchnia ok. 1,37 ha)
Teren elementarny 11KDD (ul. Morawska, powierzchnia ok. 0,17 ha)
Teren elementarny 12KDD (powierzchnia ok. 0,17 ha)
Teren elementarny 13KDD (ul. Gorna, powierzchnia ok. 0,15 ha)
Teren elementarny 14KDD (powierzchnia ok. 0,08 ha)
Teren elementarny 1SKDD (ul. Basniowa, powierzchnia ok. 0,02 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren drogi dojazdowej;

2) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 10.1ZP w terenie elementarnym 10KDD: teren zieleni
urzadzone;.

2. Ustalenia ekologiczne:
Dla wydzielenia wewngtrznego 10.1ZP w terenie elementarnym 10KDD obowigzuje:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
b) program zieleni uzupetniajace;j,

¢) bigkitno-zielona infrastruktura.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

W wydzieleniu wewnetrznym 10.1ZP w terenie elementarnym 10KDD dopuszcza si¢ lokalizacje
elementéw wyposazenia parkowego:

a) urzadzen sportu i rekreacji,
b) placow zabaw.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1IKDD — minimum 10,4 m,
b) 2KDD — minimum 5 m,
¢) 3KDD — minimum 14,8 m,
d) 4KDD — minimum 11 m,
¢) SKDD — minimum 11,8 m,
f) 6KDD — minimum 6,7 m,
g) 7KDD — minimum 9,4 m,
h) 8KDD — minimum 9,3 m,
1) 9KDD — minimum 11,7 m,
j) 10KDD — minimum 9,2 m,
k) 11KDD — minimum 9,9 m,
1) 12KDD — minimum 9,1 m,
m) 13KDD — minimum 9,8 m,
n) 14KDD — minimum 9 m,
0) 15KDD — minimum 13,4 m;
2) ustala si¢ minimalny przekrdj: jezdnia, chodnik, z zastrzezeniem pkt 3;
3) w terenach: 2KDD, 6KDD, 14KDD, 15KDD ustala si¢ minimalny przekroj: jezdnia;
4) tereny obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
5) w terenie elementarnym 6KDD ustala si¢ miejsca postojowe, wzdtuz terenu 1US-ZP;
6) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okre§lono w § 4 ust. 6;

7) w terenie 1KDD ustala si¢ realizacje¢ sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej nn,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

8) w terenie 4KDD ustala si¢ realizacje sieci elektroenergetycznej nn i kanalizacji deszczowe;j;
9) w terenie 6KDD:
a) wystepuje kolektor deszczowy i przepompownia $ciekOw sanitarnych,

b) ustala si¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej;

10) w terenach 9KDD i 14KDD ustala si¢ realizacj¢ kanalizacji deszczowej;
11) w terenie 10KDD wystepuje kolektor deszczowy i studnia awaryjna;

12) w tereniel2KDD ustala si¢ realizacj¢ sieci: gazowej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji
sanitarnej 1 deszczowej;

13) w terenie 13KDD wystepuje przepompownia $ciekow sanitarnych.
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§ 19. Teren elementarny 1KR (powierzchnia ok. 0,01 ha)
Teren elementarny 2KR (ul. Galla Anonima, powierzchnia ok. 0,11 ha)
Teren elementarny 3KR (powierzchnia ok. 0,08 ha)
Teren elementarny 4KR (powierzchnia ok. 0,04 ha)
Teren elementarny SKR (ul. Kubusia Puchatka, powierzchnia ok. 0,12 ha)
Teren elementarny 6KR (ul. Jasia i Matgosi, powierzchnia ok. 0,13 ha)
Teren elementarny 7KR (ul. Piotrusia Pana, powierzchnia ok. 0,14 ha)
Teren elementarny 8KR (ul. Malego Ksiecia, powierzchnia ok. 0,10 ha)
Teren elementarny 9KR (ul. Krokusowa, powierzchnia ok. 0,10 ha)
Teren elementarny 10KR (ul. Dzwonkowa, powierzchnia ok. 0,10 ha)
Teren elementarny 11KR (ul. Narcyzowa, ul. Kameliowa, powierzchnia ok. 0,38 ha)
Teren elementarny 12KR (ul. Bratkowa, powierzchnia ok. 0,08 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
2. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1IKR — minimum 4,2 m,
b) 2KR — minimum 5,9 m,
¢) 3KR — minimum 9,1 m,
d) 4KR — minimum 5,9 m
¢) SKR — minimum 7,5 m,
f) 6KR — minimum 7,6 m,
g) 7KR — minimum 7,5 m,
h) 8KR — minimum 7,3 m,
1) 9KR — minimum 5 m,
j) 10KR — minimum 5 m,
k) 11KR — minimum 7 m,
1) 12KR — minimum 7 m;
2) ustala si¢ minimalny przekroj: jezdnia;
3) tereny obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6.
§ 20. Teren elementarny 1KP (powierzchnia ok. 0,07 ha)
Teren elementarny 2KP (powierzchnia ok. 0,07 ha)
Teren elementarny 3KP (powierzchnia ok. 0,05 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren komunikacji pieszo-rowerowe;j.

2. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
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1) ustala si¢ minimalny przekrdj: droga dla pieszych i roweréw z zastrzezeniem pkt 2;
2) w terenie 2KP ustala si¢ minimalny przekrdj: chodnik;
3) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1KP — minimum 5 m,
b) 2KP — minimum 4 m,
¢) 3KP — minimum 5 m;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6.
§ 21. Teren elementarny 11E (powierzchnia ok. 0,02 ha)
Teren elementarny 2IE (powierzchnia ok. 0,01 ha)
Teren elementarny 3IE (powierzchnia ok. 0,01 ha)
Teren elementarny 4IE (powierzchnia ok. 0,02 ha)
Teren elementarny 5IE (powierzchnia ok. 0,01 ha)
Teren elementarny 6IE (powierzchnia ok. 0,01 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren elektroenergetyki.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje zielen na wszystkich mozliwych do zagospodarowania powierzchniach.
3. Ustalenia komunikacyjne i inzZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna:
a) terenu 11E z terenu 3KR,
b) terenu 2IE z terenéw: 6KDD lub 13KDD,
¢) terenow: 31IE, 6IE z terenu 6KDD,
d) terenu 41E z terenu 3KDD,
e) terenu SIE z terenu 1KDL,;

2) zasady obshlugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 4 ust. 6.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 22. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, oktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 23. Na obszarze objetym planem traci moc Uchwata Nr XLIII/541/98 Rady Miasta Szczecina
z dnia 23 lutego 1998 roku w sprawie Il edycji zmian Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecina na obszarze dzielnicy Poélnoc (Dz. U. W. Sz. Nr 8 poz. 56 z dnia
14.04.1998 r.), w czesci dotyczacej zmiany P.01.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Pawel Bartnik
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Zatacznik nr 1 do uchwaly nr XV/384/25
Rady Miasta Szczecin
z dnia 9 pazdziernika 2025 1.

Zalacznik nr 1

do Uchwaty Rady Miasta Szczecin w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Bukowo — Gérna" w Szczecinie
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XV/384/25
Rady Miasta Szczecin
z dnia 9 pazdziernika 2025 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527), Rada Miasta Szczecin
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancdéw stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22025 r. poz. 1153) — zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:
1) inwestycje w zakresie przebudowy i budowy uktadu komunikacyjnego:

a) 1KDD — budowa ulicy dojazdowej,

b) 4KDD — budowa czgsci ulicy dojazdowej,

¢) 6KDD — budowa ulicy dojazdowe;j,

d) 12KDD — budowa ulicy dojazdowej,

e) 15KDD - budowa ulicy dojazdowej;
2) inwestycje w zakresie rozbudowy i budowy sieci infrastruktury inzynieryjne;j:

a) rozbudowa systemow zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekow i zagospodarowania wod
odpadowych w terenach 1KDD, 6KDD;

b) budowa kanalizacji tlocznej $ciekow sanitarnych w terenach 6KDD, 1KDL, 1US-ZP, 1ZN,
2KP;

¢) budowa kanalizacji deszczowej w terenie 1KDL.

3. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej nalezagce do zadan wiasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, a takze ze srodkéw zewnetrznych.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XV/384/25
Rady Miasta Szczecin
z dnia 9 pazdziernika 2025 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130, 1907, 1940, z2025r. poz. 527, 680), Rada Miasta
Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bukowo - Gorna”
w Szczecinie wylozono do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko
w dniach od 16.07.2025 r. do 05.08.2025 r. W okresie wyznaczonym na sktadanie uwag do projektu
planu, tj. do dnia 20.08.2025 r. wniesiono 3 pisma z uwagami.

§ 2. Uwaga wniesiona do projektu planu nieuwzgledniona w catosci:

1) Tre§¢ uwagi: wnosze o zmian¢g minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej
w granicach dziatki budowlanej na ten odpowiadajacy dotychczasowym decyzjom organu
wydajacym decyzje o warunkach zabudowy na minimum 60% terenu biologicznie czynnego dla
terenow 28MN i 29MN lezacych wzdluz terendw prawnie chronionych - uzytku ekologicznego
w jego bezposrednim sasiedztwie. Ustalenie wysokiego wskaznika terenu biologicznie czynnego
pozwala na zachowanie rownowagi pomigdzy intensywnoscia zabudowy a udzialem powierzchni
zielonych, co przektada si¢ na poprawe warunkow klimatycznych i hydrologicznych, ograniczenie
efektu miejskiej wyspy ciepta oraz zwiekszenie retencji wod opadowych. Zielen wplywa réwniez
na jako$¢ powietrza oraz estetyke przestrzeni, podnoszac tym samym komfort Zycia mieszkancow.
Utrzymanie wysokiego wskaznika biologicznie czynnego w nowych inwestycjach stanowi wigc
naturalne przedluzenie istniejgcych funkcji przyrodniczych irekreacyjnych, a takze wpisuje si¢
w zasade ladu przestrzennego, zgodnie zktéra nowa zabudowa powinna nawigzywac¢ do
charakteru terenow sasiednich.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Tereny 28MN i 29MN w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia
26 kwietnia 2022 r.) okre$lono jako obszar objgty System Zieleni Miejskiej. W sporzadzanych
planach miejscowych dla nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej objgtej Systemem
Zieleni Miejskiej ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 50%.
Ze wzgledu na sasiedztwo zterenami cennymi przyrodniczo w mpzp ,,Bukowo — Gorna”
w Szczecinie wprowadzono dodatkowe ustalenia, ktore pozwola na zachowanie stwierdzonych
warto$ci przyrodniczych w stanie niepogorszonym. Chroniony uzytek ekologiczny ,,.Dolina
Strumienia Grzeziniec” znajduje si¢ w terenie elementarnym 1ZN o przeznaczeniu zielen
naturalna. W terenie o przeznaczeniu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 28MN na stoku
sasiadujacym z terenem 1ZN wprowadzono strefe zieleni z bardzo wysokim udziatem powierzchni
biologicznie czynnej — 95%. W terenie elementarnym 29MN w zwigzku z wystepujacym w jego
granicach osuwiskiem, atakze siedliskiem przyrodniczym, sgsiadujagcych zuzytkiem
ekologicznym, w terenie pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy a granig terenu 1ZN
obowigzuje minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 100%. Te obszary o udziale
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 95-100% stanowig bufor pomigdzy terenem
o charakterze budowlanym a uzytkiem ekologicznym. Ponadto dla tych terendow ustalono
maksymalng powierzchni¢ zabudowy w granicach dzialki budowlanej na poziomie 15%, zatem
zabudowa tam ksztaltowana bedzie miata charakter ekstensywny inie bedzie odbiegata
parametrami od zabudowy istniejacej w sasiedztwie.
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Zalacznik nr 4 do uchwaly nr XV/384/25
Rady Miasta Szczecin

z dnia 9 pazdziernika 2025 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art.67a ust.3i5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz.1130, 1907, 1940,
z 2025 r. poz. 527, 680) utworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Bukowo - Gorna” w Szczecinie ujawnione zostang po kliknieciu w ikone.

1d: 4A8B7D87-BE51-4F14-B8AE-A2CD3A281D4D. Podpisany Strona 1
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