CRU/....... Jevverereesresnnnprescnnes

Wdnil e 20......... r. w Szczecinie, pomiedzy GMINA MIASTO SZCZECIN,
ktora reprezentuje  ...ccecverscesresaniermnsermnnnas — Zastepca Prezydenta Miasta Szczecin,
zwang dalej ZAMAWIAJACYM,
= RO U prowadzgca(-ym) przedsigblorstwo ...
Z 8iedzibg ..o wpisang (-ym) od dnia .......ccccereniininin r. posiadajaca
(~ym) NIP.ee , REGON ....ccccoviivinannnnns , (ew.: reprezentowang, -ym przez ............. )
zwang (-ym) daiej] WYKONAWCA, zostata zawarta umowa o dzieto nastepujacej tresci:

§1.

Niniejsza umowa zostaje zawarta w wyniku udzielenia zamoéwienia publicznego w trybie prze-
targu nieograniczonego na wykonywanie w 20..... roku wycen nieruchomosci zgodnie ze
specyfika zadan Wydzialu Gospodarki Nieruchomosciami.

§2.

Umowa zostaje zawarta na okres od dnia jej podpisania do dnia ............eeve 20..... r.

§3.

1. ZAMAWIAJACY powierza, a WYKONAWCA przyjmuje do wykonania operaty szacunkowe
wycen wartoéci nieruchomosci, o ktérych mowa w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamo-
wienia dla czesci ...... oraz w zatacznikach do niej: Wyceny (zgodnie z §28.pkt.1 Rozpo-
rzadzenia Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomo-
éel i sporzadzania operatu szacunkowego) gruntéw stanowigcych wiasnosé Gminy
Miasto Szczecin, oddanych w uzytkowanie wieczyste, (w przypadku koniecznosci - ze
stopg kapitalizacji), dia potrzeb aktualizacji optat rocznych wnoszonych przez uzyt-
kownikéw wieczystych, przy czym wykonywane one beda przez nastepujace, wskazane
przez WYKONAWCE w ofercie osoby: 1} .............. upr. nr ...;

2. ZAMAWIAJACY udostepni WYKONAWCY na CD dwa pliki w formacie DBF zawierajgce
wykaz nieruchomo$ci pozostajacych w uzytkowaniu wieczystym wraz z okresleniem pro-
centowej optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci. Pozostate infor-
macje i materialy niezbedne do wykonania zamowienia WYKONAWCA uzyska we wia-
snym zakresie. Przekazanie przez ZAMAWIAJACEGO danych dotyczacych stanu praw-
nego nieruchomosci nie zwalnia WYKONAWCY od zbadania tego stanu.

3. ZAMAWIAJACY zastrzega sobie mozliwos¢ wymiany ok.10% nieruchomosci wskazanych
w zalacznikach do SIWZ. Wymiana moze nastapi¢ najpdzniej w. terminie 5 dni od dnia pod-
pisania umowy.

4. Operaty szacunkowe winny co do treéci i zawartosci spetniac wymagania przepisow prawa,
w szczegoinosci Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrzeénia 2004 r. w sprawie wy-
ceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (ze zm.) oraz Standardéw Za-
wodowych i winny byé przekazane ZAMAWIAJACEMU: -

o kazdy z operatow w 1 egzemplarzu wraz z wyciagiem;

e wyciagi z operatow, o ktérych mowa w art.158 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomoéciami, w postaci elektronicznej zapisanej w ww. strukturze w
formacie nieedytowalnym, zmodyfikowane o nowe wartoéci dziatek tak, aby mozliwym
byto powigzanie rekordow plikéw dostarczonych i otrzymanych.




. Czynnos$¢ wyceny winna byé poprzedzona ogledzinami nieruchomo$ci.

Przedstawicielem ZAMAWIAJACEGO do zatatwiania biezacych spraw zwigzanych
z realizacjg umowy jest Kierownik Referatu ds. Uzytkowania Wieczystego w Wydziale Go-
spodarki Nieruchomosciami — ...

§ 4.

. WYKONAWCA os$wiadcza, ze posiada wszystkie wymégane uprawnienia do wykonania
przedmiotu umowy i nie wystepuijg po jego stronie jakiekolwiek okolicznosci, ktére mogtyby
uniemozliwic jej wykonanie.

. WYKONAWCA zobowigzuje sie wykonaé przedmiot umowy zgodnie z zapisami zawartymi
w SIWZ oraz oferta,

. WYKONAWCA os$wiadcza, ze posiada aktualng polise ubezpieczenia od odpowiedzialnosci
cywilnej z tytutu wykonywania zawodu rzeczoznawcy majatkowego.

. WYKONAWCA udziela gwarancji na okres 12 miesigcy od dnia odbioru operatéw przez
ZANMAWIAJACEGO.

§5.
. Ustala sie nastepujacy termin realizacji przedmiotu umowy:  .cicceeiiianenns 20..... 1.

. Wykonane operaty WYKONAWCA przekazuje protokétem odbioru przedstawicielowi ZA-
MAWIAJACEGO wskazanemu przez Kierownika Referatu ds. Uzytkowania Wieczystego w
Wydziale Gospodarki Nieruchomosciami - . ....oooieiiiiini. (pok. nr, tel.91-42-45-
.......... ), badz osobie upowaznionej do zastepstwa. Przekazywanie operatéw odbywa sig
wylacznie w dni robocze w siedzibie ZAMAWIAJACEGO w godz.7% — 15%,

. ZAMAWIAJACY ma prawo whie$é uwagi do operatéw szacunkowych w terminie 14 dni od
daty ich przekazania. Dotyczy to rowniez przekazania operatdw po usunigciu wad.

. W razie wystapienia wad w przedmiocie umowy, strony sporzadza protokdf, w ktorym okre-
§la wady i termin ich usuniecia. WYKONAWCA mozZe jednokrotnie dokona¢ korekty opera-
tu, jednak tylko w zakresie btedow oczywistych.

. Jezeli po usunieciu wad i ziozeniu dodatkowych wyjasnien przez WYKONAWCE operat
w dalszym ciagu bedzie budzit watpliwosci ZAMAWIAJACEGO, moze on skierowaé operat
celem zaopiniowania do organizacji zawodowej rzeczoznawcéw majatkowych po uprzed-
nim zawiadomieniu WYKONAWCY o tym fakcie. W przypadku odmowy przez ww. organi-
zacje sporzadzenia opinii, ZAMAWIAJACY moze skierowaé operat celem zaopiniowania
do Komisji Odpowiedzialnosci Zawodowej Rzeczoznawcow Majatkowych. W takim przy-
padku procedura zwiazana z odbiorem operatu szacunkowego zostanie wstrzymana do
czasu uzyskania opinii.

. W przypadku stwierdzenia przez organizacjge zawodowa rzeczoznawcoéw majatkowych lub
Komisje Odpowiedzialnosci Zawodowej Rzeczoznawcéw Majatkowych, Ze operat nie nada-
je sie do wykorzystania dla celu, dla ktérego zostat sporzadzony, WYKONAWCA poprawi
operat zgodnie z sugestiami wskazanymi w opinii. W przypadku odmowy dokonania po-
prawek WYKONAWCA nie otrzyma za sporzadzenie przedmiotowego operatu wynagro-
dzenia i poniesie koszty opracowania opinii.

. Przedstawiciel ZAMAWIAJACEGO dokonuje odbioru operatéw szacunkowych protok&lem
odbioru.

.§6.

. Za wykonanie przedmiotu umowy ustala sig catkowite wynagrodzenie brutto w wysokosci
..................... ZE {SIOWNI@ : cerrercccncrresennsnssssssnnensonsnenenenennnaness. Z10tyCh), platne po zakon-
czeniu cato$ci prac z zastrzezeniem zapisu § 8.

. Na zadanie ZAMAWIAJACEGO, WYKONAWCA jednokrotnie dokona nieodptatnie oceny
aktualnosci sporzadzonego operatu szacunkowego (liczac od daty jego sporzadzenia)
w okresie 18 miesiecy w ciagu 21 dni. W wypadku zaistnienia okoliczno$ci wymagajacych
dokonania jego aktualizacji, WYKONAWCA jednorazowo wykona aktualizacjg sporzadzo-
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nego operatu szacunkowego zgodnie z wtasciwymi przepisami prawa oraz Standardami
Zawodowymi. Aktualizacie ZAMAWIAJACY zleci w trybie zaméwienia z woinej reki, zgod-
nie z art.67 ust 1 pkt 1b ustawy Prawo zaméwier publicznych, za wynagrodzeniem ustalo-
nym z WYKONAWCA w drodze negocjacji. Kwota ta nie moze byé wyzsza, niz 60% kwoty
wskazanej w ofercie dla zamowienia podstawowego.

§7.
1. WYKONAWCA uprawniony jest do wystawienia faktury nie wezesniej, niz w dniu dokonania
protokolarnego odbioru przedmiotu umowy przez przedstawiciela ZAMAWIAJACEGO

(badz upowazniong do zastgpstwa osobe). Protokét odbioru oraz potwierdzona za zgodnosé
z oryginatem przez WYKONAWCE kopia umowy stanowia zataczniki do faktury.

2. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w § 6. zostanie wyptacone WYKONAWCY nie péZniej, niz
w terminie 14 dni od dnia otrzymania przez ZAMAWIAJACEGO faktury WYKONAWCY.

3. WYKONAWCA wskazuje nastepujacy numer rachunku dia dokonywania ptatnosci wynika-
JACYCR Z UIMOWY. (.ot s e e e t e eteene st e s e e e s et sanesen

4. Za datg ptatno$ci uznaje si¢ dzieri obcigzenia rachunku bankowego ZAMAWIAJACEGO.

3. ZAMAWIAJACY oswiadcza, ze jest uprawniony do otrzymywania faktur VAT i posiada nr
identyfikacyjny NIP: 851-030-94-10.
§8.

1. Za prace bedaca przedmiotem umowy Wykonawca otrzyma 80 % ustalonego wynagrodze-
nia,
2. Pozostata naleznosc¢, czyli 20% ustalonego wynagrodzenia w stosunku do kazdego operatu
zostanie wyptacona proporcjonalnie w etapach, tj.:
a) po przyjeciu przez uzytkownikéw wieczystych zmian wysokosci optat bez zastrzezen:
b) w przypadku, gdy uzytkownik wieczysty odwota sie do SKO - po otrzymaniu ostatecz-
nego orzeczenia SKO oddalajgcego wniosek uzytkownika wieczystego;
¢) w przypadku, gdy sprawa trafi do sadu - po wydaniu wyroku i ustaleniu optaty zgodnej
z wypowiedzeniem. _
3. Zatrzymana przez Zamawiajgcego naleznosé, czyli 20% wynagrodzenia w stosunku do kaz-
dego operatu nie podiega wyptacie proporcjonalnie:
a) w stosunku, w jakim optaty zostang ustalone przez SKO lub sgd w innej wysokosci, niz
wyliczone na podstawie operatu sporzgdzonego przez rzeczoznawce majatkowego;
b} w przypadku sporzadzenia korekty lub aneksu do sporzadzonego operatu i obnizenia
wartosci nieruchomosci.
§9.

Strony ustalajg odpowiedzialnoé¢ odszkodowawczg w formie kar umownych z nastepujacych
tytutéw | w podanych wielkosciach:
1. WYKONAWCA zaptaci ZAMAWIAJACEMU kary umowne w wysokosci:

a) 0.3% wynagrodzenia, o ktérym mowa w § 6., za kazdy dzie\ zwioki w przekazaniu ope-
ratow; '

b) 0.5% wynagrodzenia, o ktérym mowa w § 6., za kazdy dzieh zwioki w usunigciu wad
stwierdzonych przy odbiorze;

c) 10% wynagrodzenia brutto, o ktérym mowa w § 6. z tytulu odstapienia przez WYKO-
NAWCE od umowy z przyczyn niezaleznych od ZAMAWIAJACEGO; gdyby na skutek
odstapienia ZAMAWIAJACY doznat szkody, bgdzie on miat prawo dochodzenia od
WYKONAWCY odszkodowania; wyzej wymieniona kwota nie podiega wowczas zali-
czeniu na poczet odszkodowania; w przypadku poniesienia przez ZAMAWIAJACEGO

- szkody przekraczajacej kare umowna, ZAMAWIAJACY ma prawo dochodzenia od-
szkodowania uzupetniajacego na zasadach ogdinych;

d) z tytulu nienalezytego wykonania umowy ZAMAWIAJACY, oprocz kar wymienionych
w umowie, ma prawo dochodzi¢ odszkodowania na zasadach ogélnych;

e) 5.000 zt za kazdy operat w przypadkach, gdy oceniony on zostanie przez instytucje do
tego upowazniong, ktéra w wydanej opinii stwierdzi, iz operat nie magt stanowié podsta-
wy do aktualizacji optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego;
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f) 2.000 zt w przypadku, gdy pomimo wezwania do uczestniczenia w rozprawie dotyczgcej
aktualizacji optaty rocznej przed SKO rzeczoznawca, ktéry sporzadzit operat odmowi lub
bez podania waznej przyczyny nie stawi sie na rozprawie.

2. W przypadku, gdy ZAMAWIAJACY poniesie szkode przewyzszajaca wysokosé kar zastrze-
zonych w ust.1, jest uprawniony do dochodzenia odszkodowania uzupetniajacego na zasa-
dach ogolnych.

3. ZAMAWIAJACY zaptaci WYKONAWCY kary umowne w wysokosci:

a) 0.3% wynagrodzenia, o kiérym mowa w § 6., za kazdy dzien zwioki w dokonaniu odbioru
operatow,

b) 10% wynagrodzenia umownego, o ktdbrym mowa w § 6., za odstapienie od umowy z przy-
czyn, za ktoére odpowiada ZAMAWIAJACY.

4. W razie zwioki w realizacji przedmiotu umowy ZAMAWIAJACY moze:

a) wyznaczyé WYKONAWCY dodatkowy fermin wykonania prac z zachowaniem prawa do
kar umownych;

b) odstapi¢ od umowy i zadac kary umownej w wysokosci 10% wynagrodzenia umownego,
0 ktorym mowa w § 6. umowy.

§ 10.
W razie zaistnienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie zaméwienia nie
lezy w interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy, ZA-
MAWIAJACY moze odstapic od umowy w terminie 30 dni od powziecia wiadomosci
0 powyzszych okolicznosciach. W takim przypadku WYKONAWCA moze zgdac¢ jedynie wyna-
grodzenia naleznego mu proporcjonainie do wykonanej czesci umowy.

§11.

1. ZAMAWIAJACY przewiduje mozliwo$¢ zmian postanowien zawartej umowy w stosunku do
tresci oferty, na podstawie ktérej dokonarfo wyboru WYKONAWCY jedynie w uzasadnionych
przypadkach dotyczgcych zmiany terminu jej realizacji. Za takie uznane zostang:

- choroba osoby opracowujgcej operat, potwierdzona zaswiadcze-
niem lekarskim;

- uniemozliwienie przez uzytkownika nieruchomosci dostepu do
niej celem przeprowadzenia wizji w terenie;

- niemozliwo$é przeprowadzenia wizji w terenie z uwagi na trudne
warunki atmosferyczne.

2. Zmiana umowy dokonana z naruszeniem przepisu ust.1 jest niewazna.

§12. '

WYKONAWCA zobowigzany jest do pisemnego informowania ZAMAWIAJACEGO
o kazdej zmianie swojej siedziby, rachunku bankowego oraz numerdw NIP i REGON.
§13.

W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy ustawy
0 zaméwieniach publicznych oraz Kodeksu Cywilnego.

§ 14.
Ewentualne spory pomiedzy stronami wynikajgce z niniejszej umowy podlegajg rozstrzygnieciu
przez sgdy powszechne w Szczecinie.

§ 15.
Umowe sporzadzono w dwoéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dia ZAMAWIAJA-
CEGO i WYKONAWCY.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA
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