Projekt

UCHWALA NR. ........ccueeeeeeeee
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNia ...eeeeeeeeeieeeennn 2017 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Nowe Miasto - Dabrowskiego
- Sowinskiego 2” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2017r. poz. 1073, poz. 1566) Rada Miasta Szczecin uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwala Nr VII/99/15 Rady Miasta Szczecin zdnia 21 kwietnia 2015 .
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Nowe Miasto - Dabrowskiego - Sowinskiego 2” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin (Uchwata Nr XVI11/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.) uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego ,Nowe Miasto - Dabrowskiego - Sowinskiego 2”
w Szczecinie, na obszarze osiedla Nowe Miasto, w dzielnicy Srodmiescie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,42 ha, potozony przy ul. Gabriela Narutowicza
i ul. Janusza Kusocinskiego.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem
planu.

4. Plan obejmuje jeden teren elementarny: S.N.3002.UO.

§ 2. Przedmiotem planu jest publiczne szkolnictwo wyzsze, ustugi nauki, infrastruktura techniczna
i obstuga komunikacyjna.

§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:1000, stanowi Zatacznik nr 1, bgdacy integralng czg¢scig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.) stanowi Zatacznik nr
2, bedacy integralng czescig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi Zatacznik
nr 3, bedacy integralng czg¢scig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 4, bedacy
integralna czescig uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu stanowi jeden teren elementarny, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie, zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Teren elementarny oznaczony jest na rysunku planu oraz w tek$cie planu w sposéb nastgpujacy:
1) S - symbol dzielnicy Srodmiescie;
2) N - symbol osiedla Nowe Miasto;
3) 3002 - numer terenu elementarnego;
4) UO - publiczne szkolnictwo wyzsze, ustugi nauki.

3. Ustalenia formulowane sg na poziomie szczegétowym i obowigzujg na catym obszarze planu.
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4. Ustalenia formutowane sa w nast¢pujgcych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia inzynieryjne.

5. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

§ 5. Uzyte w planie okreSlenia oznaczaja:
1) dachy plaskie - dachy o potaciach gléwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 25 stopni;

2) dachy strome - r6zne formy dachow o potaciach gtownych pochylonych pod katem co najmniej
25 stopni; za forme¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach mansardowy, koputowy lub kolebkowy,
w ktorym cigciwa tuku nachylona jest pod katem co najmniej 25 stopni;

3) inZynieryjne urzgadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowe;j
iwodnej polaczone zsieciami wuzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki
teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody i §ciekow, przelewy burzowe,
piaskowniki, osadniki, filtry i separatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia drog, przepusty,
mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci
cieplowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku; lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) obowiazujaca linia zabudowy - linia wyznaczajaca polozenie lica budynku;

6) pas techmniczny - niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktdry zabezpiecza
eksploatacje idostgp do sieci iurzadzen inzynieryjnych, ajego szeroko$¢ uzalezniona jest od
parametrow i rodzaju sieci;

7) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) - obszar wyznaczony przez rzut pionowy
skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzne pozioma, przyjmujac za
podstawe obrys: parteru - w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian
fundamentowych, albo $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu
obrysu parteru, przy czym:

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia takich
elementéw budynku jak: przeswity, przejscia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie
wglebne (cofnigte) 1iloggio - balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz
przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe - stanowigce integralng
czg$¢ budynku oraz powierzchnie obiektéw pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy,
szklarnie, altany itp.;

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czgsci znajdujacych sie
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek
przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapéw dachowych a takze
nadwieszonych czeséci budynku powyzej parteru, basendw i sztucznych oczek wodnych;

c) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ ocieplen realizowanych na budynkach istniejacych
w dniu wejScia w zycie niniejszego planu;

8) warto$ciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich grupy spehniajace jedng z ponizszych cech:

a) drzewa i krzewy gatunk6éw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,
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b) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajow o obwodach pnia
mierzonego na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem dgbu czerwonego), grab, jesion,
klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, Swierk,

- powyzej 50 cm: cyprysik, glég, czeremcha, jarzab, jodla, leszczyna, magnolia, platan
klonolistny, wigz, zywotnik,

c) ponaddziesigcioletnie drzewa ikrzewy szczegoélnie rzadkich gatunkéw introdukowanych np.
jodly: nikko, Veitcha ijednobarwna, sosny: zotta, Jeffreya i Banksa, swierki: bialy, Brewera
i serbski, cypry$nik blotny, metasekwoja chinska, mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski
i kolchidzki, oczary: wirginijski i japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dla obszaru planu

§ 6. Teren elementarny S.N.3002.UO
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: publiczne szkolnictwo wyzsze, ustugi nauki;

2) dopuszcza si¢ ustugi jako towarzyszace funkcji okreslonej w pkt. 1, wtym ustugi handlu
o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 100 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 10 %;

2) na narozniku ul.G.Narutowicza i ul.J.Kusocinskiego obowigzuje realizacja zieleni komponowanej
z budynkiem przy ul.G.Narutowicza 17A i nowg zabudowa;

3) wznoszenie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w zasiggu zagrozen
i ucigzliwosci dopuszcza si¢ po zastosowaniu $rodkoéw technicznych zmniejszajacych te
ucigzliwo$ci co najmniej do poziomu obowigzujacych norm;

4) zakazuje si¢ wycinki wartoSciowego drzewostanu, a takze likwidacji innej zieleni stanowigcej
element kompozycji zespotu zabudowy. Zakaz nie obejmuje:

a) ci¢¢ sanitarnych,

b) niezbednej wycinki pojedynczych drzew, zwigzanej zrealizacja inwestycji, z zastrzezeniem
pkt 5;

5)w przypadku wycinki wartosciowego drzewostanu obowigzuje zastgpienie likwidowanego
drzewostanu nowymi nasadzeniami.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60 %;
2) w budynku przy ul.G.Narutowicza 17A, oznaczonym na rysunku planu:
a) obowiazuje, z zastrzezeniem pkt 7. lit. b, utrzymanie historycznej kompozycji obiektu, w tym:
- gabarytow wysokosciowych, formy dachu,
- kompozycji i detalu architektonicznego elewacji,

- stolarki okiennej i drzwiowej, w przypadku wymiany obowigzuje wykonanie nowe;j stolarki
na wzor historycznej,

b) zakazuje si¢ ocieplania elewacji od strony zewngtrznej;

3)nowa zabudowa o wysokos$ci nie wickszej niz wysoko$§¢ gzymsu koronujacego elewacji
wschodniej/zachodniej budynku przy ul.G.Narutowicza 17A;
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4) ustala si¢ sposob mierzenia wysokosci zabudowy od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku (z wylaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych, gospodarczych i garazy
podziemnych) do najwyzszego punktu przekrycia dachu (z wylaczeniem obiektow iurzadzen
technicznych takich jak np.: infrastruktura telekomunikacyjna, maszynownie dzwigéw oraz
wyj$cia na dach);

5)ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy jako iloraz sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych, liczonej po obrysie zewnetrznym budynku (z wyltaczeniem tarasow
i balkonoéw), do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,6 do 3;

6) nowe budynki kryte dachami ptaskimi lub dachami stromymi o pochyleniu gléwnych potaci
dachowych analogicznym do gtéwnych potaci dachowych w budynku zabytkowym,;

7) na narozniku ul.G.Narutowicza 1 ul.J.Kusocinskiego:

a) nowa zabudowe nalezy realizowac na zasadzie harmonijnego wkomponowania w zabytkowy
uktad przestrzenny, zuwzglednieniem charakteru architektury w sasiedztwie i ekspozycji
zabytkowego budynku przy ul.G.Narutowicza 17A,

b) dopuszcza si¢ budowe facznika nowej zabudowy z budynkiem przy ul.G.Narutowicza 17A;
8) zakazuje si¢ tablic reklamowych 1 urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 9;

9) dopuszcza si¢ szyldy, umieszczone W sposob nie przystaniajacy elementow  wystroju
architektonicznego, otworéw okiennych i drzwiowych:

a) o powierzchni ekspozycyjnej kazdego szyldu do 1,2 m?,
b) w formie liter lub znakow, w dowolnym miejscu budynku;

10) banery reklamowe/siatki reklamowe na rusztowaniach, ogrodzeniach, dopuszcza si¢ wylgcznie
w trakcie prowadzonych robo6t budowlanych;

11) obowigzuje utrzymanie, z mozliwo$cig niezbednych przeksztatcen iodtworzen, zabytkowego
ozdobnego ogrodzenia wzdluz ul.G.Narutowicza oraz zabytkowego fragmentu wzdhuz
ul.J.Kusocinskiego;

12) caly teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej; w obrgbie
strefy moga wystgpowaé pozostatosci fortyfikacji nowozytnych;

13) zakazuje si¢ garazy jednokondygnacyjnych na poziomie terenu;
14) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, okre$lone na rysunku planu;

15) dopuszcza si¢ wysunigcia poza lini¢ zabudowy na wysokosci powyzej parteru: wykuszy,
gzymsow wienczacych - do 1,2 m, innych elementéw programu architektonicznego - do 0,7 m.
Linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementow
programu architektonicznego z wylaczeniem: schodéw zewnetrznych, daszkow nad wejsSciami,
studzienek doswietlajacych piwnice, zjazdéw do garazy oraz ramp;

16) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

17) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych w rozumieniu planu
okreslonych jako: kioski, pawilony, mate punkty gastronomiczne;

18) zakazuje si¢ w pasie technicznym: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew ikrzewow,
utwardzenia terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;

19) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci:

a) 1,0 m (po 0,5 m zkazdej strony od osi) dla sieci wodociaggowych i kanalizacyjnych, a w
przypadku urzadzen zlokalizowanych na sieci o szerokosci powyzej 1,0 m szeroko$¢ pasa
technicznego powinna odpowiada¢ szerokos$ci danego urzadzenia,

b) 1,55 m dla sieci cieplnej.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.
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1) w obszarze planu nie okresla si¢ obszaru wymagajacego przeprowadzenia procedury scalania
i podziatlu nieruchomosci;

2) w procedurze scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania
i podzialu nieruchomosci w zakresie parametrow: powierzchni dziatki, szerokosci frontu dziatki
wzdtuz drogi publicznej oraz kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego.

5. Ustalenia komunikacyjne.
1) obstuga z ul.G.Narutowicza, ul.J.Kusocinskiego — poza granicami planu;

2) przy realizacji kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowie, przebudowie, nadbudowie
lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu istniejacego, nakazuje si¢ umieszczenie na terenie
przedsigwzigcia odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych, pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa irowerdw, ktora
wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja przedsiewziecia;

3) ustala si¢ nastepujace wskazniki miejsc postojowych dla samochodow osobowych: szkoty wyzsze,
obiekty dydaktyczne, ustugi nauki - min 0,5 miejsca postojowego - max 1 miejsce postojowe/10
studentow przebywajacych jednoczesnie;

4) ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki miejsc postojowych dla rowerow: szkoty wyzsze,
obiekty dydaktyczne, ustugi nauki - 0,5 miejsca postojowego/10 studentdw przebywajacych
jednoczesnie;

5) ustala si¢ lokalizacje min. 2 miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczbg catkowita, to
zaokragla si¢ go pomijajac koncowki wyniku obliczen nizsze lub rowne 0,5, koncowki wyzsze od
0,5 zaokragla sie¢ w gore do liczby catkowitej;

7) dopuszcza si¢ obstuge dzialki nr 3/8 zobr. 1045 (poza obszarem planu) zul.G.Narutowicza
istniejgcym zjazdem.
6. Ustalenia inzynieryjne.

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekéw iwod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w obszarze, jak i poza obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe nowych
sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacjg niezbgdnych inzynieryjnych urzadzen sieciowych przy
czym:

a) dojécia idojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego stanowia
korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzié¢
jako podziemne; ustalenia dla sieci iinzynieryjnych urzadzen sieciowych obowigzuja
z zastrzezeniem pkt. 7;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,
b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wode dla celow
przeciwpozarowych;
4) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji po spetnieniu
wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrebnych;
5) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych iroztopowych
i ich wykorzystanie do celow wlasnych;

6) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych i lokalnych zZrédel, o parametrach emisji
zanieczyszczen spelniajagcych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkow
geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego wykorzystujacych:
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a) niskoemisyjne instalacje na paliwo stale, ciekle lub gaz,

b) energi¢ elektryczng lub odnawialne zrdédia energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne,
ogniwa fotowoltaiczne itp., z wylaczeniem elektrowni i mikroinstalacji wiatrowych;

7) ustala si¢ obshuge telekomunikacyjng z istniejacej inowej infrastruktury telekomunikacyjne;j;
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) nakazuje si¢ gromadzenie odpaddéw w sposob zapewniajagcy mozliwosé ich selektywnej zbiorki.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 7. Ustala si¢ stawke procentowa stuzgca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego obszaru planu.

§ 8. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwalg traci moc Uchwala Nr
XXVI/755/13 Rady Miasta Szczecin z dnia 28 stycznia 2013 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Nowe Miasto - Dabrowskiego, Sowinskiego” w Szczecinie (Dz.
Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 21 lutego 2013 r. poz. 923).

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.
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Zatacznik nr 1

do Uchwaty Rady Miasta Szczecin
w sprawie miejscowego planu
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OZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO:

S - SYMBOL DZIELNICY SRODMIESCIE

N - SYMBOL OSIEDLA NOWE MIASTO
SN3002U0 | 3002 - NUMER TERENU ELEMENTARNEGO
- SYMBOL PRZEZNACZENIA TERENU

PUBLICZNE SZKOLNICTWO WYZSZE, USLUGI NAUKI
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OBIEKT O WARTOSCIACH ZABYTKOWYCH

RIS - W GMINNES EWIDENCJI ZABYTKOW
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Zatacznik nr 2

do Uchwaly Rady Miasta Szczecin w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Nowe Miasto - Dgbrowskiego - Sowinskiego 2" w Szczecinie

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata nr XV11/470/12

RM Szczecin z dn. 26.03.2012 r.) z oznaczeniem granic
obszaru objetego mpzp "Nowe Miasto - Dgbrowskiego

- Sowinskiego 2" w Szczecinie
Skala 1: 10 000

granica obszaru objetego planem
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ...
Rady Miasta Szczecin

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Nowe Miasto -
Dabrowskiego - Sowinskiego 2” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy:

W granicach obszaru objgtego planem nie wystgpuja inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, zaliczane do zadan wlasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr ...
Rady Miasta Szczecin

w sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Nowe Miasto - Dabrowskiego - Sowinskiego 2” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz. 1073, poz.1566) Rada Miasta Szczecin uchwala,
co nastepuje:

§ 1. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Nowe Miasto -
Dabrowskiego - Sowinskiego 2” w Szczecinie wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Nowe Miasto - Dabrowskiego - Sowinskiego
2”, zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 08.09.2017 r. do 28.09.2017 r.

2. Do projektu nie wniesiono uwag.
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UZASADNIENIE

Opracowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Nowe Miasto -
Dabrowskiego - Sowinskiego 2” w Szczecinie zostato zainicjowane Uchwatg Nr VII/99/15 Rady
Miasta Szczecin z dnia 21 kwietnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Nowe Miasto - Dgbrowskiego - Sowinskiego
2” w Szczecinie.

1. Informacje ogoélne.

Obszar planu o powierzchni ok. 0,42 ha, potozony jest przy ul.G.Narutowicza w osiedlu Nowe Miasto,
w dzielnicy Srodmiescie w Szczecinie.

W obszarze obowigzuje Uchwata Nr XXVI1/755/13 Rady Miasta Szczecin z dnia 28 stycznia 2013 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Nowe Miasto - Dabrowskiego,
Sowinskiego” w Szczecinie (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 21 lutego 2013 r. poz. 923).
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin ustala dla
obszaru planu, jako funkcje dominujacg wielofunkcyjng zabudoweg $rodmiejska, w tym ustugi, ushugi
publiczne, obiekty szkolnictwa wyzszego. Studium w zakresie struktury przestrzennej (kompozycji)
okresla: zachowanie dominujgcej kompozycji zabudowy historycznej, ksztalttowanie nowej zabudowy z
uwzglednieniem ekspozycji na zespot koszarowy.

W obszarze planu znajduje si¢ dzialka nalezgca do Uniwersytetu Szczecinskiego, na ktorej
zlokalizowany jest zabytkowy budynek (ul.G.Narutowicza 17a), w ktorym znajduje si¢ Wydziat Prawa
i Administracji US.

Prace planistyczne zostaly zainicjowane na wniosek Uniwersytetu Szczecinskiego, ktory planuje
budowe nowego obicktu dydaktycznego WPiA na posesji przy ul.G.Narutowicza, potaczonego
funkcjonalnie z istniejgcym obiektem zabytkowym.

Plan obejmuje w szczegdlnosci nastepujace zagadnienia:

a) ustalenie linii zabudowy i parametrow dla nowego obiektu WPiA,

b) okreslenie wskaznikow parkingowych dla funkcji przewidzianej planem.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Zapewnienie tadu przestrzennego w obszarze opracowania realizowane jest poprzez dyspozycje
urbanistyczne i architektoniczne.

W czesci urbanistycznej zapewnienie tadu przestrzennego okre§lono poprzez ustalenia:

- minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 10%,

- wymog realizacji zieleni na narozniku ul.G.Narutowicza i ul.J.Kusocinskiego, komponowane;j
z budynkiem istniejgcym i nowg zabudowa,

- maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60%

- nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy okre§lone w zatgczniku graficznym,

- wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,6 do 3.

Wymagania tadu przestrzennego spelniajg ustalenia:

- wysoko$¢ nowej zabudowy nie wigksza niz wysoko$¢ gzymsu koronujacego elewacji
wschodniej/zachodniej budynku przy ul.G.Narutowicza 17A,

- nowe budynki kryte dachami ptaskimi lub dachami stromymi o pochyleniu gltéwnych potaci
dachowych analogicznych do gltéwnych potaci dachowych w budynku zabytkowym.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Teren opracowania stanowi jedng dziatke geodezyjng, na ktdérej znajduje si¢ zabytkowy budynek
zespotu dawnych koszar, obecnic Wydzial Prawa i Administracji Uniwersytetu Szczecinskiego.
Budynek zabytkowy 5 kondygnacyjny z wysokim dachem, o cechach architektury neogotyckiej, z
trojkatnymi frontonami akcentujacymi narozniki budynku i osiowo$¢ kompozycji obiektu, elewacja z
ceglanymi opaskami okiennymi, ceglanymi gzymsami i boniowaniami naroznymi.

Budynek potozony bezposrednio przy granicy dziatki wzdhuz ul.G.Narutowicza. Na narozniku
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ul.G.Narutowicza i ul.J.Kusocinskiego znajduje si¢ teren w czg¢sci wykorzystywany jako parking,
czgsciowo zadrzewiony (gatunki drzew nie objete ochrong prawng). W glebi dziatki teren
wykorzystywany na cele dojazdu, parkowania oraz niewielkie fragmenty zieleni z malg architektura
towarzyszaca obicktowi.

Projekt planu dopuszcza mozliwo$¢ budowy nowego budynku dydaktycznego WPiA na narozniku
ul.G.Narutowicza i ul.J.Kusocinskiego, funkcjonalnie powigzanego z budynkiem zabytkowym,
realizowanego na zasadzie harmonijnego wkomponowania w zabytkowy uklad przestrzenny, z
uwzglednieniem charakteru architektury w sgsiedztwie i ekspozycji budynku zabytkowego.

2.3. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych.

W granicach obszaru obj¢tego opracowaniem nie stwierdzono wystepowania siedlisk przyrodniczych
oraz stanowisk objetych ochrong gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow. W obszarze planu nie wystepuja
obszary objete ochrong w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz.U.2016.2134 z pdézn. zm.). Nie znajdujg si¢ tu rowniez obszary zaproponowane do objecia
ochrong.

W granicach opracowania nie wystgpuja: wody powierzchniowe, grunty rolne i lesne.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesne;j.

Caly teren opracowania objgty jest strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury
przestrzennej; w obrebie strefy moga wystepowaé pozostatosci fortyfikacji nowozytnych.

Budynek przy ul.G.Narutowicza 17a znajduje si¢ w gminnej ewidencji zabytkow.

Budynek ustaleniami planu objety obowigzkiem utrzymania historycznej kompozycji obiektu,
gabarytow wysokosciowych, formy dachu, kompozycji i detalu elewacji.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oso6b
niepelnosprawnych.

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby osob niepelnosprawnych m.in. poprzez ustalenie wymogu
realizacji min 2 miejsc postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa. Ponadto
bezpieczenstwo ludzi i mienia w zakresie ochrony ppoz. zabezpieczono poprzez ustalenie dostepu do
drég publicznych, umozliwiajacych dojazd dla stuzb ratowniczych, a takze umozliwiajacych realizacje
odpowiednich parametrow jezdni i chodnikow.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Ustalenia planu utrwalajg na analizowanym obszarze funkcjonowanie szkoly wyzszej, stwarzajac
mozliwosci dalszej rozbudowy i rozwoju szkoty, co jest zgodne z polityka przestrzenng Szczecina. Plan
okresla sposob i warunki dokonywania zmian i docelowe zagospodarowanie dziatki.

Uwzglednienie efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

a) minimalizowanie transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego:

- obszar planu jest zlokalizowany w sgsiedztwie podstawowej sieci transportowej Szczecina, W
rejonie koncentracji zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej, co sprzyja
ograniczaniu ruchu w obszarach $rédmiejskich i zabudowy mieszkaniowe;.

b) maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu:

- zapewniony dost¢p do transportu publicznego - w zasiggu inwestycji znajduja si¢ przystanki
transportu publicznego (do 5 min.) oraz dostegp do sieci kolejowej PKP i PKS (ok. 10 min.),

¢) utatwienia dla przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow:

- w sgsiedztwie planu przewazajg tereny wyposazone w dogodne dla mieszkancoéw ciagi piesze i
rowerowe powigzane wielokierunkowo ze strukturami miejskimi,

d) planowanie nowej zabudowy na obszarach o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadnicze;j:

- obszar jest juz zabudowany, ewentualne uzupetnienia lub przeksztatcenia funkcji moga si¢
dokonywac¢ w blisko$ci juz istniejacej zabudowy i terenow ustug.
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2.7. Prawo wlasnosSci.

Obszar opracowania jest wlasnoscig Uniwersytetu Szczecinskiego. Plan uwzglednia obecny sposob
zagospodarowania i wnioski do planu ztozone przez wtasciciela terenu.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
W obszarze opracowania nie wystepuja obiekty na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
2.9. Potrzeby interesu publicznego.

Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu planu wykazata, ze realizacja ustalen planu nie bedzie
miata znaczacego wpltywu na Srodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi. Projekt planu uwzglednia
uwarunkowania otoczenia i zapewnia wlasciwe powigzania z sgsiedztwem.

W planie (zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego) dazy si¢
do zapewnienia tadu przestrzennego i zaspokajania potrzeb spoteczno$ci metropolitalnej, na zasadzie
Zrownowazonego rozwoju poprzez:

- oszczedno$¢ gospodarowania zasobami gruntowymi, a przede wszystkim poprzez racjonalizacje i
intensyfikacj¢ zagospodarowania terendw zurbanizowanych,

- zwigkszenie dotychczasowych mozliwosci zagospodarowania terenu,

- kontynuacje funkcji terenu i sposobu jego zagospodarowania.

Realizacja ustalen planu dziata¢ bedzie na rzecz dobra publicznego gléwnie w wymiarze ogolnym —
spotecznosci akademickiej miasta.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnoSci sieci
szerokopasmowych.

Teren posiada skomunikowanie z drogg publiczng, ul.G.Narutowicza oraz ul.J.Kusocinskiego.

Plan ustala zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng, ciepto oraz odprowadzenie $ciekow
sanitarnych, wod opadowych i roztopowych w oparciu o istniejace i nowe sieci. Plan dopuszcza
przebudowe, rozbudowg, remont i likwidacje istniejacych sieci oraz realizacje nowych sieci z
zastosowaniem nowych rozwigzan technologicznych: retencji, pozyskiwania energii z indywidualnych
lub lokalnych zrodet (o parametrach emisji zanieczyszczen spetniajgcych warunki ochrony srodowiska
z dostosowaniem do warunkoéw geologicznych), wykorzystujacych niskoemisyjne instalacje na paliwo
stale, ciekle lub gaz oraz energi¢ elektryczng lub odnawialne zrédta energii jak kolektory stoneczne,
pompy cieplne, ogniwa fotowoltaiczne itp.

Projekt planu nie wprowadza ograniczen dla realizacji sieci szerokopasmowych.

2.11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkow komunikacji elektronicznej.

Procedura prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje udziat
spoteczenstwa w jego tworzeniu poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow do planu, a takze zapoznania
si¢ z projektem planu w czasie jego wyltozenia do publicznego wgladu oraz udziat zainteresowanych
0s0Db i instytucji w dyskusji publiczne;j.

Projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony w odpowiednim zakresie. Po uzyskaniu wymaganych
opinii i uzgodnien, projekt zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach 8.09.2017r. - 28.09.2017
r. w siedzibie BPPM. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, zostala
wyznaczona na 15.09.2017 r. W ustalonym terminie do dnia 13.10.2017 r. nie wniesiono uwag do
projektu planu.

Na stronie internetowej (BIP) i tablicy ogtoszen Urzedu Miasta oraz w prasie lokalnej zamieszczone
zostaly ogloszenia o terminach wytozenia i sktadaniu uwag.

2.12. Zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Procedury planistyczne prowadzone byly zgodnie z wymogami ustawowymi. Opracowania dodatkowe
sporzadzone na potrzeby planu, w tym opracowanie ,,Prognozy oddziatywania na §rodowisko mpzp
Nowe Miasto — Dagbrowskiego — Sowinskiego 27, jak i ,,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia
mpzp Nowe Miasto — Dabrowskiego — Sowinskiego 2” pozostawaly do wgladu dla o0s6b
zainteresowanych.
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2.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Istniejgce poza planem przekroje sieci wodociggowych zapewniajg dostawe odpowiedniej ilosci wody
dla istniejacej i planowanej zabudowy.

3. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 3 uopizp.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z
terenu, analizowano wnioski zlozone do sporzadzanego projektu planu. Ostatecznie przyjete
rozwigzania przestrzenne i ustalone wymogi planistyczne zapewniaja ochrong czgsci istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmiany w zakresie jego zagospodarowania i przysztego ksztaltowania.

4. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 4 uopizp.

W obszarze planu przewiduje si¢ realizacj¢ zabudowy ustug nauki, publicznego szkolnictwa wyzszego.
Potozenie obszaru opracowania pozwala na wykorzystanie istniejagcego uktadu komunikacyjnego i
transportu publicznego (tramwaj, autobus miejski, kolej).

5. Zgodnosé z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (art. 15 ust. 1
pkt 2).

Plan jest zgodny z wynikami analizy i1 oceng aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin 1 miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego (Uchwata nr XXII/523/16 Rady Miasta Szczecin z dnia 6.09.2016 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin).

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W analizowanym projekcie planu nie powstang wydatki obcigzajace budzet gminy.

W analizowanym obszarze nie przewiduje si¢ powstania warunkow do uzyskania przez gming
wplywow budzetowych, ktore mozna by uznaé za skutek uchwalenia planu miejscowego.

Realizacja ustalen planu wplynie na powstanie nowych miejsc pracy zwigzanych z rozwojem ustug
nauki.

7. Podsumowanie.

Plan zostatl sporzadzony zgodnie z obowigzujacg procedurg (Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. z pdzniejszymi zmianami) i spelnia obowigzujagce w tym
zakresie warunki.
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