UCHWALA NR XXXII1/888/17
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia 12 wrzes$nia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Arkonskie — Niemierzyn -
szpital” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.z2017r. poz. 1073, poz.1566) Rada Miasta Szczecin uchwala,
co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwala Nr LII/1359/10 Rady Miasta Szczecin z dnia 25.10.2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Arkonskie —
Niemierzyn - szpital” w Szczecinie oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr
XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin zdnia 26 marca 2012r.) uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Arkonskie — Niemierzyn - szpital” w Szczecinie, na obszarze
osiedla Arkonskie — Niemierzyn zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o pow. 75,94 ha ograniczony:
1) od strony pétnocnej terenami lesnymi przy ul. Chopina;
2) od strony wschodniej ul. Chopina;
3) od strony potudniowej ul. Arkoniskg i Wszystkich Swietych;
4) od strony zachodniej ul. Arkonska i Lasem Arkonskim.
3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) Z.A.2001.MN - 1,123 ha
2) Z.A.2002.MN - 0,713 ha
3) Z.A.2003.UO - 1,382 ha
4) Z.A.2004.MN - 0,568 ha
5) Z.A.2005.MN - 1,026 ha
6) Z.A.2006.MN - 0,769 ha
7) Z.A.2007.MW,U - 0,360 ha
8) Z.A.2008.MN - 1,097 ha
9) Z.A.2009.MW,U -2,210 ha
10) Z.A.2010.ZN - 0,953 ha
11)Z.A.2011.U - 0,233 ha
12) Z.A.2012.KG - 0,223 ha
13) Z.A.2013.MN - 1,409 ha
14) Z.A.2014.E - 0,010 ha
15) Z.A.2015.ZP - 0,366 ha
16) Z.A.2016.MN - 2,240 ha
17) Z.A.2017.MN - 0,458 ha
18) Z.A.2018.MN - 0,817 ha
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19) Z.A.2019.MN - 0,474 ha

20) Z.A.2020.MN - 1,052 ha
21) Z.A.2021.MN - 1,631 ha
22) Z.A.2022.MN - 0,212 ha
23) Z.A.2023.MN - 1,977 ha
24) 7.A.2024.MN - 1,415 ha
25)Z.A.2025.E - 0,013 ha
26) Z.A.2026.MN - 1,166 ha
27)Z.A.2027.MN - 0,983 ha
28) Z.A.2028.MN - 0,759 ha
29) 2.A.2029.MW,U - 0,742 ha
30) Z.A.2030.E - 0,009 ha
31) Z.A.2031.MW,U - 6,094 ha
32) Z.A.2032.MN - 0,308 ha
33) Z.A.2033.ZP - 8,078 ha
34) Z.A.2034.U - 0,143 ha
35) Z.A.2035.U0,UZ - 3,369 ha
36) Z.A.2036.U0 - 1,201 ha
37) Z.A.2037.UZ - 9,021 ha
38) Z.A.2038. MW,UO - 0,235 ha
39) Z.A.2039.MW,U - 0,398 ha
40) Z.A.2040.KS - 0,697 ha
41) Z.A.2041.MW,U - 0,091 ha
42)Z2.A.2042.UZ,UO - 1,782 ha
43) Z.A.2043.UZ,UO -3,627 ha
44) 7.A.2044. MW, U - 0,100 ha
45) Z.A.2045.UK - 0,344 ha
46) Z.A.2046.KD.D - 0,220 ha
47)Z2.A.2047.U0 - 0,387 ha
48) Z.A.2048.KS - 0,552 ha
49) Z.A.2049.U0,MZ - 0,528 ha
50) Z.A.2050.U - 0,333 ha
51) Z.A.2051.UZMZ - 0,400 ha
52) Z.A.2052.UK - 0,667 ha
53) Z.A.2053.UZMZ - 0,203 ha
54) Z.A.2054 KD.G - 0,125 ha
55) Z.A.2055.KD.Z - 0,076 ha
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56) Z.A.2056. KD.D - 0,471 ha

57) Z.A.2057.KD.L - 1,630 ha
58) Z.A.2058. KD.L - 0,695 ha
59) Z.A.2059.KD.D - 0,229 ha
60) Z.A.2060.KD.D - 0,095 ha
61) Z.A.2061. KD.D - 0,407 ha
62) Z.A.2062. KD.D - 0,346 ha
63) Z.A.2063.KD.D - 0,080 ha
64) Z.A.2064. KD.D - 0,176 ha
65) Z.A.2065.KD.D - 0,202 ha
66) Z.A.2066.KD.D - 0,318 ha
67) Z.A.2067.KD.D - 0,310 ha
68) Z.A.2068. KD.D - 0,299 ha
69) Z.A.2069.KD.D - 0,308 ha
70) Z.A.2070.KD.D - 0,159 ha
71) Z.A.2071. KD.D - 0,209 ha
72) Z.A.2072. KD.D - 0,289 ha
73) Z.A.2073.KD.D - 0,183 ha
74) Z.A.2074 KD.D - 0,459 ha
75) Z.A.2075. KDW - 0,197 ha
76) Z.A.2076 KDW - 0,062 ha
77) Z.A.2077. KDW - 0,025 ha
78) Z.A.2078. KD.D - 0,348 ha
79) Z.A.2079. KDW - 0,060 ha
80) Z.A.2080.KDW - 0,177 ha
81) Z.A.2081. KD.D - 0,122 ha
82) Z.A.2082.KP - 0,124 ha
83) Z.A.2083.GE - 0,014 ha
84) Z.A.2084.KD.D - 0,108 ha
85) Z.A.2085.KS - 0,148 ha
86) Z.A.2086.UZ - 1,353 ha
87) Z.A.2087.KS - 0,226 ha
88) Z.A.2088. MW, U - 0,217 ha
89) Z.A.2089.KDW - 0,403 ha
90) Z.A.2090.KS - 0,178 ha
91) Z.A.2091. KP - 0,019 ha
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§ 2. Przedmiotem planu jest osiedle zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej,
obiekty zamieszkania zbiorowego, zabudowa uslugowa w zakresie zdrowia, o$wiaty, ustugi sakralne,
tereny zieleni urzadzonej i naturalnej, tereny komunikacji i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Arkonskie — Niemierzyn —
szpital” w Szczecinie w skali 1:1000 stanowi Zaltacznik nr 1, bedacy integralng czgscia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin w skali 1:10 000 (Uchwata Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.)
stanowig Zalacznik nr 2 bedacy integralng czescig uchwaty.

3. Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowig
Zatacznik nr 3, bedacy integralng czescig uchwaty.

4. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowig Zalacznik nr 4,
bedacy integralng czescig uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie,
zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu. W granicach terenéw elementarnych wystepuja
wydzielenia wewnetrzne, dla ktorych ustala si¢ odrgbne zasady zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku oraz w tek$cie planu w sposob nastepujacy:
1) Z - litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy Zachod;
2) A - litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu Arkonskie - Niemierzyn;
3) 2 - liczba oznaczajaca numer planu w osiedlu;
4) 001, 002, 003... - liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego;
5) symbole literowe przeznaczenia terendw uzyte w planie oznaczaja:
a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MW, U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustlug wbudowanych,
c¢) U — teren ustug,
d) UZ — teren ustug zdrowia, opieki i pomocy spotecznej,
e) UO — teren ustug oswiaty i nauki,
f) UK — teren ustlug sakralnych,
g) UZ,MZ — teren ustug zdrowia, opieki i pomocy spotecznej, mieszkalnictwo zbiorowe,
h) UO,MZ — teren ustug oswiaty i nauki, mieszkalnictwo zbiorowe,
1) UZ,UO - teren ustug zdrowia, opieki i pomocy spolecznej, ustugi oswiaty i nauki,
j) UO,UZ - teren ustug oswiaty i nauki, ustugi zdrowia, opieki i pomocy spotecznej,
k) ZN — teren zieleni naturalne;j,
1) ZP — teren zieleni urzadzonej,
m) E — teren stacji transformatorowej,
n) GE — teren stacji redukcyjnej gazu,
0) KD.G — teren drogi publicznej — ulica gtéwna,
p) KD.Z — teren drogi publicznej — ulica zbiorcza,

r) KD.L — teren drogi publicznej — ulica lokalna,
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s) KD.D — teren drogi publicznej — ulica dojazdowa,
t) KDW — teren drogi wewngtrznej,
u) KPJ — teren ciggu pieszo-jezdnego,
w) KP — teren ciggu pieszego,
y) KS — teren parkingu dla samochodéw osobowych,
z) KG — teren garazy dla samochodow osobowych.
3. Tereny wydzielen wewnetrznych oznaczone sg na rysunku planu oraz w tekScie w sposob
nastgpujacy:
1) 1 - liczba okre$lajaca kolejny numer wydzielenia w terenie elementarnym;
2) symbol literowy oznaczajacy inny sposob zagospodarowania w granicach terenu elementarnego:
a) I.MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1.ZP- teren zieleni urzadzone;j,
¢) 1.ZN — teren zieleni naturalne;j,
d) 1.KP —teren ciagu pieszego,
e) 1.KPJ — teren ciggu pieszo — jezdnego,
f) 1.KDW — teren drogi wewnetrzne;.

4. Ustalenia formutowane sg na dwdch poziomach: ogdlnym i szczegdétowym. Ustalenia ogdlne
obowigzuja w granicach catego planu. Ustalenia szczegdélowe obowigzuja w granicach terenu
elementarnego.

5. Ustalenia szczegdtowe formutowane sa w nastepujacych grupach ustalen:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia inzynieryjne.

6. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogélne i ustalenia szczegdtowe
dla terenu elementarnego, w ktorym znajduje si¢ dany obszar.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni - zroznicowana gatunkowo zielen, z wylaczeniem gatunkéw
niepozadanych, wypetniajaca rd6zne powierzchnie terenu (np. zielen, zakrzewienia i zadrzewienia
w liniach rozgraniczajacych ulicy, pnacza na barierach przeciwhalasowych, zazielenione $ciany
w liniach rozgraniczenia dziatki, zieleh w donicach, wysoka i niska zielen izolacyjna, réozne formy
zieleni ozdobnej), w tym takze powierzchnie uksztattowane sztucznie, jak: skarpy, tarasy, bariery,
$cianki, podcienia itp.

2) dachy strome — rozne formy dachow o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem co najmniej
25 stopni. Za form¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach mansardowy koputowy lub kolebkowy,
w ktorym cigciwa tuku nachylona jest pod katem co najmniej 25 stopni;

3) dachy plaskie — dachy o potaciach gléwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 25 stopni;

4) historyczna kompozycja architektoniczna obiektu — autentyczny, zachowany w miejscu lub
potwierdzony w materiatach zrédtowych uktad eksponowanych elewacji oraz dachu i zwienczenia
budowli zrozmieszczeniem, wielko$cia iproporcjami otworéw, elementami programu

Id: 4B3B97B6-53D0-4058-99B2-110AF58D4AD4. Podpisany Strona 5



architektoniczno-estetycznego (detale, faktury materiatow, zasada kolorystyki itp.), stolarka
okienng (podzialem pola okiennego) i drzwiowa;

5) inZynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowe;j
iwodnej polaczone zsieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki
teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody i §ciekow, przelewy burzowe,
piaskowniki, osadniki, filtry iseparatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia drog, przepusty,
mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci
cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

6) mieszkalnictwo zbiorowe - obejmuje budynki zamieszkania zbiorowego, przeznaczone do
okresowego pobytu ludzi, w szczegodlnosci hotel, motel, pensjonat, schronisko mtodziezowe,
internat, bursa, dom studencki i asystencki, schroniska dla nieletnich, a takze budynek do statego
pobytu ludzi, w szczeg6lnosci dom dziecka, dom rencistéw i dom zakonny wraz z obiektami
towarzyszgcymi, a takze obiekty do nich podobne;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku. Lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

8) obowigzujaca linia zabudowy — linia wyznaczajgca potozenie lica budynku;

9) obiekt o wartosciach zabytkowych — budynek/obszar wpisany do rejestru zabytkow, wpisany do
gminnej ewidencji zabytkow oraz budynek/obszar wskazany w ustaleniach szczegotowych -
chroniony ustaleniami planu;

10) obszar ruchu uspokojonego — obszar w ktorym stosuje si¢ rézne formy ograniczenia
i spowolnienia ruchu samochodoéw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego
1 rowerowego;

11) pas ochrony funkcyjnej — pas terenu wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych, ktory
zabezpiecza eksploatacje linii, a jego szerokos¢ uzalezniona jest od parametrow linii;

12) pas techniczny — niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza
eksploatacje idostgp do sieci iurzadzen inzynieryjnych, ajego szerokos¢ uzalezniona jest od
parametréw i rodzaju sieci;

13) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana)- obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na ptaszczyzne pozioma, przyjmujac
za podstawe obrys: parteru - w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian
fundamentowych, albo $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu
obrysu parteru; przy czym do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnie wystepujacych
w obrebie przyziemia takich elementéw budynku jak: przeswity, przejécia i przejazdy (bramy),
ganki, kruzganki, loggie wglebne (cofnigte) iloggio-balkony przystawiane, werandy otwarte
i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty - stanowiace
integralng czgs$¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak garaze,
szopy, szklarnie, altany itp.; przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni
budynkow lub ich czesci znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow,
pochylni iramp zewnetrznych, studzienek przy okienkach  piwnicznych, oston
przeciwslonecznych, daszkéw, okapow dachowych atakze nadwieszonych czesci budynku
powyzej parteru, basenow i sztucznych oczek wodnych;

14) rewaloryzacja zainwestowania - przywrocenie istniejagcemu zainwestowaniu wartosci
kulturowych i estetycznych wraz z dostosowaniem do wspoétczesnych wymogéw technicznych
i funkcjonalnych;

15) studnia awaryjna — studnia publiczna, zakltadowa lub wyznaczona studnia prywatna
zapewniajgca zaopatrywanie w wode ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia skazenia,
klesk zywiotowych lub wojny;

16) System Zieleni Miejskiej - ciggla struktura przestrzenna wigzaca ze sobg wartoSciowe
i roznorodne tereny zielone (takze zabudowane, glownie o niskiej intensywnos$ci), zapewniajaca
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powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi, zwlaszcza - tworzacymi krajowy system
obszaréw chronionych. SZM jest obszarem chronionym w planie poprzez specjalne rygory
okre$lone w ustaleniach;

17) Sciezka rowerowa — wydzielone w jezdni lub poza jezdnig pasy (pas) przeznaczone dla ruchu
rowerowego; $ciezkg rowerowa w rozumieniu planu jest rowniez cigg pieszo rowerowy;

18) trasa rowerowa — spdjny ciag réznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych dla ruchu
rowerowego) obejmujagcych: §ciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym i inne odcinki ulic,
strefy zamieszkania oraz tereny drog wewngtrznych;

19) teren pod budownictwo ochronne — teren realizacji budownictwa ochronnego w przypadku
wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa lub wojny;

20) stup reklamowy - urzadzenie reklamowe w formie walca lub o innej podstawie wielokatnej,
o $rednicy do 180 cm i wysoko$ci do najwyzszego punktu przekrycia nie przekraczajacej 500 cm,
przekryty zadaszeniem ptaskim lub w ksztatcie kopuly, stozka itp.;

21) warto$ciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedna z ponizszych
cech:

a) drzewa i1 krzewy gatunkéw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajow o obwodach pnia
mierzonego na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem dgbu czerwonego), grab, jesion,
klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, swierk,

- powyzej 50 cm: cyprysik, gltég, czeremcha, jarzab, jodla, leszczyna, magnolia, platan
klonolistny, wigz, zywotnik,

c) ponad dziesi¢cioletnie drzewa ikrzewy szczegélnie rzadkich gatunkow introdukowanych
np. jodly: nikko, Veitcha i jednobarwna, sosny: z6lta, Jeffreya i Banksa, §wierki: biaty, Brewera
i serbski, cyprysnik blotny, metasekwoja chinska, mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski
i kolchidzki, oczary: wirginijski i japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,
chyba, ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji zwigzanych z opieka nad dzie¢mi typu: klub dziecigcy, ztobek,
przedszkole;

3) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw;

4) zakazuje si¢ lokalizacji nowych ustug zwigzanych z motoryzacja typu: warsztaty samochodowe,
blacharskie, lakiernicze, stacje kontroli pojazdow, myjnie samochodowe itp.;

5) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) caty obszar objety Systemem Zieleni Miejskiej oznaczony na rysunku planu;

2) zakazuje si¢ wycinki iprzesadzania wartoSciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni
stanowigcej element historycznej kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni chyba, ze
ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej. Zakaz nie obejmuje:
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a) rewaloryzacji zabudowy historycznej,

b) realizacji nowych drog i ulic wskazanych w ustaleniach szczegétowych,
¢) realizacji inzynieryjnych urzadzen sieciowych i sieci inzynieryjnych,

d) realizacji parkingow,

e) cie¢ sanitarnych;

3) obowigzuje ochrona dziko wyst¢pujacych zwierzat objetych ochrong na podstawie przepisow
ustawy o ochronie przyrody;

4) dla istniejacej i nowej zabudowy mieszkaniowej lokalizowanej wzdluz drog publicznych nalezy
przewidzie¢ rozwigzania architektoniczne, techniczne lub odpowiednie zagospodarowanie terenu,
tagodzace lub eliminujace negatywne skutki sasiedztwa tras komunikacyjnych;

5) wznoszenie budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w zasiggu zagrozen
iucigzliwosci dopuszcza sie po zastosowaniu $rodkéw technicznych zmniejszajacych te
ucigzliwosci co najmniej do poziomu obowigzujgcych norm;

6) dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, okreslonej w ustaleniach
szczegOtowych przy lokalizacji boisk sportowych chyba, Ze ustalenia szczegdlowe stanowia
inaczej;

7) zakazuje si¢ prowadzenia prac ziemnych mogacych uszkodzi¢ system korzeniowy w obrebie rzutu
korony istniejacych pomnikéw przyrody;

8) przy lokalizacji miejsc postojowych w kompleksach wigkszych niz 5 miejsc postojowych,
obowigzuje nasadzenie jednego drzewa na 5 miejsc postojowych, z wylaczeniem wngtrz
architektoniczno — krajobrazowych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ stref¢ konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzennej okre$long na
rysunku planu, obejmujacg obszar calego planu z wylaczeniem terendw elementarnych:
Z.A.2001.MN (czeg$¢ potudniowo-wschodnia), Z.A.2002.MN (czgs¢ wschodnia), Z.A.2003.UO,
Z.A2009.MW,U, Z.A2010.ZN, Z.A2011.U, Z.A2031.MW,U (potudniowa czesé),
Z.A2039MW, U, Z.A2088.MW,U, Z.A2040.KS, Z.A2057.KD.L (czgs¢ poOocna
i potudniowa), Z.A.2062.KD.D (czgs¢ potnocna), Z.A.2064.KD.D (czg$s¢ podinocna),
Z.A.2077.KDW, Z.A.2078. KD.D, Z.A.2090.KS, Z.A.2030.E. W granicach strefy znajduje si¢
obszar wpisany do rejestru zabytkow (nr rejestru 1035, Decyzja nr KI.II1.5340/4/84 z dnia
10.04.1984 r.) okreslony na rysunku planu, obejmujacy zespot urbanistyczny dawnego zaktadu
opiekunczego i szpitala przy ulicach Arkonskiej i Broniewskiego, a takze obiekty o warto$ciach
zabytkowych chronione planem z uwagi na zachowane warto$ciowe cechy zabudowy historyczne;j
(okreslone na rysunku planu), do ktorych nalezg obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
w tym obszar cmentarza przy ul. Tatrzanskiej i w rejonie ul. Broniewskiego. Ochronie podlega
historyczna kompozycja zespolu zabudowy wraz zzadrzewieniem iukladem ciagow
komunikacyjnych (chyba, Ze ustalenia stanowia inaczej). Celem ochrony jest zachowanie
i rewaloryzacja zabytkowych elementow zagospodarowania o wartos$ci historycznej ilokalne;j,
w tym m. in. uklad ulicy Doktora Judyma, lokalizacja i cechy zabudowy, istniejaca zabudowa
o walorach zabytkowych, nawierzchnie utwardzone. W granicach strefy obowigzuje rewaloryzacja
historycznej kompozycji zespotu zabudowy, ochrona zabudowy istniejacej o wartosciach
zabytkowych w bogato uksztaltowanym krajobrazie, rewaloryzacja obiektow przeksztalconych.
Nowe elementy zagospodarowania terenu, w tym przeksztalcenia uktadu przestrzennego wraz
z zabudowa musza by¢ dostosowane do zachowanej historycznej kompozycji urbanistycznej
osiedla;

2) ustala si¢ wnetrza architektoniczno — krajobrazowe wskazane na rysunku planu, wylaczone
z mozliwos$ci lokalizacji zabudowy kubaturowej. Przeznaczone mogg by¢ na zieleh urzadzong
towarzyszaca zabudowie historycznej oraz miejsca postojowe z nawierzchnig nieutwardzong. We
wngetrzach dopuszcza si¢ lokalizacje schoddéw, pochylni iramp zewnetrznych, studzienek przy
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okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow, okapéw dachowych, basenow
i sztucznych oczek wodnych, a takze nadwieszone czeSci budynku powyzej parteru chyba, ze
ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

3) w obiektach o wartosciach zabytkowych, oznaczonych na rysunku planu:

a) utrzymanie kompozycji architektonicznej obiektow irewaloryzacja historycznej kompozycji
obiektow przeksztatconych,

b) obowigzuje zachowanie istniejacych zewngtrznych okiennic np. przy ul. Milewskiego i ul.
Borysa i przywrocenie tam, gdzie zostaly zlikwidowane,

c¢) obowigzuje stosowanie jednorodnego rodzaju ikoloru pokrycia dachu na potaciach dachow
budynkoéw blizniaczych i wielorodzinnych,

d) zakazuje si¢ wprowadzania nowych lukarn we frontowych i bocznych potaciach dachowych
w przypadku dachu stromego,

e) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy oknami potaciowymi,
f) obowigzuje utrzymanie pokrycia dachu dachéwka ceramiczng lub dachéwka cementowa,

g) w przypadku koniecznosci rozbiorki obiektu zuwagi na zty stan techniczny, obowiazuje
wykonanie inwentaryzacji pomiarowej i fotograficzne;j;

4) dopuszcza si¢ niezbedne przeksztalcenia obszaru wpisanego do rejestru zabytkdw w sposob
okreslony w ustaleniach;

5) obowiazuje utrzymanie zasady swobodnej kompozycji zabudowy wsrod zieleni;

6) ustala si¢ strefe WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
okreslong na rysunku planu, wktorej prowadzi si¢ interwencyjne badania archeologiczne
w przypadku podejmowania prac ziemnych. W obrebie strefy dopuszcza si¢ inwestowanie pod
warunkami okreslonymi w przepisach szczegétowych dotyczacych ochrony zabytkow;

7) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkéw jednorodzinnych, chyba, ze ustalenia szczegdlowe
stanowig inaczej:

a) o maksymalnej wysokoS$ci nie wyzszej niz istniejagca wysokos¢ budynku,
b) przy zachowaniu formy i katow istniejacych potaci dachowych od strony elewacji frontowej

i cofnigciem rozbudowy na min. 1/2 dtugos$ci §ciany bocznej,

c) z mozliwoscia doswietlenia poddaszy od strony elewacji frontowej ielewacji bocznych
wylacznie oknami polaciowymi w przypadku dachu stromego;

8) dopuszcza si¢ nadbudowe garazy przylegajacych do bocznych elewacji budynkow
maksymalnie do wysokosci istniejacego okapu budynku na tej samej dziatce;

9) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie niniejszego
planu, maksymalnie o 5% powierzchni dziatki budowlanej w celu poprawy warunkow
zagospodarowania terenu i funkcjonowania istniejagcych budynkéw chyba, ze ustalenia
szczegotowe stanowia inaczej;

10) zakazuje si¢ nasypywania gruntu, z wylaczeniem niezbednych nasypoéw do 1 metra zwigzanych
z realizacjg zabudowy, parkingéw i dojazdow;

11) na terenach MN i MW, U obowiazuje realizacja wzdtuz ulic ogrodzen, o jednolitej wysokosci do
1,5 m, z azurowymi przestami na filarach;

12) w terenach elementarnych Z.A.2054.KD.G i1 Z.A.2055.KD.Z dopuszcza si¢ sytuowanie tablic
1 urzadzen reklamowych wolno stojacych o wymiarach powierzchni ekspozycji:

a) 1,2 m x 1,8 m oraz maksymalnej wysokos$ci konstrukcji 2,5 m w odstepach nie mniejszych niz
50 m,
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b) 3,6 m x 2,5 m oraz maksymalnej wysokos$ci konstrukcji 5,5 m w odstepach nie mniejszych niz
100 m;

13) w terenach drog publicznych, oznaczonych symbolami KD.L i KD.D dopuszcza si¢ sytuowanie
tablic 1 urzadzen reklamowych wolno stojacych o wymiarach powierzchni ekspozycji 1,2 m x 1,8
m oraz maksymalnej wysokosci konstrukceji 2,5 m w odstgpach nie mniejszych niz 50 m;

14) zakazuje si¢ sytuowania tablic iurzadzen reklamowych wolno stojacych w terenach drog
wewnetrznych, oznaczonych symbolem KDW;

15) dopuszcza si¢ przedluzanie lokalizacji istniejagcych tablic reklamowych, urzadzen
reklamowych wolno stojacych oraz shupéw reklamowych;

16) w obszarze planu dopuszcza si¢ sytuowane na obiektach budowlanych i wiatach
przystankowych:

a) tablice reklamowe i urzadzenia reklamowe o powierzchni do 2,2 m?,

b) szyldy jednostronne o powierzchni do 0,3 m? instalowane na elewacjach w sposob
nie przystaniajacy elementéw wystroju architektonicznego, otworéw okiennych i drzwiowych;

17) szyldy, tablice reklamowe 1iurzadzenia reklamowe nie mogg zaktéca¢c warunkow
mieszkaniowych;

18) na stupach os$wietleniowych zakazuje si¢ lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji
istniejacych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, szyldow i urzadzen technicznych -
z zastrzezeniem pkt 19;

19) na shupach o$wietleniowych dopuszcza si¢ tablice reklamowe zawierajace informacje miejskie
lub/i turystyczne oraz materialy wyborcze;

20) dopuszcza sie zainwestowanie 1iuzytkowanie niespelniajace ustalen planu do czasu
zagospodarowania terenu na cele zgodne z planem; budynki moga by¢ poddawane remontom
kapitalnym i modernizacjom bez prawa powigkszania kubatury budynku;

21) zakazuje si¢ lokalizacji nowych garazy blaszanych;

22) na catym obszarze chyba, ze ustalenia szczegoétowe stanowia inaczej zakazuje si¢ lokalizowania
tymczasowych obiektow budowlanych typu: kioski, pawilony, male punkty gastronomiczne
z wylaczeniem:

a) obiektoéw zwigzanych z imprezami trwajacymi do kilku dni (wystawy, kiermasze $wiateczne,
pchli targ itp.,

b) letnich ogrodkow gastronomicznych bez obiektéw kubaturowych,

c¢) punktow sprzedazy okazjonalnej, sezonowej do kilku dni zwigzanej ze sprzedaza np. choinek,
ryb itp.;
23) dopuszcza si¢ wiaty i kioskowiaty jako wyposazenie przystankéw komunikacji zbiorowej;

24) do tymczasowych obiektow budowlanych nie zalicza si¢ wiat i kioskowiat zlokalizowanych jako
wyposazenie przystankéw komunikacji zbiorowe;;

25) obiekty matej architektury oraz inne obiekty stanowigce wyposazenie obszarOw zainwestowania
miejskiego, np. kioskowiaty iwiaty przystankowe, budki telefoniczne, lampy, nie moga
powodowa¢ ograniczen dla komunikacji szynowej, kotowej, rowerowej i pieszej, wtym dla
umieszczania znakow 1 sygnatéw drogowych;

26) ustala si¢ sposob mierzenia wysokosci zabudowy od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku (z wylaczeniem wej$¢ do pomieszczen technicznych, gospodarczych i garazy
podziemnych) do najwyzszego punktu przekrycia dachu, z wylagczeniem wejs¢ do pomieszczen
technicznych;
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27)w nowej zabudowie dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalne linie zabudowy na
wysokosci powyzej parteru: wykuszy, gzymsow wienczacych ibalkonéw - do 1,2 m, innych
elementéw programu architektonicznego - do 0,7 m; linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako
nieprzekraczalne dla wszystkich elementow programu architektonicznego z wyltaczeniem:
przedsionkéw, schodéw zewnetrznych, daszkéw nad wejSciami, studzienek doswietlajacych
piwnice, zjazdow do garazy, ramp, elementéw wspartych na stupach;

28) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe budynkéw oraz przeksztalcanie elewacji obiektow
o wartosciach zabytkowych w rozumieniu planu wylgcznie w celu dostosowania obiektu do
potrzeb 0s6b niepetnosprawnych chyba, ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

29) zakazuje si¢ w pasie technicznym: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew 1ikrzewow,
utwardzenia terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych; ustala si¢ szeroko$¢ pasa
technicznego dla:

a) sieci wodociagowych i kanalizacyjnych - 1,0 m, a w przypadku urzadzen zlokalizowanych na
sieci 0 szerokosci powyzej 1,0 m szerokos$¢ pasa technicznego powinna odpowiadaé szerokosci
danego urzadzenia,

b) magistral wodociggowych i kolektorow kanalizacyjnych o $rednicy od 400 mm wzwyz -6,0 m,
¢) magistrali cieplnej o $rednicy 2 x 700 mm — 3,20 m;
30) ustala si¢ minimalng odlegltos¢ nowej zabudowy liczac od skrajni przewodu:
a) kolektoréw kanalizacyjnych 4,0 m,
b) magistrali cieplnej 2,0 m;

31) dopuszcza si¢ docieplenie budynkow wykraczajace poza linie zabudowy i linie
rozgraniczajace ulic, z wylaczeniem budynkéw wpisanych do rejestru zabytkow;

32) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat wylacznie w obszarach ograniczonych liniami zabudowy;
33) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej o szerokosci:

a) 22,0 m (po 11 m z kazdej strony od osi linii ) dla wysokiego napigcia WN,

b) 4,0 m (po 2,0 m z kazdej strony od osi linii) dla niskiego napigcia nn;

34) w pasie ochrony funkcyjnej ina trasach kablowych linii elektroenergetycznych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi:

a) zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow,
b) dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewow;

35) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy okres§lone na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci;

2) w procedurze scalania ipodzialu nieruchomosci dla terenéw oznaczonych symbolem MN
obowiazuje:

a) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy wolno stojacej min. 800 m2,
- dla budynku w zabudowie blizniaczej min. 400 m2,
- dla budynku w zabudowie szeregowej min. 300 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wzdtuz drog publicznych 1 wewnetrznych:

- dla zabudowy wolno stojacej od 18 m do 26 m,
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- dla budynku w zabudowie blizniaczej od 12 m do 16 m,
- dla budynku w zabudowie szeregowej od 6 m do 10 m,

c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do osi bezposrednio przylegajacego pasa drogowego:
90 stopni z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni;

3) w procedurze scalania ipodzialu nieruchomos$ci dla terendw oznaczonych symbolem MW,U
obowiazuje:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wzdtuz drog publicznych i wewnetrznych: 20 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do osi bezposrednio przylegajacego pasa
drogowego: 90 stopni z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni;

4) w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci dla terenéw oznaczonych symbolem UK, UZ,
UO, UO,MZ i UZ,MZ oraz UZ,UO obowiazuje:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wzdtuz drog publicznych i wewnetrznych: 35 m,

c) kat potozenia granic dzialek wstosunku do osi bezposrednio przylegajacego pasa
drogowego: 90 stopni z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem ustala si¢ z istniejacych oraz projektowanych
drog publicznych i wewnetrznych potaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;

2) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym
przede wszystkim poprzez:

a) ulice gtdowna (fragment obwodnicy $rodmiejskiej) zlokalizowang poza obszarem planu wzdhiz
jego potudniowo-wschodniej granicy, ktéra stanowi element uktadu  podstawowego miasta,

b) ulice zbiorcza (Arkonska), zlokalizowang poza obszarem planu, wzdluz jego potudniowo
zachodniej granicy, ktora stanowi element podstawowego uktadu komunikacyjnego miasta,

c)ulice zbiorcza (Chopina), zlokalizowang poza obszarem planu, wzdhiz jego pdéinocno —
wschodniej granicy, ktora stanowi element uktadu podstawowego miasta,

d) ulice lokalng, oznaczong na rysunku planu symbolem Z.A.2057.KD.L, zapewniajgcg potaczenia
terenu objetego planem z ulicami uktadu podstawowego miasta,

e) ulice lokalng, oznaczong na rysunku planu symbolem Z.A.2058.KD.L, zapewniajaca potaczenia
terenu objetego planem z ulicami uktadu podstawowego miasta;

3) przy realizacji kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowie, przebudowie, nadbudowie
lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu istniejacego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem pkt. 7, 819
- umieszczenie na terenie przedsiewzigcia odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania
liczby miejsc postojowych dla samochodow osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i rowerdéw, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja
przedsiewzigcia;

4) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania dla
samochodow osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz miejsc postojowych
dla rowerdéw przyjmuje si¢ wedlug ponizszej tabeli:

L.p. | Obiekt lub teren Minimalny Minimalny Minimalny
wskaznik liczby wskaznik miejsc wskaznik miejsc
miejsc postojowych | postojowych (mp) | postojowych (mp)
(mp) dla dla pojazdow dla rowerow
samochodow zaopatrzonych
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osobowych — w karte
parkingowa
1 2 3
1. Budynki mieszkalne | 2mp /1 mieszkanie nie okresla si¢ nie okresla si¢
jednorodzinne
2. Budynki mieszkalne | 1mp /1 mieszkanie 2mp/100 mieszkan | 0,5mp/1 mieszkanie
wielorodzinne
3. Hotele, pensjonaty 2,5mp/10 miejsc | 1mp/100 miejsc | 2,5mp/100  miejsc
hotelowych hotelowych, lecz | hotelowych
nie mniej niz lmp
na obiekt
4. Domy studenckie, hotele | 2mp /10 t6zek Imp / 1 obiekt 1,5mp / 10 16zek
pracownicze
5. Domy dziennego | Imp / 10 t6zek 0,5mp / 10 tozek 2mp / 100 t6zek
1 stalego pobytu dla os6b
starszych
6. Schroniska mtodziezowe | 1mp /10 16zek Imp / 1 obiekt 2,5mp / 100 t6zek
7. Sklepy, domy towarowe | 2,5mp / 100 m? Imp / 400 m? 2mp / 100 m? pow.
o powierzchni sprzedazy powierzchni sprzedazy
do 400 m? sprzedazy
8. Restauracje, kawiarnie, | 2mp / 10 miejsc Imp /100 miejsc | 3mp / 100 m? pow.
inne (z wylaczeniem | konsumpcyjnych konsumpcyjnych catkowitej
barow mlecznych
i jadtodajni
charytatywnych)
9. Biura, urzedy, banki 2mp / 100 m? Imp / 2000m?2 | 1,6mp /100 m? pow.
pow. uzytkowej uzytkowej
10. | Przychodnie nie mniej niz 2mp / Imp /5 gabinetow | 0,2/
1 gabiet 1 gabinet
11. | Koscioty, kaplice Imp / 20 miejsc 2mp / 1 obiekt nie okresla si¢
siedzacych
12. | Domy kultury 4mp/1000s6b Imp/1000s6b 2mp / 100 m? pow.
korzystajacych korzystajacych catkowitej
jednoczes$nie jednoczesnie, lecz
nie mniej niz 2mp
13. | Kina, teatry 20mp/100 miejsc | Imp / 200 miejsc | Smp/100 miejsc
siedzacych siedzacych siedzacych
14. | Muzea, obiekty | 20mp / 100 os6b Imp / 100 osdb 0,6mp/100 m? pow.
wystawowe, galerie itp. uzytkowej
15. | Szkoly podstawowe | lmp / Imp / szkole 4,5 mp/sale
1 gimnazja 1 sale dydaktyczna dydaktyczna
16. | Szkoty srednie | 1mp / 1 sale | 1mp / szkote 4,5 mp/sale
i zawodowe dydaktyczng + 1mp / dydaktyczna
10 uczniow
powyzej 18 lat
17. | Szkoty wyzsze, obiekty | 10mp/100 1mp/100 studentow | 15mp/100
dydaktyczne studentow przebywajacych studentow
przebywajacych jednoczesnie przebywajacych
jednoczesnie jednocze$nie
18. | Placowki opiekunczo — | Imp /| nie okresla si¢ nie okresla si¢
wychowawcze 5 zatrudnionych
19. | Biblioteki Imp /| 1mp/50 2mp / 100 m? pow.
20 korzystajacych korzystajacych catkowitej
jednoczesnie jednoczesnie, lecz
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nie mniej niz lmp
20. | Przedszkola, miejsca | 2mp / 25 dzieci Imp / obiekt Imp, ale minimum
dziennego pobytu dzieci 2mp / 25 dzieci
21. | Szpitale, kliniki 4mp / 10 t6zek 2mp / 100 t6zek 2mp / 10 t6zek
22. | Rzemiosto 2mp / 10 Imp/50 0,5mp /
zatrudnionych zatrudnionych 10 zatrudnionych
23. | Hale sportowe (bez | 2mp/100s6b Imp/obiekt 1,Smp / 10 o0s6b
miejsc dla widzow) korzystajacych korzystajacych
jednoczesnie jednoczesnie
24. | Male obiekty sportu | 2mp/10 Imp/50 osob | 1,5mp / 10 oséb
irekreacji (np. sitownie | korzystajacych korzystajacych korzystajacych
fitness) jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
25. | Inne obiekty rekreacyjno | 2mp/100s6b Imp / 1000s6b | 1,5mp / 10 0sob
—sportowe i szkoleniowo | korzystajacych korzystajacych korzystajacych
- rekreacyjne jednoczesnie jednoczesnie jednocze$nie
26. | Korty tenisowe 4+1 mp na | 1mp / kort Imp / 100 miejsc
10 widzow
27. | Korty tenisowe (bez | 4mp/ 1 kort nie okresla si¢ nie okresla si¢
miejsc dla widzoéw)
28. | Sale konferencyjne 10mp /100 miejsc 0,5mp / 100 migjsc | 2,5mp / 100 miejsc
29. | Ogrod botaniczny Ilmp/5 Imp / ogrod 2,5mp / 1000 m?
uzytkownikow
30. | Ustugi rézne Imp / 100 m? Imp / 500 m? pow. | 0,2mp/100 m? pow.
pow. uzytkowej uzytkowej uzytkowej

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

5)w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczbg catkowita, to
zaokragla si¢ go pomijajac koncéwki wyniku obliczen nizsze lub réwne 0,5, za$ koncowki wyzsze
od 0,5 zaokragla si¢ w gore do liczby catkowitej;

6) ogblna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume¢ liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikow z kolumny 1 1 2;

7)w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerdw na terenie
przedsiegwzigcia dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego pod warunkiem
nie powodowania ograniczen w ruchu pieszych;

8) dla szpitali, klinik, przychodni, szkét podstawowych, gimnazjow, szkot $rednich i zawodowych,
budynkoéw przeznaczonych na potrzeby administracji publicznej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w granicach pasa drogowego;

9) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowigzujg w przypadku:

a) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywotujacej potrzeby
parkingowe do 1 miejsca postojowego,

b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki
gastronomiczne itp.),

c¢) punktow gastronomicznych,
d) gdy ustalenia szczegotowe dla terenow elementarnych stanowia inaczej;

10) przebiegi $ciezek rowerowych pokazane na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi;
uscislenie lokalizacji $ciezki w przekroju pasa drogowego nastgpi na etapie projektu budowlanego
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ulicy chyba, ze przebieg $ciezki uscislony zostanie w ustaleniach szczegétowych dla terenow
elementarnych;

11) w granicach pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi ulicy dopuszcza si¢
dodatkowe trasy rowerowe poza §ciezkami rowerowymi wskazanymi na rysunku planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacj¢ istniejacych oraz budowe nowych
sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych
przy czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terenow drogowych (ulic, drog wewnetrznych,
ciggow pieszych oraz ciggu pieszo-jezdnego) stanowig korytarze infrastruktury technicznej,
w ktorych mogg by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojécia idojazdy wydzielane Iub wurzadzane w granicach terenu elementarnego, poza
terenami wymienionymi w pkt 1, lit. a, wyznaczajg korytarze infrastruktury techniczne;j,

c)nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejgce, przeznaczone do przebudowy, nalezy
prowadzi¢ jako podziemne, ustalenie nie dotyczy napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia WN; ustalenia dla sieci 1iinzynieryjnych
urzadzen sieciowych obowiazujg z zastrzezeniem pkt 20;

2) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ zistniejacych lub nowych sieci wodociggowych zasilanych
z istniejacych magistrali i sieci wodociggowych w ulicach: Broniewskiego, Wojciechowskiego,
Wiosny Ludéw oraz w ulicach Arkonskiej i Chopina potozonych poza obszarem planu;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach specjalnych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wod¢ dla celow
przeciwpozarowych;

4) odprowadzanie $ciekdw sanitarnych ustala si¢ istniejaca lub nowa kanalizacja ogdlnosptawna
i sanitarng do kolektora ikanalizacji ogdlnosptawnej w ul. Tatrzanskiej, Wojciechowskiego,
Wiosny Ludéw, Wszystkich Swietych oraz w ulicach Arkonskiej i Chopina potozonych poza
obszarem planu;

5) odprowadzanie wdéd opadowych iroztopowych ustala si¢ istniejaca lub nowa kanalizacja
deszczowa 1iogolnosptawng do kolektora ikanalizacji ogdlnosplawnej wul. Tatrzanskiej,
Wojciechowskiego, Wiosny Luddéw oraz wulicach Arkonskiej, Chopina, Wszystkich
Swietych potozonych poza obszarem planu oraz do cieku Warszewiec po podczyszczeniu
w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wo6d  opadowych  iroztopowych do gruntu, wod
powierzchniowych albo kanalizacji po spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci
okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych iroztopowych
i ich wykorzystanie do celow wlasnych;

8) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji, oile istniejg
warunki techniczne takiego przylaczenia;

9)dla inwestycji realizowanych zzabudowa, o powierzchni polaci dachowych iutwardzonych
powierzchni terenu wigkszej niz 1000 m2, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych
iroztopowych zebranej ztej powierzchni zich wtéornym wykorzystaniem lub opdznionym
odprowadzeniem do gruntu, wod powierzchniowych albo kanalizacji po spemieniu wymagan
dotyczacych ich czystosci okre§lonych w przepisach odrebnych;
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10) do czasu podiaczenia do kanalizacji sanitarnej ideszczowej dopuszcza si¢ korzystanie
z indywidualnych i lokalnych rozwigzan poprzez zastosowanie zbiornikow bezodptywowych oraz
zbiornikéw do gromadzenia wod opadowych;

11) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej kanalizacji ogoélnosptawnej na kanalizacj¢ rozdzielcza;

12) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ zistniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
W obszarze, jak i poza obszarem planu;

13) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ poprzez istniejace lub nowe magistrale isieci cieplne
zlokalizowane w obszarze, jak ipoza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej
zgodnie z pkt 1 oraz w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej pomiedzy
linig zabudowy a linig rozgraniczajacg ulic;

14) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych zrédel, o parametrach emisji
zanieczyszczen spelniajagcych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkow
geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego wykorzystujgcych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo stale, ciekle lub gaz,

b) energi¢ elektryczng lub odnawialne Zrodla energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne,
ogniwa fotowoltaiczne itp.;

15) dopuszcza si¢ budowe zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu cieplo i energig elektryczna;

16) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych elektroenergetycznych sieci
sredniego napiecia SN i niskiego napiecia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem
planu, poprzez istniejgce lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

17) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych WN i budowe jako linii
kablowych, rowniez w nowe;j lokalizacji;

18) w zasiggach oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia
WN, oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych;

19) stacje transformatorowe nalezy realizowac¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

20) dopuszcza sie¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napiecia nn
1 budowg sieci kablowych w nowej lokalizacji;

21)ustala  si¢  obstuge telekomunikacyjng  zistniejacej lub  nowej  infrastruktury
telekomunikacyjnej zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe,
rozbudowe, remont, likwidacje oraz  budowe  sieci iurzadzen  infrastruktury
telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

22) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadéw w wydzielonych, przeznaczonych do tego celu
miejscach, zlokalizowanych w granicach dzialki budowlanej lub terenu elementarnego,
zorganizowane w sposob estetyczny i wkomponowany krajobrazowo oraz zgodnie z wymogami
sanitarnymi 1 bezpieczny dla srodowiska;

23) miejsca czasowego gromadzenia odpadow organizuje si¢ w sposob zapewniajacy mozliwos¢ ich
selektywnej zbiorki w miejscu ich powstawania;

24) ustala si¢ minimalne S$rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa -25 mm,
sie¢ wodociggowa -90 mm, cieplna -40 mm, kanalizacja sanitarna -0,20 m, kanalizacja
deszczowa -0,30 m;

25) przebiegi sieci inzynieryjnych okre§lone na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi;
uscislenie przebiegu i kierunku utozenia sieci nastapi na etapie projektu budowlanego.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny Z.A.2001.MN
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1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
a) wolno stojaca,
b) blizniacza;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug wbudowanych, w tym lokali handlowych o powierzchni sprzedazy
do 50 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki
budowlane;j;

2) dopuszcza si¢ niezbedng wycinke warto$ciowego drzewostanu kolidujacego z przyszta zabudowa
terenu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 25%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a)9,5 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne dla zabudowy lokalizowanej przy ul.
Podlesnej i Swierkowe;j,

b) 12,5 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne dla zabudowy lokalizowanej przy ul. Chopina;
3) budynki kryte dachami stromymi z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza si¢ parterowe budynki garazowe i gospodarcze o wysokosci do 3 m, kryte dachami
ptaskimi;

5) dopuszcza si¢ nadbudowe budynkéw o dachach plaskich wytacznie dachami stromymi;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy lokalizowanej przy ul. Podlesnej i Swierkowej: 0,2 — 0,5,

b) dla zabudowy lokalizowanej przy ul. Chopina: 0,2 — 0,7;
7) obowiazuje pokrycie dachu stromego materialem ceramicznym lub ceramicznopodobnym;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy wolno stojacej 500 m?,

b) dla zabudowy bliZzniaczej 300 m?.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenow: Z.A.2061.KD.D, Z.A.2062.KD.D oraz ulicy Chopina polozonej poza
granicami planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekow
sanitarnych iwo6d opadowych realizuje si¢ woparciu o sieci uzbrojenia w terenach:
Z.A.2061.KD.D, Z.A.2062.KD.D lub spoza obszaru planu;

2)cze$¢ terenu w zasiggu oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej WN,
oznaczonym na rysunku planu.

§ 8. Teren elementarny Z.A.2002.MN
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1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych, w tym lokali handlowych o powierzchni sprzedazy
do 50 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:

Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki
budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 9,5 m, nie wiccej niz 2 kondygnacje nadziemne dla zabudowy lokalizowanej przy ul.
Podlesne;,

b) 12,5 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne dla zabudowy lokalizowanej przy ul.
Chopina;

3) budynki kryte dachami stromymi z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza si¢ parterowe budynki garazowe i gospodarcze o wysokosci do 3 m, kryte dachami
ptaskimi;

5) dopuszcza si¢ nadbudowe budynkow o dachach ptaskich wylacznie dachami stromymi;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy lokalizowanej przy ul. Podlesnej: 0,2 — 0,5,

b) dla zabudowy lokalizowanej przy ul. Chopina: 0,2 — 0,7;
7) obowiazuje pokrycie dachu stromego materialem ceramicznym lub ceramicznopodobnym;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 600 m?;
9) czes¢ terenu objeta strefg WIII ochrony archeologicznej, oznaczong na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw: Z.A.2061.KD.D, Z.A.2076.KDW oraz ulicy Chopina zlokalizowanej poza
granicami planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: Z.A.2061.KD.D,
7.A.2076.KDW, Z.A.2077.KDW lub spoza obszaru planu.

§ 9. Teren elementarny Z.A.2003.UO
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: ustugi o§wiaty i nauki.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50 % powierzchni terenu
elementarnego;
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2) w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej obowiazuje realizacja pasa zwartej zieleni
wielopietrowej, drzewiasto — krzewiastej o szerokosci min. 3 m, oddzielajacej funkcjonalnie
1 optycznie tereny sgsiednie.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego 45%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 10,5 m, nie wi¢cej niz 2 kondygnacje nadziemne;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,1 — 1,0;

5) dopuszcza sie lokalizacje terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych z niezbednymi dla ich
obstugi obiektami tymczasowymi i elementami matej architektury;

6) dopuszcza si¢ zabudowg tymczasows, parterowa o wysokosci do 4,5 m;

7) do zachowania obiekt infrastruktury technicznej obrony cywilnej: syrena miejskiego systemu
alarmowego zlokalizowana na dachu budynku szkoty przy ul. Wojciechowskiego 50;

8) czes¢ terenu objeta strefg WIII ochrony archeologicznej, oznaczong na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terendw: Z.A.2064.KD.D, Z.A.2076. KDW, Z.A.2078.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ woparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.A.2064.KD.D,
Z.A.2076.KDW, Z.A.2077.KDW, Z.A.2078.KD.D, Z.A.2009.MW,U.

§ 10. Teren elementarny Z.A.2004.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ushug wbudowanych, w tym lokali handlowych o powierzchni sprzedazy
do 50 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:

Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki
budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 9,5 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,2 — 0,5;
4) budynki kryte dachami stromymi z zastrzezeniem pkt 5;

5) dopuszcza si¢ parterowe budynki garazowe i gospodarcze o wysokosci do 3 m, kryte dachami
ptaskimi;

6) obowiazuje pokrycie dachu stromego materialem ceramicznym lub ceramicznopodobnym;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 500 m?;
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8) w obiekcie o wartosciach zabytkowych oznaczonym na rysunku planu przy ul. Podlesnej 13:

a) obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym gabarytow
wysokos$ciowych, form dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego, formy
stolarki,

b) zakazuje si¢ zmiany ilo$ci, wielkosci i ksztalttow otwordow okiennych i drzwiowych,

¢) utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza si¢ docieplenie elewacji budynku
pod warunkiem powtorzenia detalu wystroju zachowanego iodtworzenia wg dokumentacji
archiwalnej,

d) w przypadku przebudowy poddasza dopuszcza si¢ dodatkowe doswietlenie poprzez okna
potaciowe i lukarny o parametrach lukarn istniejacych,

e) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe budynkoéw oraz przeksztatcanie elewacji wylgcznie
w celu dostosowania obiektu do potrzeb osob niepetnosprawnych.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenow: Z.A.2061.KD.D, Z.A.2063.KD.D, Z.A.2076.KDW, Z.A.2064.KD.D;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.A.2061.KD.D,
Z.A.2063.KD.D, Z.A.2064.KD.D, Z.A.2076. KDW.

§ 11. Teren elementarny Z.A.2005.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych, w tym lokali handlowych o powierzchni sprzedazy
do 50 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:

Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki
budowlane;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 25%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9,5 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,2 — 0,5;
4) budynki kryte dachami stromymi z zastrzezeniem pkt 5;

5) dopuszcza si¢ parterowe budynki garazowe i gospodarcze o wysokosci do 3 m, kryte dachami
ptaskimi;

6) obowiazuje pokrycie dachu stromego materialem ceramicznym lub ceramicznopodobnym;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 600 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
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1) obstuga z terendéw: Z.A.2061.KD.D, Z.A.2062.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.A.2061.KD.D,
7Z.A.2062.KD.D lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu.

§ 12. Teren elementarny Z.A.2006.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje uslug wbudowanych, w tym lokali handlowych o powierzchni sprzedazy
do 50 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:

Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki
budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 25%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 9,5 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,2 — 0,5;
4) budynki kryte dachami stromymi z zastrzezeniem pkt 5;

5) dopuszcza si¢ parterowe budynki garazowe i gospodarcze o wysokosci do 3 m, kryte dachami
ptaskimi;

6) obowiazuje pokrycie dachu stromego materialem ceramicznym lub ceramicznopodobnym;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 600 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terendw: Z.A.2061.KD.D, Z.A.2063.KD.D, Z.A.2064.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: Z.A.2061.KD.D,
Z.A.2063.KD.D, Z.A.2064.KD.D.

§ 13. Teren elementarny Z.A.2007.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych w partery budynkéw mieszkalnych, w tym lokali
handlowych o powierzchni sprzedazy do 50 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:
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Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki
budowlane;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;

2) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy 12,5 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne
z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ parterowe budynki garazowe i gospodarcze o wysokosci do 3 m kryte dachami
ptaskimi;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,5 — 1,05;

5) budynki kryte dachami stromymi z zastrzezeniem pkt 6;

6) obowiazuje pokrycie dachu stromego materialem ceramicznym lub ceramicznopodobnym;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 800 m?;

8) w obiektach o warto$ciach zabytkowych przy ul. Sopockiej 5, 7, 91 11, oznaczonych na rysunku
planu:

a) obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektow, w tym gabarytow
wysokos$ciowych, form dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego, formy
stolarki,

b) zakazuje si¢ zmiany ilo$ci, wielkosci i ksztalttow otwordow okiennych i drzwiowych,

c) utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza si¢ docieplenie elewacji
budynkéw pod warunkiem powtorzenia detalu wystroju zachowanego iodtworzenia wg
dokumentacji archiwalnej,

d) w przypadku przebudowy poddasza dopuszcza si¢ dodatkowe doswietlenie wylacznie poprzez
okna potaciowe,

e) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe budynkow oraz przeksztatcanie elewacji wylacznie
w celu dostosowania obiektu do potrzeb osob niepelnosprawnych.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu: Z.A.2071.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie Z.A.2071.KD.D.

§ 14. Teren elementarny Z.A.2008.MN

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;
2) przeznaczenie wydzielenia 1.MN: zabudowa blizniacza;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych, w tym lokali handlowych o powierzchni sprzedazy
do 50 m?;

4) na dziatce nr 100 z obrgbu 2034 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ztobka.

2. Ustalenia ekologiczne:
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Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki
budowlane;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25% z wylaczeniem terenu
1.MN, z zastrzezeniem pkt 2;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.MN: 40%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,1 - 0,5 z zastrzezeniem
pkt 5;

5) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej dla wydzielenia
wewnetrznego 1.MN: 0,1 — 0,7;

6) budynki kryte dachami stromymi z zastrzezeniem pkt 7;
7) budynki garazowe i gospodarcze kryte dachami ptaskimi;
8) obowigzuje pokrycie dachu stromego materiatem ceramicznym lub ceramicznopodobnym;
9) cze$¢ terenu objety strefa WIII ochrony archeologicznej, oznaczong na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terendéw: Z.A.2064.KD.D, Z.A.2065.KD.D, Z.A.2078.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekdw sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: Z.A.2064.KD.D,
Z.A.2065.KD.D, Z.A.2078.KD.D, Z.A.2008.MN.

§ 15. Teren elementarny Z.A.2009.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych w partery budynkéw mieszkalnych, w tym lokali
handlowych o powierzchni sprzedazy do 50 m?;

3) przeznaczenie wydzielenia 1.ZN: zielef naturalna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

2) w terenie wydzielenia 1.ZN, w obszarze istniejacych skarp zagrozonych procesami osuwiskowymi
zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnos$ci powodujacej uruchomienie tych proceséw, w szczegolnosci
prowadzenia uzbrojenia podziemnego i innych prac budowlanych naruszajacych stabilno$¢ skarp
w strefach potencjalnych ruchéw masowych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 30%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 16 m, niewig¢cej niz 5 kondygnacji nadziemnych
z zastrzezeniem pkt 3;
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3) dopuszcza si¢ budynki:
a) garazowe o maksymalnej wysokos$ci 6 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) gospodarcze o wysokosci do 3 m;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,8 - 1,5;
5) budynki kryte dachami ptaskimi;
6) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 5000 m?;

8) zakazuje si¢ lokalizacji nowych miejsc postojowych oraz zabudowy, w tym tymczasowej w pasie
o szeroko$ci 10,0 m od granicy terenu elementarnego Z.A.2010.ZN;

9) teren objety strefa WIII ochrony archeologicznej, oznaczong na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenéw: Z.A.2057.KD.L, Z.A.2078.KD.D, Z.A.2077.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.A.2057.KD.L,
7Z.A.2078.KD.D, Z.A.2077.KDW, Z.A.2009.MW,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji ogodlnosptawnej, kanalizacji
deszczowej w nowej lokalizacji,

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe stacji transformatorowej
SN/nn w nowej lokalizacji,

5)dopuszcza si¢ lokalizacje nowej stacji transformatorowej SN/nn irealizacjg sieci
elektroenergetycznych.

§ 16. Teren elementarny Z.A.2010.ZN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielen naturalna, strumien Warszewiec;

2) dopuszcza si¢ ustugi handlu i gastronomii w pawilonie handlowym przy ul. Wiosny Ludow.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90% powierzchni terenu
elementarnego;

2) nakazuje si¢ zachowanie i ochrong¢ naturalnego uksztaltowania terenu wraz ze strumieniem;

3) prace ziemne w obszarze istniejagcych skarp nalezy prowadzi¢ w sposOb nie naruszajacy
stabilno$ci skarp 1inie powodujacy zagrozen zwigzanych zuruchomieniem procesOw
osuwiskowych;

4) zakazuje si¢ kanalizacji strumienia.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) zakazuje si¢ zabudowy terenu z zastrzezeniem pkt 3;

2) dopuszcza si¢ wyposazenie terenu w ciag pieszy z miejscami wypoczynkowymi: tawki, schody,
mostki, terenowe urzadzenia rekreacyjne itp.;

3) dopuszcza si¢ funkcjonowanie pawilonu handlowego, zlokalizowanego w rejonie ul.Wiosny
Ludow/ Chopina w bezposrednim sgsiedztwie strumienia Warszewiec;

4) obowigzuje zachowanie istniejacej powierzchni zabudowy i kubatury pawilonu, o ktorym mowa
w pkt 3, z zastrzezeniem pkt 5;

5) przy przebudowie elewacji dopuszcza si¢ wysunigcie nowego lica elewacji poza nieprzekraczalng
linie zabudowy maksymalnie do 25 cm;

6) czes¢ terenu objeta strefg WIII ochrony archeologicznej, oznaczong na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

Obstuga z terenow: Z.A.2057.KD.L, Z.A.2077.KDW, poprzez teren Z.A.2009.MW,U oraz ulicy
Chopina (poza granicami planu).

6. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje i konserwacje ciecku Warszewiec;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont przepustow drogowych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe = sieci:
elektroenergetycznej nn, kanalizacji ogélnosptawnej w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowg, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu.

§ 17. Teren elementarny Z.A.2011.U

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa ustlugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni terenu
elementarnego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy 5,0 m, nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy na terenie elementarnym: 25 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,2 - 0,25;
4) budynki kryte dachami ptaskimi;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1000 m?;
6) teren objety strefg WIII ochrony archeologicznej, oznaczong na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu Z.A.2057.KD.L;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
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6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ woparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.A.2057.KD.L,
Z.A.2009.MW,U, Z.A.2011.U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej nn, kanalizacji ogoélnosptawnej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu.

§ 18. Teren elementarny Z.A.2012.KG
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zespo6t garazy dla samochodéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 15% powierzchni terenu
elementarnego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 35%;
2) maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy 6 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,2 - 0,7;
4) budynki kryte dachami ptaskimi;
5) teren objety strefa WIII ochrony archeologicznej, oznaczong na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z terenow: Z.A.2065.KD.D, Z.A.2078.KD.D.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie wod opadowych realizuje si¢ w oparciu
o0 sieci uzbrojenia w terenach: Z.A.2057.KD.L, Z.A.2065.KD.D, Z.A.2078.KD.D;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont Iub likwidacje ibudowe sieci:
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji deszczowej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe stacji transformatorowe;j
SN/nn w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudoweg, remont lub likwidacj¢ napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN, z zasi¢giem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu.

§ 19. Teren elementarny Z.A.2013.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug wbudowanych, w tym lokali handlowych o powierzchni sprzedazy
do 50 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:

Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki
budowlane;.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 9,5 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,2 — 0,5;
4) budynki kryte dachami stromymi z zastrzezeniem pkt 5;

5) dopuszcza si¢ parterowe budynki garazowe i gospodarcze o wysokosci do 3 m, kryte dachami
ptaskimi;

6) obowiazuje pokrycie dachu stromego materialem ceramicznym lub ceramicznopodobnym;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 600 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenow: Z.A.2064.KD.D, Z.A.2065.KD.D, Z.A.2066.KD.D;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekdw sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.A.2057.KD.L,
7.A.2064.KD.D, Z.A.2065.KD.D, Z.A.2066.KD.D, Z.A.2013.MN;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe magistrali cieplnej
w nowej lokalizacji,

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu.

§ 20. Teren elementarny Z.A.2014.E
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki
budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy 25 m?;

2) maksymalna wysoko$¢ stacji transformatorowej 4,5 m, krytej dachem o nachyleniu potaci
dachowych 0 — 30 stopni.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z terenu Z.A.2066.KD.D.

6. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont stacji transformatorowej SN/nn i sieci
elektroenergetycznych.

§ 21. Teren elementarny Z.A.2015.ZP
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1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzagdzona.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni terenu
elementarnego;

2) prace ziemne W obszarze istniejagcych skarp nalezy prowadzi¢ w sposdb nie naruszajacy
stabilnosci skarp inie powodujacy zagrozen zwigzanych zuruchomieniem procesow
osuwiskowych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy kubaturowe;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury, naziemnych urzadzen sportowo
rekreacyjnych;

3) do czasu realizacji zieleni parkowej dopuszcza si¢ tymczasowe uzytkowanie terenu w formie
ogrodéw przydomowych bez prawa zabudowy obiektami ogrodowymi, gospodarczymi i wiatami.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z terenu Z.A.2066.KD.D.

6. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie
Z.A.2066.KD.D.

§ 22. Teren elementarny Z.A.2016.MN
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca i blizniacza;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug wbudowanych, w tym lokali handlowych o powierzchni sprzedazy
do 50 m?;

3) na terenie wydzielenia 1.ZP: zielen urzadzona, skwer.
2. Ustalenia ekologiczne:

Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki
budowlane;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:

a) 25% dla zabudowy wolno stojacej,

b) 30% dla zabudowy blizniaczej;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 9,5 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:

a) 0,2 — 0,5 dla zabudowy wolno stojacej,

b) 0,2 — 0,6 dla zabudowy bliZzniaczej;
4) budynki kryte dachami stromymi z zastrzezeniem pkt 5;

5) dopuszcza si¢ parterowe budynki garazowe i gospodarcze o wysokosci do 3 m, kryte dachami
ptaskimi;
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6) obowiazuje pokrycie dachu stromego materialem ceramicznym lub ceramicznopodobnym;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 600 m?;

8) w obiektach o warto$ciach zabytkowych przy ul. Malinowej 1, 2, 3, 4a, 6, 7, 8, oznaczonych na
rysunku:

a) obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektow, w tym gabarytow
wysokos$ciowych, form dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego, formy
stolarki,

b) zakazuje si¢ zmiany ilosci, wielkosci i ksztalttow otwordéw okiennych i drzwiowych,

c) utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza si¢ docieplenie elewacji
budynkéw pod warunkiem powtorzenia detalu wystroju zachowanego iodtworzenia wg
dokumentacji archiwalnej,

d) w przypadku przebudowy poddasza dopuszcza si¢ dodatkowe doswietlenie wylacznie poprzez
okna potaciowe,

e) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe budynkow oraz przeksztatcanie elewacji wylacznie
w celu dostosowania obiektu do potrzeb 0séb niepetnosprawnych;

9) na terenie 1.ZP dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury typu tawki, $mietniki,
lampy itp.

10) dopuszcza si¢ lokalizacje jednokondygnacyjnych garazy, wbudowanych w skarpy na dziatkach
118, 119, 120/8, 121, 1241 125 z obrgbu 2034, zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy dla
garazy.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenow: Z.A.2057.KD.L, Z.A.2066.KD.D, Z.A.2067.KD.D;
2) dopuszcza sig¢ obstuge dziatki 117/9 z obrebu 2034 z terenu Z.A.2082.KP;
3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.A.2057.KD.L,
Z.A.2056.KD.D, Z.A.2066.KD.D, Z.A.2067.KD.D, Z.A.2082.KP;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
gazowej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu.

§ 23. Teren elementarny Z.A.2017.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych, w tym lokali handlowych o powierzchni sprzedazy
do 50 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:

Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki
budowlane;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 25%;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy 9,5 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,2 — 0,5;

4) budynki kryte dachami stromymi z zastrzezeniem pkt 5;

5) dopuszcza si¢ parterowe budynki garazowe i gospodarcze o wysokosci do 3 m, kryte dachami
ptaskimi;

6) obowiazuje pokrycie dachu stromego materialem ceramicznym lub ceramicznopodobnym;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 600 m?;

8) w obiektach o wartosciach zabytkowych przy ul. Podlesnej 40, 42 i 44, oznaczonych na rysunku
planu:

a) obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektow, w tym gabarytow
wysokos$ciowych, form dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego, formy
stolarki,

b) w przypadku przebudowy poddasza dopuszcza si¢ dodatkowe doswietlenie wylacznie poprzez
okna potaciowe,

c¢) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe oraz przeksztatcanie elewacji wylgcznie w zakresie
niezbednym do poprawy funkcjonowania obiektu idostosowania dla potrzeb o0s6b
niepetnosprawnych.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terendw: Z.A.2061.KD.D, Z.A.2075.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ woparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.A.2061.KD.D,
Z.A.2075.KDW, Z.A.2082.KP;

2) cze$¢ terenu w zasiegu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej WN, oznaczonym
na rysunku planu.

§ 24. Teren elementarny Z.A.2018.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych, w tym lokali handlowych o powierzchni sprzedazy
do 50 m?;

3) zabudowa wielorodzinna w granicach dziatki nr 6/10 w obrebie 2033, przy ul. Rajskiej 8.
2. Ustalenia ekologiczne:

Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki
budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 25%;

2) maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy 9,5 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
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3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,2 — 0,5;
4) budynki kryte dachami stromymi z zastrzezeniem pkt 5;

5) dopuszcza si¢ parterowe budynki garazowe i gospodarcze o wysokosci do 3 m, kryte dachami
ptaskimi;

6) obowiazuje pokrycie dachu stromego materiatem ceramicznym lub ceramicznopodobnym;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 600 m?.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenow: Z.A.2060.KD.D, Z.A.2061.KD.D, Z.A.2075.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ woparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.A.2060.KD.D,
7.A.2061.KD.D, Z.A.2075.KDW, Z.A.2018. MN;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu.

§ 25. Teren elementarny Z.A.2019.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych, w tym lokali handlowych o powierzchni sprzedazy
do 50 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:

Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki
budowlane;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 25%;
2) maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy 9,5 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,2 — 0,5;
4) budynki kryte dachami stromymi z zastrzezeniem pkt 5;

5) dopuszcza sig parterowe budynki garazowe i gospodarcze o wysokosci do 3 m, kryte dachami
ptaskimi;

6) obowigzuje pokrycie dachu stromego materialem ceramicznym lub ceramicznopodobnym;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 600 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu Z.A.2075.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:
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Zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ woparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.A.2056.KD.D,
Z.A.2060.KD.D, Z.A.2075.KDW, Z.A.2082.KP.

§ 26. Teren elementarny Z.A.2020.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza lub
szeregowa,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych, wtym lokali handlowych o powierzchni
sprzedazy do 50 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:

Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki
budowlane;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy wolno stojacej 25%,

b) dla zabudowy blizniaczej 30%,

¢) dla zabudowy szeregowej 35%;
2) maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy 12,5 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy wolno stojacej 0,4 — 0,7,

b) dla zabudowy blizniaczej 0,8 — 0,9,

¢) dla zabudowy szeregowej 0,8 — 1,05;
4) budynki kryte dachami stromymi z zastrzezeniem pkt 5;

5) dopuszcza sig parterowe budynki garazowe i gospodarcze o wysokosci do 3 m, kryte dachami
ptaskimi;

6) obowiazuje pokrycie dachu stromego materialem ceramicznym lub ceramicznopodobnym;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 600 m?;

8) w obiektach o warto$ciach zabytkowych przy ul. Milewskiego 1, 315, oznaczonych na rysunku
planu:

a) obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektoéw, w tym gabarytow
wysokos$ciowych, form dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego, formy
stolarki,

b) zakazuje si¢ zmiany ilosci, wielkos$ci i ksztattéw otwordw okiennych i drzwiowych,

¢) utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza si¢ docieplenie elewacji
budynkoéw pod warunkiem powtorzenia detalu wystroju zachowanego iodtworzenia wg
dokumentacji archiwalne;j,

d) w przypadku przebudowy poddasza dopuszcza si¢ dodatkowe doswietlenie wylacznie poprzez
okna potaciowe,

e) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe budynkow oraz przeksztatcanie elewacji wylacznie
w celu dostosowania obiektu do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
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5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terendéw: Z.A.2056.KD.D, Z.A.2059.KD.D, Z.A.2060.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.A.2056.KD.D,
7.A.2059.KD.D, Z.A.2060.KD.D oraz spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu.

§ 27. Teren elementarny Z.A.2021.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca i blizniacza;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych, w tym lokali handlowych o powierzchni sprzedazy
do 50 m?;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug na dziatkach nr 47/5, 47/4, 48/4, 234, 167/3, 167/2 z obrebu 2033,
w tym wolno stojgcego sklepu o powierzchni sprzedazy do 100 m2.

2. Ustalenia ekologiczne:

Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki
budowlane;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) 25% dla zabudowy wolno stojacej,
b) 30% dla zabudowy blizniacze;j,
c) 45% dla zabudowy ustugowej wymienionej w ust.1 pkt 3;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 3:
a) przy dachu stromym maksymalnie 12,5 m, nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,
b) przy dachu ptaskim maksymalnie 9,5 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;

3) maksymalna wysokos¢ dla zabudowy ustugowej wymienionej w ust.1 pkt 3 do 9 m, nie wiecej niz
2 kondygnacje nadziemne;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlane;:
a) 0,2 — 0,75 dla zabudowy wolno stojacej,
b) 0,4 — 0,9 dla zabudowy blizniaczej,
¢) 0,4 — 1,2 dla zabudowy ustugowej wymienionej w ust.1 pkt 3;

5) budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi;

6) dopuszcza si¢ parterowe budynki garazowe i gospodarcze o wysokosci do 3 m, kryte dachami
ptaskimi;

7)w przypadku rozbudowy budynku obowigzuje dostosowanie ksztaltu nowego dachu do
dachow juz istniejacych, z wytaczeniem budynkow gospodarczych i garazy;

8) obowiagzuje pokrycie dachu stromego materiatem ceramicznym lub ceramicznopodobnym;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
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a) dla zabudowy wolno stojacej 600 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej 400 m?;

10) obowigzuje zachowanie ciggu pieszego na dzialce nr 79/2 z obrebu 2033, oznaczonego na
rysunku planu, t3czacego ulice Szymonowica z ul. Malinows;

11) w obiektach o warto$ciach zabytkowych przy ul. Malinowej 13 i 14, oznaczonych na rysunku
planu:

a) obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym gabarytow
wysokosciowych, formy i pokrycia dachu, rozmieszczenia i ksztattu stolarki oraz kompozycji
elewacji z wylaczeniem doswietlenia poddasza,

b) dopuszcza si¢ doswietlenie poddasza poprzez okna potaciowe i lukarny w typie i o gabarytach
lukarn istniejgcych,

c¢) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe budynkow oraz przeksztatcanie elewacji wylacznie
w celu dostosowania obiektu do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterendéw: Z.A.2056.KD.D, Z.A.2057.KD.L, Z.A.2067.KD.D, Z.A.2068.KD.D,
Z.A.2079.KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.A.2057.KD.L,
Z.A.2056.KD.D, Z.A.2067.KD.D, Z.A.2068.KD.D, Z.A.2079.KDW, Z.A.2021.MN;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowej,
gazowej, elektroenergetycznej nn w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu.

§ 28. Teren elementarny Z.A.2022.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug wbudowanych, w tym lokali handlowych o powierzchni sprzedazy
do 50 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:

Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki
budowlane;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 25%;

2) wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem pkt 4:
a) przy dachu stromym maksymalnie 12,5 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,
b) przy dachu ptaskim maksymalnie 9,5 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;

3) w przypadku rozbudowy budynku obowigzuje dostosowanie ksztattu nowego dachu do dachow
juz istniejacych, z wylaczeniem budynkow gospodarczych i garazy;
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4) dopuszcza si¢ parterowe budynki garazowe i gospodarcze o wysokosci do 3 m, kryte dachami
ptaskimi;

5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,4 - 0,75;
6) obowiazuje pokrycie dachu stromego materialem ceramicznym lub ceramicznopodobnym;
7) dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy wylgcznie oknami potaciowymi od strony ulicy Malinowe;j.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenow: Z.A.2057.KD.L, Z.A.2067.KD.D, Z.A.2079.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ woparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.A.2057.KD.L,
Z.A.2067.KD.D, Z.A.2079.KDW;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu.

§ 29. Teren elementarny Z.A.2023.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug wbudowanych, w tym lokali handlowych o powierzchni sprzedazy
do 50 m?;

3) na dziatkach nr 216, 2171218 z obrgbu 2033 dopuszcza si¢ lokalizacje ustug, z wylaczeniem
ushug handlu.

2. Ustalenia ekologiczne:

Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki
budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 25%;

2) wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem pkt 4:
a) przy dachu stromym maksymalnie 12,5 m, nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,
b) przy dachu ptaskim maksymalnie 9,5 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;

3) w przypadku rozbudowy budynku obowigzuje dostosowanie ksztaltu nowego dachu do dachow
juz istniejgcych, z wylaczeniem budynkow gospodarczych i garazy oraz wejs¢ do budynkoéw
mieszkalnych;

4) dopuszcza si¢ parterowe budynki garazowe i gospodarcze o wysokosci do 3 m, kryte dachami
ptaskimi;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,4 - 0,75;
6) obowiazuje pokrycie dachu stromego materialem ceramicznym lub ceramicznopodobnym;
7) dopuszcza si¢ do§wietlenie poddaszy od strony ulic wytacznie oknami potaciowymi;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy bliZniaczej 600 m?;
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9) na dziatkach nr 91/6, 91/7, 91/9, 91/10, 91/11, 91/12, 91/14, 91/16, 91/17, 91/18, 91/19, 91/20,
91/21,91/22,91/23, 91/24, 91/25, 91/26, 93 z obr¢bu 2033:

a) zakazuje si¢ zabudowy kubaturowe;,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury,

c) dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu w formie ogrodéw przydomowych bez prawa zabudowy
obiektami ogrodowymi i gospodarczymi typu szklarnie, altany i wiaty;

10) obowigzuje zachowanie ciggu pieszego na dziatce nr 92 z obrebu 2033, oznaczonego na rysunku
planu, taczacego ulice Zdrojowa z ul. Szymonowica.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terendéw: Z.A.2056.KD.D, Z.A.2057.KD.L, Z.A.2068.KD.D, Z.A.2069.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ woparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.A.2057.KD.L,
Z.A.2056.KD.D, Z.A.2068.KD.D, Z.A.2069.KD.D;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe magistrali cieplnej
w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu.

§ 30. Teren elementarny Z.A.2024.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza lub
szeregowa,

2) dopuszcza sie lokalizacje ustug wbudowanych, w tym lokali handlowych o powierzchni sprzedazy
do 50 m?;

3) przeznaczenie terenu 1. KDW: droga wewngetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:

Ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki
budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej:

a) 25% dla zabudowy wolno stojacej,

b) 30% dla zabudowy blizniaczej,

¢) 35% dla zabudowy szeregowe;j;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,5 m, nie wi¢cej niz 3 kondygnacje nadziemne;
3) budynki kryte dachami stromymi;

4) dopuszcza si¢ parterowe budynki garazowe i gospodarcze o wysokosci do 3 m, kryte dachami
ptaskimi;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
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a) dla zabudowy wolno stojacej 0,4 — 0,75,
b) dla zabudowy blizniaczej 0,8 — 0,9,
¢) dla zabudowy szeregowej 0,8 — 1,05;

6) w przypadku rozbudowy budynku obowigzuje dostosowanie ksztaltu nowego dachu do
dachow juz istniejacych, z wytaczeniem budynkow gospodarczych i garazy;

7) obowigzuje pokrycie dachu stromego materialem ceramicznym lub ceramicznopodobnym;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy wolno stojacej 600 m?,

b) dla zabudowy blizniaczej 400 m?,

¢) dla zabudowy szeregowej 300 m?;

9) obowiazuje zachowanie ciggu pieszego na dziatce nr 35 z obrebu 2033, oznaczonego na rysunku
planu, taczacego ulice Wojciechowskiego z ul. Milewskiego;

10) w obiekcie o wartosciach zabytkowych oznaczonym na rysunku planu przy ul.
Wojciechowskiego 8:

a) obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym gabarytow
wysokosciowych, formy i pokrycia dachu, rozmieszczenia i ksztattu stolarki oraz kompozycji
elewacji z wylaczeniem doswietlenia poddasza,

b) dopuszcza si¢ doswietlenie poddasza poprzez okna polaciowe i lukarny w typie i o gabarytach
lukarn istniejacych,

¢) zakazuje si¢ nadbudowy i rozbudowy budynku od strony ulicy Wojciechowskiego,

d) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe budynku oraz przeksztalcanie elewacji wylacznie
w celu dostosowania obiektu do potrzeb osob niepetnosprawnych.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terendw: Z.A.2056.KD.D, Z.A.2059.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.A.2056.KD.D,
7.A.2059.KD.D lub spoza obszaru planu;

2) cze$¢ terenu w zasiggu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej WN, oznaczonym
na rysunku planu.

§ 31. Teren elementarny Z.A.2025.E
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlane;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) maksymalna wysoko$¢ stacji transformatorowej 4,5 m, krytej dachem o nachyleniu potaci
dachowych 0 — 30 stopni;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy 25 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z terenu Z.A.2059.KD.D.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont stacji transformatorowej SN/nn oraz sieci
elektroenergetycznych;

2) teren w zasiegu oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej WN, oznaczonym na
rysunku planu.

§ 32. Teren elementarny Z.A.2026.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
a) wolno stojaca,
b) blizniacza,
C) szeregowa;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych, w tym lokali handlowych o powierzchni sprzedazy
do 50 m?;

3) zabudowa wielorodzinna w granicach dzialek nr 214 i 1/97 w obrgbie 2033, przy ul. Zdrojowe;j
lila.

2. Ustalenia ekologiczne:

Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki
budowlane;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:

a) 25% dla zabudowy wolno stojacej,

b) 30% dla zabudowy blizniaczej i szeregowe;j,

¢) 40% dla terenu obejmujacego dziatki nr 214 i 1/97 z obrebu 2033;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12,5 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dzialki budowlanej: 0,4 - 0,9 z zastrzezeniem
pkt 4;

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej nr 2141 1/97 z obrgbu 2033:
0,8-1,2;

5) budynki kryte dachami stromymi z zastrzezeniem pkt 6;
6) budynki garazowe i gospodarcze kryte dachami ptaskimi lub stromymi;
7) obowiazuje pokrycie dachu stromego materialem ceramicznym lub ceramicznopodobnym;

8) w obiektach o wartos$ciach zabytkowych przy ul. Zdrojowej 1, 1a 19 oraz ul. Ks. Borysa 315,
oznaczonych na rysunku planu:
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a) obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektow, w tym gabarytow
wysokos$ciowych, form dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego, formy
stolarki,

b) zakazuje si¢ zmiany ilosci, wielkosci i ksztattow otworow okiennych i drzwiowych,

c) utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza si¢ docieplenie elewacji
budynkéw pod warunkiem powtdrzenia detalu wystroju zachowanego iodtworzenia wg
dokumentacji archiwalnej,

d) w przypadku przebudowy poddasza dopuszcza si¢ dodatkowe doswietlenie wylacznie poprzez
okna potaciowe,

e) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe budynkow oraz przeksztatcanie elewacji wylacznie
w celu dostosowania obiektu do potrzeb 0sdb niepetnosprawnych;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy wolno stojacej 800 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej 600 m?,
c¢) dla zabudowy szeregowej 400 m?,
d) dla zabudowy wielorodzinnej 1000 m?;
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenow: Z.A.2056.KD.D, Z.A.2069.KD.D, Z.A.2070.KD.D, Z.A.2072.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.A.2056.KD.D,
7.A.2069.KD.D, Z.A.2070.KD.D, Z.A.2072.KD.D.

§ 33. Teren elementarny Z.A.2027.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
a) wolno stojaca,
b) blizniacza,
C) szeregowa,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych, w tym lokali handlowych o powierzchni sprzedazy
do 50 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:

Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki
budowlane;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy wolno stojacej 25%,

b) dla zabudowy blizniaczej 30%,

c) dla zabudowy szeregowej 35%;
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2) maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy 12,5 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,4 — 1,05;

4) budynki kryte dachami stromymi z zastrzezeniem pkt 5;

5) budynki garazowe i gospodarcze kryte dachami ptaskimi lub stromymi o wysoko$ci do 3 m;
6) obowiazuje pokrycie dachu stromego materiatem ceramicznym lub ceramicznopodobnym;

7) w obiektach o warto$ciach zabytkowych przy ul. Ks. Borysa 2, ul. Tatrzanskiej 6 i 8, ul. Sopockie;j
13, oznaczonych na rysunku planu:

a) obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektow, w tym gabarytow
wysokos$ciowych, form dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego, formy
stolarki,

b) zakazuje si¢ zmiany ilo$ci, wielkosci i ksztalttow otwordow okiennych i drzwiowych,

c) utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza si¢ docieplenie elewacji
budynkéw pod warunkiem powtdrzenia detalu wystroju zachowanego iodtworzenia wg
dokumentacji archiwalnej,

d) w przypadku przebudowy poddasza dopuszcza si¢ dodatkowe doswietlenie wylacznie poprzez
okna potaciowe,

e) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe budynkow oraz przeksztatcanie elewacji wylacznie
w celu dostosowania obiektu do potrzeb 0sdb niepelnosprawnych;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy wolno stojacej 800 m?,

b) dla zabudowy blizniaczej 600 m?,

¢) dla zabudowy szeregowej 400 m?.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenow: Z.A.2056.KD.D, Z.A.2070.KD.D, Z.A.2071.KD.D, Z.A.2072.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: Z.A.2056.KD.D,
Z.A.2070.KD.D, Z.A.2071.KD.D, Z.A.2072.KD.D.

§ 34. Teren elementarny Z.A.2028.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych, wtym lokali handlowych o powierzchni
sprzedazy do 50 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:

Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki
budowlane;j;

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 30%;
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2) maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy 12,5 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;
3) budynki kryte dachami stromymi z zastrzezeniem pkt 4;

4) budynki garazowe i gospodarcze kryte dachami ptaskimi lub stromymi o wysoko$ci do 3 m;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,5 — 1,05;

6) obowiazuje pokrycie dachu stromego materiatem ceramicznym lub ceramicznopodobnym;

7) w obiektach o wartosciach zabytkowych przy ul. Sopockiej 4 i ul. Tatrzanskiej 4, oznaczonych na
rysunku planu:

a) obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektow, w tym gabarytow
wysokos$ciowych, form dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego, formy
stolarki,

b) zakazuje si¢ zmiany ilo$ci, wielkosci i ksztalttow otwordow okiennych i drzwiowych,

c) utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza si¢ docieplenie elewacji
budynkéw pod warunkiem powtdrzenia detalu wystroju zachowanego iodtworzenia wg
dokumentacji archiwalnej,

d) w przypadku przebudowy poddasza dopuszcza si¢ dodatkowe doswietlenie wylacznie poprzez
okna potaciowe,

e) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe budynkow oraz przeksztatcanie elewacji wylacznie
w celu dostosowania obiektu do potrzeb osob niepelnosprawnych.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga  zterenow: Z.A.2056.KD.D, Z.A.2071.KD.D, Z.A.2072.KD.D oraz ulic:
Wojciechowskiego oraz Arkonskiej (poza granicami planu);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.A.2071.KD.D,
7.A.2072.KD.D, Z.A.2056.KD.D lub spoza obszaru planu.

§ 35. Teren elementarny Z.A.2029.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ uslug wbudowanych w partery budynkéw mieszkalnych, w tym lokali
handlowych o powierzchni sprzedazy do 50 m?;

3)na dzialce nr 212 z obrgbu 2033 dopuszcza si¢ lokalizacje uslug zdowia, opieki ipomocy
spolecznej.

2. Ustalenia ekologiczne:

Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki
budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 35%;

2) maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy 12,5 m, nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne
z zastrzezeniem pkt 3;
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3) dopuszcza si¢ parterowe budynki garazowe i gospodarcze o wysokosci do 3 m kryte dachami
ptaskimi;

4) budynki kryte dachami stromymi z zastrzezeniem pkt 3;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,6 — 1,05;

6) obowigzuje pokrycie dachu stromego materialem ceramicznym lub ceramicznopodobnym
z zastrzezeniem pkt 8 lit.e;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 800 m?;

8) w obiektach o wartosciach zabytkowych przy ul. Arkonskiej 19, 20, 21, 22, 23, oznaczonych na
rysunku planu:

a) obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektow, w tym gabarytow
wysokosciowych, form dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego, formy
stolarki,

b) zakazuje si¢ zmiany ilosci, wielkos$ci i ksztattow otwordw okiennych i drzwiowych,

c) utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza si¢ docieplenie elewacji
budynkow pod warunkiem powtorzenia detalu wystroju zachowanego iodtworzenia wg
dokumentacji archiwalnej,

d) w przypadku przebudowy poddasza dopuszcza si¢ dodatkowe doswietlenie wylacznie poprzez
okna potaciowe,

e) obowigzuje pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub dachéwka cementowa,

f) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe budynkéw oraz przeksztalcanie elewacji wylacznie
w celu dostosowania obiektu do potrzeb 0sdb niepetnosprawnych;

9) do zachowania obiekt infrastruktury technicznej obrony cywilnej: publiczna studnia awaryjna
pokazana na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenow: Z.A.2072.KD.D, ulicy Arkonskiej zlokalizowanej poza granicami planu;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
i wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie Z.A.2072.KD.D lub spoza
obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont publicznej studni awaryjnej, oznaczonej na
rysunku planu;

3) czg$¢ terenu w zasiggu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej WN, oznaczonym
na rysunku planu.

§ 36. Teren elementarny Z.A.2030.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Istniejgca powierzchnia biologicznie czynna do zachowania.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) maksymalna wysoko$¢ stacji transformatorowej 4,5 m, krytej dachem o nachyleniu potaci
dachowych 0 — 30 stopni;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy 35 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z terenu Z.A.2072.KD.D.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont stacji transformatorowej SN/nn i sieci
elektroenergetycznych;

2) teren w zasiegu oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej WN, oznaczonym na
rysunku planu.

§ 37. Teren elementarny Z.A.2031.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2)na dziatce nr 139/16 zobrgbu 2033 dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych w partery budynkéw mieszkalnych, w tym lokali
handlowych o powierzchni sprzedazy do 50 m?;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wolno stojacych o powierzchni zabudowy do 100 m?;

5) na dziatce nr 236/1 z obrebu 2033 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektu handlowego o powierzchni
sprzedazy do 1100 m?;

6) przeznaczenie wydzielenia 1.ZP: zielen urzadzona, park.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki
budowlanej z zastrzezeniem pkt 2 lit.d i pkt 3;

2) na terenie dawnego cmentarza oznaczonego symbolem 1.ZP, bedacego obicktem o wartosciach
zabytkowych, oznaczonego na rysunku planu, obowigzuje:

a) utrzymanie i ochrona uktadu historycznej kompozycji zieleni,
b) zachowanie uksztaltowania terenu,

¢) realizacja symbolu upamigtnienia miejsca,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 60%;

3) na dzialce nr 236/1 z obrebu 2033 zakazuje si¢ pomniejszania istniejgcej w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu, powierzchni biologicznie czynne;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego 20% z wylaczeniem
dziatki nr 236/1 z obrgbu 2033 i wydzielenia 1.ZP;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) 60% w granicach dziatki nr 236/1 z obrgbu 2033,
b) 32 m? w granicach wydzielenia 1.ZP;

3) wysokos¢ istniejacej zabudowy do zachowania, z wylaczeniem garazy;
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4) zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej z wylaczeniem dziatki nr 139/52 z obrgbu
2033;

5) na dziatce nr 139/52 z obrgbu 2033 maksymalna wysokos$¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne,
lecz nie wyzej niz 12,5 m;

6) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dzialki budowlanej: 0,5 — 1,0 z zastrzezeniem
pkt 7;

7)na dzialce nr 236/1 zobrgbu 2033 wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki
budowlanej 0,4 — 0,6;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy w formie:

a) wolno stojgcego, parterowego zespolu o minimum 10 boksach/miejscach postojowych
i wysokos$ci do 3 m,

b) zespolu garazy pigtrowych o maksymalnej wysokos$ci zabudowy 2 kondygnacje, lecz nie wiecej
niz 6,0 m;

9) budynki kryte dachami ptaskimi z zastrzezeniem pkt 10;
10) na dziatce nr 139/52 z obrgbu 2033 budynki kryte dachami stromymi;

11) zakazuje si¢ lokalizacji ustug wolno stojacych na dziatkach polozonych wzdhuz ul. Arkonskiej,
na ktorych zlokalizowane sg obiekty o wartosciach zabytkowych;

12) w obiektach o wartosciach zabytkowych przy ul. Arkonskiej 7, 11, 12, 13, 13a, 14a, 15, 16,
oznaczonych na rysunku planu:

a) obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektow, w tym gabarytow
wysokosciowych, form dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego, formy
stolarki,

b) zakazuje si¢ zmiany ilosci, wielkos$ci i ksztattow otwordw okiennych i drzwiowych,
¢) utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny,

d) dopuszcza si¢ docieplenie elewacji budynkow pod warunkiem powtdrzenia detalu wystroju
zachowanego i odtworzenia wg dokumentacji archiwalnej z wylaczeniem budynku przy ul.
Arkonskiej 14a,

e) w przypadku przebudowy poddasza dopuszcza si¢ dodatkowe doswietlenie wylacznie poprzez
okna potaciowe,

f) obowigzuje pokrycie dachu dachdéwka ceramiczng lub dachowka cementowa,

g) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe budynkow oraz przeksztalcanie elewacji wylacznie
w celu dostosowania obiektu do potrzeb 0sob niepelnosprawnych;

13) obowigzuje pokrycie dachu stromego materialem ceramicznym lub ceramicznopodobnym
z zastrzezeniem pkt 12 lit.f;

14) na terenie pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia panstwa,
oznaczonym na rysunku planu dopuszcza si¢ lokalizacje parkingéw, placow zabaw, zieleni, boisk,
matej architektury itp. oraz niezbednego uzbrojenia zwigzanego ztym zagospodarowaniem
z wylaczeniem terenu 1.ZP;

15) na terenie 1.ZP dopuszcza si¢ lokalizacje istniejacych parkingéw, matej architektury oraz
niezbednego uzbrojenia zwigzanego z tym zagospodarowaniem;

16) do zachowania obiekt infrastruktury technicznej obrony cywilnej: syrena miejskiego systemu
alarmowego zlokalizowana na dachu budynku przy ul. Arkonskiej 7;

17) cze$¢ terenu objeta strefg WIII ochrony archeologicznej, oznaczong na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
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Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenow: Z.A.2057.KD.L, Z.A.2069.KD.D, Z.A.2072.KD.D, ulicy Arkonskiej
zlokalizowanej poza granicami planu;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.A.2057.KD.L,
7Z.A.2069.KD.D, Z.A.2072.KD.D, Z.A.2031.MW,U lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe magistrali cieplnej
W pasie technicznym, oznaczonym na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe kolektora
ogolnosptawnego w pasie technicznym;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogdlnosptawnej w nowej lokalizacji;

5) nieczynna pompownia wody — do likwidacji;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

7) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowg stacji transformatorowych
SN/nn w nowej lokalizacji,

8) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn 1irealizacje sieci
elektroenergetycznych.

§ 38. Teren elementarny Z.A.2032.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych, w tym lokali handlowych o powierzchni sprzedazy
do 50 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:

Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki
budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 25%;
2) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy 12,5 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,5 — 1,05;
4) budynki kryte dachami stromymi z zastrzezeniem pkt 5;
5) garaze kryte dachami ptaskimi lub stromymi;

6) przy realizacji nowego garazu obowigzuje nawigzanie iujednolicenie pokrycia dachu do
istniejgcego, przylegtego garazu;

7) obowiazuje pokrycie dachu stromego materialem ceramicznym lub ceramicznopodobnym;

8) w obiektach o wartosciach zabytkowych przy ul. Zdrojowej 11, 13, 13a, 15, 15a, 17, 17a,
oznaczonych na rysunku planu:
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a) obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektow, w tym gabarytow
wysokos$ciowych, form dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego, formy
stolarki,

b) zakazuje si¢ zmiany ilosci, wielkosci i ksztattow otworow okiennych i drzwiowych,
¢) utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny,

d) dopuszcza si¢ docieplenie elewacji budynkéw pod warunkiem powtdrzenia detalu wystroju
zachowanego i odtworzenia wg dokumentacji archiwalne;j,

e) dopuszcza si¢ do$wietlenie poddaszy oknami potaciowymi lub lukarnami w typie lukarn
istniejacych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe budynkéw oraz przeksztalcanie elewacji  wylacznie
w celu dostosowania obiektu do potrzeb 0sdb niepetnosprawnych;

9) czes¢ terenu objeta strefa WIII ochrony archeologicznej, oznaczong na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenow: Z.A.2069.KD.D, Z.A.2072.KD.D oraz poprzez tereny Z.A.2031.MW,U
1Z.A.2088. MW, U;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ woparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.A.2069.KD.D,
7.A.2072.KD.D;

2) cze$¢ terenu w zasiegu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej WN, oznaczonym
na rysunku planu.

§ 39. Teren elementarny Z.A.2033.ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona, Park Fryderyka Chopina, strumien Warszewiec;
2) przeznaczenie wydzielenia 1.KPJ: ciag pieszo-jezdny;

3) w pasie 40 metrow od linii rozgraniczajacej teren zterenem elementarnym Z.A.2074.KD.D
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego obiektu gastronomicznego o powierzchni sali konsumpcyjnej do
100 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni terenu
elementarnego;

2) nakazuje si¢ zachowanie i ochron¢ naturalnego uksztaltowania terenu wraz ze strumieniem;

3) prace ziemne w obszarze istniejacych skarp nalezy prowadzi¢ w sposob nie naruszajacy
stabilnosci skarp inie powodujacy zagrozen zwigzanych zuruchomieniem procesow
osuwiskowych;

4) zakazuje si¢ kanalizacji strumienia;
5) dopuszcza sig¢:

a) matg retencj¢ wodna,
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b) niezbedng wycinke drzew i krzewow, zwigzang z budowg zbiornika retencyjnego i realizacja
infrastruktury technicznej;

6) zakazuje si¢ dokonywania zmian stosunkdw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza
ochronie przyrody.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ ochrong zieleni urzadzonej, dla ktoérej obowiazuje:

a) utrzymanie historycznego przebiegu alejek parkowych,

b) zachowanie i uczytelnienie historycznej kompozycji zieleni,

¢) utrzymanie sktadu gatunkowego drzew,

d) wycinka wysokich krzewow idrzew samosiewnych zaktocajacych historyczng kompozycje
zieleni;

2) zakazuje sie lokalizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem:
a) obiektow matej architektury,
b) ktadek pieszych i mostkow nad ciekiem wodnym,

c) obiektow matej retencji wodnej oraz innych obiektoéw inZzynierskich zwigzanych
z obstugg techniczng strumienia;

3) zakazuje si¢:

a) wzdtuz linii brzegu strumienia, zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego dostep do
strumienia w celu jego konserwacji i eksploatacji,

b) lokalizacji podziemnych sieci inzynieryjnych na obszarze rezerwowanym pod budownictwo
ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia panstwa,

¢) realizacji sieci inzynieryjnych i innych elementéw zagospodarowania terenu w sposdb mogacy
powodowa¢ uszkodzenia warto$ciowego drzewostanu;

4) orientacyjne przebiegi ciaggow pieszych oznaczone na rysunku planu;

5)do zachowania obiekt infrastruktury technicznej obrony cywilnej: ukrycie wolno stojace,
oznaczone na rysunku planu;

6) na terenie pod budownictwo ochronne, oznaczonym na rysunku planu, dopuszcza si¢ lokalizacje
placow zabaw, boisk, matej architektury itp. oraz niezbednego uzbrojenia zwigzanego ztym
zagospodarowaniem;

7) czg$¢ terenu objeta strefa WIII ochrony archeologicznej, oznaczong na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Nie obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenow: Z.A.2057.KD.L, Z.A.2073.KD.D, Z.A.2074.KD.D, ulicy Chopina (poza
granicami planu);

2) dopuszcza si¢ prowadzenie tras rowerowych;
3) wydzielenie 1.KPJ o szerokosci max. 4 m;
4) dopuszcza si¢ obstuge terenu Z.A.2034.U poprzez wydzielenie 1.KPJ.
6. Ustalenia inzynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje i konserwacje strumienia Warszewiec;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont przepustow drogowych;
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3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont piaskownika;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowe;,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji deszczowej w nowej lokalizacji.

§ 40. Teren elementarny Z.A.2034.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji ustug handlu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje do 5 mieszkan.
2. Ustalenia ekologiczne:

Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni terenu
elementarnego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 20%;
2) maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy 7,5 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,6 — 1,2;
4) budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi;

5) w obiekcie o warto$ciach zabytkowych oznaczonym na rysunku planu polozonym przy  ul
Malinowe;j la:

a) obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym gabarytow
wysokosciowych, formy dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego, formy
stolarki,

b) zakazuje si¢ zmiany ilo$ci, wielkosci i ksztaltow otworow okiennych i drzwiowych,
¢) utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny,
d) obowiazuje pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub dachowka cementowa,

e) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe budynkow oraz przeksztatcanie elewacji wylacznie
w celu dostosowania obiektu do potrzeb oséb niepelnosprawnych;

6) obowiazuje pokrycie dachu stromego materiatem ceramicznym lub ceramicznopodobnym
z zastrzezeniem pkt 5 lit.d.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenow: Z.A.2074.KD.D oraz wydzielenia 1.KPJ w terenie Z.A.2033.ZP;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ woparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.A.2074.KD.D,
Z.A.2033.ZP;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
elektroenergetycznej nn w nowej lokalizacji.

§ 41. Teren elementarny Z.A.2035.U0O, UZ

1. Ustalenia funkcjonalne:
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1) przeznaczenie terenu: ustugi o§wiaty i nauki, ustugi zdrowia, opieki i pomocy spoteczne;j;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje hoteli.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni terenu
elementarnego;

2) pomniki przyrody: trzy cisy pospolite przy ul. Doktora Judyma, oznaczone na rysunku planu, do
zachowania.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 25%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12,5 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,2 — 0,8;
4) budynki kryte dachami ptaskimi lub stromymi;

5) w obiektach o wartosciach zabytkowych, potozonych przy ul. Doktora Judyma 8, 10, 14, 18, 20,
22,24, 26, oznaczonych na rysunku planu:

a) obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektow, w tym gabarytow
wysokos$ciowych, form dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego, formy
stolarki,

b) zakazuje si¢ zmiany ilo$ci, wielkosci i ksztalttow otwordow okiennych i drzwiowych,

c) utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza si¢ docieplenie elewacji
budynkéw pod warunkiem powtorzenia detalu wystroju zachowanego iodtworzenia wg
dokumentacji archiwalnej,

d) w przypadku przebudowy poddasza dopuszcza si¢ dodatkowe doswietlenie wylacznie poprzez
okna potaciowe,

¢) obowigzuje pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub dachéwka cementowa,

f) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe budynkow oraz przeksztatcanie elewacji wylgcznie
w celu dostosowania obiektu do potrzeb oséb niepelnosprawnych;

6) obowiazuje pokrycie dachu stromego materialem ceramicznym lub ceramicznopodobnym
z zastrzezeniem pkt 5 lit.e,
7) wnetrze architektoniczno — krajobrazowe okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenow: Z.A.2074.KD.D, Z.A.2080.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.A.2074.KD.D,
7.A.2080.KDW, Z.A.2035.U0, Z.A.2033.ZP, Z.A.2042.UZ,U0O;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogbélnosptawnej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowg stacji transformatorowe;j
SN/nn w nowej lokalizacji;
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4) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej stacji transformatorowej SN/nn irealizacje sieci
elektroenergetycznych.

§ 42. Teren elementarny Z.A.2036.UO
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: ustugi o$wiaty i nauki.
2. Ustalenia ekologiczne:

Ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni terenu
elementarnego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 25%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,5 m;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,4 — 0,9;
4) budynki kryte dachami ptaskimi lub stromymi;
5) w obiektach o wartosciach zabytkowych, oznaczonych na rysunku planu:

a) obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektow, w tym gabarytow
wysokos$ciowych, form dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego, formy
stolarki,

b) zakazuje si¢ zmiany ilo$ci, wielkosci i ksztalttow otwordow okiennych i drzwiowych,

c) utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza si¢ docieplenie elewacji
budynkéw pod warunkiem powtorzenia detalu wystroju zachowanego iodtworzenia wg
dokumentacji archiwalnej,

d) w przypadku przebudowy poddasza dopuszcza si¢ dodatkowe doswietlenie wylacznie poprzez
okna potaciowe,

¢) obowigzuje pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub dachéwka cementowa,

f) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe budynkéw oraz przeksztatcanie elewacji wylacznie
w celu dostosowania obiektu do potrzeb oséb niepelnosprawnych;

6) obowiazuje pokrycie dachu stromego materiatem ceramicznym lub ceramicznopodobnym
z zastrzezeniem pkt 5 lit.e;

7) obiekty obrony cywilnej do zachowania: ukrycie wolno stojace pokazane na rysunku planu;
8) wnetrze architektoniczno — krajobrazowe okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenow: Z.A.2058.KD.L, Z.A.2074.KD.D;
2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
iwod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: Z.A.2058.KD.L,
7.A.2074 KD.D, Z.A.2036.U0O;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogdélnosptawnej w nowej lokalizacji;
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3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont piaskownika;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont kanatu deszczowego (skanalizowany odcinek
strumienia Warszewiec) w pasie technicznym;

5) dopuszcza si¢ budowe malej elektrowni wodnej;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 43. Teren elementarny Z.A.2037.UZ
1. U