UCHWALA NR X1./1153/18
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia 24 kwietnia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Park Kasprowicza — Jasne
Blonia” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U.z2017r. poz. 1073, poz.1566) Rada Miasta Szczecin uchwala,
co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata Nr XXVII/558/04 Rady Miasta Szczecin z dnia 25 pazdziernika
2004 r., zmieniong Uchwatag Nr XXXII/794/09 z dnia 23 luty 2009 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Park Kasprowicza — Jasne
Blonia” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady
Miasta Szczecin zdnia 26 marca 2012r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Park Kasprowicza — Jasne Blonia” w Szczecinie, na obszarze osiedla Niebuszewo -
Bolinko, E¢kno, Srodmiescie — Potnoc, Arkonskie - Niemierzyn zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 88,314 ha ograniczony:
1) od péinocy terenami kolejowymi i ul. Niemierzynska;

2) od wschodu zapleczem dziatek wzdtuz ul. Zupanskiego, ul. Stowackiego, ul. Piotra Skargi i ul.
Moniuszki;

3) od potudnia ul. Felczaka;
4) od zachodu ul. Monte Cassino, zapleczem dziatek wzdhuz ul. Wyspianskiego.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu wskali 1:1000, sktadajacy si¢
z arkuszy nr 1 i nr 2, zwany dalej rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) S.P.8001.UA -pow. 2,07 ha
2) S.P.8002.UM -pOW. 0,22 ha
3) S.P.8003.UO -pow. 0,36 ha
4) S.P.8004.UM -pow. 0,17 ha
35) S.P.8005.UM -pow. 2,32 ha
6) S.P.8006.U -pOw. 0,37 ha
7 S.P.8007.UM -pOW. 0,44 ha
) S.2.1008.UM -pow. 0,43 ha
9) S.1.1009.UM -pow. 0,31 ha
10) S.1.1010.US -pow. 0,65 ha
11) S.L.1011.ZP -pow. 27,75 ha
12) S.1.1012.ZP,U -pow. 2,01 ha
13) S.1.1013.UMZ -pow. 4,90 ha
14) S.B.5014.U -pow. 7,36 ha
15) S.B.5015.ZP -pOw. 15,62 ha
16) S.B.5016.U -pOW. 0,45 ha
17) S.P.8017.U -pow. 0,95 ha
18) S.P.8018.ZP -pow. 0,55 ha
19) S.P.8019.KD.D -pow. 0,38 ha
20) S.P.8020.KD.D -pOw. 0,38 ha
21) S.P.8021.KD.D -pOW. 0,53 ha
22) S.P.8022.KD.L -pow. 0,6 ha
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23) S.£.1023.KD.D -pow. 0,06 ha
24) S.1.1024.KD.L -pOW. 0,28 ha
25) S.1.1025KDW.R -pow. 0,39 ha
26) S.1.1026. KS -pow. 0,28 ha
27) S.1.1027.KD.D -pow. 0,22 ha
28) Z.A.1028. KDW.R -pow. 0,05 ha
29) 7.A.1029.ZP -pow. 0,25 ha
30) 7.A.1030.KD.G -pow. 2,34 ha
31) S.1.1031. KK -pow. 1,68 ha
32) S.B.5032.KD.Z -pow. 1,96 ha
33) S.B.5033.KD.L -pOw. 0,90 ha
34) S.B.5034.KD.L -pow. 1,43 ha
35) S.P.8035.KD.D -pow. 0,07 ha
36) S.P.8036.KD.D -pow. 0,34 ha
37) S.B.5037.KD.L -pow. 0,02 ha
38) S.L.1038.E -pOW. 0,12 ha
39) S.B.5039.E -pow. 0,004 ha
40) S.P.8040.E -pOw. 0,07 ha
41) 7.A.1041.7ZP -pow. 0,02 ha
42) Z.A.1042.7P -pOW. 0,03 ha
43) S.£.1043.UM -pOW. 0,04 ha
44) S.1.1044.U0 -pow. 0,22 ha
45) S.1.1045.U -pow. 0,47 ha
46) S.1.1046. KG -pow. 0,43 ha
47) S.£.1047.KDW -pOw. 0,09 ha

§ 2. Przedmiotem planu sa tereny parkowe, rekreacyjno-wypoczynkowe Park Kasprowicza i Jasne
Btonia, tereny sportu, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, tereny ustug,
uktad komunikacyjny oraz obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Park Kasprowicza — Jasne
Blonia" w Szczecinie w skali 1:1000, sktadajacy si¢ z arkuszy nr 1inr 2, stanowi Zatgcznik nr 1,
bedacy integralng czgscig uchwaly.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin (Uchwata Nr XVI1/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.) stanowi Zalacznik
nr 2, bedacy integralng cze$cig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych miasta oraz zasadach ich finansowania stanowi Zatacznik
nr 3, bedacy integralng czg¢scig uchwaly.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 4, bedacy
integralng czescig uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie,
zasady zabudowy 1izagospodarowania terenu. W granicach terenéw elementarnych wystepuja
wydzielenia wewnetrzne, dla ktérych ustala si¢ odrebne zasady zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone s na rysunku planu oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:
1) S - symbol dzielnicy Srodmiescie;
2) Z - symbol dzielnicy Zachod;
3) B - symbol osiedla Bolinko;
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4) L - symbol osiedla L.¢kno;
5) P - symbol osiedla Péinoc;
6) A - symbol osiedla Arkonskie — Niemierzyn;
7) 1010, 8001 — liczba okreslajaca kolejny numer terenu elementarnego;
8) symbol terenu oznaczajacy:
a) U - tereny zabudowy ustugowe;,
b) UA — teren zabudowy ustug administracji,
¢) U, M — teren zabudowy ustugowej, mieszkaniowej lub ustugowo — mieszkaniowej,
d) UK — teren zabudowy ustug kultury,
e) US - tereny sportu i rekreacji,
f) UO — teren ustug oswiaty,
g) UG - teren uslug gastronomii,
h) U, MZ - teren ustug o§wiaty i nauki, mieszkalnictwo zbiorowe,
1) ZP - teren zieleni urzadzonej,
j) KG - teren zespotu garazy jednokondygnacyjnych,
k) KD.G - tereny drog publicznych — ulica gléwna,
1) KD.Z - tereny drog publicznych — ulica zbiorcza,
m) KD.L - tereny drog publicznych — ulica lokalna,
n) KD.D - tereny drog publicznych — ulica dojazdowa,
0) KDW - tereny drog wewnetrznych,
p) KDW.R - tereny ciaggdw pieszo - rowerowych,
1) KS - tereny parkingow,
s) KL — tereny komunikacji lotniczej - miejsce startow i ladowan,
t) E - tereny stacji transformatorowych,
u) KK — tereny komunikacji kolejowe;.

3. Ustalenia formutowane sg na dwoch poziomach: ogdlnym i szczegotowym. Ustalenia ogdlne
obowigzujg na calym obszarze planu. Ustalenia szczegdélowe obowigzujg dla terenu elementarnego.

4. Ustalenia formutowane sa w nastgpujacych grupach ustalen:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;.

5. Pelny tekst ustalen dla okre§lonego obszaru zawiera ustalenia ogolne i ustalenia szczegdtowe
dla terenu elementarnego, w ktérym znajduje si¢ dany obszar.

6. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.
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§ 5. Uzyte w planie okre$lenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni - zroznicowana gatunkowo zielen, z wylaczeniem gatunkéw
niepozadanych, wypetniajaca rozne powierzchnie terenu (np. zielen, zakrzewienia i zadrzewienia
w liniach rozgraniczajacych ulicy, pnacza na barierach przeciwhalasowych, zazielenione $ciany
w liniach rozgraniczenia dzialki, zieleh w donicach, wysoka i niska zielen izolacyjna, r6zne formy
zieleni ozdobnej), w tym takze powierzchnie uksztaltowane sztucznie, jak: skarpy, tarasy, bariery,
$cianki, itp;

2) dachy strome — rozne formy dachow o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem co najmnigj
25 stopni. Za forme¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach mansardowy koputowy lub kolebkowy,
w ktérym cigciwa tuku nachylona jest pod katem co najmniej 25 stopni;

3) dachy plaskie — dachy o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 25 stopni;

4) historyczna kompozycja architektoniczna obiektu — autentyczny, zachowany w miejscu lub
potwierdzony w materiatach zrédtowych uktad eksponowanych elewacji oraz dachu i zwienczenia
budowli zrozmieszczeniem, wielkoscig i proporcjami otworow, elementami programu
architektoniczno-estetycznego (detale, faktury materiatow, zasada kolorystyki itp.), stolarka
okienng (podziatem pola okiennego) i drzwiows;

5) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej
iwodnej polaczone zsieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki
teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody i §ciekow, przelewy burzowe,
piaskowniki, osadniki, filtry i separatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia drég, przepusty,
mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci
cieplowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

6) kompozycja zespohu zieleni - uktad przestrzenny drzew, krzewdw i powierzchni trawiastych oraz
trwatych iglownych elementow wyposazenia parkowego (np. zatozenia pomnikowe, baseny
1 stawy);

7) mieszkalnictwo zbiorowe - budynki zamieszkania zbiorowego, przeznaczone do okresowego
pobytu ludzi, w szczegdlnosci hotel, motel, pensjonat, schronisko mlodziezowe, internat, bursa,
dom studencki i asystencki, schroniska dla nieletnich, a takze budynek do statego pobytu ludzi,
w szczegolnosci dom dziecka, dom rencistow, dom pomocy spotecznej i dom zakonny, a takze
obiekty do nich podobne;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku. Lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

9) niezaklécony widok z punktu, ciggu widokowego lub wzdluz osi widokowej — widok na zespot
obiektow budowlanych, zielen iinne obiekty naturalne (przede wszystkim uksztattowanie
powierzchni terenu) zpunktu, ciggu widokowego Iub wzdluz osi widokowej, ktorego
przeksztatcanie (w szczego6lnosci poprzez budowe nowych obiektdéw) moze by¢ dokonywane pod
warunkiem dostosowania do istniejacych waloréw estetycznych. W przypadku osi widokowej
wykluczone jest zaslonigcie obiektu stanowigcego zamknigcie osi;

10) obiekt o warto$ciach zabytkowych — budynek/obszar wpisany do rejestru zabytkow, wpisany
do gminnej ewidencji zabytkow oraz budynek/obszar wskazany w ustaleniach szczegoétowych i na
rysunku planu, chroniony ustaleniami planu;

11) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica budynku;

12) obszar ruchu uspokojonego — obszar, w ktorym stosuje si¢ rozne formy ograniczenia
i spowalniania ruchu samochoddéw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego
1 rowerowego;

13) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku
w stanie wykonczonym na plaszczyzn¢ pozioma, przyjmujac za podstawe obrys: parteru —
w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych, albo $cian
fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru; przy czym do
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powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia takich
elementéw budynku jak: prze§wity, przejscia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie
wglebne (cofnigte) i loggio-balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane
szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowigce integralng cze$¢ budynku
oraz powierzchni¢ obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany
itp.; przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czegsci
znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schoddéw, pochylni iramp
zewngtrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow,
okapow dachowych atakze nadwieszonych czesci budynku powyzej parteru, basenow
i sztucznych oczek wodnych do powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej wlicza si¢
powierzchni¢ obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, wiaty, szopy, szklarnie, altany
itp.;

14) pas ochrony funkcyjnej — pas terenu wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych, ktory
zabezpiecza eksploatacje linii, a jego szerokos¢ uzalezniona jest od parametrow linii;

15) pas techniczny — niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza
eksploatacje idostgp do sieci iurzadzen inzynieryjnych, ajego szerokos$¢ uzalezniona jest od
parametréw i rodzaju sieci;

16) System Zieleni Miejskiej - cigglta struktura przestrzenna wigzaca ze soba warto$ciowe
i r6znorodne tereny zielone (takze zabudowane, glownie o niskiej intensywnos$ci), zapewniajaca
powigzanie z odpowiednimi terenami poza miejskimi, zwlaszcza - tworzacymi krajowy system
obszarow chronionych. SZM jest obszarem chronionym w planie poprzez specjalne rygory
okreslone w ustaleniach;

17) $ciezka rowerowa — wyodrebnione w jezdni lub poza jezdnig pasy (lub pas) przeznaczone dla
ruchu rowerowego; $ciezka rowerowa w rozumieniu planu jest rOwniez ciag pieszo-rowerowy;

18) trasa rowerowa — spOjny ciag réznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych dla ruchu
rowerowego) obejmujacych: §ciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym i inne odcinki ulic,
strefy zamieszkania oraz tereny drog wewngtrznych;

19) teren pod budownictwo ochronne — teren realizacji budownictwa ochronnego na wypadek
wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa lub wojny, oznaczony na rysunku planu
symbolem OC i szrafem;

20) warto$ciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spehiajace jedng z ponizszych
cech:

a) drzewa i1 krzewy gatunkéw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajow o obwodach pnia
mierzonego na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem dgbu czerwonego), grab, jesion,
klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, Swierk,

- powyzej 50 cm: cyprysik, gltég, czeremcha, jarzab, jodla, leszczyna, magnolia, platan
klonolistny, wigz, zywotnik,

c) ponad dziesigcioletnie drzewa ikrzewy szczegélnie rzadkich gatunkow introdukowanych
np. jodty: nikko, Veitcha i jednobarwna, sosny: zolta, Jeffreya i Banksa, §wierki: biaty, Brewera
i serbski, cyprysnik blotny, metasekwoja chinska, mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski
i kolchidzki, oczary: wirginijski i japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski;

21) rewaloryzacja zainwestowania - przywrocenie istniejgcemu zainwestowaniu wartoS$ci
kulturowych i estetycznych wraz z dostosowaniem do wspoétczesnych wymogdéw technicznych
i funkcjonalnych.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw;

2) zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwiazanych zmotoryzacja typu: warsztaty samochodowe,
blacharskie, lakiernicze, stacje kontroli pojazddw itp.;

3) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni i mikroinstalacji wiatrowych;
4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) calty obszar objety Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczony na rysunku planu, za wyjatkiem
terenow: S.P.8001.UA, S.B.5032.KD.Z (ul. Niemierzynska);

2) czgs¢ obszaru objeta jest zespolem przyrodniczo — krajobrazowym (ZPK) ,,Zespot Parkéw
Kasprowicza — Arkonski” okreslonym na rysunku planu iwskazanym w ustaleniach
szczegdtowych. W granicach zespotu przyrodniczo - krajobrazowego obowiazuja rygory
chronigce wystgpujace wartosci przyrodnicze i walory krajobrazowe obszaru;

3) zakazuje si¢ wycinki i przesadzania wartoSciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni
stanowigcej element kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni. Zakaz nie obejmuje:

a) rewaloryzacji zabudowy historycznej,

b) rewaloryzacji kompozycji zespotu zieleni,

¢) odtworzenia niezaktoconego widoku z punktu, ciagu widokowego lub wzdhuz osi widokowych,
d) realizacji nowych drog, parkingdw i ulic wskazanych w ustaleniach szczegotowych,

e) cie¢ sanitarnych,

f) wydzielenia wewngtrznego 3.UK w terenie S.L.1011.ZP;

4) obowigzuje ochrona dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong na podstawie przepiséw
ustawy o ochronie przyrody;

5) obowiazuje utrzymanie irewaloryzacja alejowych iszpalerowych nasadzen zieleni
z zachowaniem pierwotnych rozwigzan gatunkowych;

6) dla istniejacej i nowej zabudowy mieszkaniowej lokalizowanej wzdtuz drog publicznych nalezy
przewidzie¢ rozwigzania architektoniczne, techniczne lub odpowiednie zagospodarowanie terenu,
tagodzace lub eliminujace negatywne skutki sgsiedztwa tras komunikacyjnych;

7) wznoszenie budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w zasiegu zagrozen
iucigzliwosci dopuszcza si¢ po zastosowaniu S$rodkéw technicznych zmniejszajacych te
ucigzliwosci co najmniej do poziomu obowigzujacych norm.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ strefe¢ konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzennej okreslong na
rysunku planu i wskazang w ustaleniach szczegotowych.

W obrebie strefy obowiazuja okreslone planem ustalenia szczegdélowe majgce na celu pelne
zachowanie/utrzymanie istniejagcej kompozycji przestrzennej ipelnej ochrony dobrze
zachowanych historycznych uktadow przestrzennych, zabudowy lub ich fragmentdéw, uznanych za
szczegblnie wartoSciowe w przestrzeni miejskiej, stanowigce materialne $wiadectwo historii
miasta i innych elementéw historycznego zagospodarowania. W strefie konserwatorskiej ochrony
historycznej struktury przestrzennej kazdy sposob przeksztalcania zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym lokalizacja nowych obiektow budowlanych, podlega rygorom obejmujacym:

a) zachowanie zasadniczych proporcji wysokosciowych ksztaltujacych sylwete zespotu,
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b) utrzymanie czytelnosci osi kompozycyjnych i powigzan widokowych,
¢) zachowanie charakteru wnetrz urbanistycznych,

d) zachowanie czytelnosci historycznego ukladu wulic iplacow, linii zabudowy oraz
przedogrodkow,

e) zachowanie istniejacych przedogrodkow przynaleznych kompozycyjnie do budynkow wraz
z ogrodzeniami oraz odtwarzanie ogrodzen z dostosowaniem wymiaréw, materiatow i sposobu
wykonania do zagospodarowania przestrzennego, charakterystycznego dla danego rejonu,

f) utrzymanie istniejgcej zabudowy o wartosci zabytkowej, historycznej lub lokalnej warto$ci
kulturowej wraz z zachowanymi elementami zagospodarowania terenu,

g) zachowanie historycznej kompozycji uktadu zieleni,
h) w pasach drogowych obowigzuje:

- zakaz stosowania kostki betonowej

- utrzymanie betonowych ptytek chodnikowych;

2) w granicach strefy konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzennej znajdujag si¢
obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

a) Park im. Kasprowicza (nr rejestru 1272 PSOZ/Sz-n/5340/163/94 z dn. 13.12.1994 1),

b) Pl. Armii Krajowej - ul. Szymanowskiego 2, ul. Odrowaza 1, Zespol architektoniczno —
urbanistyczny gmachoéw dawnej siedziby wladz Prowincji Pomorskiej wraz ztrzema
kamiennymi fontannami (nr rejestru A - 835 DZ-4200/28/0/95 z dn. 27.10.1995 r.),

¢) Plac Jasne Btonia im. Jana Pawta 11 (A-197 Dz-4200/35/0/2004 z dn. 20.12.2004 1.),

d) ul. Moniuszki 20, Willa wraz z otoczeniem (nr rejestru A-280 DZ-4200/74/0/05/2006 z dn.
05.10.2006 1.),

e) ul Piotra Skargi 14, Willa wraz z ogrodem (nr rejestru A-121 DZ-4200/13/0/99/2003 z dn.
17.04.2003 1.),

f) park miejski tzw. Rozanka, przy ul. Jasienicy 8 (nr rejestru A-257 DZ-4200/4/0/2006 z dnia
04.04.2006 1.);

3) lokalizacje¢ obiektow matlej architektury oraz innych obiektow stanowigcych wyposazenie
obszarow zainwestowania miejskiego np. kioskowiaty i wiaty przystankowe, budki telefoniczne,
lampy, tradycyjne stupy ogloszeniowe warunkuje si¢ niepowodowaniem ograniczen dla
komunikacji szynowej, kotowej, rowerowe;j i pieszej, w tym dla umieszczania znakéw 1 sygnatow
drogowych;

4) na calym obszarze, chyba Ze ustalenia szczegolowe stanowig inaczej, zakazuje si¢ lokalizowania
tymczasowych obiektéw budowlanych typu: kioski, garaze, pawilony, mate punkty
gastronomiczne itp., z wylaczeniem:

a) obiektow i1 urzadzen zwigzanych z imprezami okoliczno$ciowymi oraz imprezami o charakterze
masowym (wystawy, kiermasze, pchli targ itp.),

b) ogrodkéw gastronomicznych bez obiektow kubaturowych,

c) naziemnych urzadzen rekreacyjnych niezwigzanych na stale zgruntem typu: dmuchane
urzadzenia dla dzieci, karuzele, trampoliny itp;

5) zakazuje si¢ umieszczania wolno stojacych tablic reklamowych iurzadzen reklamowych
z zastrzezeniem pkt 61 7;

6) dopuszcza si¢ sytuowanie tablic iurzadzen reklamowych wolno stojagcych o wymiarach
powierzchni ekspozycji:
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a) 1,2 m x 1,8 m oraz maksymalnej wysokosci konstrukcji 2,5 m w odstgpach nie mniejszych niz
100 m na terenie Z.A.1030.KD.G,

b) 3,6 m x 2,5 m oraz maksymalnej wysokos$ci konstrukcji 5,5 m w odstepach nie mniejszych niz
200 m na terenie Z.A.1030.KD.G,

¢) 1,2 m x 1,8 m oraz maksymalnej wysokosci konstrukcji 2,5 m w odstgpach nie mniejszych niz
100 m wzdhuz poéinocnej granicy planu, na terenie S.B.5032.KD.Z, na odcinku pomi¢dzy
wiaduktem a dziatka nr 2/1 z obrebu 1002, w ilo$ci nie wickszej niz 4 sztuki;

7)w terenach drég publicznych, oznaczonych symbolami S.B.5033.KD.L iS.B.5034.KD.L
w odstepach nie mniejszych niz 100 m, wilo$ci nie wigkszej niz 4 sztuki w kazdym terenie
elementarnym;

8)na terenach drogowych KD, nie wymienionych wpkt 617 zakazuje si¢ lokalizacji tablic
i urzadzen reklamowych;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje wolno stojacych tablic iurzadzen reklamowych na okres 21 dni,
przeznaczonych lub stuzacych ekspozycji reklam promujacych wydarzenia organizowane przez
gming miasto Szczecin;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzenia reklamowego w formie walca o wysokos$ci konstrukcji do
5 m od poziomu terenu;

11) zakazuje si¢ sytuowania tablic reklamowych iurzadzen reklamowych w pasie drogowym po
stronie stycznej z terenem zieleni urzadzonej oraz w pasie drogowym wsrod zieleni urzadzonej;

12) dopuszcza si¢ szyldy o powierzchni nieprzekraczajacej 0,3 m?:

a) na budynkach, instalowane w przyziemiu lub parterze, w sposob nieprzystaniajacy elementow
wystroju architektonicznego,

b) wolno stojgce, sytuowane na nieruchomosci, na ktoérej prowadzona jest dziatalnos¢;
13) dopuszcza si¢ tablice reklamowe, urzadzenia reklamowe:

a)na elewacji w przyziemiu/parterze budynkow instalowane w sposdb nieprzystaniajacy
elementow wystroju architektonicznego, o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 10% elewacji
przyziemia/parteru,

b) wykonane w formie liter lub znakéw, umieszczonych w dowolnym miejscu budynku;

14) dopuszcza si¢ tablice reklamowe, urzadzenia reklamowe na kioskowiatach i wiatach
przystankowych, o facznej powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni $cian wiaty;

15) tablice reklamowe lub urzadzenia reklamowe na rusztowaniach, dopuszcza si¢ wylacznie
w trakcie prowadzonych robot budowlanych;

16) zakazuje si¢ sytuowania tablic reklamowych iurzadzen reklamowych emitujacych intensywne
lub zmieniajace si¢ $wiatto, mogacych zakloci¢ warunki mieszkaniowe lub postrzeganie sygnatow
i znakow drogowych;

17) na stupach oswietleniowych, trakcyjno-o$wietleniowych i trakcyjnych dopuszcza sie tablice
zawierajace informacje miejskie lub turystyczne oraz materiaty wyborcze;

18) zakazuje si¢ sytuowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na ogrodzeniach;

19) dopuszcza si¢ lokalizacje kioskowiat iwiat przystankowych wylacznie jako wyposazenie
przystankow komunikacji zbiorowej;

20) dopuszcza si¢ wysunigcia ocieplen budynkow poza nieprzekraczalng linig zabudowy;
21) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy podziemnych;

22) zakazuje si¢ lokalizacji garazy blaszanych;
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23) ustala si¢ sposob mierzenia wysokosci zabudowy od poziomu terenu przy najnizej polozonym
wejsciu do budynku lub jego czesci (z wyltaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych,
gospodarczych i garazy podziemnych) do najwyzszego punktu przekrycia dachu budynku (z
wylaczeniem obiektow i urzadzen technicznych takich jak np.: infrastruktura telekomunikacyjna,
maszynownie dzwigow, wyjscia na dach);

24) dopuszcza si¢ wysuni¢cia poza nieprzekraczalne linie zabudowy na wysokos$ci powyzej parteru:
wykuszy, gzymsow wienczacych - do 1,0 m, innych elementow programu architektonicznego - do
0,5 m. Linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementéw
programu architektonicznego z wylaczeniem: schodow zewnetrznych, daszkéw nad wejsciami,
studzienek doswietlajacych piwnice, zjazdow do garazy, ramp;

25) zakazuje si¢ w pasie technicznym: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew 1ikrzewow,
utwardzenia terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych; ustala si¢ szerokos$¢ pasa
technicznego dla:

a) sieci wodociggowych i kanalizacyjnych — 1,0 m (po 0,5 m zkazdej strony od osi), aw
przypadku urzadzen zlokalizowanych na sieci o szerokosci powyzej 1,0 m szeroko$¢ pasa
technicznego powinna odpowiada¢ szerokos$ci danego urzadzenia,

b) magistral wodociagowych i kolektoréw kanalizacyjnych o $rednicy co najmniej 400 mm — 6,0
m (po 3,0 m z kazdej strony od osi),

c) sieci cieplnej — 0,5 m liczac od skrajni rury po obu stronach,

d) magistrali gazowej §redniego cis$nienia o $rednicy 500 mm — 2,0 m (po 1,0 m z kazdej strony od
osi), a dla pozostalych sieci gazowych — 1,0 m (po 0,5 m z kazdej strony od osi);

26) ustala si¢ minimalng odlegtos¢ nowej zabudowy, liczac od skrajni rury po obu stronach, od:
a) kolektoréw kanalizacyjnych — 4,0 m,
b) magistral wodociggowych o $rednicy 800 mm — 8,0 m,
c¢) magistral wodociagowych o srednicy 400 mm — 3,0 m;

27) ustala sie pas ochrony funkcyjnej dla terenow wokot napowietrznych linii elektroenergetycznych
niskiego napigcia nn o szerokosci 4,0 m (po 2,0 m z kazdej strony od osi linii);

28) w pasie ochrony funkcyjnej:
a) zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow,
b) dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewow;
29) dopuszcza si¢ realizacje ogrodkow gastronomicznych bez obiektow kubaturowych;

30) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy, okreslony w ustaleniach szczegdtowych, jako
iloraz sumy powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych, liczonej po obrysie zewn¢trznym
budynku (z wytaczeniem taraséw i balkondéw), do powierzchni dziatki budowlanej; do obliczania
powierzchni poddasza przyjmuje si¢ powierzchni¢ po jego obrysie zewngtrznym,;

31) obowigzuje zachowanie istniejacych przedogrédkow;

32) dopuszcza si¢ zagospodarowanie przedogrodkéw na potrzeby prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej w budynku:

a) z zachowaniem co najmniej 25% terenu na zielen rosngcg na gruncie rodzimym,
b) z zakazem lokalizacji obiektow kubaturowych;
33) zakazuje si¢ lokalizacji parkingdw w przedogrodkach;

34) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcego zainwestowania i uzytkowania nie spetniajacego ustalen
planu w dniu wejscia w zycie niniejszego planu; do czasu realizacji przeznaczenia okreslonego
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w ustaleniach planu, dopuszcza si¢ remont, przebudowe i modernizacje budynkéw, bez prawa
powiekszania kubatury budynku;

35) na terenach przeznaczonych na realizacj¢ zieleni urzadzonej ZP dopuszcza si¢ lokalizacje:
obiektow malej architektury, wyposazenia parkowego, ciggdéw pieszych, sciezek dydaktycznych
1 naziemnych urzadzen sportowych zwigzanych z funkcja rekreacyjno — wypoczynkowa.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) w obszarze planu nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci;

2)dla terenéw objetych planem wustala si¢ dowolne zasady iwarunki scalania ipodziatu
nieruchomosci, w zakresie parametrow: powierzchni dziatki, szerokosci frontu dziatki wzdhuz
drog publicznych oraz kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala si¢ z istniejgcych i projektowanych drog
publicznych i wewnetrznych, potgczonych z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym miasta;

2) powiazania uktadu komunikacyjnego obszaru objgtego planem z uktadem zewngtrznym ustala si¢
poprzez ulice: S.B.5032.KD.Z (ul. Niemierzynska), S.B.5034.KD.L (ul. Juliusza Stowackiego),
S.£.1024.KD.L (ul. Bohdana Zaleskiego), S.P.8022.KD.L (ul. Ks. Piotra Skargi), S.P.8021.KD.D
(ul. Krolowej Korony Polskiej), S.P.8019.KD.D (ul. Szymanowskiego), ul. Monte Cassino oraz
ul. Felczaka;

3) zakazuje si¢ obstlugi komunikacyjnej przylegajacych terendw zjezdni gldéwnych drogi
7.A.1030.KD.G, bedacej czesScig obwodnicy srodmiescia;

4) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania
obiektu istniejacego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem pkt 9+11 — umieszczenie na terenie inwestycji
odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa irowerow, ktora wynika z przyrostu
potrzeb parkingowych wywotanych realizacja inwestycji;

5)dla terendéw elementarnych: S.P.8001.UA, S.P.8002.UM, S.P.8003.UO, S.P.8004.UM
S.P.8005.U,M, S.P.8006.U, S.P.8007.U,M, wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych

okresla tabela:
Minimalny
W.slfazmk liczby wgkgzmk liczby Wikaznik liczby
miejsc miejsc mieise
. postojowych (mp) | postojowych (mp) J59
L.p. | Obiekt lub teren . o postojowych (mp)
dla samochodow dla pojazdow ,
dla roweréw
osobowych zaopatrzonych
w karte parkingowa
1 2 3
1. Budynki mieszkalne nie mniej niz nie okresla si¢ nie okresla si¢
jednorodzinne 1 mp/1 mieszkanie
2 Bgdynkl mleszkalne 1 mp/1 mieszkanie | 1mp/50 mieszkan 0’2%0’5 mp(
wielorodzinne 1 mieszkanie
3. Schroniska mtodziezowe 1 mp/1 obiekt 1+2,5 mp/10 16zek
0,5 mp/10 16zek
4. Hotele, pensjonaty 1 mp/100 miejsc 1,25+2,5 mp/
2 mp/5 miejsc hotelowych, lecz 100 miejsc
hotelowych nie mniej niz hotelowych
Imp/hotel

5. Sklepy o powierzchni
sprzedazy do 100 m? 1 mp/50 m?

0,5+2 mp/100 m?
powierzchni

nie okresla si¢
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powierzchni sprzedazy
sprzedazy

6. Restauracje, kawiarnie, bary 1 mp/100 miejsc 1+3 mp/100 m?

(z wylaczeniem barow 1 mp/10 miejsc konsumpcyjnych powierzchni
mlecznych konsumpcyjnych catkowitej
i jadtodajni charytatywnych)

7. Biura, urzedy, poczty, banki | 1 mp/100 m? 1 mp/2000 m? 0,6+1,6 mp/100 m?
powierzchni powierzchni powierzchni
uzytkowej* uzytkowej* uzytkowej*

8. Przychodnie, gabinety 1 mp/5 gabinetow | nie mniej niz

lekarskie, ambulatoria 1 mp/1 gabinet 0,2 mp/1 gabinet

9. Placowki opiekunczo- nie okresla si¢ nie okresla si¢

wychowawcze 1 mp/5
zatrudnionych

10. | Szkoty wyzsze, obiekty 1 mp/100 1+3 mp/20

dydaktyczne 1 mp/10 studentéow | studentow studentow
przebywajacych przebywajacych przebywajacych
jednocze$nie jednocze$nie jednocze$nie

11. | Przedszkola, miejsca 1 mp/obiekt 2 mp/25 dzieci,

dziennego pobytu dzieci 2 mp/25 dzieci, lecz nie mniej niz
lecz nie mniej niz 1 mp/obiekt
1 mp/obiekt

12. | Biblioteki 1 mp/50 1+2 mp/100 m?
1 mp/20 korzystajacych powierzchni
korzystajacych jednoczeénie, lecz | calkowitej
jednoczesnie nie mniej niz

1 mp/obiekt

13. | Koscioty, kaplice 2 mp/1 obiekt nie okresla si¢
1 mp/20 miejsc
siedzacych

14. | Domy kultury 1 mp/100 1+2 mp/100 m?
1 mp/100 korzystajacych powierzchni
korzystajacych jednoczesnie, lecz | calkowitej
jednoczesnie nie mniej niz 2 mp

15. | Male obiekty sportu 1 mp/50 0,5+1,5 mp/10

i rekreacji (np. sitownie, 1 mp/10 korzystajacych korzystajacych
fitness) korzystajacych jednoczesnie jednoczesnie
jednocze$nie

16. | Uslugi rozne nie okresla si¢ nie mniej niz
1 mp/100 m? 0,2 mp/100 m?
powierzchni powierzchni
uzytkowej* uzytkowej*

*do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen =zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow itp.

6) dla terenow elementarnych: S.£..1008.U,M, S.£..1009.U,M, S.£..1010.US, wskazniki do obliczania
liczby miejsc postojowych okresla tabela:

Lp

Obiekt lub teren

L Minimalny
Wekazmlchesby | wskagnik liczby | Wskaznik liczby
p osg ojowych (mp) miejsc postojowych | miejsc
dla samochodow (mp) dla pojazdéw | postojowych (mp)
zaopatrzonych dla roweréw
osobowych X
w karte parkingowa
1 2 3
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L. Budynki mieszkalne nie mniej niz nie okresla si¢ nie okresla si¢

jednorodzinne 1 mp/1 mieszkanie

2. Budynki mieszkalne 1 mp/1 mieszkanie | 1mp/50 mieszkan 0,2+0,5 mp/

wielorodzinne 1 mieszkanie

3. Hotele, pensjonaty 2,5+4 mp/10 miejsc | 1 mp/100 miejsc 1,25+2,5 mp/
hotelowych hotelowych, lecz 100 miejsc

nie mniej niz hotelowych
Imp/hotel
4. Sklepy o powierzchni 1+2,5 mp /100 m? 0,5+2 mp/100 m?
sprzedazy do 100 m? powierzchni nie okresla sie powierzchni
sprzedazy sprzedazy

5. Restauracje, kawiarnie, bary | 1+2 mp/10 miejsc 1 mp/100 miejsc 1+3 mp/100 m?

(z wylaczeniem barow konsumpcyjnych konsumpcyjnych powierzchni
mlecznych catkowitej
i jadlodajni charytatywnych)

6. Biura, urzedy, poczty, banki | 1+3 mp/100 m? 0,6+1,6 mp/100 m?
powierzchni nie okresla sie powierzchni
uzytkowej* uzytkowej*

7. Przychodnie, gabinety 1= 2 mo/1 eabinet | 1 mn/5 eabinets nie mniej niz

lekarskie, ambulatoria mp/t gabine mp/o gabmetow 0,2 mp/1 gabinet

8. Placowki opiekunczo- 1 mp/5 . o nie okresla si¢

. nie okresla si¢
wychowawcze zatrudnionych

9. Pr;edszkola, miej sca 2 mp/25 dzieci, mipirpum 2 mp/25

dziennego pobytu dzieci 1 . NS . dzieci, lecz
ecz nie mniej niz 1 mp/obiekt : A
| mp/obiekt nie mniej niz
1 mp/obiekt
10. | Male obiekty sportu 1+2 mp/10 1 mp/50 0,5+1,5 mp/10
i rekreacji (np. sitownie, korzystajacych korzystajacych korzystajacych
fitness) jednocze$nie jednocze$nie jednoczesnie

11. | Ushugi rézne 1+2 mp/100 m? nie mniej niz
powierzchni nie okresla si 0,2 mp/100 m?
uzytkowej* powierzchni

uzytkowej*

*do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania migjsc postojowych,
nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow itp.

7) dla pozostatych terenow elementarnych wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych

okresla tabela:

Minimalny
W.sl.iainik liczby wsk.ainik liczby Wskaznik liczby
miejsc miejsc micjsc
L Obiekt lub teren postojowych (mp) | postojowych (mp) ostojowych (mp)
P dla samochodow dla pojazdow POStojowy P
dla rowerow
osobowych zaopatrzonych
w karte parkingowa
1 2 3
1. Domy studenckie, hotele nie mniej niz 1 mp/1 obiekt 1+1,5 mp/10 t6zek
pracownicze 1 mp/5 16zek
2. Sklepy o powierzchni nie mniej niz nie okresla si¢ 0,5+2 mp/100 m?
sprzedazy do 100 m? 2,5 mp/100 m? powierzchni
powierzchni sprzedazy
sprzedazy
3. Sale konferencyjne nie mniej niz 0,5 mp/100 miejsc | 1,25+2,5 mp/100
1 mp/10 miejsc miejsc
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4. Hotele, pensjonaty nie mniej niz 1 mp/100 miejsc 1,25+2,5 mp/
2,5 mp/10 miejsc hotelowych, lecz 100 miejsc
hotelowych nie mniej niz hotelowych

Imp/hotel
5. Rozrywka (puby, dyskoteki, | nie mniej niz 1 mp/100 nie okresla si¢
salony gier itp.) 1 mp/10 korzystajacych
korzystajacych jednoczesnie
jednoczesnie
6. Restauracje, kawiarnie, bary | nie mniej niz 1 mp/100 miejsc 1+3 mp/100 m?
(z wylaczeniem barow 1 mp/5 miejsc konsumpcyjnych powierzchni
mlecznych konsumpcyjnych catkowitej
i jadtodajni charytatywnych)

7. Biura, urzedy, poczty, banki | nie mniej niz nie okresla si¢ 0,6+1,6 mp/100 m?
1 mp/50 m? powierzchni
powierzchni uzytkowej*
uzytkowej*

8. Przychodnie, gabinety nie mniej niz 1 mp/5 gabinetow | nie mniej niz

lekarskie, ambulatoria 2 mp/1 gabinet 0,2 mp/1 gabinet

9. Placoéwki opiekunczo- nie mniej niz nie okresla si¢ nie okresla si¢

wychowawcze 1 mp/5
zatrudnionych

10. | Szkoty wyzsze, obiekty nie mniej niz 1 mp/100 1+3 mp/20

dydaktyczne 1 mp/10 studentéow | studentow studentow
przebywajacych przebywajacych przebywajacych
jednocze$nie jednocze$nie jednocze$nie

11. | Przedszkola, miejsca nie mniej niz 1 mp/obiekt minimum 2 mp/25

dziennego pobytu dzieci 2 mp/25 dzieci, dzieci, lecz
lecz nie mniej niz nie mniej niz
1 mp/obiekt 1 mp/obiekt

12. | Biblioteki nie mniej niz 1 mp/50 1+2 mp/100 m?
1 mp/20 korzystajacych powierzchni
korzystajacych jednoczesdnie, lecz | caltkowitej
jednoczesnie nie mniej niz

1 mp/obiekt

13. | Koscioty, kaplice nie mniej niz 2 mp/1 obiekt nie okresla si¢
1 mp/20 miejsc
siedzacych

14. | Domy kultury nie mniej niz 1 mp/100 1 mp/100 m?

1 mp/25 korzystajacych powierzchni
korzystajacych jednoczesnie, lecz | calkowitej
jednoczesnie nie mniej niz 2 mp

15. | Male obiekty sportu nie mniej niz 1 mp/50 0,5+1,5 mp/10

i rekreacji (np. sitownie, 1 mp/5 korzystajacych korzystajacych
fitness) korzystajacych jednoczesnie jednoczesnie
jednocze$nie

16. | Ushugi rozne nie mniej niz 1 mp/500 m? nie mniej niz
1 mp/100 m? powierzchni 0,2 mp/100 m?
powierzchni uzytkowej* powierzchni
uzytkowej* uzytkowej*

*do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen =zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow itp.

8) ogblna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikow z kolumny 1 i 2;
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9)w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerow na terenie
przedsiewzigcia dopuszcza sie ich lokalizacje w granicach pasa drogowego na chodniku, pod
warunkiem niepowodowania ograniczen w ruchu pieszych;

10) dla szpitali, klinik, przychodni, szkot podstawowych, gimnazjow, szkot srednich 1 zawodowych,
budynkéw przeznaczonych na potrzeby administracji publicznej, dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w granicach pasa drogowego ulic sgsiadujacych z tymi obiektami;

11) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe, okreslone w pkt 4, nie obowiazuja
w przypadku:

a) adaptacji poddaszy na cele mieszkalne,

b) budowy lub przebudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego, takze
tymczasowego wywolujacego potrzeby parkingowe do 3 miejsc postojowych,

¢) uzytkowania sezonowego np. letnie ogrodki gastronomiczne,
d) punktow gastronomicznych, baréw mlecznych i jadtodajni charytatywnych,

e) zagospodarowania badz uzytkowania wywotujacego potrzeby parkingowe do 1 miejsca
postojowego;

12) pokazane na rysunku planu przebiegi Sciezek rowerowych iglownych ciggdéw pieszych sa
przebiegami przyblizonymi; ustalenie ich przebiegu nastgpi na etapie projektu budowlanego,
chyba ze przebieg uscislony bedzie w ustaleniach szczegotowych dla terenu elementarnego;

13) w granicach pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi ulicy lub drogi
wewnetrznej, dopuszcza si¢ dodatkowe S$ciezki rowerowe, poza $ciezkami rowerowymi
wskazanymi na rysunku planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont ilikwidacje istniejacych oraz budowg nowych
sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezb¢dnych inzynieryjnych urzadzen sieciowych, przy
czym:

a) linie rozgraniczajagce wyznaczonych w planie terenow drogowych (ulic, drog wewngtrznych,
drog rowerowych) stanowia korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) ciggi piesze, spacerowe, dojscia idojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu
elementarnego, poza terenami wymienionymi w pkt 1 lit. a, stanowia korytarze infrastruktury
technicznej,

¢) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzié
jako podziemne; ustalenie nie dotyczy napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia WN; ustalenia dla sieci 1iinzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja
z zastrzezeniem pkt 19;

2) zaopatrzenie w wode ustala si¢ z sieci wodociggowych zasilanych z magistral wodociggowych
i glownych sieci rozdzielczych w ulicach: Niemierzynskiej, Monte Cassino, Wyspianskiego,
Felczaka;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami o obronie cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode do celow przeciwpozarowych,
zgodnie z przepisami przeciwpozarowymi,
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4) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych ustala si¢ kanalizacjg sanitarng iogoélnosptawng do
kolektoréw sanitarnych i ogolnosptawnych w ulicach: Niemierzynskiej, Pawla VI, Zaleskiego,
Stowackiego, Ks. Piotra Skargi, Felczaka;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych ustala si¢ kanalizacjg deszczowa i ogolnosptawna
do kolektoréw deszczowych i ogdlnosplawnych w terenach: Z.A.1030.KD.G, S.£.1025.KDW.R,
S.L.1011.ZP oraz ulicach: Niemierzynskiej, Pawla VI, Zaleskiego, Slowackiego, Ks. Piotra
Skargi, Felczaka;

6) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do wod powierzchniowych albo
kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci
okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych iroztopowych
i ich wykorzystanie do celow wlasnych lub w zwiazku z prowadzona dziatalnoscig gospodarcza;

8) dla inwestycji realizowanych z zabudowa, o powierzchni potaci dachowych iutwardzonych
powierzchni terenu wigkszych niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych
i roztopowych zebranych ztej powierzchni zich wtéornym wykorzystaniem lub opdZnionym
odprowadzeniem do wod powierzchniowych albo kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawnej, po
spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrgbnych;

9) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej kanalizacji ogodlnosptawnej na kanalizacje rozdzielcza
(sanitarng i deszczowg);

10) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejgcych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
na obszarze lub poza obszarem planu;

11) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ poprzez istniejace lub nowe sieci cieplne zlokalizowane
na obszarze lub poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci cieplnej zgodnie z pkt 1 oraz
w terenach zabudowy uslugowej izabudowy wielorodzinnej pomig¢dzy linig zabudowy a linig
regulacyjna ulic;

12) dopuszcza sie pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych zrodet, o parametrach emisji
zanieczyszczen spehniajacych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkow
geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz,
b) energig elektryczna lub odnawialne zrddta energii;
13) dopuszcza si¢ budowe zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu cieplo i energi¢ elektryczna;

14) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych elektroenergetycznych sieci
sredniego napiecia SN 1 niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem
planu, poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

15) dopuszcza si¢ likwidacj¢ napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN
i budowe jako linii kablowych, réwniez w nowej lokalizacji;

16) w zasiggu oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN,
oznaczonym na rysunku planu, obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych;

17) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nn
1 budowe sieci kablowych w nowej lokalizacji;

18) ustala sig¢ realizacjg¢ stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

19) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjne;
zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje
oraz budowg sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

Id: E8843161-14F4-4900-ADC1-BF77FF34ADCA. Podpisany Strona 15



20) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadow w wydzielonych, przeznaczonych do tego celu
miejscach, zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej Iub terenu elementarnego,
zorganizowane w sposob estetyczny i wkomponowany krajobrazowo oraz zgodnie z wymogami
sanitarnymi 1 bezpieczny dla srodowiska;

21) sposob gromadzenia odpaddéw winien zapewni¢ mozliwos$¢ ich selektywnej zbiorki w miejscu ich
powstawania;

22) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociaggowa - 90 mm,
sie¢ gazowa - 25 mm, sie¢ cieplna - 32 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja deszczowa
-0,30 m;

23) przebiegi sieci inzynieryjnych pokazane na rysunku planu sa przebiegami przyblizonymi;
uscislenie przebiegu i kierunku utozenia sieci nastgpi na etapie projektu budowlanego;

24) na obszarze planu obowiazuje likwidacja sieci, przylaczy, budowli i instalacji infrastruktury
technicznej, wytaczonych z eksploatacji;

25) czg$¢ terenu objetego planem znajduje si¢ w strefie wysokiej izwyklej ochrony Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 122 - Dolina kopalna Szczecin, podlegajacego ochronie.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny S.P.8001.UA
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi administracji;
2) dopuszcza sig ustugi kultury, gastronomii i ushugi towarzyszace administracji.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna 10%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy do zachowania — z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie niniejszego
planu maksymalnie o 5% powierzchni terenu elementarnego, w celu poprawy funkcjonowania
istniejacych budynkow poprzez realizacje np. szybéw windowych i innych obiektow niezbgdnych
do funkcjonowania budynkéw i dostosowania do potrzeb 0sob niepetnosprawnych;

3) istniejaca wysoko$¢ zabudowy do zachowania;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 2,2 — 2,3;

5) w budynkach o warto$ciach zabytkowych, wpisanych do rejestru zabytkow przy pl. Armii
Krajowej 1 iul. Szymanowskiego 2:

a) obowigzuje utrzymanie istniejacej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym gabarytow
wysokosciowych, formy dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego,

b) zakazuje si¢ zmiany ilo$ci, wielkos$ci i ksztattéw otwordw okiennych i drzwiowych w elewacji
od strony ulicy,

¢) utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny,

d) obowiazuje utrzymanie kompozycji przestrzenno — architektonicznej obszaru, tacznie z mata
architektura, ogrodzeniami i zielenig;

e) zakazuje si¢ ocieplenie elewacji budynku od strony zewngtrznej;

6) obowiazuje zachowanie charakteru uktadu urbanistycznego przed budynkiem (pl. Armii Krajowe;j
oraz od strony Jasnych Bloni (ul. Szymanowskiego i ul. Odrowaza):
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a) symetrycznej kompozycji dziedzinca,
b) mozaikowej nawierzchni placu z drobnej kostki kamiennej,

c) dwoch basendéw z fontannami usytuowanymi symetrycznie wzglegdem fasady budynku
gldwnego od strony potudniowej i fontanny od strony potnocne;j,

d) kompozycji uktadu zieleni z koniecznoscig uzupetnien ubytkow,
) uktadu i geometrii dojs¢ i dojazdow wraz z przebiegiem kraweznikow;
7) obszar objety strefa konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzennej;

8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam, tablic informacyjnych dotyczacych informacji miejskiej lub
turystycznej;

9) do zachowania obiekt infrastruktury technicznej obrony cywilnej: dwie syreny miejskiego systemu
alarmowego zlokalizowane na dachu budynku przy pl. Armii Krajowej 1.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu zulic: S.P.8019.KD.D (ul. Szymanowskiego), ul. Odrowaza lub ul. Felczaka,
potozonych poza obszarem planu;

2) liczbe miejsc postojowych nalezy okresli¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekéw i wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.P.8019.KD.D, S.P.8001.UA lub spoza
obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowej,
cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogbélnosptawnej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont stacji transformatorowej SN/nn.
§ 8. Teren elementarny S.P.8002.U,M
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, mieszkaniowa lub ustugowo — mieszkaniowa;
2) zakazuje si¢ lokalizacji lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) zakazuje si¢ zmniejszania powierzchni terenu biologicznie czynnej z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni terenu biologicznie czynnej tylko w przypadku
niezbg¢dnej rozbudowy budynku okreslonej w ust. 3 pkt 2;

3) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy do zachowania — z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ zwickszenie powierzchni zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie niniejszego
planu maksymalnie o 5% powierzchni zabudowy, w celu poprawy funkcjonowania istniejacego
budynku poprzez realizacje np. szybow windowych iinnych obiektow niezbednych do
funkcjonowania budynkéw i dostosowania do potrzeb oséb niepelnosprawnych;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne, lecz nie wyzej niz 15 m;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 1,25 — 1,65;
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5) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi;
6) doswietlenie poddaszy od strony ulic poprzez okna potaciowe;

7) w budynku o warto$ciach zabytkowych, wpisanym do Gminnej Ewidencji Zabytkow przy ul.
Felczaka 12:

a) obowigzuje utrzymanie istniejgcej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym gabarytow
wysokosciowych, formy dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego,

b) zakazuje si¢ zmiany ilosci, wielkosci i ksztatltéw otwordw okiennych i drzwiowych w elewacji
od strony ulicy,

¢) utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza sie¢ ocieplenie elewacji budynku
pod warunkiem powtorzenia zachowanego detalu wystroju elewacji,

d) obowigzuje utrzymanie kompozycji przestrzenno — architektonicznej obszaru, tgcznie
z ogrodzeniami i zielenia;

8) w parterach istniejagcych obiektow prowadzi si¢ przebudowe istniejacych lokali ustugowych lub
adaptacje lokali mieszkalnych na cele ustugowe wedtug nastepujacych zasad:

a) w elewacji kontynuuje si¢ rozwigzania wilasciwe dla specyfiki kompozycji elewacji catego
budynku wjej pierwotnej formule tzn. nawigzuje si¢ do: osi symetrii, linii podziatow,
rozmieszczenia 1 proporcji otworoOw okiennych, ksztattow stolarki, usytuowania i profili
gzymsow, formy ryzalitow, pilastrow, blend, nadprozy, obramowan okiennych i pozostatych
elementéw wystroju architektonicznego, a takze rozwigzan materiatlowych i kolorystycznych,

b) przy ustugowym uzytkowaniu calego parteru kompozycje elewacji tworzy si¢ w sposob
jednorodny na catej jej szerokosci tzn. przy realizacji kolejnego lokalu ustugowego stosuje si¢
rozwiazania architektoniczne juz istniejace pod warunkiem, ze spelniaja one wymagania
kompozycyjne;

9) obszar objety strefa konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzennej;

10) obowiazujace i1 nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ul. Felczaka, potozonej poza obszarem planu;

2) liczbe miejsc postojowych nalezy okresli¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow 1wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia spoza obszaru planu.

§ 9. Teren elementarny S.P.8003.UO
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ustugi o§wiaty — przedszkole.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 20%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne, lecz nie wyzej niz 15 m;
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3) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,3 — 0,6;
5) do$wietlenie poddaszy od strony ulic poprzez okna potaciowe;

6) w budynku o wartosciach zabytkowych, wpisanym do Gminnej Ewidencji Zabytkow przy ul.
Monte Cassino 17A:

a) obowigzuje utrzymanie istniejgcej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym gabarytow
wysokosciowych, formy dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego,

b) zakazuje si¢ zmiany ilosci, wielkosci i ksztattéw otwordow okiennych i drzwiowych w elewacji
od strony ulicy,

¢) utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza si¢ ocieplenie elewacji budynku
pod warunkiem powtorzenia zachowanego detalu wystroju elewacji,

d) obowiazuje utrzymanie kompozycji przestrzenno — architektonicznej obszaru, lacznie
z ogrodzeniami i zielenig;

7) obszar objety strefa konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzenne;j;
8) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: S.P.8019.KD.D (ul. Szymanowskiego), ul. Monte Cassino lub ul. Felczaka,
potozonych poza obszarem planu;

2) liczbe miejsc postojowych nalezy okresli¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie S.P.8019.KD.D lub spoza obszaru planu.

§ 10. Teren elementarny S.P.8004.U,M
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, mieszkaniowa lub ustugowo — mieszkaniowa;
2) dopuszcza sig lokalizacje lokali handlowych o powierzchni sprzedazy do 100 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wyzej niz 12 m;
3) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,5 — 0,65;
5) doswietlenie poddaszy poprzez okna potaciowe;

6) w budynku o wartosciach zabytkowych, wpisanym do Gminnej Ewidencji Zabytkow przy ul.
Monte Cassino 17B:
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a) obowigzuje utrzymanie istniejgcej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym gabarytow
wysokosciowych, formy dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego,

b) zakazuje si¢ zmiany ilo$ci, wielkosci i ksztattow otworéw okiennych i drzwiowych w elewacji
od strony ulicy,

¢) utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza si¢ ocieplenie elewacji budynku
pod warunkiem powtdrzenia zachowanego detalu wystroju elewacji,

d) obowigzuje utrzymanie kompozycji przestrzenno — architektonicznej obszaru, lacznie
z ogrodzeniami i zielenia;

7) w parterach istniejacych obiektow prowadzi si¢ przebudowe istniejacych lokali ustugowych lub
adaptacje lokali mieszkalnych na cele ustugowe wedtug nastepujacych zasad:

a) w elewacji kontynuuje si¢ rozwigzania wilasciwe dla specyfiki kompozycji elewacji catego
budynku wjej pierwotnej formule tzn. nawiazuje si¢ do: osi symetrii, linii podzialow,
rozmieszczenia 1proporcji otwordw okiennych, ksztattow stolarki, usytuowania i profili
gzymsow, formy ryzalitow, pilastrow, blend, nadprozy, obramowan okiennych i pozostatych
elementow wystroju architektonicznego, a takze rozwigzan materialowych i kolorystycznych,

b) przy ustugowym uzytkowaniu calego parteru kompozycje elewacji tworzy si¢ w sposob
jednorodny na catlej jej szerokosci tzn. przy realizacji kolejnego lokalu ustugowego stosuje si¢
rozwigzania architektoniczne juz istniejagce pod warunkiem, ze speiniaja one wymagania
kompozycyjne;

8) obszar objety strefg konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzenne;j;

9) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ul. Monte Cassino, potozonej poza obszarem planu;

2) liczbe miejsc postojowych nalezy okresli¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow 1wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie S.P.8019.KD.D lub spoza obszaru planu.

§ 11. Teren elementarny S.P.8005.U,M

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa, mieszkaniowa lub ustugowo — mieszkaniowa;
2) dopuszcza sie lokalizacje lokali handlowych o powierzchni sprzedazy do 100 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dzialki budowlanej: 25%, z zastrzezeniem
pkt 2;

2) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie niniejszego
planu maksymalnie o 5% powierzchni zabudowy, w celu poprawy funkcjonowania istniejacego
budynku poprzez realizacje np. szybow windowych 1iinnych obiektow niezbednych do
funkcjonowania budynkéw i dostosowania do potrzeb oséb niepelnosprawnych;
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3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wyzej niz 15 m;
4) budynki kryte dachami stromymi minimum dwuspadowymi;

5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,5 — 1,1;

6) doswietlenie poddaszy od strony ulic poprzez okna potaciowe;

7) w budynkach o warto$ciach zabytkowych, wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow przy ul.
Monte Cassino 17C,18, 18A, 18B, 19, 19A, ul. Krolowej Korony Polskiej 31, ul. Oginskiego 13,
14, 14A, 15:

a) obowigzuje utrzymanie istniejgcej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym gabarytow
wysokosciowych, formy dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego,

b) zakazuje si¢ zmiany ilosci, wielko$ci i ksztattéw otwordw okiennych i drzwiowych w elewacji
od strony ulicy,

¢) utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza si¢ ocieplenie elewacji budynku
pod warunkiem powtorzenia zachowanego detalu wystroju elewacii,

d) obowigzuje utrzymanie kompozycji przestrzenno — architektonicznej obszaru, lacznie
z ogrodzeniami i zielenia;

8) w parterach istniejacych obiektow prowadzi si¢ przebudowe istniejacych lokali ustugowych lub
adaptacje lokali mieszkalnych na cele ustugowe wedtug nastepujacych zasad:

a) w elewacji kontynuuje si¢ rozwigzania wilasciwe dla specyfiki kompozycji elewacji catego
budynku wjej pierwotnej formule tzn. nawiazuje si¢ do: osi symetrii, linii podzialow,
rozmieszczenia 1 proporcji otwordOw okiennych, ksztattow stolarki, usytuowania i profili
gzymsow, formy ryzalitow, pilastrow, blend, nadprozy, obramowan okiennych i pozostatych
elementéw wystroju architektonicznego, a takze rozwigzan materiatlowych i kolorystycznych,

b) przy ustugowym uzytkowaniu calego parteru kompozycje elewacji tworzy si¢ w sposob
jednorodny na catej jej szerokosci tzn. przy realizacji kolejnego lokalu ustugowego stosuje si¢
rozwigzania architektoniczne juz istniejagce pod warunkiem, ze speilniaja one wymagania
kompozycyjne;

9) obszar objety strefg konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzennej;
10) obiekt na potrzeby OC: istniejace ukrycie podziemne — schron do zachowania;
11) zakaz likwidacji istniejacych przedogrodkéw przynaleznych kompozycyjnie do budynkow;
12) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: S.P.8019.KD.D (ul. Szymanowskiego), S.P.8020.KD.D (ul. Oginskiego),
S.P.8021.KD.D (ul. Krolowej Korony Polskiej) lub ul. Monte Cassino, potozonej poza obszarem
planu;

2) liczbe miejsc postojowych nalezy okresli¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekéw i wod
opadowych woparciu osieci uzbrojenia w terenach: S.P.8019.KD.D, S.P.8020.KD.D,
S.P.8021.KD.D, S.P.8005.U,M lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe sieci: cieplnej,
elektroenergetycznych SN i nn w nowej lokalizacji;

Id: E8843161-14F4-4900-ADC1-BF77FF34ADCA. Podpisany Strona 21



3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowg stacji transformatorowe;j
SN/nn w nowej lokalizacji,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn irealizacje sieci
elekteroenergetycznych.

§ 12. Teren elementarny S.P.8006.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wyzej niz 12,5 m;
3) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,3 — 0,9;
5) do$wietlenie poddaszy od strony ulic poprzez okna potaciowe;

6)na dziatkach przy ul. Monte Cassino 19E obowigzuje odtworzenie zamknigcia posesji
ogrodzeniem nawigzujacym formga do istniejacych ogrodzen w sasiedztwie;

7) istniejace parterowe budynki ustugowe do likwidacji z zastrzezeniem pkt 8;

8) dopuszcza si¢ funkcjonowanie budynkéw ustugowych na dziatkach nr 11/1, 11/3, 11/4, 11/6, 11/7
obreb 1021 do czasu realizacji zabudowy zgodnej z ustaleniami planu;

9) dopuszcza si¢ realizacje sezonowych ogrodkow gastronomicznych bez obiektéw kubaturowych;

10) w budynku o wartosciach zabytkowych, wpisanym do Gminnej Ewidencji Zabytkéw przy ul.
Krélowej Korony Polskiej 3 oraz w budynku o wartosciach zabytkowych przy ul. Piotra Skargi 32:

a) obowigzuje utrzymanie istniejgcej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym gabarytow
wysokosciowych, formy dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego,

b) zakazuje si¢ zmiany ilosci, wielkosci i ksztatltéw otwordw okiennych i drzwiowych w elewacji
od strony ulicy,

¢) utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza si¢ ocieplenie elewacji budynku
pod warunkiem powtorzenia zachowanego detalu wystroju elewacji,

d) obowiazuje utrzymanie kompozycji przestrzenno — architektonicznej obszaru, lacznie
z ogrodzeniami i zielenia;

11) na terenie przy ul. Piotra Skargi 32 ochronie podlega uksztattowanie terenu w tym skarpy,
schody zewngtrzne, taras i zielen;

12) obszar objety strefg konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzennej;
13) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: S.P.8021.KD.D (ul. Krélowej Korony Polskiej), S.P.8022.KD.L (ul. Piotra
Skargi) lub ul. Monte Cassino, potozonej poza obszarem planu;
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2) liczbe miejsc postojowych nalezy okresli¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.P.8022.KD.L, S.P.8021.KD.D, S.P.1006.U
lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudoweg sieci: cieplnej,
elektroenergetycznej nn w nowej lokalizacji.

§ 13. Teren elementarny S.P.8007.U,M
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, mieszkaniowa lub ustugowo — mieszkaniowa;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje lokali handlowych o powierzchni sprzedazy do 100 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wyzej niz 12,5 m;
3) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,3 — 0,9;
5) zakazuje si¢ rozbudowy budynkow mieszkalnych o dodatkowe lokale mieszkalne;
6) doswietlenie poddaszy od strony ulic poprzez okna potaciowe;

7) w budynkach o warto$ciach zabytkowych, wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow przy ul.
Oginskiego 11, 12, ul. Krélowej Korony Polskiej 1, 2:

a) obowigzuje utrzymanie istniejacej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym gabarytow
wysokosciowych, formy dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego,

b) zakazuje si¢ zmiany ilo$ci, wielko$ci i ksztattéw otwordw okiennych i drzwiowych w elewacji
od strony ulicy,

c) utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza si¢ ocieplenie elewacji budynku
pod warunkiem powtorzenia zachowanego detalu wystroju elewacji,

d) obowigzuje utrzymanie kompozycji przestrzenno - architektonicznej obszaru, tacznie
z ogrodzeniami i zielenig;

8) w parterach istniejagcych obiektow prowadzi si¢ przebudowe istniejacych lokali ustugowych lub
adaptacje lokali mieszkalnych na cele uslugowe wedtug nastepujacych zasad:

a) w elewacji kontynuuje si¢ rozwigzania wilasciwe dla specyfiki kompozycji elewacji catego
budynku wjej pierwotnej formule tzn. nawigzuje si¢ do: osi symetrii, linii podziatow,
rozmieszczenia 1iproporcji otworow okiennych, ksztaltow stolarki, usytuowania i profili
gzymsow, formy ryzalitow, pilastrow, blend, nadprozy, obramowan okiennych i pozostatych
elementow wystroju architektonicznego, a takze rozwigzan materialowych i kolorystycznych,

b) przy ustugowym uzytkowaniu catego parteru kompozycje elewacji tworzy si¢ w sposob
jednorodny na calej jej szerokos$ci tzn. przy realizacji kolejnego lokalu ustugowego stosuje si¢
rozwigzania architektoniczne juz istniejagce pod warunkiem, ze spelniaja one wymagania
kompozycyjne;

9) obszar objety strefa konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzennej;
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10) obowiagzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu zulic: S.P.8020.KD.D (ul. Oginskiego), S.P.8021.KD.D (ul. Krolowej Korony
Polskiej) lub S.P.8022.KD.L (ul. Piotra Skargi);

2) liczbe miejsc postojowych nalezy okresli¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekow i1wod
opadowych  woparciu osieci uzbrojenia wterenach: S.P.8022.KD.L, S.P.8020.KD.D,
S.P.8021.KD.D, S.P.8006.U.

§ 14. Teren elementarny S.£.1008.U,M

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, mieszkaniowa lub ustugowo — mieszkaniowa;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje lokali handlowych o powierzchni sprzedazy do 100 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 25%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wyzej niz 12,5 m;
3) doswietlenie poddaszy od strony ulic poprzez okna potaciowe;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,6 — 1,4;

5) w budynkach o wartosciach zabytkowych, wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow przy ul.
Oginskiego 6, 7, ul. Wyspianskiego 1 oraz w budynku o wartosciach zabytkowych, ul. Piotra
Skargi 16:

a) obowigzuje utrzymanie istniejacej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym gabarytow
wysokosciowych, formy dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego,

b) zakazuje si¢ zmiany ilosci, wielko$ci i ksztattéw otwordéw okiennych i drzwiowych w elewacji
od strony ulicy,

¢) utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza si¢ ocieplenie elewacji budynku
pod warunkiem powtorzenia zachowanego detalu wystroju elewacji,

d) obowigzuje utrzymanie kompozycji przestrzenno - architektonicznej obszaru, tacznie
z ogrodzeniami i zielenig,

6) dopuszcza si¢ przeksztatcenie elewacji wyniesionej ponad poziom terenu piwnicy w budynku przy
ul. Oginskiego 6 i 7, w nawigzaniu do kompozycji elewacji catego budynku;

7) obszar objety strefg konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzenne;j;
8) obowiagzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
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1) obstuga terenu z ulic: S.£.8023.KD.D (ul. Oginskiego — siggacz) lub ul. Wyspianskiego, potozonej
poza obszarem planu;

2) liczbe miejsc postojowych nalezy okresli¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1wadd
opadowych woparciu osieci uzbrojenia wterenach: S.P.8022.KD.L, S.£.1023.KD.D,
S.£.1008.U,M, S.£..1010.US lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowg sieci cieplnej w nowej
lokalizacji.

§ 15. Teren elementarny S.£.1009.UM
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, mieszkaniowa lub ustugowo — mieszkaniowa;
2) dopuszcza sie lokalizacje lokali handlowych o powierzchni sprzedazy do 100 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 35% z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie niniejszego
planu maksymalnie o 5% powierzchni zabudowy, w celu poprawy funkcjonowania istniejgcego
budynku poprzez realizacje np. szybow windowych iinnych obiektow niezbednych do
funkcjonowania budynkéw i dostosowania do potrzeb oséb niepelnosprawnych;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wyzej niz 12,5 m;
4) doswietlenie poddaszy od strony ulicy poprzez okna potaciowe;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,6 — 0,9;

6) w budynku o warto$ciach zabytkowych, wpisanym do Gminnej Ewidencji Zabytkow przy ul.
Oginskiego 3, oraz w budynku o wartos$ciach zabytkowych, ul. Piotra Skargi 15:

a) obowigzuje utrzymanie istniejgcej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym gabarytow
wysokosciowych, formy dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego,

b) zakazuje si¢ zmiany ilo$ci, wielkosci i ksztattow otworéw okiennych i drzwiowych w elewacji
od strony ulicy,

¢) utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza si¢ ocieplenie elewacji budynku
pod warunkiem powtdrzenia zachowanego detalu wystroju elewacji;

7) w parterach istniejacych obiektow prowadzi si¢ przebudowe istniejacych lokali ustugowych lub
adaptacje lokali mieszkalnych na cele ustugowe wedtug nastepujacych zasad:

a) w elewacji kontynuuje si¢ rozwigzania wilasciwe dla specyfiki kompozycji elewacji catego
budynku wjej pierwotnej formule tzn. nawigzuje si¢ do: osi symetrii, linii podzialow,
rozmieszczenia 1iproporcji otworéow okiennych, ksztattow stolarki, usytuowania i profili
gzymsow, formy ryzalitow, pilastrow, blend, nadprozy, obramowan okiennych i pozostatych
elementdw wystroju architektonicznego, a takze rozwigzan materiatlowych i kolorystycznych,

b) przy ustugowym uzytkowaniu calego parteru kompozycje elewacji tworzy si¢ w sposob
jednorodny na catej jej szerokosci tzn. przy realizacji kolejnego lokalu ustugowego stosuje sie
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rozwigzania architektoniczne juz istniejagce pod warunkiem, ze speiniaja one wymagania
kompozycyjne;

8) obszar objety strefg konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzenne;j;

9) pomigdzy dziatkami prywatnymi aterenem Parku Kasprowicza obowigzuje zachowanie,
odtworzenie i utrzymanie ogrodzen;

10) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulicy S.£.1023.KD.D (ul. Oginskiego — siegacz);
2) liczbe miejsc postojowych nalezy okresli¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekdéw i wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.P.8022.KD.L, S.£..1023.KD.D, S.£..1011.ZP.

§ 16. Teren elementarny S.£.1010.US
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku gastronomicznego z zapleczem socjalno-biurowym;
3) zakazuje si¢ lokalizacji lokali handlowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
3) w obrgbie terenu elementarnego obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 300 m?;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wyzej niz 9 m;
3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 60°;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,0 — 0,1;
5) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego z zastrzezeniem pkt 6;

6) dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania tymczasowego w formie naziemnych urzadzen
sportowych i rekreacyjnych typu: boisko, sezonowe lodowisko z dopuszczeniem przekrycia
powtokami rozbieralnymi, plac zabaw, minigolf itp.;

7) obszar objety strefg konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzenne;j;

8) pomigdzy dziatkami prywatnymi aterenem Parku Kasprowicza obowigzuje zachowanie,
odtworzenie i utrzymanie ogrodzen;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
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1) obstuga z ulicy S.£.1023.KD.D (ul. Oginskiego — si¢gacz), z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ obsluge zul. Wyspianskiego, polozonej poza obszarem planu, przez teren
S.L.1011.ZP;

3) dojscie dla korzystajacych z ustugi przez teren S.1..1011.ZP;
4) nie obowigzuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.£..1023.KD.D, S.£.1010.US, S.L.1011.ZP
lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci gazowej w nowej
lokalizacji.

§ 17. Teren elementarny S.1.1011.ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona — Park Kasprowicza wraz z Jeziorem Rusalka;
2) przeznaczenie terenu w granicach wydzielen wewngtrznych okreslonych na rysunku planu:

a) 1.UG — ushugi gastronomii,

b) 2.UG — ustugi gastronomii,

c¢) 3.UK — ustugi kultury — Amfiteatr im. Heleny Majdaniec,

d) 4.UG - ustugi gastronomii, ,,Mostek Japonski” wraz z toaleta publiczna,

e) 5.U — toaleta publiczna,

f) 6.KDW - droga wewngtrzna,

g) 7.KDW- droga wewng¢trzna;

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego
zwylaczeniem terenow 1.UG, 2.UG, 3.UK, 4.UG, 5.U, 6.KDW i 7.KDW: 90%;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach wydzielenia wewnetrznego:

a) 2.UG: 5%,

b) 3.UK: 50%,

c) 5.U: 15%;
3) teren objety zespotem przyrodniczo - krajobrazowym ,,Zesp6t Parkow Kasprowicza - Arkonski®;
4) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

5)na terenie wydzielenia wewnetrznego 3.UK dopuszcza si¢ wylacznie niezbgdna wycinke
wartosciowego drzewostanu zwigzang z rozbudowsg amfiteatru, przy jednoczesnych nasadzeniach
rekompensacyjnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje zachowanie istniejacego uktadu alej spacerowych wraz z gléwna osia kompozycyjna
parku — ulicg Falata;

2) na terenie 1.UG obowiazuje:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy 53 m?,

b) realizacja budynku:

Id: E8843161-14F4-4900-ADC1-BF77FF34ADCA. Podpisany Strona 27



- krytego dachem ptaskim,
- 0 wysokosci 1 kondygnacji nadziemnej, lecz nie wyzej niz 4,5 m,
- o przeszklonych, azurowych elewacjach;
3) na terenie 2.UG obowigzuje:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 32%,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: jedna kondygnacja nadziemna, lecz nie wyzej niz 5,5 m,
¢) budynki kryte dachami o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 60°;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy od lica $ciany budynku w odlegtosci:
- 0,30 m od strony potnocnej — od strony amfiteatru,
- Im od strony wschodniej i zachodniej,
- 1,50m od strony potudniowe;j;
4) na terenie 3.UK obowiazuje:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 35%,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy 35 m,
c) budynki kryte dachami o kgcie nachylenia potaci dachowych od 0° do 60°,
d) dopuszcza si¢ przekrycia obiektu amfiteatru dachem przestrzennym;
5) na terenie 4.UG obowigzuje:
a) lokalizacja budynkéw w miejscach ich pierwotnego usytuowania,

b) odtworzenie na podstawie materialow archiwalnych pierwotnego =zalozenia ,Mostku
Japonskiego” wraz z zabudowg bramowg wienczgca wejscia na mostek,

c¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15 m,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy 110 m?,

¢) obowiazuje realizacja toalet publicznych w budynku bramowym od strony ul. Stowackiego,
f) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi.

6) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodkow gastronomicznych zwigzanych z funkcjg terenu 4.UG na
placu ziemnym potozonym przed ,,Mostkiem Japonskim”;

7) ogrodek gastronomiczny zlokalizowany na placu ziemnym nalezy realizowaé w sposob
nie kolidujacy z przebiegiem $ciezek rowerowych i ciaggéow pieszych;

8) na terenie 5.U obowiazuje:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach wydzielenia wewngtrznego 35%,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 4,5 m,
c) budynek kryty dachem ptaskim;

9) na terenie 6.KDW obowigzuje:

a) przekrdj drogi w formie ciagu pieszo - jezdnego (bez wyodrebniania jezdni, §ciezki rowerowe;j
i chodnikow),

b) obszar ruchu uspokojonego,

¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna od 8,4 m do 19,0 m, zgodnie zrysunkiem
planu;

10) na terenie 7.KDW obowiazuje:
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a) przekrdj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego (bez wyodrebniania jezdni, $ciezki rowerowe;j
i chodnikow),

b) obszar ruchu uspokojonego,
c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

11) dopuszcza si¢ odtworzenie przedwojennego, osiowego zatozenia tarasow widokowych: Taras
Dolny, Taras Gérny w rejonie ulic Stowackiego i Zaleskiego;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje pomnikow;
13) dopuszcza si¢ realizacj¢ placow zabaw dla dzieci;

14) dopuszcza si¢ odtworzenie zatozenia osiowego wraz z fontanng i pomnikiem w poludniowo —
zachodniej cze$ci parku wrejonie ul. Wyspianskiego, w miejscu po bylym basenie
przeciwpozarowym oznaczonym na rysunku planu;

15) na dzialce nr 1 obr. 2139 — Jezioro Rusatka dopuszcza si¢:

a) przeprowadzanie zabiegdw rekultywacyjnych takich jak bagrowanie, oczyszczanie namulnika,
regulacje linii brzegowej,

b) lokalizacje fontanny - miejsce koncertow plenerowych ,,Woda-Swiatto-Dzwiek”, okreslonej na
rysunku planu wraz z niezb¢dna infrastruktura techniczng potrzebng do jej obstugi,

¢) lokalizacj¢ pomostu z siedziskami od strony potudniowego brzegu jeziora,
d) lokalizacje jednego pomostu z miejscami do cumowania t6dek wiostowych, roweréw wodnych;

16) dopuszcza sie przebudowe lub likwidacje i budowe nowego mostu na wysokosci ul. Zupanskiego
wraz z likwidacjg stopnia wodnego, umozliwiajace przeptywanie pod nim t6dek wiostowych;

17) obowigzuje utrzymanie istniejgcych punktow widokowych wskazanych na rysunku planu;
18) obowiazuje niezaktécony widok z punktu, ciggu widokowego lub wzdtuz osi widokowej;
19) obszar objety strefg konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzennej;

20) obszar wpisany do rejestru zabytkow - Park Kasprowicza;

21) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

22) na obszarze pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia panstwa,
okreslonym na rysunku planu symbolem OC dopuszcza si¢ wytacznie elementy malej architektury
wraz z niezbednym uzbrojeniem terenu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu zulic: S.P.8022.KD.L (ul. Piotra Skargi), S.£.1024.KD.L (ul. Zaleskiego),
S.B.5034.KD.L (ul. Stowackiego), odcinka ul. Stowackiego potozonego poza obszarem planu, lub
ul. Wyspianskiego, potozonej poza obszarem planu,

2) ustala si¢ obstuge terenow wydzielen:
a) 1.UG — z ulicy S.P.8022.KD.L (ul. Piotra Skargi),

b) 2.UG, 5.U — od ulicy S.£.1024.KD.L (ul. Zaleskiego) lub od ul. Wyspianskiego, potozonej poza
obszarem planu, poprzez ciagi piesze,

¢) 3.UK - od ulicy S.B.5034.KD.L (ul. Stowackiego) poprzez droge wewnetrzng 6. KDW lub od
ulicy S.£.1024.KD.L (ul. Zaleskiego) ciggiem pieszym,

d) 4.UG — z ulicy S.B.5034.KD.L (ul. Stowackiego);
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3) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego gruntowego dojazdu do zaplecza istniejacej zabudowy przy
ul. Wyspianskiego od nr 1a do nr 33;

4) obowigzuje likwidacja istniejagcych, utwardzonych dojazdéw do zaplecza istniejacej zabudowy
przy ul. Wyspianskiego od nr 1a do nr 33 i zmian¢ nawierzchni na gruntowa;

5) ustala si¢ ciagi piesze i Sciezki rowerowe, o przebiegach pokazanych na rysunku planu;
6) dopuszcza si¢ dodatkowe ciggi piesze i $ciezki rowerowe, poza wskazanymi na rysunku planu;

7) ustala si¢ realizacje $ciezki rowerowej biegnacej od ul. Piotra Skargi do ul. Zaleskiego jako
wyodrebnionej, dopuszcza si¢ realizacje pozostatych $ciezek rowerowych jako wyodrgbnionych;

8) dopuszcza si¢ powigzanie z terenem S.B.5015.ZP kladka dla pieszych lub pieszo-rowerowa nad
ulicg S.B.5034.KD.L (ul. Stowackiego);

9) zakazuje si¢ realizacji miejsc postojowych dla samochodow poza terenami wydzielen 3.UK oraz
6.KDW, z zastrzezeniem pkt. 10;

10) dla wydzielenia 3.UK nie obowigzuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych dla
samochodow.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw iwod
opadowych woparciu osieci uzbrojenia w terenach: S.P.8022.KD.L, S.L.1024.KD.L,
S.B.5034.KD.L, S.B.5037.KD.L, S.£..1011.ZP, S.B.5016.U, S.L..1038.E lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, Kkanalizacji sanitarnej, deszczowe;j,
ogo6lnosplawnej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe: magistrali
wodociagowej, kolektora deszczowego i kolektora ogdlnosptawnego w nowej lokalizacji;

4) w rejonie ul. Wyspianskiego dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje
sieci elektroenergetycznych;

5)dopuszcza sie realizacje sieci elektroenergetycznych nn zasilajacych imprezy masowe,
okoliczno$ciowe itp. z wykorzystaniem:

a) systemow podziemnych rozdzielnic,
b) rozdzielnic zintegrowanych z obiektami matej architektury;
6) dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej.
§ 18. Teren elementarny S.1..1012.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona - ogréd ,,R6zanka”;
2) w terenie 1.U dopuszcza si¢ lokalizacje pawilonu muzycznego z czescig gastronomiczna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 90%;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

3) obowiazuje zachowanie istniejacej rzezby terenu z dopuszczeniem nieznacznych zmian
zwigzanych z realizacjg funkcji parkowej;

4) teren objety zespotem przyrodniczo - krajobrazowym ,,Zesp6t Parkéw Kasprowicza - Arkonski .
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) w granicach wydzielenia 1.U:
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a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 1000 m?,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: jedna kondygnacja nadziemna, lecz nie wyzej niz 10 m,
¢) budynki kryte dachami o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 60°;
2) obszar objety strefa konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzenne;j;
3) obszar wpisany do rejestru zabytkow — Park Kasprowicza;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu: dojazd idojscie zul. Jasienicy, potozonej poza obszarem planu, lub dojscie
z ciggu pieszo-rowerowego S.£..1025.KDW.R;

2) zakazuje si¢ realizacji miejsc postojowych dla samochodéw poza istniejacymi przy bramie
wjazdowe;j.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i1waod
opadowych woparciu osieci uzbrojenia w terenach: S.£.1024.KD.L, S.£.1027.KD.D,
S.£.1025.KDW.R, S.£..1012.ZP,U lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowej,
elektroenergetycznej nn w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci elektroenergetycznych.
§ 19. Teren elementarny S.1..1013.U, MZ
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow zwigzanych z opiekg i pomocag spoleczng, sakralnych oraz
mieszkalnictwa zbiorowego.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej 50%;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

3) teren czeSciowo objety zespotem przyrodniczo - krajobrazowym ,,Zespol Parkow Kasprowicza -
Arkonski®.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 38%;
2) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 21m;
3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 60°;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,4 — 1,5;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy S.B.5033.KD.L (ul. Pawta VI);
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2) liczbe miejsc postojowych nalezy okresli¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.B.5032.KD.Z, S.1.1024.KD.L,
S.B.5033.KD.L, S.B.5034.KD.L, S.£.1025.KDW.R, S.B.5026.KS, S.£.1013.U,MZ;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej, deszczowej, ogoélnosptawnej
w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe: magistrali gazowe;,
kolektora deszczowego i kolektora ogdlnosptawnego w nowe;j lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe stacji transformatorowej
SN/nn w nowej lokalizacji;

5)dopuszcza si¢ lokalizacje nowej stacji transformatorowej SN/nn 1irealizacje sieci
elektroenergetycznych.

§ 20. Teren elementarny S.B.5014.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa w zakresie uslug nauki, o$wiaty, zdrowia i opieki
spotecznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje storczykarni, szklarni, ogrodu botanicznego, obiektow naukowych,
badawczych itp.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej 50%;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 21 m;
3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia potaci dachowych od 0 do 60 stopni;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,3 — 0,8;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
6) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z przeznaczeniem terenu;

7) obiekt na potrzeby OC: istniejace ukrycie podziemne oraz schron pod budynkiem — do
zachowania.

4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulic S.B.1033.KD.L (ul. Pawta VI) lub S.B.5032.KD.Z (ul. Niemierzynskiej);
2) liczbe miejsc postojowych nalezy okresli¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekéw i wod
opadowych woparciu osieci uzbrojenia w terenach: S.B.5032.KD.Z, S.£.1033.KD.L,
S.B.5034.KD.L, S.B.5014.U, S.B.5015.ZP, S.B.5040.E;
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2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej, deszczowe;,
ogolnosptawnej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacje i budoweg stacji redukcyjnej gazu 11
stopnia i stacji transformatorowej SN/nn w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn irealizacj¢ sieci
elektroenergetycznych.

§ 21. Teren elementarny S.B.5015.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona - Ogroéd Dendrologiczny im. prof. Stefana Kownasa.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 90%;

2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

3) pomnik przyrody: jesion wyniosty porosnicty bluszczem pospolitym, oznaczony na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje rewitalizacja zespotu zieleni zalozonego na terenie dawnego Cmentarza Majdanskiego
o charakterystycznym, schematycznym uktadzie alei prostopadtych tworzacych kompozycje
ogrodu;

2) zakazuje si¢ zabudowy terenu z zastrzezeniem pkt 3;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) jednego, parterowego pawilonu gastronomicznego o powierzchni zabudowy do 100 m?,
wysokosci do 5 metrow, krytego dachem ptaskim wraz znie zadaszonym ogrodkiem
gastronomicznym,

b) pawilonu gastronomicznego w miejscach niezadrzewionych, w sasiedztwie alejek spacerowych;
4) dopuszcza si¢ realizacj¢ placow zabaw dla dzieci;
5) obszar objety strefa konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzennej;
6) obiekty na potrzeby OC: istniejagce dwa ukrycia podziemne — schron do zachowania.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulic: S.B.5034.KD.L (ul. Stowackiego) lub S.B.5032.KD.Z (ul. Niemierzynskiej);
2) zakazuje si¢ realizacji miejsc postojowych dla samochodow;
3) ustala si¢ $ciezke rowerowa, o przebiegu pokazanym na rysunku planu;
4) dopuszcza si¢ dodatkowe $ciezki rowerowe, poza wskazang na rysunku planu;

5) dopuszcza si¢ powigzanie z terenem S.£.1011.ZP kladka dla pieszych lub pieszo-rowerowa nad
ulica S.B.5034.KD.L (ul. Stowackiego).

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, energie elektryczng oraz odprowadzanie wod opadowych w oparciu o sieci
uzbrojenia w terenach: S.B.5032.KD.Z, S.B.5034.KD.L, S.B.5015.ZP, S.B.5040.E lub spoza
obszaru planu;
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2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont Iub likwidacje ibudowe sieci:
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji deszczowej w nowe;j lokalizacji.

§ 22. Teren elementarny S.B.5016.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ustugi gastronomiczno - hotelowe.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

3) teren cze$ciowo objety zespotem przyrodniczo - krajobrazowym ,,Zespdt Parkéw Kasprowicza —
Arkonski®;

4) dopuszcza si¢ inwestycje na brzegu skarpy i na wodzie, pod warunkiem zabezpieczenia skarpy na
brzegu jeziora Rusatka.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy dwie kondygnacje nadziemne w tym druga w dachu stromym,
nie wyzej niz 13 m;

3) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,6 — 0,8;

5) dopuszcza si¢ odtworzenie na podstawie materiatéw archiwalnych mola — pomostu wraz
z pawilonem muzycznym w formie tarasu wychodzacego w odleglosci nie wigkszej niz 10 m poza
lini¢ brzegowa jeziora Rusatka;

6) budynek kryty dachem stromym, wielospadowym;
7) obszar objety strefg konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzennej;
8) obszar wpisany do rejestru zabytkow - Park Kasprowicza.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ul. Stowackiego, potozonej poza obszarem planu, bezposrednio Iub przez
wydzielenie 7.KDW w terenie S.£..1011.ZP;

2) liczbe miejsc postojowych nalezy okresli¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5;

3) ustala si¢ cigg pieszy taczacy ul. Stowackiego =z alejka parkowa, przebiegajacy w terenie
S.L.1011.ZP; orientacyjny przebieg ciagu pieszego pokazano na rysunku planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.B.5037.KD.L, S.£.1011.ZP, S.B.5016.U
lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci elektroenergetycznej
SN w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe kolektora deszczowego
w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje¢ sieci elektroenergetycznych.
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§ 23. Teren elementarny S.P.8§017.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ushugi, administracja.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) zakazuje si¢ pomniejszania powierzchni biologicznie czynnej z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej tylko w przypadku niezbg¢dnej
rozbudowy budynku przy ul. Piotra Skargi 14 i ul. Moniuszki 20;

3) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 12,5 m;
3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia potaci dachowych od 0 do 60 stopni;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,3 — 0,7;

5) w budynkach o warto$ciach zabytkowych, wpisanych do rejestru zabytkéw przy ul. Piotra Skargi
14 i ul. Moniuszki 20:

a) obowigzuje utrzymanie istniejgcej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym gabarytow
wysokosciowych, formy dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego,

b) zakazuje si¢ zmiany ilosci, wielko$ci i ksztattéw otwordow okiennych i drzwiowych w elewacji
od strony ulicy,

¢) utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny. Dopuszcza si¢ ocieplenie elewacji budynku
pod warunkiem powtorzenia zachowanego detalu wystroju elewacji,

d) obowiazuje utrzymanie kompozycji przestrzenno — architektonicznej obszaru, lacznie
z ogrodzeniami i zielenig,

e) zakazuje si¢ ocieplenia elewacji budynku od strony zewngtrznej;
6) w poddaszach obiektow dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy wylacznie poprzez okna potaciowe;
7) obszar objety strefa konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzennej;
8) budynki i obszar wpisany do rejestru zabytkow — Park Kasprowicza;

9) pomiedzy dziatlkami prywatnymi aterenem Parku Kasprowicza obowigzuje zachowanie,
odtworzenie i utrzymanie ogrodzen;

10) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: S.P.8022.KD.L (ul. Piotra Skargi) Iub S.P.8035.KD.D (ul. Moniuszki —
siggacz);

2) liczbe miejsc postojowych nalezy okresli¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych w oparciu osieci uzbrojenia w terenach: S.P.8022.KD.L, S.P.8035.KD.D,
S.L.1011.ZP, S.P.8017.U;
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2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowg sieci cieplnej w nowej
lokalizacji.

§ 24. Teren elementarny S.P.8018.ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona - Jasne Btonia, pl. im. Jana Pawta II;
2) na terenie 1.KS przeznaczenie: parking podziemny;

3)na terenie 2.KL przeznaczenie: miejsce startow iladowan $miglowcoéw ratowniczych
i sanitarnych.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 90%;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
3) teren objety zespotem przyrodniczo - krajobrazowym ,,Zespot Parkéw Kasprowicza - Arkonski®;
4) obowigzuje zachowanie istniejgcej rzezby terenu;
5) pomniki przyrody: aleje platanowe oznaczone na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejagcego parkingu naziemnego do czasu realizacji parkingu
podziemnego;

2) obowiagzuje realizacja nawierzchni parkingu naziemnego, nawigzujacej do nawierzchni
przepuszczalnych alei parkowych;

3)na granicy parku Jasne Blonia, od strony ul. Moniuszki iul. Oginskiego obowigzuje
wprowadzenie ogrodzenia o wysokosci 70 cmy;

4) obszar objety strefg konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzennej;
5) obszar wpisany do rejestru zabytkéw — Jasne Blonia;
6) obowiazuje niezaktocony widok wzdtuz osi widokowe;j;

7) na obszarze pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia panstwa,
okreslonym na rysunku planu symbolem OC dopuszcza si¢ wylacznie elementy malej architektury
wraz z niezb¢dnym uzbrojeniem terenu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu zulic: S.P.8019.KD.D (ul. Szymanowskiego), S.P.8020.KD.D (ul. Oginskiego),
S.P.8022.KD.L (ul. Piotra Skargi) lub S.P.8036.KD.D (ul. Moniuszki), z zastrzezeniem pkt 2;

2) obstuga terenu wydzielenia 1.KS z ulicy S.P.8022.KD.L (ul. Piotra Skargi);
3) zakazuje si¢ realizacji miejsc postojowych dla samochodow poza terenem wydzielenia 1.KS;

4) ustala sie ciagi piesze i wyodrebnione $ciezki rowerowe, o przebiegach pokazanych na rysunku
planu.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, energie elektryczng oraz odprowadzanie wod opadowych w oparciu o sieci
uzbrojenia w terenach: S.P.8022.KD.L, S.P.8019.KD.D, S.P.8020.KD.D, S.P.8036.KD.D,
S.P.8018.ZP; S.L.1011.ZP;
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2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji deszczowej w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ realizacje sieci elektroenergetycznych nn zasilajacych imprezy masowe,
okoliczno$ciowe itp. z wykorzystaniem:

a) systemow podziemnych rozdzielnic,
b) rozdzielnic zintegrowanych z obiektami matej architektury.
§ 25. Teren elementarny S.P.8019.KD.D (ul. Szymanowskiego)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Nie obowigzuje wprowadzenie zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 3;
2) obszar objety strefa konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekroj:
a) na odcinku od ul. Monte Cassino do ul. Oginskiego — jeden pas ruchu, obustronne chodniki,

b) na odcinku od ul. Oginskiego do lewego przejazdu bramnego (w stron¢ pl. Armii Krajowej) —
jeden pas ruchu, chodnik po stronie gmachu Urzgdu Miasta, zatoki postojowe dla samochodow
osobowych od strony Jasnych Btoni,

¢) na odcinku od lewego przejazdu bramnego do prawego przejazdu bramnego — dwa pasy ruchu,
miejsca postojowe dla samochodéw osobowych migdzy pasami ruchu iw zatoce od strony
Jasnych Btoni,

d) na odcinku od prawego przejazdu bramnego do ul. Moniuszki — dwa pasy ruchu, chodnik po
stronie gmachu Urzgdu Miasta;

2) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 9,8 m do 19,7 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inZynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje ibudoweg sieci: wodociggowe;,
gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji deszczowej i ogolnosptawne;.

§ 26. Teren elementarny S.P.8020.KD.D (ul. Oginskiego)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Nie obowigzuje wprowadzenie zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) stosuje sie ustalenia § 6 ust. 3;

2) obszar objety strefa konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzenne;.
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4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala sie:

a) przekrdj: jezdnia o jednym pasie ruchu, jednostronny chodnik po stronie zabudowy, od strony
Jasnych Btoni zatoki postojowe dla samochodéw osobowych,

b) usytuowanie zatok postojowych poza miejscami przejs¢ do parku,
¢) obszar ruchu uspokojonego;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 m do 14,1 m, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Ustalenia inZynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont, likwidacje ibudoweg sieci: wodociggowe;,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji ogdlnosptawne;.

§ 27. Teren elementarny S.P.8021.KD.D (ul. Krélowej Korony Polskiej)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie budowy zatok postojowych;
2) obowiazuje likwidacja istniejacego zadaszenia nad chodnikiem;
3) obowiazuje zachowanie przekroju ulicy tj. ukladu chodnika, pasa trawnika i obustronnego
szpaleru drzew;
4) obszar objety strefg konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzenne;.

4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 19,6 m do 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowe;,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji ogdlnosptawne;.

§ 28. Teren elementarny S.P.8022.KD.L (ul. Piotra Skargi)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Nie obowigzuje wprowadzenie zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 3;

2) obszar objety strefa konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzenne;.
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4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala sie:
a) przekrdj: jezdnia o minimum dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki,

b) obszar ruchu uspokojonego na odcinku ulicy miedzy skrzyzowaniami z ulicami Oginskiego
1 Moniuszki;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,0 m do 15,7 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje ibudoweg sieci: wodociggowe;,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogélnosplawne;j.

§ 29. Teren elementarny S.£.1023.KD.D (ul. Oginskiego — siegacz)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Nie obowigzuje wprowadzenie zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) ulica zakonczona placem do zawracania;
2) obszar objety strefa konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obowigzuje zachowanie istniejgcego przekroju ulicy;
2) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 6,0 m do 12,1 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje ibudoweg sieci: wodociggowe;,
gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji ogélnosptawne;.

§ 30. Teren elementarny S.E..1024.KD.L (ul. Zaleskiego)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowigzuje realizacja bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 3;
2) obszar objety strefa konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
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5. Ustalenia komunikacyjne:

1) przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki, Sciezka rowerowa na fragmencie
ulicy;

2) obszar ruchu uspokojonego na fragmencie ulicy w rejonie przejazdu rowerowego i przejécia dla
pieszych migdzy terenami S.£.1011.ZP a S.£.1025. KDW.R;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 18,0 m do 24,7 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe magistrali gazowej,
kolektorow ogdlnosptawnych;

3) ustala sie realizacje sieci elektroenergetycznej SN.
§ 31. Teren elementarny S.£.1025.KDW.R
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga rowerowa i ciag pieszy.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Dopuszcza si¢ wyodrebnienie Sciezki rowerowej oraz ciggu pieszego.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ powigzanie z terenami:
a) S.1..1026.KS - dla ruchu pieszego,

b) Z.A.1028. KDW.R - dla ruchu pieszego irowerowego, prowadzace pod terenami:
7Z.A.1030.KD.G, S.£.1031.KK i S.£.1027.KD.D,

¢) Z.A.1030.KD.G — dla ruchu pieszego i rowerowego,
d) S.£.1012.ZP,U — dla ruchu pieszego i rowerowego;

2) zakazuje sie realizacji miejsc postojowych dla samochodow;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12,0 m do 14,1 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogbélnosptawne;j;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe kolektorow: deszczowego
i ogdlnosplawnego.

§ 32. Teren elementarny S.1..1026.KS

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: parking dla samochodow osobowych i rowerow;
2) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 1.KP: ciag pieszy.

2. Ustalenia ekologiczne:
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1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 25%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku niezbednego dla obstugi parkingu o:
a) maksymalnej powierzchni zabudowy 16 m?,
b) maksymalnej wysokos$ci zabudowy: 4,5 m,
c¢) dachu ptaskim.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z drogi wewngtrznej S.£..1047. KDW;

2)ustala si¢ powiazanie dla ruchu pieszego wydzielenia wewnetrznego 1.KP zterenem
S.L.1025.KDW.R.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych
realizuje si¢ Wwoparciu o sieci uzbrojenia wterenach: S.£.1027.KD.D, S.L.1047.KDW,
S.L.1025.KDW.R, S.L.1013.U,MZ, S.£.1026.KS, S.L.1045.U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowej,
gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji ogélnosptawnej w nowe;j lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ realizacje sieci inzynieryjnych.
§ 33. Teren elementarny S.£.1027.KD.D (ul. Jasienicy)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 3.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 9,1 m do 45,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) ustala si¢ powigzanie dla ruchu pieszego z terenem Z.£..1025.KDW R;

4) obowigzuje realizacja przejazdu drogowego nad ciggiem pieszym i $ciezka rowerowsa, taczacymi
tereny S.£.1025.KDW.R i Z.A.1028.KDW.R.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji deszczowej, ogdlnosptawne;;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe kolektorow: deszczowego
1 ogolnosptawnego;
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3) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociaggowej, gazowej, elektroenergetycznej nn i kanalizacji
deszczowe;.

§ 34. Teren elementarny Z.A.1028. KDW.R
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga rowerowa i ciag pieszy.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiagzuje zachowanie lub odtworzenie zywoptotow wzdhuz ciggu pieszego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje realizacja wyodrgbnionej $ciezki rowerowej oraz ciggu pieszego.
4. Ustalenia zasad scalania i warunkow podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ powigzania dla ruchu pieszego irowerowego zterenami: Z.1.1025.KDW.R
1Z.A.1030.KD.G;

2) zakazuje si¢ realizacji miejsc postojowych dla samochodow;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 35,9 m do 36,9 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci elektroenergetycznych
SN inn;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe kolektoréw: deszczowego
1 ogélnosptawnego.

§ 35. Teren elementarny Z.A.1029.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Istniejace ogrody dzialkowe do likwidacji; dopuszcza si¢ ich dalsze uzytkowanie do czasu
zapotrzebowania terenu na cele zgodne z przeznaczeniem terenu;

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga terenu z ul. Kochanowskiego, potozonej poza obszarem planu.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie wod opadowych realizuje si¢ w oparciu
o sieci uzbrojenia w terenach: Z.A.1030.KD.G, S.£.1028.KDW.R lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu.

§ 36. Teren elementarny Z.A.1030.KD.G

1. Ustalenia funkcjonalne:
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Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica glowna.

2. Ustalenia ekologiczne:

Obowigzuje realizacja zieleni drogowe;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Zakazuje si¢ lokalizacji reklam w pasie mi¢dzy jezdniami gtdéwnymi oraz w pasach migdzy
jezdniami gtownymi a tacznicami.

4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ minimalny przekrdj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, jednostronny chodnik i $ciezka
rowerowa o przebiegu okre§lonym na rysunku planu;

2) zakazuje sie obstlugi terenow przyleglych z jezdni gtéwnych;

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych w granicach planu zmienna od 28,7 m do 51,3 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

4) obowigzuje realizacja przejazdu drogowego nad ciggiem pieszym i $ciezka rowerowa, taczacymi
tereny S.L.1025.KDW.R i Z.A.1028. KDW.R.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogolnosptawne;;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe: kolektorow deszczowych
i kolektora ogolnosptawnego;

3) dopuszcza si¢  przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN, z zasi¢giem oddziatywania, oznaczonych na rysunku planu;

4) ustala si¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji
deszczowe;.

§ 37. Teren elementarny S.£..1031. KK
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: obiekty i urzadzenia transportu kolejowego.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni niskiej stabilizujacej skarpe.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych izagospodarowanie tymczasowe wylgcznie
zwigzane z transportem kolejowym oraz ich obslugg;

2) linia kolejowa Szczecin — Trzebiez — obiekt o wartosciach zabytkowych wpisany do Gminngj
Ewidencji Zabytkow.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ w terenie przebieg linii kolejowej nr 406 Szczecin Glowny — Trzebiez;

2) obowiazuje przej$cie wiaduktem kolejowym nad ul. Arkonska;
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3) obowiazuja powiazania dla ruchu pieszego przystanku kolejowego na wiadukcie nad ul. Arkonska
z ul. Arkonska i ul. Niemierzynska;

4) obowiazuje realizacja wiaduktu kolejowego nad ciggiem pieszym i §ciezka rowerowa, taczacymi
tereny S.£..1025.KDW.R i Z.A.1028.KDW.R;

5) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 15,3 m do 35,3 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji deszczowej, ogdlnosptawne;j;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe: magistrali wodociggowej,
kolektorow deszczowych i kolektoréw ogdlnosptawnych;

3) ustala si¢ likwidacje stacji transformatorowej SN/nn i budowg w nowej lokalizacji;
4) ustala sig¢ realizacjg¢ sieci: wodociagowej, gazowej, kanalizacji deszczowej;
5) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci inzynieryjnych.
§ 38. Teren elementarny S.B.5032.KD.Z (ul. Niemierzynska)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zbiorcza wraz z trasg tramwajowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje utrzymanie zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje ustalenie § 6 ust. 3;
2) obszar objety strefa konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekrodj: jezdnia minimum o czterech pasach ruchu z torowiskiem tramwajowym

2) obowiazuja powiazania dla ruchu pieszego ul. Arkonskiej i ul. Niemierzynskiej z przystankiem
kolejowym na wiadukcie nad ul. Arkonska;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 17,8 m do 50,4 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociagowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej, deszczowej,
ogolnosptawnej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe: magistrali wodociggowej,
magistrali gazowej, kolektoréw deszczowych i kolektora ogolnosptawnego;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont zbiornika rezerwy wody gasniczej.
§ 39. Teren elementarny S.B.5033.KD.L (ul. Pawla VI)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.

2. Ustalenia ekologiczne:
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Obowiazuje uzupehienie zieleni wzdtuz ulicy.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowigzuje ustalenie § 6 ust. 3.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki, minimum jednostronna
$ciezka rowerowa poza jezdnig o orientacyjnym przebiegu okre§lonym na rysunku planu;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 17,8 m do 20,8 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji deszczowej, ogdlnosptawnej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe: magistrali gazowej,
kolektora deszczowego i kolektora ogdlnosptawnego.

§ 40. Teren elementarny S.B.5034.KD.L (ul. Slowackiego)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje zachowanie wartosciowego drzewostanu wzdtuz ulicy.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ktadki dla pieszych lub pieszo-rowerowej nad ulica migdzy terenami
S.L.1011.ZP a S.B.1015.ZP;

2) obowigzuje zachowanie przekroju ulicy od strony Parku Kasprowicza tj. uktadu chodnika, pasa
trawnika 1 szpaleru drzew;

3) obszar objety strefa konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki, $ciezka rowerowa poza
jezdnia na fragmencie ulicy;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 15,0 m do 20,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje ibudowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogolnosptawne;;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje¢ ibudowe: magistrali gazowej,
kolektora deszczowego i kolektorow ogdlnosptawnych.

§ 41. Teren elementarny S.P.8035.KD.D (ul. Moniuszki — siegacz)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
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Dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) ulica zakonczona placem do zawracania;
2) obszar objety strefa konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzenne;j.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obowiazuje zachowanie istniejacego przekroju ulicy;
2) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 6,0 m do 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:
Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowg sieci: wodociagowe;j,
gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji ogélnosptawne;.
§ 42. Teren elementarny S.P.8036.KD.D (ul. Moniuszki)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje ustalenie § 6 ust. 3;
2) obszar objety strefa konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ przekroj: jezdnia o jednym pasie ruchu, jednostronny chodnik po stronie zabudowy;
2) ustala si¢ obszar ruchu uspokojonego;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 7,2 m do 12,8 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje ibudoweg sieci: wodociagowe;,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji ogoélnosptawne;j;

§ 43. Teren elementarny S.B.5037.KD.L (poszerzenie ul. Stowackiego)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: poszerzenie pasa drogowego drogi publicznej — ulicy lokalne;.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obszar objety strefg konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzenne;.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
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Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ przekrdj w granicach planu: fragment zatoki postojowej dla samochodow, chodnik, mur
oporowy od strony Parku Kasprowicza;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach planu zmienna od 0 m do 3,6 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

6. Ustalenia inZynieryjne:

Dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci: wodociagowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn,
kanalizacji sanitarnej, deszczowe;.

§ 44. Teren elementarny S.1..1038.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Nie obowigzuje wprowadzenie zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obiekt stacji transformatorowej o parametrach dostosowanych do wymagan technicznych
i technologicznych;

2) obszar objety strefa konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) dojazd z ulicy S.B.5034.KD.L (ul. Stowackiego);
2) nie obowigzuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe stacji transformatorowej
SN/nn oraz sieci elektroenergetycznych;

2) dopuszcza si¢ likwidacje kolektora deszczowego.
§ 45. Teren elementarny S.B.5039.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Nie obowigzuje wprowadzenie zieleni;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obiekt stacji transformatorowej o parametrach dostosowanych do wymagan technicznych
i technologicznych;

2) obszar objety strefa konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
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1) dojazd od ul. Zupanskiego potozonej poza obszarem planu;
2) nie obowigzuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia inZynieryjne:
Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe stacji transformatorowe;j
SN/nn oraz sieci elektroenergetycznych.
§ 46. Teren elementarny S.B.5040.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Nie obowigzuje wprowadzenie zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Obiekt stacji transformatorowej o parametrach dostosowanych do wymagan technicznych
1 technologicznych.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) dojazd z ulicy S.B.5032.KD.Z (ul. Niemierzynska);
2) nie obowigzuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej:

Dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe stacji transformatorowe;j
SN/nn oraz sieci elektroenergetycznych.

§ 47. Teren elementarny Z.A.1041.ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.

2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza sie wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementow wyposazenia parkowego.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne:
Dojazd do terenu od ul. Bultgarskiej, polozonej poza obszarem planu.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inZynieryjnej:

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie wod opadowych realizuje si¢ w oparciu
o sieci uzbrojenia w terenach: Z.A.1030.KD.G, Z.A.1028. KDW.R Iub spoza obszaru planu.

§ 48. Teren elementarny Z.A.1042.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
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2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementow wyposazenia parkowego.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga terenu z ul. Arkonskiej potozonej poza obszarem planu.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie wod opadowych realizuje si¢ w oparciu
o sieci uzbrojenia w terenie Z.A.1030.KD.G lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe sieci wodociggowej
w nowej lokalizacji.

§ 49. Teren elementarny S.1..1043.U,M
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, mieszkaniowa lub ustugowo — mieszkaniowa;
2) dopuszcza sig lokalizacje lokali handlowych o powierzchni sprzedazy do 100 m?.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wyzej niz 12 m;
3) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi;;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,8 — 1,0;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulicy S.£.1027.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych nalezy okresli¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wod¢, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie S$ciekéw i1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.£..1027.KD.D, S.£.1031.KK;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacjg¢ i budowe sieci elektroenergetycznej
nn w nowej lokalizacji.

§ 50. Teren elementarny S.1..1044.UO
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: ustugi o§wiaty — przedszkole.
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2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 20%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne, lecz nie wyzej niz 15 m;
3) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,6 — 0,7;

5) w budynku o warto$ciach zabytkowych, wpisanym do Gminnej Ewidencji Zabytkow przy ul.
Piotra Skargi 819:

a) obowigzuje utrzymanie istniejgcej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym gabarytow
wysokosciowych, formy dachu, kompozycji elewacji, wystroju architektonicznego,

b) zakazuje si¢ zmiany ilo$ci, wielkosci i ksztalttow otworéw okiennych i drzwiowych w elewacji
od strony ulicy,

¢) utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny,

d) obowigzuje utrzymanie kompozycji przestrzenno - architektonicznej obszaru, tacznie
z ogrodzeniami i zielenig,

e) zakazuje si¢ ocieplenie elewacji budynku od strony zewngtrznej;
6) obszar objety strefa konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzennej;
7) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulicy S.£..1023.KD.D (ul. Oginskiego):
2) liczbe miejsc postojowych nalezy okresli¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:
Zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow 1 wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie S.P.8022.KD.L i S.£..1023.KD.D.
§ 51. Teren elementarny S.1.1045.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) dopuszcza sig lokalizacje obiektow zwiagzanych z opieka i pomoca spoteczna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej 50%;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej 50%;
2) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy do 18 m;

3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 60°;
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4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,4 — 3,0;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z drogi wewngtrznej S.£.1047.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych nalezy okresli¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna oraz odprowadzanie S$ciekéw iwod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: S.L.1047.KDW,
S.1.1013.UMZ, S.£.1026.KS, S.£.1045.U, S.£.1046.KG;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowej,
gazowej, elektroenergetycznej nn w nowe;j lokalizacji;

3)dopuszcza si¢ lokalizacje stacji  transformatorowej SN/nn oraz realizacje  sieci
elektroenergetycznych.

§ 52. Teren elementarny S.1.1046.KG
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zespo6t garazy dla samochodéw osobowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej: 5%;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 45%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3 m;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,6 — 0,7;

5) obowiazuje realizacja garazy wzdtuz jednej linii zabudowy, wedlug jednolitego i powtarzalnego
projektu, z zachowaniem tych samych wysokosci, glebokosci, tej samej formy dachu irodzaju
zastosowanych materiatow;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga terenu z drogi wewnetrznej S.1..1047.KD.D.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, energie elektryczna oraz odprowadzanie wod opadowych realizuje sie
W oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.£..1047.KDW, S.£.1013.U,MZ;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe sieci: gazowej,
elektroenergetycznych nn w nowe;j lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci inzynieryjnych.
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§ 53. Teren elementarny S.1..1047. KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewngetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 3.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ minimalny przekroj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8,0 m do 17,7 m, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia inZzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowg sieci elektroenergetycznych
nn;

2) ustala si¢ realizacje sieci elektroenergetycznej nn;
3) stosuje si¢ ustalenie § 6 ust. 6 pkt 1.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 54. Ustala si¢ stawk¢ procentowa stluzgca naliczaniu oplaty, oktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla
gruntow objetych niniejszym planem.

§ 55. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejszg uchwalg traci moc:

1) Uchwata Nr XV/480/99 Rady Miasta Szczecina zdnia 25.10.1999r. w sprawie 7 zmian
nalezacych do II edycji zmian Miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecina na obszarze dzielnicy Srodmiescie wczesci dotyczacej zmiany S.09
(Dz.Urz.Woj.Zachodniopomorskiego 24.11.1999 Nr 44, poz. 695);

2) Uchwata Nr XIX/545/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 4 czerwca 2012 r. w sprawie miejscowego
planu zagopodarowania przestrzennego ,,Arkonskie — Niemierzyn — Chopina” w Szczecinie
(Dz.Urz.Woj.Zachodniopomorskiego 5.07.2012 r. poz. 1547);

§ 56. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 57. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i podlega rowniez publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczaca Rady Miasta Szczecin

Stefania Biernat
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Zatacznik Nr 1 arkusz 1 do uchwaty Nr XL/1153/18
Rady Miasta Szczecin
z dnia 24 kwietnia 2018 r.

Zatacznik 1 - arkusz 1
rawie misjscowego planu
2agospodarowania praestrzennogo
“Park Kasprowicza - Jasne Blonia” w Szczecinlo
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Zatacznik Nr 1 arkusz 2 do uchwaty Nr XL/1153/18

Rady Miasta Szczecin

z dnia 24 kwietnia 2018 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XL/1153/18
Rady Miasta Szczecin
z dnia 24 kwietnia 2018 r.

Zatacznik nr 2

Wyrys ze studium i

Miasta Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26.03.2012 r.) do miej; go planu

przestrzennego "Park Kasprowicza - Jasne Blonia"

z oznaczeniem granic obszaru obj ym planem

"Park Kasp i — Jasne Blonie" w Szczecinie

GRANICA PLANU MIEJSCOWEGO

w Szczecinie
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XL/1153/18
Rady Miasta Szczecin
z dnia 24 kwietnia 2018 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Park Kasprowicza — Jasne
Blonia” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566) okresla si¢ nastgpujacy sposéb realizacji
oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22017 r. poz. 1875) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych poszczegolnych
ulic, wtym budowe lub modernizacje ulicy wraz z o$wietleniem, uzbrojeniem podziemnym,
$ciezkami rowerowymi, zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi
ucigzliwo$¢ w rozumieniu przepisow o ochronie Srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. Wykaz terenéw elementarnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy:

Lp Numer terenu . . . - ..
Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)

. elementarnego

1 2 3

1. | S.L.1011.ZP Likwidacja kolektora deszczowego. Budowa kolektora deszczowego.

2. | S.B.5034.KD.L Likwidacja kolektora deszczowego. Budowa kolektora deszczowego.

3. | S.£.1027.KD.D Budowa sieci wodociggowej i kanalizacji deszczowe;j.

4. | Z.A.1030.KD.G Budowa drogi gtéwnej (odcinka etapu VI obwodnicy $rédmiescia) w trybie

zezwolenia na realizacj¢ drogi publiczne;.

Budowa sieci wodociagowej i kanalizacji deszczowe].

5. | SE.1031.KK Budowa linii kolejowej w ramach budowy drogi glownej (odcinka etapu VI
obwodnicy §rédmiescia) w trybie zezwolenia na realizacje drogi publiczne;.
Budowa sieci wodociagowej i kanalizacji deszczowe;.

6. | S.L.1038.E Likwidacja kolektora deszczowego.

7. | S.B.5037.KD.L Budowa chodnika, budowa muru oporowego.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in.
ustawa prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i o ochronie srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym
si¢ postegpem techniczno — technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej
techniki, okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska
(Dz. U. z2017 r. poz. 519, poz. 785, poz. 898, poz. 1089, poz. 1529, poz. 1566, poz. 1888), oile
nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w § 2 realizowane bgda w sposdb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2017 r. poz. 220, poz. 791, poz. 1089, poz. 1387, poz. 1566).
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§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z2016r. poz. 1870, poz. 1948, poz. 1984, poz. 2260, zm. z2017 r. poz. 60,
poz. 191, poz. 659, poz. 933, poz. 935, poz. 1089, poz. 1475, poz. 1529, poz. 1537) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§5.1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach
elementarnych wskazanych w § 2 finansowane bg¢da przez budzet miasta lub na podstawie porozumien
z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej ikanalizacji w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane bgda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001 r. (Dz. U.z 2017 r. poz. 328,
poz. 1566), ze S$rodkéw wilasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu
o uchwalane przez Rad¢ Miasta wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych
i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim systemem
ogrzewania i gazowych finansowane bgda na podstawie art.7 ust. 516 ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2017 r. poz. 220, poz. 791, poz. 1089, poz. 1387, poz. 1566).
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XL/1153/18
Rady Miasta Szczecin
z dnia 24 kwietnia 2018 r.
w sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Park Kasprowicza - Jasne Blonia” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Park Kasprowicza - Jasne
Blonia” w Szczecinie wylozono do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko. Wylozenie odbylo si¢ wterminie od 22.09.2017r. do 12.10.2017r. W okresie
przeznaczonym na sktadanie uwag do projektu planu wniesiono 3 uwagi, zgodnie z wykazem uwag
stanowigcym integralng cz¢s¢ dokumentacji formalno - prawne;.

§ 2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyt powyzsze uwagi w dniu 14.11.2017 .
§ 3. Przyjmuje si¢ nastgpujacy sposob rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu:
1) Uwaga dotyczy:

a) wprowadzenia do ustalen projektu planu zapisow umozliwiajacych zwigkszenie wielko$ci
szyldow informujgcych o rodzaju prowadzonej dziatalno$ci w obiekcie z 0,3 m?> do 2 m? dla
pojedynczego oznaczenia (litery).

Uwaga nieuwzgledniona.

Proponowane zwigkszenie powierzchni szyldu reklamowego na budynku ustugowym
nie zostalo uwzglednione, poniewaz budynek ten zlokalizowany jest w centrum parku, przy
amfiteatrze oraz w obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw. Celem planu jest ograniczenie
iloéci oraz wielkos$ci reklam w terenie parkowym.

b) zmiany wysokos$ci zabudowy z 5 m do 5,5 m
Uwaga uwzgledniona.
Wprowadzono korekte zapisu.

¢) zwigkszenia powierzchni zabudowy z 30% do ok. 35% w granicach dziatki budowlane;.
Uwaga nieuwzgledniona.

Zwigkszono powierzchni¢ zabudowy do 32% w granicach dziatki budowlanej, co umozliwia
przebudowe elewacji kawiarni "Platan".

d) uwzglednienia lokalizacji miejsca postojowego utwardzonego znawierzchnig z kostki
betonowej azurowej, na potrzeby dostaw do lokalu gastronomicznego.

Uwaga nieuwzgledniona.

Caly obszar parku wpisany jest do rejestru zabytkow oraz znajduje si¢ w obszarze zespolu
przyrodniczo-krajobrazowego ,,Zespot Parkow Kasprowicza — Arkonski”. Lokalizacja miejsca
postojowego na potrzeby dostaw do lokalu gastronomicznego nie jest mozliwa, z uwagi na
zakazy 1 nakazy wynikajace z ww. obszaro6w chronionych.

e) propozycji pozostawienia zapisow dotyczacych obstugi komunikacyjnej terenu wydzielenia
2.UG.

Uwaga uwzgledniona.

Zapis dotyczacy obshugi komunikacyjnej terenu 2.UG nie ulegl zmianie.

Id: E8843161-14F4-4900-ADC1-BF77FF34ADCA. Podpisany Strona 1



2) Uwaga dotyczy wprowadzenia zmian w zakresie ustalen funkcjonalnych wraz z przeznaczeniem
terenu S.£.1026.KS.

Uwaga uwzgledniona
Skorygowano sposob zagospodarowania dziatek 19/6, 20/9, 20/33 obreb 2138.

Teren S.£.1026.KS (parking dla samochodow osobowych) podzielony zostat na trzy tereny
elementarne S.£.1026.KS (parking), S.£.1045.U (teren zabudowy uslugowej), S.£.1047.KDW
(teren drogi wewnetrznej).

Dla terenu ustlugowego ustalono mozliwo$¢ lokalizacji uslug w pelnym zakresie. Nie
dopuszczono funkcji mieszkaniowej zuwagi na brak zgodnosci ze Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania Miasta oraz z uwagi na sgsiedztwo linii kolejowe;.

3) Uwaga dotyczy rozszerzenia zakresu prowadzonej dzialalno$ci w terenie elementarnym
S.L.1013.UMZ.

Uwaga uwzgledniona.
Wprowadzono korekte zapisow planu w zakresie prowadzonej dziatalnosci.

Nie uwzgledniono lokalizacji istniejacej kawiarni w Parku Kasprowicza w rejonie ul.
Zaleskiego i ul. Falata. Zgodnie z uzgodnieniem z Wydzialem Gospodarki Komunalnej i Ochrony
Srodowiska, w granicach zespotu przyrodniczo — krajobrazowego ,,Zesp6t Parkow Kasprowicza —
Arkonski” nie ma mozliwos$ci lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy.
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