UCHWALA NR ....ccoovvvurereene
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia ...........c........ 2025 r

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miasto Szczecin na lata 2026-2030.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. 22025 . poz. 1153, 1436), art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.
Dz. U. 22023 r. poz. 725), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto
Szczecin na lata 2026-2030.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Miasto Szczecin;
2) Prezydencie Miasta — nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta Szczecin;

3) Programie - nalezy przez to rozumie¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miasto Szczecin na lata 2026-2030, okreslony w niniejszej uchwale;

4) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 725);

5) mieszkaniowym zasobie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ zas6b w pojeciu ustawy;

6) budynku lub lokalu komunalnym - nalezy przez to rozumie¢ budynek Iub lokal mieszkalny
stanowigcy wlasno§¢ Gminy Miasto Szczecin;

7) czynszu komunalnym — nalezy przez to rozumie¢ czynsz ustalony dla lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Szczecin;

8) wspolnocie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ ogot wiascicieli, ktorych lokale wchodza
w sktad okres§lonej nieruchomosci;

9) nieruchomos$ci wspdlnej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ wspoélna, o ktérej mowa
w art. 3 ust. 2 ustawy z24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (tj. Dz.U. 22021 r. poz. 1048,
z2023 1. poz. 1688). W szczegélnosci nieruchomo$¢ wspolng stanowia klatki schodowe,
korytarze, pralnie, suszarnie, a takze urzadzenia wykorzystywane przez wszystkich mieszkancow,
czyli: windy, instalacje wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, elektryczne oraz niektore ich
fragmenty znajdujace si¢ w mieszkaniach, a takze pomieszczenia uzytkowe i mieszkania powstale
z czesci wspolnej i1 inne elementy nieruchomosci okreslone w uchwale wiascicieli;

10) udziale w nieruchomos$ci wspdlnej — nalezy przez to rozumie¢ udziat, o ktorym mowa
w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1048,
72023 1. poz. 1688);

11) remoncie biezacym — nalezy przez to rozumie¢ prace polegajace na odtworzeniu stanu
pierwotnego w obiekcie budowlanym;

12) przebudowie lub modernizacji — nalezy przez to rozumiec¢ prace polegajace na unowoczes$nieniu
obiektu budowlanego, ktore podnosza jego warto$¢ uzytkowa;
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13) ZBiLK — nalezy przez to rozumie¢ jednostke budzetowa pn. Zarzad Budynkéw i Lokali
Komunalnych w Szczecinie;

14) Szczecinskie TBS - nalezy przez to rozumie¢ Szczecinskie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia, w ktorej Gmina Miasto Szczecin posiada
100% udziatow.

§ 2. Podstawowym celem Programu jest stworzenie instrumentow do efektywnego
i sprawnego realizowania ustawowych zadan Gminy w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw domowych o niskich dochodach oraz dazenie do racjonalnego  gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy, poprzez poprawe warunkow mieszkaniowych oraz efektywnym
odzyskiwaniem i ponownym zagospodarowywaniem poprzez najem wolnych lokali mieszkalnych.

§ 3. Przyjmuje si¢ nastgpujace priorytety w celu racjonalnego gospodarowania lokalami
i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy:

1) sukcesywne zmniejszanie stanu wolnych lokali poprzez ich sprawne wskazywanie dla
gospodarstw domowych o niskich dochodach, przeznaczanie wickszej liczby wolnych lokali do
remontéw realizowanych przez zarzadcoOw z wykorzystaniem $rodkow zewnetrznych oraz
promowanie najmu w zamian za remont na koszt przysztego najemcy;

2) poprawa  stanu  technicznego  istandardu  funkcjonalnego  lokali  mieszkalnych,
w szczegolnosci poprzez:

- wyposazanie lokali w w.c., tazienke lub tazienke z w.c.,

- likwidowanie piecoOw stalopalnych 1izmiany sposobu ogrzewania w celu ograniczania
zanieczyszczenia powietrza i poprawy efektywnosci energetycznej,

- sukcesywna wymiange stolarki okienne;j,

- aktywizacj¢ najemcow lokali do dziatania z wykorzystaniem wsparcia finansowego
w ramach Programu Matych Ulepszen;

3) poprawg stanu i standardu technicznego budynkoéw komunalnych,

4) dazenie do optymalnego wykorzystania mieszkaniowego zasobu Gminy poprzez realizowanie
cigglego procesu zamian pozwalajgcego na dostosowanie lokali do potrzeb mieszkaniowych
i sytuacji finansowej 0so6b i rodzin, a takze umozliwiajacych poprawe warunkéw mieszkaniowych,
w szczegolnosci poprzez:

- umozliwienie najemcom zamiany lokali w zamian za remont na ich koszt,

-w ramach racjonalnego gospodarowania zamiany na lokale o wyzszym standardzie
i wigkszej powierzchni, po uprzedniej weryfikacji dochodow,

- w uzasadnionych przypadkach umozliwienie najemcom zamiany lokali zadluzonych na lokal
mniejszy w celu zmniejszenia przyrostu zadtuzenia,

5) wspieranie 0so6b z niepelnosprawnosciami w zakresie zaspokajania ich potrzeb mieszkaniowych
(przez likwidacje barier architektonicznych),

6) doskonalenie stosowanych dotychczas instrumentow shuzacych skutecznemu egzekwowaniu
naleznos$ci z tytulu korzystania zlokali mieszkalnych w celu sukcesywnego i efektywnego
oddluzania najemcéw/uzytkownikow,

7) optymalizacja struktury wilasnosciowej nieruchomosci zudziatem Gminy w celu zmniejszenia
kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy,

8) przeznaczanie lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy na realizacje
programéw mieszkaniowych Gminy oraz na wykonywanie zadan z zakresu pomocy spotecznej
oraz zadan zwigzanych ze wspieraniem rodziny i systemu pieczy zast¢pcze;j.
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Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w latach 2026-2030.

§ 4. 1. Zadania okreslone w § 2 Gmina wykonuje wykorzystujac mieszkaniowy zaséb Gminy oraz
dysponujac lokalami stanowigcymi wtasno$¢ Szczecinskiego TBS lub innych wlascicieli.

2. Lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy znajduja si¢ w budynkach
stanowigcych wilasno$¢ Gminy oraz w budynkach wspolnot mieszkaniowych, w ktérych Gmina
posiada udziaty w nieruchomosci wspolne;.

3. Mieszkaniowy zas6b Gminy wg stanu na koniec 2024 roku stanowi 14 181 lokali mieszkalnych
o0 facznej powierzchni 680 066 m?, w tym:

1)4 103 lokale o powierzchni 187217 m? w budynkach stanowigcych wlasnos¢ Gminy
tj. 28,93 % zasobu,

2) 10 078 lokali o powierzchni 492 849 m? w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udziatem
gminy tj. 71,07 % zasobu.

Wykres nr 1. Zasob mieszkaniowy Gminy Miasto Szczecin wg stanu na koniec 2024 roku.

W lokale w budynkach
stanowiacych wtasnosé Gminy
Miasto Szczecin

B Lokale w budynkach Wspdlnot
Mieszkaniowych

4.71,07 % lokali komunalnych =znajduje si¢ w budynkach wspolnot mieszkaniowych
z udzialem Gminy, gdzie zarzad nieruchomoscia wspolng sprawuja rézne podmioty wybrane przez
wspotwlascicieli — cztonkéw wspdlnoty mieszkaniowe;.

Wykres nr 2. Mieszkaniowy zasob Gminy w podziale na podmioty zarzadzajace lokalami
wg stanu na koniec 2024 roku.

mATES
mZBILK

5. Wg stanu na koniec 2024 roku 11 797 lokalami komunalnymi tj. 83,18 % zarzadzat ZBiLK.
Pozostatymi 2 384 lokalami tj.16,81 %, zarzadzato Szczecinskie TBS Sp. z 0.0.
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6. Ze wzgledu na stan techniczny, a takze w wyniku sprzedazy lokali, wielko$¢ mieszkaniowego
zasobu Gminy systematycznie si¢ zmienia. Strukture mieszkaniowego zasobu Gminy wg stanu na
koniec 2024 roku przedstawia Tabela nr 1.

Tabela nr 1. Wielko$¢ istruktura mieszkaniowego zasobu Gminy wg stanu na Koniec
2024 roku.

W budynkach stanowigcych wiasno$¢ Gminy

Liczba budynkow 601
Liczba lokali 4103
Powierzchnia (m?) 187 217
W budynkach wspolnot mieszkaniowych

Liczba budynkow 2103
Liczba lokali 10 078
Powierzchnia (m?) 492 849

§ 5. W celu zapewnienia wlasciwych warunkow realizacji zadan wlasnych, Gmina posiada zasob
komunalnych lokali mieszkalnych, ktore sa przeznaczone na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw domowych poprzez najem.

§ 6. 1. Z mieszkaniowego zasobu Gminy przeznacza si¢ lokale do wynajmu w ramach najmu
socjalnego.

2. Umowy najmu socjalnego lokali sg zawierane na czas oznaczony i mogg by¢ przedtuzane na
nastgpne okresy, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie takiej umowy.

3. Wg stanu na koniec 2024roku Gmina posiada wnajmie socjalnym 2426 lokali:
694 w budynkach stanowigcych wtasno$¢ Gminy, 1732 w budynkach wspdlnot mieszkaniowych.

Tabela nr 2. Zasob mieszkaniowy Gminy, w tym lokale przeznaczone na najem socjalny
w latach 2021-2024.

Wyszczegodlnienie 2021 2022 2023 2024
Liczba lokali na najem za 12 799 12 545 12 052 11755
czynsz komunalny

Liczba lokali na najem 2706 2610 2 496 2426
socjalny

RAZEM 15323 15 155 14 548 14 181
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Tabela nr 3. Struktura udzialu liczby lokali przeznaczonych do najmu socjalnego
w budynkach stanowigcych wlasno$¢ Gminy iw budynkach wspélnot mieszkaniowych
w latach 2021-2024.

Wyszczegolnienie 2021 2022 2023 2024

Liczba lokali na najem

socjalny w budynkach Gminy 825 749 708 694

Liczba lokali na najem
socjalny w budynkach 1 881 1861 1788 1732
wspolnot mieszkaniowych

RAZEM 2706 2610 2496 2426

§ 7. 1. Wickszos¢ mieszkan ibudynkow komunalnych nalezy do najstarszego zasobu
mieszkaniowego w Szczecinie. Najwigcksza koncentracja tych zasobow wystepuje w centrum
i w potnocnej czgsci miasta.

Tabela nr 4. Struktura wiekowa budynkow stanowigcych wiasno$¢ Gminy wg stanu na koniec
2024 roku.

Liczba budynkéw S&Tﬁ;ﬁi;ﬁ Liczba lokali

Przed 1900 222 36,94 1596

1900 - 1920 162 26,96 1010
1921 - 1945 187 31,11 816
1946 - 1970 10 1,66 283
1971 - 1990 5 0,83 134
1991 - 2020 10 1,66 245
niesklasyfikowane 5 0,83 19

RAZEM 601 100,00 4103
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Tabela nr 5. Struktura wiekowa budynkéw wspdlnot mieszkaniowych z udzialem Gminy wg
stanu na koniec 2024 roku.

Liczba lokali komunalnych
. , Struktura % ,
Liczba budynkéw , w budynkach wspélnot
budynkow . .
mieszkaniowych
przed 1900 889 42,27 4982
1900 - 1920 470 22,35 2 400
1921 - 1945 400 19,02 1304
1946 - 1970 278 13,22 1088
1971 - 1990 51 2,43 242
1991 - 2020 5 0,24 40
niesklasyfikowane 10 0,48 22
RAZEM 2103 100,00 10 078
2. Stopien zuzycia budynkow stanowigcych wilasno$¢ Gminy oceniany jest wedlug

kryteriow ogolnej oceny 1iklasyfikacji stanu technicznego elementéw budynkow, wskazanych

w tabeli nr 6.

Tabela nr 6. Klasyfikacja stanu technicznego i kryteria oceny elementéw budynku.

Kryteria ogdlne oceny i klasyfikacji stanu technicznego elementow budynku

Klasyfikacja Procent
Lp stanu. zuzycia Kryterium oceny elementu
technicznego ,
, elementow
elementow
Elementy budynku (Iub rodzaj konstrukcji wykonczenia,
wyposazenia) jest dobrze utrzymany i konserwowany: nie
1. dobry 0-15 wykazuje zuzycia i uszkodzen. Cechy i wlasciwosci
wbudowanych materiatow odpowiadajg wymogom polskich
norm
Elementy budynku utrzymane nalezycie. Celowy jest remont
2. sredni 16-30 biezacy polegajacy na drobnych naprawach, uzupetnieniach:
konserwacja, impregnacja
W elementach budynku wystepuja niewielkie uszkodzenia i
3. dostateczny 31-50 ubytki nie zagrazajace bezpieczenstwu ich uzytkowania.
Celowy jest czgsciowy remont kapitalny.
W elementach budynku wystepuja znaczne uszkodzenia
4 dopuszczajacy 51-70 i ubytki. Cechy i wlasciwos$ci wbudowanych materialow
’ maja obnizong klase. Wymagany kompleksowy remont
kapitalny wzglednie wymiana poszczeg6élnych elementow.
W elementach budynku wystepuja duze uszkodzenia i ubytki,
ktore mogg lub zagrazajg dalszemu uzytkowaniu.
5 Ay 71-100 Zahamowanie zagrozenia wymaga rozbiorki i wykonania

nowego elementu albo rozbiorki catego budynku. W
uzasadnionych przypadkach zahamowanie zagrozenia moze
nastapi¢ drogg odtworzeniowego remontu w petnym zakresie
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3. Dane dotyczgce stopnia zuzycia budynkow stanowigcych wlasnos¢ Gminy, wg stanu na koniec
roku 2024 wskazuja, ze najwiecej jest budynkdéw w stopniu dostatecznym.

Tabela nr 7. Stopien zuzycia budynkow stanowiacych wlasno§¢ Gminy wg stanu na koniec

2024 roku.
liczba
dobry | % Sredni | % dostateczny | % dopuszczajacy | % zty | % budynkow
gms
35 5,82 | 63 10,48 | 326 54,24 | 138 22,96 | 39 | 6,49 | 601

Tabela nr 8. Prognoza stanu technicznego budynkéw stanowiacych wlasno$¢ Gminy
w latach 2026-2030.

dosta dopusz liczba
rok | dobry | % | éredni | % % P! % zty | % | bud.

teczny czajacy

GMS

2026 | 35 5,82 | 63 10,48 | 326 54,24 | 138 22,96 |39 | 6,49 | 601
2027 | 41 6,86 | 65 10,87 | 329 55,02 | 126 21,07 |37 | 6,19 | 598
2028 | 43 7,25 | 67 11,30 | 324 54,64 | 125 21,08 |34 | 5,73 | 593
2029 | 46 7,81 | 70 11,88 | 319 54,16 | 122 20,71 |32 | 543 | 589
2030 | 49 8,36 | 73 12,46 | 318 5427 | 117 19,97 |29 | 495 | 586

4. Mieszkaniowy zasob gminy jest zasobem w przewazajacym stopniu w stanie dostatecznym oraz
w istotnej czgsci dopuszczajacym. Utrzymanie w sprawnosci zasobu bedacego w takim stanie
technicznym, w zgodno$ci z przepisami prawa budowlanego, wymagaé bedzie odpowiednich
naktadoéw finansowych i prowadzenia remontoéw z zachowaniem priorytetow wskazanych w §3.

Wykres nr 3. Stan techniczny budynkéw komunalnych w latach 2026-2030.

150

100

50

0

350 4
300
250 ~

200

alal al al

2026

2027

2028

2029

2030

W dobry

M $redni

dostateczny

B dopuszczajacy

W zhy

Id: 6BOFCB4B-9EC8-43A3-B726-AE725A77BE66. Projekt

Strona 7



§ 8. W latach 2026-2030 stosownie do mozliwosci finansowych Gminy, prowadzone beda
remonty, modernizacje budynkéw mieszkalnych (100% gminnych) w celu polepszenia ich stanu
technicznego oraz warunkow mieszkaniowych lokatoréw. Priorytetem przy realizacji inwestycji
i remontéw bedzie usuwanie stanow awaryjnych zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancow oraz
konstrukcji technicznej budynkow, zmiana sposobu ogrzewania opartego na paliwach statych w celu
ograniczenia zanieczyszczenia powietrza 1ipoprawy efektywnosci energetycznej, aw dalszej
kolejnosci podejmowane beda dziatania podnoszace standard mieszkaniowego zasobu Gminy.
Ponadto Gmina, stosownie do posiadanych udzialow bedzie partycypowata w remontach
i modernizacjach budynkéw, wspolnot mieszkaniowych. Zgodnie z przyjeta polityka, Gmina dazy do
podnoszenia standardu komunalnych lokali mieszkalnych, w ktorych brak jest pomieszczenia w.c. lub
pomieszczenia z w.c. 1 tazienki poprzez ich doposazenie w obrgbie lokali. Jest to zadanie wieloletnie
i prowadzone w systemie ciaglym.

Tabela nr 9. Komunalne lokale mieszkalne wg wyposazenia lokalu w pomieszczenia w.c.,
lazienke na koniec 2021 i 2025 roku.

Prognoza
Rodzaj wyposazenia lokalu 2021 WPGZM 2025 *
2021-2025
Liczba lokali z wc poza lokalem 3682 2932 2427
Liczba lokali z wc poza budynkiem 252 0 143
RAZEM 3934 2932 2570

*Dane z przeprowadzonej przez zarzadcow w 2025 roku inwentaryzacji stanu rzeczywistego
wyposazenia lokali mieszkalnych.

Tabela nr 10. Struktura lokali mieszkalnych wg wyposazenia lokalu w pomieszczenia w.c.
w podziale na budynki stanowiace wlasno$¢ Gminy i wspdlnot mieszkaniowych z udzialem
Gminy wg stanu na koniec 2025 roku.

Budynki
Rodzai stanowigce Budynki wspdlnot RAZEM
. wlasnos¢ 0 mieszkaniowych Z| . .
wyposazenia Gminy [%] udzialem Gminy [%] liczba lokali
lokalu liczba  lokali liczba lokali [szt]
[szt.] [szt.]
Liczba lokali z we
poza 464 19,12% 1963 80,88% 2427
lokalem [szt.]
Liczba lokali z we
poza 77 53,85% 66 46,15% 143
budynkiem [szt.]
541 21,05% 2029 79,95% 2570
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Tabela nr 11. Prognoza na lata 2026-2030 wykonania w lokalach mieszkalnych pomieszczenia
w.c., lazienki

Rodzaj wyposazenia lokalu

rok 2026 2027 2028 2029 2030
Liczba lokali z we poza 2187 1879 1571 1263 955
lokalem [szt.]

RAZEM 2295 1960 1625 1290 955

liczba lokali [szt.]

Tabela nr 12. Wyposazenie lokali w ogrzewanie z podzialem na: w budynkach gminnych
i wspolnot mieszkaniowych wg stanu na koniec 2024 roku.

Rodzaj wyposazenia
lokalu Zasob GMS
Lokale w budynkach | lokale w budynkach Lacznie
GMS 2024 WM 2024 2

c.0. migjskie sieciowe 671 2 353 3024
c. o. lokalne 1 549 3899 5448
piece statopalne 1 883 3 826 5709
RAZEM [szt.] 4103 10 078 14 181

Tabela nr 13. Prognoza na lata 2026-2030 — likwidacja piecéw stalopalnych.

Rodzaj wyposazenia

2026 2027 2028 2029 2030
lokalu

Piece statopalne 4769 3851 2933 2015 1101

§ 9. 1. Potrzeby w zakresie remontow budynkow ilokali mieszkalnych nalezacych do
mieszkaniowego zasobu Gminy, okreslane sg na podstawie stanu technicznego budynkow,
wynikajagcego miedzy innymi z przegladéow technicznych przeprowadzanych w oparciu
o art. 62 ustawy zdnia 7lipca 1994r. — Prawo budowlane (tj. Dz. U. z2025r. poz. 418)
atakze zekspertyz, opinii, wizji lokalnych, nakazéw oraz wynikow kontroli Powiatowego
Inspektoratu Nadzoru Budowlanego. Wsrdd potrzeb remontowych priorytetowy charakter przypisuje
si¢ potrzebom w zakresie: eliminacji zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali i 0s6b trzecich,
zabezpieczenia przeciwpozarowego budynkow, dziatan podnoszacych energooszczgdno§¢ budynkow
mieszkalnych i shuzgcych zmianie ogrzewania na niskoemisyjne, wylaczania z uzytkowania obiektow,
ktorych kompleksowy remont jest niezasadny ekonomicznie.

2. Zdecydowana wigkszo$¢ budynkéw stanowigcych wilasno$¢ Gminy wymaga remontow
ze wzgledu na ich wiek, ogélny stan techniczny ikonieczno$¢ dostosowania do aktualnie
obowigzujacych przepisoOw techniczno — budowlanych. Zaséb ten wymaga wykonywania robot
odpowiednich do stopnia zuzycia, wartosci historycznej i zabytkowej, a takze przewidywanego okresu
eksploatacji. Prace shuzace poprawie stanu technicznego zasobu realizowane sa stosownie do
mozliwosci finansowych Gminy.
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3. Plan remontéw 1iinwestycji, w tym modernizacji na lata 2026-2030 uwzglednia priorytety
przyjete dla uzyskania poprawy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego i podniesienia standardu
warunkow mieszkaniowych, z zachowaniem pierwszenstwa dla tych robdt, ktéore usuwajg istniejacy
stan zagrozenia, od ktorych zalezy bezpieczenstwo mieszkancow. Plan uwzglednia rowniez potrzeby
w zakresie dokonywania ulepszen lokali mieszkalnych oraz zagospodarowywania wolnych lokali.

§ 10. 1. Podstawe dziatan w zakresie udostepniania lokali z zasobu Gminy stanowig postanowienia
uchwaly Rady Miasta Szczecin regulujacej zasady wynajmowania lokali mieszkalnych oraz
pomieszczen tymczasowych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

2. Wyrdznia sie¢ nastgpujace grupy gospodarstw domowych, wobec ktérych Gmina podejmuje
dziatania zmierzajace do zaspokajania ich potrzeb mieszkaniowych, ktére oczekuja na:

1) najem socjalny lokalu,
2) najem lokalu na czas nieoznaczony,
3) najem lokalu po wykonaniu prac remontowych na koszt przysztego najemcy,

4) wyprowadzke z budynkow i lokali (z uwagi na rozbidrke budynku, stan techniczny budynku lub
lokalu),

5) lokale zamienne w zwiazku ze zmiang sposobu uzytkowania lokali w budynkach uzytecznosci
publicznej i innych budynkach,

6) realizacj¢ wyroku sadowego o eksmisje z zasobow innych wlascicieli,
7) realizacje wyroku sadowego o eksmisje z zasobu komunalnego,

3. Poziom potrzeb imozliwosci Gminy w zakresie zapewniania lokali na najem socjalny
odzwierciedla m.in. realizacja wyrokéw eksmisyjnych z prawem do najmu socjalnego lokalu albo
wskazania pomieszczenia tymczasowego.

4. Majac na uwadze dyspozycje ustawowa Ww sprawie  tworzenia zasobu tymczasowych
pomieszczen oraz usprawnienie procesu realizacji wyrokow eksmisyjnych, Gmina begdzie dazyta do
sukcesywnego zwigkszania zasobu pomieszczen tymczasowych.

5. W latach 2021-2024 zarejestrowano ogétem 1 088 wyrokoéw o wydanie lokali mieszkalnych,
z czego 845 obejmowato komunalny zaséb mieszkaniowy, a243 obejmowato zasob innych
wlascicieli.

Tabela nr 14. Liczba zarejestrowanych w latach 2021-2024 wyrokow sadowych o wydanie
lokali do realizacji przez Gmine.

2021 2022 2023 2024
Liczba zarejestrowanych wyrokéw z zasobu 267 162 205 10
komunalnego
Liczba wyrokow sagdowych o wydanie lokali z
, ) : . R 51 85 80 76
zasobow mieszkaniowych innych wtascicieli
RAZEM 318 247 285 286
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Tabela nr 15. Realizacja wyrokow o wydanie lokali w latach 2021-2024

2021 | 2022 | 2023 | 2024
Liczba zrealizowanych wyrokow 366 | 230 | 436 | 373
w danym roku
Liczba zrealizowanych wyrokow ze wskazaniem lokalu do najmu
: ; : 43 33 88 84
socjalnego lub pomieszczenia tymczasowego
RAZEM 409 | 263 | 524 | 457

Tabela nr 16. Prognoza zapotrzebowania na lokale do najmu socjalnego w latach 2026 —

2030.

Rok 2026 2027 2028 2029 2030
Liczba wyrokow do realizacji o wydanie lokali 135 145 155 165 175
z zasobu komunalnego

Liczba Yvyrokow do .reahzaq'l 0 Wydam? 1.ol.<al.1 35 45 55 65 75
7 zasobow mieszkaniowych innych wtascicieli

RAZEM liczba wyrokéw w danym roku 170 190 210 230 250

Tabela nr 17. Prognoza realizacji wyrokow ze wskazaniem pomieszczen tymczasowych

w latach 2026 — 2030.

Rok 2026 2027 2028 2029 2030
Liczba wyrokow do realizacji o wydanie lokali 115 125 135 145 155
z zasobu komunalnego

Liczba Yvyrokow do .reahzaq.l 0 wydam? 1.ol.<al.1 30 40 50 60 70
z zasobodw mieszkaniowych innych wlascicieli

RAZEM liczba wyrokéw w danym roku 145 165 185 205 225

Tabela nr 18. Prognozowana wielko$¢ i struktura najmu mieszkaniowego zasobu Gminy

w latach 2026-2030.

Wyszczegolnienie 2026 2027 2028 2029 2030
Liczba lokali wynajmowanych za 11275 11060 10845 10675 10535
czynsz komunalny

Liczba lokali w najmie socjalnym 2356 2356 2356 2356 2356
Liczba lokali w mieszkaniowym 13631 13416 13201 13031 12891
zasobie Gminy

§ 11. Wplyw na zmiang wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy maj3:

1) sprzedaz lokali na rzecz ich najemcow,

2) sprzedaz lokali w ramach racjonalnego gospodarowania majatkiem (lokale wolne w trybie

przetargowym),

3) rozbidrki budynkow ze wzgledu na zty stan techniczny,

4) rozbiorki budynkow kolidujacych z inwestycjami
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Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych.

§ 12. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych reguluje wtasciwa uchwata Rady Miasta Szczecin
w sprawie okreSlenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych oraz nieruchomos$ci zabudowanych
domami jednorodzinnymi stanowiacych wilasno§¢ Gminy i warunkow udzielania bonifikat
oraz wysokosci stawek procentowych przy ich sprzedazy.

§ 13. Podejmowane zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki decyzje o sprzedazy lokali
mieszkalnych skoncentrowane beda na:

1) racjonalnym  gospodarowaniu oraz zwickszeniu efektywno$ci zarzadzania zasobem
mieszkaniowym,

2) utrzymaniu zasobu mieszkaniowego na poziomie pozwalajacym realizowaé ustawowy obowigzek
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej,

3) pozyskiwaniu $§rodkow finansowych na modernizacj¢ tego zasobu.

§ 14. Sprzedaz lokali mieszkalnych uwarunkowana jest wzgledami technicznymi i zasadami
racjonalnej gospodarki, ktora dotyczy:

1) lokali potozonych w budynkach stanowigcych wtasno§¢ Gminy,

2) lokali potozonych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, w ktorych gospodarowanie lokalami
mieszkalnymi Gminy generuje wysokie koszty zwigzane z utrzymaniem czesci wspolnych
nieruchomosci,

3) lokali wspolnych, po zwolnieniu ich czesci pod wzgledem prawnym i faktycznym,

4) lokali wolnych pod wzgledem prawnym i faktycznym.

Tabela nr 19. Sprzedaz lokali komunalnych w latach 2021- 2024.

2021 2022 2023 2024
W tryl?le be.zprze’:targowym na 396 287 291 254
rzecz ich najemcoéw
W trybie przetargowym 12 16 12 20
RAZEM 408 303 303 274

Tabela nr 20. Prognoza sprzedazy lokali komunalnych w latach 2026-2030

Planowana liczba do sprzedazy
Rok Wpiyv.vy ze
W trybie bezpr;etargowym W trybie przetargowym sprzedazy w zt
na rzecz najemcow
2026 150 15 9 000 000,00
2027 150 15 10 000 000,00
2028 100 15 9 600 000,00
2029 70 15 9 100 000,00
2030 50 15 8 800 000,00
RAZEM 520 75 46 500 000,00
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Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 15. 1. Gmina prowadzi polityk¢ czynszowg zmierzajagcg do ksztaltowania stawek czynszow
najmu na poziomie pozwalajacym na pokrycie kosztow zarzadzania zasobem mieszkaniowym oraz na
stopniowa i sukcesywna, roztozona w czasie, poprawe stanu technicznego i funkcjonalnego zasobu
Gminy. Poza wplywami z oplat czynszowych na realizacj¢ zadan wlasnych, w tym przedsiewzigcia
inwestycyjne zwigzane z pozyskiwaniem lokali mieszkalnych, niezb¢dne beda takze doptaty z budzetu
Gminy.

2. Prowadzony od lat proces urealniania czynszoéw, wynikajacy z konieczno$ci racjonalnego
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, b¢dzie powigzany z ponizszymi dziataniami:

1) ochrong ubozszych lokatorow przed skutkami wzrostu optat czynszowych poprzez stosowanie
obnizek czynszu oraz wsparcia finansowego przewidzianych ustawa o dodatkach
mieszkaniowych,

2) zamianami lokali uwzglgdniajacymi mozliwos$ci finansowe lokatoréw, ich potrzeby mieszkaniowe
oraz standard techniczny i funkcjonalny uzytkowanych lokali mieszkalnych,

3) poprawg stanu funkcjonalnego lokali mieszkalnych zwigzang z likwidacja pomieszczen w.c. poza
lokalami i poza budynkami oraz wprowadzaniem pomieszczen tazienek z w.c. lub w.c. do lokali,

4) zmiang sposobu ogrzewania lokali zpiecow na opat staly na lokalne ogrzewanie gazowe,
elektryczne lub wprowadzanie instalacji miejskiego ogrzewania sieciowego.

§ 16. 1. Miesieczne stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy ustala si¢ przy wykorzystaniu metody punktowej oceny wartosci
uzytkowej lokali z zastosowaniem nastepujacego wzoru, z wyltaczeniem zapisow § 17:

wskaznik przeliczeniowy kosztu
liczba  punktow odtworzenia 1 m? pow. uzytkowej x 3% . 12m-cy

stawka - _ dla danego lokalu x budynku

czynszu

51

2. Dla potrzeb obliczenia stawki czynszu okre$la sie:

1) zasady ustalania liczby punktow dla danego lokalu, zawierajace czynniki podwyzszajace lub
obnizajace jego wartos¢ uzytkowa oraz odpowiadajaca oceng punktows, przyjmujac
w szczegolnosci nastepujace kryteria rdznicowania stawek:

a) potozenie budynku,

b) ogolny stan techniczny budynku,

c) atrakcyjnos¢ usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku,

d) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan,
e) atrakcyjnos$¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego,

2) wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynku
odpowiadajacy wskaznikowi przeliczeniowemu kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowe;j
budynkow mieszkalnych dla Miasta Szczecin obowigzujagcemu od 1 pazdziernika roku ubieglego
do 31 marca danego roku, kazdorazowo oglaszanego przez Wojewodg Zachodniopomorskiego
w dzienniku urzedowym wojewodztwa, w drodze obwieszczenia, zwanego dalej “wskaznikiem”,

3) wskaznik procentowy wartosci odtworzeniowej 1m? lokalu rowny 3%,

4) minimalng stawke czynszu w wysokos$ci stawki obliczonej dla lokalu mieszkalnego o liczbie
punktow rownej 13,

5) wysoko$¢ stawki czynszu za najem socjalny lokalu réwna jest potowie minimalnej wysokosci
stawki czynszu.
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3. Liczbe punktow dla danego lokalu okresla si¢ zgodnie z zasadami opisanymi w § 20.

4. Jednostki organizacyjne zarzadzajace mieszkaniowym zasobem Gminy oraz podmioty, ktérym
powierzono w zarzad czg$¢ tego zasobu, dokonujg ustalenia wysokosci stawek czynszu dla lokali
wchodzacych w jego sktad.

5. Stawki czynszu najmu dla lokali wynajmowanych przez Gming od innych wiascicieli ustala si¢
wedlug zasad obowigzujacych jak dla zasobu mieszkaniowego Gminy.

6. Stawki czynszu podnajmu lokali wynajetych przez Gming od innych wiascicieli bedg ustalane
wedtug zasady, ze czynsz pobierany przez Gming nie moze by¢ wyzszy od czynszu, ktory Gmina
uiszcza wilascicielowi.

7. Jezeli w trakcie obowigzywania umowy najmu lub uzytkowania lokalu bez tytulu prawnego
Gmina, w przypadku budynkow stanowiacych jej wlasnos¢ lub wspolnota mieszkaniowa,
w przypadku nieruchomosci stanowiacych jej wlasno$¢, dokonana ulepszen czesci wspolnych
nieruchomos$ci lub uzytkowanego lokalu majgcych wplyw na zmiane punktacji zwigzane]
z podwyzszeniem standardu lokalu, dokonuje si¢ zmiany wysokosci stawki czynszu z uwzglgdnieniem
czynnikow podwyzszajacych jego wartos¢ uzytkowa.

8. Zmiana punktacji dla danego lokalu z przyczyn, o ktéorych mowa w ust. 7 moze nastgpic
nie wezesniej niz po uptywie 6 miesigcy od daty ostatniej jej zmiany albo podwyzki stawek czynszu,
o ktorej mowa w §17 ust. 1.

§ 17. 1. Podwyzka czynszu nastgpuje nie czgséciej niz raz w roku i nie moze przekroczy¢ 10%.

2. Odstagpienie od podwyzki wysoko$ci stawek czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moze nastgpi¢ za zgoda Prezydenta Miasta
Szczecin.

3. W przypadku spadku warto$ci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m?
powierzchni uzytkowej budynku, obowigzujaca wysokos¢ stawek czynszu nie ulega zmianie.

§ 18. W sytuacji gdy Gmina zgodnie z ustawa dokonuje zmiany wysokosci czynszu w wyniku
weryfikacji dochodu uzasadniajacego oddanie w najem lub podnajem lokalu, nie maja zastosowania
zapisy § 17 .

§ 19. 1. Miarg warto$ci uzytkowej lokalu mieszkalnego jest okreslenie liczby punktow ustalonych
wg kryteriow punktowego réznicowania stawek czynszu w mieszkaniowym zasobie Gminy, z
uwzglednieniem czynnikdéw podwyzszajacych iobnizajagcych warto§¢ uzytkowa lokalu
mieszkalnego.

2. Dla kazdego lokalu mieszkalnego ustala si¢ ogdlng liczbe punktow stanowigca sume punktow
za poszczegodlne czynniki przypisane do danego lokalu. W tym celu nalezy wypehi¢ formularz
okreslajacy liczbe punktéw dla danego lokalu, ktory stanowi podstawe do ustalenia wysokosci stawki
czynszu.

3. Jako standardowy lokal mieszkalny w mieszkaniowym zasobie Gminy przyjmuje si¢ lokal
o0 facznej liczbie punktéw 51, wyposazony w tazienke i w.c.; instalacje c.w. i c.0. sieciows; instalacje
wodociggowsa, kanalizacyjng igazows; skladajacy si¢ ztrzech pokoi zkuchnig; polozony na
pierwszym pietrze budynku zlokalizowanego w Srodmiesciu o dostatecznym stanie technicznym; ze
sprzataniem budynku i doj$cia do budynku.

4. Oceny stanu technicznego budynku oraz lokalu dokonuje si¢ na podstawie wizji lokalnej
i przeprowadzonych okresowych przegladow 5-letnich polegajacych na sprawdzeniu stanu
technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego. Zakres przegladéw okreslony jest
w ustawie Prawo budowlane.

§ 20. Okresla si¢ kryteria punktowego réznicowania stawek czynszu z uwzglednieniem czynnikow
podwyzszajacych i obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokali mieszkalnych wg ponizszej tabeli:
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Lp KRYTERIA/CZYNNIKI OCENA

1 Ogolny stan techniczny budynku' skala od (-8) do 10 pkt PUNKTOWA

1.1 Zty stan techniczny - stopien technicznego zuzycia 71-100% 4 pkt

1.2 Dopuszczajacy stan techniczny - stopien technicznego zuzycia 51-70% 5 pkt

1.3 Dostateczny stan techniczny - stopien technicznego zuzycia 31-50% 7 pkt

1.4 Sredni stan techniczny - stopien technicznego zuzycia 16-30% 8 pkt

1.5 Dobry stan techniczny - stopien technicznego zuzycia 0-15% 10 pkt

1.6 Budynki zakwalifikowane ze wzgledu na stan techniczny do rozbiodrki, | (-8) pkt
ujete w ewidencji do wykwaterowan mieszkancow

1.7 Termomodernizacja budynku - wykonanie ocieplenia catego budynku | 2 pkt
wraz z wykonaniem elewacji majacych na celu poszanowanie energii i jej
oszczednosci, z wylgczeniem budynkdéw zbudowanych i budynkow po
modernizacji, przebudowie, rozbudowie lub nadbudowie po 01.01.1990 r.

1.8 Budynki zakwalifikowane do remontu kapitalnego lub modernizacji 0 pkt
Wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz
ich stan techniczny skala od -2 do 6 pkt

2.1 Instalacja centralnego ogrzewania zasilana z miejskiej sieci cieptowniczej | 4 pkt
lub kottowni lokalnej, badz instalacja etazowa (ogrzewanie gazowe lub
elektryczne) wykonana przez wynajmujacego lub po dokonaniu zwrotu
pelnych kosztow wykonania ulepszenia?

2.2 Instalacja cieptej wody uzytkowej zasilana z miejskiej sieci cieptowniczej | 6 pkt
lub kotlowni lokalnej, badz instalacja etazowa (podgrzewanie gazowe lub
elektryczne) wykonana przez wynajmujacego lub po dokonaniu zwrotu
pelnych kosztow wykonania ulepszenia?

23 Instalacja gazowa z kuchenka gazowa lub instalacja elektryczna z | 2 pkt
kuchenkg elektryczng

2.4 Instalacja wodociggowa 2 pkt

2.5 Instalacja kanalizacyjna 2 pkt

2.6 Brak instalacji wodno-kanalizacyjnej (-2) pkt

3 Atrakcyjnoéé uzytkowa lokalu mieszkalnego? skala od (-6) do 12 pkt

3.1 Lazienka z w.c. w lokalu (wydzielone pomieszczenie z rozprowadzong | 12 pkt
instalacja wodociggowo-kanalizacyjna)

3.2 Lazienka w lokalu (wydzielone pomieszczenie z rozprowadzong instalacja | 8 pkt
wodociagowo-kanalizacyjng)

33 Lazienka poza lokalem (wydzielone pomieszczenie z rozprowadzong | 3 pkt
instalacja wodociggowo-kanalizacyjng)

34 W.c. w lokalu (wydzielone pomieszczenie z rozprowadzong instalacjg | 5 pkt
wodociagowo-kanalizacyjng)

3.5 W.c. poza lokalem w obrebie budynku (-3) pkt

3.6 W.c. poza budynkiem (-5) pkt

3.7 Pokoje w ukltadzie amfiladowym (ciag pokoi potaczonych otworami | (-1) pkt
drzwiowymi)

3.8 ,Slepa" kuchnia? (-1) pkt

3.9 Whneka kuchenna* (-2) pkt

3.10 Lokal wspolny (-6) pkt

3.11 »Pojedynka" z wejsciem z klatki schodowej (pokd] o powierzchni | (-4) pkt
mniejszej niz 10 m?, bez pomieszczen przynaleznych)

3.12 1 pokéj (pokd] o powierzchni 10 m? i wiecej bez pomieszczen | 1 pkt
przynaleznych)

3.13 1 pokoj + kuchnia’ 2 pkt

3.14 2 pokoje 2 pkt

3.15 2 pokoje + kuchnia 3 pkt
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3.16 3 pokoje 3 pkt

3.17 3 pokoje + kuchnia 5 pkt
3.18 4 pokoje + kuchnia 7 pkt
3.19 5 pokoi i wiecej + kuchnia 9 pkt
4 Lokalizacja wg dzielnic i osiedli zgodnie z podziatem administracyjnym
miasta skala od 1 do 6 pkt
4.1 Srodmiescie - Osiedla: Centrum, Lekno, Niebuszewo-Bolinko, Nowe | 6 pkt
Miasto, Stare Miasto, Turzyn, Os. Drzetowo-Grabowo
4.2 Zachéd - osiedla: Arkonskie-Niemierzyn, Gumience, Pogodno, | 5 pkt

Pomorzany, Zawadzkiego-Klonowica, Osow, Glebokie-Pilichowo,
Krzekowo-Bezrzecze, Swierczewo

43 Prawobrzeze - Osiedla: Bukowe-Kleskowo, Dabie, Majowe-Kijewo, | 4 pkt
Stoneczne, Zdroje, Podjuchy Poétnoc - osiedla: Niebuszewo, Zelechowa,
Warszewo, Golecino-Goctaw, Os. Bukowo

4.4 Prawobrzeze: Os. Zydowce-Klucz, Os. Zatom, Wielgowo-Stawociesze- | 3 pkt
Zdunowo, Plonia-Smierdnica-Jezierzyce, Wyspa Pucka, Poélnoc-osiedla:
Stotczyn, Skolwin

> Atrakcyjnos$¢ usytuowania lokalu mieszkalnego skala od (-5) do 6 pkt

5.1 Pietra I, II, III w budynku bez dzwigu i pozostate pigtra w budynku z | 3 pkt
dzwigiem

52 Parter i pictra od IV wzwyz w budynku bez dzwigu® 1 pkt

53 Mate domy mieszkalne’ 6 pkt

5.5 Lokal z oknami wylacznie na "podworze-studni¢" (lokal, ktoérego | (-1) pkt
wszystkie okna z pokoi przynaleznych do lokalu znajduja si¢ od strony
podworza, zabudowanego z kazdej strony $cianami budynkow lub murow
do wysokosci co najmniej jednego pigtra ponad lini¢ okien
przedmiotowego lokalu)

5.6 Lokal w oficynie mieszkalnej, ktora zostata wybudowana do 1990 roku i | (-3) pkt
nie zostata poddana modernizacji, przebudowie lub rozbudowie

5.7 Lokal w budynku frontowym lub oficyny mieszkalnej z bezposrednim | 1 pkt
wyjsciem na zagospodarowane wngtrze podworzowe (teren zielony i
rekreacyjny do uzytku jego mieszkancow)

5.8 Lokal w suterenie (-5) pkt
5.9 Lokal usytuowany w budynku szkolnym w bezposredniej bliskosci sal | (-3) pkt
lekcyjnych oraz lokal przylegajacy do przedszkola lub zlobka

znajdujacego si¢ w tym samym budynku
6 Utrzymanie czysto$ci w budynku i na posesji skala od (-1) do 3 pkt
6.1 Sprzatanie budynku 3 pkt
6.2 Sprzatanie przyleglej posesji 2 pkt
6.3 Bez sprzatania budynku i przyleglej posesji (-1) pkt
Objasnienia:

! Klasyfikacja stanu technicznego i kryteria oceny elementow budynku okreslone w § 7 ust.2

2 Jezeli najemca wykonat na wlasny koszt ulepszenie lokalu polegajace na wyposazeniu lokalu w
instalacje c.o., c.w., wydzielone pomieszczenie tazienki, w.c. lub tazienki z w.c. i nie otrzymat
refundacji kosztow poniesionych na wykonanie ulepszenia, to brak jest podstaw do naliczania
punktow za ww. ulepszenie. Dotyczy to takze modernizacji wykonanych w ramach Programu Matych
Ulepszen oraz modernizacji wykonanych przez wynajmujacego, polegajacych na wyposazeniu lokalu
w instalacje c.o. i c.w. w ramach Programu Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodnej ,,KAWKA" - w stosunku do lokali bedacych w najmie lub uzytkowaniu w dacie zakonczenia
robot i rozpoczecia uzytkowania instalacji - do czasu zakonczenia prac termomodernizacyjnych
polegajacych na zwickszeniu izolacyjnosci przegrod zewnetrznych lokalu. Najemcom, ktorzy najem
uzyskali na podstawie wykonania postanowien umowy udostgpnienia lokalu w celu przeprowadzenia
prac remontowych, nie nalicza si¢ punktow za wykonane w trakcie trwania umowy o wykonanie prac
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remontowych ulepszenia, polegajace na wyposazeniu lokalu w instalacj¢ c.o., c.w., wydzielone
pomieszczenie tazienki, w.c. lub tazienki z w.c.

3 Pomieszczenie bez okna z wentylacjag wykorzystywane jako kuchnia.

4 Cze$¢ korytarza lub pomieszczenia posiadajagca wentylacje wykorzystywana jako kuchnia.

3 Przez kuchnig¢ rozumie¢ nalezy roéwniez aneks kuchenny.

¢ W przypadku lokalu 2-poziomowego nalezy bra¢ po uwage kondygnacje, na ktorej znajdujg si¢
drzwi wejsciowe do lokalu.

7 Maty dom mieszkalny to budynek wolnostojacy, niebedacy oficyng, w ktérym znajdujg si¢ co
najwyzej 4 lokale. Naliczenie punktow za czynnik okreslony w pkt 5.3 wyklucza naliczenie punktow
za czynniki okre$lone w pkt 5.115.2.

§ 21. 1. Z wylaczeniem § 17, Gmina nie czgéciej niz co 3 inie rzadziej niz co 4 lata dokonuje
weryfikacji dochodu najemcow ipodnajemcoéw uprawniajagcego do dalszego najmu lub podnajmu
lokalu na dotychczas obowigzujacych zasadach w zakresie wysokosci czynszu najmu.

2. Czynno$¢, o ktorej mowa w ust. 1 dotyczy wylgcznie najemcow ipodnajemcoéw lokali,
z ktéorymi umowa najmu na czas nieoznaczony lub na czas trwania umowy o prace¢ zostala zawarta po
dniu 20 kwietnia 2019 roku.

3. Szczegotowe zasady weryfikacji i ich kryteria okre$la Gmina.

§ 22. 1. Obnizka czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu moze by¢ udzielona na wniosek
najemcy lub uzytkownika lokalu, ktory spetnia ponizsze warunki:

1) nie posiada zaleglo$ci ztytulu najmu lub innych optat za uzywanie lokalu wraz optatami
niezaleznymi od wlasciciela,

2) posiada zalegto$ci w oplatach z tytutu najmu lub innych optat za uzywanie lokalu wraz optatami
niezaleznymi od wiasciciela ale zawart ugode w sprawie sptaty zadtuzenia i jg realizuje,

3) spetnia kryteria dochodowe uprawniajgce do obnizki czynszu, o ktérych mowa w ust. 6,

4) zaspokaja swoje potrzeby mieszkaniowe w lokalu o1tacznej powierzchni uzytkowej
nie przekraczajacej:

a) 50 m? na jedng osobe w gospodarstwie domowym,
b) 60 m?> na dwie osoby w gospodarstwie domowym,
¢) 70 m? na trzy osoby w gospodarstwie domowym,
d) 80 m? na cztery osoby w gospodarstwie domowym,
e) 90 m? na pig¢ os6b w gospodarstwie domowym,

f) 100 m> na sze$¢ osOb w gospodarstwie domowym, aw razie zamieszkiwania w lokalu
mieszkalnym wigkszej liczby osob dla kazdej kolejnej osoby zwieksza si¢ powierzchnie
uzytkowa tego lokalu o 10 m2.

2. Limity powierzchni, o ktorych mowa wust. 1 pkt4) nie dotyczag lokali mieszkalnych
potozonych w budynkach przeznaczonych do rozbiorki oraz czgsci lokali wspolnych.

3. Najemcom, podnajemcom Iub uzytkownikom lokali mieszkalnych o powierzchniach
uzytkowych wigkszych od powierzchni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4), obnizki czynszu udziela sig¢
wylacznie w stosunku do tej powierzchni.

4. Najemcom z niepelnosprawnosciami, podnajemcom, uzytkownikom, posiadajagcym orzeczenie
0 niepelnosprawno$ci w stopniu znacznym, w szczegolnosci z osobami poruszajacymi si¢ na wozku
oraz z osobami u ktorych niepelnosprawno$¢ wymaga zamieszkiwania w odregbnym pokoju na
podstawie odpowiedniego orzeczenia - obnizki czynszu udziela si¢ w stosunku do powierzchni,
o ktorych mowa w ust. 1 pkt 4) zwigkszonej o 15 m? na kazda zamieszkata w danym lokalu osobe
z niepetnosprawnoscia.
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5.Dla grup dochodowych okreslonych w odrebnej uchwale w sprawie zasad wynajmowania
lokali, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, stosuje si¢ nastepujace stawki obnizki
czynszu:

1) 0 50%
2) 0 40%
3) 025%

6. W zaleznosci od wielkosci $redniego dochodu gospodarstwa domowego w przeliczeniu na
jednego cztonka gospodarstwa domowego ustala si¢ nastepujaca wysoko$¢ procentowa obnizki
cZynszu:

Wysokos¢

obnizki czynszu Sredni miesigczny dochod na czlonka gospodarstwa domowego wnioskodawcy

- jednoosobowe gospodarstwa domowe, ktérych dochdd nie przekracza 56%
przecigtnego miesiccznego wynagrodzenia;

50% - wieloosobowe gospodarstwa domowe, ktorych dochdd na kazdego cztonka
gospodarstwa domowego nie przekracza 42% przecietnego miesigcznego
wynagrodzenia ;

- jednoosobowe gospodarstwa domowe, ktorych dochod nie przekracza 70%
przecietnego miesiecznego wynagrodzenia ;

40% - wieloosobowe gospodarstwa domowe, ktéorych dochdd na kazdego cztonka
gospodarstwa domowego nie przekracza 50% przecigtnego miesigcznego
wynagrodzenia ;

- jednoosobowe gospodarstwa domowe, ktorych dochdd nie przekracza 80%
przecigtnego miesigcznego wynagrodzenia ;

25% - wieloosobowe gospodarstwa domowe, ktorych dochdd na kazdego cztonka
gospodarstwa domowego nie przekracza 56% przecigtnego miesigcznego
wynagrodzenia .

7. Obnizka, o ktorej mowa w ust.1 nie dotyczy lokali, ktore zostaty przeznaczone do korzystania
na zasadach najmu socjalnego lub jako pomieszczenia tymczasowe.

§ 23. Obnizek czynszu lub o ktérych mowa w § 22, nie udziela si¢ najemcom lub uzytkownikom,
ktorzy:

1) podnajeli lub oddali lokal w bezptatne uzywanie bez zgody Gminy,
2) zamieszkuja w lokalach, w ktérych prowadzona jest dziatalnos¢ gospodarcza,

3) zalegaja z optatami z tytutu najmu lub innych optat za uzywanie lokalu oraz nie realizuja zawartej
ugody w sprawie splaty zadluzenia,

4)nie zlozyli w wyznaczonym terminie deklaracji o dochodach lub nie ztozyli zaswiadczenia,
o ktorym mowa w art. 7 ust. 6 ustawy,

5) w wyniku weryfikacji o ktorej mowa w § 21 objeci zostali zwigkszeniem wymiaru czynszu.

§ 24. Prezydent Miasta okresli szczegdétowy tryb postgpowania w sprawie udzielania obnizek
czynszu w formie zarzadzenia.

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy.

§ 25. 1. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Szczecin realizowane jest przez
podmioty, ktérym Gmina powierzyla te zadania tj.:

- jednostke budzetowa Gminy pn. Zarzad Budynkéw i Lokali Komunalnych w Szczecinie,
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- spotke prawa handlowego: Szczecinskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego sp. zo.o ,
w ktorym Gmina posiada 100 % udziatow,

2. Zarzadzanie komunalnym zasobem Gminy obejmuje lokale mieszkalne, lokale uzytkowe,
garaze oraz urzadzenia komunalne i nieruchomosci gruntowe wraz z ich czgéciami sktadowymi.

3. Na czynnosci zarzadzania sktadajg si¢ nastgpujace elementy i procesy sktadowe:
1) Konserwacja, remonty i modernizacje polegajace na:

- opracowaniu planéow remontowych, sporzadzonych na podstawie inwentaryzacji stanu
technicznego 1 przegladow budynkow, uwzgledniajacych remonty, biezace, odtworzeniowe
i modernizacje,

- zapewnianiu utrzymania w stanie niepogorszonym budynkow i lokali, w tym przeprowadzaniu
biezacych konserwacji, napraw oraz usuwania awarii,

- poprawie stanu technicznego i funkcjonalnego budynkow oraz potozonych w nich lokali
mieszkalnych, w tym na dziataniach zwigzanych z ochrong $rodowiska, kontynuacja programu
likwidacji toalet zlokalizowanych poza lokalami oraz poza budynkami i wyposazenie ich w wc,
fazienke lub tazienkg¢ z we, kontynuacja programu likwidacji piecow stalopalnych i zmiang
sposobu ogrzewania w celu ograniczenia zanieczyszczenia powietrza i poprawy efektywnosci
energetycznej,

- zabezpieczaniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,

- zlecaniu prac remontowych wyspecjalizowanym firmom zewnetrznym w drodze zamoéwien
publicznych,

- wspoOtpracy ze wspdlnotami mieszkaniowymi, w ktérych Gmina jest wspoitwlascicielem
nieruchomosci. ZBiLK 1 STBS reprezentuje Gming we wspolnotach mieszkaniowych i dba
o realizacje uchwat wspolnot, dotyczacych remontow czesci wspolnych. Gmina partycypuje
w kosztach remontow proporcjonalnie do posiadanych udziatow.

2) W planowaniu wydatkéw remontowych ZBILK i STBS kieruja si¢ zasadami:

- priorytetyzacji: remonty planowane s3 zuwzglednieniem pilnosci, stanu technicznego
budynkow i lokali, bezpieczenstwa mieszkancow oraz efektywnosci energetycznej,

- gospodarno$ci: dziatania remontowe prowadzone sg Ww sposob racjonalny i efektywny
ekonomicznie, przy zachowaniu dobrej jakosci robot

- poprawy standardu: celem jest sukcesywne podnoszenie standardu technicznego
i funkcjonalnego lokali komunalnych,

- dlugoterminowego planowania: plany remontowe obejmuja perspektywe wieloletnig.
4. Wynajmowanie lokali w oparciu o:

- kryteria dochodowe okres$lajace progi dochodowe gospodarstwa domowego, uprawniajace do
ubiegania si¢ o dany lokal (np. nizsze dla najmu socjalnego lokalu, wyzsze dla uméw najmu lokalu
na czas nieoznaczony),

-brak tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub brak zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych,

- kryteria zdrowotne i spoleczne,
- tryby wynajmowania:

a) najem socjalny lokalu: dla o0sob spetniajacych niskie kryteria dochodowe, bez zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych, znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji zyciowej oraz dla osob ktérym sad
przyznat takie prawo. Umowy sa zawierane na czas oznaczony z mozliwos$cia przedluzenia po
weryfikacji dochodow.

b) najem na czas nieoznaczony:
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¢) najem po remoncie, przebudowie i modernizacji wykonanej przez najemce i na jego koszt,

d) lokale zamienne: przyznawane najemcom, ktorych lokale znajduja si¢ w budynkach
przeznaczonych do rozbiérki, remontu, przebudowy i modernizacji lub po katastrofach (np. pozar).
Lokal zamienny musi spetnia¢ wymogi okre§lone w ustawie,

¢) pomieszczenia tymczasowe zapewniane osobom eksmitowanym, ktorym nie przystuguje prawo do
najmu socjalnego lokalu.

5. Powyzszym dzialaniom towarzyszg zasady:
- transparentnosci: zasady wynajmowania sg jawne i dostgpne dla mieszkancow,
- rbwnosci szans

- rotacji zasobu: aktywne zarzadzanie lokalami, windykacja ieksmisja dla osob zalegajacych
z ptatnosciami lub zajmujacych lokal bez tytulu prawnego w celu zapewnienia dostgpu do zasobu.
6.1 Polityka czynszowa i optaty na ktdrg sktadaja sie:

- ustalanie stawek czynszu za najem lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy z zastosowaniem metody punktowej oceny wartosci uzytkowej lokali,

- wprowadzanie czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych stawke czynszu (np. wyposazenie
lokalu w instalacje sanitarne, centralne ogrzewanie, potozenie lokalu w budynku),

- okreslenie zasad obnizania czynszu oraz warunkéw jego udzielania, wtym dla najemcow
o niskich dochodach,

- naliczanie i windykacja naleznosci z tytutu czynszu i innych opfat.
2. Powyzszym dzialaniom towarzyszg zasady:

-jawnos¢  iprzejrzystos¢: zasady ustalania czynszow ioptat s3 publicznie dostgpne
w uchwatach Rady Miasta Szczecin,

- sprawiedliwos$¢ spoteczna: polityka czynszowa uwzglednia aspekt spoteczny, umozliwiajac obnizki
dla 0s6b o nizszych dochodach,

- rzetelno$¢ platnicza.
7. Systemowe zmiany w zarzadzaniu mieszkaniowym zasobem Gminy zmierza¢ bgda m. in. do:

1) statego podnoszenia standardu $wiadczonych ustug, wtym w szczegdlnosci: w zakresie
utrzymania porzadku w budynku ina przylegltym terenie oraz biezacej konserwacji technicznej
czesci wspdlnych, remontdéw biezacych lub modernizacji budynkéw oraz przebudowy
1 modernizacji lokali mieszkalnych bez wc lub fazienek z w.c. w ich obrgbie

2) skutecznej kontroli i zwigkszania efektywno$ci gospodarowania majgtkiem Gminy,

3) stalej 1 biezacej weryfikacji dziatan wspolnot mieszkaniowych, w ktérych Gmina posiada udzialy
i partycypuje w wydatkach wspolnot mieszkaniowych, w tym wzmocnienia systemu kontroli
i nadzoru wlascicielskiego nad realizacja podejmowanych przez wspdlnoty uchwat.

Rozdzial 6.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali z podzialem na lata 2026-2030

§ 26. Dla potrzeb poprawy stanu technicznego i standardu zasobu mieszkaniowego Gminy
podejmowane bedg dziatania:

1) podnoszace standard poprzez modernizacje lokali bez pomieszczen higieniczno-sanitarnych
w obrebie lokalu, w celu wprowadzenia tazienek z w.c. lub wc do lokali,

2) remonty biezace i modernizacje budynkdéw poprzez remonty dachow i przewodow kominowych,
remontdw 1 modernizacji instalacji wewnetrznych, izolacji przeciwwilgociowej, docieplenia
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budynkéw wraz zwymiang stolarki
energooszczednos¢ budynkdéw mieszkalnych,

i wykonaniem izolacji budynku zwigkszajace

3) zwigzane ze zmiang sposobu ogrzewania opartego na paliwach staltych w celu ograniczenia
zanieczyszczenia powietrza i poprawy efektywnosci energetycznej,

4) zwigzane z eliminacjg zagrozenia bezpieczenstwa uzytkowania lokali — na podstawie okreslenia
stanu technicznego budynkow w oparciu o wyniki pigcioletnich i corocznych okresowych
przegladow technicznych budynkow,

5) remonty i modernizacje i przebudowy wolnych lokali przeznaczonych do ponownego zasiedlenia,

§ 27. W latach 2021-2025 wysokos¢ wydatkow poniesionych na utrzymanie nieruchomosci,
wtym na remonty odtworzeniowe oraz utrzymanie budynkow ilokali mieszkalnych przedstawia
tabela ponizej:

Tabela nr 21. Poniesione naklady na remonty i modernizacje mieszkaniowego zasobu Gminy
w latach 2021-2025.

2021 2022 2023 2024 *2025
Lp. | NAZWA ZADANIA wykonanie | wykonanie | wykonanie | wykonanie | wykonanie
[w zt] [wzl] [w zl] [wzl] [wzl]
Remonty biezace oraz
1. utrzymanie techniczne 5.913.458 5.636.160 4.817.036 6.721.885 7.454.331
budynkow
Pozyskiwanie, modernizacja
2. budynkoéw i wolnych lokali 89.72.014 13.321.226 | 19.000.445 | 20.148.309 | 22.185.000
mieszkalnych
Modernizacja budynkow -
3. wprowadzenie tazienek i w.c. 623.686 599.859 532.833 922.234 1.080.000
do lokali
Przytaczenie budynkow do
4, nowe;j sieci wodno- 1.374.942 3.272.552 3.458.121 4.282.568 3.600.000
kanalizacyjnej
Sktadki na fundusz remontowy
5. | Wspdlnot mieszkaniowych z 15.639.978 | 16.530.345 | 17.357.760 | 18.723.016 | 20.651.200
udziatem Gminy —
modernizacje czesSci wspolnych

§ 28. 1. Dzialania zwigzane z utrzymaniem nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym finansowane
beda w ramach srodkdéw finansowych uzyskiwanych z dochodow z tytutu najmu lub uzytkowania
lokali mieszkalnych iuzytkowych, dzierzawy nieruchomosci oraz optat z tytulu reklam i szyldow
usytuowanych na nieruchomosciach komunalnych. Natomiast remonty biezace, odtworzeniowe
1 modernizacje oraz niezbedne rozbidrki budynkéw finansowane beda ze §rodkéw budzetu Gminy,
w wysokos$ci wynikajacej z jej mozliwosci finansowych w danym roku.

2. Gmina bedzie podejmowaé dzialania w kierunku pozyskiwania $rodkow zewngtrznych
w formie wsparcia finansowego i przeznacza¢ je na remonty biezace imodernizacje budynkow
mieszkalnych zgodnie z przyjmowanym corocznie planem remontow biezacych i modernizacji (w tym
takze termomodernizacji) zasobu komunalnego Gminy.
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3. Przyjmuje si¢, ze w celu utrzymania zasobu w dobrym stanie technicznym, konieczne bedzie
podejmowanie dziatan zmierzajacych do zachowania konstrukcji budynkéw wraz ze wszystkimi
wewnetrznymi  instalacjami  w dobrym  stanie technicznym, umozliwiajacym korzystanie
z nieruchomos$ci przy zachowaniu wymogow bezpieczenstwa ich uzytkowania oraz zgodnie zich
przeznaczeniem.

§ 29. W latach 2026-2030 Gmina bedzie wspiera¢ finansowo dziatania modernizacyjne najemcow
lokali oraz wspolnot mieszkaniowych, w ktorych Gmina posiada udziaty poprzez kontynuacje:

1) ,,Programu Matych Ulepszen” wspierajacego finansowo najemcow lokali mieszkalnych w ramach
prowadzonych przez nich dziatan zwigzanych z wykonaniem w.c. lub tazienki z w.c. w obrgbie
lokalu, w tym w powigzaniu ze zmiang sposobu ogrzewania oraz wymiang stolarki okiennej;

2) Programu ,,Zielone Podwoérka Szczecina” iProgramu ,Zielone Przedogrodki Szczecina”,
wspierajacego finansowo dziatania wspolnot mieszkaniowych zwigzane z zagospodarowaniem
terendéw stanowigcych wlasnos¢ Gminy przylegtych do ich nieruchomosci.

Tabela nr 22. Planowana wysoko$¢ nakladow na remonty i modernizacje w latach 2026-2030.

2026 2027 2028 2029 2030
Lp. | NAZWA ZADANIA [w zt] [w zt] [w zi] [w zi] [w zi]
Remonty biezace oraz
1. utrzymanie techniczne 7.737.596 | 7.969.723 | 8.192.876 | 8.397.698 | 8.607.640

budynkow

Pozyskiwanie, modernizacja
2. budynkow i wolnych lokali 23.028.030 | 23.718.871 | 24.382.999 | 24.992.574 | 25.617.389
mieszkalnych

Modernizacja budynkow -

3. wprowadzeme tazienek i w.c. L121.040 | 1.154.671 1.187.002 | 1.216.677 | 1.247.094
do lokali

Przylaczenie budynkow do
4. nowej sieci wodno- 3.736.800 3.848.904 3.956.673 4.055.590 4.156.980
kanalizacyjne;j

Sktadki na fundusz
remontowy wspolnot
5. mieszkaniowych z udzialem 21.435.946 | 22.079.024 | 22.697.237 | 23.264.668 | 23.846.284
Gminy —modernizacje czesci
wspolnych

Rozdzial 7.
Wydatki na gospodarke mieszkaniowa w latach 2025-2030

§ 30. 1. Wydatki na gospodarke mieszkaniowa obejmuja w szczegdlnosci koszty zwigzane z:

1) zarzadzaniem mieszkaniowym zasobem Gminy w budynkach stanowiacych jej wlasnos¢ oraz
koszty zarzadzania lokalami stanowigcymi wlasno§¢ Gminy potozonymi w budynkach wspolnot
mieszkaniowych,

2) remontami i modernizacjami budynkéw oraz lokali stanowiacych wlasno§¢ Gminy,
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3) udziatem Gminy w kosztach zarzadu nieruchomoscia wspdlna w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych zwigzanymi z remontami biezacymi, modernizacyjnymi oraz termomodernizacja
czesci wspolnych

4) pozostatymi kosztami.

2. Na wydatki na pokrycie kosztow zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy skladaja si¢
w szczegolnosci:

1) wydatki na naprawy i biezaca konserwacje techniczna,

2) optaty za dostawe energii elektrycznej i cieplnej, gazu i wody w czgsci dotyczacej nieruchomosci
wspolnych oraz optaty za winde, antene zbiorcza, domofon i inne urzadzenia wspolnego uzytku,

3) ubezpieczenia, podatki i inne optaty publicznoprawne,
4) wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci,

5) optaty za uslugi kominiarskie, sanitarne, przeglady techniczne iinne zwigzane z utrzymaniem
w sprawnosci technicznej instalacji i urzadzen w budynku;

6) wydatki na utrzymanie zieleni.

3. Gmina bedzie ponosita wydatki zwigzane zremontami imodernizacja cze$ci wspdlnych
w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udziatem Gminy. Naktady na remonty budynkow wspolnot
mieszkaniowych gromadzone sg na kontach funduszy remontowych isukcesywnie wydatkowane
przez wspoélnoty. Wydatki Gminy na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomos$cia wspolng beda
proporcjonalne do wysokosci posiadanych przez Gminge udzialéw iponoszone zgodnie
z podejmowanymi przez wspolnoty mieszkaniowe uchwatami.

4. Z uwagi na stan techniczny zasobu mieszkaniowego, utrzymanie jego statego poziomu wymaga
konsekwentnych dziatan i systematycznych naktadow na remonty budynkow i lokali, pozwalajacych
na ich zachowanie w stanie niepogorszonym .

Tabela nr 23. Planowana wysoko$¢ kosztéw na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy
w latach 2025-2030.

Wyszezeedlnienie 2025 2026 2027 2028 2029 2030

y & [wzl] [wzl] [wzl] [wzl] [wzl] [wzl]
Koszty biezacej 7.614.396 7.903.743 8.140.855 8.368.799 8.578.019 8.792.470
eksploatacji
ZBiLK 4.087.556 | 4242883 | 4370.170 | 4.492.534 | 4.604.848 | 4.719.969
STBS 3.526.840 3.660.860 3.770.686 3.876.265 3.973.172 4.072.501
Koszty remontow 6.955.806 7.220.127 7.436.730 7.644.959 7.836.083 8.031.985
ZBiLK 5.105.806 | 5.299.827 | 5.458.821 | 5.611.668 | 5.751.960 | 5.895.759
STBS 1.850.000 1.920.300 1.977.909 2.033.290 2.084.123 2.136.226
Koszty zarzadu
nieruchomosciami
wspolnymi w 17.550.001 | 18.216.901 19.303.408 | 19.288.783 | 19.771003 | 20.265.279
budynkach wspolnot
mieszkaniowych z
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udzialem Gminy, w
ktorych gmina jest
jednym ze
wspoOtwlascicieli, w
tym:

koszty sprawowania
zarzadu majatkiem
Gminy przez
Szczecinskie TBS
koszty wynagrodzenia
zarzadu
nieruchomoscia
wspolng we
wspolnotach
mieszkaniowych

3.257.624 3.381.414 3.482.856 3.580.376 3.669.885 3.761.633

14.292.377 | 14.835.487 | 15.820.552 | 15.708.407 | 16.101.118 | 16.503.646

ZBiLK 13.618.77 14.135.875 | 14.559.952 | 14.967.630 | 15.341.821 | 15.725.367

STBS 674. 000 699.612 720.600 740.777 759.297 778.279

Koszty inwestycyjne
(sktadki na fundusze
remontowe we
wspolnotach
mieszkaniowych z
udziatem Gminy)

20.651.200 | 21.435.946 | 22.079.024 | 22.697.237 | 23.264.668 | 23.846.285

ZBiLK 18.455.200 | 19.156.498 19.731.193 | 20.283.666 | 20.790.758 | 21.310.527
STBS 2.196.000 2 .279.448 2 .34 831 2 .413.571 2.473.910 2.535.758
Rozdzial 8.

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025-2030

§ 31. 1. Podstawowym zrodiem finansowania gospodarki mieszkaniowej bedg dochody budzetu
Gminy z gospodarowania zasobem mieszkaniowym, na ktore sktadaja sie:

1) wewnetrzne $rodki finansowe:

a) $rodki uzyskiwane z wptywow z majatku wlasnego Gminy, w tym m. in. z czynszow za najem
lokali uzytkowych i mieszkalnych, odszkodowan za bezumowne korzystanie z nich oraz za
dzierzawe,

b) $rodki z budzetu Gminy,
2) zewngtrzne $rodki finansowe wspierajace sfere mieszkalnictwa:

a) dotacje z budzetu panstwa na tworzenie mieszkan wspomaganych dla senioré6w oraz realizacje
innych potrzeb w tym zadan wtasnych Gminy ze sfery spoleczne;j.

b) dotacje z Funduszu Doptat prowadzonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego dla gmin na
budowe mieszkan spotecznych w programie wsparcia spotecznego budownictwa czynszowego,
na budowe mieszkan komunalnych oraz na remonty budynkow lub ich czesci, ktore ze wzgledu
na stan techniczny nie sg uzytkowane,
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c) premie na dzialania termomodernizacyjne lub remontowe.

2. Jezeli zaistnieja mozliwos$ci pozyskania innych §rodkéw zewnetrznych na wsparcie finansowe
zadan remontowych i modernizacyjnych zasobu mieszkaniowego podejmowane beda dzialania, ktore
pozwola realizowaé przedsiewzigcia m.in. w zakresie rewitalizacji zabudowy mieszkaniowej wraz
z infrastrukturg towarzyszaca.

Rozdzial 9.
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 32. Za niezbedne uznaje si¢ dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania i racjonalizacji
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, do ktorych w szczegolnosci bedzie nalezato:

1) dostosowanie standardu i wielkosci lokalu mieszkalnego do potrzeb gospodarstwa domowego
najemcy, w tym stworzenie mozliwosci poprawienia warunkéw mieszkaniowych,

2) wynajmowanie nowo wybudowanych mieszkan najemcom rokujacym regularne uiszczanie opflat
za najem oraz nie stwarzajagcym zagrozenia dewastacja lokalu lub czgsci budynku poprzez
wprowadzenie przejrzystego, punktowego systemu kwalifikacji wnioskodawcow, obejmujacego
analiz¢ platnosci w celu kompleksowej oceny wiarygodnosci i odpowiedzialnoéci najemcy,

3) odzyskiwanie lokali o niskim standardzie z przeznaczeniem na najem socjalny dla o0sob,
w stosunku do ktorych sad orzekt eksmisje. Skrocenie czasu oczekiwania na wykonanie wyrokow
eksmisyjnych zprawem do najmu socjalnego lokalu poprzez zintensyfikowanie dziatan
remontowych i adaptacyjnych w istniejagcym zasobie oraz aktywne planowanie jego rozbudowy
lub pozyskiwania i wprowadzenie ich do obrotu celem zminimalizowania kosztow zwigzanych
z zaspokajaniem potrzeb eksmitowanych o0sob,

4) wdrazanie programdow rewitalizacji obszaréw celem podniesienia jakosci zycia w tych rejonach,

5) zintensyfikowanie prowadzonych dziatan zwigzanych zregularng iterminowg platnoscia
naleznos$ci z tytulu najmu lub bezumownego uzytkowania poprzez sukcesywne udoskonalanie
kompleksowych programow wsparcia dla zadluzonych lokatorow uwzgledniajacych oferowanie
realnych plandéw splaty zadluzenia, z mozliwoscig uwzglednienia utrzymania umowy najmu,

6) likwidowanie tzw. lokali wspolnych w oparciu o sporzadzona kompleksowa inwentaryzacje i plan
zagospodarowania wszystkich lokali wspolnych w zasobie Gminy, w tym analize mozliwosci ich
przebudowy na kilka mniejszych lokali.

§ 33. 1. W celu umozliwienia najemcom lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy dostosowania® zajmowanych lokali do ich aktualnych potrzeb i mozliwosci finansowych,
Gmina aktywnie bedzie wspiera¢ zamiany lokali na inny lokal z zasobu Gminy lub zasobu bedacego
w dyspozycji Gminy w tym poprzez wskazanie lokalu w zamian za remont wykonany przez
przysztego najemce. Poprawa warunkow mieszkaniowych bedzie mogla réwniez nastapi¢ poprzez
wynajecie lokalu w zasobach Szczecinskiego TBS wzamian za pozostawienie uwolnionego
dotychczas zajmowanego lokalu w mieszkaniowym zasobie Gminy.

2. Gmina moze z wlasnej inicjatywy dokona¢ takze zamiany na inny lokal mieszkalny w ramach
racjonalnego gospodarowania zasobem Gminy poprzez wyszukiwanie najemcow, ktérzy maja
trudnosci z wywigzywaniem si¢ z optat za uzywanie lokali iproponowanie wynajecia innego,
mniejszego lub tanszego lokalu w utrzymaniu.

3. Szczegotowe warunki dokonywania zamian okre$la uchwata w sprawie zasad wynajmowania
lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
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§ 34. 1. Lokale mieszkalne wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy o duzej
powierzchni uzytkowej (powyzej 80 m? ) bedzie si¢ przeznaczaé na realizacj¢ zadah wlasnych oraz
programéw mieszkaniowych na zasadach przewidzianych w ustawie zdnia 12 marca 2004 r.
o pomocy spotecznej (Dz.U. z2018r. poz. 1508, ze zm.) i wustawie zdnia 9 czerwca 2011 .
o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej (Dz.U. z2019r. poz. 1111, ze zm.), atakze
niektérych programéw mieszkaniowych, o ktorych jest mowa w uchwale Rady Miasta Szczecin
w sprawie przyjecia programoéw mieszkaniowych Gminy w celu realizacji zadan z zakresu pomocy
spotecznej oraz wspierania rodziny i systemu pieczy zastgpczej.

2. W przypadku braku realizacji, o ktéorej mowa w ust.1, Gmina wolne lokale mieszkalne moze
przeznaczy¢ do sprzedazy. Dochody ze sprzedazy zostang wykorzystane na realizacj¢ zadan
zwigzanych z zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowe;.

Rozdzial 10.
Postanowienia przejSciowe

§ 35. 1. W stosunku do uméw najmu zawartych do dnia wej$cia w zycie niniejszej uchwaty stosuje
si¢ dotychczasowe kryteria punktowego roéznicowania stawek czynszu z uwzglednieniem czynnikow
podwyzszajacych i obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokali mieszkalnych.

2. Zmiana kryteridw punktowych wprowadzonych niniejsza uchwatg w odniesieniu do umow,
o ktorych mowa w ust.1 moze nastapi¢ wylacznie przy zachowaniu zasad wynikajacych z postanowien
Art. 8aust. 1, 21 3 oraz Art. 9 ust. 1b ustawy.

§ 36. Do wyliczenia miesigcznej stawki czynszu w okresie od 1 stycznia 2026 roku do 31 grudnia
2026 roku przyjmuje si¢ iloczyn wspotczynnika 1,21 i wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych dla Miasta Szczecin,
obowigzujacego od 1 pazdziernika 2023 roku do 31 marca 2024 roku, ogloszonego przez Wojewodg
Zachodniopomorskiego obwieszczeniem z dnia 29 wrzesnia 2023 roku.

Rozdzial 11.
Postanowienia koncowe

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 38. Z wylaczeniem § 351 § 36 niniejszej uchwaty traci moc uchwala Nr XXX/873/21 Rady
Miasta Szczecin zdnia 29 czerwca 2021r. wsprawie uchwalenia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Szczecin na lata 2021-2025 (Dz. Urz.
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z 2021r. poz. 3495, z 2024 r. poz. 5798).

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z zapisami art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, ustawa naktada na Rade Gminy obowigzek
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na okres 5 lat.
Obecny projekt uchwaty gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2026-2030 wskazuje
instrumenty do efektywnego i sprawnego realizowania ustawowych zadan Gminy w zakresie zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach oraz dazenie do poprawy
gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta, w tym warunkow zamieszkiwania najemcow lokali
komunalnych. Jednoczesnie przedstawione dziatania stanowig kontynuacj¢ przez gmine zadan wieloletnich
m.in. w kierunku wyposazenia lokali w w.c., tazienkg¢ lub lazienke z w.c. oraz likwidacj¢ piecoOw i zmiany
sposobu ogrzewania w celu ograniczenia zanieczyszczenia powietrza i poprawy efektywnosci energetycznej,
sukcesywne zmniejszanie stanu wolnych lokali poprzez ich sprawne wskazywanie dla gospodarstw
domowych o niskich dochodach, przeznaczanie wigkszej liczby wolnych lokali do remontow realizowanych
przez zarzadcodw z wykorzystaniem $rodkow zewngtrznych oraz promowanie najmu w zamian za remont na
koszt przysztego najemcy.

Kierunki dziatan dotycza przede wszystkim:

zasad polityki czynszowej oraz warunkéw obnizania czynszu wraz z punktacja okres$lajaca wartos¢
uzytkowa lokali mieszkalnych - nowe kryteria punktowe uwzgledniajace czynniki podwyzszajace
i obnizajace warto$§¢ uzytkowa lokali mieszkalnych i likwidacje (budzacych dotychczas duzo emocji)
ciggow komunikacyjnych o silnym natgzeniu, optymalnego wykorzystania mieszkaniowego zasobu Gminy
poprzez realizowanie ciaglego procesu zamian pozwalajacego na dostosowanie lokali do potrzeb
mieszkaniowych i1 kondycji finansowej osob i rodzin, a takze umozliwiajacych poprawe warunkow
mieszkaniowych, w szczegdlnosci poprzez:

- umozliwienie najemcom zamiany lokali w zamian za remont na ich koszt,

- w ramach racjonalnego gospodarowania zamiany na lokale o wyzszym standardzie i wigkszej powierzchni,
po uprzedniej weryfikacji dochodow,

-w uzasadnionych przypadkach umozliwienie najemcom zamiany lokali zadluzonych na lokal mniejszy w
celu zmniejszenia przyrostu zadtuzenia,

polityki sprzedazy lokali, a w konsekwencji podjecie decyzji o utrzymaniu w dotychczasowej formie

wskazanych z mieszkaniowego zasobu Gminy lokali na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych.

Podjecie przedmiotowej uchwaty nie wymaga zasiggania opinii , uzyskania stanowiska lub zgody innego

organu.
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