PREZYDENT MIASTA SZCZECIN

WOSr-VII.6220.1.4.2023.MR Szczecin, 2023-05-16

DECYZJA
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4 oraz art. 84, art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029
z pozn. zm.) — dalej ustawa o0o$, w zwiazku z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 775 z pdzn. zm.) — dalej ustawa kpa, po
rozpatrzeniu wniosku PCG Szczecin 1 Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu przy ul. Zyczliwej 19,
W sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Zespot
budynkéw ustug turystycznych z lokalami mieszkalnymi wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng
i zagospodarowaniem terenu” zlokalizowanego na dz. nr 2/11 obreb 4303 przy ul. Przestrzennej
w Szczecinie stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na §rodowisko
dla przedsigwziecia pn.: ,Zespdt budynkow ustug turystycznych z lokalami mieszkalnymi wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu”.

Uzasadnienie

Pan Pawet Molenda, dziatajgc w imieniu PCG Szczecin 1 Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu przy

ul. Zyczliwej 19, wnioskiem z dnia 08.02.2023 r. wystgpit 0 wydanie decyzji o $rodowiskowych

uwarunkowaniach dla przedsigwziecia pn.: ,Zespdt budynkéw ustug turystycznych z lokalami
mieszkalnymi wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu” planowanego
do realizacji na terenie na dz. nr 2/11 obreb 4303 przy ul. Przestrzennej w Szczecinie.

Do wniosku zatgczono zgodnie z obowigzujgcymi przepisami:

1. karte informacyjng przedsiewziecia, opracowang przez mgr inz. Pawta Molende wraz z zespotem
(Szczecin, 8 lutego 2023 r.) - dalej jako KIP,

2. poswiadczong przez wiasciwy organ kopie mapy ewidencyjnej obejmujacej przewidywany teren,
na ktérym bedzie realizowane przedsigwziecie, oraz przewidywany obszar, o ktérym mowa
w art. 74 ust. 3a ustawy 00§,

3. mape z zaznaczonym przewidywanym terenem, na ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie,
oraz z zaznaczonym przewidywanym obszarem, o ktérym mowa w art. 74 ust. 3a ustawy 00$
wraz z wyznaczong odlegtoscig, o ktdrej mowa w art. 74 ust. 3 a pkt 1 ustawy 008,

4. petnomocnictwo z dnia 19.10.2022 r. udzielone Panu Pawlowi Molendzie wraz z optata skarbowa,

5. optate skarbowg za wydanie decyzji.

Organem wiasciwym do wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach jest Prezydent Miasta
Szczecin, zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy 008.

Zgodnie z definicjg strony postepowania, zawartg w art. 74 ust. 3a ustawy 008, zdefiniowany zostat
krag stron przedmiotowego postepowania, ktérych liczba nie przekracza 10. W Zwigzku z tym, organ
informowat strony o wszczeciu postepowania administracyjnego oraz o kazdym etapie postepowania
w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia,
wysytajac pisma na adres korespondencyjny poszczegdinych stron.

W trakcie postepowania Strony postepowania nie wniosty zadnych uwag.

Dla terenu przedmiotowego przedsiewziecia obowigzujg ustalenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego ,Dabie-Lotnisko” przyjetego Uchwatg Nr VII/N/1245/10 Rady
Miasta Szczecin z dnia15.07.2010 r. (Dz. Urz. Woj. Zacho. Nr 80 poz. 1497 z dnia 20.08.2010 fi):



Dziatka nr 2/11 obreb 4304 na ktérej zostanie zrealizowana inwestycja znajduje sie w terenie
elementarnym D.D.1019.UT,MW,ZP dla ktérego obowigzujg ustalenia funkcjonalne przeznaczenie
terenu: zabudowa ustug turystyki oraz ustug hotelowych i pensjonatowych, z dopuszczeniem lokali
mieszkalnych oraz zielen urzgdzona wraz z fragmentami zieleni naturalnej.

Planowana zabudowa budynkéw ustug turystycznych z lokalami mieszkalnymi wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu przy ul. Przestrzennej w Szczecinie - nie jest
sprzeczna z zapisami wyzej wymienionego planu, co potwierdzita wewnetrzna opinia tut. organu
uzyskana z Wydziatu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Szczecin z dnia 27.02.2023 r. znak:
WAIB-1.6724.3.18.2023.MK.

Przedmiotem przedsiewziecia jest budowa ll-ego etapu inwestycji tzn. budynku N — budynku ustug
turystyki rozumianych jako usfugi hotelarskie, zawierajgce lokale na wynajem z wbudowanymi
lokalami mieszkalnymi oraz zwiekszenie iloSci miejsc postojowych na terenie planowanej inwestycji
wraz z korektg ukiadu komunikacyjnego (w miejscu pierwotnie zaktadanego budynku sportowo-
rekreacyjnego, budynku U). Planowo inwestycja, skiadajgca sie z l-ego i ll-ego etapu nie osiagata
progéw okreslonych w z rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z pdzn.
zm.). Po zmianie zamierzenia budowlanego dla ll-ego etapu, po zsumowaniu parametréow
charakteryzujgcych przedsiewziecie planowane przedsiewziecie zakwalifikowato sie do przedsiewzie¢
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé¢ na $rodowisko, poniewaz osiggneto progi okreslone

w ww. rozporzgdzeniu Rady Ministrow. W |-szym etapie inwestycji zaprojektowano cztery budynki

ustug turystyki, rozumiane jako ustug hotelarskie, zawierajgce lokale na wynajem z wbudowanymi

lokalami mieszkalnymi: budynki A, B, C i D. Pierwszy etap uzyskat pozwolenie na budowe decyzjg

Prezydenta Miasta Szczecin nr 1472/19 z dnia 30.09.2019 r., znak: WUIAB-1.6740.122.2019.MK.

Powierzchnia parkingdbw na terenie i w budynkach po rozbudowie o Il etap wraz z infrastrukturg

wyniesie okoto 0,65 ha.

W ramach postepowania organ przeprowadzit wiec kwalifikacje przedmiotowego przedsiewziecia,

zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé

mogacych znaczgco oddziatywaC na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z pdzin. zm.).

Przedmiotowe przedsiewziecie wpisuje sie w zakres ww. rozporzgdzenia Rady Ministréw na

podstawie:

- § 3, ust. 1, pkt. 58 b — garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingow, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzie¢, o ktérych mowa w pkt 52, 54-57
i 59, wraz z towarzyszgcg im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha na
obszarach innych niz wymienione w lit. a,

w zwigzku z:

- § 3, ust. 2, pkt. 3 — przedsiewziecia nieosiggajgce progdéw okreslonych w ust. 1, jezeli po
zsumowaniu parametrow charakteryzujgcych przedsiewziecie z parametrami planowanego,
realizowanego lub zrealizowanego przedsiewziecia tego samego rodzaju znajdujgcego sie na
terenie jednego zaktadu lub obiektu osiggng progi okresione w ust. 1.

Majac powyzsze na uwadze, przedsiewziecie zostato zakwalifikowane do mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych potrzebe przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na $rodowisko stwierdza sie w postepowaniu, wynikajgcym z art. 63 i art. 64 ustawy
008.

Planowane przedsiewziecie nie jest wymienione w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
27 sierpnia 2014 r. w sprawie rodzajoéw instalacji moggcych powodowaé znaczne zanieczyszczenie
poszczegdlnych elementow przyrodniczych albo $rodowiska jako catosci (Dz. U. z 2014 r. poz. 1169).
W zwigzku z tym planowane przedsiewziecie nie jest kwalifikowane jako instalacja, o ktorej mowa



w art. 201 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska i nie wymaga uzyskania
pozwolenia zintegrowanego.

W toku postepowania organ na podstawie art. 50 ustawy kpa w dniu 22.03.2023 r. wezwat

petnomocnika Inwestora o nastepujgce kwestie:

- przedstawic bilans powierzchni czynnej,

— Ujednolici¢ wszystkie zatgczniki z rycinami w KIP w zakresie granic obszaru inwestycji,

- przedstawi¢ wplyw istniejgcego hatasu na planowane przedsiewziecie oraz wplyw realizacji
i eksploatacji planowanego przedsiewziecia na najblizsze tereny chronione akustycznie.

— okreslic stan faktyczny odno$nie systemu zieleni miejskiej oraz przestrzeni zielnych tzn. klinow
zieleni.

W dniu 30.03.2023 r. petnomocnik Wnioskodawcy przedtozyt wyjasnienia o powyzsze kwestie,

sktadajgc tekst jednolity karty informacyjnej przedsiewziecia (Szczecin, 30 marca 2023 r.).

Organ w ramach konsultacji z wiasciwymi organami, zgodnie z art. 64 ust. 1 ustawy oo$ wystgpit do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Szczecinie i do Dyrektora Zarzadu Zlewni w Szczecinie PGW Wody Polskie o opinie
w sprawie potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczecinie, w opinii sanitarnej z dnia 13.04.2023 r.,
znak: NZ.9022.2.18.2023 nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
Srodowisko dla przedmiotowego przedsiewzigcia. W uzasadnieniu stanowiska stwierdzit
iz przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie negatywnie oddziatywaé na zdrowie i zycie ludzi, pod
warunkiem zastosowania wszystkich zaplanowanych przez inwestora rozwiagzan technicznych
i organizacyjnych.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie w pismie z dnia 20.04.2023 r. znak: WONS-
0S5.4220.142.2023.KK wyrazit opinig, ze dla przedmiotowego przedsiewzigcia nie istnieje koniecznosé
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko. W uzasadnieniu stanowiska stwierdzit, iz majac
na uwadze rodzaj i skale, a takze potencjalne ucigzliwosci zwigzane z realizacjg i eksploatacja
planowanego przedsigwzigcia, nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Szczecinie PGW Wody Polskie w opinii z dnia 21.04.2023 r. znak:
SZ.77S.4.4901.70.2023.TB  stwierdzit, ze dla przedmiotowego przedsiewziecia nie istnieje
koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko pod warunkiem realizacji
I eksploatacji przedsigwzigcia zgodnie z trescig zawartg w przedtozonej (uzupetnionej) karcie
informacyjnej przedsiewziecia. W uzasadnieniu stanowiska stwierdzit, iz przedmiotowa inwestycja,
zarowno w fazie budowy, jaki i eksploatacii, nie bedzie negatywnie oddzialywaé na érodowisko wodne
i gruntowe, a tym samym nie nastapi degradacja wod podziemnych i powierzchniowych spowodowana
jakimikolwiek zanieczyszczeniami, jak réwniez nie nastapi pogorszenie potencjatu ekologicznego oraz
stanu chemicznego JCWP, a takze stanu ilosciowego i chemicznego JCWPd.

Organ odstepujgc od obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania planowanego
przedsigewzigcia na $rodowisko badat sprawe odnoszac sie do uwarunkowan wynikajgcych z art. 63
ust. 1 ustawy oo$ oraz uwzglednit w catosci stanowisko Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczecinie i Dyrektora Zarzadu
Zlewni w Szczecinie PGW Wody Polskie.

W zwigzku z powyzszym organ kierowat sie nastepujacymi uwarunkowaniami:

I. Rodzajem i charakterystyka przedsiewziecia.

Zakres inwestycji obejmuje budowe Il-go etapu inwestycji tzn. budynek N - budynku ustug turystyki
rozumianych jako ustugi hotelarskie, zawierajgce lokale na wynajem z wbudowanymi lokalami



-

mieszkalnymi (zlokalizowanego w miejscu planowanego pierwotnie budynku sportowo-rekreacyjnego

tzn. budynku U), zmiane projektu zagospodarowania terenu zespotu budynkéw A, B, C, D usiug

turystycznych  z  lokalami mieszkalnymi wraz z niezbedng infrastrukiurg techniczng

i zagospodarowaniem terenu, zlokalizowanego przy ul. Przestrzennej w Szczecinie oraz zmiany

w zakresie ukiadow funkcjonalnych oraz w zakresie zrédia ciepta dla poszczegolnych budynkéw

w obrebie terenu inwestycji.

W I-szym etapie zaprojektowano: cztery budynki A, B, C, D, ktére sg w trakcie realizacji na podstawie

pozwolenia na budowe: decyzja Prezydenta Miasta Szczecin nr 1472/19 z dnia 30.09.2019 r., znak:

WUIAB-1.6740.122.2019.MK. Decyzja obejmuje I-szy etap tj. zespdt budynkéw ustug turystycznych

z lokalami mieszkalnymi wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu.

Projekt zagospodarowania terenu, objety pozwoleniem na budowe, uwzgledniat réwniez ll-gi etap

inwestycji tj. lokalizacje budynku U sportowo-rekreacyjnego, ktory zlokalizowany byt w potudniowo

zachodniej czesci projektowanego terenu.

Wprowadzane do projektu zagospodarowania terenu zmiany dotycza;

nowoprojektowanego budynku N, |l-gi etap inwestycji (w miejsce planowanego pierwotnie budynku

sportowo-rekreacyjnego tj. budynku U),

— zwiekszenia ilosci miejsc postojowych na terenie (wraz z dodatkowymi miejscami postojowymi
zZlokalizowanymi w nowoprojektowany budynku N) oraz korektg uktadu komunikacyjnego,

— zmiany lokalizacji placu zabaw,

— zmiany lokalizacji miejsc gromadzenia odpadow statych,

— zmiany w zakresie ukfaddéw funkcjonalnych realizowanych na podstawie pozwolenia na budowe
budynkéw A, B, C, D w celu zachowania wyrmagan planu miejscowego dot. maksymalnego udziat
powierzchni catkowitej wbudowanych lokali mieszkalnych tj.. 50% tgcznej powierzchni calkowitej
wszystkich  budynkéw w  granicach terenéw  elementarnych: D.D.1019.UT,MW,ZP
i D.D.1018.US,UT,ZP,

- zmiany w zakresie zrodta ciepta dla realizowanych budynkéw A, B, C, D.

Faza realizacji
Faza realizacji obejmuje budowe budynku N, bedgcego budynkiem ustug turystyki, zawierajacym
lokale na wynajem z wbudowanymi lokalami mieszkalnymi .

Na etapie budowy bedg wykorzystywane nastepujgce surowce i materiaty: piasek, zwir, kruszywo
tamane, cegta, pospdtka, cement, stal, beton a takze rury kanalizacyjne i wodociggowe, zasuwy,
studzienki rewizyjne, studzienki pomiarowe, ksztaltki, potgczenia kotnierzowe i inne materiaty
w zaleznosci od zapotrzebowania.

Wody opadowe w trakcie prac budowlanych bedg splywaty z placu budowy na grunt w sposéb
naturalny — infiltracja.

W czasie trwania prac budowlanych zwigzanych z realizacjg przedsiewziecia, woda do celow
bytowych dostarczana bedzie w butelkach/dystrybutorach.

Scieki bytowe podczas fazy realizacji bedg gromadzone w zbiornikach bezodptywowych (toi-toi). llos¢
Sciekow bytowych wynosi¢ bedzie okoto 0,5 m3dobe. Odbior Sciekdw wykonywaé beda
specjalistyczne firmy.

W fazie realizacji inwestycji nastapi krotkotrwaly wzrost poziomu substancji zanieczyszczajgcych
wprowadzanych do powietrza atmosferycznego oraz poziomu emitowanego hatasu zwigzanego
z pracg maszyn budowlanych, pojazdéw transportowych oraz innych maszyn, urzadzen i narzedzi
niezbednych do wykonywania prac na placu budowy. Beda to oddziatywania o lokalnym zasiegu,
ktore zakonczg sie wraz z ustaniem prac budowlanych.

W trakcie realizacji przedsigwzigcia powstang odpady, sklasyfikowane wediug zatacznika do
rozporzadzenia Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpaddw



(Dz. U. z 2020 r.,, poz. 10). Zdecydowang wiekszos¢ wytwarzanych na etapie realizacji odpadow
stanowi¢ beda odpady z grup 15 i 17. Powstajgce na etapie realizacji odpady beds tymczasowo
magazynowane na terenie budowy w sposob selektywny, w wyznaczonych do tego miejscach,
w specjalnych pojemnikach, kontenerach, przystosowanych do danego rodzaju odpadu. Miejsca
magazynowania odpadow beda oznakowane i zabezpieczone przed dostepem oséb trzecich. Po
zebraniu partii transportowej odpady bedg przekazywane innym posiadaczom, odbiorcami odpadow
bedg wyspecjalizowane jednostki posiadajgce stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania
odpadami.

Zgodnie z KIPem na etapie budowy inwestor zobowigzat sie do przyjecia nastepujacych dziatar

organizacyjnych i technologicznych minimalizujacych wptyw inwestycji na $rodowiskowo:

- zapobiega¢ powstawaniu odpadow lub ograniczy¢ ilos¢ wytwarzanych odpadéw i ich negatywne
oddziatywanie na srodowisko, zapewni¢ zgodny z zasadami ochrony $rodowiska odzysk, jezeli nie
udato sie zapobiec powstawaniu odpadow,

- powstajgce odpady tymczasowo magazynowa¢ na terenie budowy w sposob selektywny
w wyznaczonych do tego miejscach, a odpady niebezpieczne magazynowaé¢ w odrebnych,
zamykanych pojemnikach/kontenerach,

- mMmiejsca magazynowania odpadéw oznakowa¢ i zabezpieczy¢é przed dostepem oséb trzecich
(w szczegolnosci w odniesieniu do odpadéw niebezpiecznych), po zebraniu partii transportowej
odpady bedg przekazywane firmom specjalistycznym,

— odbiorcami odpadéw bedg wyspecjalizowane jednostki, posiadajgce stosowne zezwolenia
w zakresie gospodarowania odpadami, a transport odpadéw z placu budowy do odbiorcow
realizowany bedzie przez podmioty posiadajace uregulowanie w tym zakresie,

- wykorzystywac wytgcznie sprawne maszyny i urzadzenia, o waznych przegladach technicznych
oraz spetniajagce wymogi Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 r. w sprawie
zasadniczych wymagan dla urzadzen uzywanych na zewnatrz pomieszczerh w zakresie emisji
hatasu do $rodowiska (Dz. U. z r. 2005 nr 263, poz. 2202),

- wyltgczac nieuzywane w danym momencie urzadzenia, maszyny i narzedzia emitujgce hatas,

- zraszaC wodg plac budowy (zaleznie od potrzeb), uwaznie ladowa¢ materialy sypkie na
samochody, przykrywac plandekami skrzynie tadunkowe samochodéw transportujacych materiaty
sypkie,

— ograniczac predkos¢ jazdy pojazddéw samochodowych w rejonie budowy,

- stosowac maszyny i urzgdzenia w dobrym stanie technicznym,

- stan techniczny pracujgcych maszyn budowlanych i transportowych bedzie na biezaco
kontrolowany, co ograniczy do minimum mozliwos¢ ewentualnego wycieku substancii
ropopochodnych, zostanie zachowany rezim technologiczny zwigzany z transportem oraz
magazynowaniem materiatbw budowlanych, zaplecze budowy zostanie zaopatrzone
w odpowiednig iloS¢ substancji pochtaniajgcych (sorbentéw) do neutralizacji ewentualnych
rozlewow substancji moggcych zanieczyscié srodowisko gruntowo-wodne.

Faza eksploatacii
Faza eksploatacji bgdzie wigzata sie z uruchomieniem ustug hotelarskich w projektowanych
budynkach.

W fazie eksploatacji pobér wody bedzie odbywat sie z projektowanego przytacza do istniejgcego
wodociggu w ul. Przestrzennej. Catkowite zapotrzebowanie na cele bytowe zakiada sie na poziomie
okoto 48,7 m3¥/dobe.

Scieki bytowe na etapie eksploatacji odprowadzane bedg poprzez projektowane przytacze kanalizacii
do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Przestrzennej. llos¢ odprowadzanych $ciekéw wynosi¢
bedzie okoto 48,7 m¥dobe.



Wody opadowe i roztopowe bedy odprowadzane do Jeziora Dabie, po uprzednim uzyskaniu
pozwolenia wodnoprawnego, poniewaz uzyskane w 2019 roku pozwolenie wodnoprawne w zakresie
wylotu kanalizacyjnego wygasto.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia zrodtami emisji pytow i gazdéw do powietrza beda kotty gazowe
zainstalowane w dwoch kottowniach gazowych. Jeden kociot gazowy o mocy 280 kW znajdowat sie
bedzie w kottowni w budynku A, drugi kociot gazowy o mocy 350 kW znajdowat sie bedzie w kottowni
w budynku B. Spalanie paliwa gazowego E bedzie wigzato si¢ ze zwiekszong emisjg zanieczyszczen
ti. pyt (PM10, PM2,5), COz2 CO, NOx¥NO2z, SO«/SO2, benzo(a)piren. Niemniej jednak w celu
oszacowania wptywu planowanej inwestycji w powyzszym zakresie inwestor przeprowadzit analize
z zakresu rozprzestrzeniania sie ww. zanieczyszczeh w powietrzu, zgodnie z metodykg zawartg
w rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie wartosci odniesienia dla
niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2010 r., Nr 18, poz. 87). Obliczenia przedstawione w KIP
przeprowadzone dla ww. substancji wykazaty, ze emitowane zanieczyszczenia nie przekroczg
dopuszczalnych stezen w powietrzu okreslonych w ww. rozporzadzeniu.

Na etapie eksploatacji inwestycji emisja halasu wigza¢ sie bedzie z ruchem komunikacyjnym po
terenie planowanego przedsiewziecia oraz na terenie parkingéw (73 miejsca parkingowe na zewnatrz
oraz 127 miejsca postojowe w garazach podziemnych) a takze ze Zrédet punktowych tj. wentylatory
dachowe (90 sztuk). Najblizej pofozone tereny podlegajgce ochronie akustyczne] (zabudowa
rekreacyjno-wypoczynkowa) graniczg od strony wschodniej z teren planowanej inwestycji sg to
budynki usytuowane przy ulicy Przestrzennej 7. W $wietle przedtozonego KIP-u wynika ze, realizacja
zamierzenia inwestycyjnego nie bedzie powodowaé przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku chronionym akustycznie, na etapie eksploatacji, a wiec zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami analizowana inwestycja nie bedzie ucigzliwa dla srodowiska pod wzgledem akustycznym.

W fazie eksploatacji bedg powstawaly odpady sklasyfikowane wg zatgcznika do rozporzgdzenia
Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpadéw (Dz. U. z 2020 r., poz. 10).
Bedg to gtdwnie odpady z grup 15 i 20. Wszystkie odpady na terenie inwestycji bedg magazynowane
selektywnie, w odpowiednich pojemnikach, ustawionych w wyznaczonych migjscach, w sposéb
zapobiegajgcy zanieczyszczeniu Srodowiska. Wszystkie odpady beda przekazywane uprawnionym
odbiorcom w ramach obowigzujgcego systemu gospodarowania odpadami.

Il. Usytuowaniem przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla $rodowiska,
w szczegolnosci przy istniejgeym uzytkowaniu terenu, zdolnosci samooczyszczania sie srodowiska
i odnawiania sie zasobdw naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz
uwarunkowan miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowe przedsiewziecie pn.. ,Zespét budynkow ustug turystycznych z lokalami mieszkalnymi
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu” zlokalizowanego na dz. nr
2/11 obreb 4303 przy ul. Przestrzennej w Szczecinie. Teren inwestycyjny zlokalizowany jest
w dzielnicy Prawobrzeze w granicach administracyjnego osiedla Dgbie — w prawobrzezne] czesci
miasta Szczecin.

Teren planowanego przedsiewzigcia graniczy od strony:

- zachodniej z dziatkg nr 14/3 obreb 4304, kidra jest nieuzytkowana i zadrzewiona,

- poétnocnej z linig brzegowa Jeziora Mate Dgbie i Kanatem Dagbska Struga,

— wschodniej z dziatkg nr 3/3 obreb 4304, ktora jest w czesci terenem stanowigcym
zagospodarowanie Mariny Hotele Przestrzenna a w cze$ci jest drogg dojazdowa,

— potudniowe] z dziatkg nr 2/10 obreb 4304, ktora jest nieuzytkowang i zadrzewiona.

Obecnie wigksza czes¢ terenu to nieuzytek przeznaczony w catosci na cele budowlane, porosniety
drzewostanem, dla ktérego wykonano inwentaryzacje zieleni celem wkomponowania planowanej
zabudowy | zagospodarowania terenu pomiedzy wartosciowy drzewostan zdefiniowany zapisami



*

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Niezbedna wycinka, na ktérg inwestor uzyskat
decyzje Prezydenta Miasta Szczecin z dnia 06.04.2022 r. ograniczona zostata do cie¢ sanitarnych
| pielegnacyjnych, a takze cie¢ wynikajacych z kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terenu,
z jednoczesnym wykluczeniem wycinki wartosciowego drzewostanu. Miejscami na terenie
planowanego przedsigwzigcia rosng miode samosiewy drzew i krzewéw w wieku ponizej 5 lat.
W ramach rekompensaty przewidziano nasadzenia stosujgc wyigcznie gatunki rodzime drzew
i krzewow, typowe dla danego miejsca (1j. olsza czarna, grab zwyczajny, brzoza brodawkowata, jesion
wyniosty, wigz szyputkowy, dab szyputkowy, gtég jednoszyjkowy).

Biorgc pod uwage lokalizacje inwestycji w odniesieniu do obszaréw cennych przyrodniczo, pétnocno-
wschodni skraj dziatki nr 2/11 obreb 4304 znajduje sie w granicach obszaru specjalnej ochrony
ptakoéw Dolina Dolnej Odry PLB320003. Z ww. obszarem Natura 2000 graniczy pozostata, potnocna
czgs¢ dziatki nr 2/11 obreb 4304. Obszar ten jest bardzo wazng ostojg dla ptakéw wodno-btotnych
w okresie legowym, wedrowkowym i zimowiskowym. Przedmiotami ochrony w ww. obszarze sa:
wodniczka Acrocephalus paludicola, zimorodek Alcedo athis, rozeniec Anas acuta, cyraneczka Anas
crecca, swistun Anas penelope, krzyzéwka Anas platyrhynhos, krakwa Anas strepera, ges biatoczelna
Anser albifrons, gegawa Anser anser, ge$ zbozowa Anser fabalis, uszatka blotna Asio flammeus,
glowienka Aythya ferrina, czernica Aythya fuligula, ogorzatka Aythya marila, bak Botarus stellaris,
puchacz Bubo bubo, gagot Bucephala clangula, rybitwa czarna Chlidonias niger, bocian czarny
Ciconia nigra, btotniak stawowy Circus aeruginosus, blotniak tgkowy Circus pygargus, derkacz Crex
crex, tabedz krzykliwy Cygnus cygnus, tabedz niemy Cygnus olor, czapla biata Egretta alba, sokoét
wedrowny Falco peregrinus, tyska Fulica atra, zuraw Grus grus, ostrygojad Heamatopus ostralegus,
bielik Haliaeetus albicilla, mewa czarnoglowa Larus melanocephaus, mewa mata Hydrocoloeus
minutus, brzgczka Locustella luscinioides, podrézniczek Luscinia svecica, bielaczek Mergus albellus,
nuroges Mergus merganser, kania czarna Milvus migrans, kania ruda Milvus milvus, rybotéw Pandion
haliaetus, wasatka Panurus biarmicus, trzmielojad Penrnis apivorus, kormoran czarny (sinensis)
Phalacrocorax carbo sinensis, batalion Philomachus pugnax, zielonka Porzana parva, kropiatka
Porzana porzana, rybitwa biatoczelna Sterna albifrons, rybitwa rzeczna Sterna hirundo, ohar Tadorna
tadorna, feczak Tringa glareola. Dla ww. obszaru, ustanowiono plan zadan ochronnych nastepujgcymi
aktami prawa: Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia
30 kwietnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina
Dolnej Odry PLB320003 (Dz. Urz. Woj. z 2014 r. poz. 1934), zmienionym zarzgdzeniem z dnia
27 kwietnia 2017 r. oraz z dnia 22 pazdziernika 2022 r.

Najblizszym siedliskiem majgcym znaczenie dla bytowania ptakéw, bedgcych przedmiotami ochrony
w obszarze Dolina Dolnej Odry PLB320003 jest Dgbska Struga oraz wyspa Czapli Ostréw. Zgodnie
z informacjami zawartymi w karcie informacyjnej przedsiewzigcia, na dziatce inwestycyjnej oraz poza
jej granicami, w zasiggu mozliwych oddziatywan antropogenicznych ze strony realizacii
przedsigwzigcia (hatas, przemieszczanie sie pojazdow i pracownikow), stwierdzono nastepujace
gatunki ptakow, bedgcych przedmiotami ochrony ww. obszaru Natura 2000: krzyzéwka, tabedz niemy
i tyska. Siedliskiem majgcym znaczenie dla bytowania ww. ptakéw jest m.in. Dgbska Struga,
stanowigca poétnocng granice dziatki inwestycyjnej. Wedtug projektu zagospodarowania terenu,
w granicach Dabskiej Strugi nie bedg realizowane pomosty lub inne obiekty, ktére moglyby wigzaé sie
z jej fragmentacjg, w znaczeniu tworzenia barier dla migracji ptakow. W fazie eksploataci
przedsiewzigcia réwniez nie wystgpig bezposrednie oddziatywania na wody Dagbskiej Strugi i tym
samym na siedliska ptakoéw bedacych przedmiotami ochrony w obszarze Natura 2000. Powierzchnia
siedliska warunkujgcego korzystny stan ochrony populacji ww. przedmiotéw ochrony obszaru Dolina
Dolnej Odry PLB320003 zostanie nienaruszona. Z tego powodu nie przewiduje sie istotnych presji na
tereny objete dziataniami ochronnymi w obszarze Natura 2000, w tym w granicach Dgbskiej Strugi
i jeziora Dabie oraz w granicach wyspy Czapli Ostréw.



W zwigzku z tym, ze teren przedsiewziecia jest objety System Zieleni Miejskiej, to projektowane
zagospodarowanie terenu uwzglednia udziat terenu biclogicznie czynnego na poziomie 50%
powierzchni dziatki budowlanej. Projektowana zabudowa i zagospodarowanie terenu wkomponowane
zostaty pomiedzy wartosciowy drzewostan zdefiniowany zapisami MPZP, unikajgc tym samym jego
wycinki oraz likwidacji zieleni stanowigcej element kompozycji projektowanego zespotu zabudowy.
Niezbedna wycinka ograniczona zostata wytgcznie do cie¢ sanitarnych, cie¢ pielegnacyjnych, wycinki
drzew gatunkow niepozagdanych i kolidujacych z projektowang zabudowg i zagospodarowaniem
terenu. Ze wzgledu na rodzaj przedsiewziecia, jego eksploatacja nie bedzie wigzala sie
z ponadnormatywng emisjg gazéw i pytow do powietrza.

Planowane przedsiewziecie na etapie eksploatacji nie bedzie wigzaé sie z ponadnormatywng emisjg
substancji, o ktérych mowa w ustawie z dnia 15 maja 2015 r. o substancjach zubozajgcych warstwe
ozonowg oraz o niektorych fluorowanych gazach cieplarnianych (Dz.U. z 2020 r., poz. 2065).

Ze wzgledu na rodzaj, na etapie eksploatacji przedsiewziecia nie wystgpi istotne oddziatywanie na
obieg powietrza i ha mikroklimat w rejonie jego lokalizacji. Zrealizowana zabudowa na wyznaczonym
terenie, nie przyczyni sie do powstania zastojow powietrza, gromadzenia sie zanieczyszczen
i wtasciwej cyrkulacji powietrza.

Reasumujac powyzsze, eksploatacja przedsiewziecia nie spowoduje negatywnego oddziatywania na
klimat w skali lokalnej i globalnej. Eksploatacja nie bedzie przyczyniata sie do zmian lub nasilania sie
zmian klimatu, ktére mogtyby powodowaé: ulewne deszcze i gwattowne powodzie, diugie okresy
bezdeszczowe (susze hydrologiczne), upaly (susze atmosferyczne), wyzsze temperatury zimag, pézne
przymrozki, porywiste wiatry itp.

Teren planowanej inwestyciji nie znajduje sie na osuwisku.

Przedsiewziecie zlokalizowane bedzie poza obszarami o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne,
kulturowe lub archeologiczne.

Z opinii Dyrektora Zarzadu Zlewni w Szczecinie PGW Wody Polskie wynika, iz przedmiotowe
przedsiewzigcie zlokalizowane jest w obszarze dorzecza Odry. Zgodnie z obecnie
obowigzujgcym rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r.
poz. 335) w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry znajduje sie w zlewni
jednolitej czesci wbd powierzchniowych (JCWP) kod: RW6000121999 - Odra od Bukowej do ujscia
oraz w jednolitej czeéci wod podziemnych (JCWPd) kod: PLGW600023.

Teren objety wnioskiem znajduje sie w obszarze zilewni jednolitej czesci wod powierzchniowych
(JCWP): kod: RW6000121999 - Odra od Bukowej do ujscia. Przedmiotowa JCWP to silnie zmieniona
czes¢ wod charakteryzujaca sie ztym stanem ogoélnym z uwagi na zty potencjat ekologiczny i ponizej
dobrego stan chemiczny. Zly potencjat ekologiczny determinujg wskazniki takie jak: azot ogélny, azot
azotanowy; fitoplankton, makrobezkregowce, ichtiofauna, zas ponizej dobrego stan chemiczny
determinujg wskazniki takie jak: benzo(a)piren, fluoranten; bromowane difenyloetery, HBCDD. Dla
przedmiotowej JCWP stwierdzono ryzyko nieosiggniecia celu $srodowiskowego. Przedmiotowa JCWP
jest monitorowana. Rodzaj presji determinujacej stan wod w obrebie danej JCWP to: odptyw miejski
(wody opadowe); prostowanie koryta - rzeki gtowne, - rzeki pozostate, budowle regulacyjne (opaski
brzegowe, ostrogi, tamy podiuzne) - rzeki gtowne, waly przeciwpowodziowe rg; Rozproszone - rozwdj
obszaréw zurbanizowanych: transport, turystyka, odplyw migjski. Celem $rodowiskowym dla
ww. JCWP jest dobry potencjat ekologiczny; zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny na
odcinku cieku istotnego Odra w obrebie JCWP (dla jesiotra); zapewnienie droznosci cieku wedtug
wymagan gatunkéw chronionych; zapewnienie droznosci cieku dla migracji gatunkéw o znaczeniu
gospodarczym na odcinku cieku gtdbwnego Odra w obrebie JCWP (dla troci wedrownej oraz wegorza
europejskiego) i stan chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikow (benzo(a)piren(w)] ponizej stanu
dobrego, dla pozostatych wskaznikow - stan dobry. Dla danej JCWP zostalo ustanowione odstepstwo
z art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej. Termin na osiggniecie wskazanego celu $rodowiskowego



przediuzono do roku 2027 r.; substancje priorytetowe wprowadzone dyrektywa 2013/39/UE - do

2039 r.. Odstepstwo polegajace na odroczeniu terminu osiagniecia celéw $rodowiskowych jest

zwigzane z tym, ze nie sg osiggniete (lub sg zagrozone) cele $rodowiskowe JCWP w zakresie

wskaznikow: azot ogolny, azot azotanowy; IFPL, MMI, EFI+PL/ IBI_PL: fluoranten(w), bromowane
difenyloetery(b), HBCDD(b). Jest to spowodowane warunkami naturalnymi (JCWP nie cechuje sie
naturalng podatnoscig na presje wskutek niekorzystnych wartosci potencjatu sorpcyjnego; dopiyw

z innej JCWP; procesy biochemiczne; procesy ekologiczne; procesy fizykochemiczne; procesy

hydromorfologiczne; zanieczyszczenia z przeszioéci) a w odniesieniu do substancji priorytetowych

wprowadzonych  dyrektywa 2013/39/UE - brakiem mozliwosci technicznych (w  tym:
niewystarczajgcymi danymi na temat Zzrédet zanieczyszczenia) i nieproporcjonalnoscig kosztow.

Warunkiem odstepstwa jest petne i terminowe wdrozenie programu dziatan (ktérego zakres

i skutecznosc¢ okreslono w zestawach dziatan). Dla danej JCWP zostato ustanowione odstepstwo

z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej. Wskazniki/grupa wskaznikéw, w zakresie ktorych ustalono

mniej rygorystyczny cel $rodowiskowy dla JCWP to benzo(a)piren (wystepowanie w wodzie).

Odstepstwo polegajgce na ziagodzeniu celéw $rodowiskowych jest zwigzane z tym, ze nie sg

osiggniete cele srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow: benzo(a)piren(w). Jest to spowodowane

czynnikami wskazanymi wyzej tj. rodzajem presji determinujgcych stan woéd, ktdre trwale
uniemozliwiajg osiagniecie celow $rodowiskowych, ktére trwale uniemozliwiajg osiggniecie celow
srodowiskowych. Presje trwale uniemozliwiajgce osiagnigcie celow $rodowiskowych zaspokajaja
wazne potrzeby spoteczno-gospodarcze (okreslone w kolumnie pn. Potrzeba spoleczno-
ekonomiczna zaspokajana przez zrédto presji antropogenicznej determinujgcej na stan wod w stopniu
zagrazajgcym osiggnieciu celéw $rodowiskowych" w Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r. poz. 335)) i na obecnym etapie stwierdza sie brak alternatywnych
opcji zaspokojenia tych potrzeb (zob. kolumna pn. ,Uzasadnienie braku alternatywnych opcji" w Planie

gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r. poz. 335)).

Warunkiem odstgpstwa jest peine i terminowe wdrozenie programu dziatan (ktdrego zakres

i skuteczno$¢ okreslono w zestawach dziatar). Dla danej JCWP ustanowiono derogacje z art. 4 ust. 7

Ramowej Dyrektywy Wodneij.

Teren objety wnioskiem znajduje sie w jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPd) - kod: GW600023.

Przedmiotowa JCWPd charakteryzuje sie dobrym stanem chemicznym i ilosciowym, dla ktorej nie

stwierdzono ryzyka nieosiggnigcia celu $rodowiskowego. Celem $rodowiskowym dla ww. JCWPd jest

utrzymanie dobrego stanu ilosciowego i dobrego stanu chemicznego.

Planowane przedsiewzigcie na etapie eksploataciji i realizacji nie wplynie na potencjat ekologiczny

JCWP w rozbiciu na poszczegdlne jego elementy oraz na jej stan chemiczny, jak réwniez nie wplynie

na stan chemiczny i ilosciowy JCWPd. Przedmiotowa inwestycja zaréwno w fazie budowy, jak

i eksploatacji nie bedzie kolidowac¢ z ustaleniami i celami $rodowiskowymi, zawartymi w aktualnym

Planie Gospodarowania Wodami na Obszarze Dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r. poz. 335) lub stwarzaé

ryzyka ich niedotrzymania.

Planowana inwestycja potozona jest:

- poza strefami ochronnymi ujeé¢ wod,

- poza obszarem Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych,

- czgsciowo w granicach prawnych form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916 z p6zn. zm.) - obszary
Natura 2000 Dolina Dolnej Odry (PLB 320003),

- czesciowo w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia.
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Rodzajem i skalg mozliwego oddziatywania rozwazanego w odniesieniu do uwarunkowan
wymienionych w pkt 1§ 2:

Inwestycja pn.: ,Zespot budynkéw ustug turystycznych z lokalami mieszkalnymi wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu” zlokalizowanego na dz. nr 2/11 obreb 4303
przy ul. Przestrzennej w Szczecinie polega¢ bedzie na budowie budynkéw ustug turystyki
rozumianych jako ustugi hotelarskie, zawierajgce lokale na wynajem z wbudowanymi lokalami
mieszkalnymi.

Po analizie przedtozonego do wniosku KIPu stwierdza sie, iz oddziatywanie przedmiotowe] inwestycji
zamknie sie w graniach dziatki inwestycyjnej, nie wystapi oddziatywanie skumulowane z innymi
przedsiewzieciami.

Z powyzszej analizy wynika, iz informacje podane w KIP oraz w uzupetnieniu na wezwanie
przedstawity w sposob wystarczajgcy | jednoznaczny dane o stopniu oddzialywania przedsiewziecia
na srodowisko, w tym na $rodowisko przyrodnicze, gruntowo-wodne, klimat akustyczny i powietrze
atmosferyczne. Okreslona zostata rowniez skala tych oddziatywan oraz sposoby ich ograniczenia.
Z analizy zebranego materiatu dowodowego, w tym KIP wynika, iz zasieg jego oddziatywania bedzie
miat charakter lokalny. Nie wystgpia réwniez zagrozenia zwigzane z negatywnym oddziatywaniem na
obiekty i obszary prawnie chronione.

W zwigzku z powyzszym, uwzgledniajgc rodzaj, zakres i charakter planowanego przedsiewziecia oraz
warunki uzytkowania terenu w fazie eksploatacji uznaje sie, iz planowana inwestycja nie wymaga
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko, w tym na obszary Natura 2000.

Organ nie nakladajgc ohowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla
przedsiewziecia pn.. ,Zespdt budynkéw ustug turystycznych z lokalami mieszkalnymi wraz
z niezbedng infrastrukiurg techniczna i zagospodarowaniem terenu” planowanej do realizacji na
terenie dziatki ewidencyjnej nr 2/11 obreb 4303 przy ul. Przestrzennej w Szczecinie, uwzglednit
w cafosci stanowisko Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczecinie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Szczecinie PGW
Wody Polskie. Tutejszy organ zbadat sprawe przede wszystkim w oparciu o uwarunkowania
wynikajgce z art. 63 ust. 1 ustawy 0os. W przediozonej dokumentacji, Wnioskodawca zobowiazat sie
do stosowania rozwigzan chronigcych srodowisko w zakresie gospodarki odpadami, ochrony przed
hatasem, ochrony przed emisja gazéw lub pytdw do powietrza, ochrony $rodowiska gruntowo-
wodnego oraz srodowiska przyrodniczego.

Organ stwierdzit, iz przedsiewziecie z uwagi na swdj rodzaj i charakter, miejsce lokalizacji oraz
deklarowane przez Inwestora do zastosowania rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne nie bedzie w sposob znaczacy oddziatywaé na poszczegdine elementy srodowiska,
a eksploatacja przedsiewziecia nie spowoduje przekroczen standardow emisyjnych i standardow
jakosci srodowiska. Przedsiewziecie nie bedzie miato wptywu na tereny chronione, w tym na obszary
Natura 2000.

W zwigzku z powyzszym oraz z uwagi na znaczng odlegtos¢ przedsiewziecia od granic
Rzeczpospolitej Polskiej, nie przewiduje sie transgranicznego oddziatywania projektowane] inwestyciji
na srodowisko.

Biorac powyzsze pod uwage zdecydowano jak w rozstrzygnieciu.
Pouczenie

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji
o Srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 z pédzn. zm.) decyzje o srodowiskowych
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uwarunkowaniach dotgcza sie do wniosku o wydanie decyzji wymienionych w art. 72 ust. 1
ww. ustawy oraz zgtoszen, o ktoérych mowa w ust. 1a ww. ustawy. Ztozenie wniosku lub dokonanie
zgtoszenia nastepuje w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach
stata sie ostateczna.

Ziozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, o ile strona, ktéra zlozyta wniosek
0 wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktdry zostata przeniesiona
ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu, o ktérym mowa w art. 72 ust. 3 ww. ustawy, od organu,
ktory wydal decyzje o s$rodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej instancji, stanowisko,
ze aktualne sg warunki realizacji przedsiewzigcia okreslone w tej decyzji. Zajecie stanowiska
nastgpuje na wniosek uwzgledniajgcy informacje na temat stanu $rodowiska i mozliwosci realizacii
warunkow wynikajacych z decyzji srodowiskowej. Whniosek ten skiada sie do organu nie wcze$niej niz
po uptywie 5 lat od dnia, w ktérym decyzja Srodowiskowa stata sie ostateczna.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
pl. Batorego 4, 70-504 Szczecin, za po$rednictwem Prezydenta Miasta Szczecin, wniesione
w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

W  trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna,
co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia
decyzji do Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie
oswiadczenia o0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

Zatgcznik:
1. Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy z dnia

3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U.z 2022 r., poz. 1029 z pdzn. zm.)

¢1) Strony postepowania,
2. Prezydént Miasta Szczecin WOSr - a/a.

2. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Szczecinie PGW Wody Polskie, ul. Mieszka | 33, 71-011 Szczecin,
3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, ul. Wincentego Pola 6, 71-342 Szczecin.



WOSr-VI1.6220.1.4.2023.MR Szczecin, 2023-05-16

Zatacznik
do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
z dnia 16.05.2023 r., znak: WOSr-VIl.6220.1.4.2023.MR

Charakterystyka planowanego przedsigwziecia pn.: ,Zespdt budynkow ustug turystycznych
z lokalami mieszkalnymi wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu”
planowanego do realizacji na dz. nr 2/11 obreb 4303 przy ul. Przestrzennej w Szczecinie zgodnie
z art. 82 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 z pdzn. zm.).

Przedmiotem przedsiewziecia jest budowa ll-ego etapu inwestycji tzn. budynku N — budynku ustug
turystyki rozumianych jako ustugi hotelarskie, zawierajgce lokale na wynajem z wbudowanymi
lokalami mieszkalnymi oraz zwiekszenie iloSci miejsc postojowych na terenie planowanej inwestycji
wraz z korektg ukiadu komunikacyjnego (w miejscu pierwotnie zaktadanego budynku sportowo-
rekreacyjnego, budynku U). Wprowadzone do projektu budowlanego zmiany zagospodarowania
terenu dotyczg rowniez zwiekszenia ilosci miejsc postojowych na terenie planowanej inwestycji
(wraz z dodatkowymi miejscami postojowymi zlokalizowanymi w nowo projektowanym budynku B)
oraz korektg ukfadu komunikacyjnego, zmiany lokalizacji placu zabaw oraz zmiany lokalizacji
miejsc gromadzenia odpaddw statych, zmiany w zakresie uktadow funkcjonalnych realizowanych
na podstawie pozwolenia na budowe budynkéw A, B, C, D w celu zachowania wymagan planu
miejscowego dot. maksymalnego udziat powierzchni catkowitej wbudowanych lokali mieszkalnych
tj.: 50% tacznej powierzchni catkowite] wszystkich budynkow w granicach terenéw elementarnych:
D.D.1019.UT,MW,ZP i D.D.1018.US,UT,ZP, a takze zmiany w zakresie zrodia ciepta dla
realizowanych budynkow A, B, C i D. W I-szym etapie inwestycji zaprojektowano cztery budynki
ustug turystyki, rozumiane jako ustug hotelarskie, zawierajgce lokale na wynajem z wbudowanymi
lokalami mieszkalnymi: budynki A, B, C i D. Pierwszy etap uzyskat pozwolenie na budowe decyzjg
Prezydenta Miasta Szczecin nr 1472/19 z dnia 30.09.2019 r., znak: WUIAB-1.6740.122.2019.MK.
Inwestycja zlokalizowana bedzie na dziatce ewidencyjnej nr 2/11 obreb 4303 przy ul. Przestrzenne;j
w Szczecinie. Teren inwestycyjny zlokalizowany jest w dzielnicy Prawobrzeze w granicach
administracyjnego osiedla Dabie — w prawobrzeznej czesci miasta Szczecin.

Powierzchnia terenu inwestycyjnego, dziatki nr 2/11 obreb 4303 przeznaczonej pod inwestycje
wynosi¢ bedzie okoto 2,39 ha, powierzchnia zabudowy wynosi¢ bedzie okoto 0,68 ha
a powierzchnia terenow utwardzonych (parkingi, drogi dojazdowe) okoto 0,65 ha. Planuje sie okoto
200 miejsc postojowych, w tym 123 miejsca postojowe w garazach podziemnych oraz 73 miejsca
postojowe na terenie inwestycji.

Przewidywany czas realizacji inwestycji wynosi okres od lipca 2023 do grudnia 2027 roku.

Obecnie wieksza czes¢ terenu to nieuzytek przeznaczony w catosci na cele budowlane, porosniety
jest drzewostanem, dla ktérego wykonano inwentaryzacje zieleni celem wkomponowania
planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu pomiedzy wartosciowy drzewostan zdefiniowany
zapisami MPZP. Niezbedna wycinka ograniczona zostata do cie¢ sanitarnych i pielegnacyjnych,
a takze cie¢ wynikajgcych z kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terenu (wyklucza sie
wycinke wartosciowego drzewostanu). Miejscami na terenie rosng miode samosiewy drzew
i krzewow w wieku ponizej 5 lat. Istniejgce urzadzenia i infrastruktura zostaly rozebrane
i zdewastowane na przestrzeni ostatnich lat.
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Teren planowanego przedsiewzigcia graniczy od strony:

- zachodniej z dziatkg nr 14/3 obreb 4304, ktéra jest nieuzytkowana i zadrzewiona,

- potnocne;j z linig brzegowg Jeziora Mate Dabie i Kanatem Dabska Struga,

- wschodniej z dziatkg nr 3/3 obreb 4304, ktéra jest w czesci terenem stanowigcym
zagospodarowanie Mariny Hotele Przestrzenna a w czesci jest droga dojazdowsg,

- potudniowej z dziatkg nr 2/10 obreb 4304, ktdra jest nieuzytkowang i zadrzewiona.

Faza realizaciji

Faza realizacji obejmuje budowe budynku N, bedgcego budynkiem ustug turystyki, zawierajacym
lokale na wynajem z wbudowanymi lokalami mieszkalnymi.

Na etapie budowy beda wykorzystywane nastepujace surowce i materialy: piasek, zwir, kruszywo
tamane, cegta, pospotka, cement, stal, beton a takze rury kanalizacyjne i wodociggowe, zasuwy,
studzienki rewizyjne, studzienki pomiarowe, ksztattki, potgczenia kolnierzowe i inne materiaty
w zaleznosci od zapotrzebowania.

Wody opadowe w trakcie prac budowlanych bedg sptywaly z placu budowy na grunt w sposéb
naturalny — infiltracja.

W czasie trwania prac budowlanych zwigzanych z realizacjg przedsiewziecia, woda do celéw
bytowych dostarczana bedzie w butelkach/dystrybutorach.

Scieki bytowe podczas fazy realizacji bedg gromadzone w zbiornikach bezodptywowych (toi-toi).
llos¢ $ciekow bytowych wynosi¢ bedzie okoto 0,5 m®/dobe. Odbiér $ciekéw wykonywaé beda
specjalistyczne firmy.

W fazie realizacji inwestycji nastgpi krotkotrwaty wzrost poziomu substancji zanieczyszczajacych
wprowadzanych do powietrza atmosferycznego oraz poziomu emitowanego hatasu zwigzanego
z pracg maszyn budowlanych, pojazdéw transportowych oraz innych maszyn, urzgdzen i narzedzi
niezbgdnych do wykonywania prac na placu budowy. Beda to oddziatywania o lokalnym zasiegu,
ktére zakorczg sie wraz z ustaniem prac budowlanych.

W trakcie realizacji przedsigwzigcia powstang odpady, sklasyfikowane wediug zatacznika do
rozporzgdzenia Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpadéw
(Dz. U. z 2020 r., poz. 10). Zdecydowang wiekszo$¢ wytwarzanych na etapie realizacji odpadéw
stanowi¢ bedg odpady z grup 15 i 17. Powstajgce na etapie realizacji odpady bedg tymczasowo
magazynowane na terenie budowy w sposéb selektywny, w wyznaczonych do tego miejscach,
w specjalnych pojemnikach, kontenerach, przystosowanych do danego rodzaju odpadu. Miejsca
magazynowania odpaddw bedg oznakowane i zabezpieczone przed dostepem o0s6b trzecich. Po
zebraniu partii transportowej odpady bedg przekazywane innym posiadaczom, odbiorcami
odpadéw beda wyspecjalizowane jednostki posiadajgce stosowne zezwolenia w zakresie
gospodarowania odpadami.

Faza eksploataciji

Faza eksploatacji bedzie wigzata sig z uruchomieniem ustug hotelarskich w projektowanych
budynkach.

W fazie eksploatacji pobor wody bedzie odbywat sie z projektowanego przylgcza do istniejacego
wodociggu w ul. Przestrzennej. Catkowite zapotrzebowanie na cele bytowe zakiada sie na
poziomie okoto 48,7 m¥/dobe.

Scieki bytowe na etapie eksploatacji odprowadzane bedg poprzez projektowane przytgcze
kanalizacji do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Przestrzennej. llo¢ odprowadzanych
$ciekow wynosi¢ bedzie okoto 48,7 m3/dobe.

Wody opadowe i roztopowe bedg odprowadzane do Jeziora Dabie, po uprzednim uzyskaniu
pozwolenia wodnoprawnego, poniewaz uzyskane w 2019 roku pozwolenie wodnoprawne
w zakresie wylotu kanalizacyjnego wygasto.

Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia zrodtami emisji pytow i gazéw do powietrza bedg kotly
gazowe zainstalowane w dwoch kotlowniach gazowych. Jeden kociot gazowy o mocy 280 kW oraz




drugi kociot gazowy o mocy 350 kW. Przeprowadzona w KIP analiza z zakresu rozprzestrzeniania
sie zanieczyszczen w powietrzu, zgodnie z metodykg zawartg w rozporzgdzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie wartosci odniesienia dla niektorych substancji
w powietrzu (Dz. U. z 2010 r., Nr 16, poz. 87) wykazata, ze emitowane zanieczyszczenia nie
przekroczg dopuszczalnych stezen w powietrzu okreslonych w ww. rozporzgdzeniu.

Na etapie eksploatacji inwestycji emisja hatasu wigza¢ sie bedzie z ruchem komunikacyjnym po
terenie planowanego przedsigwzigcia oraz na terenie parkingéw a takze ze Zrédel punktowych
tj. wentylatory dachowe (90 sztuk). Najblizej potozone tereny podlegajace ochronie akustycznej
(zabudowa rekreacyjno-wypoczynkowa) graniczg od strony wschodniej z teren planowane;
inwestycji sg to budynki usytuowane przy ulicy Przestrzennej 7. W $Swietle przediozonego KIP-u
wynika ze, realizacja zamierzenia inwestycyjnego nie bedzie powodowaé przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku chronionym akustycznie, na etapie eksploataciji,
a wiec zgodnie z obowigzujgcymi przepisami analizowana inwestycja nie bedzie ucigzliwa dla
Srodowiska pod wzgledem akustycznym.

W fazie eksploatacji bedg powstawaty odpady sklasyfikowane wg zatgcznika do rozporzgdzenia
Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpadow (Dz. U. z 2020 r., poz. 10).
Bedg to gtéwnie odpady z grup 15 i 20. Wszystkie odpady na terenie inwestycji beda
magazynowane selektywnie, w odpowiednich pojemnikach, ustawionych w wyznaczonych
miejscach, w sposob zapobiegajacy zanieczyszczeniu $rodowiska. Wszystkie odpady bedsg
przekazywane uprawnionym odbiorcom w ramach obowigzujgcego systemu gospodarowania
odpadami.

clecy zw A6.05.2022,,
W 6220 4., ROZ3./MR
11!: /




