UCHWALA NR XVIII/419/16
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia 19 kwietnia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Turzyn -
Szwolezerow” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774,
poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890); Rada Miasta Szczecin
uchwala, co nastepuje:

§1.1. Zgodnie z Uchwala Nr XXXIV/1002/13 Rady Miasta Szczecin z dnia
14 pazdziernika 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Turzyn - Szwolezer6w” w Szczecinie, po stwierdzeniu,
ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Szczecin (Uchwala Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin
z dn. 26.03.2012 r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Turzyn -
Szwolezerow” na obszarze osiedla Turzyn, w dzielnicy Srodmiescie w Szczecinie, zwany
dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 14,946 ha, ograniczony:
1) od pénocy ul. Ojca Augustyna Kordeckiego i terenem dziatki nr 2 z obr. 2255;
2) od wschodu al. Piastow;
3) od potudnia al. Bohaterow Warszawy i placem im. Profesora Jana Szyrockiego;
4) od zachodu al. Bohaterow Warszawy.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej
rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:
1) S.T.1001.MW,U - 1,095 ha;
2) S.T.1002.MW,U - 1,002 ha;
3) S.T.1003.U - 0,871 ha;
4) S.T.1004.U, MZ - 2,817 ha;
5) S.T.1005.U,MW - 2,396 ha;
6) S.T.1006.U - 0,395 ha;
7) S.T.1007.KD.G - 3,043 ha (al. Piastow);
8) S.T.1008.KD.Z - 0,433 ha (ul. Kordeckiego);
9) S.T.1009.KD.L - 0,620 ha (al. Bohaterow Warszawy);
10) S.T.1010.KD.L - 0,574 ha (ul. Ku Stoncu);
11) S.T.1011.KD.D - 0,231 ha (ul. Wilkéw Morskich);
12) S.T.1012.KD.D - 0,303 ha (ul. Ksigcia Witolda);
13) S.T.1013.KD.L - 0,861 ha (al. Bohaterow Warszawy);
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14) S.T.1014.KD.D - 0,305 ha (ul. Szwolezerow).

§ 2. Przedmiotem planu jest teren zabudowy wielofunkcyjnej mieszkaniowe;,
mieszkaniowo-uslugowej 1 uslugowej oraz uktad komunikacyjny, obiekty 1 sieci
infrastruktury techniczne;j.

§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi Zalacznik nr 1, bedacy integralna czg¢$cia
uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin (Uchwala Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.) stanowi
Zalacznik nr 2 bedacy integralng czes$cig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania stanowi Zatgcznik nr 3, bedacy integralng czescig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr
4, bedacy integralng czes$cig uchwaly.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala sig¢
przeznaczenie, zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku planu oraz w tek$cie planu w sposob
nastepujacy:
1) S - litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy Srodmiescie;
2) T - litera oznaczajaca osiedle Turzyn;
3) 1 - liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu;
4) 001 - liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego;
5) symbol funkcji terenu oznaczajacy:
a) MW,U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
b) U - teren zabudowy ustugowe;,
¢) U,MZ - teren zabudowy ustugowej, obiekty zamieszkania zbiorowego,

d) UMW - teren zabudowy uslugowej, z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowe;j,

e) KD.G - teren drogi publicznej - ulica gtéwna,
f) KD.Z - teren drogi publicznej - ulica zbiorcza,
g) KD.L - teren drogi publiczne;j - ulica lokalna,
h) KD.D - teren drogi publicznej - ulica dojazdowa.

3. Ustalenia formutowane s3 na dwoch poziomach: ogélnym i szczegdélowym. Ustalenia
ogo6lne obowigzujg na catym obszarze planu. Ustalenia szczegotowe obowiazuja dla terenu
elementarnego.

4. Ustalenia formulowane sa w nastepujacych grupach:

1) ustalenia funkcjonalne;
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2) ustalenia ekologiczne;

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy 1 sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;

5) ustalenia komunikacyjne;

6) ustalenia inzynieryjne.

5. Pelny tekst ustalen dla okre§lonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne i1 ustalenia
szczegdtowe.

6. Przebieg linii dla celdéw opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny
osi linii z rysunku planu.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni - zroznicowana gatunkowo zielen wysoka i niska o charakterze
ozdobnym, wypetniajaca rézne powierzchnie, w tym takze na sztucznie wykonanych lub
uksztattowanych miejscach (np. skarpy, tarasy, bariery przeciwhatasowe, §ciany w liniach
rozgraniczenia dziatki, donice);

2) dachy strome - r6zne formy dachéw o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem co
najmniej 25 stopni; za forme¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach mansardowy,
koputowy lub kolebkowy, w ktérym cigciwa tuku nachylona jest pod katem co najmniej
25 stopni;

3) dachy plaskie - dachy o potaciach glownych pochylonych pod katem mniejszym niz 25
stopni;

4) dominanta przestrzenna - obiekt lub grupa obiektow (niekoniecznie budowlanych)
wyrdzniajacych si¢ w krajobrazie forma lub gabarytem, o wyraznych walorach
kompozycyjnych, kulturowych lub przyrodniczych;

5) harmonijna sylweta - cigg obiektow budowlanych, wzajemnie dostosowanych do siebie
pod wzgledem estetycznym,;

6) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej
1 wodnej polaczone z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki
teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody i $ciekow, przelewy
burzowe, piaskowniki, osadniki, filtry i separatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia
drog, przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw, wymienniki
ciepta, pompownie na sieci cieplowniczej, anteny telekomunikacyjne 1 inne;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku;
lico budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

8) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica budynku;

9) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) - obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na ptaszczyzne pozioma,
przyjmujac za podstawe obrys: parteru - w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu
pionowego obrysu $cian fundamentowych, albo $cian fundamentowych, jezeli na
poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru, przy czym:
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-do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie
przyziemia takich elementéw budynku jak: prze$wity, przejScia i1 przejazdy (bramy),
ganki, kruzganki, loggie wglebne (cofnigte) i loggio - balkony przystawiane, werandy
otwarte 1 oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty
garazowe - stanowigce integralng cze$¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektow
pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;

- do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czesci
znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, pochylni 1 ramp
zewngtrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych,
daszkéw, okapow dachowych a takze nadwieszonych czgsci budynku powyzej parteru,
basenow 1 sztucznych oczek wodnych;

- do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ ocieplen realizowanych na budynkach
istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszego planu;

10) stup reklamowy - tablica reklamowa lub urzadzenie reklamowe w formie walca lub o
innej podstawie wielokatnej, o $rednicy do 180 cm i wysoko$ci do najwyzszego punktu
przekrycia nieprzekraczajacej 500 cm, przekryty zadaszeniem plaskim lub w ksztalcie
koputy, stozka itp.;

11) Sciezka rowerowa - wyodrebniony w jezdni lub poza jezdnig pas przeznaczony dla
ruchu rowerowego; $ciezka rowerowa w rozumieniu planu jest rdwniez cigg pieszo-
TOWEToOwWY;

12) trasa rowerowa - spdjny ciag réznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych dla
ruchu rowerowego) obejmujacy: Sciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym i inne
odcinki ulic, strefy zamieszkania oraz drogi wewngtrzne;

13) wartosciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich grupy spelniajace jedng z
ponizszych cech:

a) drzewa 1 krzewy gatunkow prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody,
aleje 1 parki zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajéw o obwodach
pnia mierzonego na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem debu czerwonego), grab,
jesion, klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, Swierk,

- powyzej 50 cm: cyprysik, glog, czeremcha, jarzab, jodla, leszczyna, magnolia, platan
klonolistny, wiaz, zywotnik,

c) ponaddziesiecioletnie  drzewa 1  krzewy szczegélnie rzadkich  gatunkow
introdukowanych
np. jodty: nikko, Veitcha i jednobarwna, sosny: zotta, Jeffreya 1 Banksa, Swierki: bialy,
Brewera i serbski, cypry$nik blotny, metasekwoja chinska, mitorzab dwuklapowy,
klony: nikkonski i1 kolchidzki, oczary: wirginijski i japonski, grujecznik japonski, grab
amerykanski,

14) zabudowa obrzezna - zabudowa ciaggla wzdluz przestrzeni publicznej ulic 1 placow;

15) zamkniecie kompozycyjne - ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem
budowlanym lub grupa obiektéw, posiadajace walory kompozycyjne i estetyczne.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne.
1) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) stacji paliw ptynnych,

b) elektrowni wiatrowych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji uslug obstugi pojazdow takich jak warsztaty naprawy pojazdow,
mechaniki pojazdowej, blacharstwa, lakiernictwa, z wylaczeniem ushlug w zakresie
biezacych napraw i1 konserwacji pojazdéw, wbudowanych w obiekt podstawowy w
terenach S.T.1003.U, S.T.1004.UMZ, S.T.1005.UMW.

2. Ustalenia ekologiczne.

1) zakazuje si¢ wycinki wartosciowego drzewostanu za wyjatkiem cig¢ sanitarnych oraz
wycinki pojedynczych drzew kolidujacych z przyszlym zagospodarowaniem. Zakaz nie
obejmuje realizacji nowych ulic i1 przebudowy ulic;

2) w istniejacej 1 nowej zabudowie mieszkaniowej lokalizowanej wzdtuz drog publicznych
obowigzuje zastosowanie rozwigzan architektonicznych, technicznych, tagodzacych lub
eliminujacych negatywne skutki sgsiedztwa tras komunikacyjnych;

3) wznoszenie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w zasiggu
zagrozen 1 ucigzliwo$ci dopuszcza si¢ po zastosowaniu Srodkoéw technicznych
zmniejszajacych te ucigzliwosci co najmniej do poziomu obowigzujacych norm;

4) obowigzuje prowadzenie prac ziemnych w obszarze istniejacych skarp w sposob nie
naruszajacy stabilnosci skarp i nie powodujacy zagrozen zwigzanych z uruchomieniem
procesdw osuwiskowych;

5) na dziatkach inzynieryjnych urzadzen sieciowych i drogowych nie obowigzuje wymog
realizacji powierzchni terenu biologicznie czynne;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.

1) ustala si¢ sposOb mierzenia wysokos$ci zabudowy od poziomu terenu przy najnizej
polozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci (z wylaczeniem wejs¢ do pomieszczen
technicznych, gospodarczych i1 garazy podziemnych) do najwyzszego punktu przekrycia
dachu (z wylaczeniem obiektow i1 urzadzen technicznych takich jak np.: infrastruktura
telekomunikacyjna, maszynownie dzwigéw oraz wyjscia na dach, pomieszczenia dla
obstugi parkingu, o ile parking znajduje si¢ na dachu);

2) nowe 1 przeksztatcane obiekty realizuje si¢ zgodnie z wymogami harmonijnej sylwety;
3) zakazuje si¢ stosowania dominant przestrzennych;

4) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;

5) place zabaw i place parkingowe realizuje si¢ z bogatym programem zieleni;

6) zakazuje si¢ lokalizacji nowych garazy tymczasowych (blaszanych, itp.);

7) istniejace garaze tymczasowe (blaszane, itp.) do likwidacji, dopuszcza si¢ ich
uzytkowanie do czasu zapotrzebowania terenu na cele zgodne z przeznaczeniem terenu;
8) zakazuje si¢ lokalizacji nowych garazy jednokondygnacyjnych na poziomie terenu. Zakaz

nie dotyczy garazy wbudowanych w skarpy oraz garazy wbudowanych w obiekty o
funkcji dopuszczonej planem, chyba ze ustalenia szczegoétowe stanowig inaczej;
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9) dopuszcza si¢ uzytkowanie garazy murowanych we wnetrzach kwartaldéw do czasu
wszczegcia procedur zwigzanych z rehabilitacja istniejacej zabudowy 1 infrastruktury
technicznej, jezeli ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej. W procesie rehabilitacji
rozstrzyga si¢ o zachowaniu istniejagcych garazy murowanych;

10) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy podziemnych;

11) ) wolno stojace stacje transformatorowe i obiekty inzynieryjne realizuje si¢ w odleglosci
nie mniejszej niz 10 m od linii zabudowy, chyba Ze ustalenia szczegdlowe stanowia
inaczej;

12) zakazuje si¢ umieszczania instalacji i urzadzen technicznych na elewacjach od strony
ulic 1 placow. Zakaz nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych, a takze szafek

gazowych, elektroenergetycznych i1 telekomunikacyjnych nie wystajacych poza lico
budynku;

13) na calym obszarze, chyba Ze ustalenia szczegdlowe stanowia inaczej, zakazuje si¢
lokalizowania tymczasowych obiektoéw budowlanych w rozumieniu planu okreslonych
jako: kioski, pawilony, mate punkty gastronomiczne, obiekty przypominajace ksztaltem
towary a takze wszelkie pojazdy, przyczepy, barakowozy itp. na kotach lub innych
podporach, z ktérych odbywa si¢ handel lub §wiadczone sg ustugi, z zastrzezeniem pkt 14.
Do tymczasowych obiektow budowlanych w rozumieniu planu nie zalicza si¢ kioskowiat 1
wiat przystankowych lokalizowanych wylacznie jako obiekty wyposazenia przystankdéw
komunikacji zbiorowej;

14) na catym obszarze dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) obiektow zwigzanych z imprezami okolicznosciowymi do kilku dni (wystawy,
kiermasze $wiateczne itp.),

b) letnich ogrodkéw gastronomicznych bez obiektow kubaturowych, chyba ze ustalenia
szczegotowe stanowig inaczej,

c) obiektow matlej architektury;

15) obiekty matej architektury oraz inne obiekty stanowigce wyposazenie obszaréw
zainwestowania miejskiego, np. kioskowiaty i wiaty przystankowe, budki telefoniczne,
lampy, a takze urzadzenia reklamowe, tablice reklamowe, stupy reklamowe dopuszczone
w ustaleniach planu, nie moga powodowaé ograniczen dla komunikacji szynowej,
kotowej, rowerowej 1 pieszej, w tym dla umieszczania znakéw 1 sygnalow drogowych;

16) zakazuje si¢ lokalizacji nowych wolno stojacych: tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych, stupéw reklamowych, chyba Ze ustalenia szczegdtowe stanowia inaczej;

17) zakazuje si¢ przedtuzania lokalizacji istniejagcych wolno stojacych tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych, na okres diluzszy niz 5 lat, liczac od dnia wejscia w zZycie
niniejszego planu, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

18) dopuszcza si¢ szyldy, umieszczone w sposob nie przystaniajacy elementow wystroju
architektonicznego, otwordéw okiennych i drzwiowych:

a) o powierzchni ekspozycyjnej kazdego szyldu do 1,2 m?,

b) dwustronne, prostopadte do elewacji, o powierzchni ekspozycyjnej do 1,2 m?
jednostronnie,

c¢) w formie liter lub znakow, w dowolnym miejscu budynku;
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19) dopuszcza si¢ tablice reklamowe, urzadzenia reklamowe na budynkach, umieszczone w
sposOb nie przystaniajacy elementdw wystroju architektonicznego, otwordéw okiennych i
drzwiowych:

a) o powierzchni tagcznie nieprzekraczajacej 5% kazdej elewacji, z zastrzezeniem lit b,

b) w obszarze objetym strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury
przestrzenne] wylacznie w parterze, o powierzchni lgcznie nieprzekraczajacej 10%
powierzchni elewacji parteru;

20) dopuszcza si¢ tablice reklamowe, urzadzenia reklamowe na kioskowiatach 1 wiatach
przystankowych;

21) banery reklamowe/siatki reklamowe na rusztowaniach, ogrodzeniach, dopuszcza si¢
wylacznie w trakcie prowadzonych robdt budowlanych;

22) zakazuje si¢ tablic reklamowych 1 urzadzen reklamowych emitujacych intensywne lub
zmieniajace si¢ $wiatto, mogacych zaktoci¢ warunki mieszkaniowe lub postrzeganie
sygnatow 1 znakow drogowych;

23) dopuszcza si¢ wysunigcia poza linie zabudowy oraz linie rozgraniczajace ulic:
a) ocieplen budynkow,

b) tablic reklamowych 1 urzadzen reklamowych na zasadach i o powierzchniach
okreslonych w ustaleniach planu;

24) na wszystkich kubaturowych obiektach tymczasowych, dopuszczonych w ustaleniach
szczegotowych, dopuszcza sie szyldy o powierzchni ekspozycyjnej kazdego do 1,2 m?,
oraz tablice reklamowe, urzadzenia reklamowe nie bedace szyldem o powierzchni
ekspozycyjnej nieprzekraczajacej 10% kazdej elewac;ji;

25) na shupach os$wietlenia ulicznego, trakcyjno-o$wietleniowych i trakcyjnych dopuszcza
si¢ tablice zawierajace informacje miejskie i/lub turystyczne;

26) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 mieszkaniowo-ustugowej objete strefa
rehabilitacji istniejgcej zabudowy 1 infrastruktury technicznej, obejmujaca zabudowe
powojenng, zespoty zabudowy historycznej; w obrebie strefy zaklada sie tworzenie
programoéw renowacji, okreslajacych szczegdlowy sposob zagospodarowania terenow,
majacy na celu podniesienie standardu zabudowy poprzez remonty, przebudowy,
wyburzenia i uzupetnienia zabudowy;

27) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania 1 uzytkowania nie spetniajacego ustalen planu
(nie dotyczy reklam), istniejacego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do czasu
zapotrzebowania terenu na cele zgodne z przeznaczeniem terenu, chyba Ze ustalenia
szczegodtowe stanowig inaczej;

28) nie spelniajace ustalen planu istniejace obiekty 1 zagospodarowanie, moga by¢
poddawane remontom i przebudowie bez prawa powigkszania kubatury obiektu, chyba ze
ustalenia szczegotowe stanowig inaczej;

29) w przypadku rozbiorki lub katastrofy budowlanej dopuszcza si¢ budowg nowych
budynkéw niezaleznie od zakazu realizacji nowej zabudowy w ustaleniach
szczegdtowych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen dotyczacych parametrow
zabudowy i zagospodarowania terenu;

30) ustala si¢ minimalng odlegto$¢ nowej zabudowy od skrajni przewodu:

a) sieci kanalizacyjnej: 4,0 m,
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b) sieci cieplnej: 2,0 m;

31) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy, okreslony w ustaleniach szczegdtowych,
jako iloraz sumy powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych, liczonej po obrysie
zewnetrznym budynku (z wylaczeniem tarasow 1 balkonow), do powierzchni dziatki
budowlanej; do obliczania powierzchni poddasza przyjmuje si¢ powierzchni¢ po jego
obrysie zewn¢trznym;

32) na czegéci terenu ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury
przestrzennej, okreslong na rysunku planu, w obrebie ktorej wystepuja obszary
zawierajace uklad przestrzenny wyrdzniajacy si¢ warto$cig historyczng 1 wysokim
stopniem zachowania historycznie uksztalttowanej struktury urbanistycznej; w obrebie
strefy obowiazuja okreslone planem ustalenia szczegélowe majace na celu podtrzymanie
istniejacej kompozycji przestrzennej, zabudowy 1 innych elementow historycznego
zagospodarowania;

33) na calym terenie ustala si¢ stref¢ E ochrony ekspozycji krajobrazu, w obrebie ktorej
poprzez odpowiednie zagospodarowanie terendOw zapewniona bedzie ekspozycja oraz
ksztaltowanie wgladéw na obszary 1 obiekty zabytkowe;

34) urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ jako wbudowane w obiekty.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.

1) w obszarze planu nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania 1 podziatu nieruchomosci,

2) w przypadku przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 400 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wzdhuz drog: 15 m,

c) kat potozenia dziatek w stosunku do osi bezposrednio przylegajacego pasa drogowego:
90 stopni, z tolerancja +/- 20 stopni;

3) ust. 2 nie dotyczy drog wyznaczonych w planie liniami rozgraniczajacymi.
5. Ustalenia komunikacyjne.
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem z istniejacych i

projektowanych drég publicznych, potaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta w
sposob ustalony w ustaleniach szczegotowych;

2) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukladem
zewnetrznym przez:

a) S.T.1007.KD.G (al. Piastow) - powigzanie z obwodnica Srodmiescia - polaczenie z
dzielnicami Zachdd 1 Pémoc poprzez wezet z ul. Mieszka I - al. Powstancow
Wielkopolskich - al. Piastoéw oraz poprzez podstawowy uklad uliczny ze Srédmiesciem,

b) S.T.1008.KD.Z (ul. Kordeckiego) - ktora w powigzaniu z ul. Narutowicza umozliwi
polaczenie osiedli dzielnicy Zachéd z obszarem SréodmieScia z ominigciem pl.
Kos$ciuszki,

¢) S.T.1013.KD.L, S.T.1009.KD.L (al. Bohateréw Warszawy) - polaczenie osiedla Turzyn
z osiedlem Pomorzany;

3) przy realizacji kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowie, przebudowie,
nadbudowie lub zmianie sposobu uzytkowania obiektu istniejacego, chyba ze ustalenia
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4)

szczegdtowe stanowig inaczej, nakazuje si¢ - z zastrzezeniem pkt 7, 8 1 9 - umieszczenie
na terenie przedsigwzigcia odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowania liczby
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg 1 rowerdéw, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych
realizacjg przedsiewziecia;

wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania dla
samochodow osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa oraz miejsc
postojowych dla rowerow przyjmuje si¢ wedtug ponizszych tabel:

a)dla terenéw elementarnych S.T.1001.MW,U; S.T.1002.MW,U; S.T.1003.U;
S.T.1006.U:
Minimalny wskaznik
Wskaznik liczby liczby miejsc Minimalny
miejsc postojowych postojowych (mp) wskaznik liczby
L.p. Obiekt lub teren (mp) dla samochodow dla pojazdow migjsc postojowych
osobowych zaopatrzonych w (mp) dla rowerow
karte parkingowa
1 2 3

1. Bgdynkl rpleszkalne Imp/1 mieszkanie 2mp/100 mieszkan Q,2mp/ .
wielorodzinne 1 mieszkanie

) Sklepy o powierzchni 1mp/100 m? pow. 1mp/400 m? pow. 0,5mp/100 m? pow.

' sprzedazy do 400 m? sprzedazy sprzedazy sprzedazy
min. 2mp - max 1mp/100 miejsc
. ‘ L hotelowych lecznie | 1,25mp/100 miejsc
3. Hotele, pensjonaty 4mp/10 miejsc S
hotelowych mniej niz hotelowych
Imp/1 obiekt
Domy studenckie, min. 2mp - max. . L

4. hotelz pracownicze 3mp/ l(g) 16zek Imp/1 obickt 1mp/10 16zek

5. Schror‘us.ka max. 0,5mp/10 t6zek Imp/1 obiekt 1mp/100 t6zek
mlodziezowe
Obickty 1mp/100 m? . 0,2mp/100 m?

6. ekspozycyjno - s vtkowe: Imp/1 obiekt s tkowe:
handlowe pow. uzytkowej pow. uzytkowej
Restauracje,
kawiarnie, inne (z

7 wylaczeniem barow Imp/10 miejsc 1mp/100 miejsc Imp/100 m?

’ mlecznych i konsumpcyjnych konsumpcyjnych pow. catkowitej
jadtodajni
charytatywnych)
min. 0,5mp - max.

8. Biura, urzedy, banki Imp/100 m? tmp /.2000 mz.* 0,6mp/100 mz. "

pow. uzytkowej* pow. uzytkowe;j pow. uzytkowe;j

9. Przychodnie mlln mg’/slnglzt;liix Imp/5 gabinetow 0,2mp/1 gabinet

. 1mp/100 oséb
min. 0,5mp - max. Korzystajacych
1mp/100 0s6b . s . Imp/100 m?
10. Domy Kultury K . jednoczesnie lecz nie .
orzystajacych o pow. catkowite]
. e mniej niz 2 mp/1
jednoczesnie obickt

11. | Kina, teatry %ﬁp?%% mrig)s(.c 1mp/200 miejsc 2,5mp/ 100 miejsc

siedzacych siedzacych siedzacych

12. | Muzea, obiekty min. Smp - max. 1mp/100 oséb 0,3mp/100 m?
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wystawowe, galerie 10mp/100 0s6b korzystajacych pow. uzytkowej*
itp. przebywajacych jednoczesnie
jednocze$nie
min. Smp - max. , .
Szkoty wyzsze, 10mp/100 studentow Imp/100 stgdentow >mp/100 stgdentow
13. . . przebywajacych przebywajacych
obiekty dydaktyczne przebywajacych ; . . s
: ;o jednoczesnie jednoczesnie
jednocze$nie
14. Placéwlki opickunczo Imp/5 zatrudnionych nie okresla si¢ nie okresla si¢
- wychowawcze
min. 0,5mp - max. korzlnsl'g/'sg ch
e 1mp/20 0séb . yStajacychh 1mp/100 m>
15. Biblioteki . jednoczesnie lecz nie .
korzystajacych ) pow. catkowitej
jednoczesnie miiey nz
] Imp/1 obiekt
Przedszkola, miejsca Imp/25 dzieci lecz
16. dziennego pobytu Imp/25 dzieci Imp/1 obiekt nie mniej niz 2mp/
dzieci 1 obiekt
1mp/10 zatrudnionych 1mp/50 O,2mp/10
. e zatrudnionych na zatrudnionych na
17. Rzemiosto na najliczniejsze;j e L e L
. najliczniejszej najliczniejszej
zmianie . L
zmianie zmianie
Mate obiekty sportu i min. 0,5mp - ax. 1mp/50 0,5mp/50
.. 1mp/10 0séb . .
18. rekreacji (np. . korzystajacych korzystajacych
. . korzystajacych . e . e
sitfownie, fitness) . e jednocze$nie jednoczesnie
jednocze$nie
Inne obiekty
rekreacyjno — 1mp/10 os6b Imp/100 0,5mp/50
19. sportowe i korzystajacych korzystajacych korzystajacych
szkoleniowo - jednoczesnie jednoczesnie jednocze$nie
rekreacyjne
. min. Imp - max. - ..
20. Sale konferencyjne Smp/100 miejsc 0,5mp/100 miejsc 1,25/100 miejsc
Ustugi rozrywki 1mp/10 os6b 1mp/100 oséb
21. (puby, dyskoteki, korzystajacych korzystajacych nie okresla si¢
salony gier itp.) jednocze$nie jednoczesnie
S Imp/100 m? Imp/500 m? 0,2mp/100 m?
22. Ustugi r6zne pow. uzytkowej* pow. uzytkowej* pow. uzytkowej*

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si¢: powierzchni garazy 1 urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

b) dla terenéw elementarnych S.T.1004.U,MZ; S.T.1005.UMW:

Minimalny
Wskaznik liczby wskaznik liczby Minimalny
miejsc postojowych miejsc postojowych wskaznik liczby
L.p. Obiekt lub teren (mp) dla samochodow (mp) dla pojazdéw | miejsc postojowych
osobowych zaopatrzonych w (mp) dla roweréw
karte parkingowa
1 2 3
1. B].denkl mleszkalne Imp/1 mieszkanie 2mp/100 mieszkan (.),2mp/1.
wielorodzinne mieszkanie
Sklepyo 1mp/100 m? 1mp/400 m? 0,5mp/100 m?
2. powierzchni . . .
sprzedazy do 400 m? pow. sprzedazy pow. sprzedazy pow. sprzedazy
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min. 2,5mp - max 1mp/100 miejsc
. T L hotelowych lecz nie | 1,25mp/100 miejsc
3. Hotele, pensjonaty 4mp/10 miejsc N
hotelowych mniej rél.zlimp/ 1 hotelowych
obiekt
Domy studenckie, min. 2mp - max. . .

4. hotele pracownicze 3mp/10 16zek Imp/1 obickt 1mp/10 16zek
Schroniska min 0,5mp - max. . ‘e

5. miodziczowe 1mp/10 t67ek Imp/1 obiekt Imp/100 to6zek
Obiekty 1mp/100 m? . 0,2mp/100 m?

6. ekspozycyjno - . . Imp/1 obiekt s vtkowe:
handlowe pow. uzytkowe;j pow. uzytkowej
Restauracje,
kawiarnie, inne (z min. 1mp - max
wylaczeniem bardw - hp - max. 1mp/100 miejsc Imp/100 m?

7. . 2mp/10 miejsc . o
mlecznych i konsumpeyijnych konsumpcyjnych pow. catkowitej
jadtodajni
charytatywnych)

min. Imp - max. ) )

8. Biura, urzedy, banki 3mp/100 m? 1mp/2000 m . O,6mp /100 mw N

pow. uzytkowej* pow. uzytkowe;j pow. uzytkowej

9. Przychodnie . lmga;i?lz(‘ 2mp/1 Imp/5 gabinetow 0,2mp/1 gabinet

min. 1mp - max 1mp/100 oséb
3mp/100 0s6b korzystajacych 1mp/100 m?
10. Domy Kultury . jednoczesnie lecz .
korzystajacych ; o niz 2 mo/1 pow. catkowitej
jednoczesnie flie miiej niz = mp
obiekt
min. 10mp - max. - ..
11. Kina, teatry 20mp/100 miejsc lmsrl)giggcr;é? 5¢ 2,52%12(;{2;;6] 5¢
siedzacych
min. 10mp - max.
Muzea, obiekty 20mp/1Q0 0s6b Imp/100 osob

12 W stav:lowe alerie Korzystajacych korzystajacych 0,3mp/100 m?

’ ; ty '8 jednoczesnie + min. 2 e dgoc zJee}s’rzlie pow. uzytkowej*

p- mp dla autokarow/1 ]
obiekt
min. Smp - max. . .
13 Szkoty wyzsze, 10mp/100 studentow lmfz/;t? Ovs;flgd:nsﬁw Smfz/;g Ovs;gd(:enzﬁw
' obiekty dydaktyczne przebywajacych przebywajacy przebywajacy
jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
Placowki
14. opiekunczo - Imp/5 zatrudnionych nie okresla si¢ nie okresla si¢
wychowawcze
1mp/50
. korzystajacych )
15. Biblioteki 1mp/20 korzys’ta.J acych jednoczesnie lecz Imp/100 m
jednoczesnie . L pow. catkowitej
nie mniej niz 1mp/1
obiekt
Przedszkola, miejsca Imp/25 dzieci lecz

16. dziennego pobytu 2mp/25 dzieci Imp/1 obiekt nie mniej niz
dzieci 2mp/1 obiekt

min. lmp - max. 1mp/50 0,2mp/10

17. | Rzemiosto 2mp/10 zatrudnionych zatrudnionych na zatrudnionych na

na najliczniejszej najliczniejszej najliczniejszej
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zmianie zmianie zmianie
Mate obiekty sportu min. Tmp - max. 1mp/50 os6b 0,5mp/10 0sdb
. . 2mp/10 os6b . .
18. | irekreacji (np. I . korzystajacych korzystajacych
) . orzystajacych . e . e
sitownie, fitness) . e jednoczesnie jednoczesnie
jednocze$nie
Inne obiekty
rekreacyjno — min. 1lmp - max. Imp/100 oséb 0,5mp/10 oséb
19. | sportowe i 2mp/10 o0s6b korzystajacych korzystajacych
szkoleniowo korzystajacych jednoczesnie jednoczesnie
rekreacyjne
. min.Smp - max. - ..
20. Sale konferencyjne 10mp/100 miejsc 0,5mp/100 miejsc 1mp/100 miejsc
Ushugi rozrywki min. 1mp - max. 1mp/ 100 0s6b
. 2mp/10 os6b ) . o
21. | (puby, dyskoteki, K . korzystajacych nie okresla si¢
7 orzystajacych . e
salony gier itp.) . e jednoczesnie
jednocze$nie
o min. lmp - max.2mp/ 1mp/500 m? 0,2mp/100 m?
22. | Uslugi rozne 100 m? pow. uzytkowej* | pow. uzytkowej* pow. uzytkowej*

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

5) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczbg catkowita, to
zaokragla sie go pomijajac koncowki wyniku obliczen nizsze lub réwne 0,5, zas koncowki
wyzsze od 0,5 zaokragla si¢ w gore do liczby catkowite;;

6) ogdlna liczba miejsc postojowych dla samochodow stanowi sume¢ liczb miejsc
postojowych obliczong odpowiednio na podstawie wskaznikow z kolumny 1 i 2 tabel w
ust. 5 pkt 4 lit. a lub b;

7) w przypadku braku mozliwos$ci realizacji miejsc postojowych dla roweré6w na terenie
przedsigwziecia dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego pod
warunkiem nie powodowania ograniczen w ruchu pieszych;

8)dla przychodni, budynkow przeznaczonych na potrzeby administracji publicznej
dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w granicach pasa drogowego;

9) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowiazuja w przypadku:

a) budowy, przebudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego (takze tymczasowego) itp. wywotujacego potrzeby parkingowe nie
wieksze niz 3 miejsca postojowe dla samochodow,

b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie
ogrodki gastronomiczne itp.);

10) w nowej zabudowie obrzeznej, wzajemnie przylegajacej, obstuge wnetrza kwartatu
realizuje si¢ poprzez przejazdy bramne;

11) przebiegi $ciezek rowerowych pokazane na rysunku planu s3g przebiegami
przyblizonymi; doktadna lokalizacja $ciezki rowerowej w przekroju pasa drogowego
zostanie okreslona na etapie projektu budowlanego ulicy;

12) w granicach pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi ulicy lub drogi
wewnetrznej, dopuszcza si¢ dodatkowe trasy rowerowe poza $ciezkami rowerowymi
wskazanymi na rysunku planu.
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6. Ustalenia inzynieryjne.

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont 1 likwidacje istniejgcych oraz budowe
nowych sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen
sieciowych przy czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terendw drogowych stanowig korytarze
infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojsécia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza
terenami wymienionymi w pkt 1, lit. a, stanowig korytarze infrastruktury technicznej,

c) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy
prowadzi¢ jako podziemne; ustalenia dla sieci 1 inzynieryjnych urzadzen sieciowych
realizuje si¢ z zastrzezeniem pkt 18;

2) zaopatrzenie w wode ustala si¢ z istniejgcych lub nowych sieci wodociggowych
zasilanych z istniejagcych lub nowych magistrali w ulicach: Piastow, Ku Stoncu,
Bohaterow Warszawy, Kordeckiego;

3) system wodociagowy realizuje si¢:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w
warunkach specjalnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami obrony cywilne;j,

b)z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode dla celow
przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi,

4) odprowadzanie SciekOw sanitarnych ustala si¢ istniejaca lub nowa kanalizacjg sanitarng 1
ogblnosptawna do istniejacych lub nowych sieci i1 kolektoréw ogolnosplawnych i
sanitarnych zlokalizowanych w ulicach: Piastow, Ku Stoncu, Bohaterow Warszawy;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych ustala si¢ istniejaca lub nowa kanalizacja
deszczowa do istniejacych lub nowych sieci i kolektorow ogolnosptawnych i deszczowych
w ulicach: Piastow, Ku Stonicu, Bohaterow Warszawy;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych do gruntu albo kanalizacji
po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie 1 przetrzymanie) wod opadowych i
roztopowych 1 ich wykorzystanie do celow wilasnych lub w zwigzku z prowadzong
dziatalno$cig gospodarcza;

8) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji, o ile istnieja
warunki techniczne takiego przylaczenia;

9)dla inwestycji realizowanych z zabudowa, o powierzchni potaci dachowych
i utwardzonych powierzchni terenu wickszej niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie
retencji wod opadowych i roztopowych zebranej z tej powierzchni z ich wtéornym
wykorzystaniem lub opdznionym odprowadzeniem do gruntu albo kanalizacji po
spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrebnych;

10) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej kanalizacji ogdélnosptawnej na kanalizacje
rozdzielczg (sanitarng i deszczowy);

11) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
w obszarze, jak 1 poza obszarem planu;

12) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ poprzez istniejace lub nowe magistrale i sieci cieplne
zlokalizowane w obszarze, jak 1 poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacje sieci
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cieplnej zgodnie z pkt 1 oraz w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
uslugowej pomigdzy linig zabudowy a linig rozgraniczajacg ulic;

13) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych Zrédel, o
parametrach emisji zanieczyszczen spetniajacych warunki ochrony $rodowiska z
dostosowaniem do warunkoéw geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i
gbrniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz,

b) energie elektryczng lub odnawialne Zrodla energii jak: kolektory stoneczne, pompy
cieplne, ogniwa fotowoltaiczne itp.;

14) dopuszcza si¢ budowe zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto 1 energie
elektryczna;

15) zasilanie w  energi¢ elektryczng wustala si¢ z istniejgcych lub nowych
elektroenergetycznych sieci $redniego napiecia SN 1 niskiego napigcia nn,
zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu, poprzez istniejace lub nowe stacje
transformatorowe SN/nn;

16) stacje transformatorowe nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

17) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia
nn 1 budowe sieci kablowych w nowej lokalizacji;

18) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng =z istniejacej lub nowej infrastruktury
telekomunikacyjnej; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe sieci 1
urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

19) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadow w wydzielonych do tego celu miejscach,
zlokalizowanych w granicach dzialki budowlanej lub terenu elementarnego,
zorganizowane w sposob bezpieczny dla srodowiska;

20) obowiazuje gromadzenie odpadéw w sposdb zapewniajacy mozliwo$¢ ich selektywne;j
zbidrki;
21) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 25 mm,

sie¢ wodociggowa 90 mm, sie¢ cieplna 40 mm, kanalizacja sanitarna 0,20 m, kanalizacja
deszczowa 0,30 m;

22) do czasu realizacji ustalen planu, w zakresie sieci i urzadzen inzynieryjnych, dopuszcza
si¢ zastosowanie rozwigzan tymczasowych;

23) na obszarze planu obowigzuje likwidacja sieci, przylaczy, budowli i instalacji
infrastruktury technicznej, wytaczonych z eksploatacji.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow elementarnych

§ 7. Teren elementarny S.T.1001.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne.
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza si¢ ustugi, ustugi wbudowane, w tym ustugi handlu o powierzchni sprzedazy
nie wigkszej niz 100 m?.

2. Ustalenia ekologiczne.
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1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 25% niezabudowanej w dniu
wejscia w zycie niniejszego planu powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 3;

2) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni;
3) na dzialce nr 4/31 z obr. 2255:
a) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna na gruncie rodzimym: 25%,

b) minimum 25% powierzchni zagospodarowuje si¢ bogatym programem zieleni (poza
terenem okreslonym w lit. a).

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.

1) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy, istniejacej] w dniu wejscia w Zycie
niniejszego planu, maksymalnie o 7% powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkow
mieszkalnych 1 mieszkalno-ustugowych, w celu poprawy funkcjonowania istniejacych
budynkow np. realizacja szybéw windowych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) na dziatce nr 4/31 z obr. 2255 - 28%,
b) na dziatce nr 4/26 z obr. 2255 - 70%;
3) wysoko$¢ nowej zabudowy:
a) frontowej: nie mniej niz 15 m i nie wigcej niz 19 m, z zastrzezeniem pkt 7,
b) w glebi dzialki: nie wyzsza niz zabudowy frontowe;,
¢) na dzialce nr 4/31: nie wigcej niz 6 m,
d) na dzialce nr 4/26: nie wyzsza niz budynku przy ul. Kordeckiego 9;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,2 do 3,8;
5) budynki kryte dachami ptaskimi lub stromymi;
6) na dziatce nr 4/31 z obr. 2255:
a) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej,

b) dopuszcza si¢ zespdt garazy murowanych o jednolitej formie architektonicznej, do 2
kondygnacji nadziemnych, o wysokosci do 6 m, o powierzchni zabudowy do 500 m?;

7) w budynkach o wartosciach zabytkowych przy ul. Kordeckiego 7, 8, 9, ul. Wilkéw
Morskich 2, 3, 4, al. Bohaterow Warszawy 81, 82, 82a, ul. Ksigcia Witolda 2,
oznaczonych na rysunku planu:

a) obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym:

- gabarytow wysokosciowych, formy dachu wraz z pokryciem ceramicznym lub
ceramicznopodobnym,

- kompozycji 1 detalu architektonicznego elewacji wraz z forma stolarki okiennej 1
drzwiowej;

b) w przypadku przebudowy/rozbudowy poddasza dopuszcza sig:

- dodatkowe doswietlenie poprzez okna potaciowe,

Id: DE71E951-EFAB-4842-9904-88 A299FE5A 16. Podpisany Strona 15



- od strony wnetrza kwartatu lukarny o powtarzalnych gabarytach, komponowane na
jednakowych zasadach dla poszczegdlnych budynkéw, nawigzujace do kompozycji
elewacji oraz formy pozostatych elementéw wystroju architektonicznego, a takze
rozwigzan materiatowych i kolorystycznych,

-od strony wnetrza kwartalu zmiang ksztalttu dachu (podniesienie umozliwiajace
uzyskanie wymaganej przepisami wysokosci uzytkowej) z mozliwoscig wykonania
tarasu, w sposob niewidoczny w ogladzie budynku z poziomu ulicy,

c¢) dopuszcza si¢ odtwarzanie detalu architektonicznego,

d) zakazuje si¢ ocieplania elewacji frontowych w sposéb powodujacy przeksztalcenie
kompozycji elewacji oraz likwidacje detalu architektonicznego;

8) w parterach budynkéw frontowych przebudowe istniejacych lokali uslugowych oraz
mieszkalnych na cele uslugowe dopuszcza si¢ wedlug nastepujacych zasad, z
zastrzezeniem pkt 9:

a) nawigzuje si¢ do kompozycji obiektu i charakteru elewac;i,
b) zachowuje si¢ istniejgce poziomy nadprozy w otworach parteru;

9) w parterach budynkow przy ul. Ksigcia Witolda 2, ul. Wilkéw Morskich 3, 4 1 al.
Bohaterow Warszawy 81, 82, 82a dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania lokali
mieszkalnych na ustugowe bez mozliwosci przeksztatcania elewacji;

10) dopuszcza si¢ wysuniecia poza linie zabudowy na wysokos$ci powyzej parteru: wykuszy,
balkonow, gzymsow wienczacych - do 1,5 m, innych -elementdow programu
architektonicznego - do 0,7 m, z zastrzezeniem pkt 11. Linie zabudowy przyziemia
traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementéw programu architektonicznego
z wylaczeniem: daszkéw nad wejsciami, studzienek doswietlajacych piwnice;

11) dopuszcza si¢ istniejgce w dniu wejScia w zycie niniejszego planu wysunigcia poza linie
zabudowy elementow budynku przy al. Bohaterow Warszawy 83A, 83B, 83C nad
terenami S.T.1008. KD.Z 1 S.T.1009.KD.L;

12) obiekt na potrzeby obrony cywilnej:

a) istniejacy schron pod budynkiem przy al. Bohaterow Warszawy 82 — do zachowania,
dopuszcza si¢ przeksztatcenie, przebudowe,

b) istniejagcy schron pod budynkiem przy ul. Wilkow Morskich 1 — do zachowania,
dopuszcza si¢ przeksztatcenie, przebudowe,

c) likwidacja obiektow okreslonych w lit. a, b, mozliwa po wykresleniu z ewidencji
budowli ochronnych;

13) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

14) teren objety jest strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.
Stosuje sie ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne.

1) obstuga z terendw: S.T.1008.KD.Z (ul. Kordeckiego), S.T.1009.KD.L (al. Bohaterow
Warszawy), S.T.1011.KD.D (ul. Wilkéw Morskich), S.T.1012.KD.D (ul. Ksigcia
Witolda);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5;
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3) dla zabudowy nowo realizowanej dopuszcza si¢ bilansowanie potrzeb parkingowych w
granicach terenu elementarnego.

6. Ustalenia inzynieryjne.

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.T.1008.KD.Z,
S.T.1009.KD.L, S.T.1011.KD.D, S.T.1012.KD.D, S.T.1001.MW,U lub spoza obszaru
planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe sieci
elektroenergetycznych SN i nn w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje lub zmiane lokalizacji stacji
prostownikowej;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn 1 realizacje sieci
elektroenergetycznych.

§ 8. Teren elementarny S.T.1002.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne.
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dopuszcza si¢ ustugi, ustugi wbudowane, w tym ustugi handlu o powierzchni sprzedazy
nie wigkszej niz 100 m?.

2. Ustalenia ekologiczne.

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 25% niezabudowane; w dniu
wejscia w zycie niniejszego planu powierzchni dziatki budowlanej;

2) obowigzuje realizacja bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.

1) dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy, istniejagcej] w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu, maksymalnie o 7% powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkéw
mieszkalnych 1 mieszkalno - ustugowych, w celu poprawy funkcjonowania istniejgcych
budynkow np. realizacja szybéw windowych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce nr 8/6, 8/7 z obr. 2255: 40%;
3) wysokos¢ nowej zabudowy:
a) frontowej: nie mniej niz 15 m i nie wigcej niz 19 m, z zastrzezeniem pkt 6,
b) w gtebi dzialki: nie wyzsza niz zabudowy frontowej;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,2 do 3,6;
5) budynki kryte dachami ptaskimi lub stromymi;

6) w budynkach o wartos$ciach zabytkowych przy al. Bohateréw Warszawy 79, 80, 80a, ul.
Wilkow Morskich 5, 5A, 7, 8, ul. Ku Stoncu 2, oznaczonych na rysunku planu:

a) obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym:

- gabarytow wysokosciowych, formy dachu wraz z pokryciem ceramicznym lub
ceramicznopodobnym,

- kompozycji 1 detalu architektonicznego elewacji wraz z formg stolarki okiennej i
drzwiowej,
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b) w przypadku przebudowy/rozbudowy poddasza dopuszcza sig:
- dodatkowe doswietlenie poprzez okna potaciowe,

- od strony wnetrza kwartatu lukarny o powtarzalnych gabarytach, komponowane na
jednakowych zasadach dla poszczegdlnych budynkéw, nawigzujace do kompozycji
elewacji oraz formy pozostatych elementéw wystroju architektonicznego, a takze
rozwigzan materiatowych i kolorystycznych,

-od strony wnetrza kwartalu zmiang ksztalttu dachu (podniesienie umozliwiajace
uzyskanie wymaganej przepisami wysokosci uzytkowej) z mozliwoscig wykonania
tarasu, w sposob nie widoczny w ogladzie budynku od strony ulicy,

c¢) dopuszcza si¢ odtwarzanie detalu architektonicznego,

d) zakazuje si¢ ocieplania elewacji frontowych w sposoéb powodujacy przeksztalcenie
kompozycji elewacji oraz likwidacje detalu architektonicznego;

7) w parterach budynkéw frontowych przebudowe istniejacych lokali uslugowych oraz
mieszkalnych na cele uslugowe dopuszcza si¢ wedlug nastepujacych zasad, z
zastrzezeniem pkt 8:

a) nawigzuje si¢ do kompozycji obiektu i1 charakteru elewacji,
b) zachowuje si¢ istniejgce poziomy nadprozy w otworach parteru;

8) w parterach budynkéw przy al. Bohaterow Warszawy 79, 80, 80a, ul. Wilkow Morskich
5, 5A, dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych na uslugowe bez
mozliwosci przeksztatcania elewacji;

9) dopuszcza si¢ 1 tymczasowy obiekt handlowy przy al. Bohaterow Warszawy, obok
budynku przy al. Bohaterow Warszawy 79, ul. Ku Stoncu 7, obiekt o powierzchni
zabudowy do 25 m? i maksymalnej wysoko$ci 3 m, dach ptaski;

10) obowigzujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

11) dopuszcza si¢ wysunigcia poza linie zabudowy na wysokosci powyzej parteru: wykuszy,
balkonow, gzymsow wienczacych - do 1,5 m, innych elementdow programu
architektonicznego - do 0,7 m. Linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako
nieprzekraczalne dla wszystkich elementow programu architektonicznego z wylaczeniem:
schodow zewnetrznych, daszkow nad wejSciami, studzienek doswietlajacych piwnice,
zjazdow do garazy oraz ramp;

12) obiekt na potrzeby obrony cywilnej: istniejacy schron pod budynkiem przy ul. Ksigcia
Witolda 3-4 — do zachowania, dopuszcza si¢ przeksztalcenie, przebudowe; likwidacja
obiektu mozliwa po wykresleniu z ewidencji budowli ochronnych;

13) teren objety jest strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne.

1) obstuga z terenow: S.T.1010.KD.L (ul. Ku Stoncu), S.T.1011.KD.D (ul. Wilkéw
Morskich), S.T.1012.KD.D (ul. Ksiecia Witolda), S.T.1009.KD.L (al. Bohateréw
Warszawy);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5;
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3) dla zabudowy nowo realizowanej dopuszcza si¢ bilansowanie potrzeb parkingowych w
granicach terenu elementarnego.

6. Ustalenia inzynieryjne.

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.T.1009.KD.L,
S.T.1010.KD.L, S.T.1011.KD.D, S.T.1012.KD.D, S.T.1002.MW,U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowg sieci: cieplnej,
elektroenergetycznych SN 1 nn w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont Iub likwidacje 1 budowe stacji
transformatorowej SN/nn w nowej lokalizacji.

§ 9. Teren elementarny S.T.1003.U
1. Ustalenia funkcjonalne.

1) przeznaczenie terenu: ustugi, publiczne szkolnictwo wyzsze, ustugi nauki;

2) dopuszcza si¢ ustugi handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400 m?.
2. Ustalenia ekologiczne.

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dzialki budowlane;j:
15%;

2) obowigzuje realizacja bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60%:;
2) wysokos¢ nowej zabudowy:

a) frontowej: nie mniej niz 15 m 1 nie wigcej niz 19 m,

b) w glebi dzialki, w odlegtosci minimum 20 m od linii rozgraniczajacych al. Piastéw, ul.
Kordeckiego 1 ul. Ku Stonicu oraz minimum 10 m od linii rozgraniczajacej ul. Ksigcia
Witolda, dopuszcza si¢ wysokos$¢ do 24 m;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,2 do 3,5;
4) budynki kryte dachami ptaskimi;
5) zabudowg realizuje si¢ jako obrzezna;

6) naroznik ul. Kordeckiego i1 al. Piastow realizowany jako zamknigcie kompozycyjne
widoku z al. Piastow 1 ul. Narutowicza;

7) zabudowa istniejaca w dniu wejscia w zycie niniejszego planu — do likwidacji, dopuszcza
si¢ jej utrzymanie i uzytkowanie do czasu realizacji zabudowy zgodnej z ustaleniami
planu, budynki moga by¢ poddawane remontom, bez prawa powigkszania kubatury;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;
9) wzdhuz al. Piastow, ul. Kordeckiego i ul. Ksigcia Witolda:

a) minimum 50% lica zabudowy frontowej kazdego budynku realizowane na
nieprzekraczalnej linii zabudowy, okreslonej na rysunku planu,

b) lico pozostatej zabudowy frontowej realizowane w pasie do 3 m od nieprzekraczalnej
linii zabudowy, okreslonej na rysunku planu;
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10) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na wysoko$ci powyzej
parteru: wykuszy, gzymsow wienczacych - do 1,2 m, innych elementéw programu
architektonicznego - do 0,7 m. Linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako
nieprzekraczalne dla wszystkich elementow programu architektonicznego z wylaczeniem:
daszkéw nad wejsciami, studzienek doswietlajacych piwnice, zjazdow do garazy.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.
Stosuje sie ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne.

1) obstuga z terenu: S.T.1012.KD.D (ul. Ksigcia Witolda);

2) dopuszcza si¢ obstugg z terenu S.T.1008.KD.Z (ul. Kordeckiego);

3) zakaz obstugi z terenu S.T.1007.KD.G (al. Piastéw), z zastrzezeniem pkt 4;

4) zakaz nie dotyczy istniejacego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu
zagospodarowania na dziatce nr 6/4, 6/5 z obr. 2255;

5) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5;

6) dla zabudowy nowo realizowanej dopuszcza si¢ bilansowanie potrzeb parkingowych w
granicach terenu elementarnego.

6. Ustalenia inzynieryjne.

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.T.1007.KD.G,
S.T.1008.KD.Z, S.T.1010.KD.L, S.T.1012.KD.D, S.T.1003.U;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowg sieci: cieplnej,
elektroenergetycznych nn w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych SN/nn 1 realizacje sieci
elektroenergetycznych.

§ 10. Teren elementarny S.T.1004.U,.MZ
1. Ustalenia funkcjonalne.

1) przeznaczenie terenu: ustugi, publiczne szkolnictwo wyzsze, ustugi nauki, obiekty
zamieszkania zbiorowego;

2) dopuszcza ustugi handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400 m?, z
zastrzezeniem ust. 3 pkt 7.

2. Ustalenia ekologiczne.

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej:
20%, z zastrzezeniem pkt 3;

2) obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni;

3) na dziatce nr 10/2 z obr. 2255 minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w
granicach dziatki budowlanej: 5%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

2) wysokos¢ nowej zabudowy:
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a) frontowej: nie mniej niz 15 m i nie wigcej niz 19 m, z zastrzezeniem lit c,

b) w glebi dziatki: nie wyzsza niz zabudowy frontowe;,

c) dopuszcza si¢ istniejaca maksymalng wysokos¢ budynku przy al. Piastow 24;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,8 do 2,4;
4) budynki kryte dachami ptaskimi;

5) dopuszcza si¢ wysunigcia poza linie zabudowy na wysoko$ci powyzej parteru: wykuszy,
gzymsow wienczacych - do 1,2 m, innych elementow programu architektonicznego - do
0,7 m, z zastrzezeniem pkt 6; Linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako
nieprzekraczalne dla wszystkich elementéw programu architektonicznego z wytaczeniem:
schodow zewnetrznych, daszkéw nad wejsciami, studzienek doswietlajacych piwnice,
zjazdow do garazy oraz ramp, z zastrzezeniem pkt 6;

6) dopuszcza si¢ wysuniecia poza linie zabudowy parterowej czesci wejsciowej budynku
przy al. Piastow 26;

7) w obiekcie przy al. Piastow 22 na dzialce nr 10/2 z obr. 2255 maksymalna powierzchnia
sprzedazy réwna istniejagcej w dniu wejscia w Zycie niniejszego planu;

8) dopuszcza si¢ obiekty tymczasowe:

a) 2 obiekty handlowe, powierzchnia zabudowy kazdego do 60 m?, wysoko$¢ do 3 m,
dach ptaski,

b) 1 obiekt dla obstugi parkingu, powierzchnia zabudowy do 12 m?, wysoko$¢ do 3 m,
dach ptaski;

9)w terenie elementarnym dopuszcza si¢ facznie 2 wolno stojace tablice
reklamowe/urzadzenia reklamowe, dwustronne o powierzchni ekspozycyjnej do 9 m?
jednostronnie;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne.

1) obstuga z terenow: S.T.1010.KD.L (ul. Ku Stoncu), S.T.1013.KD.L (al. Bohaterow
Warszawy), S.T.1014.KD.D (ul. Szwolezerow);

2) zakaz obstugi z terenu S.T.1007.KD.G (al. Piastow);
3) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5;

4) dla zabudowy nowo realizowanej dopuszcza si¢ bilansowanie potrzeb parkingowych w
granicach terenu elementarnego.

6. Ustalenia inzynieryjne.

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekdéw i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.T.1007.KD.G,
S.T.1010.KD.L, S.T.1013.KD.L, S.T.1014.KD.D, S.T.1004.U,MZ;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowg sieci: cieplnej,
elektroenergetycznych SN i nn w nowej lokalizacji;
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3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudoweg, remont Iub likwidacje 1 budowe stacji
transformatorowych SN/nn w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn 1 realizacj¢ sieci
elektroenergetycznych.

§ 11. Teren elementarny S.T.1005.U MW
1. Ustalenia funkcjonalne.

1) przeznaczenie terenu: ustugi, publiczne szkolnictwo wyzsze, ustugi nauki;

2) dopuszcza ustugi handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400 m?;

3) dopuszcza si¢ obiekty zamieszkania zbiorowego;

4) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, mieszkaniowo-ustugowa.
2. Ustalenia ekologiczne.

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 25% niezabudowane; w dniu
wejscia w zycie niniejszego planu powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem pkt 2 1
pkt 3;

2) na dzialce nr 4/17, 4/21 z obr. 2156: minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna
15%:;

3) na dziatce nr 6 z obr. 2156 obowigzuje bogaty program zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.
1) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) w granicach dziatki budowlanej: 60%, z zastrzezeniem lit. b, c,

b) na dzialtce nr 6 z obr. 2156: 85%,

c¢) do zachowania na dzialkach przy ul. Szwolezerow 20, 22 1 al. Piastow 28a; dopuszcza
si¢ zwickszenie powierzchni zabudowy, istniejacej w dniu wej§cia w Zycie niniejszego
planu, maksymalnie o 7% powierzchni zabudowy poszczegolnych budynkéw
mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych, w celu poprawy funkcjonowania istniejacych
budynkow np. realizacja szyboéw windowych;

2) wysokos$¢ nowej zabudowy:
a) frontowej wzdhuz ulic: nie mniej niz 15 m i nie wigcej niz 19 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) frontowej wzdhuz al. Piastow: nie mniej niz 18 m i nie wigcej niz 22 m,
¢) w glebi dziatki: nie wyzsza niz zabudowy frontowej, z zastrzezeniem lit d,

d)na dzialkach 4/21 1 4/17 z obr. 2156, w odleglosci minimum 20 m od linii
rozgraniczajacej terenu elementarnego i w odlegtosci minimum 15 m od budynkow

mieszkalnych na dziatkach 4/4 1 4/8 z obr. 2156, dopuszcza si¢ wysokos$¢ budynkow do
24 m;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) w granicach dziatki budowlanej: od 1 do 3,5, z zastrzezeniem lit. b,
b) na dziatce nr 6 z obr. 2156: od 1 do 4.4;

4) budynki kryte dachami ptaskimi;
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5) w budynkach o warto$ciach zabytkowych przy al. Bohaterow Warszawy 75, ul.
Szwolezeréw 20, oznaczonych na rysunku planu:

a) obowiazuje utrzymanie historycznej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym:
- gabarytow wysokosciowych, formy dachu,

- kompozycji i1 detalu architektonicznego elewacji wraz z formg stolarki okiennej i
drzwiowej,

b) w przypadku przebudowy/rozbudowy poddasza dopuszcza sig:
- dodatkowe doswietlenie poprzez okna potaciowe,

- od strony wnetrza kwartatu lukarny o powtarzalnych gabarytach, komponowane na
jednakowych zasadach dla poszczegdlnych budynkéw, nawigzujace do kompozycji
elewacji oraz formy pozostatych elementéw wystroju architektonicznego, a takze
rozwigzan materiatlowych 1 kolorystycznych, - od strony wnetrza kwartatu zmiane
ksztaltu dachu (podniesienie umozliwiajagce uzyskanie wymaganej przepisami
wysokosci uzytkowej) z mozliwoscig wykonania tarasu, w sposob nie widoczny w
ogladzie budynku od strony ulicy,

c¢) dopuszcza si¢ odtwarzanie detalu architektonicznego,

d) zakazuje si¢ ocieplania elewacji frontowych w sposoéb powodujacy przeksztalcenie
kompozycji elewacji oraz likwidacje detalu architektonicznego;

6) w parterach budynkéw frontowych przebudowe istniejacych lokali uslugowych oraz
mieszkalnych na cele uslugowe dopuszcza si¢ wedlug nastgpujacych zasad, z
zastrzezeniem pkt 7:

a) nawigzuje si¢ do kompozycji obiektu i1 charakteru elewacji,
b) zachowuje si¢ istniejgce poziomy nadprozy w otworach parteru;

7) w parterze budynku przy al. Bohaterow Warszawy 75, dopuszcza si¢ zmian¢ sposobu
uzytkowania bez mozliwosci przeksztatcania elewacji;

8) obowigzujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

9) dopuszcza si¢ wysunigcia poza linie zabudowy na wysoko$ci powyzej parteru: wykuszy,
balkondéw, gzymséw wienczacych - do 1,5 m, innych elementow programu
architektonicznego - do 0,7 m, z zastrzezeniem pkt 8; Linie zabudowy przyziemia traktuje
si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementéw programu architektonicznego z
wylaczeniem: schodow  zewnetrznych, daszkéw nad  wejsciami, studzienek
doswietlajacych piwnice, zjazdow do garazy oraz ramp;

10) dopuszcza si¢ istniejace w dniu wejscia w zycie niniejszego planu wysunigcia poza linie
zabudowy elementdow budynku przy ul. Szwolezeréw 18, 18A nad terenem
S.T.1014.KD.D;

11) zabudowa na dziatkach 4/21 1 4/17 z obr. 2156, istniejagca w dniu wejécia w zycie
niniejszego planu, do likwidac;ji.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.
Stosuje sie ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne.

1) obstuga z terenéw: S.T.1013.KD.L (al. Bohaterow Warszawy), S.T.1014.KD.D (ul.
Szwolezeréw);
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2) zakaz obstugi z terenu S.T.1007.KD.G (al. Piastow), z zastrzezeniem pkt 3;

3) zakaz nie dotyczy istniejgcego w dniu wejScia w zycie niniejszego planu
zagospodarowania na dziatce nr 4/17, 4/21 z obr. 2156;

4) obstuga dziatek nr 4/17, 4/21 z obr. 2156 z terenu S.T.1013.KD.L (al. Bohaterow
Warszawy), S.T.1014.KD.D (ul. Szwolezeréw), poprzez wngtrze kwartatu;

5) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5;

6) dla zabudowy nowo realizowanej dopuszcza si¢ bilansowanie potrzeb parkingowych w
granicach terenu elementarnego.

6. Ustalenia inzynieryjne.

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.T.1007.KD.G,
S.T.1013.KD.L, S.T.1014.KD.D, S.T.1005.U,MW lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowg sieci: cieplnej,
elektroenergetycznych SN 1 nn w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont Iub likwidacje 1 budowe stacji
transformatorowych SN/nn w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn i realizacj¢ sieci
elektroenergetycznych.

§ 12. Teren elementarny S.T.1006.U
1. Ustalenia funkcjonalne.
1) przeznaczenie terenu: ustugi, publiczne szkolnictwo wyzsze, ustugi nauki;
2) dopuszcza ustugi handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 100 m?2.
2. Ustalenia ekologiczne.

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach dzialki budowlane;j:
20%:;

2) obowigzuje utrzymanie 1 odtwarzanie zieleni na terenie przedogrodka przed budynkiem
przy al. Piastow 19 (poza obszarem planu).

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) wysokos¢ nowej zabudowy: nie wiecej niz 12 m;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0 do 1;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;

6) dopuszcza si¢ wysunigcia poza linie zabudowy na wysoko$ci powyzej parteru: wykuszy,
gzymsOw wienczacych - do 1,2 m, innych elementéw programu architektonicznego - do
0,7 m. Linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich
elementow programu architektonicznego z wylaczeniem: schoddéw zewnetrznych,
daszkow nad wejsciami, studzienek doswietlajacych piwnice, zjazdéw do garazy oraz
ramp;
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7) dopuszcza si¢ istniejace w dniu wejscia w zycie niniejszego planu wysuniecia elementow
budynku przy al. Piastéw 19 (poza obszarem planu).

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne.
1) obstuga:
a) z terenu S.T.1008.KD.Z (ul. Kordeckiego),

b) z ul. Sikorskiego (poza obszarem planu) poprzez teren przylegajacy do poinocnej
granicy planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne.

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.T.1007.KD.G,
S.T.1008.KD.Z, S.T.1006.U lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowg sieci: cieplnej,
elektroenergetycznych SN w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowej SN/nn 1 realizacje sieci
elektroenergetycznych.

§ 13. Teren elementarny S.T.1007.KD.G (al. Piastow)

1. Ustalenia funkcjonalne.
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica gtdéwna wraz z trasg tramwajowa.
2. Ustalenia ekologiczne.

1) w pasie dzielacym jezdnie, po obu stronach torowiska tramwajowego obowiazuje
zachowanie 1 uzupeltnianie szpalerowych nasadzen drzew;

2) dopuszcza si¢ bogaty program zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.
Po wschodniej 1 po zachodniej stronie al. Piastéw dopuszcza sig:

a) po 3 wolno stojace tablice reklamowe/urzadzenia reklamowe, dwustronne o powierzchni
ekspozycyjnej do 2,2 m? jednostronnie, 0 maksymalnej wysokosci do 2,5 m nad poziomem
terenu,

b) 1 stup reklamowy.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.
Stosuje sie ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne.

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 39,8 m do 48,0 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekrdj: dwie jezdnie po min. dwa pasy ruchu, wydzielone torowisko
tramwajowe, obustronne chodniki, min. jednostronna $ciezka rowerowa.

6. Ustalenia inzynieryjne.
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1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje i1 budowe magistrali
wodociggowej 1 kolektora ogdlnosptawnego;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowe;j,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN 1 nn, kanalizacji ogdlnosptawne;;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont tramwajowe;j sieci trakcyjne;.

§ 14. Teren elementarny S.T.1008.KD.Z (ul. Kordeckiego)

1. Ustalenia funkcjonalne.

Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica zbiorcza.

2. Ustalenia ekologiczne.

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 2.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.
1) obowigzuje zachowanie nawierzchni kamiennej chodnika wzdtuz terenu S.T.1001.MW,U;
2) dopuszcza sig:

a) 2 wolno stojace tablice reklamowe/urzadzenia reklamowe, dwustronne o powierzchni
ekspozycyjnej do 2,2 m? jednostronnie, o maksymalnej wysoko$ci do 2,5 m nad
poziomem terenu,

b) 1 stup reklamowy;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie 1 uzytkowanie zabudowy istniejace] w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu do czasu zapotrzebowania terenu na cele okreslone w ust. 1, budynki
mogg by¢ poddawane remontom, bez prawa powigkszania kubatury.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne.

1) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna od 17,2 m do 18,1 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekrd) minimalny: jedna jezdnia o czterech pasach ruchu, obustronne
chodniki.

6. Ustalenia inzynieryjne.

Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ 1 budowe sieci: wodociggowe;j,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogdlnosptawne;.

§ 15. Teren elementarny S.T.1009.KD.L (al. Bohateréw Warszawy)
1. Ustalenia funkcjonalne.
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne.
1) ustala si¢ zachowanie 1 uzupetnienie szpaleru drzew po stronie wschodniej ulicy;

2) w pasie dzielacym jezdnie obowigzuje uzupeinienie i utrzymanie bogatego programu
zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.
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1) teren objety jest strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;

2) obowigzuje zachowanie kraweznikow granitowych z dopuszczeniem korekty ich
przebiegu;

3) po wschodniej 1 po zachodniej stronie al. Bohateréw Warszawy dopuszcza sig¢:

a)po 2 wolno stojace tablice reklamowe/urzadzenia reklamowe, dwustronne o
powierzchni ekspozycyjnej do 2,2 m? jednostronnie, o maksymalnej wysokosci do 2,5
m nad poziomem terenu,

b) 1 stup reklamowy.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne.

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 33,8 m do 37 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) ustala si¢ przekroj: dwie jezdnie po minimum jednym pasie ruchu, obustronne chodniki,
minimum jednostronna $ciezka rowerowa.

6. Ustalenia inzynieryjne.

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudoweg, remont, likwidacje i1 budowe magistrali
wodociggowych, gazowej 1 kolektora ogdlnosptawnego;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe sieci: wodociggowe;j,
gazowej, elektroenergetycznych SN 1 nn, kanalizacji ogdlnosptawne;.

§ 16. Teren elementarny S.T.1010.KD.L (ul. Ku Stoncu)

1. Ustalenia funkcjonalne.
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.

2. Ustalenia ekologiczne.
Obowiazuje uzupehienie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.

Po poéinocnej 1 po potudniowej stronie ul. Ku Stoncu dopuszcza si¢ po kazdej ze stron po 2
wolno stojace tablice reklamowe/urzadzenia reklamowe, dwustronne o powierzchni
ekspozycyjnej do 2,2 m? jednostronnie, o maksymalnej wysokosci do 2,5 m nad poziomem
terenu.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.
Stosuje sie ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne.

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna od 25,2 m do 26,8 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekroj: jedna jezdnia o minimum dwdéch pasach ruchu, obustronne chodniki,
minimum jednostronna §ciezka rowerowa.

6. Ustalenia inzynieryjne.
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1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, remont, likwidacje i1 budowe magistrali
wodociggowych, gazowej 1 kolektora ogdlnosptawnego;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowe;j,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN 1 nn, kanalizacji ogélnosptawne;.

§ 17. Teren elementarny S.T.1011.KD.D (ul. Wilkéw Morskich)
1. Ustalenia funkcjonalne.
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne.
Dopuszcza si¢ bogaty program zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.
1) teren objety jest strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;

2) ustala si¢ zachowanie 1 uzupeilnienie oraz remont nawierzchni chodnikéw z ptyt
granitowych i/lub z plyt betonowych wraz z forma ulozenia (ptyty chodnikowe i
drobnowymiarowa kostka przy $cianie budynku 1 przy krawezniku).

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.
Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne.

1) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna od 18,9 m do 19,2 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekroj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki.
6. Ustalenia inzynieryjne.

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowg sieci: wodociggowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji ogoélnosptawne;.

§ 18. Teren elementarny S.T.1012.KD.D (ul. Ksigcia Witolda)

1. Ustalenia funkcjonalne.
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne.
Dopuszcza si¢ bogaty program zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.
Obowigzuje wykonanie, zachowanie i odtworzenie kamiennych nawierzchni chodnikow.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.

Stosuje sie ustalenia § 6 ust. 4.

5. Ustalenia komunikacyjne.

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna od 18,3 m do 18,6 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekroj: jedna jezdnia o dwodch pasach ruchu, obustronne chodniki.

6. Ustalenia inzynieryjne.
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Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ 1 budowg sieci: wodociggowe;j,
gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji ogdlnosptawne;.

§ 19. Teren elementarny S.T.1013.KD.L (al. Bohaterow Warszawy)

1. Ustalenia funkcjonalne.
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.

2. Ustalenia ekologiczne.
Dopuszcza si¢ bogaty programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.
Po wschodniej 1 po zachodniej stronie al. Bohaterow Warszawy dopuszcza si¢:

a) Iacznie po 2 wolno stojace tablice reklamowe/urzadzenia reklamowe, dwustronne o
powierzchni ekspozycyjnej do 2,2 m? jednostronnie, o maksymalnej wysokosci do 2,5 m
nad poziomem terenu,

b) 1 stup reklamowy.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.
Stosuje sie ustalenia § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne.

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 19,5 m do 26,5 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekroj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustronne chodniki, minimum
jednostronna $ciezka rowerowa.

6. Ustalenia inzynieryjne.

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowg magistrali
wodociggowych, gazowej i kolektora og6lnosptawnego;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe sieci: wodociggowe;,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogdlnosptawne;.

§ 20. Teren elementarny S.T.1014.KD.D (ul. Szwolezerow)

1. Ustalenia funkcjonalne.
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne.
Dopuszcza si¢ bogaty program zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.

1) ustala si¢ utrzymanie zachowanej nawierzchni jezdni z kostki kamiennej i kraweznikow
granitowych z dopuszczeniem korekty ich przebiegu;

2) ustala si¢ zachowanie i1 uzupeilnienie oraz remont nawierzchni chodnikéow z plyt
granitowych i/lub z plyt betonowych wraz z forma utozenia (plyty chodnikowe i
drobnowymiarowa kostka przy $cianie budynku i przy krawezniku).

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.

Stosuje si¢ ustalenia § 6 ust. 4.
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5. Ustalenia komunikacyjne.

1) szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna od 17,8 m do 20,3 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekroj: jezdnia o minimum jednym pasie ruchu, obustronne chodniki.
6. Ustalenia inzynieryjne.

Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budoweg sieci: wodociggowej,
gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogélnosptawne;j i sanitarne;.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 21. Ustala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla calego
obszaru planu.

§ 22. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwatg traci moc:

a) Uchwata Nr XLIII/540/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 23 lutego 1998 r. w sprawie 11
edycji zmian Miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecina na obszarze dzielnicy Srodmiescie w Szczecinie w czesci dotyczacej zmiany
S.22 (Dz. Urz. Woj. Szczecinskiego z 1998 r. Nr 7 poz. 55);

b) Uchwata Nr XVI1/546/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 22 listopada 1999 r. w sprawie
zmiany K.36 Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecina (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 1999 r. Nr 48 poz. 737);

c) Uchwata Nr XVI/555/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 22 listopada 1999 r. w sprawie
zmiany K.53 Miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecina (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 1999 r. Nr 48 poz. 740).

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 24. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego 1 podlega rowniez publikacji na stronie
internetowej gminy.

Wiceprzewodniczacy Rady Miasta Szczecin

Mariusz Baginski
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVI11/419/16
Rady Miasta Szczecin
z dnia 19 kwietnia 2016 r.

Zalacznik nr 2 do Uchwaly Rady

sta Szczecin w sprawie miejscowego planu

urzyn - z w
Wyrys ze Studium f i ki : i
miasta Szczecina (Uchwala nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012.) -
z oznaczeniem granic obszaru objetego miej planem i 1
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INFORMACJE OGOLNE: KOMUNIKACJA: OCHRONA $RODOWISKA
‘GRANICA OBSZARU OBJETEGO STUDIUM S.C16Z ULICE ZBIORCZE TACyE REDUKCYJNO-POMIAROWE NATURALNEGO | KULTUROWEGO:
‘GRANICA MIASTA

+ST0PNIA OBSZARY ZABYTKOWE WPISANE
DO REJESTRU ZABYTKOW
SCA7.G | ULICE GLOWNE GAZOCIAGI WYSOKIEGO CISNIENIA

| 2 | gmprzemonsumone

iy
! (GRANICE GMIN SASIEDNICH DO REJESTRU ZABYTKOW

0.3.04.07

PLANOWANY GAZOCIAG
WYSO

ULICE GLOWNE RUCHU PRZYSPIESZONEGO KIEGO CISNIENIA

GRANICE OSIEDLI .
DK12§ | DROGI EKSPRESOWE OCZYSZCZALNIE $CIEKOW e

GRUNTY LESNE WYMAGAJACE 2GODY — STREFA
NA ZMIANE PRZEZNACZENIA NA CELE NIELESNE DKMA | AUTOSTRADY PRZEPOMPOWNIE SCIEKOW

GRANICE | OZNACZENIA JEDNOSTEK

STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

" OCHRONY EKSPOZYCJ!

STREFA "WI" $CISLEJ OCHRONY

PLANISTYCZNYCH: § - symbol dzielnicy; | WYDZIELONE TERENY POD SST ———— | KOLEKTORY SANITARNE L | ZRBYTKOWARCHEOLOGICZNYCH

B - symbol osedla; 02 - numer ednostkl w oslediu | | STREFA "WII" CZESCIOWEJ OCHRONY
- " GRANIGA JEDNOSTKI PLANISTYCZNEJ - WAZNIEJSZE PARKINGI DLA SAMOCHODOW ———~ PLANOWANE KOLEKTORY SANITARNE | | ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

DO USCISLENIA W MIEJSCOWYM PLANIE

| STREFA "WIlI' OGRANICZONEJ OCHRONY

PARKINGI STRATEQICZNE — RURNCIAGI TH OCZNE SCIEKW | ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH
\ ‘ TERENY ZAMKNIETE
z ¢ €L 2t *~  STANOWISKO DOKUMENTACYJNE
‘ 3 TRASY | PETLE TRAMWAJOWE PLANOWANE RUROCIAG! TLOCZNE SCIEKOW
TRASA | PETLE SZCZECINSKIEGO KANALIZACJA DESZCZOWA Rassnans
\ T s IO

FUNKCJE DOMINUJACE:
‘ WODY SRODLADOWE g WAZNIEJSZE WEZLY PRZESIADKOWE = | PLANOWANA KANALIZACJA

i
I PROPONOWANA KOREKTA GRANICY
| PARKOW KRA.
GRANICE OTULINY

PARKOW KRAJOBRAZOWYCH

LAsY ZAJEZDNIE KOMUNIKACJI ZBIOROWE TEREN ELEKTROCIEPLOWNI

PROPONOWANA KOREKTA GRANIGY

GLOWNY PUNKT ZASILANIA
ZIELEN GMENTARNA | TTULINT PARROW RRAJUBRALOWYCH

LINIE KOLEJOWE

ISTNIEJACE REZERWATY PRZYRODY

TERENY KOLEJOWE

PROPONOWANE REZERWATY PRZYRODY

KV

|

J

e oA ‘ SRR KOLEIONE 7] | PLANOWANY GLOWNY PUNKT ZASILANIA
TN | ELEKTROENERGETYCZNE LINIE

ZIELEN NATURALNA /////

NAJWYZSZYCH NAPIEC 220 kV | 400
PLANOWANE ELEKTROENERGETYGZNE LINIE
0BSZARY NA KTORYCH OBOWIAZUJE ‘
OBROUY DZWERONE PRIORYTET DLA KOMUNIKACJI ZBIOROWEJ

ISTNIEJACE POMNIKI PRZYRODY

NAJWYZSZEGO NAPIRCIA 220 kv OZYWIONEJ / NIEOZYWIONES

ELEKTROENERGETYCZNE LINIE
OBSZAR WIELOFUNKCYJNES MORSKITOR WOBNY “—— WYSOKICH NAPIEG 110 kv PROPONOWANE POMNIKI PRZYRODY
ZABUDOWY SRODMIEJSKIES ‘OZYWIONEJ / NIEOZYWIONEJ

SULADOWY TOK WO DI ANOWANE EI EKTROENERGETYCZNE INIE
ZamupawA mESzNonA ELORCDENNA SROVLAVOWT TOR WOUNT OGN RAPEG TIo Y ISTNIEJACE UZYTKI EKOLOGICZNE
ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA GRANICA POMIEDZY i e i |
ZABUDOWA MIESZKANION Frritrlr e A KABLOWE WYSOKICH NAPIEC 110 kY PROPONOWANE UZYTKI EKOLOGICZNE

PLANOWANE ELEKTROENERGETYCZNE

GRANICA POMIEDZY ‘ LINIE KABLOWO-NAPOWIETRZNE ISTNIEJACE ZESPOLY

ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

| 11 II'STREFA PARKOWANIA VWYSOKICH NAPIEG 110 kv PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWE
| CIEPLOWNIE PROPONOWANE ZESPOLY
ustul ! PRZVRODNICZO KRAJOBRAZOWE
TURYSTYKA | SPORT:
0BSZARY, NA KTORYCH DOPUSZCZA SIE MAGISTRALE CIEPLNE e
LOKALIZACJE OBIEKTOW HANDLOWYCH
O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZE 2000 m2 I111TI1 | WAZNIEJSZE TRASY ROWEROWE
DS alhOAT | MERERG] . . PLANOWANE MAGISTRALE GIEPLNE Sxmmcn opszany srecanney
CHRONY PTAKOW "ATURA 2000"

7 DUZA ILOSCIA TERENGW ZIELENI o-e-o ‘ TRASY KONNE OCHRONY u

Lo .| WALY PRZECIWPOWODZIOWE
GRANICA SPECJALNEGO OBSZARI

u
PRODUKCJA, USLUGH | SKEADY OCHRONY SIEDLISK "NATURA 200"

,,,,,, | measv knmcone
PLANOWANE WALY

PARKI TEGHNOLOGICZNE PROPONOWANE POWIEKSZENIE SPECJALNEGO

® POMPOWNIE MELIORACYJNE
PLANOWANA LOKALIZACJA SZCZECINSKIEGO
OGRODU BOTANICZNEGO ORAZ MNIEJSZYCH
TEMATYCZNYCH OGRODOW BOTANICZNYCH

ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA

INZYNIERIA: © PLANOWANE POMPOWNIE MELIORACYINE

PLANOWANE SKtADOWISKO REFULATU e
usREIA WoDY OBE2ARY ZAGROZONE FOWODZIA

UBSZAKY NAKAZUNE
NA OSUWANIE SIE MAS ZIEMNYCH

i L]
e FEANCWARE BAZBUDOWA: GRANICE GLOWNEGO ZBIORNIKA
UJEE WoDY ‘ ‘ 26024 KOPALIN

| TERENY DO ZALESIENIA

WOD PODZIEMNYCH
CENTRUM S

WE
Z DOPUSZGZENIEM OBIEKTOW HANDLOWYCH
0 POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m2

TEREN OCHRONY POSREDNIEJ

UJEC wopY PUNKT ODBIORU ODPADOW PROBLEMOWYCH

GRANICA OBSZARU OBJETEGO
“SYSTEMEM ZIELENI MIEJSKIEJ" (SZM)

i ZBIORNIKI | POMPOWNIE
‘BBz PRZES RN PUBLICZAYEH £ s cou — mersmaonecomoon A R TR
SCISLE CENTRUM PLANOWANE ZBIORNIKI INSTALACJA DO PRZEKSZTALCANIA, 2AKAZ ZABUDOWY
‘ WODOCIAGOWE L 3 UNIESZKODLIWIANIA LUB ODZYSKU ODPADOW 2z
— | KOMUNALNYCH Z FUNKCJAMI 2
LOTHISKO LORALNE ‘ MAGISTRALE WODOCIAGOWE L2

PLANOWANE MAGISTARALE
WODOCIAGOWE
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVIII/419/16
Rady Miasta Szczecin
z dnia 19 kwietnia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Turzyn -
Szwolezerow” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz.
1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890) okresla si¢ nastepujacy
sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow stanowia — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie
obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspdlne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych
poszczegbdlnych ulic, w tym budowe lub modernizacje ulicy wraz z o$wietleniem,
uzbrojeniem podziemnym, S$ciezkami rowerowymi, zielenia 1 odpowiednimi
zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi ucigzliwos¢ w rozumieniu przepisow o
ochronie srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami
rozgraniczajacymi ulic.

§ 2. Wykaz terenéw elementarnych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

Lp. Numer terenu Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)
elementarnego
1 2 3
1. | S.T.1007.KD.G Przewidywana budowa §ciezki rowerowe;j.
2. | S.T.1008.KD.Z Ulica zbiorcza, ul. Kordeckiego — przewidywana przebudowa istniejacej
ulicy do przekroju jednojezdniowego o czterech pasach ruchu wraz z
obustronnymi  chodnikami  oraz  przebudowa  skrzyzowania z
S.T.1007.KD.G (al. Piastow).
3. | S.T.1009.KD.L Przewidywana budowa §ciezki rowerowe;j.
4. | S.T.1010.KD.L Przewidywana budowa §ciezki rowerowe;j.
5. | S.T.1012.KD.D Przewidywana budowa chodnika po wschodniej stronie ulicy.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
m.in. ustawa prawo budowlane, ustawa o zamodwieniach publicznych, samorzadzie
gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie §rodowiska.

2) Sposo6b realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z
dokonujacym si¢ postgpem techniczno — technologicznym, zgodnie z zasada stosowania
najlepszej dostepnej techniki, okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony §rodowiska (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1232, poz. 21, poz. 888, poz. 1238;
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zm. z 2014 r. poz. 40, poz. 47, poz. 457, poz. 822, poz. 1101, poz. 1146, poz. 1322, poz.
1662, zm. z 2015 r. poz. 122, poz. 151, poz. 277, poz. 478, poz. 774, poz. 881, poz. 933,
poz. 1045, poz. 1223, poz. 1434, poz. 1593, poz. 1688, poz. 2278), o ile nie stanowi
naruszenia ustalen planu.

3) Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
lub ciepta okreslone w § 2 realizowane beda w sposdb okreslony w art. 7 ustawy Prawo
energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 1059; zm. z 2013 r. poz.
984, poz. 1238, zm. z 2014 r. poz. 457, poz. 490, poz. 900, poz. 942, poz. 1101, poz. 1662;
zm. z 2015 1. poz. 151, poz. 478, poz. 942, poz. 1618, poz. 1893, poz. 1960, poz. 2365).

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 885, poz. 938, poz.
1646, zm. z 2014 r. poz. 379, poz. 911, poz. 1146, poz. 1626, poz. 1877, zm. z 2015 r. poz.
238, poz. 532, poz. 1045, poz. 1117, poz. 1130, poz. 1189, poz. 1190, poz. 1269, poz.
1358, poz. 1513, poz. 1830, poz. 1854, poz. 1890, poz. 2150) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach
elementarnych wskazanych w § 2 finansowane beda przez budzet miasta lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej 1 kanalizacji w terenach elementarnych
wskazanych w § 2 finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym
zaopatrzeniu w wod¢ 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca 2001 r.
(tj. Dz. U.z2015r. poz. 139), ze $rodkéw wlasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-
kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Rad¢ Miasta wieloletnie plany rozwoju 1
modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet
miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim
systemem ogrzewania i gazowych finansowane bgda na podstawie art.7 ust. 5 i 6 ustawy
Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 1059; zm. z 2013
r. poz. 984, poz. 1238, zm. z 2014 r. poz. 457, poz. 490, poz. 900, poz. 942, poz. 1101,
poz. 1662; zm. z 2015 r. poz. 151, poz. 478, poz. 942, poz. 1618, poz. 1893, poz. 1960,
poz. 2365).
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XVIII/419/16
Rady Miasta Szczecin
z dnia 19 kwietnia 2016 r.

w sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Turzyn - Szwolezerow” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz.
1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890) Rada Miasta Szczecin
uchwala, co nast¢puje:

§ 1. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Turzyn -
Szwolezeréw” w Szecinie wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Turzyn - Szwolezerow”, zostat wyloZzony do publicznego
wgladu w dniach od 18.11.2015 r. do 9.12.2015 .

2. Do projektu nie wniesiono uwag.
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