PREZYDENT MIASTA SZCZECIN

WOSI-VII.6220.1.27.2022.JR/KM Szczecin, 2022-11-15

DECYZJA
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 84, art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 ze
zm.), zwang dalej ustawg 00§, w zwigzku z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2022 r., poz. 2000), zwany dalej kpa, po rozpatrzeniu
whniosku Spotdzielni Mieszkaniowej ,Dab” z siedzibg w Szczecinie przy ul. Rydla 71a, w imieniu ktore;j
wystepuje Petnomocnik Marian Michniewicz w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Garaze podziemne oraz zespoty parkingéw naziemnych
wraz z towarzyszacg im infrastrukturg dla obstugi budynkéw wielorodzinnych przy ul. Swojskiej obreb
4157, dziatka nr 36”.

stwierdzam

brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla przedsiewziecia
pn.: ,Garaze podziemne oraz zespoty parkingéw naziemnych wraz z towarzyszgcg im infrastrukturg
dla obstugi budynkéw wielorodzinnych przy ul. Swojskiej obreb 4157, dziatka nr 36”, i jednocze$nie
okreslam warunki realizacji planowanego przedsiewziecia na srodowisko:

1. Przed przystgpieniem do realizacji robét nalezy wydzielié plac postojowy dla maszyn i urzadzen
budowlanych.

2. Prace budowlane ograniczy¢ wytgcznie do dziatek inwestycyjnych i prowadzi¢ w sposéb nie
ingerujgcy w tereny z nim sgsiadujgce.

3. Nalezy my¢ kota samochodow ciezarowych i maszyn budowlanych opuszczajacych plac budowy,
w celu uniknigcia zabrudzenia obszaru znajdujgcego sie poza teren inwestycyjnym.

4. Zmniejsza¢ predko$¢ jazdy maszyn budowlanych i samochodéw po powierzchniach
nieutwardzonych na terenie budowy, a plac budowy zraszaé¢ wodg, w celu ograniczenia pylenia.

5. Prace zwigzane z wycinkg oraz ze zdjeciem wierzchniej warstwy ziemi wykonaé poza okresem
legowym ptakéw. Dopuszcza sie wykonanie powyzszych prac w tym okresie wytgcznie po
uprzednim przeprowadzeniu ogledzin terenu przez ornitologa (maksymalnie do 3 dni przed
rozpoczeciem prac) oraz wykluczeniu obecnosci zwierzat.

6. Drzewa i krzewy znajdujace sie w bezposrednim sgsiedztwie prac budowlanych zabezpieczyé na
okres budowy np. poprzez ostoniecie pni drewnianymi listwami, tkaning jutowg lub grubymi matami
stomianymi badz trzcinowymi. Wysokos¢ zabezpieczen powinna wynosi¢ minimum 2 m. Po
zakonczeniu prac wykona¢ demontaz zabezpieczenia.

Uzasadnienie

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Dab” z siedzibg przy ul. Rydla 71a, w imieniu ktorej wystepuje
Petnomocnik Marian Michniewicz wnioskiem z dnia 13.06.2022 r. (wptyw do tutejszego organu
14.06.2022 r.) wystgpita o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
pn.: ,Garaze podziemne oraz zespoty parkingéw naziemnych wraz z towarzyszacg im infrastrukturg
dla obstugi budynkow wielorodzinnych przy ul. Swojskiej obreb 4157, dziatka nr 36”.

Do wniosku zatgczono zgodnie z obowigzujgcymi przepisami:

1. karte informacyjng przedsiewziecia, opracowana przez mgr inz. arch. Hanne Michniewicz - Bach
(Szczecin, 01.06.2022 r.) - dalej KIP,




2. poswiadczong przez wiasciwy organ kopie mapy ewidencyjnej obejmujacej przewidywany teren,
na ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie, oraz przewidywany obszar, o ktérym mowa w ust.
3a ustawy 008§,

3. mape z zaznaczonym przewidywanym terenem, na ktorym bedzie realizowane przedsiewziecie,
oraz z zaznaczonym przewidywanym obszarem, o ktérym mowa w ust. 3a wraz z wyznaczong
odlegtoscia, o ktorej mowa w ust. 3a pkt 1 ww. ustawy,

4. potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowej za wydanie decyzji.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt. 4 ustawy 00$ - organem wiasciwym do wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach jest Prezydent Miasta Szczecin, ktory na podstawie dostarczonych dokumentow
stwierdzit co nastepuje.

W mysl art. 71 ust. 2 ustawy 00$, uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest
wymagane dla planowanych:

1) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

2) przedsiewzie¢ mogacych potencjalne znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko.

Przedmiotem inwestycji jest zabudowa wielorodzinna, na terenie osiedla Bukowe — Kleskowo, ktéra
sktada¢ sie bedzie z trzech zespotéw budynkéw wraz z garazami podziemnymi oraz zespotem
parkingéw naziemnych dla obstugi budynkéw wielorodzinnych przy ul. Swojskiej. Przedsiewziecie
zostanie zrealizowane w trzech etapach. Catkowita powierzchnia dziatki inwestycyjnej wynosi okoto
1,473 ha. Powierzchnia parkingéw naziemnych z dojazdami wyniesie okoto 0,145 ha, powierzchnia
garazy podziemnych wraz z komunikacjg wyniesie okoto 0,684 ha, za$ suma powierzchni
uzytkowanych garazy i parkingéw we wszystkich etapach wyniesie okoto 0,829 ha.

Planowane przedsiewziecie zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839
ze zm.), nalezy do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
i kwalifikowane jest na podstawie:

- § 3 ust. 1 pkt 58 garaze, parkingi samochodowe, lub zespoty parkingébw, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzie¢, o ktérych mowa w pkt 562, 54 -57 i 59,
wraz z towarzyszacg im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz:

a) 0,2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5,
8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form przyrody, o ktorych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

b) 0,5 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a;

Obszar przedsiewziecia objety jest obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zawartego w uchwale nr XLII/1051/09 Rady Miasta Szczecina z dnia 14 grudnia
2009 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 5 z dnia 21.01.2010 r. poz. 72) w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Nad Rudziankg” w Szczecinie.
Dziatka nr 36 jest potozona w granicach terenu elementarnego D.B.3035.MW,U z przeznaczeniem
terenu na zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z dopuszczeniem ustug w zakresie obstugi firm
i klientéw, z wylgczeniem warsztatbw mechaniki pojazdowej, handlu detalicznego w lokalach
o powierzchni sprzedazy do 100 m?, z wytaczeniem sprzedazy paliw ptynnych i gazu plynnego do
pojazdéw samochodowych. Zakazuje sie lokalizacji wydzielonych parkingow dla samochodow
ciezarowych. Przedmiotowa inwestycja jest zgodna z ustaleniami ww. planu.

W zwigzku z faktem, iz organ ustalit kragg stron biorgcych udziat w niniejszym postepowaniu, a ich
liczba przekroczyta 10, zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy oo$ zastosowano art. 49 kpa i strony byty
zawiadamiane o czynnosciach organu poprzez ogtoszenie informacji w obwieszczeniu publikowanym
w Biuletynie Informaciji Publicznej Urzedu Miasta Szczecin oraz udostepnionym na tablicy ogtoszen
W siedzibie organu.



W dniu 08.07.2022 r. do Wydziatu Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Szczecin wptynely uwagi
wniesione przez Szczecifiskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0. o. bedgce strong
W niniejszym postgpowaniu, w zakresie bilansu miejsc postojowych zlokalizowanych w pasie
drogowym ulic okalajgcych dziatke nr 60, tj. w ul. Swojskiej, Gwarnej ,Nad Rudziankg’. Strona
zawnioskowata aby planowana lokalizacja miejsc postojowych w ramach przedmiotowego
przedsigewzigcia, nie powodowata nadmiernej kumulacji miejsc postojowych. W odpowiedzi na
powyzsze Inwestor poinformowat, ze bilans miejsc postojowych dla planowanej inwestyciji
zlokalizowanej na dzialce nr 36 obreb 4154 nie uwzglednia miejsc postojowych zlokalizowanych
w pasie drogowym ulic okalajacych dziatke nr 60. Ponadto wskazano, iz bilans projektowanych miejsc
postojowych planowanych do realizacji na dziatce nr 36 zamyka sie w obrebie tej dziatki, zatem nie
spowoduje nadmiernej kumulacji miejsc postojowych.

Organ w ramach konsultacji z wtasciwymi organami, zgodnie z art. 64 ust. 1 ustawy oos$ wystapit do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Szczecinie, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Szczecinie PGW WP o opinie w sprawie
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Szczecinie PGW WP, pismem z dnia 27.07.2022 r. znak:
§7.775.4.4360.124.2022.TB wyrazit opinie, ze dla przedsiewziecia pn.. ,Garaze podziemne oraz
zespot parkingdw naziemnych oraz towarzyszaca im infrastruktura dla obstugi budynkow
wielorodzinnych przy ul. Swojskiej, obreb 4157, dziatka nr 36”, nie istnieje koniecznosé
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko pod warunkiem realizacji
i eksploatacji przedsiewziecia zgodnie z trescig zawartg w karcie informacyjnej przedsiewziecia.
W uzasadnieniu opinii stwierdzit, ze przedmiotowa inwestycja, zarébwno w fazie budowy jak
i eksploatacji, nie bedzie negatywnie oddziatywaé na srodowisko wodne i gruntowe, a tym samym nie
nastapi degradacja wod podziemnych i powierzchniowych —spowodowana jakimikolwiek
zanieczyszczeniami, jak réwniez nie nastgpi pogorszenie potencjatu ekologicznego i stanu
chemicznego JCWP oraz stanu ilosciowego i chemicznego JCWPd.

Parstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczecinie, w opinii sanitarnej z dnia 26.07.2022 r.,
znak: NZ.9022.2.31.2022 stwierdzit potrzebe przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko
dla planowanego przedsiewziecia. W uzasadnieniu stanowiska wskazat, ze informacje zawarte
w karcie informacyjnej przedsiewziecia oraz brak analizy akustycznej nie pozwalajg wykluczyé
negatywnego oddziatywania przedsiewziecia na sgsiadujgcg zabudowe mieszkaniowg, zatem
wykonanie raportu oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko pozwoli prawidiowo oceni¢
wplyw planowanego przedsiewziecia na zdrowie ludzi oraz unikng¢ konfliktéw spotecznych.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie pismem z dnia 27.07.2022 r., znak:
WONS.4220.301.2022.EP. 1, dziatajgc na podstawie art. 50 kpa wezwat do pisemnego uzupetienia
karty informacyjnej przedsiewziecia w zakresie m.in. przedstawienia informacji dotyczacej gtebokosci
posadowienia budynkéw, uszczegdtowienia informacii dotyczacych ilosci kondygnacji podziemnych
i naziemnych oraz odniesienia sie do kwestii w zakresie uwarunkowan przyrodniczych.

W dniu 26.08.2022 r. do organu wptyneto uzupetnienie karty informacyjnej przedsiewziecia w zakresie
wskazanym w wezwaniu Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz analiza akustyczna. Ww.
dokumenty zostaly przekazane do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczecinie, Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Szczecinie PGW WP wraz z ponowng prosbg o wdanie opinii w sprawie potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na $rodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczecinie w pismie z dnia 06.09.2022 r., znak:
NZ.9022.2.31.2022 nie stwierdzit potrzeby oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowego
przedsiewziecia. Poniewaz podczas ponownej analizy wniosku Inspektor Sanitarny uwzglednit analize
oddziatywania akustycznego na $rodowisko, ktéra zostata przekazana przez Inwestora. Powyzsza
analiza zostata opracowana w sierpniu 2022 r. przez pracownie Ochrony Srodowiska Pawet Molenda




i wykazata, ze hatas generowany przez prace urzadzen wentylacji, a takze ruch komunikacyjny po
drogach wewnetrznych oraz po parkingach nie bedzie stanowit zagrozenia dla klimatu akustycznego
dla najblizszej zabudowy chronionej akustycznie i nie przekroczy dopuszczalnych wartosci
normatywnych. Wobec powyzszego Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny po ponownej analizie
karty informacyjnej przedsiewziecia wraz z jej uzupetnieniem stwierdzit, ze przedmiotowe
przedsiewziecie nie bedzie negatywnie oddziatywac¢ na zdrowie i zycie ludzi.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Szczecinie PGW WP pismem z dnia 08.09.2022 r., znak:
S2.7785.4.4360.124.2022.TB poinformowat, ze tre§¢ dokumentacji przediozonej w zwigzku
z wezwaniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska z dnia 27.07.2022 r., nie wptynie na
rozstrzygniecie zawarte w opinii z dnia 27.07.2022 r., znak: S7.275.4.4360.124.2022. TBM

Regionalny  Dyrektor  Ochrony Srodowiska pismem z dnia 16.09.2022 r., znak
WONS.4220.301.2022.EP.2 ponownie wezwat do pisemnego uzupetnienia Kkarty informacyjnej
przedsiewziecia o nastepujgce kwestie: uszczegotowienia zapisu znajdujgcego si¢ na sfr. 64 kip
Planowane obiekty zostaly zaprojektowane i bedg wybudowane, tak aby nie wpfywaty na stosunki
gruntowo — wodne i zaburzenia, zwigzane z retencjg wéd opadowych’, jednoznacznego wskazania
srodkéw zabezpieczajacych, ktore Inwestor wskazat w przedtozonym uzupetnieniu tj. ,W czasie
wykonywania wykopéw i fundamentow nalezy przewidzie¢ Srodki zabezpieczajgce przed
przemoczeniem, wysuszeniem lub przemarznigciem podfoza, zalaniem wykopu przez wody gruntowe
lub opadowe” oraz przedstawienia konkretnych dziatan minimalizujgcych —oddziatywanie
przedsiewziecia na srodowisko przyrodnicze terenu inwestycyjnego i jego sgsiedztwa.

W dniu 06.10.2022 r. Inwestor przediozyt uzupetnienie karty informacyjnej przedsiewziecia w zakresie
wskazanym przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, wobec powyzszego
organ ponownie zwrécit sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczecinie, Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Szczecinie PGW WP o opinie w sprawie potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko.

Dyrektor Zarzgdu Zlewni w Szczecinie PGW WP pismem znak: SZ.275.4.4360.124.2022.TB z dnia
11.10.2022 r. wskazal, ze po ponownej analizie przediozonej dokumentacji podtrzymuje swoje
stanowisko przedstawione w opinii z dnia 08.09.2022 r., znak: SZ.77S.4.4360.124.2022.TB.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w opinii z dnia 12.10.2022 r., znak: NZ.9022.2.31.2022
poinformowat, ze po ponownie przeprowadzonej analizie uzupetnionej dokumentacji podtrzymuje
opinie sanitarng znak: NZ.9022.2.31.2022 r. z dnia 06.09.2022 r., stwierdzajgca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego przedsiewzigcia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska postanowieniem z dnia 19.10.2022 r., znak:
WONS.4220.301.2022.EP.3 wyrazit opinie, ze dla przedsiewzigcia pn.. ,Garaze podziemne oraz
zespdt parkingdw naziemnych oraz towarzyszacg im infrastruktura dla obstugi budynkow
wielorodzinnych przy ul. Swojskiej, obreb 4157, dziatka nr 36", nie istnieje koniecznos¢
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko oraz sporzgdzenia raportu o oddzialywaniu na
srodowisko. Jednoczesnie ustalit warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji ze szczeg6lnym
uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci przyrodniczych oraz ucigzliwosci dla terenow
sasiednich. Warunki te zostaty zawarte w niniejszej decyzji. W uzasadnieniu stanowiska wskazat, ze
planowane przedsiewziecie ze wzgledu na swoéj charakter i lokalne oddziatywanie na Srodowisko nie
bedzie wymagato przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Organ odstgpit od obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania planowanego przedsiewziecia
na srodowisko badajac sprawe i odnoszac sie do uwarunkowan wynikajgcych z art. 63 ust. 1 ustawy
00$. Ponadto organ nie naktadajac obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania planowanego
przedsiewziecia na $rodowisko uwzglednit stanowisko Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Szczecinie PGW Wody Polskie oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczecinie.



W zwigzku z powyzszym organ kierowat sie nastepujgcymi uwarunkowaniami:
l. Rodzajem i charakterystykg przedsiewziecia.

W ramach przedmiotowego przedsiewziecia zaprojektowanego zabudowe wielorodzinng sktadajaca
sig z trzech zespotow budynkoéw tj. AB,C. Inwestycja zostanie zrealizowana etapowo: etap 1 — zespot
A, etap 2 — zespot B i etap trzeci — zesp6t C. Zabudowa skiadaé sie bedzie z 4 — kondygnacyjnych
budynkéw w garazami podziemnymi. Powierzchnia garazy podziemnych dla wszystkich etapéw wraz
z komunikacjg wyniesie okolo 0,684 ha. Ponadto w ramach realizacji inwestycji zaprojektowano
miejsca postojowe naziemne z dojazdami o fgcznej powierzchni okoto 0,145 ha. Suma powierzchni
uzytkowych garazy i parkingébw we wszystkich etapach wyniesie okofo 0,829 ha. Oprocz budynkow,
na terenie dziatki inwestycyjnej zaprojektowano niezbedng infrastrukture oraz zagospodarowanie
terenu takie jak: miejsca parkingowe naziemne, miejsca postojowe dla samochoddw osobowych
i rowerdw, trzy stacje do tadowania pojazdow elektrycznych, tarasy na gruncie, ogrodki przydomowe,
ciggi piesze ogolnodostepne, miejsca sktadowania odpadéw w systemie segregacji oraz matg
architekture. W ramach prac inwestycyjnych zrealizowane zostanie petne uzbrojenie terenu
w infrastrukture techniczng, taka jak: sie¢ cieptownicza, wodociggowa, elektroenergetyczna oraz
kanalizacji sanitarnej i deszczowej od istniejgcych na dziaice przytgczy tych medidw. Wszystkie
przytacza zostang zrealizowane do istniejgcych w terenie sieci biegnacych w sgsiadujgcych ulicach,
zgodnie z warunkami wydanymi przez gestoréw sieci. Teren inwestycyjny stanowi dziatka nr 3
w obrebie 4157 w prawobrzeznej czesci miasta Szczecin. Przedmiotowa dziatka ma powierzchnie
okoto 1,473 ha i jest obecnie niezagospodarowana, niezabudowana i poro$nieta roslinnoscig niska
i Srednig. Poro$nieta jest rowniez przez drzewa oraz krzewy, ktére w czesci przeznaczone zostang do
wycinki. Jednakze w ramach przedsiewziecia zostang wykonane nasadzenia zieleni drzew i krzewow,
ktore zrekompensujg straty przyrodnicze powstate w wyniku przeprowadzonej wycinki oraz podniosg
estetyke otoczenia. Najblizsze sagsiedztwo stanowi dziatka nr 60 obreb 4151 z zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng. Wjazd i wyjazd z osiedla odbywaé sie bedzie z istniejgcej ul. Swojskiej,
dwoma zjazdami.

Faza realizacji

Prace inwestycje wigza¢ si¢ bedg z zapotrzebowaniem na pewnego rodzaju surowce, materiaty
i energig. Do prac wykorzystywane bedg typowe materialy budowlane takie jak: pustaki ceramiczne,
bloczki silikatowe, wetna mineralna, styropian, materiaty hydroizolacyjne bitumiczne, tynki gipsowe,
blacha aluminiowa, piasek, zwir, kruszywo tamane, pospdtka, cement, stal, beton. Energia elektryczna
dostarczana bedzie z sieci Enea Operator Sp. z 0 .0 ., zapotrzebowanie na energie szacuje sie na
poziomie 120 kW. Dostawa wody realizowana bedzie poprzez dowozenie w zbiornikach lub
z istniejgcej sieci wodociggowej. Przewiduje sie zapotrzebowanie w ilosci okoto 60 dm3/doba/osoba.
Pracownicy Wykonawcy korzysta¢ bedg z kontenera sanitarnego typu toi — toi. Wytwarzane $cieki
gromadzone bedg w szczelnym zbiorniku kabiny sanitarnej, a nastepnie odbierane wozem
asenizacyjnym przez podmiot posiadajacy stosowne uprawnienia i przekazywane do punktu zlewnego
oczyszczalni Sciekow. llos¢ $Sciekéw bytowych wyniesie okoto Q = 0,1 m3/d/pracownika. Wody
opadowe i roztopowe pochodzgce z placu budowy odprowadzane bedg powierzchniowo do gruntu.

W fazie budowy planowana inwestycja bedzie zrodiem emisji gazow i pytow do powietrza oraz hatasu
do $Srodowiska. Gtéwnym zrédlem ww. emisji bedzie praca maszyn i urzadzen budowlanych oraz ruch
$rodkow transportu realizujgcych dostawy materiatow budowlanych. Zgodnie z informacjg
przedstawiong przez autora karty informacyjnej przedsiewziecia oddziatywanie to bedzie miato
charakter przejciowy i ustanie wraz z chwilg zakonczenia prac budowlanych.

W celu ograniczenia oddziatywania zaplanowanych prac na $rodowisko, w szczegoblnosci na
zabudowe mieszkaniowg usytuowang w bezposrednim sgsiedztwie terenu inwestycyjnego, prace
budowlane powodujgce hatas oraz drgania w zakresie zwigzanym z realizacjg przedsiewziecia nalezy
wykonywac wytgcznie w porze dziennej, tj. w godzinach od 6:00 do 22:00, z ograniczeniem gto$nych




prac w godzinach wieczornych. Place budowy oraz zaplecze budowy nalezy wyposazyc
w techniczne i chemiczne $rodki do usuwania lub neutralizacji zanieczyszczen ropopochodnych.
W przypadku wycieku substanciji ropopochodnych nalezy je niezwtocznie usungc lub zneutralizowac.
Nalezy réwniez zmniejsza¢ predko$¢ jazdy maszyn budowlanych i samochodéw po powierzchniach
nieutwardzonych na terenie budowy, a plac budowy zrasza¢ wodg, w celu ograniczenia pylenia.

Oprécz ww. wskazan, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Wykonawca prac zobowigzany jest do
przestrzegania i stosowania szeregu dziatan chronigcych $rodowisko przed niekorzystnym
oddziatlywaniem zaplanowanych prac np.: do prac nalezy wykorzystywaé sprzet wytgcznie sprawny
technicznie, maszyny i inne urzgdzenia techniczne przed rozpoczeciem pracy i przy zmianie obstugi
nalezy sprawdza¢ pod wzgledem sprawnoéci technicznej i bezpiecznego uzytkowania oraz utrzymywac
w stanie zapewniajgcym ich sprawno$¢ oraz stosowa¢ wytgcznie do prac, do jakich zostaty
przeznaczone oraz obstugiwane przez przeszkolone osoby, transport materiatow sypkich moze
odbywacé sie tylko w szczelnej skrzyni fadunkowej, zabezpieczonej dodatkowo odpowiednimi zastonami
uniemozliwiajgcymi wysypywanie sie tadunku, powstajgce w trakcie prac $cieki socjalno-bytowe nalezy
gromadzi¢ w zbiornikach bezodptywowych i wywozi¢ przez specjalistyczne firmy, wytwarzane w trakcie
budowy odpady nalezy gromadzi¢ w miejscach do tego wyznaczonych i oznakowanych, w specjalnie
na ten cel przeznaczonych kontenerach, zbiornikach oraz zagospodarowaé zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa, a odpady niebezpieczne przechowywaé w szczelnych i zamknietych pojemnikach
odpornych na dziatanie substancji w nich zawartych na utwardzonym i uszczelnionym podtozu.
Powyzsze w ocenie tutejszego organu zminimalizuje negatywne oddziatywanie przedsiewzigcia na
srodowisko na etapie jego realizacji.

W trakcie realizacji inwestycji prognozuje sie wytworzenie odpadéw z grupy 15, 17 oraz 20 zatgcznika
do rozporzadzenia Ministra Klimatu z dnia 02.01.2020 r. w sprawie katalogu odpadéw (Dz. U.
z 2020 ., poz. 10), bedg to m.in.:

Rodzaj odpadu Kod odpadu
Mieszaniny metali 17 04 07
Tworzywa sztuczne 17 02 03
Opakowania z papieru i tektury 1501 01
Opakowania z tworzyw sztucznych 1501 02
Opakowania z metali 15 01 04
Sorbenty, materiaty filtracyjne, tkaniny do wycierania inne niz wymienione w 15 02 02 1502 03
Odpady betonu oraz gruz betonowy z rozbiorek 1701 01
Opakowania ze szkla 1501 07
Materialy izolacyjne inne niz wymienione w 17 06 0117 06 03 17 06 04
Zelazo i stal 17 04 05
Zmieszane odpady komunalne 2003 01
Odpady powstate podczas realizacji przedsiewziecia bedg magazynowane selektywnie,

w odpowiednio przystosowanych pojemnikach, zabezpieczonych przed dostgpem o0s6b trzecich,
ustawionych w wyznaczonych miejscach, w sposéb zapobiegajacy zanieczyszczeniu Srodowiska.
Odpady bedg przekazywane uprawnionym odbiorcom, posiadajgcym stosowne pozwolenia w tym



zakresie. Podczas prac budowlanych powstang nadwyzki mas ziemnych, ktére zostang wykorzystane
w obrebie dziatki Inwestora do uksztattowania terenu. Humus pozyskany w trakcie prac ziemnych
zostanie wykorzystany jako ostatnia warstwa uksztattowania terenu i do nasadzen przysztej zieleni.

Etap eksploatacii

Etap eksploatacji inwestycji zwigzany bedzie z uzytkowaniem nowo powstatej zabudowy. Podczas
uzytkowania przedsiewziecia pobor energii cieplnej nastapi z sieci SEC. taczne zuzycie wyniesie
1137,0 kW dla zespotu budynkéw A,B,C. Energia elektryczna dostarczana bedzie z sieci Enea Operator
Sp. z 0. 0 ., zuzycie dla wszystkich trzech budynkéw wyniesie 1557,0 kW. Dostawa wody dla celow
bytowych i przeciwpozarowych realizowana bedzie z wewnetrznej instalacji wodociggowej dotgczone;
do istniejacej, miejskiej sieci wodociagowej 160PE mm w ulicy Swojskiej, za pomocg wykonanego
przytacza wodociggowego. Inwestor posiada warunki techniczne przytaczenia do sieci wodociggowe;j
z dnia 03.12.2021 r. Woda do gaszenia zewnetrznego w ilosci 10 I/s zapewniona bedzie z istniejgcych
hydrantéw zlokalizowanych na sieci D160PE mm potozonej w ulicy Nad Rudziankg. Srednie dobowe
zapotrzebowanie na wode do celdw bytowych wyniesie Qusr = 78,60 m/d, zapotrzebowanie
maksymalne godzinowe — Qmax/h = 12,10 m¥%h oraz do zewnetrznego gaszenia pozaru wyniesie
20 I/s. Scieki bytowe z projektowanych budynkéw bedg odprowadzane za pomocg wewnetrznego
systemu sieci kanalizacji sciekowej do istniejgcej, miejskiej sieci kanalizacji sciekowej w ulicy Swojskiej,
skad trafig do oczyszczalni $ciekéw, na podstawie uzyskanych warunkow przytaczeniowych.
Przewiduje si¢ wytworzenie $ciekéw da catosci kompleksu zabudowy mieszkalnej na tgcznym poziomie
okoto Qusr = 78,60 m3/d. Z treéci karty informacyjnej przedsiewziecia wynika, ze wody z posadzki
podziemnych garazy poprzez odwodnienie liniowe bedg odprowadzane do piaskownika i separatora do
usuwania substancji ropopochodnych a po podczyszczeniu, do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, na
warunkach gestora sieci, przy jednoczesnym zastosowaniu na wszystkich uktadach kanalizacji
zabezpieczen przeciw - cofkowych. Wody opadowe z terenéw utwardzonych bedg odprowadzane przez
system kanalizacji deszczowej i separator do miejskiej kanalizacji deszczowej. Wody opadowe
i roztopowe z dachéw budynkéw oraz powierzchni komunikacyjnych i parkingowych beda
odprowadzane przez wewnetrzny system sieci kanalizacii deszczowej i separator, a nastepnie do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej w ulicy Swojskiej, z zastosowaniem retencji kanatowej w postaci
trzech zespotéw podziemnych zbiornikéw retencyjnych o tgcznej pojemnosci okoto 180,0 m3.
Przewiduje si¢ jednostkowy zrzut wéd deszczowych w ilogci maksymalnej 10 I/s.

Na etapie eksploatacji planowane zamierzenie wigzaé sie bedzie z wystepowaniem emisji
zanieczyszczen do powietrza i hatasu do $rodowiska. Gtéwnym zrédiem ww. oddziatywan bedzie ruch
samochodéw do garazy podziemnych oraz praca urzadzen wentylacyjnych. Przedstawione w karcie
analizy odnosnie emisji zanieczyszczefi do powietrza w zwigzku z eksploatacjg projektowanej
inwestycji wykazaly, ze emitowane substancje nie spowoduja przekroczen dopuszczalnych stezen
w powietrzu. Ponadto analiza akustyczna wykonana na potrzeby realizacji przedmiotowej inwestycji
wykazata, ze hatas generowany przez pojazdy poruszajgce sie po terenie planowanej inwestycji oraz
praca systemow wentylacyjnych, nie bedg stanowity zagrozenia dla klimatu akustycznego terenow
zabudowy mieszkaniowej w najblizszym otoczeniu planowanego przedsiewziecia i nie spowodujg
przekroczenia dopuszczalnych wartosci normatywnych. W celu ograniczenia emisji zanieczyszczen
do powietrza i hatasu do $rodowiska, droga osiedlowa zostata zaprojektowana jako ,Slepa”
tj. dojazdowa na parkingi i zjazdy do garazy podziemnych, dlatego tez przez osiedle nie bedzie
odbywac sie ruch samochodéw z sasiednich osiedli, wewnatrz osiedla i budynkow mieszkalnych
bedzie odbywat sig wytgcznie ruch pieszy. Autor karty informacyjnej przedsiewziecia wskazat nadto,
ze centralne wentylacje wyciggowe w garazach podziemnych zostang maksymalnie wyciszone
poprzez m.in. zastosowanie obudéw oraz wibroizolatoréw zapobiegajacych przenoszeniu drgan,
a montaz przewodéw wentylacyjnych zostanie przeprowadzony w sposob eliminujgcy przenoszenie
drgan na konstrukcje budynku poprzez zastosowanie podktadek gumowych, izolacje akustyczng
przejs¢ przez Sciany i stropy.




W trakcie realizacji inwestycji prognozuje sie wytworzenie odpadéw z grupy 15, 16 oraz 20 zatgcznika
do rozporzadzenia Ministra Klimatu z dnia 02.01.2020 r. w sprawie katalogu odpadéw (Dz. U.
z 2020 ., poz. 10), beda to m.in.:

Rodzaj odpadu Kod odpadu

Opakowania z papieru i tektury 1501 01
Opakowania z tworzyw sztucznych 1501 02
Opakowania z drewna 150103
Opakowania z metali 1501 04
Opakowania wielomateriatowe 1501 05
Zmieszane odpady opakowaniowe 1501 06
Opakowania ze szkta 1501 07
Zuzyte urzadzenia zawierajace niebezpieczne elementy inne niz 16 02 13*
wymienione w 16 02 09 do 16 02 12

Zmieszane odpady komunalne 2003 01
Odpady wielkogabarytowe 2003 07

*odpady niebezpieczne

Wszystkie odpady na terenie inwestycji bedg magazynowane selektywnie, w odpowiednio
przystosowanych pojemnikach, ustawionych w wyznaczonych miejscach, w sposéb zapobiegajacy
zanieczyszczeniu $rodowiska i przekazywane uprawnionym odbiorcom posiadajacym stosowne
pozwolenia w tym zakresie.

Il. Usytuowaniem przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla Srodowiska,
w szczegdlnosci przy istniejacym uzytkowaniu terenu, zdolnosci samooczyszczania sie srodowiska
i odnawiania sie zasobéw naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowe przedsiewziecie zostanie zrealizowane na dziatce nr 36 obreb 4157 w prawobrzeznej
czesci miasta Szczecin, w dzielnicy Dabie, na skrzyzowaniu ulic Swojskiej i Nad Rudzianka. Teren
inwestycyjny w przewazajacej czesci jest niezagospodarowany i nieuzytkowany, w ewidencji gruntow
oznaczony jako uzytek gruntowy RIVa, RIVb oraz Bp. Teren jest lekko pofalowany lezy na wysokosci
od okoto 35,7 do okolo 42,2 m n.p.m. W czesci potnocnej dziatki teren charakteryzuje sig minimalnym
spadkiem, za$é w potudniowej i wschodniej czesci jest zréznicowany wysokosciowo. W granicach dziafki
inwestycyjnej brak jest ciekéw i zbiornikow wodnych, a takze obnizen terenu, w ktdrych po nawalnych
deszczach lub wiosng po $nieznej zimie, gromadzitaby sie woda.

Teren inwestycyjny graniczy od strony:

— pdtnocno — zachodniej z dziatkg drogowa nr 11/7 oraz nr 38 obreb 4157 — ul. Nad Rudzianka,

— poétnocno — wschodniej z dziatkg drogowa nr 41 obreb 4157 — ul. Swojska oraz dziatkg 60 obreb
4151 — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

— zachodniej z dziatkg rolng nr 14/6 obreb 4157,

— potudniowej z dziatkami rolnymi nr 14/6, 13/3 oraz 12/5 obrgb 4157,

— potudniowo — zachodniej z dziatkami rolnymi, niezabudowanymi nr 12/5, 11/9, 10/7, 5/1, 4/4
obreb 4157.



Dziatka inwestycyjna pokryta jest rolinnoscig charakterystyczng dla ugoréw oraz terendw ruderalnych.
W czesci potudniowej omawianego terenu wystepuje roélinnoéé krzewiasta i drzewiasta, sktadajgca sie
gtdwnie z pospolitych gatunkdw drzew i krzewdw takich jak: brzoza brodawkowata, topola osika, klon
zwyczajny i pospolity, sosna zwyczajna i pospolita, dgb szyputkowy i wierzba uszata. Natomiast
w czesci potnocnej dziatki stwierdzono wystepowanie kilkudziesieciu gatunkéw roslin zielnych
tj. zmijowca zwyczajnego i wyke ptasig, a takze bylice pospolita, pylenca pospolitego, wrotycza
pospolitego, dziurawca zwyczajnego, krwawnika pospolitego, marchew zwyczajna, babke waskolistng,
wiesiotka dwuletniego oraz szczaw zwyczajny.

Na terenie dziatki nr 36 obreb 4157 nie stwierdzono bezkregowcéw objetych ochrong gatunkows, teren
nie jest siedliskiem ptazow oraz gadoéw. Podczas badan terenowych przeprowadzonych
w lipcu 2022 r. stwierdzono obecnos¢ kilku gatunkéw trzmieli, w tym w typie trzmiela ziemnego, trzmiela
kamiennika i trzmiela rudego, ktére objete sg ochrong gatunkows ze statusem chronionych czesciowo.
Ponadto zanotowano czasowe przebywanie wazki z gatunku szablaka krwistego oraz mréwek
z gatunku mrowki zbojnicg krwistg, jednakze zaden z tych gatunkéw nie jest obecnie objety ochrong
gatunkowg. Przeprowadzone badania terenowe wykazaty réwniez, ze dziatka inwestycyjna nie jest
wykorzystywana przez ptaki legowe oraz nie stanowi miejsca bytowania ssakow.

Przedmiotowa inwestycja zostanie zrealizowana na terenie otuliny Szczecinskiego Parku
Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa’, dla ktérej Rozporzadzeniem nr 113/2006 Wojewody
Zachodniopomorskiego z dnia 22 sierpnia 2006 r. zostat ustanowiony plan ochrony. Najblizszg forma
ochrony przyrody jest Szczecinski Park Krajobrazowy Puszcza Bukowa, zlokalizowany w odlegtosci
okoto 0,5 km od granicy dziatki inwestycyjnej. Rowniez w tej odlegtosci zlokalizowana jest granica ostoi
siedliskowej Natura 2000 Wzgérza Bukowe PLH320020, natomiast w odlegtosci okoto 1 m znajduje sie
rezerwat przyrody ,Bukowe Zdroje im. Profesora Tadeusza Dominika”. Na przedmiotowym terenie nie
znajdujg sig¢ zadne obiekty zabytkowe ani obiekty archeologiczne wpisane do rejestru budynkow.
Planowana inwestycja nie znajduje sie na terenie ochrony konserwatorskiej. W okolicy terenu
inwestycyjnego nie ma dobr kulturowych oraz materialnych.

W wyniku realizacji i eksploatacji inwestycji nie nastgpig istotne zmiany zwiazane z pogorszeniem lub
zmiang klimatu. W zwigzku z powyzszym przedmiotowa inwestycja ze wzgledu na swéj zakres i skale
nie wptynie na zmiane klimatu, zaréwno w ujeciu lokalnym, jak i regionalnym.

Teren objety wnioskiem znajduje sie w obszarze zlewni jednolitej czesci wod powierzchniowych JCWP
- PLRW600020197699 - Plonia od doptywu z Buczynowych Wawozéw do ujscia do jeziora Dabie.
Przedmiotowa JCWP to silnie zmieniona cze$¢ wod charakteryzujgca sie zlym stanem ogolnym
z uwagi na staby potencjat ekologiczny i ponizej dobrego stan chemiczny. Staby potencjat ekologiczny
determinujg wskazniki takie jak: makrobezkregowce bentosowe (indeks rzeczny MMI), zas ponizej
dobrego stan chemiczny determinujg wskazniki takie jak: Benzo(g,h,i)perylen, Indeno(1,2,3-cd)piren.
Dla przedmiotowej JCWP stwierdzono ryzyko nieosiggniecia celu srodowiskowego. Przedmiotowa
JCWP jest monitorowana. Celem s$rodowiskowym dla ww. JCWP jest ochrona oraz poprawa ich
potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego, tak aby osiggnaé: co najmniej dobry potencjat
ekologiczny (mozliwo$¢ migracji organizméw wodnych na odcinku cieku istotnego - Plonia w obrebie
JCW) i co najmniej dobry stan chemiczny wod powierzchniowych, a takze zapobieganie pogorszeniu
ich potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego. Termin na osiggniecie wskazanego celu
srodowiskowego przedtuzono do roku 2027, z uwagi na brak mozliwosci technicznych.

Teren objety wnioskiem znajduje sie w Jednolitej Czesci Wod Podziemnych nr 23 (JCWPd), kod:
PLGWB600023. Przedmiotowg JCWPd charakteryzuje dobry stan ilosciowy i chemiczny, a ryzyko
nieosiggniecia celéw $rodowiskowych oceniono jako niezagrozone. Cel Srodowiskowy dla JCWPd to
utrzymanie: dobrego stanu ilosciowego i dobrego stanu chemicznego wod.

Przedmiotowa inwestycja zaréwno w fazie budowy, eksploatacji nie bedzie kolidowaé z ustaleniami
i celami Srodowiskowymi, zawartymi w aktualnym Planie Gospodarowania Wodami na Obszarze
Dorzecza Odry (Dz. U. z 2016 r. poz. 1967) lub stwarzaé ryzyka ich niedotrzymania.
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Planowana inwestycja potozona jest:
- poza strefami ochronnymi uje¢ wod,
- poza obszarem Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych,

- poza obszarem szczeg6lnego zagrozenia powodzig - poza granicami prawnych form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 916), w catosci potozony jest w otulinie Szczecinskiego Parku
Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”.

ll. Rodzajem i skalg mozliwego oddziatywania rozwazanego w odniesieniu do uwarunkowan
wymienionych w pkt 1 i 2:

Na etapie realizacji przedsiewziecia, w miejscach prowadzenia rob6t budowlanych dojdzie do
krotkotrwatego pogorszenia waloréw krajobrazowych na skutek obecno$ci maszyn budowlanych,
srodkow transportu, skifadowania materiatéw wykorzystywanych w trakcie budowy, rozkopania
warstwy gleby, usuniecia roslinnosci, jednakze bedq one czasowe i po zakonczeniu budowy ustgpia.
Odnosnie etapu funkcjonowania nalezy wskaza¢, ze przedsiewziecie bedzie realizowane na terenie,
dla ktérego obowigzujg zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
a w sgsiedztwie znajduje sie zabudowa mieszkaniowa oraz prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza.
W zwigzku z powyzszym przedmiotowe przedsiewzigcie wpisuje sie w funkcje i krajobraz
sgsiadujgcego terenu.

Realizacja i eksploatacja przedsiewziecia bedzie zrédtem emisji substancji do powietrza.
Oddzialywanie to bedzie miato charakter przejsciowy, zatem nie wptynie na pogorszenie jakosci
powietrza w sgsiedztwie lokalizacja przedsiewzigcia w dtuzszym okresie czasu oraz nie stworzy
zagrozenia dla lokalnych warunkéw klimatycznych. Nie wystgpig rowniez znaczace negatywne
oddziatywania w zakresie emisji gazéw cieplarnianych.

W fazie budowy planowana inwestycja bedzie rowniez zrodtem hatasu do $rodowiska. Hatas podczas
realizacji inwestycji zwigzany bedzie bezposrednio z wykonywanymi pracami, jednakze wszelkie
ucigzliwoéci pochodzace z fazy budowy bedg mialy charakter okresowy i ustang wraz
z zakonczeniem prowadzonych prac. Natomiast podczas uzytkowania nowoprojektowanej zabudowy
hatas generowany bedzie przez ruch samochodéw do garazy podziemnych oraz pracg urzgdzen
wentylacyjnych, jednakze oddziatywanie to nie bedzie stanowito zagrozenia dla klimatu akustycznego
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej znajdujgcej sie w najblizszym otoczeniu planowanego
przedsiewziecia i nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych wartosci normatywnych.

Przedmiotowa inwestycja, zardbwno w fazie budowy jak i eksploatacji, nie bedzie negatywnie
oddziatywaé na $rodowisko wodne i gruntowe, a tym samym nie nastapi degradacja wod
podziemnych i powierzchniowych spowodowana jakimikolwiek zanieczyszczeniami, jak rowniez nie
nastapi pogorszenie potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego JCWP oraz stanu ilosciowego
i chemicznego JCWPd.

Na przedmiotowym terenie nie wystepujg zadne dobra kultury ani stanowiska archeologiczne
podlegajgce ochronie, na ktore planowana inwestycja mogta by mie¢ wptyw. W ramach realizacji
przedsiewziecia nie przewiduje sie realizacji lub instalacji, maszyn i urzadzen emitujacych pola
elektromagnetyczne.

Ze wzgledu na rodzaj inwestycji i zastosowane technologie nie przewiduje sie¢ wystapienia katastrofy
naturalnej i budowlanej zaréwno na etapie realizacji jak i funkcjonowania planowanego
przedsiewziecia. Na terenie inwestycyjnym nie wystepujg szczegolne walory krajobrazowe, zatem
realizacja przedsiewziecia nie wplynie znaczaco negatywnie na istniejacy krajobraz.

Planowane przedsiewziecie ze wzgledu na swoéj charakter i lokalne oddziatywanie na $rodowisko nie
bedzie powodowa¢ oddzialywania transgranicznego.
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Organ nie naktadajgc obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na s$rodowisko dla
przedsiewziecia pn.: ,Garaze podziemne oraz zespoty parkingow naziemnych wraz z towarzyszgcg im
infrastrukturg dla obstugi budynkow wielorodzinnych przy ul. Swojskiej obreb 4157, dziatka nr 367,
zbadat sprawe przede wszystkim w oparciu o uwarunkowania wynikajgce z art. 63 ust. 1 ustawy oo$
oraz uwzglednit stanowisko Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Dyrektora
Zarzgdu Zlewni w Szczecinie PGW Wody Polskie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Szczecinie. Wnioskodawca zobowigzat sie do stosowania rozwigzan minimalizujacych
emisje zwigzane z realizacjg i eksploatacjg przedmiotowego przedsiewziecia. Ponadto przez tutejszy
organ zostaty natozone dodatkowe warunki dla realizacji planowanego przedsiewziecia.

Organ stwierdzit, iz przedsiewziecie z uwagi na swoj rodzaj i charakter, miejsce lokalizacji oraz
deklarowane przez Inwestora do zastosowania rozwigzania techniczne, technologiczne
I organizacyjne nie bedzie w sposéb znaczacy oddziatywaé na poszczegodine elementy $rodowiska,
a eksploatacja przedsiewziecia nie spowoduje przekroczen standardéw emisyjnych i standardow
jakosci srodowiska.

Majac powyzsze na uwadze rozstrzygnieto jak w sentencji.
Pouczenie

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.), decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach
dotgcza sie do wniosku o wydanie decyzji o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ww. ustawy, oraz
zgtoszenia, o ktorych mowa w art. 72 ust. la tej samej ustawy w terminie 6 lat od dnia, w ktérym
decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna. Ztozenie wniosku lub dokonanie
zgloszenia moze nastgpic w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stata sie¢ ostateczna, o ile strona, ktéra zlozyla wniosek o wydanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali
przed uptywem terminu, o ktérym mowa w ust. 3 od organu, ktory wydat decyzje o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, stanowisko, ze realizacja planowanego przedsiewziecia przebiega etapowo oraz,
ze aktualne sg warunki realizacji przedsiewziecia zawarte w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach lub postanowieniu o ktérym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli byto wydane.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
pl. Batorego 4, 70-207 Szczecin, za posrednictwem Prezydenta Miasta Szczecin, wniesione
w terminie 14 dni od daty jej doreczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona
moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracii publicznej, ktory wydat
decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna, co
oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwo$ci zaskarzenia decyzji
do Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie o$wiadczenia
0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

Zatgcznik:

1. Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. 22022 r., poz. 1029 ze zm.)

=-Nie-pediega/zwolnione z oplaty skarbowej
na podstawie ustawy/zal. do ustawy
z dnia 1 ﬁ listopada 2006r. o op?ﬁmie skarbowej

-art. ...bg... Ust. ki,
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Otrzymuja:
1. Strony postepowania,
2. Prezydent Miasta Szczecin - a/a.
Do wiadomo&ci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie,

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczecinie,
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Szczecinie - PGW Wody Polskie.



WOSr-VII.6220.1.27.2022.JR/IKM Szczecin, 2022-11-15

Zatacznik
do decyzji o $Srodowiskowych uwarunkowaniach
z dnia 15.11.2022 r., znak: WOSr VI1.6220.1.27.2022.JR/KM

Charakterystyka planowanego przedsigwziecia pn.: ,Garaze podziemne oraz zespoly parkingéw
naziemnych wraz z towarzyszacg im infrastrukturg dla obstugi budynkéw wielorodzinnych przy
ul. Swojskiej obreb 4157, dziatka nr 36" zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.).

Planowana inwestycja zostanie zrealizowana na dziatce nr 36 obreb 4157 w prawobrzeznej czesci

miasta Szczecin, w dzielnicy Dabie, na skrzyzowaniu ulic Swojskiej i Nad Rudzianka.

Przedmiotowa dziatka ma powierzchnie okoto 1,473 ha i jest obecnie niezagospodarowana,

niezabudowana i poro$nieta roslinnoscig niskg i $rednig. W otoczeniu dziatki istnieje zabudowa

mieszkaniowa wielorodzinna. Przedmiotowe przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie

9 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng Zabudowa

sktada¢ si¢ bedzie z 4 - kondygnacyjnych budynkéw z garazami podziemnymi. Powierzchnia

garazy podziemnych dla wszystkich etapéw wraz z komunikacjg wyniesie okoto 0,684 ha.

Ponadto w ramach realizacji inwestycji zaprojektowano miejsca postojowe naziemne z dojazdami

0 tacznej powierzchni okoto 0,145 ha. Suma powierzchni uzytkowych garazy i parkingéw we

wszystkich etapach wyniesie okoto 0,829 ha. W ramach przedsiewziecia zaprojektowano

zabudowe wielorodzinng sktadajgcy sie z trzech zespotéw budynkéw tj. A, B, C.

Przedsiewzigcie zostanie zrealizowane etapowo:

— etap 1 - zespdt A (budynek wielorodzinny A1- A2 i budynek A3 wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng i wymaganym zagospodarowaniem terenu),

— etap 2 - zespot B (budynek wielorodzinny B1A-B3 i budynek B1B - B2 wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng i wymaganym zagospodarowaniem terenu),

— etap 2 - zespét C (budynek wielorodzinny C1, C2 i C3 wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng i wymaganym zagospodarowaniem terenu).

Zgodnie z informacjg przedstawiong w uzupetnieniu karty informacyjnej przedsiewziecia wysoko$é

planowanej zabudowy wyniesie:

- zespot A - 4 kondygnacje + 1 kondygnacja podziemna,

— zespot B - 4 kondygnacje + 1 kondygnacja podziemna,

— zespot C - budynek C1 - 4 kondygnacje + 1 kondygnacja podziemna, budynek C2 i C3 -
4 kondygnacje + 2 kondygnacije podziemne.

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego maksymalna

wysoko$¢ budynkéw wyniesie 15,0 m. Ponadto w piwnicach budynkow oprécz garazy

zaprojektowano m.in. pomieszczenia gospodarcze, pomieszczenia techniczne, porzadkowe oraz

pomieszczenia na rowery i wézki.

Posadowienie piwnic budynkéw wyniesie:

— zespot A—3,96 m (33,82 m.n.p.m.),

—~ zespot B — 3,96 m (35,29 m.n.p.m.),

— zespot C — budynek C1 — 3,96 (35,64 m.n.p.m.), budynek C2 — 6,96 m (36,44 m.n.p.m.),
budynek C3 - 3,96 m (37,54 m.n.p.m.).

W ramach prac inwestycyjnych zrealizowane zostanie peine uzbrojenie terenu w infrastrukture
techniczng, takg jak: sie¢ cieptownicza, wodociggowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacji
sanitarnej i deszczowej od istniejgcych na dziatce przytgczy tych mediow. Wszystkie przytgcza
zostang zrealizowane do istniejgcych w terenie sieci biegnacych w sgsiadujacych ulicach, zgodnie




z warunkami wydanymi przez gestoréw sieci. Budynki zaprojektowano w technologii tradycyjnej.
Oprocz budynkéw na dziatce nr 36 zaprojektowano réwniez niezbedng infrastrukture techniczng
oraz zagospodarowanie terenu takie jak:

— ciggi piesze i pieszo - jezdne,

- miejsca postojowe, naziemne z kostki granitowej,

— trzy stacje do fadowania pojazdéw elektrycznych,

- tereny zieleni wraz z nasadzeniami zieleni wysokiej i o$wietleniem terenu,

— tarasy na gruncie i ogrodki przydomowe,

- miejsca sktadowania odpadéw w systemie segregacji odpadow,

— tereny zieleni na stropie podziemnego garazu,

— mata architektura, lampy, faweczki terenowe, pergole.

Wijazd i wyjazd z osiedla odbywa¢ sie bedzie z istniejgcej ul. Swojskiej, dwoma zjazdami.
Dziatka inwestycyjna pokryta jest roslinnoécig charakterystyczng dla ugoréw oraz terenéw
ruderalnych. Poro$nieta jest rowniez przez drzewa oraz krzewy, ktére w czesci przeznaczone
zostang do wycinki. Jednakze w ramach przedsigwziecia zostang wykonane nasadzenia zieleni
drzew i krzewéw, ktére zrekompensujg straty przyrodnicze powstate w wyniku przeprowadzonej
wycinki oraz podniosg estetyke otoczenia.

Prace inwestycje wigzaé sie bedg z zapotrzebowaniem na pewnego rodzaju surowce, materiaty
i energie. Do prac wykorzystywane bedg typowe materiaty budowlane m.in. pustaki ceramiczne,
bloczki silikatowe, wetna mineralna, styropian, materiaty hydroizolacyjne bitumiczne, tynki gipsowe,
blacha aluminiowa, piasek, zwir, kruszywo famane, pospotka, cement, stal, beton. Energia
elektryczna dostarczana bedzie z sieci Enea Operator Sp. z 0 .0 ., zapotrzebowanie na energie
szacuje sie na poziomie 120 kW. Dostawa wody realizowana bedzie poprzez dowozenie
w zbiornikach lub z istniejacej sieci wodociagowej. Przewiduje sie zapotrzebowanie w ilosci okoto
60 dm3/doba/osoba. Pracownicy Wykonawcy korzysta¢ bedg z kontenera sanitarnego typu TOI-
ROl w celu minimalizacji zuzycia wody oraz wytwarzania $ciekéw bytowych. Wytwarzane Scieki
gromadzone bedg w szczelnym zbiorniku kabiny sanitarnej, a nastgpnie odbierane wozem
asenizacyjnym przez podmiot posiadajacy stosowne uprawnienia i przekazywane do punktu
zlewnego oczyszczalni ciekow. llos¢ sciekow bytowych wyniesie okoto Q = 0,1 m¥d/pracownika.
Wody opadowe i roztopowe pochodzace z placu budowy odprowadzane bedg powierzchniowo do
gruntu.

Projektowane przedsiewzigcie na etapie jego realizacji bedzie potencjalnym zrédtem emisji
substancji pytowych i gazowych do $rodowiska. Oddziatywanie to bedzie miato charakter
przejéciowy i nie wptynie w diuzszym okresie czasu na jako$¢ powietrza. W czasie realizacji
inwestycji wystgpig okresowe oddziatywania akustyczne, ktérych gtownym zrédtem prace ziemne
zwigzane z przygotowaniem placu budowy ale réwniez maszyny budowlanych oraz pojazdy
transportujgce materiaty budowlane. Nalezy wskaza¢, ze ucigzliwosci zwigzane z pracami
inwestycyjnymi bedg miaty charakter przejéciowy i ustang wraz z zakonczeniem prac.

W trakcie realizacji przedsiewziecia wytworzone zostang odpady gtéwnie z grupy 15, 17, 20 odpady
te bedg magazynowane selektywnie, w odpowiednio przystosowanych pojemnikach,
zabezpieczonych przed dostepem oséb trzecich, ustawionych w wyznaczonych miejscach,
w sposéb zapobiegajgcy zanieczyszczeniu $rodowiska. Nastepnie bedg przekazywane
uprawnionym odbiorcom, posiadajacym stosowne pozwolenia w tym zakresie. Podczas prac
budowlanych powstang nadwyzki mas ziemnych, ktore zostang wykorzystane w obrebie dziatki
Inwestora do uksztattowania terenu. Humus pozyskany w trakcie prac ziemnych zostanie
wykorzystany jako ostatnia warstwa uksztattowania terenu oraz do nasadzen przysziej zieleni.

Etap eksploataciji inwestycji zwigzany bedzie z uzytkowaniem nowo powstatej zabudowy. Podczas
uzytkowania przedsiewziecia pobér energii ciepinej nastapi z sieci SEC. taczne zuzycie wyniesie
1137,0 kW dla zespotu budynkéw A B,C. Energia elektryczna dostarczana bedzie z sieci Enea
Operator Sp. z 0. 0 .,zuzycie dla wszystkich trzech budynkéw wyniesie 1557,0 kW. Dostawa wody



dla celow bytowych i przeciwpozarowych realizowana bedzie z wewnetrznej instalacji wodociggowej
dotgczonej do istniejacej, miejskiej sieci wodociggowej 160PE mm w ulicy Swojskiej, za pomocyg
wykonanego przytgcza wodociggowego. Inwestor posiada warunki techniczne przytgczenia do sieci
wodociggowej z dnia 03.12.2021 r. Woda do gaszenia zewnetrznego w ilosci 10 I/s zapewniona
bedzie z istniejacych hydrantow zlokalizowanych na sieci D160PE mm potozonej w ulicy Nad
Rudzianka. Srednie dobowe zapotrzebowanie na wode do celéw bytowych wyniesie Qusr = 78,60
m?d, zapotrzebowanie maksymalne godzinowe — Qmax/h = 12,10 m%¥h oraz do zewnetrznego
gaszenia pozaru wyniesie 20 I/s. Scieki bytowe z projektowanych budynkow bedg odprowadzane za
pomocg wewnetrznego systemu sieci kanalizacji $ciekowe] do istniejgcej, miejskiej sieci kanalizacji
sciekowej w ulicy Swojskiej, skad trafig do oczyszczaini sciekdw, na podstawie uzyskanych
warunkéw przytgczeniowych. Przewiduje sie wytworzenie $ciekéw da catosci kompleksu zabudowy
mieszkalnej na tgcznym poziomie okolo Qisr = 78,60 m3d. Z tresci karty informacyjnej
przedsiewzigcia wynika, ze wody z posadzki podziemnych garazy poprzez odwodnienie liniowe bedg
odprowadzane do piaskownika i separatora do usuwania substancji ropopochodnych a po
podczyszczeniu, do miejskiej sieci kanalizagji sanitarnej, na warunkach gestora sieci, przy
jednoczesnym zastosowaniu na wszystkich uktadach kanalizacji zabezpieczen przeciw — cofkowych.
Wody opadowe z terenéw utwardzonych bedg odprowadzane przez system kanalizacji deszczowej
i separator do miejskiej kanalizacji deszczowej. Wody opadowe i roztopowe z dachdéw budynkow
oraz powierzchni komunikacyjnych i parkingowych beda odprowadzane przez wewnetrzny system
sieci kanalizacji deszczowej i separator, a nastepnie do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej w ulicy
Swojskiej, z zastosowaniem retencji kanatowej w postaci trzech zespotow podziemnych zbiornikéw
retencyjnych o fgcznej pojemnosci okoto 180,0 m3. Przewiduje sie jednostkowy zrzut wod
deszczowych w ilosci maksymainej 10 I/s.

Na etapie funkcjonowania przedsiewziecia, zrodtem zanieczyszczen do powietrza bedg gtéwnie
ruch samochodéw poruszajacych sie w garazach podziemnych oraz praca urzadzen
wentylacyjnych , jednakze uwzgledniajgc rodzaj i przewidywane wielkosci emisji zanieczyszczen
do powietrza nalezy stwierdzi¢, ze eksploatacja przedsigwziecia nie spowoduje przekroczen
dopuszczalnych wartosci zanieczyszczer w powietrzu atmosferycznym i nie wptynie znaczaco na
klimat.

Zrodiem hatasu do $rodowiska w fazie eksploatacji bedzie gtéwnie ruch $rodkéw transportu
poruszajgcych si¢ na terenie osiedla. Na potrzeby planowanego przedsiewziecia wykonano
analize emisji hatasu do $rodowiska, ktorej wyniki dowodza, iz standardy jakosci Srodowiska
w tym zakresie zostang dotrzymane na najblizszych terenach chronionych akustycznie.

W trakcie uzytkowania inwestycji wytwarzane bedg gtéwnie odpady komunalne, ktére beda
magazynowane selektywnie, w odpowiednio przygotowanych pojemnikach, zabezpieczonych
przed dostepem osob trzecich. Zostang one ustawione w wyznaczonych miejscach, w sposob
zapobiegajacy zanieczyszczeniu $rodowiska, a nastepnie bedg przekazywane uprawnionym
odbiorcom, posiadajgcym stosowne uregulowania w tym zakresie.

W zwigzku z realizacjg i eksploatacjg planowanego przedsiewziecia nie przewiduje sie
oddziatywania o charakterze transgranicznym. Przewidywane oddziatywanie bedzie ograniczone
do terenu inwestycyjnego, w zwigzku z czym wszelkie ucigzliwosci zwigzane z eksploatacjg
przedsigwziecia nie bedg wykraczaly poza obszar kraju. Realizacja oraz uzytkowanie
przedmiotowej inwestycji nie bedzie zrédtem emisji pol elektromagnetycznych.

URZAD MIASTA SZCZECIN
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